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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2055 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt som 2 sammenhengende firemannsboliger.
St@pt plate mot mark, kjellervegger av betong/mur.
Etasjeskillere av tre, bindingsverk av trekonstruksjoner som fra
byggear. Saltak av trekonstruksjoner tekket med skiferstein.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet med en del
innvendig modernisering og fremstar i teknisk god stand. Det
gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma
paregnes i tiden som kommer.

For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Leiligheten har 1/4 del av loft, etasjen benyttes til boder.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
6 Boligbygg med flere boenheter
(' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 f
© nnvendig > Overflater Gatilside
© vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
2
fzz U el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o < A
) @© Uutvendig > Vinduer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik s
Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 &
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ot o
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatll side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
2 o tettesjikt
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
1.5 innredning
1 @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0.5
T
C
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke

ARG Ho
Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1941 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(2kD Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, noe utydelig arstall i karm men ser ut som vinduer kan vaere fra 1993.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har overgatt forventet levetid og gjenvaerende brukstid vil dermed vaere ukjent, pavist noe avflassing av maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

@kt vedlikehold som fglge av alder p& vinduer vil matte regnes med, utskiftning av vinduer over tid ma regnes med.

L 5Pl Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkongdgr fra 1991.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vrider pa balkongdgr er Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skru fast dgrvrider pa balkongdgr, dersom dette ikke lar seg gjgre ma vrider skiftes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til vestvendt balkong.
Imp.bord som dekke og malt treverk som rekkverk. Skillevegger av tre.
Overbygd balkong.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har Strie. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2055 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Knust flis i gang med bom pa tilstgtende fliser.
Det ser ut som at skaden kommer fra ujenvheter i gulv i det aktuelle omradet, dersom gulv ikke er helt rett under fliser vil de kunne knuse som fglge av
dette.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Omradet bom og knust flis er i ma rettes opp for det legges ny flis.
Kostnadsestimat er satt med tanke pa lokal utbedring av skaden, dersom dette ikke lar seg gjgre vil kostanden kunne gke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har vedovn. Boligen har pipe med ukjent oppbygging.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad er pusset opp i 2010 ifglge tidligere eier.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 18 fra slukrist til topp flis ved terskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er registrert knirk i gulvet.

e Det er pavist at gulvoverflaten har omfattende skader.
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MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD®
Gnr 138 - Bnr 2055
1804 BOD®

Tilstandsrapport

Fliser ved dgr har betydelig sprekk og hulrom under dette omradet.
Sansynlig arsak er at stgpen i omradet er for tynn slik at det blir bevegelse i underliggende sponplategulv.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
Fliser i omradet som skaden har oppstatt ma utbedres, prisestimat er satt etter lokal utbedring. Dersom dette ikke lar seg gjgre vil kostnader kunne gke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Membranen ligger skjult i konstruksjon en og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Noe som ikke ble gjort pa befaringen, membran vurderes dermed utifra alder.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Vaskemaskin ma fjernes for a komme til sluk.

Konsekvens/tiltak
o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og & inspisere den for 4 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjgrende for & forhindre lekkasjer.
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Planlgsning pa rommet gjgr det utfordrende og bedre tilgang uten a fjerne vaskemaskin fra rommet

1. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD® MIKALSEN TAKST AS
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Aktuelle vatsoner grenser mot annen leilighet og kjgkkeninnredning, omrade under kjgkkenvask ble det pavist stremfgrende kabler med overflate sgk .

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i hvit slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med nedfelt
servant. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L. L") Vannledninger

Vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast/stalrgr.
Ledningsnettet er hovedsakelig som fra byggear, ikke pavist skader eller andre behov for umiddelbare tiltak.
Grunnet alder kan det ikke gis noen garantier for gjenvaerende brukstid og utskiftning over tiden bgr paregnes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(1 3-) Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon via luftespalter i vinduer, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
Naturlig ventilasjon med avtrekk var norm fra byggear.

Kan fglgelig ikke sammenlignes med dagens Igsninger med balansert ventilasjonsanlegg som gir bedre utskiftning av luft.
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Tilstandsrapport

(' 1<°8) Varmtvannstank

200L Bereder plassert i bod, bereder er ikke lekkasjesikret eller plassert i rom med sluk.

Bereder har en forventet levetid pa ca 20 ar-

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

For arbeider under dagens eier, det er giennomfgrt el-kontroll av boligen i 2025

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i felles gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i boligmappa ifglge eier.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr og brannvarsler pavist.
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Tilstandsrapport

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue

Stue L4

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 67 67 13
Kjeller 23 23
SUM 67 23 13
SUM BRA 920
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Bad, Gang, Kjgkken, Stue, Soverom,

Soverom 2

Kjeller Bod, Bod 2
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan vaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen er oppfort etter eldre byggeforskrifter og vil naturlig ikke fglge dagens brann og lydkrav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Gulv i stue er rettet opp og lagt nytt gulv samt lister. 2025

Taktekking er skiftet pa boligen. 2024

Se egenerklaering for naermere beskrivelser.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 67 22
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Mikalsen Takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

bnr. fnr. snr.
2055 0

Kommune
1804 BOD®

gnr.
138

Adresse
Tordenskjolds gate 10

Hjemmelshaver
Tordenskjoldsgtate 8-10 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr.

/TORDENSKJOLDSGTATE 8-10 886955502
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

6

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Areal Kilde Eieforhold
1053.5 m?2 BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Westlie Ronja Langen

Forretningsfgrer

Beskrevne eiendom beliggende like ved Bodg sentrum. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og blokker. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til neeromradet

med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.
Adkomstvei
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, asfaltert parkeringsplass og beplantning.
Eiendommen har en relativt flat tomt.

Oppvarming

Varmekabler pa bad, vedovn i stue. For gvrig elektrisk via panelovner.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 29.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.

Side: 20 av 21


https://iverdi.no/Personvern/

Tordenskjolds gate 10, 8006 BOD®

MIKALSEN TAKST AS
Gnr 138 - Bnr 2055 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Forutsetninger

Oppdragsnr.: 21395-1075 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 21 av 21



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250104
Adresse Tordenskjolds gate 10
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du bodd i RIS Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2021 boligen? aneder siste 12 mnd? X Nei H Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Sparebankl Nord- )
. o Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring? Norge

Selger 1 Fornavn Etternavn Langen Westlie

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vet ikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn Elektrikern Bodg AS, Haneseth Bodg AS

Redegjer for hva som ble gjort av Bytte av lysarmatur i baderomsinnredning, april 2024. Utfgrt av Elektrikern
hvem og nar: Bodg AS.

Bytte av temperatursensor for varmekabler i gulv pa bad, februar 2023. Utfgrt
av Haneseth Bodg AS.
Badet ble renovert i 2010 av tidligere eier, i egenerklaering oppgitt
egeninnsats og Semcon AS.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja [J Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar pokumentasjon pa arbeid utfert i 2023 og 2024 foreligger.
U.t. har ikke tilgang p& dokumentasjon utfgert av tidligere eier.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentar Normalt utslag p& betongvegger i kjeller. Fukt i kjeller ved skaderapport januar
2024, ikke pavist fukt i kjeller ved kontroll mars 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarfejer pg tilsyn i 2024 uten anmerkninger.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarsgjevt gulv i stuen. Utbedret og avrettet, samt lagt nytt gulv, mai 2025.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryannskade desember 2023 pga. utetthet i tak. Det ble gjort full utbedring og
bytte av tak i hele borettslaget, ferdigstilt desember 2024.
Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Alta Skifer

Redegjar fc:r hva som ble gjort av Bytte av undertak og lagt ny skifersten. Nye pipebeslag, nye mgnebeslag og

hvem og nar: nye vindskibord pa kortsidene. Montert nye takrenner. Ferdigstilt desember
2024.

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn Opheim Elektriske
Redegjar fc:r hva som ble gjort av Innstallert takskinne med spotter i stue, etablert dimmer. Utfart av Opheim
hvem og nar: Elektriske, desember 2021.
Utskifting av tilkoblingsledning vv.tank. Utfgrt av Opheim Elektriske, desember
2021.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
[0 Nei ] Ja [J Vetikke Kommentar samsvarserkleering for arbeid utfert i u.t. eie. @vrig se pkt 13.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar | tjlsyn oktober 2021. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra
tidligere eier. @vrig utbedret. Tilsyn av Opheim Elektriske mai 2025 for salg, el-
anlegg uten anmerkninger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet er i regi av borettslaget iverksatt innhenting av pristilbud for montering av
ladeanlegg/ladeboks for el-bil.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke



17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?

el la Vet ikke K
20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Mei la Vet ikke K
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarskaderapport utarbeidet av Byggcon Nord AS ifbm. vannskade desember
2023. Arsak og fglgeskader utbedret og ferdigstilt.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?
X Nei [JJa [] Vetikke Kommentar ke forespeilet gkte felleskostnader eller gkt fellesgjeld.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR



Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter a8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se 0gsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

OJ Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Opprettet: 26/05/2025 21:08:34 (EES-versjon: 3)
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TEEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

Reg.nr.BP000589.6 1/DN

Ark. fL12/

e 53 Bode, den 09/01/2001

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
@STRE SKOLEPARK - KVARTAL 31 OG 32.

Dato for siste behandling i planutvalget .”42?f¢2?i§?f ................

Vedtatt av bystyret i mete den ..........oooeiiinid 12?4“441 Q?% ...............
7
e 7427

Under K. Sak TN I ) TR

ot G

formannskapssekfetar
‘ (‘” AN
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Reguleringsformal.

§ 1. Omradet reguleres til felgende formal:

e, Byggeomrade: Omrade for boliger med tilhgrende anlegg.
®. Byggeomrade, kombinert formdl: Boliger/Garasjeanlegg.
e, Offentlig trafikkomrade: Kjerevei og fortau.

. Friomrade: Park og lekeplass.

Byggeomrader.

§ 2.Boliger med tilhegrende anlegg og Boliger/Garasjeanlegg.
*. Byggehgyde.

Innen omradet kan det oppferes bygninger med gesimsheyde 14 m
mot byggegrense/formalsgrense ut mot gate, naboeiendom og
park. 3 m innenfor kan gesimshegyden eller menehoyden vere 17
m. Disse hgydene er avmerket pa plankartet.

Kommunen kan tillate at heis/trappehus og ventilasjonsrom
overskrider den maksimale gesimshgyden med inntil 3 m.

®, Utnyttelsesgrad.

Utnyttelsesgraden er 60 % BYA. I beregning av denne inngar
ikke garasjeanlegg i kjeller. Overkant dekke over kjeller kan
vere inntil 1 m over nivaet pa fortauet.

®, Bygningenes plassering, utformning og materialbruk.

Der byggegrense ikke er vist, er denne sammenfallende med
formalsgrensen.

Bygninger skal plasseres med fasade ut mot
formalsgrense/byggegrense.

Mot gate, naboeiendom og park skal bygningene avsluttes med
skra takflate, eller ved at fasaden pa e@verste etasje trekkes
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3 m tilbake i forhold til hovedfasaden. Takvinkel pa skratak
skal ikke vare over 40 grader. I takflaten kan det bygges
arker. Disse skal ikke dominere takflaten.

Balkonger kan krages 1,5 m ut over fortau eller gardsrom. Fri
hoyde under balkonger skal vare over 2,5 m.

Materialer pa tak og i fasader skal vere tilpasset
omgivelsene.

Retningslinjer for utforming av bebyggelsen og
kommunens fastsettelse av tiltaksklasse, jfr. PBL
§ 93 b:
Fasader bsr ha en pusset overflate. Trepanel kan
benyttes i den utstrekning forskriftene tillater.
Skra takflater ber tekkes med glatte metallplater
med falsede skjeter, eller takstein.

=~ Planen tilrettelegger for ny bebyggelse med
sterrelse og kompleksitet som tilsier at ansvarlig
segker og prosjekterende, som regel skal
tilfredsstille bygningsmyndighetenes hoyeste
kvalifikasjonskrav.

e, Ubebygd tomt eller dekke over garasjeanlegq.

Innen omradet skal det avsettes areal til utvendig opphold -
herunder lekeplass - med sterrelse og innhold i overens -
stemmelse med krav og retningslinjer i PBL § 69, og kommunens
vedtekt til denne.

Terrasser/balkonger som er egnet til opphold, samt friomradet,
medregnes i areal til utvendig opphold.

Retningslinjer for beregning av areal til lekeplass
og utforming av uteomradene:

Ubebygd tomt som ikke bereres av biltrafikk, eller
ikke er avsatt til spesiell bruk, kan i sin helhet
medregnes i areal for lek. (lek mellom husene).
Uteomrdder skal utformes med omtanke for alle
brukere. Denne universelle utformningen av
fellesarealet er definert og beskrevet i statlig
rundskriv T-5/99 B, “Tilgjengelighet for alle”.

§ 3. Parkering.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr. leilighet. Alle
parkeringsplassene skal legges til garasjeanlegg i kjeller.
Dersom det bygges spesielle leiligheter, kan krav til antall
parkeringsplasser reflektere det reelle behovet. Inn og
utkjering til garasjen, ogsa til den som anlegges i felt B,
skal plasseres som vist pa plankartet.

Frikjepsordningen, eller kjep av parkeringsplasser i
nerliggende parkeringsanlegg, kan ikke benyttes som
kompensasjon for manglende parkeringsplasser.

Offentlige trafikkomrader.
§ 4. Gate med fortau.

Det skal bygges fortau med bredde 3,75 meter, pa hver side av
Dronningens gate. Det skal plantes trer i fortauet 1 m fra
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fortauskant, og med innbyrdes avstand ca. 6 m.

Friomrader.

§ 5. Park/lekeplass.

Det skal utarbeides egen plan for friomradet som viser
beplantning og hvilke aktiviteter som skal innpasses pa
omradet. Eksisterende vegetasjon skal sa& vidt mulig innga i
planen.

Fellesbestemmelser.

§ 6. Plan over byggeomréader.

Det skal utarbeides malsatt situasjonsplan for hvert
byggeomrade - illustrert ved modell som ogsa viser heyder og
takform -. Slik plan skal vise plassering av garasjeanlegg og
bebyggelse over kjellerniva, vegetasjon, gatelys og evrig bruk
av uteomrader.

Situasjonsplaner skal behandles av planutvalget.

Retningslinjer for behandling av situasjonsplan:
Situasjonsplanen kan fremmes for behandling
fer soknad om byggetillatelse.

§ 8. Rekkefglge.

Det wvil ikke bli gitt brukstillatelse for utvendige omrader -
inklusive friomra&det - er ferdig opparbeidet i
overensstemmelse med reguleringsplanen og situasjonsplanen.

Bodes kommune, Byplanseksjonen
Saksbehandler: Dag Neiden




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 138/2055
Adresse:  Tordenskjolds gate 8
Dato: 22.08.2024
Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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VEDTEKTER FOR

BORETTSLAGET TORDENSKJOLDSGATE § — 10

YEDTATT PA GENERALFORSAMLINGEN 01.06. 1065
MED ENDRINGER VEDTATT PA GENERALFORSAMUINGEN 05.05 2004,

§ L NAVN, FORRETNINGSKONTOR, LAGSFORM OG FORMAL

Borettslaget Tordenskjoldsgaie & — 10 med forretningslkontor i Boda er ot andelslag
som har til formdl § lede vt Tordenskjoldsgate 8 — 10 il andelseierme,

Borettslaget har dessuten til formal & erverve eller forestd oppforingen av andre bygg
enn boligbyge ( herunder garasjer ) ndir de skal brukes til felles formal for
andelseiene eller nér utleie av lokalene i stike bygg skal skje i sammenheng med
lagets mvrige virksombhet,

Videre har borettslaget til formal 4 organisere og forvalts andre tiltak som h‘ll‘
sanumenhenyg med andelseiemes bointeresser.

Boretislaget har forretningsfiser,

§ 2. ANDELER OG ANSVAR,

Andelene skal veere pd ett hundre kroner.

Audelseierne har ikke parsonlig ansvar for lagets forplikielser,

§ 3. ANDRLSEIGRME,

Bare enkelipersoner (fysiske personer ) kan veers andelseiers i borettslagst. Ingen
fean eie mer enn to andeler.

Andre enn ekiefeller eller pexsoner som i minst to r har utgjort en husstand , kan ikke
fegne andel sanimen eller erverve den i fellesskap p4 annen méte enn ved ary, Har
axvinger eller dadsho ervervet andel , kan borettslaget palegg arvingene eller
dedsboet innen 6 méneder etter palegg er mottatt , & overdra andelen med
borettsinnskudd til en person styret godkjenner,

Enhver andelseler skal f4 utlevett eff eksemplar av vedtektens og andelsbevis.

Andelsbrevet skal innholde legets navn , dagen for registrering , andelens nummer og
palydende og andelselerens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen,




§ 6. FORKIOPSRETT.

Det er ingen bestemmelse ont forkjepsrett for andelseierne. Salg av leilighet skal dog
kunngjeres ved oppslag i borettslaget.

§ 7. srymer

Borettslapet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to styremediemmer og to 6 D) ‘VQ;"“’
varamedlemmer, Disss kan. bare velges Ilant andelseierne.
=
>

Funksjonstiden for leder og de owrige styremedlemmer er to 4r. Varamedlemmene e D o
velges for fo dr av gangen. Styremediemmer og varamedlemmer kan gienvelges, Al -

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer, Leder velges ved
skriftlig valg, Styret velger innen sta midte nestleder og sekretoer.

§ 8. SIYRETS VEDTAK.

Styret kan treffe vedtak nér tre medlemmer er tilsteds o & minst to stemmer for

vedtaket. .
Styret katt ilcke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte

Stemmer har samtyklet:

I Ombygge,pAbygge eller rive de hus laget eier.bygge nye boliger, selge eller
Kjeps fast eiendom eller pd annen mite endre bebyggelse eller
tonen.

Gjennomipre tiltak i samsvar med de formdl som nevnt i § 1. tredje ledd
nde tiltak farer med seg akonomisk ansear eller wilegg for laget pa mer enn
3 prosent ay den felige hosleie,

[

3 Oppta lan.

§ 9, MRMATEGNING,

Lederen ( nestleder } og et styromedlent i fellesskap tegner lagets nava,

§ 10, GENERALFORSAMLING,

Den averste myndighet i boreitslaget wtoves ay generalforsamlingen. Ordiner
generalforsambing holdes hvert & fnnen 30 juni,




BORETTSLAGET TORDENSKJOLDSGT. 8 — 10

Husordensregler vedtatt i styrem@te........covevvivieeienvennne,

Husordensregler inngar som en del av den enkelte andelseiers ansvar. Det vil si
at brudd pa husordensreglene medfgrer konsekvenser som borettslagets styre

skal behandle.

Reglene skal sikre alle beboere orden, ro og trivsel i hjemmet sitt.

Bruk av bolig.

ingen av leilighetene ma brukes slik at man sjenerer andre beboere. Det skal
vaere ro i leilighetene i tidsrommer fra 2300 — 0700.

Det @vrige del av dggnet skal det ikke vaere musikkstgy eller annet som
medfg@rer stgy slik at det sjener andre beboere.

2

Husleien er det belgp som borettslaget fastsetter til fellesutgifter, betales hver
maned. Ved ikke a8 betale ansees det som mislighold av plikt i borettslaget.
Styret har fullmakt til 3 iverksette ngdvendige tiltak.

3

Det er etablert porttelefon ved hver inngang. Ytterdgren skal veere I3st ved
hver inngang. | spesielle tilfeller kan dgren vaere &pen pé dagtid mellom 0700 -
1400. Den Ieilighet som har ansvar for uttrilling av sgppelbokser etc., paser at
inngangsdgren er last resten av dggnet.
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2.etg. vasker sin etasje ned til 1. etg. 1.etg. tar sin etasje og ned. Det skal vaskes
en gang per uke, oftere hvis det er behov for det. Trappen til sokkel vaskes ved

behov.
Hvis noen andelseier ikke tar sin andel av vaskingen - eventuelt leier inn K (L \
(,\’ o P
vaskehjelp - vil styret leie vaskehijelp for andelseiers regning. D e
5
Sngmaking/plenklippin T
eméaking/plenklipping LS Twe

Hver andelseier har ansvar for sngmaking og klipping av plen. Den mapeden
andelseier har ansvar for trappevask, har vedkommende ansvar ogsa for
sngmaking/plenklipp. Hvis ngdvendig skal styret vurdere 3 leie ekstern hjelp(_tﬂ’
nadvendig sngrydding. Det vil bety gkning av husleien. lndecessent <

-------- = |

Hver enkelt andelseier kan eventuelt selv skaffe/leie in; Rj_el.b tfﬁh/\ :»J:»
sngrydding/plenklipping. '

6

Inngangsparti og trappeoppgang er fellesarealer. Hvis det skal henges opp
bilder avtales dette med alle andre i oppgangen. Det gjelder ogsa hensettels%
av andre ting — for eksempel barnevogner. VNP W= W ES= N i_w) :

7

Hver andelseier er ansvarlig for utvendig vedlikehold samt beising av
altandekke, maling av vegg, vinduer, rekkverk etc. Borettslaget holder maling.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 2 i BORETTSLAGET TORDENSKJOLDSGATE 8-10 (886955502), Bode kommune

NORKART

Utskriftsdato: 22.08.2024 12:59

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Tordenskjolds gate 8 H0201 138/2055 70 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
VEJZOVIC DENI Eiendomsrett Tordenskjolds gate 8 Bosatt
201289***** 11 8006 BOD@

Vegadresse: Tordenskjolds gate 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8006 BODY Kirkesogn 10010101 Bode Domkirke

Grunnkrets 104 Sentrum 2 Tettsted 7501 Bodo

Valgkrets 1 Sentrum

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 186969448 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB) 31.12.1941
1: Bygning 186969448: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk 31.12.1941

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 834

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 834

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 8
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.01.1941 |02.07.2004

Igangsettingstillatelse 01.02.1941 | 02.07.2004

Tatt i bruk 31.12.1941 [02.07.2004

Endre bygningsdata 09.02.2022 [09.02.2022

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 4 282 0 282 0 0 0
HoO1 4 282 0 282 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K A RT
Y

Borettslagsandel 2 i BORETTSLAGET TORDENSKJOLDSGATE 8-10 (886955502), Bode kommune
Utskriftsdato: 22.08.2024 12:59

[Ko1 o [270 [0 |270 o [0 o |
Navn BORETTSLAGET TORDENSKJOLDSGATE 8-10 Org.nr 886955502
Adresse c/o Margareth Kjelstrup Tordenskjolds gate 10, 8006 BODY Ant. andeler 2

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Grunneiendom 138/2055 1053.5

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Tordenskjolds gate 10

Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Enslige R Veldig trygt 81/100
e Studenter l . o
Kvalitet pa skolene
e Godtvoksne
Bra 67/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Hegflige 58/100
& Bankgata 1min %
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Bodg stasjon 7 min &
.. BESEN
Linje F7, R75 0.6 km A
® 35N 2
X Bodg lufthavn 5 min & o ggl g x %
® g ; . o I I ~ 2
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Aspéasen skole (1-7 kl.) 12 min % ormrad o Hushordni
mrade ersoner usholdninger
354 elever, 21 klasser 1km ] ot s e o
@stbyen skole (1-7 kl.) 16 min % Bode 42453 22434
258 elever, 17 klasser 1.4 km W Norge > 425412 2654586
St Eysteins skole (1-10 kl.) 17 min #
79 elever, 8 klasser 1.5 km
Barnehager
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min 4
280 elever, 27 klasser 0.7 km Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 1min %
33 barn 0.1 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 16 min 4
90 elever, 6 klasser 1.3 km Sentrum barnehage Avd Parkveien (1... 6 min #
21 barn 0.5 km
Bodg videregaende skole 9 min £
1316 elever, 73 klasser 0.8 km Gla'ungan (0-5 ar) 9 min #
39 barn 0.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 16 min #
. Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Kiwi Meierikvartalet 2 min %
= Bode kommune KOngens gate 3 min % PostNord 0.2 km
= Nedre torg 4 min # Coop Prix Storgata 3 min #
Post i butikk 0.2 km




Primaere transportmidler

K 1. Gaende
&= 2. Egen bil
£} 3.Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

-
7=
=

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 76/100

== Kulturtilbud

“  Bra73/100

Sport

©® Bankgata kunstgressbane 8 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Asphaugen videregdende skole ... 9 min #
Aktivitetshall 0.8 km

& Feel24 Bodg Sentrum 2 min %

& Rapida Meierikvartalet 3 min #

Boligmasse

B 71% blokk
29% annet

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 6 min A

@ Apotek 1 Tordenskjold 5 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
27% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Bodo sentrum

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Tordenskjolds gate 10

Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bankgata
Totalt 10 ulike linjer

Bodg stasjon
Linje F7, R75

Bodg lufthavn

Skoler

Aspasen skole (1-7 kl.) 12 min %
354 elever, 21 klasser Tkm

@stbyen skole (1-7 kl.) 16 min #
258 elever, 17 klasser 1.4 km

St Eysteins skole (1-10 kl.) 17 min %
79 elever, 8 klasser 1.5 km

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
280 elever, 27 klasser 0.7 km

NTG-U Boda (8-10 kl.) 16 min 4
90 elever, 6 klasser 1.3 km

Bodg videregaende skole 9 min #
1316 elever, 73 klasser 0.8 km

Norges Toppidrettsgymnas Bodg 16 min %

Ladepunkt for el-bil

= Bode kommune KOngens gate

= Nedre torg

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Naboskapet
Hoflige 58/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bodo sentrum 1463 995

Il Bodo 42 453 22434
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Barnas Hus barnehage (1-5 ar)
33 barn

Sentrum barnehage Avd Parkveien (1...
21 barn

Gla'ungan (0-5 ér)
39 barn

Dagligvare

Kiwi Meierikvartalet
PostNord

Coop Prix Storgata
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Utskriftsdato: 22.08.2024
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 | Gardsnr. 138 Bruksnr. 2055 | Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tordenskjolds gate 8, 8006 BODY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - hipsiwebhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 1 052 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn SF
Delareal 1052 m?

KPHensynsonenavnH810
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Delareal 2 m2
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Side1av2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

1215 (http://webhotel3 gisline.noWebplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1215)
Jstre skolepark, Kvartal 31-32

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

24.10.2002

- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/1215/Dokumenter/1174485524710.pdf

Delareal 36 m?
Formal Gangvei

Delareal 1009 m?
Formal Boliger
Felthavh B

Delareal 8 m?

Formal Annet kombinert formal
Felthavn B/P

Utdyp. X

Side2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1215
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/1215/Dokumenter/1174485524710.pdf

