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Velkommen til Havblikk Brekstad!



Velkommen til

Maren Juels gate 2

Leilighetens beliggenhet i bygget.



Maren Juels gate 2

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1800 000
920 000
1090
2721090

7 412 pr. mnd.
45 m?
45 m?

0 m2

0

9 m?

1
Leilighet
Andel
3168 m2
2018

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Inngang til ganen som
leiligheten ligger i.




Inngang til leiligheten. Meget praktisk at ytterdera gar ut i en gang. Da slipper man p&kjenning fra veer og vind.




Vindfang/gang.




Fra gang og inn til leiligheten.
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Kjokken. Lyst og moderne. Og meget god utnyttelse av rommet.



Kjokkeninnredning fra Sigdal. Integrerte hvitevarer og barlgsning.
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Her er rommet mablert med litt andre mabler. Det viser muligheten i rommet.
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Stue.



Stue.
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Stue med utgang til balkong.
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Samme bilde, men annet mgblemang. Dette viser mulighetene i rommet.
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Stor balkong pé hele 10 kvm. Og ikke minst, sjekk den utsikten da!
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Balkongen er ogsa glasset inn slik at bruken av den blir stgrre. Her kan man sitte til langt utover sensommeren. Og tidlig var.
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Fra stuen er det inngang til soverommet.
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Soverom. Stort og romslig.
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Soverom.
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Bod/teknisk rom.
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Bad. Pent flislagt. Spotter i tak.




Vegghengt wc og dusjhjgrne.
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Fasade.
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Fasade.
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Parkeringskjeller. Her diponerer leiligheten en bod.
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Plantegning



stue/kjekken
18.0rm?
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Eiendommen



Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 45,0 m?
e BRA-i: 45,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 9,0
m2

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Havblikk!

Et moderne leilighetskompleks midt i hjertet av
Brekstad sentrum, men samtidig like ved havet. Her
er det bade parkeringskjeller, heis og fine
fellesarealer.

N& har du muligheten til & g til anskaffelse av
denne toppmoderne leiligheten beliggende helt
overst i 4.etasje.

Leiligehten fremstar som lys, moderne og meget
innbydende.

Innhold: Vindfang/gang, ett soverom, bod,
bad/wc/vaskerom, stue og kjekken i &pen Igsning
med utgang til stor og romslig balkong som er
glasset inn. Man disponerer ogsé en bod i kjelleren.

Leiligheten har store vindusflater som gir godt med

naturlig lys inn i rommene.
Arealeffektiv med funksjonelle lgsninger.

Leiligheten disponerer egen utvendig
parkeringsplass.

Bor sees!
Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander&Partners!

Beliggenhet

Leiligheten har en ypperlig plassering, kun et
steinkast fra sjeen, samtidig som Yrjars gate, byens
hovedgate for shopping og forretningsvirksomhet,
er like rundt hjgrnet.

Libra Shopping og Yrjartun er neermeste nabo. Her
finner man alt fra apotek, skobutikk, friser,
klesbutikk, interigr, optiker, daglivare m.m.

Eiendommen ligger midt i Brekstad sentrum. Her
har man gangavstand til alle fasiliteter, tjenester og
servicetilbud. Nytt kulturhus med blant annet kino,
bibliotek og galleri. Den nye byparken designet og
bygd av studenter fra TreStykker. Friidrettstadion,
tennis- og fotballbane og svemmehall. Brekstad
sméb&thavn og marina ligger like ved som er et
ypperlig utgangspunkt for bét - og sjaliv.

Kun en kort tur unna har man Austratt som kan by
pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

| 2015 startet arbeidet med 8 gjenskape de
historiske vegene i Austrattlandskapet. Et nett av
gang- og sykkelveger skal forbinde Brekstad,
Ottersbo, Rgstadhaugan, Austratt og Rusaset. De

nye traseene vil dpne opp unike deler av
herregardslandskapet mellom borgen og
Rusasetfjellet. Disse traseene har ikke veert farbare
og tilgjengelige for folk pd mange hundre &r.

@rland kommune er i sterk vekst og utvikling av
lokalsamfunnet. Som lokasjon for Norges nye
kampflybase, skal det i denne sammenheng
investeres betydelige belgp bade pé og utenfor
flybasen. Og det er lagt til rette for
befolkningsvekst og fortetting av sentrum, samtidig
som urbane kvaliteter skal ivaretas og
videreutvikles til fordel for miljget. | @rland er det
godt & bo, og det kommer bare til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

4. etasje: Entré, bad, stue, kjokken, soverom og
bod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander&Partners-
skilt ved fellesvisning.

Parkering

Andelen har bruksrett til 1 parkeringsplass, nr. 35,
utvendig pé borettslagets eiendom.

Det er ogsa 3 gjesteparkeringer.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende spersmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
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bad/vatrom?
IINeiII

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll pd vann/avlgp?
IINeiII

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p3
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

IINeiII

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Lader montert pa hver parkeringsplass i kjeller"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
IINeiII

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO:1
TG1: 9
TG 2:0
TG 3:0

TGIU: 0

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater
og trepanel. Flatt tak antatt tekket med asfaltpapp.
Etasjeskillere av betong. Vinduer og balkongder i
pvc.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
3168,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 13.01.2015. Ferdigattest gjelder
for leilighetsbygg.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte a godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn
til & nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbéren varme.
Varmekabler i gulv pé bad.

Samt balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Energikarakter: B - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 800 000,-
Andel fellesgjeld kr 920 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2730790,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

920 000,- andel fellesgjeld som vil falge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det
tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.



Felleskostnader
Kr.7 412,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

- Lan nr: 200151560; Avdrag kapitalfordelt 1an 3 kr.
0,-

- Lan nr: L&n 2 2001; Renter kapitalfordelt 1&n 2 kr.
4 695,-

- Vannbéren varme akonto kr. 338,-

- Kommunikasjonspakke kr. 409,-

- Felleskostnader likt fordelt kr. 772,-

- Felleskostnader bregkfordelt kr. 1198, -

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strom,
og innboforsikring, i tillegg til opplyste
fellesutgifter. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og ensker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 920 000,- pr. 13.06.2025.

Selskapets totale gjeld er kr. 37 894 000,- pr.
13.06.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 21 363,- pr.
13.06.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Léne ID: 200151560

Bank: Eika Boligkreditt AS
Beskrivelse: Ldn 1 - 200151560

Type l&n: Annuitetslén

Gjeldende nom. Rente: 6,24%

Dato for Innfrielse: 15.04.2057
Terminer pr. ar: 12

Avdragsfrihet: 01.01.2020-15.01.2028

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebeerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom f& lavere ménedlige
felleskostnader. Det gjeres imidlertid oppmerksom
pa at det kan vaere fastsatt betingelser for nar en
nedbetaling kan skje, minimumsbelgp, bestemte
tidspunkt m.v., samt at det kan palepe
ekstrakostnader for overkurs dersom borettslaget
har inngéatt en avtale om fastrente e.l. Andelen
overdras med den fellesgjeld som fremgér av
salgsoppgaven.

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller

usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifelge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten
at andres mislighold av felleskostnader likevel vil
kunne medfere okte felleskostnader for de @vrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom
dette ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt
med meglerforetaket for neermere info hvis
forholdet synes uklart.

Formuesverdi

Ifalge Skatteetaten er det ikke beregnet
formuesverdi for denne boligen, det ma paregnes
med beregnet formuesverdi ved eierskifte.

Skatteetaten beregner boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas
det hensyn til boligens beliggenhet, areal, byggeéar
og type bolig. Boligens boligverdi er lik boligens
areal multiplisert med kvadratmeterpris basert pa
statistikk over omsatte boliger. Formuesverdien er
en gitt prosentandel av denne boligverdien.
Formuesverdien av primaerboliger settes normailt til
25 prosent av boligverdien og 70 prosent av det
som overstiger 10 millioner, for sekundaerboliger er
forsmuesverdien 100 prosent.

Ved hjelp av Skatteetatens kalkulator kan man
beregne en stipulert formuesverdi for boligen,
denne finner man p& www.skattetaten.no.

Belgpene er ment som en forelgpig pekepinn pé
verdi og det tas forbehold om korrekt utregning.
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Offentlige forhold

Borettslaget
Borettslaget Havblikk Brekstad, Orgnr: 919 998 350
Forretningsferer: Bonitas Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett eller
styregodkjenning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA med polisenr. 89020602.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 3 700 836,-

Driftskostnader kr. 1444 994,-

Arsresultat kr. 177 037,-

Budsjett for 2025 viser et resultat pa kr. 0,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie m& godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for @vrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 8 legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen er regulert til sentrumsformal.
Reguleringsplan for @rland Kommune, med PlanID
1621201703, vedtatt 15.02.2018, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte

felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjekken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om



tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjgper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerklzeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kKjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil

forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsfgrer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer 3
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
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grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader

opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen negye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjoper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets lgpende utgifter ma dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplyshinger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pé at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr



tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er HAVBLIKK @RLAND AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Maren Juels gate 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr.
261, andelsnr. 35 i Borettslaget Havblikk Brekstad i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69250097.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Visningshonorar pr. stk: 1 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.06.2025
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Siekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse
Maren Juels gate 2
7130 BREKSTAD

5057/168/0/261/35/0

Rapportdato

17.06.2025

Befaring utfert den 17.06.2025 av: £7, FOS

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216

Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD

Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Maren Juels gate 2, 7130, BREKSTAD
Matrikkel: 5057/168/0/261/35/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018

Tomt: 3 168.90 m?

Hjemmelshaver(e): Havblikk @rland AS

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stgpt grunnmur/dekke. Utvendig kledd med fasadeplater og trepanel. Flatt tak
antatt tekket med asfaltpapp. Etasjeskillere av betong. Vinduer og balkongder i pvc.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mgblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leilighet 408

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
42m? 3m? 45m? 50 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, bad, stue, kjskken og soverom. Bod.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pé befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.

Leilighet 408

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

45 m? 0m? om? 9 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre, bad, stue, kjskken, Balkong.

soverom og bod.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
45m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Eventuelle bodarealer i kjeller som benyttes av
selger er ikke er oppfert i rapporten.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon p3 utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert ombyggin, reparasjoner eller lignende i boligen etter byggear.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Kommentar:
Selgers egenerkleering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by ji tegni ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate,
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

heyde eller andre forhold som kan medfare fare for

9/21

. Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Pvc-vinduer, ogsa kjent som plastvinduer. Med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Entreder er av lyd- og brannklassifisert der. Rw 42db og EI30.

Balkongder i PVC med 3-lags glass.

Innvendig er det lettder med trekarm til bad, og det er skyvederer til soverom og bod.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av entredgr og veranader, fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

(CHCHCHCNC)
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert balkong ved stue.
Balkong erinnglassert.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshayden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Stopt dekke som er pusset.
Innglassert balkong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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. Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
Det er vannbéren gulvvarme i gulv.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Da det er bemerket begynnelse pé svertesopp i silikonfug i dusjsone, kan dette skyldes manglende ventilasjon (avtrekk/tilluft).
Det kan ogsé vare av at silikonens ytterste belegg er vasket bort og lager grunnlag for vekstvilkar av svertesopp. Det er anbefalt
at silikonen fjernes og ny etableres, og kontroll over luftsirkulasjonen. Det nevnes at svertesopp ikke er en farlig vekst og at den
er helt vanlig i norske hjem.

Bilde

Bildet viser svertesopp i silikonfuge.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vitrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket.
Det er bemerket begynnelse pa svertesopp i silikonfug i dusjsone.

12/21
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett/pakning i sluket.

Bilde

\

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafegrt fordi dette bare kan gjores ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pé svikt i tettesjikt ble avdekket.
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Levetid:

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Vegghengt toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

(D Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

14/21



"

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafgrt vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader. -
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer p& S
svikt i tettesjiktet. S
Badet framstod som tert pa befaringsdagen. =

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? y
w

Ja =
S

Kommentar: a
Det anbefales utskifting av silikonfuger i dusjsone. =
<
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H Etasjeskiller TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller av betong/hulldekke.

Det ble ikke Foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

0

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

0/261/3

Levetid: -

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

@vrige rom TG 1 ﬁﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Noe sma hakk/sar i overflater pa vegger og gulv registreres.

Noe knirk i parkettgulv registreres.

Bilde

Avrevet maling pa gipsplater.
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n Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Kombiskap

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke Funksjonstestet.

Det er ventilator med integrert komfyrvakt over stekesone.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid p& oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid p& kjskkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren gulvvarme

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert inne pa bod.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pévist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rgr-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette p4 stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

Det mangler sprutdeksel i rgrskap.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sd anbefales det & bytte filter en
gang i ret, fortrinnsvis i lapet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 etablere sprutdeksel fremfor rer-i-rer i rarskap.

18/21



Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Bilde

o)
T
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten 4 fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaringer inne i sikringsskapet.
Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette. =

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja =

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Bereder er ikke etablert inne i leiligheten og er derav ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utferende elektriker.
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@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk

utstyr). EGENERKLILER]NGSSKJEMA

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Titorentering:vil delta:slema;vesre:endslav.salgsappgaven

Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslu kke re og rgykva rsle re Meglerhuset Nylander &Partners AS avd Fosen

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

69250007

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i leiligheten pa befaringsdag. Morten Berg
Det er sprinkleranlegg i leiligheten.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjokken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. Maren Juels gate 2

Er det etablert roykvarslere?

Det er tilstrekkelig med roykvarslere i henhold til forskrifter pa befaringsdag. BREKSTAD 7130

Er det dedsbo?

) Ew O
. Innvendige overflater \

Awdedes navn ‘ |

Er det salg ved fullmakt?

Overflater gulv
N . N [ Nei M
Pa gulvi entre, stue, kjskken, soverom og bod er det lagt parkett.
P4 bad er det fliser pa gulv. Hiemmelshavers nawn ‘ Havblikk @riand AS Org.nr. 999 287 344 ‘

Det er vannbaren gulvvarme i gulv. § .
Har du kjennskap til eiendommen?

[ & e
Overflater vegg / himling
Vegger i entre, stue, kjgkken, soverom og bod er malte slett vegger. Nér kjgpte du boligen?
P& bad er det fliser p& vegger. Ar ‘2073 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?

Det er malte himlinger i boligen.
Antall &r ‘T ‘

Antall maneder B |

Har du bodd i boligen siste 12 mineder?

[ Mei Oua

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Giensidige ‘
Polisefavtalen 89020602 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til omn det erhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
A Nei [Jua

Initialer selger: MB
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2 Kienner du til om det er utfiart arbeid pa badivéatrom?
Svar [rei
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviépsvann i sluk eller lignende?
nei  [Jua
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
(A Nei [ Ja
6  Kjenner du til om det erthar vasrt i garasi fasade?
[ nei []4a
7 Klenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller ignende?
[ nei []da
8 Kjennerdu til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
A Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert soppirateskaderfinsekteriskadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
& nei  [Jda
10 Kjenner du til om det erhar vaert skjeggkre i boligen?
b nei []Ja
11 Kjenner du til om det erhar vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentraifyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
b4 Nei []da
13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Nei 2 Ja
Beskriveise Lader montert pa hver parkeringsplass i kjgller
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
[ nei Oaa
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
[ Nei [Jda
16  Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar [rei
17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tiisvarende?
4 nei [4a
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
b Nei (]
20 Kjenner du til om det foreligger pabudihefielserfkravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
[ nei [da
Initiaker selger MB
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Er det foretatt radonméling?
M Nei OJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

A Nei da

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarie mélinger?

Fnei Do

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

e s

Spersmal for bolig | sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/lagatiselskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ nei [ ua

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendornmen som kan medfere skte felleskostnader/skt fellesgjeld?
R Mei [ Ja

27 Kjenner du til om det erfhar veert sopp, Iskadedyr i san (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei da

28  Kjenner du til om det er/har vaert skji i same pet eller i andre boliger)?
4 nei da

Initialer selger: MB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefier at opplysningene er gilt etter besle skjgnn. Jeg er kjenl med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uniklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne smke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter at
baoligselgerorsikringstilbud.

1, eventuelt etter kjgpsli jer), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter detle vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nér premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé
egenerklaeringsskjemaet signeres pd nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikri ien og i ] pany
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/elier

nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvi Thetfer en neering

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikri kan ved skrifilig

tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfelier.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen borifalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Faravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersake ei
(aksjeboliger),

mmen grundig, jf avhendig § 3-10 og kjep 1§20

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overlagelse, Vied oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signerl av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og friidsholig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 giare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kispe slik forsikring.
i Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
Initialer selger MB
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Adresse Maren Juels gate 2
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn oriand
Gardsnummer 168

Bruksnummer 261
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer -

Festenummer —

Bygningsnummer 300480290
Bruksenhetsnummer  H0408
Merkenummer Energiattest-2025-136522

Dato 17.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

55



Plan, byggesak og oppmaling

VOLL ARKITEKTER AS ORLAND
KOMMUNE
Boligdata som er grunnlag for energimerket Verftsgata 4
Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan- 7042 TRONDHEIM
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ner V/beregning-av-ener teren/.
Bygningskategori: Boligblokker Deres ref. Vér ref. Dato
Bygningstype: Leilighet 15351/2018/1621/68/261/ARNNOR 15.11.2018
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre o
BRA: 45 FERDIGATTEST - LEILIGHETSBYGG - HAVBLIKK PA 5015/68/261 - MAREN JUELS GATE 2
Ant. etg. med oppv. BRA: 1 Etter plan — og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10, er det gitt ferdigattest til
Detaljert vegger: Nei felgende eiendom:
Detaljert vindu: Nei
Adresse Gnr. |Bnr. Fnr. | Snr.
Teknisk installasjon Maren Juelsgate 2, 7130 BREKSTAD 68 261
Oppvarming: Varmepumpe

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

‘Ansvcrlig seker: Voll Arkitekter AS ‘

‘Tiltokshuver: Havblikk @rland AS ‘

‘ Tiltakets art: Leilighetsbygg ‘

Vedtak fattet av: Vedtaksdato: Vedt.nr.:
‘Avdelingsleder PBO 13.01.2015 ‘ 15/4 ‘

Ferdigattest gis med bakgrunn i ssknad om ferdigattest av 31.10.2018 der ansvarlig
sgker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Med hilsen
Arne Nordgérd

avdelingsingenigr

Dette er et elektronisk godkjent dokument.

Kopi til:
HAVBLIKK @BRLAND AS  Tverrveien 29 7130 BREKSTAD

DRLAND KOMMUNE Postboks 401, 7129 Brekstad TIf. 72 51 40 00
Rédhusgata 6, 7130 Brekstad postmottak@orland.kommune.no
www.orland.kommune.no www.facebook.com/orlandkommune
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7 Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)
T o S S \ Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
= = 'i ,g Matrikkelenhet: Gérdsnr 168, Bruksnr 261 Kommune: 5057 @rland
wn & -
< |
R i I g Adresse:
Gesims C+18.5 | \ Snita Veiadresse: Maren Juels gate 2, gatenr 2950 Grunnkrets: 202 Brekstad
Cmrm Ch20.8 i Il % ¢ P A { 'l | 7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
i = \ Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
;: Gesims C+21,6 ‘.\ Tettsted: 6543 Brekstad
j “ Eiendomsopplysninger
1
Gt | " = Matrikkel:
. | | E Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
1S Bruksnavn: Banktomta Matrikkelfert: Ja Antall teiger: 1
2 2 — :’{* Etableringsdato: 23.06.1987 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
ﬂm%;@*f*«y“—- & B g Areal: 3168,9 kvm Skyld:
"""”v"—r"t-f-y"’y"{‘ ROEG } ‘%% it Arealkilde: Beregnet Areal
g Arealmerknad:
‘ BT 2 > 5E
€ Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
T e — kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
w I I BR/28 1621 o beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
Maren Juels gate 2 Havhbiikk
porry 7130 Brekstad Havblikk Oriand as Maren Juels gate 2

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.
| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
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Gérdsnummer 168, Bruksnummer 261 i 5057 @RLAND kommune Gérdsnummer 168, Bruksnummer 261 i 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 5057/168/261 0,0 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Matrikkelfart: 01.01.2020 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
i . Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Omnummerering Forretning: 01.01.2018 Mottaker 5057/168/261 0,0 Maren Juels gate 2 H0101 Bolig 65,0 Kjgkken 3 1 1
Matrikkelfort: 01.01.2018 Maren Juels gate 2 H0102  Bolig 44,0 Kjokken 2 1 1
_ . . ) Maren Juels gate 2 H0103  Bolig 44,0 Kjgkken 2 1 1
Kart- og delingsforretning Forretning: 23.06.1987 Avgiver 1621/68/97 -3172,0 Maren Juels gate 2 H0104 Bolig 81,0 Kjgkken 3 1 1
Matrikkelfgrt: Mottaker 5057/168/261 3172,0 Maren Juels gate 2 HO0105 Bolig 72,0 Kiokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0106 Bolig 72,0 Kjokken 4 1 1
Maren Juels gate 2 H0107 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0108 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0109 Bolig 94,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0201 Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0202 Bolig 44,0 Kjgkken 2 1 1
Maren Juels gate 2 H0203 Bolig 44,0 Kjgkken 2 1 1
Maren Juels gate 2 H0204 Bolig 81,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0205 Bolig 72,0 Kjgkken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0206 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0207 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0208 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0209 Bolig 94,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 HO0301 Bolig 65,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0302 Bolig 44,0 Kjgkken 2 1 1
Maren Juels gate 2 H0303 Bolig 44,0 Kjgkken 2 1 1
Maren Juels gate 2 HO0304 Bolig 81,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0305 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0306 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0307 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0308 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0309 Bolig 94,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0401 Bolig 65,8 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0402 Bolig 126,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0403 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 HO0404 Bolig 72,0 Kjgkken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0405 Bolig 73,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0406 Bolig 72,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0407 Bolig 94,0 Kjokken 3 1 1
Maren Juels gate 2 H0408 Bolig 44,7 Kjokken 2
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1038,0 Rammetillatelse: 13.01.2015
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 3615,0 Igangset.till.: 24.10.2016
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 15.11.2018
Oppvarming: BRA totalt: 3615,0 Midl. brukstil.: 08.02.2018
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 35
Bygningsnr: 300480290 Antall etasjer: 5

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Ho1 9 680,0 680,0 710,0 710,0
HO02 9 680,0 680,0 710,0 710,0
HO3 9 680,0 680,0 710,0 710,0
HOo4 8 680,0 680,0 710,0 710,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra ei
Utskriften er lev

ppdatert 11.06.2
0. (Org.nr. 9:




Gérdsnummer 168, Bruksnummer 261 i 5057 GRLAND kommune

Gérdsnummer 168, Bruksnummer 261 i 5057 @RLAND kommune

T_ei'g 1 (Hovedtii'g)
1:419

Oversiktskart

10.04

e
i 196 °
"“b Kartverket / Geovekst
- [CE
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10cmeller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant + Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt 1o,
— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant + Punktleste A Selrak kulturminne
— 31-200cm — Ikke angitt se amaita comisetra for fargelorkiaring
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboter
~— 10cmeller mindre == 201-500ecm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler ©O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant s Pynhitfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — Ikke angitt s2 ambita comunlrak for Largelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2025 23:24 — Sist oppdatert 11.06.2025 23:24 Utskift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2025 23:24 — Sist oppdatert 11.06.2025 23:24
Side 4 av 6 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gérdsnummer 168, Bruksnummer 261 i 5057 @RLAND kommune

Areal: 3 168,90m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt  Nord

7062 825,35
7062859,74
7062 888,30
7062 890,53
7062 854,59
7062 836,28

o0 s e N e

Dst
532 766,19
532 747,65
532 804,39
532 814,05
532 838,30
532 793,20

Lengde
39,07m
63,52m
10,04m
43,36m
48,68m
29,14m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmélt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

Noyaktighet
14
14
14
14
14
14

Radius

17,99
599,77

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hielpelinje

Grensepunkitype

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.06.2025 23:24 — Sist oppdatert 11.06.2025 23:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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1621201703 Omradeplan for Brekstad sentrum

Reguleringsbestemmelser (Pbl. kap. 12)

Plankart dato: 12.10.2017
-sist revidert etter haring: 08.02.2018

Bestemmelser rev etter hering

Plansaksbehandling

1. gangs behandling PLU |Sak 17/35 18.10.2017
Offentlig ettersyn: 18.10 —08.12

2. gangs behandling: PLU |Sak 18/4 14.02.2018
Egengodkjent kommunestyret KST |[Sak 18/6 15.02.2018

Tekst 1 kursiv er reiningslinjer.
§ 1 FORMAL OG AVGRENSI NG AV OMRADEPLANEN

Omradereguleringen gjelder Brekstad sentrum. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plankart.

Formalet med omradeplanen er a legge til rette for befolkningsvekst og fortetting av sentrum. Sentrum skal
styrkes som regionalt handelssentrum, trafikknutepunkt, med tilrettelegging for kompetansearbeidsplasser.
Urbane kvaliteter skal ivaretas og videreutvikles sammen med et fokus pa miljget.

§ 2 FOLGENDE PLANER SKAL GA FORAN OMRADEPLANEN

+ Yrjarsgate 14 (PlanID 1621201503)

= Bryggegarden Brekstad (PlanlD 1621201604)

« Detaljregulering Fv 710 Brekstad ferjekai (PlanID 1621201701) med unntak av arealformal «o_SVG1:
Annen veggrunn — grentareal (2019)», der omradeplanen skal gjelde foran. | omradeplanen tituleres
dette omradet som o SVP

§ 3 REKKEFLGEKRAV

§ 3.1 Krav om grunnundersokelser
Far det kan iverksettes tiltak som medfarer inngrep i grunnen pa land og i sj@, skal det vaere gjennomfart
nedvendige grunnundersekelser.

Foromradene 516 og S17 skal det gjennomieres en skredfarevurdering med nedvendige grunnundersekelser
som del av ROS-analysen til detaljreguleringen.

For avrige omrader skal det ved saknad om rammetillatelse eller ett-trinns byggesaknad vedlegges rapport
fra skredfarevurdering inkludert evt. nadvendige grunnundersokelser som ftilfredsstiller kravene ftil
dokumentasjon av sikkerhet i henhold til plan- og bygningsloven og teknisk forskrift.

§ 3.2 Uteareal, lekeplass, sykkelparkering

Utearealer, lekeplasser og sykkelparkering skal opparbeides samtidig med tilherende bebyggelse og sta klare
til seknad om brukstillatelse/ferdigattest.
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§ 3.3 Gangvel, sykkelvei og fortau

Gang- og sykkelveier og fortau innenfor delomradet skal sta klare til seknad om brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse eller anlegg.

§ 3.4 Parkering

Parkeringslesninger inkludert parkeringsanlegg skal veere ferdigstilt senest samtidig med seknad om
ferdigattest for ferste boenhet.

§ 3.5 Parkering B1

Parkering pa omrade B1 opprettholdes inntil ny og tilstrekkelig parkering for reisende med hurtigbat er etablert.

§ 3.6 Allmenning

A1 skal senest bygges ut samtidig med 53

A3 skal senest bygges ut samtidig med S16 og 517

§ 3.7 Utbyggingsavtale

Fer det gis ferdigaltest til boenheter som ensker a bruke Meieriparken som kvartalslekeplass skal det
utarbeides en utbyggingsavtale med kommunen.

§ 3.8 Overvann og flomfare

Overvann og flomfare skal utredes fer utbygging av nye bygg pa S3, 54, S6 og S7.

§ 3.9 Kai

Far utbygging av 54 skal det veere etablert kai med tilsvarende funksjon som eksisterende, annet sted i
kommunen.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
§ 4.1 Plankrav
§ 4.1.1 Detaljregulering

Far tillatelse til tiltak kan gis innenfor et byggeomrade ma det utarbeides detalireguleringsplan for det akiuelle
omradet. Presis avgrensning av delomrader skal skje i samrad med kommunen fer detaljplanlegging.

Ved detaljregulering som bererer fylkesveger, kommunale veger og/eller tilknyttede gang- og sykkellasninger
skal veg-eier godkjenne detaljert lasning og/eller byggeplan.

Detaljregulering kan kreves ved vesentlig endring av antall boenheter innenfor et omrade. ved ny strukturering
av bebyggelse, store endringer mot gate, eller der plan- og bygningsmyndigheten finner det nadvendig far
seknad om tiltak kan godkjennes.

§ 4.1.2 Utomhusplaner

For alle friomrader, parker, allmenninger og andre fellesomrader stilles det krav til bruk av illustrasjonsplan
som skal godkjennes av kommunen. Det skal utarbeides utomhusplaner bade ved detaljregulering (1:200/
1:500) og ved byggesaker (1:200).

Man kan ikke {2 ferdigattest far utearealene er opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Detaljert utomhusplan skal blant annet redegjere for avrenning av overvann med heydeangivelse,
belegningsmateriale (heller i betong eller naturstein, grus, brostein, asfalt, etc.), kantstein, eksisterende
vegetasjon og ny vegetasjon med angivelse av type/art, gressareal, belysning, trapper, lekeutstyr, kummer,
sluk, plassering av avfallsbeholdere. Det skal ogsa redegjeres for reguleringsgrenser, byggegrenser,
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byggelinjer og tomtegrenser, eksisterende og planlagt terreng, frisiktlinjer, kjoreareal, gangareal og
parkeringsareal, forstetningsmurer og annet.

§ 4.2 Stay
Klasse C jf. NS 8175 legges til grunn for krav til innendars stayniva.

Retningslinje T-1442 om grenseverdier for uten- og innendars stay skal felges sa langt som mulig. Oppfyllelse
av innenders stoykrav skal dokumenteres med forenklet steyfaglig vurdering i forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Der stoyberegning viser at det etableres boliger med fasader mot veg der trafkkstay overskrider
Miljigverndepartementets retningslinjer T-1442 tabell 3, skal folgende avbetende tiltak gjennomfares:
+ Alle boenheter skal vaere gjennomgaende med tilgang til stille side, hvor steygrensene i tabell 3 for
veg tilfredsstilles
+ For hver boenhet skal minimum eit soverom ha vindusfasade mot stille side, hvor steygrensene i
tabell 3 for veg tilfredsstilles
+ Alle boenheter skal ha tilgang til utearealer hvor steygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Eventuelle steyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmilja.

§ 4.3 Vind

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal det vedlegges vindanalyse, som dokumenterer at bebyggelse er
planlagt med hensyn il vind. Ved byggeseknad skal det fremga hvilke nadvendige tiltak for private og felles
uteoppholdsarealer, inngangspartier og gang og sykkelveier som skal bygges for & oppna gode vindforhold
for brukere.

§ 4.4 VA og Overvannshandtering

| omréder med krav om detaljplan kreves vann og avlepsplan for hele delomradet som del av detaljplan. VA-
plan skal godkjennes av kommunen. Som del av seknad om tillatelse til tiltak kreves tilsvarende plan for
byggetomta dersom VA-lasninger ikke er godkjent som del av forutgdende detaljplan. Lokale VA-planer skal
forholde seg til enhver tid gjeldende overordnede VA-planer for kommunen og/eller planomradet. Kommunen
kan kreve at utbygging i det enkelte delomradet ikke kan skje for det foreligger en godkjent, overordnet VA-
plan for hele planomradet.

For utbygging i flere deler av sentrum vil det vaere behov for en overordnet VA-plan for sentrumsomradet.
Kommunen tar stilling til for hvilke omrader og tiltak dette vil vaere nedvendig etter en naermere vurdering av
tittakets plassering og omfang. Deler av sentrumsomradet mellom Havnegata og Yijars gate er eksempel pa
omrader der overordnet plan kan bii nedvendig.

Elablering av rar og ledningsanleqgg i sjo krever egen lillatelse etter Havne- og farvannsioven.

§ 4.5 Kulturminner

Det pahviler alle en generell akisomhets- og meldeplikt eter kulturminnelovens § 8. Dersom det under arbeider
som medfarer inngrep i terreng skulle komme fram noe som kan vaere fredede kulturminner, ma arbeidet
stanses og Trondelag fylkeskommune varsles. Denne anmodningen skal formidles til de som skal foreta
konkrete arbeider i marka.

§ 4.6 Forurenset grunn

Graving og disponering av masser ma skje pa grunnlag av miljgtekniske undersekelser. Pa bakgrunn av
dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes
av kommunen.
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§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. § 12-5 nr. 1)
§ 5.1 Fellesbestemmelser

§ 5.1.1 Dokumentasjon

Soknad om tiltak skal inneholde situasjonsplan i neermere angitt malestokk, hvor det angis eksisterende og
planlagt bebyggelse, godkjent VA-plan, terrengbehandling med kotehayder, stoyskjermingstiltak, avkjarsler
og andre trafikkanlegg, uteoppholdsarealer, grantanlegg og renovasjonslasning.

Plan- og bygningsmyndigheten kan kreve supplerende materiale | form av snitt og tre-dimensjonal fremstilling
som belyser planlagt tiltak i forhold til omgivelsene, ogsa fra bakkeplan. Det kan ogsa kreves illustrasjoner
som viser tiltakets synlighet i landskapet (fiernvirkninger), og illustrasjoner som synliggjer konsekvenser (far
og etter).

§ 5.1.2 Nederste kote

Opparbeidet terrengniva skal ikke legges lavere enn kote +3.00 m (relativ NN2000) og overkant innvendig
gulv i bygg skal ikke legges lavere enn kote +3.05 m (relativ NN2000) uten at det er foretatt ROS-analyse som
tillater annet. Parkeringskjellere tillates lagt pa lavere koteniva der dette er vurdert og lest i forhold til ROS-
analyse.

§ 5.1.3 Plassering og utforming av bebyggelse
Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at de bidrar til & styrke det offentlige rom (gater, torg/tun,
parker). og slik at de star i et godt forhold til landskap og omgivelser.

All bebyggelse skal plasseres innenfor de byggelinjer, byggegrenser og hayder som er vist pa kart og i egen
bestemmelse.

Det tillates fellesfunksjoner som veerbeskyttelse og fast meblering utenfor byggegrenser sa fremt det ikke er
1il hinder for adkomst, ferdsel og sikiakser.

§ 5.1.4 Arkitektur og estetiske kvaliteter

Ved nybygging i Brekstad sentrum skal det legges seerlig vekt pa estetikk i bygningens form, fasade og
materialvalg, og slik at gate- eller plassrommet blir understreket og forsterket.

Ved nybygging og ved tiltak pa eksisterende bygninger, inntil eller naert bevaringsverdig bygning, skal det tas
seerlig hensyn slik at den bevaringsverdige bygningens karakter og szrpreg ikke forringes.

Storre byggevolum i sentrumsomrader skal utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade.

Ny bebyggelse skal vurderes i sammenheng med det nzrmeste naboskap, og bidra til at omradet far et
helhetlig preg.

God detaljering er saerlig viktig | farste etasje, der fasadene oppleves pa nzert hold.

§ 5.1.5 Materialvalg og farger

Ved utforming av nye bygg og anlegg, samt ved fasadeendring og transformasjon, skal fasademateriale i
hovedsak besta av tre, tegl, stein og glass. Reflekterende materialer skal i starst mulig grad unngas. Farger
pa bygg skal vaere harmoniske, ogsa i forhold til omkringliggende omgivelser, og skal baseres pa en palett av
naturtarger, rodtoner, blatoner, samt oker. Hensikten er & skape / sikre et visuelt godt samspill mellom
bebyggelsen i sentrumsomradet.

Innslag av hvitt kan tillates, men skal unngas som hovedfarge.
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§ 5.1.6 Vaerbeskyttelse
Det kan etableres vesrbeskyttelse mot vind og regn i sentrumsomradet.
Det skal etableres vaerbeskyttelse mot vind og regn langs felgende gater og fellesomrader:

- Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Varbeskyttelsen skal tilegges kvalitet i utforming, konstruksjon, materialbruk og meblement.
Vaerbeskyttelsen skal fremsté dpen, lys og inviterende for bruk. Integrert belysning skal belyse gangarealet.

Langs nybygg skal veerbeskyttelse strekke seg minimum 2 meter ut over fortau.

§ 5.1.7 Lekeplass

En neerlekeplass skal veere minimum 200 m2. Det skal ikke vesre sterre avstand enn 200 m fra hver bolig til
lekeplass. Areal for lekeplass skal vaere egnet til formélet, ha tilfredsstillende steyforhold, veere skjermet fra
sterk vind, forurensning, trafikkfare og annen helsefare. Det skal dokumenteres at lekeplassen bade har
formiddagssol og ettermiddagssol tilpasset funksjonene og at det er hay kvalitet pa materialbruk og utferelse.
Vegetasjon skal minimum dekke 35 % av arealet.

Dersom neerlekeplass ikke etableres pa egen tomt, ma det fremlegges avtale om bruksrett av annen lekeplass.

Nzerlekeplassene ber fortrinnsvis plasseres i de indre gdrdsrom. Hver naerlekepiass ber fa et eget tema og
sin egen identitet.

§ 5.1.8 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende storre traer skal sekes bevart. Kommunen kan tillate felling av traer som er skadet eller som kan
skade bygninger eller personer. Seknad om dispensasjon skal inneholde fotodokumentasjon av treet, uttalelse
fra fagperson angaende treets tilstand, samt kvittering for nabovarsel.

Traer kan beskjseres og vedlikeholdes sa lenge det ikke skader treets vekstvilkar

Treer som felles skal fortrinnsvis erstattes av nye treer av samme art. Svartelistede arter kan erstattes med
annen egnet tresort.

§ 5.1.9 Byggelinje — Byggegrense

Langs Yrjars gate (SV6, SV8) skal byggelinjen vaere 10 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV2) skal byggelinjen mot vest vaere 18 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV3) skal byggelinjen mot est 12 m, og mot vest 9,5 m fra senterlinje gate.

Byggelinje mot bygate som ikke fremgar av noe annet skal fremstilles i detaljplan/utomhusplan for hvert
delomréade.

Sa fremt ikke annet er angitt | bestemmelser eller plankart, er byggegrense mot kjereveg felgende:
s Fylkesveg-20m

e Kommunalveg-8m
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§ 5.2 Boligformal B1 -8

§5.2.1 Generelt
Maks menehayde angis i etterfolgende matrise for hvert delomrade:

Bolig formal Maks Minimum Minimum m? uteareal pr. boenhet | Type boenhet og anlegg:
Kotehayde Antall (inkl. balkong og nzriek)

| mene/gesims | boenheter
B1/P 15 60 30 Kjedehus

Rekkehus

Eneboliger

Parkeringsanlegg for 51

Parkeringsanlegg for B1 |

B2 18 25 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

Flermannsbolig

B5 19 10 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

Flermannsbelig

B6 19 10 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

Flermannsbaolig

B7 18 20 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

B8 22 110 50 Enebolig

Kiedehus

Rekkehus

Flermannsbolig

§5.2.2 B1/P (kombinert formal bolig og parkering)

Omradet skal bebygges med tett smahusbebyggelse. Parkering skal lases i fellesanlegg. Overkant innvendig
gulv i parkeringsanlegg skal ikke legges hayere enn kote +4.20 m (relativ NN2000). Bebyggelsen skal ha
bilfrie fellesarealer mellom husene. Det skal legges til rette for at fellesanlegg skal dekker parkering for S1 og
reisende med kollektivtransport.

Omradet bor spesielt tilrettelegges for barnefamilier.

§5.2.3 B2,B5,B6
Omradet kan fortettes med smahusbebyggelse. Adkomst til boliger skal samordnes.

§5.24 B8

Omradet kan bebygges med enkelistaende bygninger i to etasjer. Maksimal gesimshayde for nye bygg er 6,5
meter og maksimal menehayde er 8,5 meter. Nye bygg skal ha saltak tilsvarende (vinkel og meneretning)
eksisterende bebyggelse.

Eksisterende struktur pa boligomradet skal bevares, inklusiv lokkeformet adkomstvei/internvei fra FV 245
(Uthaugsveien).

Bygninger langs FV 245 kan erstattes med nye leilighetsbygg, sa lenge hovedstrukturen videreferes. Tilbygg
eller pabygg kan tillates pa fasade vendt mot sar, forutsatt at det tas hensyn il siktlinjer mellom byggene med
hensyn til kirkas synlighet fra omlandet.

Rundt den lokkeformede internveien tillates fortetting, under forutsetning at det tas hensyn til siktlinjer og
kirkas synlighet i landskapet.

Fer nordre deler av planomradet utbygges bar det vurderes om det er behov for gravplasser.
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§ 5.3 Sentrumstormal $1-17

§ 5.3.1 Generelt

Delomradene kan benyttes til baligformal, forretninger, tienesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning,
sami nedvendig uteareal for bebyggelsen. Parkering skal leses fortrinnsvis i kjeller eller fellesanlegg ved
nybygging. Langs vesiside av Yrjars gate tillates parkering pa bakkeplan bak bebyggelsen. For
sentrumsfarmal med flere funksjoner i kombinasjon med bolig skal bolig alltid plasseres averst.

Maks meneheyde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrade:

Sentrums | Maks kote Minimum | Min. % | Minimum m2 uteareal | Type funksjoner og boenhet:

formal mane/gesims | antall BRA pr.  boenhet  (inkl.
boenheter balkong og nerlek)

S1 18 10 150 15 Offentlig og private funksjoner: Kultur,
hotell, tjenester, service, kontor,
bevertning og bolig

82 15 5 100 15 Bevertning, kontor, evt. noe bolig i

| gversie etasje

53 18 0 150 20 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service tjeneste,
forretning. bevertning, evt. noe bolig i

— o — overste etasjer SN

S4 14 0 120 15 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
everste etasjer

S5 18 80 80 30 Bolig, kontor, service, teneste,

| forretning, bevertning

86 18 60 120 20 Bolig, kontor, service, tieneste,
forretning, bevertning

87 15 ] 150 15 Kontor, hotell, service, teneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
oversie elasje

88 21 45 100 25 Bolig, kontor, service, teneste,
forretning, bevertning

s9 18 100 120 30 Bolig, konter, service, teneste,
forretning, bevertning

S10 21 35 100 25 Bolig, kontor, service, tienesie,
forretning/ bevertning

S11 20 55 120 25 Bolig, kontor, service, teneste,
forretning, bevertning

812 23/20 70 120 ‘ 30 Bolig, kontor, service, tieneste,
forretning, bevertning

S13 23/20 70 120 l 30 Bolig, kontor, service, tieneste,
forretning, bevertning

S14 | 23720 W] 120 ‘ 15 Handel, konter, bolig

815 15 20 50 25 Bolig, eldrebolig med
fellesfunksjoner, kontor, service,
tieneste, bevertning og kultur

516 12 m langs 80 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning -
ellers

14m gesims/
15 m mene

817 12 mlangs 60 80 30 Handel, konter, bolig, servering

med A3
allmenning —
ellers

14m gesims/
15 m mane
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Bygninger med fasade direkte mot felgende omrader skal inneholde publikumsrettede aktiviteter og kan ikke
inneholde boligformal i ferste etasje ut mot gata (unntatt eventuell adkamst til boliger i etasjene over):

- @stre side av Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Overflateparkering skal ikke regnes inni BRA.
Det er tillatt med kjellerparkering.
All plassering av funksjoner innenfor sentrumsformal ber bygge opp rundt Yrjars gate som hovedgate.

§5.3.2 83, 54,56,57
Innenfor et av delomradene 53, 54, 586, 57 tilates et hayhus —maks kotehayde +23 m. Hoyhus skal plasseres
inn mot krysset som er felles for disse omradene.

Delomradene skal tilrettelegges for mottak av overskuddsvarme fra hydrogenanlegg og ladestasjon.

§5.3.3 S3
Ved nybygg pa S3 skal hovedvolumet ligge langs Skolegata. Areal pa utsiden av bygningsmasse skal
opparbeides med kvalitet som offentlig tilgjengelig byrom, med unntak av evi. et indre gardsrom.

Forste etasje skal benyttes til fellesfunksjoner og allmennyttige formal, andre etasje til kontor. @vrige etasjer
kan benyttes til boliger/naering.

§534 S4

Farste etasje i bebyggelse langs kaikant mot ser skal fortrinnsvis benyttes til bevertning/servering. Fasadene
mot sjoen skal ha lune kroker eller mulighet for vindskjerming. Ytre del av omradet, langs sjelinjen, skal
tilgjengeliggjeres for offentligheten. Kaifront skal tilrettelegges for mottak av smabater som f.eks. rekebat.
§535 S5

Ved nybygg innenfor S5 ma adkomst og parkering samordnes mellom tomter. Store treer skal bevares.

§5.3.6 S13

Bebyggelse skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate for & bryte opp silhuetten av bygget.
Det tillates etablert terrasse pa tak Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt.

Treer pa omradet skal bevares.

§5.3.7 S14

Det tillates etablert mindre areal med boliger over eksisterende kjopesenter pa inntil 50 % av takarealet. Det
tillates etablert terrasse pa tak. Bebyggelsen skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate og
Havnegata, for & bryte opp silhuetten av bygget. Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt.

Det tillates etablert parkeringshus pa nordre del av omradet som ligger inn mot krysset Fru Ingers vei —
Havnegata. Estetikk og utferelse skal godkjennes av kammunen fer plan kan omsekes. Maks gesimsheyde
kote +13. Det tillates ikke parkering pa tak av parkeringshus.

§53.8 S15

Omréadet kan tilrettelegges spesielt for boliger rettet mot eldre med etablering av fellesfunksjoner i nye eller
eksisterende bygg.

§5.3.9 S160g 517

Omrédet skal bebygges hovedsakelig med tunstruktur. Hayder langs med allmenning A3 skal vesre lavere
enn ytterkantene. Detaljregulering / Utomhusplan skal ha saerskilt fokus pa skolevei til /fra delomradene.
Maks kotehayde pa mene/gesims i bygningsrekke mot grense til allmenning A3 er 12 meter.
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Det tillates ikke & etablere parkeringsplasser inntil grense mot friomrade F2, og allmenning A3.

Innregulering av boenheter pa S3, S4, S7 og S14 som ikke har krav om min. antall boenheter, medfarer
reduksjon av minimumskravet til boenheter tilsvarende.

| forbindelse med utarbeidelse av detaljplan for omradet skal det utarbeides en ROS-analyse med szerskilt
fokus pa sikkerhetsrisko knyttet til nzerhet til sjg. ROS-analysen kan medfore behov for
byggegrenser/buffersoner og evt. andre sikkerheistiltak for deler av byggeomridet. Detaljplan skal bi.a.
oversendes Kystverket til uttalelse.

§ 5.4 Neringsformal

§ 5.4.1 Generelt
Neeringsomradet kan benyttes til lett industri, verksted, ut- og innendars lager, engrossalg og detaljsalg av
plasskrevende varer, typiske kaiegori B lokalisering.

Hotell/overnatting og tjenesteyting tillates ikke. Virksomhet som etter kommunens skjgnn medfarer szerlige
trafikk- eller miljgulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Neeringstormdl skal klassifiseres etter ABC-prinsipper basert pa arealbehov, tilgjengelighet, behov for
transport og mulighet for kollektivdekning. Kategori bestemmer lokalisering.

Kategori A Kategori B Kategori C

Type neering Daglig service Lett industri med lite | Industri
Service og kultur godstransport/ som | Arealkrevende
Off. Administrasjon genererer lite trafikk varehandel
Kantorvirksomhet Arealkrevende Engros og transport
Detaljvarehandel varehandel Lagerbygg

§ 5.4.2 Klassifisering av naringsarealene

Formal | Maks Min ant. | Type naering:
ant etasjer
etasjer
N4 3 2 Kategori B
N6 2 1 Kategori B

§ 5.4.3 Utnyttelse, plassering og utforming N4 og N6

Neeringsarealer skal fortettes i starst mulig grad sa fremt det ikke gar ut over gitte etasjeheyder og byggelinjer.
Byagag tillates plassert inntil 20 meter fra senterlinje Fv 710.
Skfemmende utelagring ber unngas elier skjermes med vegetasjon eller tett gjerde.

Den delen av tomien som ikke er bebygd skal opparbeides med vegelasjon og holdes ryddig.

§ 5.4.4 Neeringsareal N1
Min. utnytting: BYA= 50 %.
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Maks gesimshoyde 9 m over gjennomsnittlig planert terreng. Pa en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
1il byggegrense.

§ 5.4.5 Neeringsareal N2

Min. utnytting: BYA= 50 %.

Maks gesimsheyde 8 m over gjennomsnittlig planert terreng. Pa en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNI SK I NFRASTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 6.1 Fellesbestemmelser
Det skal legges til rette for sykkelparkering under tak ved alle kollektivpunkter. Alle gangveler skal veere
universelt utformet.

Ved etablering av boenheter pad sentrumsomrader som pr. definisjon ikke er pakrevd boenheter, skal
detaljregulering/illustrasjoner synliggjere at parkering er ihht. disse bestemmelsene.

Gater bar utformes like mye etter gaende og syklendes premisser som etter bilens.
§ 6.2 Kjoreveg SV1-12, G5-veg GS51-5, Fortau SF

§ 6.2.1 Generelt

Det tillates oppfering av et monument i senter av rundkjering ved ferjeleiet. Sikt med tanke pa trafikksikkerhet
i rundkjeringen ma ikke hindres hverken med beplantning eller andre innretninger.

Det tillates etablert planles kryssing av Fv 710 Havnegata. Kryssingen kan ga fra allmenning A2/Meieriparken
-over fylkesveien og til F1 ved S17.

Felgende veier skal opparbeides med sykkelvei med fortau pa en side og fortau pa andre side av fylkesvei:
- Fv 710 fra kryss Fru Ingers vei — Havnegata (SV2) gjennom rundkjering ved ferjeleiet til den
kommunale del av Havnegata.

Falgende veier skal opparbeides med en side med fortau og en side med gang-/sykkelvei:
- Kommunal del av Havnegata (SV3), fra rundkjeringen ved ferjeleiet

Falgende veier skal opparbeides med tosidig fortau og god mulighet for sykkel:
- SV6, SV8 Yrjars gate
- SV5, SV12 Skolegata
- 8V3Havnegata (kommunal veg)
- 8V4 Tverrgale mellom Havnegata og Yrjarsgate
- 8V7 Radhusgata og Skolegata

Planbeskrivelsen viser prinsippsnitt /normalprofil, datert 18.10.2017 for kofiektivknutepunkt, for Havnegata og
for tverrgater. Utarbeidet av Asplan Viak.

§ 6.2.2 Yrjars gate SV6, SV8

Yrjars gate skal opparbeides som sentrums hovedgate. Det tillates fortauskaféer innenfor veiformal (fortau)
safremt passasje for gdende og syklende blir ivaretatt.

§6.2.3 Kombinert formal samferdsel SVK
SVK

Omradet ligger inne pa reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie — PlanID 1621201701
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SVK1 og SVK2

Det skal etableres tverrgaende parkering og fortau. Det kan etableres avkjarsel til S6 og S9 over arealet.

§ 6.3 Parkering

§ 6.3.1 Generelt

Parkeringsplasser i sentrum skal merkes og brytes opp med rabatter, beplantning, belysning og nedvendig
skilting.

Parkering skal i all hovedsak legges til felles parkeringsanlegg som kan betjene flere brukergrupper og som
har utbygd ladeinfrastruktur. Det skal ogsé vurderes utleie av parkeringsplasser fremfor faste private plasser.

Det tillates frikjop av parkeringsplasser for bil ved dokumentasjon pd avtale om kjep av nodvendige
parkeringsplasser annet sted, maks avstand fra eget inngangsparti er 300 m.

Samtlige parkeringsanlegg bar bygges slik at det er mulig senere 4 tilreftelegge alle plassene med oppladning
av el-bil.

Det skal etableres parkeringsplasser som angitt i iabellen under:

Type bebyggelse Bilparkering Sykkelparkering
-lasbar og under tak

Bolig min. 0,8 —maks. 1,2 plass | Min. 2 plasser

pr. boenhet inkl. gjesteparkering

Forretning - Service pr. 100 m? BRA min. 1 - maks 2,5 plass Min. 1 plasser

Kontor og annen virksomhet- pr. 100 m# | min. 0,5 — maks 1,5 plass | Min. 1 plasser

BRA

Parkeringskjellere bor prioriteres i de tettest utbygde omradene.

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til 4 oppfylle kravene til bade uterom og parkering, skal
uterom prioriteres foran parkering.

§ 6.3.2 Gateparkering — pa-/avstigning kollektivtransport
Gateparkering for bil skal vaere korttidsparkering.

SV6, SV8 (Yrjars gate) skal ha tosidig, langsgaende parkering
SV4 skal ha tosidig, tverrgdende parkering

SV5 skal ha bussholdeplass, taxiplass

Mellom sentrumskvartal S4 og S7 skal det vaere «kiss & ride» (kort-kort parkering for pa-/avstigning).

§ 6.3.3 Parkerir I ved ferjeleiet SVP

Pa areal o_SVP, ved biloppstillingsplass for Fv 710 —ferjeleiet, kan det tillates oppfering av parkeringshus med
maks gesims kotehoyde +11. Det tillates parkering pa tak.

Det tillates et bygg for servering/kiosk. Plasseringen skal ikke vaere til hinder for hovedformalet pa omradet.

Arealet skal beplantes pa en slik mate at det forskjgnner omradet, og slk at arealer som tilrettelegges for
gang/sykkel og fotgjengere blir godt beskyttet mot vaer og vind.

Det tillates & bygge vaervev inne pa arealet.

§ 6.3.4 Tilrettelegging for forflytningshemmede

Det skal avsettes et tilstrekkelig antall plasser tilrettelagt for forflytningshemmede med parkeringstillatelse. Pa
parkeringsomrader med 50 plasser eller mer, skal minimum 4 % av plassene reserveres forflytningshemmede
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med parkeringstillatelse. Pa parkeringsomrader med opptil 50 plasser, skal det vaere reservert minimum to
plasser.

§ 6.3.5 Lademulighet

| hvert av parkeringsanleggene skal minst 6 % av plassene ha lademulighet.

§ 6.4 Tilrettelegging for sykkel

§ 6.4.1 Sykkelparkering ved boliger

Ved plassering av sykkelparkering i kjeller ma adkomst for sykkel veere logisk plassert og attraktiv, og heis
eller rampe ma vaere lett tilgjengelig. | tilknyining til boliger skal minimum 1 plass per boenhet vaere naer
inngang, lasbar og under tak.

§ 6.4.2 Sykkelparkering i gate

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer. Det skal legges il
rette for at alle syklene kan lases fast. Gateparkering for bil skal ved behov kunne erstattes av gateparkering
for sykkel.

§ 6.4.3 Sykkelparkering i offentlige rom

Det skal legges til rette for sykkelparkering ved alle kollektivpunkt. Med sykkel er ogsa & forsta sykkel med
tilharende utstyr som f.eks. vogn.

§ 6.5 Allmenninger A1, A2, A3

§ 6.5.1 Generelt

Omrader regulert til allmenning skal veere offentlige byrom. Gaende og syklende skal ha prioritet i
allmenningene. Belegningen pa gategulv skal i allmenningene skille seg fra belegningen pa omkringliggende
gater.

§6.5.2 Al

Alimenningen skal danne et byrom ved kollektivknutepunktet og legge til rette for gaende og syklende.

Det tillates etablering av parkering for forflytningshemmede, taxiholdeplass og inntil 10
korttidsparkeringsplasser.

Det tillates etableres sterre tiltak for vaerbeskyttelse. Det tillates overbygging mellom S3 og S4, som
vaerbeskyttelse.

Det skal opparbeides beplantning, belysning, sykkelparkering og benker. Inngang til kultursenter, til tinghus
og til hurtigbatterminal skal tydelig markeres.

§6.5.3 A2 0g Torg

Alimenning A2 skal forbinde skole og idrettsomradet vest for planomradet med Yrjars gate som videre skal
forbindes ned til sjo og F2. Det skal opprettholdes sikiforbindelse ned til sjg og mot Austrattborgen langs hele
A2,

Det kan etableres et torg innenfor planomradet mot Yrjars gate, som skal beplantes, belyses og mebleres.
Torget skal tilrettelegges for handel og marked, f.eks. bondens marked. Det tillates ikke permanent parkering
pa torget.

Det tillates etablert overvannshandtering, lav beplantning, benker og belysning.
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§6.54 A3

Allmenningen skal danne en siktlinje mot Austratt. Der A3 moter sjo pa innside av molo skal det lages en
trapping av plassen ned til vannspeil/fjzere.

P4 allmenningen kan det planlegges for etablering av statuen Fru Inger.

§ 6.6 Pir / Molo

Pirer skal vaere offentlig tilgjengelige for gdende og syklende og planlagt etter prinsipper for universell
utforming. Det tillates ikke bilkjering pa pirer annet enn til drift, vedlikehold og nedvendig levering av utstyr til
tilknyttede funksjoner.

Havne- og farvannsloven regulerer bruk og sikringstiltak pa moloanleggene.

§6.6.1 Pir 1 (nordmolo)
Det skal etableres vaerbeskyttelse for gaende og syklende.

§6.6.2 Pir 2 (sydmolo)

Det tillates etablert et sjebad i tilknytning til Pir 2. Det fillates etablert mindre permanente og temporzere
strukturer med publikumsretiede funksjoner; f.eks. til sjobadet, kunst, utstillinger og lignende. Det skal
etableres veerbeskyttelse for gaende og syklende frem til sjebad.

Det tillates etablert liggekai for ferje langs Pir 2.

§6.6.3 Kai
Offentlige kaier; Kai1 og Kai2. Kaii er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlaniD 1621201701).

§6.6.4 SVK
Ferjeoppstillingsplass er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlanlD 1621201701).

§ 7 GRONNSTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 3)
| reguleringsplaner skal det legges vekt pa & etablere og viderefare sammenhengende grennstrukturer.

§ 7.1 Vegetasjonsskjerm V1

Omradet mellom S14 og Fv 710 i nord skal beplantes med haye treerbusker. Arealet er felles for S14.
Intensionen er & skape en markert adkomst til Brekstad, for & skjule innsyn til parkerings-areal/hus pa S14
samt vaarbeskyttelse for gaende og syklende.

§ 7.2 Vegetasjonsskjerm V2 og V3

Vegetasjonsbelte langs begges sider av allmenning A3 er fellesomrader for S16 og S17, og skal beplantes
med treer/busker i et belte pd 4 m. Intensjonen er & skjule innsyn fra A3 samt skjerme aktiviteten langs
allmenningen mot 516 og S17.

§ 7.3 Fremmede arter

Det er forbudt a plante artene hagelupin, rynkerose, plataniann, svensk asal, sitkagran og/eller andre arter pa
norsk svarteliste av 2012 fra Arlsdatabanken, innenfor planomradet.

§ 7.4 Friomrader F1 og F2

Omradet er offentlig friomrade og skal i sterst mulig grad besta av naturlig fizere med en opparbeidet randsone
inn mot sentrum.

Innenfor F2 skal det opprettes en gang- og sykkelveifturvel som forbinder allmenning A2 med turveien som
planlegges til Bruholmen og videre til Austratt.

Alle tiltak innenfor F1 og F2 skal ta szerlige hensyn til natur og fugleliv under drifis- og anleggsfasen.
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Det tillates etablert et mindre bygg for service og bevertning pa omradet.
Det tillates slipp for bater pa F2.
En detaljert illustrasjonsplan skal ligge til grunn for opparbeidingen av grentomradene i fjaereomradet.

Friomréadet skal bade fungere som en buffersone mellom bebyggelse - sjglinjen, bebyggelse - nzeringsareal |
Brekstadbukia, og som et offentlig rekreasjons- og frilufisomrade. Friomradet skal sorge for en kontinuerlig
sammenheng, ogsa hva gjelder vegetasjon, mot tilgrensende friluftsomrdde i Brekstadbukia i nord og
allmenningen A2 i sarvest.
§ 7.5 Meieriparken Pa

Arealet er offentlig og skal opparbeides som en bymessig park. Arealet skal inneholde steder for opphold, lek
og veerbeskyttelse. Det tillates utvikling av de to byggene som star i parken. Byggene skal gis en
publikumsrettet og samlende funksjon, f. eks café og henvende seg bade mot Yrjars gate, torget, allmenning
o A2 og parken.

Eldre, eksisterende fraer skal bevares. Soner rundt treer skal ved utbygging av omradet sikres med nedvendig
beskyttelse av rotter.

| Meieriparken skal det legges til retie for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Planiegging og ulvikling av Meieriparken ber skje i medvirkningsprosess sammen med innbyggerne | @riand
kommune.
§ 7.6 Badestrand og teknisk anlegg (kombinert formal)

Offentlig omrade hvor det tillates etablering av tiltak som serviceanlegg, skiftebu oa som er naturlig for
badestand. Tilgjengelighet for bevegelseshemmede skal etableres. Kommunalteknisk- og varmeanlegg som
er etablert i omradet skal ikke utvides i areal.

§ 8 LNFR (Pbl. § 12-5 nr. 5)

§ 8.1 Landbruksareal - LNF

Omradet ligger under hensynssone som bevaringsverdig kulturminne, og her tillates kun overflatedyrking.
Omréadet tillates brukt til friluftsformal.

§ 9 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE
(Pbl. § 12-5 nr. 6)
§ 9.1 Smabathavn

Smabathavn skal vaere offentlig tilgjengelig. Mindre tilherende funksjoner tillates oppfert, som for eksempel
sted for batslipp og toalett/dusj. Det tillates ikke oppsetting av gjerder. Flytebrygger tillates etablert i omradet.
Det tillates etablert sjgbad innenfor omradet ved sendre molo.

§ 9.2 Havneformal i sjo - HS

§9.21 HS1

Offentlig omradet avsatt til trafikk - og liggehavn for lastebater fiske — og smabater, hurtigbat og ferje.
Det tillates etablert anlegg for lagring og fylling av hydrogen til hurtigbat’buss.

§9.22 Hs2

Offentlig omrade avsatt til hurtigbatterminal. Det ftillates peeling og landfester for anlegg tilherende
hurtigbatanlop.
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Inntil havna evt. blir avhendet som fiskerihavn skal alle soknader om flytebryggeanlegg goedkjennes av
Kystverkei.

§ 9.3 Havneomrade/ Nzering

Det kan tillates etablert starre flytebrygge.

§ 9.4 Sjobad

Det tillates etablert sjgbad innenfor omréadet

§ 9.5 Friluftsomrade - HSF

| omrédet tillates aktiviteter som kan knyttes opp til allmennhetens behov for rekreasjon pa sjo.
Det kan tillates etablert hydrogenanlegg etter en ROS-analyse med konsekvensutredning.

§ 9.6 Badeomrader i sjo

Offentlig omrader. Det tillates etablert aktivitetsanlegg for friluftsaktivitet og bading. Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede skal etableres

§ 10 HENSYNSSONER (Pbl. § 12-6)

For & opprettholde viktige sikilinjer og utsyn over landskap og sjo, er monehoyden pd nye bygg i
sentrumsomrddet maks kote 23 meter med krav om oppbrutt sithuett.

§ 10.1 Hensynssone — Sone for bandlegging etter kulturminneloven. Ji. pbl. § 11-8 d.

H730_1 Gravhaug (Askeladden id 60174) og H730_2 Gravfelt (Askeladden id 562289) er automatisk fredet
etter kulturminnelovens § 4. Det samme gjelder en sikringssone i et 5 meter bredt belte rundt kulturminnets
synlige ytterkant, jf. kulturminnelovens § 6.

§ 10.2 Hensynssone — Bevaring av kulturmilje H570_1. Jf. pbl.§11-8 ¢c.

Hensynssonen skal sikre at kulturminner blir liggende i sitt opprinnelige terreng og at virkningen av
kulturminnet og kulturmiljeet bevares for ettertiden, saerlig mot sjasiden.

Innen sone for bevaring av kulturmilie ma det ikke foretas inngrep, opparbeidinger eller beplantninger i
grunnen eller gjeres akliviteter som kan ha uheldig innvirkning pa arealels apne karakier. Eventuelle
nedvendige mindre tiltak innenfor hensynssonen mé gjeres rede for seerskilt og skal godkjennes av regional
kulturminnemynaighet (fylkeskommunen).

§ 10.3 Hensynssone — Bevaring av bygningsmilje H570_2. Jf.pbl.§ 11-8c.
Innenfor hensynssonen ligger eldre bebyggelse der bygningsmilia og store eldre treer skal sokes bevart.
Eksisterende bygninger som er avmerket som bevaringsverdige tillates ikke revet.

For bygg angitt med bevaring skal byggenes eksisterende/opprinnelige utforming, detaljering, konstruksjon og
fasade sokes bevart.

Ved seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til det bevaringsverdige bygningsmiljaet.
Det skal pases at nybygg, tilbygg og pabygg tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form, farge-
og materialbruk, tak- og fasadeutforming, samt hoyde.
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§ 10.4 Hensynssone — Bevaring av kulturmilje H570_3. Jf. pbl.§11-8 c.

Meieriets eldste deler skal bevares. Det gjelder falgende bygninger i hensynssonen:
1. Hovedfloy med brukket valmtak
2. Tverrfley med pyramidetak mot Havnegata og med bordkledd ende mot Yrjars gate.
3. Den eldste delen av ysteriflaya som inneholder teglpipen.

Originale fasadeelementer, bygningsdeler og fast interier skal sekes bevart. Transformasjon og innvendig
modernisering av bevaringsverdige bygninger kan tilates sa fremt det skjer i samrad med plan- og
bygningsmyndighetene, samt regional kulturminnemyndighet.

Ny bebyggelse innenfor hensynssonen skal innpasses med respekt for det bevaringsverdige bygningsmiljget,
og ta hensyn til omradets karakter og skala, herunder heyde, volum, materialbruk og estetisk uttrykk. Det
samme gjelder ved hovedombygging, vesentlig fasadeendring og/eller transformasjon av Meieriets bygninger
som ikke er markert som bevaringsverdige.

§ 11 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

§ 11.1 Bevaring av enkeltbygninger (pbl. §12-7 nr. 6)

Eksisterende enkeltbygninger avmerket og betegnet som #1, #2 og #3 i planomradet har lokalhistorisk verdi,
og skal bevares. Formalet er a bevare byggenes karakter og historiefortellende verdi.

#1 Eksisterende bygning pa Tingvollen tillates ikke revet eller flyttet. Bygningens originale eksterior og faste
interigr, sa som trappehus og rominndeling, fra 1953 skal bevares i sterst mulig grad. Bygningsdeler som ikke
er opprinnelige kan tilbakefares eller skiftes, sa fremt nye vinduer tilpasses bedre bygningens originale uttrykk.

#2 Eksisterende bygning i Ove Bjelkes gate tillates ikke revet eller flyttet. Eldre, opprinnelige fasadeelementer
og bygningsdeler skal sekes bevart. Ved nadvendig utskifining brukes samme type materiale som originalt.

#3 Stabburet er en del av Meieriet, og skal bevares. Bygningen tillates ikke revet, men kan flyttes internt pa
meieritomta. Eldre opprinnelige bygningsdeler skal sgkes bevart | sin sammenheng.

@rland kommune
Egengodkjent 15.02.2018
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ambita

Kommune: 5057 @rland
Eiendom:  5057/168/261/0/0

Eiendomsgrenser N

Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
—— Vegkant

Mindre noyaktig
Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 11.6.2025
Punktfeste

— — Omtvistet grense

168/222
v}

. 16D

168/384

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendom: 5057/168/261/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.6.2025
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HUSORDENSREGLER FOR BORETTSLAGET HAVBLIKK
BREKSTAD

Vedtatt ved stiftelse: 10.11.2017

Alle andelseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og
de som gis adgang til boligen. Forméalet med husordensreglene er a sikre orden, ro og
et godt bomilje.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver andelseier plikter & utvise tilberlig hensyn til borettslaget som fellesskap og de
ovrige andelseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til a holde
borettslagets fellesomrader rent og ryddig.

Kjeretayer, sykler, barmevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles derer og porter skal holdes last
til enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for bebceme. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Avfall skal legges i anviste beholdere. Spesialavfall sorteres etter renholdsverkets
sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer.
Det er forbudt & sette fra seg seppel eller avfall pa fellesarealer.

Parkering méa forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra borettslaget og de enkelte boligene. Ulovlig hensatt kjeretey vil bli fiernet fra
borettslagets fellesomrader for elers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte andelseier selv
serger for & innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser,
lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter
forutgdende skriftlig samtykke fra styret.

Husordensregler side | av 2

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.
Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter.
Spesielt sjenerende stey som banking, boring og snekring ber unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfering av seerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter andelseier & serge for nedvendig tilsyn med egen bolig. Det
er andelseiers ansvar a serge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

DYREHOLD

Det er ingen szerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de evrige
andelseiere eller andre som ferdes pa borettslagets omrade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa borettslagets omrade av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i
utgangspunktet skje utenfor borettslagets omrade. Skulle det likevel skje at de gjar sitt
fornedne pa borettslagets omrade, ma det eyeblikkelig fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager p4 andre andelseiere for brudd pa husordensreglene skal forsekes tatt opp
direkte med vedkommende, og sekes lest i minnelighet, fer styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder. Anonyme
henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor andelseier. Varselet skal innehclde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av andelseiers plikter. Vesentlig mislighold kan gi grunnlag for palegg om
salg og fravikelse av boligen etter borettslagslovens regler.

Andelseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppstd som felge av
overiredelse av husordensreglene eller mangel pa akisomhet.

Husordensregler side 2 av 2



VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET HAVBLIKK BREKSTAD
org nr 919 998 350

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling: 10.11.2017
Sist endret pa generalforsamiing 03.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Havblikk, Brekstad er et samvirkeforetak med 35 andeler som har il formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningstersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger p4 gnr 68 bnr 261 i Grland kommune og har forretningskontor i Trondheim kemmune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10 000,

(2) Bare fysiske personer (enkelipersoner) kan vaere andelseiere i borelislaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel. Utbygger kan eie flere andeler fer alle andeler er solgt.

Far samtlige andeler er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet boenheter, samt
de ikke avhendede boenhetenes sterrelse og naermere utforming.

(3) Parkering. 24 andeler har bruksrett til 1 parkeringsplass inne i borettslagets parkeringskjeller. Dette
gjelder andel 4, 8,9, 10,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34,
Folgende andeler har bruksretttil 1 parkeringsplass ute pa boretislagets eiendom: 1, 2,3, 5,6, 7, 11,12,
20, 21 0g 35.

Det er tilrettelagt for 2 HC-plasser i parkeringskjelleren. Dersom en eier eller et medlem av dennes
husstand har dokumentert behov for parkeringsplass tilpasset handikappede, skal dette sakes last
gjennom bytte av parkeringsplass mellom den aktuelle andelseieren og den som har fatt tildelt HC-plass
uten dokumentert behov. Det forutsettes av andelseier med behov har bruksrett til p-plass |
parkeringskjeller som skal g& i bytte. Det er borettslagets styre som behandler slike seknader etter
overtakelsen. Det er tilrettelagt for gjesteparkering ute.

En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen til borettslaget, har med samiyike
fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn fil det.

En andelseier som har rett til & parkere pa eiendommen til boretislaget, men uten & disponere en egen
plass, kan kreve at det blir seti opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet
med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes opp.

Styret avgjar hvilke type ladepunki som skal benyttes i boretislaget.

Den enkelte som setter opp ladepunkt ma betale kostnadene til ladeboks og forbruk av strem.

(5]

{4) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie innfil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som biir ledet og kontrollert av stat, fylkeskemmune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune
om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) | tillegg har stat, fylkeskommune, kommune, institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttige
formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut balig til sine ansatte, rett til & sie inntil 10% av
andelene.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
{1) Bare personer som bor eller skal bo | boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
samelerne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, uten al erververen ma godkjennes av boreitslaget.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er | samsvar med tiden og forholdene,

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med filbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastselte vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen fil andre.

[2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbam av andelseleren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst et av de siste to
drene. Andelseierne kan | slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person

7
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som telge av arbeid, utdanning, militzertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Gedkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Gedkjenning kan

nekies dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

saknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

{3) Andelseier som bor | boligen selv, kan overlate bruken av deler av den tl andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor boretislaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen il, i
forsvarlig stand og vedlikeholde sliki som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med filbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmivannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vairom ma brukes og vediikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

[2) Vedlikeholdet omfatier ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs4 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-‘hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pé verandaer, balkonger o I.

{4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uvar.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikier
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, f borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke
ligger pa andelseieme. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjener gjennom boligen
dersom det ikke er fil vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

{4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
eftersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes sl at det ikke er til
unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for fap som felge av at boretislaget ikke oppfyller plikiene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. Forsikring og brannsikkerhet

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at
fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie belales. Ved skade pa bruksenhet som dekkes av
boretislagets forsikring, skal andelseier betale egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa
bruksenhet som skyldes yire forhold, eller ved skade for evrig pa boretislagets eiendom, skal
beretislaget dekke egenandelen. Pakestninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av
borettslagets fellesforsikring, ma den enkelte andelshaver selv forsikre pa betryggende méte.
Innboforsikring mé tegnes av den enkelte andelshaver.

Andelseier er ansvarlig for at det finnes funksjonsdyktig revkvarsler og brannslokkingsutstyr i leiligheten
og at disse er | forskriftsmessig stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kantroll av at
funksjonsdyktig raykvarsler og slokkerutstyr forefinnes i lelligheten.

Det m tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rayking pa fellesareal. Grilling kan bare
skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende, over bakkeniva pa
et godt ventilert sted, og eller oppbevares i hht gjeldende brannforskrift.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor boreiislaget utgjer mislighold. Som misligheld regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretislaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf boretislagslovens § 5-22 forste ledd, Advarsel skal gis skriftlig og
applyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medigrer andelselerens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader oqg pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

{1) Felleskostnader er alle utgifter ved siendommens drift og vedlikeheld som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseieme etter andelsbrok.
Administrasjonskostnader sa som styrehonorar samt forretningsfererhonorar, renovasjon og kabel-tv
fordeles likt pr andel.

Den enkelte eier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelep til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av styret slik at de samlede akontobelep med
rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palape i lepet av ett &r. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal hensynstas ved fastsettelse av akontobelapet for neste periode.
Styret kan vedta endring i storrelsen pa akontobelepet med en maneds skrifilig varsel.

[2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer.

{2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine mediemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekler og generalforsamlingens vedtak, Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedteklene er lagt til andre organer.

12) Styreleder skal sprge for at styret holder mete s ofte som det frengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjer selv hviken mateform styremater
skal gjennomfares i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mate.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene. Sidestilt med underskrift er digital signering.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér stemmene likt, gjer matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

{2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst fo tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg akonomisk ansvar
eller utlegg for laget pé mer enn fem prosent av de rlige felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den sverste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling il generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal siyret varsle andelseierne om daio for metet og om frist for
innlevering av saker som anskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Eksiraordinzer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. Sidestilt med skriftlig innkalling er elektronisk forsendelse. Eierne
mé oppdatere styret og forretningstarer ved endring i e-postadresse. Se punkt om elektronisk
kommunikasjon.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandlet pa ardinzer
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moleleder. Motelederen skal serge for al det fares protokoll fra generalforsamlingen.
Generalforsamlingsprotokoll kan signeres digitalt.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme. | tillegg til fullmakt kan bruk av forhandsstemmer i forbindelse med
generalforsamlingen vurderes.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punki 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

{2) Med de unntak som felger av boretislagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9-8 Mateform

(1) Styret vurderer og avgjer hvilken mateform ordinzer og ekstraordineer generalforsamling skal ha. Ved
valg av digitalt mate ma styret serge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i stemmegivingen
og uansett mateform serge for en forsvarlig gjennomfering av motet.

(2) Stemmegiving skal kunne kontrolleres pa en trygg mate. Deltakernes identitet ma kunne bekreftes.

{3) Minst 2 som minimum ma uigjere 10% av eierne, kan kreve at matet skal skje ved fysisk oppmate.
Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mete kan settes fram.

10. Elektronisk kommunikasjon

[1) Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke ensker at kommunikasjon
skjer elektronisk, kan be om & fa tilsendt melding pa papir | stedet.

(2) Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis il styrets e-postadresse om dette er
oppretiet, eller pa den méten laget har bestemt for dette formalet.

(3) Styret skal sarge for at dokumentasjon som er pakrevd | henhold til loven, utarbeides og oppbevares
i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller narstéende har en framtredende personlig eller akonomisk seerinteresse.

[2) Ingen kan selv eller ved fullmeklig eller som fullmekiig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om aviale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold il
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter boretislagslovens
§§5-22 09 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget inferesse filsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet fil a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

12. Vedtektsendringer og forholdet 1il borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer | borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

-00000-



Budsjett 2025 elendomsforvalining elendomstorvaltning

bonitasl_l ‘ — bonitas[] ‘ pror—
Boretislaget Havblikk Brekstad

Driftkostnader | Driftskostn. Varmtvann Totale felles-
Regnskap  Regnskap  Budsjstt | Budsjeft Budsiett _Endring i Andels nummer| ikt fordelt Brok Renter TVinternett akonto P-plass

31.12 iffor 30,06, i ar 2024 2025 Endring Felleskostnader 1 772 | kr 1770 | ke 4420 | kr 409 | ke 499 | ke - ke 7 870
INNTEKTER z e 772 | ke 1198 | kr 3931 | kr 408 | kr 338 | ke W 6648
Felleskostnader drift 908 852 343962 887912 811851 123939 18% 3 772 ke 1198 | kr 3931 | kr 409 | kr 338 | Kt - |k 6648
Felleskosinader ik fordeling 300 720 162960 326010 324410 0,5 % 0 772 |kt 205 | ke 968 | kr 409 | ke 821 | kr 272 | r 11248
Felleskosinader rentedel 2131983 1196183 2374 148 2 364 586| 04 % ket A 587 | ke 507 | kr 209 | ke 560 [ ke Tk 636
Kabel-TV/Bredband 202020 85850  171780] 171780 Kr 409 pr mg T 772 [t 987 | kr 507 | kr 409 | kr 560 | kr - ke 536
Parkaring/Garasie 91872 42048 84124 78249 Kr 272 pr mnd 7 A 015 [kr 570 [ kr 409 [ ke 568 | kr o 733
Energi 41182 160976 262084 226800 -13% . 775 Thr 560 | kr 778 Tkr 308 [kr 5o | kr EA 0143
Andre inntekter 21849 3230 @ o o r 772 | kr 2586 | kr 091 [kr 409 [k 729 | ke 272 [ kr 12 860
El-bil 4358 0 9 0 L 10 ke 772 | ke 1770 | kr 6136 | kr 409 [k 499 | kr 272 [k 9857
r 772 | ke 198 | kr 4118 | kr 309 | kr 338 | kr - ke 6835
SUM INNTEKTER 3700836 1995249 3906036/ 3979676 2% kr 72 | kr 198 | kr 3118 | kr 409 | kr 338 | kr = . 6 835
KOSTNADER T 72 | kr 205 | kr 7582 | kr 408 | kr 621 | kr 272 | kr 11872
Lonnskosinader 55300 19355 387100  38710] 0 m 772 [ kr 587 | kr = e 209 [ kr 560 | kr 272 | kr 4001
Drills- og serviceavialer 44 955 41198 88.900{ 65900 -3.000 v 72 | ke 1887 | kr 2600 | kr 408 | ke 560 | kr 272 | kr 6601
Forvaltningskostnader 72580 36 290 78600{ 76200 -2.400 r 6864 | kr 409 | kr 568 | kr 272 | kr 10900
Revisjon B 250 9013 8700 9500/ 800 ke 658 | kr 409 | ke 552 | kr 272 | kr 10 622
Forsikring 118492 58017  126500{ 139100 12 600 " 600 [ kr 409 | kr 729 | kr 272 | kr 7368
Eiendomsavgitier 359 399 243109  378500] 504500 128 000 r 344 [ kr 408 | kr 459 | kr 272 | kr 10065
Strom 241 359 63713  297800| 260000 -37 800 r 328 | kr 408 | kr 338 | kr - 7043
Renhold 100 570 61889 116100] 108300 -7.800 v 326 [ kr 408 | ke 338 | kr ke 7043
Kabel- TV/Bredband 180 170 81033 171780] 171780 0 r 008 | kr 409 | hr 621 | kr 272 | kr 12288
Vedlikehold 201 912 143282 168500 186500 0 n 072 [ W 409 | ke 560 | kr 272 | kr 11073
Vedlikeholdsavsetning 50 000 25000 50000{ 50000 0 e 7072 | kr 409 | kr 560 | kr 272 11073
Kontorkostnader 9623 7154 12 400) 12400 0 T 7280 | kr 409 | kr 568 | kr 272 [ kr 11316
Andre kostnader 14 085 6275  16000( 12200 -3800 T - e 209 [ kr 552 | kr 72 Tk 366
Avskrivinger 8 300 3391 3 400 0| -3 400 r 8944 | kr 409 | kr 729 | kr 72 | ke 13712
SUM KOSTNADER 1444994 804724 1531880| 1615080 83200 7 7072 [k 409 [kr 299 |kt 72 ke 10793
ke — ke 409 | ke 967 | kr 72 | ke 850
DRIFTSRESULTAT 2255841 1190524 2374 146| 2364 586/ -9560 ot 7 488 | kr 409 | kr 560 | kr 272 | kr 11489
7488 [ kr 408 | kr 560 | kr 272 | kr 11489

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER 7 896 | kr 409 | ke 568 | K 272 | ke 11732
Renteinntekiar 53178 12667 o [ 0 7488 | kr 209 | kr £52 | kr 272 [hr 11454
Rentekostnader lan 2131983 1208185 2374 148 2384 59| -9560 9672 kr 209 [kr 729 [k 272 [kr 14440
SUM FINANS 2078805 -1195498 -2374 146| -2 364 586 9560 2784k 209 |kr 398 [k Sl i 7501
RESULTAT 1770ar aan 5 i a 187 049 | kr 1435 | ke 19 067 | kr 6521 | kr 331640

Se side 2 for endring | pr lellig
*Lanekostnader vil justeres i henhold til en hver tid gieldende terminbelap fra banken. Belap kan derfor variere noe fra maned til maned. s Tyiintermett " phisilesy T

1218 | kr - |kr 73 | ke - |kr
57 | kr - ke 49 | kr - |k
57 | kr - Ik 49 [ kr - ke
100 [ kr r -90 | kr -20 [kr

B5 | kr - r 81 | kr -
B85 [ kr - ke -B1 | kr - ke
BB | kr o 83 | kr - T
B89 | kr e 80 | kr 20 | kr
t 117 [k - Ik 106 [ kr -20 [ ke
r r B9 [kr r -73 | kr -20 [ ke
r - 0 59 | kr - r -49 | kr E i
r -4 r 59 | kr r -49 | kr - id
r 4 r 109 | kr i -90 | kr 20 | kr
14 ¢ -4 [ kr 303 | kr - 1k - r -B1 [k -20 [ kr
15 [ 4 | kr 303 | kr 37 | ke - ke 81 | kr 20 | kr
r 4| kr 308 [kt 99 [ kr r -8 | kr -20 | ke
r -4 [ kr 299 | kr 96 | kr r -80 | kr -20 | kr
r i 395 [kr 37 | kr T -106 | kr -20 | kr
r A ke 270 | kr a1 r 73 [ kr -20 [ kr
20 r Ak 183 | kr 62 | kr i 49 | kr - ke
21 ke " 183 | kr 62 | kr ki -49 | kr . 0
22 r 4| kr 337 |t 115 [ kr " -90 | kr 20 [ kr
23 r 4| ke 303 [ ke 102 | r r -B1 [ kr -20 [k
24 kr 4| kr 303 [ kr 102 | kr r B | kr -20 | kr
25 r -4 [ kr 308 | kr 105 [ kr - ke -83 | kr -20 [kr
26 r 4| kr 299 [ kr -2358 | kr r 80 | kr -20 [kr
27 r -4 | kr 395 | kr 129 | kr - ¥ 106 | kr -20 | kr
28 kr 4|k 270 | ke 102 [ kr. B 73 | kr -20 [ ke
29 ¢ 4|k 524 [kt - Jhr - Lk 141 [ ke -20 [ ke
30 r 4| ke 303 [ ke 108 [ kr r -B1 | kr 20 | ke
31 r -4 | kr 303 | kr 108 | kr - r -B1 | kr -20 | kr
32 r -4 kr 308 | kr 11 [k " -83 [ kr -20 [k
33 r 4| kr 299 | ke 108 | kr s 80 | kr -20 [k
34 r -4 ke 395 | kr 139 | kr B [ 1086 | kr 20 | kr
35 r 4| kr 183 [ kr 69 [ kr kr -49 | kr - ke
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Borettslaget Havblikk Brekstad

Regnskap2024  Regnskap 2023  Budsjett 2024 Budsijett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader drift 687 924 906 852 687912 811861
Felleskostnader lik fordeling 325920 300720 326010 324 410
Felleskostnader renter 21394 986 2131983 2374 146 2364 586
Kabel TV 171780 202 020 171 780 171780
Parkering/Garasje 84096 o18712 84 124 T8 249
Energi 292 046 4] 182 262 064 228 800
Andre inntekter 1 156618 21849 0 0
Strom el-bil 0 4 358 0 0
Sum inntelkt 4112268 3 700 836 3906 036 3979676
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 39935 55 300 38710 38710
Drifts- og serviceavtaler 3 52226 44 955 68 900 65 900
Ferretningsforsel 4 72 880 72880 78 600 6 200
Revisjon 5 12746 8250 8700 9800
Forsikring 120513 118 492 126 500 139 100
Eiendomsavgifter 290019 177 356 176 500 304 800
Renovasjon 189131 182 044 200000 200000
Strem 248 961 241 359 297 800 260000
Fjemvarme 3230 0 o 0
Renhold 97252 100570 118 100 108 300
Kabel-TV 186719 1680170 171 780 171780
Vedlikehold 6 331016 201912 166 500 166 800
Vedlikeholdsavsetning 15 50 000 50 000 50 000 50 000
Kontorkostnader 13718 9623 12 400 12 400
Andre kostnader T 2019 14 085 16 000 12200
Avskrivinger 33091 8300 3400 0
Sum kostnader 1709 457 1444994 1531 890 1615090
Driftsresultat 2402811 2255841 2374146 2 364 586
Finansinntekter/kostnader
Renteinntekter 59594 53178 0 0
Rentekostnader 2394 986 2131983 2374 146 2 364 586
Sum finans 8 -2 335 392 -2 078 805 -2 374146 -2 364 586
Resultat 17 67420 1717031 0 0
Di .
Overfert til/fra annen 67 420 177 037 0 0

Resultatrapport 2024 for Boretislaget Havbliklc Brekstad

Dokumentet er elektronisk signert

Borettslaget Havblikk Brekstad

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 101 745 000 101 745 000
Maskiner og utstyr 0 3391
Tomt 11 308 000 11 305 000
Sum anleggsmidler 9 113 050 000 113053 391
Omlepsmidler
Kundefordringer 22362 30671
Andre fordringer 454 529 401 475
Forskuddsbetalte kostnader 151 508 137 458
Sum fordringer 10 628 395 569 602
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 178934 826 848
Sum omlepsmidler 1407 330 1396 449
Sum eiendeler 114 457 330 114 449840

2024 for

Havbliklk les

Dokumentet er elektronisk signert



Borettslaget Havblikk Brekstad

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 12 350 000 350000
Sum innslutt egenkapital 350 000 350 000
Opptjent egenkapital 524997 347960
HBrets resultat 67 420 177037
Sum opptjent egenkapital 592417 524997
Sum egenkapital 942417 874997
Gjeld
Borettsinnskudd 13 67 830 000 67 830 000
Tilleggsinnskudd innfrielse felles lan 14 7326000 6616 000
Gield til kredittinstitusjoner 14 37 894 000 38 604 000
Sum langsiktig gjeld 113 050 000 113 050 000
ABvsetning vedlikehold 18 268 000 215 000
Suma i 265 000 215000
Leverandergield 33164 146 659
Ferskudd fra kunder 24381 25108
Palopte renter 95 470 95 869
Palopte kostnader 16 43398 38710
Annen kortsiktig gjeld 3500 3500
Sum kortsiktig gjeld 199913 309 843
Sum egenkapital og gjeld 114 457 330 114 449 840

TRONDHEIM __/__ 2025,
Borettslaget Havblildk Brekstad
Erling Eriksen Bjerg Restad Petter Korwad Frengen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Bal 2024 for B 1

Dokumentet er elektronisk signert

Maren Juels gate 2
Nabolaget Brekstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godtvoksne l
o Etablerere

Offentlig transport
2 Libra 2 min #&
Linje 451 0.2 km
X @rland lufthavn 6 min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 6 min 4
226 elever, 17 klasser 0.6 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
178 elever, 10 klasser 0.9 km
Fosen videregdende skole 15 min &
328 elever, 31 klasser 13.7 km
Afjord videreg&ende skole 49 min &
145 elever, 12 klasser 57.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Fosen kraft Havnegata 6 min &

= Fosen kraft Havnegata 7 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

» Naboskapet
X
“%  Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
B
R o
B Il g
@ e R 63
e i ® > @ ~ 3 3¢
e S “‘ B0
~0 @ S Yoo
ST R ER I I =<
e @@
Bor
TR 1 1
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-184r)  (19-3434r)  (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2450 1341
M Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 13 min #

19 barn 1.2 km
Futura barnehage (1-5 &r) 5 min &
117 barn 2.9 km
Marihgna barnehage (1-5 ar) 4 min &
28 barn 3.7 km
Dagligvare

Coop Extra Brekstad 3 min 4
Rema 1000 Brekstad 4 min 4
Post i butikk 0.4 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
& 1 Egen bil Libra Kjgpesenter 2 min &
. o i@ Vitusapotek Brekstad 3 min 4
4 2. Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
?ﬁ Gateparkering
Lett 92/100 MW 27% i barnehagealder
A 9 41% 6-12 &r
4 Kvalitet pa barnehagene B 16% 13-15 3r
“~  Veldig bra 81/100 W 16% 16-18 &r
4, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Q@rland stadion 3 min # ——
Fotball, friidrett 0.3 km S ——
® Gryta kunstgressbane - 11'er 7 min % Par u. barn
Fotball 0.6 km
—
& Fosen Trenings- og kampsportse... 2 min & Enslig m. barn
—
& EasyFit Brekstad 8 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—
Il 58% enebolig
4% rekkehus 0% 55%
W 18% blokk
B 19% annet M Brekstad
Ottersbo
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabola filen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mang an forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet g gir nnholdet i n: filen er hentet fra ul
ittrykk for hvordan nat urderer lag IN.r 1 ikke hol ! lig for feil/mar len. Copyright © Finn.r 1aboene vurd abolage
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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