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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

20.06.2025

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Enebolig

Referansenummer Gate/vei adresse Hjelmelandsgata 59
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-25-0064 Postnummer/sted 4012 STAVANGER
Hjemmelshaver/selger Katrine Hodne/Byrge Hodne Kommune 1103 - Stavanger
Bygningssakkyndig inspektar Alexander Ravndal Gnr./Bnr.: 55/316

Tilstede pa befaringen Katrine Hodne/Byrge Hodne

Utvendige snadekte flater Tomt Eiet tomt: 1260 m?
Utetemperatur

Rapportdato 10.07.2025 22:42

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Enebolig 1912.

Garasje/bod. Ukjent

Byggemate

Enebolig fra 1912.
Stept gulv mot grunn.
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Grunnmur i betong, naturstein, sparesteinsmur og teggelstein.

Yttervegger av trekonstruksjoner.

Vinduer og dagrer med et-og to-lags glass.
Yttertak belagt med glasert takstein.
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

Avtrekk fra kjgkken og vatrom.

| tillegg har boligen fglgende:
Frittstaende garasje med bod.
Platting i trekonstruksjon.
Veranda i betongkonstruksjon.
Balkong 2.etg i trekonstruksjon.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad/vaskerom. ) Saniteerutstyr / innredning 9

0 Overflater gulv 9
Vatrom - Bad 0 Saniteerutstyr / innredning 10

0 Overflater vegger 10
'1I'oalettrom (Ikke vatrom) - 0 Ventilasjon 11

.etg

G Sanitaerutstyr / innredning 11
@vrige rom G Ventilasjon 11

G Innerdarer 11
Underotaso, sokkaotnsie) | K3 | Helhetswurdering 1"
Krypekjeller 0 Helhetsvurdering 12
Loft - uinnredet / raloft 0 Kontroll av diffusjonssperre 12

0 Konstruksjonsoppbygging 12
lldsteder / skorsteiner 0
;E:\I:(sejr;)?:giit(grgg;aitrﬁ:/g:gig Skorsteiner inne i boligen 12
pipelap)
Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 12
Etasjeskiller - . 0 Skjevhetsmaling 13
Tekniske anlegg, VVS 0
32163%%8;2':1'?(?3;2:?{:;?;;Zr Vannrar (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
rom)

G Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 13
Radon G Radon 13
:gﬁ;i?(gje;r:nkl' fasader og G Fasader ink. kledning 14
Dgarer og vinduer 0 Vinduer 15

0 Dgarer 15
Yttertak 0 Skorsteiner over tak 15
\I?:rlla(zggi’t,cterrasser, 0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 15
Utvendige trapper 0 Annet 16
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 16
Drenering 0 Helhetsvurdering 17
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 17
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 17
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

U.etg 81 81
Uinnredet kjeller.

1.etg 113 113 53
Entré, hall, Platting 43 m2 og veranda
toalettrom, 10 m2.
spisestue, stue og
kjokken.

2.etg 98 98 4
Gang, Balkong
bad/vaskerom, 4
soverom og bad.

SUM 292 292 57

Total bruksareal: 292 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie/bod Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
4 ) (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Garasje 25 25
Garasje 15 m2 og
bod 10 m2.
SUM 25 25

Total bruksareal: 25 m?

Kommentar til areal

2.etg har et totalt gulvareal (GUA) pa 101 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 98 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 3 m2.

Boligen inneholder 211 m2 P-ROM og 81 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad/vaskerom.

Bad/vaskerom opplyses & vaere oppgradert i 2012.

Fliser pa gulv og vegger.

Malt himling med downlights.
Dusijnisje med nedsenket gulv.
Innredning med servant.
Vegghengt toalett.

Opplegg for vaskemaskin.
Vannrgr av kobber.

Avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekksvifte.

1 sluk.

O T1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrer
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

ﬁ Fallforhold (gulv)

G 1G2

Overflater gulv

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

G TGIU

Saniteerutstyr / innredning

Etter vanntest ble det pavist noe mindre vannansamlinger pa gulvet i dusjsonen,
vannansamlingen er sa liten og i sammenheng med nedsenket gulv er dette vurdert til
a veere tilstrekkelig.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfgre skader over tid for det oppdages.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft i dusjsonen. Fuger bgr fornyes.
Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under en gulvflis ved deren.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Pa grunn av vatrommets utforming/konstruksjonsoppbygging (laftetemmer) og isolert
etasjeskille med s-vatt er det ikke praktisk mulig & gjennomfare en korrekt fuktmaling i
de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som erfaringsmessig er omradene der
skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke
utfert. Det ble derimot gjennomfert et overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble
pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.
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Vatrom - Bad

Bad opplyses a veere oppgradert ca 2010.

Fliser pa gulv og vegger.

Malt himling med downlights.
Dusijnisje med nedsenket gulv.

Servant med underskap.
Vegghengt toalett.
Mekanisk avtrekksvifte.
Vannrgr av kobber.
Avlgpsrer av plast.

2 sluk.

O T1G1

G 1G2

& TGIU

Kjokken

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avigpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Fallforhold (gulv)

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Etter vanntest ble det pavist noe mindre vannansamlinger pa gulvet i dusjsonen,
vannansamlingen er sa liten og i sammenheng med nedsenket gulv er dette vurdert til
a veere tilstrekkelig.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det er riss/sprekker i veggfliser ved vinduet. Eksakt arsak er ikke kjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Pa grunn av vatrommets utforming/konstruksjonsoppbygging (laftetsmmer) og isolert
etasjeskille med s-vatt er det ikke praktisk mulig @ gjennomfare en korrekt fuktmaling i
de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som erfaringsmessig er omradene der
skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke
utfert. Det ble derimot gjennomfert et overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble
pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Kjokkeninnredning fra 2011.
Profilerte fronter og benkeplate i tre.

Ventilator i himling.

Parkett pa gulv.

Malt himling og vegger.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner
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Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etg

Toalettrom opplyses a veere oppgradert i 2010.
Parkett pa gulv.

Malte vegger.

Malt himling med downlights.

Vegghengt toalett.

Servant med underskap.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬁ Overflater gulv Det er registrert noe knirk og ujevnheter pa gulvet, uten at tiltak vurderes til a veere
ngdvendig.
0 TG 2 Ventilasjon Ingen, eller lite ventilasjon av rommet. Forholdet kan medfere gkt fuktbelastning og

redusert luftkvalitet.

Saniteerutstyr / innredning Innebygget toalettsisterne har ikke avrenning til rom med sluk, eller tilsvarende sikring
mot fuktskader. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

@dvrige rom

Parkett, trebord og laminat pa gulv.
Malte vegger og himlinger.
Profilerte innerdarer.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv

ﬁ Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater i boligen. Eksakt arsak er ukjent men knirk er mer
paregnelige i eldre bygninger. Tiltak kan iverksettes ved behov.

0 TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes til a stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
tilstrekkelig ventiler i boligen. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan

iverksettes ved behov.

Innerdarer Enkelte darblader har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, eksempelvis bad 2.etg som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av degrblad/dgrkarm kan
vurderes.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er uinnredet.

0 TG 2 Helhetsvurdering Deler av underetasjen er ikke tilstrekkelig fuktsikret pa utsiden og synlige
fuktmerker/soppvekster er observert pa vegger.

Ettersom etasjen ikke er innredet med treverk er skaderisikoen redusert, men fukt bar

varig stoppes.

Se ogsa punkt "drenering" i rapporten.

Soppvekster bgr fijernes grunnet skaderisiko og helsemessige forhold.

Lagrede gjenstander bgr holdes en avstand fra vegger/gulv. Etasjen er ikke egnet til

innredning slik etasjen fremstod pa befaringstidspunktet.
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Krypekjeller

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er ukjent om boligen har krypekjeller under deler av kjokkenet. Yiterligere
undersgkelser anbefales.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via trapp.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv

d TG 2 Kontroll av diffusjonssperre Det er ikke registrert dampsperre mellom kald og varm sone. Konsekvens er fare for
kondensering.

Konstruksjonsoppbygging Det er ikke etablert ventilering av kaldtloft. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skjulte skader kan ikke utelukkes. Ventilering bar
etableres for & sikre tilstrekkelig lufting av loftet og forhindre skader/skadeutvikling.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Boligen har 2 skorsteiner fra byggear, skorsteinen ved kjgkken er ikke i bruk.
Skorsteinen i stuen har nytt innerlgp, installert ca 1987.

lldsted spisestue ca 1995. Stue fra 2011.

lidstedet i hallen er ikke i bruk, kun til pynt.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen Fukt, soppvekster og sotskjolder pa skorstein pa loft. Ukjent om dette er pagaende
fuktproblematikk eller fra for takfornyingen i 2016. Se ogsa punkt "yttertak" under
avsnitt"skorstein" i rapporten. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Informasjon:
Skorstein ved kjokkenet er ikke i bruk, skorsteinen kan heller ikke tas i bruk.

Innvendige trapper

Innvendig trapp fra 1-2. etg av tre med rekkverk av tre.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider.
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Etasjeskiller - .

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue og kjekken 1. etg og soverom 2. etg.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noen merkbare skjevheter i enkelte rom i boligen. Forskjellen mellom hgyeste
og laveste punkt i spisestuen ble malt til 47 mm, kjgkken ble malt til 29 mm og
soverommet i 2.etg ble malt til 65 mm.
Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber opplyses a veere fra ulike arstall eksempelvis, 2010/11/12 og 1990 tallet.
Avlgpsrer av plast og metall fra ulike arstall eksempelvis, 2010/11/12, 1990 tallet og byggear.
Varmepumpe fra 2011 plassert pa kjokkenet.

Varmtvannsbereder pa ca 190 liter fra 2025.

Hovedstoppekran og stakeluke plassert i U. etg.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Vannrgr (Sjekkpunkter Enkelte vannrgr i U.etg er fra 1990 tallet og vurderes til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
andre rom) for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som

utvikles over tid.

Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgrene som er fra 1990 tallet og eldre er vurdert til & ha en alder som tilsier at
utover det som er inkludert i anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko
andre rom) for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som

utvikles over tid.

G TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa varmepumpe.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For & kartlegge
de faktiske forholdene, méa det gjennomfgres malinger.

Andre forhold

Det er observert spor etter treskadeinsekter pa loftet. Det opplyses at kjeller og loftet
ble behandlet for treskadeinsekter i 2007. Ukjent aktivitetsforhold.

ﬁ TGIU Annet
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2011 sikringsskap og noe fra eldre dato.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei, opplyses a veere utfert 2015.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
elektriske anlegget (konsekvens er fare for varmgang).
Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har vaert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lapet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det er stedvis lite lufting/luftespalte bak trekledning. Forholdet kan redusere levetiden

til kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting ber etableres.

Overflatebehandlingen beerer stedvis preg av alder/slitasje (avflassing).
Overflatebehandling ber paregnes.
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Darer og vinduer

Vinduer og derer med et-og to-lags glass fra ulike arstall eksempelvis, byggear og 2016.

0 TG 2 Vinduer

Darer

Yttertak

Vinduer i kjelleren og entré/kjekken 1.etg er av eldre dato og har behov for
oppgraderinger/utskiftning. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprgvekontroll pa enkelte vinduer, hvor apne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.

Entréder og kjellerdgren er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/
overflatebehandling. Det mé forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Yttertak av saltak-og mansardtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med glassert takstein fra 2016.
Renner og nedlgp i metall.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslagsninger

o TG 2 Skorsteiner over tak

O TGIU Inspeksjonsmulighet

Balkonger, terrasser, veranda etc

Skorsteinene har synlige slitasjesymptomer og sprekkdannelser i murpussen. Arsak
er ikke avklart. Ytterligere undersgkelser og eventuelle tiltak ber paregnes.

Taket er inspisert fra bakkeplan og balkong grunnet sikkerhetsmessige forhold med
den begrensning dette innebeerer.

Balkong i 2. etg over kjgkken 1. etg.
Rekkverk i trekonstruksjon.
Utvendige tekket med metallplater fra ukjent/eldre dato.

0 TG 2 Terrasser/inntrukket

balkong over innvendige
rom

Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.
Rekkverket er noe malingslitt, overflatebehandling anbefales.

Tettesjiktet er vurdert til & ha en hay slitasjegrad/alder, og har behov for fornying.
Tettesjikt av hgy alder har fuktrisiko selv om synlige skader ikke er observert. Tiltak
anbefales.

Lufteledningen til avlgpssystemet gar igjennom tettesjiktet, dette er uheldig med
tanke pa lekkasjesikkerhet og kondensproblematikk. Tiltak anbefales.

Denne type konstruksjon krever ventilasjon mellom sjiktene. Det kan ikke verifiseres
at dette er etablert. TG2 er satt for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser
anbefales.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Veranda i betongkonstruksjon.
Rekkverk i trekonstruksjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Platting i trekonstruksjon fra 2025.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting pa terreng

G TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Utvendige trapper

Kjellertrapp i betongkonstruksjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

G 1G2 Annet TG2:

Trappen mangler rekkverk/handlgper. Tiltak anbefales.

TGIU:
Det var ikke mulig og vurdere trappen fra hagen ned til veien da denne var overgrodd.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betong, naturstein, sparesteinsmur og teggelstein fra ulike arstall.

0 TG 2 Grunnmur Det registreres riss/sprekker pa grunnmur enkelte steder. Eksakt arsak er ikke kjent.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

0 TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Dreneringen er i hovedsak fra byggear.

Tiltak opplyses a veere utfgrt ca 1990 tallet: innvendig drenering og noe pa utsiden pa nord-og estsiden.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker

Dreneringens funksjon er & forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen.
Dreneringen er nedgravd og skjult. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger
mellom 20 - 60 ar. Det ble observert symptomer pa fuktinnsig i underetasjen som
tilsier funskjsonssvikt. Se punkt "Konstruksjoner" under avsnitt om "Rom under
terreng". Dreneringens alder og observert tilstand tilsier at utbedringer/utskiftninger
ber paregnes.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

Vannledning fra ukjent arstall.
Avlgpsledninger opplyses & vaere fra 1990 tallet.
Nedgravd oljetank.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

G TGIU Oljetanker

Frittstaende byggverk

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vannledninger med
tilliggende utstyr ber vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i grunnen
og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for & belyse
risiko.

Se punkt 16.1 i egenerklaeringsskjemaet.

Garasje/bod.

Grunnmur i betong/lettklinkerblokker.
Yttervegger av trekonstruksjoner.
Saltak tekket med glasert takstein.

G 162 Helhetsvurdering

Branntekniske vurderinger

TG 2 er valgt pa hele garasjen pa grunn av alder/slitasjegrad og feil utfgrelse. Det er
blant annet registrert falgende avvik:

Taksteinen (over boden) er beregnet for bruk pa tak med heyere takvinkel. Selv om
det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader er TG2 valgt for a belyse at
bygningsdelen kan ha svekket lekkasjesikkerhet.

Trekledningen baerer preg av manglende vedlikehold,
vedlikehold/overflatebehandling bgr paregnes.

Garasjeport, vinduer og ytterdarer beerer preg av hgy alder/slitasjegrad. Utskiftning
ber paregnes.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Underetasje (ikke rom for varig opphold): Takhgyden ble malt til ca 2,03-2,10 meter.
1. etasje: | stuen er takhgyden malt til 2,70 meter og pa kjokkenet er takhgyden malt til 2,68 meter.
2. etasje: | gangen er takhgyden malt til 2,50 meter og pa badet er takhgyden malt til 2,44 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Fasadetegninger er fremlagt, plantegning foreligger ikke.

Ikke relevant.

Samvarserklaeringer opplyses a ligge inne i boligmappa.no og sikringsskap.

Ikke utfgrt de siste 5 arene.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Se punkt 16.1 i egenerklzaeringsskjemaet.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 18/06/2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Rom under-terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
[Fuktskjolder/soppvekster U.etg. |

Vatrom - [Sprekker bad 2.etg. |

s

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ] Loft - uinnredet / réloft - [Kaldtloft.]
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Loft - uinnredet / rdloft - [Fuktmerker skorstein kaldtloft. | Grunnmur, fundamenter - [Sprekker pa grunnur. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204250064

Adresse Hjelmelandsgata 59
Postnr. 4012 Sted STAVANGER
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr ITSIITE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Katrine Etternavn Hodne

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2008 17 &r 8 mnd B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn TT Bygg / Alfa Rer

Redegjzr for hva som 2 bad oppusset i hhv 2010 og 2012(?). Begge ribbet inn til reisverk og bygget opp igjen etter
ble gjort av hvem og gjeldende normer.

nar: Byttet servantskap og servant/armatur pa hovedbad i 2025.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn TT Bygg / Alfa Rar

Redegjtar for hva som 2 bad oppusset i hhv 2010 og 2012(?). Begge ribbet inn til reisverk og bygget opp igjen, inkl
b|°e gjort av hvem og membran, etter gjeldende normer.

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

[J Nei X] Ja Kommentar Noe fukt i deler av kjeller. Det ble lagt ny drenering av tidligere eier, men kjeller er ikke
knusk torr.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,

palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?

[J Nei X Ja Kommentar qyset er fra 1912, og er pabygget i flere omganger. Det er flere skjeve gulv og vegger enn
rette.

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller

lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Har hatt noe skrukketroll i kjeller. Dog i all hovedsak dede.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei J Ja Kommentaryanninntrenging over kjgkkenvindu mot gst ved ekstremnedber i kombinasjon med vind fra
ost.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Byggmester BOB + FixIT Oppussing og vedlikehold AS

Redegjzr for hva som Nytt tak pa hus (2016) utfgrt av Byggmester BOB. Nye vinduer, isolasjon, kledning, +++
b|°e gjort av hvem og (2016) utfert av FixIT Oppussing og Vedlikehold AS
nar: Nytt takk p& garasje lagt ved egeninnsats, godt hjulpet av kompetent kamerat.

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Runestad Elektro AS / E-Tech Installasjon AS / Harestad Elektriske

Redegjejr for hva som Sikringsskap flyttet fra loft til 2 etg. i 2007. Trukket om alle kabler. Ifm innvendig

bLe gjort av hvem og totalrenovering i 2011 ble sikiringskap utvidet, og det aller meste av elektrisk lagt skjult. (E-
nar: Tech Installasjon AS). Harestad Elektriske har lagt opp noen utelamper, og E-Tech har

installert elbil-lader i nyere tid.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
[0 Nei ] Ja Kommentar| Boligmappa og i sikringsskap.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar g|.anlegg kontrollert av Lyse Elnett AS i 2016.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar zaptec - installert av E-Tech AS, januar 2023.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[J Nei X Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[J Nei X Ja Kommentar communen har ikke gitt dispensasjon, men prosess er igangsatt, og tank vil bli fiernet /
sanert etter gjeldende regelverk fgr salg av bolig.

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar



19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

2i Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

REGULERINGSBESTEMMEL SER
| TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1235 FOR PARADIS - BEGRENSET
AV PARADISVEIEN, PARADISSVINGEN, LYDER SAGENS GATE, NIELSABELS
GATE, HIELMELANDSGATA, @STRE RING OG HILLEVAGSVATNET

Datert 09.08.1989.
Korrigert 12.01.1990.

Stadfestet ved Stavanger bystyresvedtak 23.04.1990 i medhold av plan og bygningsloven
§27-2.1

Formad og omfang.

Pgf. 1. Formdet med disse plan og reguleringsbestemmelser er agi reguleringsmessige
forutsetninger for abevare den kulturhistorisk verdifulle bebyggel se og omralets
saepregede miljgsom et grent bindeledd mellom sentrum og @stre bydel.

Pgf. 2. Eksisterende bebyggelse innga i planen. Bebyggelsens karakter skal bevares. Ved
eventuell fornyelse, pdygg og tilbygg eller nybygg skal retningslinjer i disse
bestemmel ser fdges.

Spesialomrale av historisk og antikvarisk verdi.

Pgf. 3. Eksisterende bygninger sominnga i bevaringsomréadet skal vedlikeholdes slik at den
historiske og arkitektoniske verdi som knytter seg til anlegget bevares.

Pgf. 4. For bebyggelse sominnga i planen gjelder fdgende: Ved fornyelse, reparasjon,
herunder utskifting av vinduer, listverk, fasadekledning og taktekking skal
bebyggelsen sakes tilbakefat til sitt opprinnelige utseende. Taktekkingsmaterialer
skal vaee tegl eller skifer. Fasadekledning skal vaee tre eller pusset, malt mur.
Vinduene skal ha gjennomgande sprosser. Arbeider som vil medf@e endringer i
fasader eller tak skal forelegges antikvarisk myndighet til uttalelse.

Pgf. 5. Fortetting av bygningsmassen innenfor spesial omralene tillates dersom denne viser
saeskilte hensyn og harmonerer med den eksisterende antikvarisk verdifulle
bebyggelse, og paen slik mae at store trae og annen verdifull vegetasjon ikke
bera@es. En dlik fortetting mautf @es sdskansomt at omradets karakter og
arkitektoniske utforming opprettholdes. Fa bygningsrédet behandler byggemelding,
skal det foreligge uttalelse fra antikvarisk myndighet.

Pgf. 6. Bebyggelsen skal nyttes til boligformd samt tilh@ende garasje og eventuelt uthus.
Tillatt bebygd areal (inklusive garagie og uthus) maikke overskride 1/3 av tomtens
areal, maks. gesimshgyde 6 m over eksisterende terreng.

For Paradissvingen 1 kan bygningsrédet, dersom de finner det tilraelig, ogsatillate

bygningen nyttet til almennyttige formad evt. erverv, dersom dette tar hensyn til
bygningens antikvariske verdi. Garage inntil 40 m2 kan tillates oppfat.
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Pgf. 7. Eksisterende bygg tillates ikke revet, men skal kunne istandsettes, om og pdygges
og bygningsdeler fornyes. | saeskilte tilfeller, f.eks. etter brann, tillates utskifting av
bebyggelse. Slik ny bebyggelse skal harmonere med den arrige bebyggelse na det
gjelder fasadeuttrykk, takform, volum og detaljer.

Omré&le for terrassert boligbebygoelse B 11.

Pgf. 8. Den terrasserte bebyggelses hgyde maikke overstige avre gateplan med mer enn 1
etage + loft, og matrappes ned mot eksisterende bebyggelse slik at hgyden
harmonerer med denne.

Pgf. 9. Parkering skal dekkesi anlegg under bebyggel sen, med adkomst fra Paradisveien.
Innkjaing til p-anlegg tillates kun i 3 m bredde. @vrige hageareal mellom
bebyggelsen og veien mafaen parkmessig opparbeidelse.

Pgf. 10. Bebyggelsen maharmonere med eksisterende bebyggelse n& det gjelder form og
materialer. Utearealene mellom husene maha en parkmessig terrassert
opparbeidelse.

@vrige omr&er for boligbebyggel se.

Pgf. 11. Ved nybygg skal det legges vekt patilpasning til omkringliggende boliger og
naemeste omgivelser. Stare trae og annen verdifull vegetasjon skal bevares.
Graving neemere stare trag enn 3 m maikke forekomme.

Pgf. 12. For vilabebyggelsen tillates maksimum to boenheter pr. hus forutsatt at de avrige
regul eringsbestemmel ser er oppfylt og forutsatt at norm for parkering/biloppstilling
kan oppfylles paegen grunn.

Pgf. 13. En bygning kan tilbygges forutsatt at husets karakter opprettholdes. Garas e/carport
maharmonere med evrig bebyggel se.

§ 6 gjelder ogsa

Blandet forma.

Pgf. 14. Bebyggelsen skal ikke nyttestil virksomhet som etter bygningsradets skjan kan
medf@e ulemper for boligene i form av stav, rgyk, lukt eller uforholdsmessig
trafikkgning.

Pgf. 15. Bebyggelse regulert til almennyttige forma kan fornyes. Byggehgyde maikke
overskride 1 etasje + loft, og formdet mavaee knyttet til det maritime milja

Friomrale
Pgf. 16. Friomrale (F4) brukes som park. Ved vedlikehold av eksisterende bygning ma

eksteriget tilpasses det avrige bygningsmiljai planen. Besté&nde bygning benyttes
til fritidsforma.
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Fellesbestemmel ser.

Pgf. 17. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, n& saglige grunner taler for
det, tillates av bygningsralet innenfor rammen av bestemmelsene i bygningslioven og
bygningsvedtektene.

Utbedringsprogram
Vedtatt av stavanger bystyre 25.11.91

Under henvisning til plan og bygningsloven 889A vedtas kommunalt
utbedringsprogram for:

1. "Paradis’, begrenset av Paradisveien, Paradissvingen, Lyder Sagens gate, Niels
Abelsgate, Hjelmelandsgata, @stre Ring og Hillevagsveien.

2. "Storhaugmarka’, begrenset av Avaldsnesgata, Niels Abelsgate, Hjelmelandsgataa,
egersundsgata, Nymannsveien og Nedstrandsgata.

Omralets begrensning er sammenfallende med begrensningene av reguleringsplanene for de
samme omralene og grunnlaget for utbedringsprogrammet er disse reguleringsplanene,
vedtatt og egengodkjent av Stavanger bystyre, henholdsvisi mde 23. 04. 90 og 17.06.91
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/316/0/0 kommune
Dato: 2025-05-22 Planident: 1235
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 23.4.1990
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Reguleringsplan under behandling

Adresse:  Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/316/0/0 kommune
Dato: 2025-05-22 Planident: 2859
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:
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Kommuneplan

Adresse: Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/316/0/0 kommune
Dato: 2025-05-22 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Byggesak
Bygg & Prosjekt Service AS Dato: 13.11.2015
Dreierveien 25 Saksnummer: 15/15058-2
Joumalnummer: 103865/15
4321 SANDNES Deres referanse:

TILLATELSE TIL MINDRE TILTAK - GNR/BNR 55/316 - FASADEENDRING

Byggestedsadresse: Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER
Tiltakshaver: Byrge Hodne

Bygningen er oppfart i 1912 og registrert som enebolig. Eiendommen er regulert til bolig,
reg.plan 1235, dat. 23.04.1990, samt underlagt retningslinjer for hensynssoner bevaring av
kulturmilje (pbl §11.8c) Trehusbyen. Eiendommen er regulert til spesialomrade bevaring og
saken er forelagt byantikvaren.

Vi viser til din seknad mottatt 22.09.2015.
Tiltaket omfatter sgknad om godkjenning av vindusutforming og tilpasning ved
tilbakefaring (alle fasader).

Kommunens vedtak
Seknaden er godkjent — se vilkar 2 nedenfor. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og
bygningsloven (pbl) § 20-4.

Byantikvarens uttalelse ligger til grunn for tillatelsen.

Betingelsen for byggetillatelsen er at du felger disse punktene:

1. Du ma felge plan- og bygningsloven med forskrifter.

2. Folgende endringer gjeres i forhold til innsendte tegninger:

- Sma vinduer i fasade gst skal sprosseinndeles — sma vinduer i fasade sor
kan vurderes endret med sprosseinndeling.

- Rundt vindu pa fasade skal beholdes.

- Materialvalg og @vrig utforming skal veere i trad med byantikvarens
uttalelse, se siste avsnitt.

3. Du ma serge for sgknad om ferdigattest. Bruk skjemaet under "Sgknad om
ferdigattest for mindre tiltak". Byggverket, eller deler av det, ma ikke tas i bruk fer
det er gitt ferdigattest etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10, jf. § 32-8.

4. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Postadresse Telefon 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 Stavanger postmottak kbu@stavanger.kommune.no
Besoksadresse www .stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr. NO 964 965 226



Det er Byggesaksavdelingen som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 23.4 og
delegeringsreglementet.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du ensker & klage, sender du en skriftlig klage pa e-post il
postmottak.kbu@stavanger.kommune.no eller per post til Byggesak, Stavanger kommune,
Postboks 8001, 4068 Stavanger. Du finner mer informasjon om klageretten p3 siste side.

Vi sender faktura for behandling av sgknaden.

Har du spersmal?
Kontakt saksbehandler pa tif. 51 50 79 93 eller pa postmottak kbu@stavanger.kommune.no.

Med hilsen
Ingrid Overegseth Foss Asgeir Bell
byggesakssjef saksbehandler

Vedlegg: Bynatikvarens uttalelse dat. 12.11.2015
Kopi til:
Byrge Hodne, Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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_Situasjonskart

Gnr: 55

Bnr: 316
Eiendommens adresse: Hjelmelandsgata 59
Hjemmelshavere: Byrge Hodne

Katrine Helle Hodne

Servicetorget
17.09.2015 Elena Egge Roux

&,
S8 STAVANGER KOMMUNE

Malebrev koordinatbestemt: Nei
Eiendommens areal (m?): 1258

Koordinatsystem: Euref89

Hoydegrunnlag:  NN2000
Malestokk: 1:500 N

Ekvidistanse: imeter /
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Nicolai Myrland

Fra: Asgeir Bell

Sendt: 13. november 2015 11:32

Til: Nicolai Myrland

Emne: VS: Hjelmelandsgata 59 (55/316) - Byantikvarens merknader til sgknad om
vinduer

Journalfgres i sak 15/15058

Viser til innkommet sgknad om innsetting av vinduer i Hjelmelandsgata 59. Forslaget er en delvis tilbakefgring /
tilpasning til stil.
Det har vist seg vanskelig a finne gode kilder som utvetydig viser opprinnelig utseende.

Man kan se av gamle flyfoto at det nok har veert krysspostvinduer i huset. Det lille vinduet i gavl, med sine
horisontale sprosser, er trolig ogsa originalt.

Forslaget til tiltakshaver har tydelig tatt utgangspunkt i disse to sikre faktorene, og «fablet» litt videre.

I lys av de fakta som foreligger, er forslaget antikvarisk akseptabelt — med noen sma endringer:

1. De sma vinduene i 1. etasje pa fasaden mot gst bgr fa sprosseinndeling som de trolig har hatt originalt:

p s . N . - v

2. De smarutede 50-tallsvinduene pa fasade mot s@r (3 stk.) kan man vurdere 3 gi samme stilmessige utforming (se
eksempel under).
Den foreslatte lgsningen er dog ogsa kurant her.



3. Rundt vindu pa nordfasade, originalt, ma beholdes:

@vrig materialbruk/utforming:

Dagens listverk er stilriktig/originalt og beholdes/kopieres (husk hgvlet overflate!)

Vinduene skal veere utfgrt som koblede vinduer med gjennomgaende sprosser og glass lagt i kittfals i ytre ramme (i
indre ramme kan det vaere dobbelt isolerglass eller enkelt hgyenergiglass). Vinduene skal ha hjgrnejern, som skal
males.

Vinduene skal hengsles med samme slagretning som opprinnelig/tradisjonelt. Hengslene skal veere med «knopp».
@vrig dekor kopieres ngyaktig hvis utskiftning ma foretas.

Ved eventuelt skifte av kledning ma ny kledning vaere hgvlet.

Beklager at det har tatt noe tid a vurdere saken.

Med vennlig hilsen

Knut H. Grgttland
Radgiver, Byantikvaren
TIf. 51 50 79 29

Besgk Byantikvarens nettsider!

STAVANGER KOMMUNE

Er til stede — vil ga foran — skaper framtiden



Eiendomskart med grenser

Adresse:  Hjelmelandsgata 59, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/316/0/0 kommune
Dato: 2025-05-22

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

1259.5

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10
11
12

13

side: 1

Nord

6540287.26799

6540287.69957

6540306.58095

6540306.96971

6540307.71407

6540311.58743

6540313.61213

6540320.97327

6540339.83423

6540314.37903

6540305.11242

6540293.69665

6540291.40461

Dst

312855.845095

312855.635957

312846.453685

312849.762037

312850.245406

312852.788713

312854.037404

312855.074615

312885.69524

312896.351897

312880.97173

312862.742446

312860.306639

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

0.48

21.06

3.34

0.9

464

2.38

7.46

36.08

27.68

18.01

21.57

3.35

6.1

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Umerket

Umerket

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

13

13

13

13

13

13

13

13

13

200

200

13

13

Radius

Rapportdato : 22.5.2025
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	Hovedrapport
	Bad/vaskerom opplyses å være oppgradert i 2012. 
Fliser på gulv og vegger. 
Malt himling med downlights. 
Dusjnisje med nedsenket gulv. 
Innredning med servant. 
Vegghengt toalett. 
Opplegg for vaskemaskin. 
Vannrør av kobber. 
Avløpsrør av plast. 
Mekanisk avtrekksvifte. 
1 sluk. 
	Bad opplyses å være oppgradert ca 2010. 
Fliser på gulv og vegger. 
Malt himling med downlights. 
Dusjnisje med nedsenket gulv. 
Servant med underskap. 
Vegghengt toalett. 
Mekanisk avtrekksvifte. 
Vannrør av kobber. 
Avløpsrør av plast. 
2 sluk. 
	Kjøkkeninnredning fra 2011. 
Profilerte fronter og benkeplate i tre. 
Ventilator i himling. 
Parkett på gulv. 
Malt himling og vegger. 
	Toalettrom opplyses å være oppgradert i 2010. 
Parkett på gulv. 
Malte vegger. 
Malt himling med downlights. 
Vegghengt toalett. 
Servant med underskap. 
	Parkett, trebord og laminat på gulv. 
Malte vegger og himlinger. 
Profilerte innerdører. 
	Underetasjen er uinnredet. 
	Uinnredet kaldtloft. 
Adkomst via trapp. 
	Boligen har 2 skorsteiner fra byggeår, skorsteinen ved kjøkken er ikke i bruk. 
Skorsteinen i stuen har nytt innerløp, installert ca 1987. 
Ildsted spisestue ca 1995. Stue fra 2011. 
Ildstedet i hallen er ikke i bruk, kun til pynt. 
	Innvendig trapp fra 1-2. etg av tre med rekkverk av tre. 
	Etasjeskille av trekonstruksjoner. 
Etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: stue og kjøkken 1. etg og soverom 2. etg. 
	Vannrør av kobber opplyses å være fra ulike årstall eksempelvis, 2010/11/12 og 1990 tallet. 
Avløpsrør av plast og metall fra ulike årstall eksempelvis, 2010/11/12, 1990 tallet og byggeår. 
Varmepumpe fra 2011 plassert på kjøkkenet. 
Varmtvannsbereder på ca 190 liter fra 2025. 
Hovedstoppekran og stakeluke plassert i U. etg. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2011 sikringsskap og noe fra eldre dato. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei, opplyses å være utført 2015. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Beskrivelse av El-anlegg: sikringsskap med automatsikringer. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Vinduer og dører med et-og to-lags glass fra ulike årstall eksempelvis, byggeår og 2016. 
	
Yttertak av saltak-og mansardtakskonstruksjon. 
Utvendig belagt med glassert takstein fra 2016. 
Renner og nedløp i metall. 
	Balkong i 2. etg over kjøkken 1. etg. 
Rekkverk i trekonstruksjon. 
Utvendige tekket med metallplater fra ukjent/eldre dato. 
	Veranda i betongkonstruksjon. 
Rekkverk i trekonstruksjon. 
	Platting i trekonstruksjon fra 2025. 
	Kjellertrapp i betongkonstruksjon. 
	Grunnmur i betong, naturstein, sparesteinsmur og teggelstein fra ulike årstall. 
	Dreneringen er i hovedsak fra byggeår. 
Tiltak opplyses å være utført ca 1990 tallet: innvendig drenering og noe på utsiden på nord-og østsiden. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Vannledning fra ukjent årstall. 
Avløpsledninger opplyses å være fra 1990 tallet. 
Nedgravd oljetank. 
	Garasje/bod. 
Grunnmur i betong/lettklinkerblokker. 
Yttervegger av trekonstruksjoner. 
Saltak tekket med glasert takstein. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Underetasje (ikke rom for varig opphold): Takhøyden ble målt til ca 2,03-2,10 meter. 
1. etasje: I stuen er takhøyden målt til 2,70 meter og på kjøkkenet er takhøyden målt til 2,68 meter. 
2. etasje: I gangen er takhøyden målt til 2,50 meter og på badet er takhøyden målt til 2,44 meter. 



