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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bergby eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 84250046

Adresse Brugata 28

Postnr. 5200 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . ) Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligens 2015 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei W Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Johannes Heje

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarjeq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst om skader av
leietaker

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentareq har aldri bodd i leiligheten og har heller ikke fatt opplyst fra leietaker at det
har veert feil p& vann/avlgp.
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[0 Nei [J Ja X Vetikke Kommentarjeq kan ikke huske & ha fa fatt informasjon om dette



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarjeq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst om skader/problemer
av leietaker

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [JJa [] Vetikke Kommentar eq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt inntrykk av at dette har vaert
noe problem fra leietaker

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarjeq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst om sopp/rate av
leietaker

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarjeqg har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst om liknende av
leietaker

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [JJa [J Vetikke —Kommentarjeqg har aldri bodd i leiligheten og heller aldri f&tt opplyst om skader av
leietaker

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Vet ikke K
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei []Ja [ Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Vet ikke K
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [J Vet ikke



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

a Vel IKke [
J

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

a Vet IKke E.

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarjeq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst av leietaker
28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentarjeq har aldri bodd i leiligheten og heller aldri fatt opplyst om skader av
leietaker

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Brugata 28
5200 Os

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 27/05/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:52, Bnr: 7
Hjemmelshaver: Jergen Johannes Heje
Seksjonsnummer: 33

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1983

Tomt: 3169 m?

Kommune: Bjernafjorden
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Jorgen Johannes Heje
Befaringsdato: 20.05.2025

Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.



EIERSKIFTERAPPORT ™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Baae- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Y tterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfart i betong- og trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med fasadeplater. Vinduer
med isolerglassi pvckarmer. Takkonstruksjonen er tufert som flatkonstruksjon, taket er tekket med papp/folie eller tilsvarende. Taket er
ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 &r.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 &r.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 &r.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Awvik som er funnet pa befaringsdagen star neamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjares
det oppmerksom pé selgers opplysningsplikt og kjegpers undersgkel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Vegard Nataas
Kontaktperson: Vegard Nataas

Beliggenhet:

Boligen ligger like i Os sentrum. Fraleiligheten har man at innen gangavstand i Os sentrum hvor man har dagligvare, frisgrer, apotek,
flere restauranter, vinmonopol, klesbutikker og interigrbutikker med mer. Osgyro bussterminal ligger kun meter fraleiligheten, her er det
hyppige avganger til Bergen sentrum. Av turmuligheter har man blant annet Oselven, Knutabruo, og Hestel gypen til fjellturer med
Borgafjellet.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 989 628 607

Navn/foretaksnavn: SAMEIET HANDLE- OG BJZRNEGARDEN
Organisasonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 03.04.2006

Stiftel sesdato: 03.02.2005

Takstobjektet:
Selveierleilighet over to plan.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i samme etasjes som |eiligheten pa 5,6m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke nsamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger frarekvirent.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og 1-stavs parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malteflater.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er giennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger frarekvirent:

- Laminatgulvene ble lagt i 2025.
- Malt overflater i 2025.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
3. Etage a4 6 0 0 41 9

4. Etage 14 0 0 0 14 0
SUM BYGNING 58 6 0 0 55 9
SUM BRA 64
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
3. Etagie: Gang(6,1m?), bad/vaskerom(3,6m?), soverom(7,3m?), stue og kjakken(22,9m2), bod(2,9m?).
4. Etagie: Gang(2,6m?), stue(10,3m?).

BRA-e:
3. Etage: Ekstern bod(5,6m?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Representant for hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

27/05/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en risiko for skader
og kan indikere bakenforliggende skader.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av gulvfugene, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en risiko for skader
og kan indikere bakenforliggende skader.

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfare at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.
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Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfart hulltaking fra boden. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksionshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig asi noe om. Som felge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Merknader:

2. Kjgkken
2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet |laminatplate, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjakkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i ale nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse dlitage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte pvckarmer.
Vinduene er fra 2014.
Vinduene har normal bruksslitasie i henhold til alder.

Dgrene er fra 2014.
Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fraavlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

el 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2014
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er av typen OSO 80 liter.

Vaa oppmerksom p&

Det anbefales ytterligere tilkomst til varmtvannsberederen. Enkel tilkomst er viktig dersom skader plutselig skulle oppsta
og tiltak raskt maiverksettes.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har balansert ventilagjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget ma utfares ved behov.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i boden og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utferes el kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av veggfugene, vedlikehold ma utferes. Riss/sprekker utgjer en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet.

Det er registrert riss/sprekker i enkelte av gulvfugene, vedlikehold ma utfares. Riss/sprekker utgjer en risiko for
skader og kan indikere bakenforliggende skader.

Minimumskravet for membranoppkant ved darterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
Dette blir kalt "bom", og kan medfere at flisen sprekker ved belastning.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som falge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HANDLE- OG BJBRNEGARDEN

Vedtatt i arsmgte
den 29.06.23
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Handle- og Bjgrnegarden og har gardsnummer 52 og
bruksnummer 7 i Bjgrnafjorden kommune. Sameiet bestar av 4 naeringsseksjoner og
38 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til @ bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.



2.4.

2.6.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Det gjelder fglgende bestemmelser om enerett til bruk av fellesareal:

- Eier av seksjon 1, 3, 4 og 5 har enerett til bruk av utvendig grunnareal til
parkering, varelevering etc. @vrige seksjonseiere skal likevel kunne ferdes pG
utearealet og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal.

- Eierne av seksjon 40, 41 og 42 har enerett til G bruke felles takterrasse i 5.
etasje som tilkomst og som uteoppholdsareal (utenfor den enkelte seksjon).

- Eier av snr 4 og 5 har enerett til bruk av ventilasjonsrom i 2. etg,
ventilasjonssjakter og ventilasjonsrom pa taket. Ventilasjonsrom pd taket kan
bygges om og utvides noe.

- Eier av snr 1, 3 -5 har rett til G etablere og ha skilt og belysning med ledninger
pd fasadene. Alle slike installasjoner ma veere i henhold til offentlige krav.

Rettighetene gjelder i 30 dr, med unntak av eneretten til bruk av utvendig grunnareal
som gjelder uten tidsavgrensning.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det er avtalt falgende bestemmelser om rettigheter til de enkelte seksjoner:

- Eiere av seksjon 6, 7, 28 — 42 har rett til G ferdes gjennom snr 1 i forbindelse
med tilkomst til bodareal.

- Eiere av seksjon 6, 7, 28 — 42 har rett til G bruke teknisk rom i snr 3.

- Alle seksjonseiere har rett til G bruke stramrom i snr 4.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.



5.1.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles pa fglgende mate:

Snr 1 skal betale et fast belgp, kr 60 000 per ar.

Kostnader som gjelder alle seksjonene, for eksempel renhold, matteleie,
vaktmestertjenester, regnskap, revisjon, styrehonorar, strgm fellesareal, Innvendig
og utvendig vedlikehold av fellesarealer, lasrekvisita, VVS, heis, el. installasjoner,
forsikring og utrykking (brann) skal fordeles mellom de @gvrige seksjonseierne etter
sameiebrgken.

Brannutrykninger som skyldes uaktsomhet, skal dekkes av eier av vedkommende
seksjon som har utlgst alarmen.

Kostnader som gjelder alle boligseksjonene, for eksempel drift og vedlikehold av
felles TV-/internettabonnement skal fordeles med en lik del for hver av
boligseksjonene.

Kostnader som gjelder utvendig grunnareal, skal dekkes av eier av snr 1, 3-5.

Inntekter, herunder fra utleie av telefonmast pa tak, skal deles i henhold til
sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av
akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5.2.

5.3.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, barer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjgr.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og giennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

De seksjonseiere som har enerett til bruk av fellesareal som angitt i pkt 2.4 skal ha
plikt til 3 holde disse delene av fellesarealene ved like.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spgknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfa@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for @ innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres
som fysisk mg@gte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst |gpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
a vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjiennomfg@res som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for d bekrefte deltakernes
identitet.

Ekstraordinzaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.



7.5.

7.6.

7.7.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinesert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmgtet tillater det.



7.8.

7.9.

7.10.

7.11

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre darsmgtet velger en annen mgteleder.
Mogtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslding av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for sarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
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7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort

gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet regnes flertallet etter sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i
vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder,
uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre til fem medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
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9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av sameiets vedtekter, gjelder reglene i lovom
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Arsregnskap 2024
Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Org.nr.: 989 628 607



Resultatregnskap

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden

Driftsinntekter og driftskostnader

Fellesinntekter
Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat

Arsresultat

Overfgringer

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap

Fra annen egenkapital/vedlikeholdsfond
Sum overfaringer

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden

Note

2024 2023

2 059 505 1631 845
2 059 505 1631 845
155 745 40 049

9 325 7 625
1540811 1899 794
1705 881 1947 468
353 624 -315 623
301 602

70 0

231 602

353 855 -315 021
353 855 -315 021
353 855 0
0 315021

353 855 -315 021
Side 2



Balanse

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden

Eiendeler Note
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4
Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 4
Sum varige driftsmidler 4

Sum anleggsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital/vedlikeholdsfond
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden

2024 2023
235984 0
38 500 46 125
274 484 46 125
274 484 46 125
210 89 562

189 803 184 437
190 013 273 999
112 147 43 950
302 160 317 949
576 644 364 074
404 805 50 950
404 805 50 950
404 805 50 950
146 423 306 841
10 297 1832
15118 4 450
171 838 313123
171 838 313123
576 644 364 074
Side 3



Balanse

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden
Bergen,
Styret i Sameiet Handle- Og Bjarnegarden

Vegard Nataas Pal Brynjulfsen Kvalheim Stein Helge Hjartholm
styreleder styremedlem styremedlem

Sameiet Handle- Og Bjgrnegarden Side 4



Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter og kostnader

Fellesinntekter inntektsfares i den perioden de er opptjent. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende fellesinntekt er
inntektsfart..

Anleggsmidler/langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefagres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Gjeld som forfaller
senere enn et ar etter regnskapsperiodens utlgp er oppfart som langsiktig gjeld.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Andelshavere og fordeling av felleskostnader

Andelshavere pr 31.12.2024

Andel
Bjgrnegaarden AS 4864/7409
Bjernegarden Burettslag 840/7409
Boligbygg Vest Utleie AS 310/7409
Boligbygg Os AS 200/7409
Knut Jarle Aspenes 132/7409
Geir Olsen og Astrid Gulbrandsgy 121/7409
Bard Askeland og Anne Szelensminde 115/7409
Svein Kare Jeeger 7517409
Synngve Hegerland 72/7409
Anne Kari Reksten Holme og Bengt Holme 68/7409
Jgrgen Johannes Heje 65/7409
Martin Borg Nilsen 61/7409
8 Fjell Eiendom AS 59/7409
Ingemund Naess 58/7409
Odd Sture 58/7409
Jarand Brenne 56/7409
Jon Sundfjord 56/7409
Kari Agnes @stgard 54/7409
William Bastiansen 49/7409
Kristine Storli Nilsen 48/7409

Asmund Lien og Bjgrg Haugene 48/7409



En stor del av sameiets felleskostnader er ikke relevant for s.nr 1 (garasjeseksjonen). S.nr 1 betaler kr 60 000
i felleskostnader. Fordeling av gvrige felleskostnader blir etter falgende fordeling:

Andelshavere pr 31.12.2022

Andel
Bjgrnegaarden AS 4864/6400
Bjgrnegarden Burettslag 840/6400
Boligbygg Vest Utleie AS 310/6400
Bolighygg Os AS 200/6400
Knut Jarle Aspenes 132/6400
Geir Olsen og Astrid Gulbrandsgy 121/6400
Bard Askeland og Anne Szlensminde 115/6400
Svein Kare Jaeger 75/6400
Synngve Hegerland 7216400
Anne Kari Reksten Holme og Bengt Holme 68/6400
Jgrgen Johannes Heje 65/6400
Martin Bgrg Nilsen 61/6400
8 Fjell Eiendom AS 59/6400
Ingemund Naess 58/6400
Odd Sture 58/6400
Jarand Brenne 56/6400
Jon Sundfjord 56/6400
Kari Agnes @stgard 54/6400
William Bastiansen 49/6400
Kristine Storli Nilsen 48/6400
Asmund Lien og Bjerg Haugene 48/6400
Note 3 Lannskostnader og antall arsverk
Legnnskostnader
2024 2023
Lgnninger 136 117 35 100
Arbeidsgiveravgift 19192 4949
Andre ytelser 436 0
Sum 155 745 40 049
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 arsverk.
Note 4 Anleggsmidler
Pakostninger bygg Driftslgsare, Sum
inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.24 76 625 76 625
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 237 684 237 684
= Anskaffelseskost 31.12.24 237 684 76 625 314 309
Akkumulerte avskrivninger 31.12.24 1700 38 125 39 825
= Bokfert verdi 31.12.24 235 984 38 500 274 484
Arets ordingere avskrivninger 1700 7625 9325

@konomisk levetid 45 &r 10 &r



Note 5 Andre driftskostnader

Vedlikeholdskostnader bygg fordeler seg slik 2024 2023
Bygg utvendig 60 933 264 916
Renovasjon og vedlikehold bygg 246 000 6 281
Bygg innvendig 49 475 288 481
VVS og heis 184 656 63 121
El.installasjoner 4635 0
Sum driftskostnader 545 698 622 799
Note 6 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital/ egenkapital
vedlikeholdsfond
Egenkapital 01.01 50 950 50 950
Arets resultat 353 855 353 855
Pr 31.12.2024 404 805 404 805




SAMEIET HANDLE- 0G BJORNEGARDEN - PROTOKOLL FRA ORDINZAERT ARSMOTE

Den 25.06.23 kl 17:30 ble det avholdt ordinaert drsmate i Sameiet Handle- og Bjernegdrden. Mgtet ble

avholdt i Brugata 50 (Capri). Til stede var:

- styreleder Vegard Nataas

- Bjernegaarden AS (snr 1, 3,4 og 5) ved Pal Brynjulfsen Kvalheim som representerer 4864/7409

av stemmene

- Bjgrnegaarden Burettslag (snr2 og 14-27) Stein Helge Hjartholm som representerer 840/7409

av stemmene
- Bjgrg Haugene (snr 11) som representerer 48/7409 av stemmene
- Kari Agnes @stgard (snr 13) som representerer 54/7409 av stemmene
- Anne Szlensminde (snr34) som representerer 115/7409 av stemmene
- Jon Sundfjord (snr32) som representerer 56/7409 av stemmene
- Bard Askeland (snr 34) som representerer 115/7409 av stemmene
- Jarand Brenne (snr37) som representerer 56/7409 av stemmene
- Astrid Gulbrandsay (snr 40) som representerer 121/7409 av stemmene

Folgende matte ikke:

- Bolighygg Os AS (snr6 og 41) som representerer 200/7409 av stemmene

- Boligbygg Vest Utleie AS (snr 7, 28, 31 og 38) som representerer 310/7409 av stemmene

- William Bastiansen (snr 8) som representerer 49/7409 av stemmene

- Anne Kari Reksten Holme og Bengt Holme (snr9) som representerer 68/7409 av stemmene

- Jorgen Johannes Heje (snr 10) som representerer 65/7409 av stemmene
- Kristine Nilsen (snr 12) som representerer 48/7409 av stemmene

- Odd Sture Johansen (snr29) som representerer 58/7409 av stemmene

- Svein Kare Jeeger (snr30) som representerer 75/7409 av stemmene

- 8Fjell Eiendom AS (snr 33) som representerer 59/7409 av stemmene

- Ingemund Naess (snr35) som representerer 58/7409 av stemmene

- Synnave Hegerland (snr36) som representerer 72/7409 av stemmene

- Martin Barg Nilsen (snr39) som representerer 61/7409 av stemmene

- KnutJarle Aspenes (snr42) som representerer 132/7409 av stemmene

§ 1 Formalia

Som mateleder og referent ble foreslatt Vegard Nataas og til & undertegne protokollen sammen med

matelederen ble valgt Pal Brynjulfsen Kvalheim.
Vedtak: Valgt

Det ble foreslatt 8 godkjenne den mdte arsmetet var innkalt pa, og erkleere matet for lovlig.

Vedtak: Godkjent, men det ble foreslatt at neste ar skal det inviteres til & komme med forslag til saker

som skal behandles i drsmatet.
§ 2 Godkjenning av regnskapene for 2023
Regnskapene ble giennomgatt.

Vedtak: Godkjent.

# visma sign



§ 3 Driftsbudsjett/felleskostnader

Det ble ikke fremlagt nytt driftsbudsjett. Styret foreslo at felleskostnadene skal gkes fra kr 20 til kr 30
per kvm per maned regnet fra 01.09.24.

Vedtak: Styrets forslag vedtas
§ 6 Valg av styre

Vedtak: Styremedlemmene gjenvelges pa samme vilkar. Likevel slik at vederlag til styreleder utbetales
som lgnn, kr 100 000, i stedet for at det sendes faktura. Styret utgjer dermed:

Styrets leder: Vegard Nataas
Styremedlem: Pal Kvalheim (Bjgrnegaarden AS)
Styremedlem: Stein Helge Hjartholm (Bjernegaarden Burettslag)

Alle beslutninger var enstemmige.

Protokollen signeres elektronisk av:

Vegard Nataas Pal Kvalheim
Styrets leder styremedlem
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’ visma Slgl'l

https://sign.visma.net/nb/document-check/480b484e-fcca-4049-8966-116f76331d58 Www.vismasign.com
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BJARNA Ferdigattest _ o
F J \ R D E N Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008,

ajourfgrt med endringar seinast ved lov 08.05.09,
BLIINSPIRERT §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Delegasjonssak nr.: 02/2021

Ansvarleg sokjar: Tiltakshavar:
Tysseland Arkitektur AS Boligbygg Os AS
Fagernes 4

5043 BERGEN

Ferdigattest er gitt for:

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Brugata 52 7

Bygningsopplysningar:

Type bygg: Adresse: Bustadnr:

319- Annen kontorbygning

Brugata 28 H0302

H0408
H0301
H0303
H0304
H0305
H0306
H0307
H0407
H0409
H0410
HO0411
H0412
H0413
H0501
H0502
H0503

Vedtaksdato Saksnr

04.01.2021 20/3256

Dato for sgknad om ferdigattest: ‘ 17.12.2020

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 blir det gitt ferdigattest for tiltaket.

Merknadar:

- Godkjent tiltak ma ikkje takast i bruk til anna faremal enn kva som gar fram av
byggelayve, jf. pbl § 21-10.

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikkje gitt opplysningar om at det finst endringar i have til godkjend
dokumentasjon for tiltaket. Vi fareset séleis at tiltaket er utfgrt i trdd med gitt Igyve,
godkjent dokumentasjon og merknadar/kommentarar gitt i Igyvet.

- Huseigar ma syta for at det snarast rad blir sett opp husnummerskilt.

- Eigar ma sjalv bestille bossabonnement hos BIR (Bergensomradets interkommunale
renovasjonsselskap).

Klage

Dette vedtaket kan klagast pa, jf. pbl. § 1-9 og fvl § 28. Ein eventuell klage méa sendast
kommunen innan 3 veker fra du har teke imot melding om vedtaket.

Dato | Underskrift I Underskrift




Renate Halstensen Jan Egil Leirstein

04.01.2021 Jurist byggesak Byggesakssjef

Dokumentet er elektronisk godkjend utan signatur, dette i samsvar med interne rutinar.




