STRANDEIENDOM - FANTASTISK FRITIDSBOLIG PA ULLERDY

Skarlunden 27

PRISANTYDNING
12 500 000

€Y STAVLUND




Nyere hytte (2019) oppfart med et moderne og luksurigst
uttrykk, nydelig beliggende pa sydestsiden av Ullergy med
fantastisk utsikt mot Skjebergkilen.
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Skarlunden 27

Strandeiendom - ny, fantastisk fritidsbolig, nydelig beliggende pa Ullergy

Nyere hytte (2019) oppfert med et moderne og luksurigst uttrykk, nydelig beliggende pa
sydestsiden av Ulleray med fantastisk utsikt mot Skjebergkilen. Eiendommen ligger
sveert vakkert blant svaberg, strender og spredt furuskog. Tomten oppleves sveert
privat og kan skilte med nydelige uteplasser, strandlinje, blomsterenger og
parkeringsplasser. Pa en godveersdag kan eiendommen med den karakter og omgivelser
gi en fornemmelse av Sydeuropa. Like bortenfor eiendommen folger batplass i
flytebryggeanlegg. Neset pa utsiden gir havnen og skjeergarden omkring skjerming for
sydvestvinden. Hytta har presentable, vedlikeholdsfrie fasader og oppleves innholdsrik
med hey standard. Kort vei til Hvalersyene og Stremstad.




Skarlunden 27

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

12 500 000
12 833 491
333491
70 m?

70 m?

55 m?

2

Hytte

Eier

2 225 m?
2019

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









Innhold

Hytta inneholder apen stue- og kjekkenlasning, bad og 2 soverom, gang,

teknisk rom, lagerrom og entre.

| tillegg innredet rom med adkomst til terrasse/terreng, bad, vaskerom,
teknisk rom og lagerrom (Arealer er ikke malbare).
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Standard

Hytta er oppfert i 2019 holder holder en gjennomgaende hey og moderne
standard. Hytta er utstyrt med balansert ventilasjon. Gulv er belagt med

parkett. Malte slette veggflater. Spiler av sedertre og slett himling.
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Kjokken

Moderne kjokkeninnredning fra HTH med slette fronter og benkeplater i
kompositt. Kjgkkenet har en dpen og sosial lesning mot stuen. Integrert
stekeovn, platetopp med ventilator, oppvaskmaskin og kjeleskap. Alle fra

Miele.
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Bad & vaskerom

Badet i forste etasje er innredet med servantinnredning fra HTH, speil med
belysning, dusjhjerne og toalett. Stilrent bad i underetasjen med
servantinnredning fra Laufen, badekar, dpen dusj og toalett. | tillegg har hytta

et praktisk vaskerom med skapinnredning, vask og opplegg for vaskemaskin.
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Beliggenhet

Strandeiendom nydelig og privat beliggende med fantastiske saol- og
utsiktsforhold. Eiendommen ligger pa Ullergy ved innlgpet til Skjebergkilen, rett
i neerheten av Lokkevika og Sarpsborg seilforening med lange tradisjoner. Godt
sjoorretfiske i omradet.

Hytta ligger kun 10 minutter unna E6 med bilvei helt fram/parkering ved
hytteveggen. Med bat er det forholdsvis kort vei til Hvaler med Singlaya, Kirkoy
0g Sandpyene samt Sponvika/Sverige. Populeer isbar p& Heysand og drivstoff
hos Brevik pa Ullergy. En droy times biltur fra Oslo, 20-30 minutter til
Nordby/Stremstad.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 70,0 m?

« BRA-i: 70,0 m2 (dpen stue- og kjokkenlasning, to bad,
vaskeram, to soverom, gang, teknisk rom, lagerrom og
entre)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 55,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Nyere hytte (2019) oppfert med et moderne og
luksuriest uttrykk, nydelig beliggende pa sydestsiden av
Ullersy med fantastisk utsikt mot Skjebergkilen.
Eiendommen ligger sveert vakkert blant svaberg,
strender og spredt furuskog. Tomten oppleves sveert
privat og kan skilte med nydelige uteplasser,
strandlinje, blomsterenger og parkeringsplasser. P& en
godveersdag kan eiendommen med dens karakter og

omgivelser gi en fornemmelse av Sydeuropa. Like
bortenfor eiendommen folger batplass i
flytebryggeanlegg. Neset pa utsiden gir havnen og
skjeergarden omkring skjerming for sydvestvinden.
Hytta har presentable, vedlikehaoldsfrie fasader og
oppleves innholdsrik med hey standard. Kort vei til
Hvalersyene og Stremstad.

Beliggenhet

Strandeiendom nydelig og privat beliggende med
fantastiske sol- og utsiktsforhold. Eiendommen ligger
pa Ullerey ved innlgpet til Skjebergkilen, rett i
narheten av Lokkevika og Sarpsborg seilforening med
lange tradisjoner. Godt sjgerretfiske i omradet. Hytta
ligger kun 10 minutter unna E6 med bilvei helt
fram/parkering ved hytteveggen. Med bat er det
forholdsvis kort vei til Hvaler med Singlaya, Kirkey og
Sandeyene samt Sponvika/Sverige. Populeer isbar pa
Hoysand og drivstoff hos Brevik pa Ulleray. En dray
times biltur fra Oslo, 20-30 minutter til
Nordby/Stremstad.

Innhold

Hytta inneholder apen stue- og kjokkenlesning, bad og 2
soverom, gang, teknisk rom, lagerrom og entre.

| tillegg innredet rom med adkomst til
terrasse/terreng, bad, vaskerom, teknisk rom og
lagerrom (Arealer er ikke mélbare).

Standard

Hytta er oppfert i 2019 holder holder en
gjennomgaende hay og moderne standard. Hytta er
utstyrt med balansert ventilasjon. Gulv er belagt med

parkett. Malte slette veggflater. Spiler av sedertre og
slett himling.

Kjokken:

Moderne kjekkeninnredning fra HTH med slette fronter
og benkeplater i kompositt. Kjekkenet har en &pen og
sosial lesning mot stuen. Integrert stekeovn, platetopp
med ventilator, oppvaskmaskin og kjoleskap. Alle fra
Miele.

Bad & vaskerom:

Badet i forste etasje er innredet med
servantinnredning fra HTH, speil med belysning,
dusjhjerne og toalett.

Stilrent bad i underetasjen med servantinnredning fra
Laufen, badekar, &pen dusj og toalett. Flisbelagte gulv-
og veggflater. Malt gips himling. | tillegg har hytta et
praktisk vaskerom med skapinnredning, vask og
opplegg for vaskemaskin.

Adkomst

Fra Oslo. Kjor E6 sorover og ta av til hoyre i Skjeberg
ved Solbergtarnet. Ta av til venstre mot
Ulleray/Karlsaya. Kjer Kjer mot Karlsay og ta til venstre
like for Marina, @rsengata. Folg veien videre inn i
Stoltangen/Verbauveien og ta s& Skarslunden til
venstre. Hytta ligger over en bakketopp pa heyre side,
helt ute pa pynten. Parker ved hytta.

Parkering
Diverse parkeringsplasser pa egen tomt.

Diverse
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Med hytta felger rett til leie av batplass rett bortenfor
eiendommen.

Stor plass pa nordsiden kr. 8500,- (4 m bredde)
Mindre plass pa nordsiden kr 8500,- (3,44 m bredde)
Liten plass pa nordsiden kr. 6.000,- (3 meter bredde)
Sor siden koster kr 7.500,- (3,44 m bredde)

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende spersmal i
egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 14: Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
-Nei. Det ligger klart til &8 montere opp bil-lader ute.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Pal-Henning Degnes
datert 27.05.2025. Tilstandsrapporten er utarbeidet
iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i kraft
1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pé en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersokt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 39 bygningselementer gitt TGO, eller 1. 1
bygningselement er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstéelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Innvendige trapper

-,&pninger mellom trinn er sterre en dagens
forskriftskrav. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelopet.

Byggemate

Hytta er oppfert noe utradisjonelt med barende
stalkonstruksjoner, noe som har muliggjort en utstrakt
bruk av

glass i fasadene. @vrige deler av fasadene er i
trekonstruksjoner som dels er kledd med panel av
sedertre, dels med fasadeskifer og dels med
fasadeplater. Hytta er oppfert pa stopte fundamenter
og grunnmur av isolerte elementer. Tilneermet flatt tak

tekket med sveisepapp. Underetasjen har takheyde
under 190 cm, og er saledes ikke ikke
maleverdig/godkjent. Det foreligger ferdigattest av
02.09.2024.

Selger skal installere glassrekkverk ved nedgang til
underetasje.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger
om byggemate.

Tomt

Denne tomten er festet. 2225,80 kvm.

Strandtomt med skrénende svaberg i forkant. Lenger
opp er tomten terrassert noe, hovedsakelig bestaende
av spredt beplantning/treer og noe gress. Gruset
innkjersel/parkeringsplass,

Festet tomt

Festenummer:3

Bortfester: Anna Borge-Skar,
Festeavgift pr. ar: 21 609

Festeavgift endret dato:22.03.2017
Neste regulering: 2038
Festekontraktsdato: 01.05.1939
Festekontrakt start dato: 01.05.1939
Festekontrakt utlepsdato: Evigvarende

Kreves samtykke til overdragelse: NEI.
Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i

utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.



Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest av 04.09.2024.

Oppvarming / energiforbruk

Baligen er utstyrt med balansert ventilasjon og er
oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: C - Oransje

Energiforbruk foregéende ar var 5 315 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Eiendommen er tilknyttet kommunale ledning via et
privat anlegg.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
fplgende omkostninger:

312 500,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Hytte (Valgfri))
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakke - selveid bolig/fritid
(Valgfri))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgér av budsjett
for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med prosjektet.
Dette folger vedlagt i opprinnelig prospekt.

Kommunale avgifter
Kr. 11 811,- for 2024.

Lgpende kostnader

Arlig veiavgift til grunneier kr. 1921,-

Arlig avgift stolpe kr 325,-.

Arlig avgift VA-ledning til grunneier kt 1.620,-.
Samtlige poster indeksreguleres hvert 5. ar

Eiendomsskatt

10410,00

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).

Sporsmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 2 250 000,00.
Sekunder formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsforer: .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. 77037504.

Regulering

Tomten er ikke regulert.

| kommuneplanen er eiendommen av avsatt i spredt
bolig- og fritidsbebyggelse samt neering. Eiendommen
ligger i strandsonen, innenfor 100-meters beltet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avilgpsnett
via private stikkledninger og pumpestasjoner. Det er
felles privat vei over grunneiers eiendom frem til
offentlig vei.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.
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Dnr. 301528, tgl. 18.11.1942 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 301528, tgl. 18.11.1942 - Bestemmelse om
vannrett
Bestemmelse om vannrett

Dnr. 301528, tgl. 18.11.1942 - Festekontrakt
Feste

Grunneier har forkjepsrett, men har frasatt seg
rettigheten ved denne omsetningen.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser sarlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbeher
og lesere ikke medfolger handelen med mindre dette
fremkommer av nervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse
Eiendommen er ledig for overtakelse.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
baoligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har

alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjoperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken mé tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmaete. Kjgper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.



Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p& mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(dstavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften & 6-3. Selger ma ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal

signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjsper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
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opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjesper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ingrid Loras Vestby og Magnar Vestby.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skarlunden 27.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1137, bnr. 3, fnr.

3 i Sarpsborg.

Vért oppdragsnummer er 182250080.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
100 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palopte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@staviund.no.

Prod. dato: 28.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

“g" Fritidsbolig

@ Skarlunden 27, 1747 SKIEBERG
(IY) SARPSBORG kommune

# gnr. 1137, bnr. 3, fnr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 21.05.2025 Rapportdato: 27.05.2025 Oppdragsnr.: 15688-25062 Referansenummer: WM1211

Autorisert foretak: Ing. Pal-H Degnes AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Pal-Henning Degnes Var ref:

o T

\ PilH. Deg

N

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbhasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygnil kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing. Pal-H Degnes AS

Rapportansvarlig
D
T2l

Pal-Henning Degnes
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@paldegnes.no

917 34 460

Qﬁgo GN/g, %

N | BC

Norsk takst 2,
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Skarlunden 27, 1747 SKIEBERG Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 1137 -Bnr 3 Nordkapps gate 20
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
Ti ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vare oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket m3 utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje o normal vediikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens brukeller verdi vesentig » etasjeskillere «

tilegesbygg slk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « ige trapper » « skjultei joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og plasserlng pé grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning » lasare slik som hvitevarer » utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

\Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.l eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Skarlunden 27, 1747 SKJIEBERG
Gnr 1137 -Bnr 3
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Nordkapps gate 20
1707 SARPSBORG Norsk takst

Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Gnr1137-Bnr3 Nordkapps gate 20
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG ~ Norsk takst

krivelse av eiendommen

Dette er en fritidsbolig som ble oppfgrt og tatt i bruk i 2019. Ved
oppfgringen er det lagt vekt pa en meget god standard, og
utfgrelse. Hytta er oppfgrt noe utradisjonelt med barende
stalkonstruksjoner, noe som har muliggjort en utstrakt bruk av
glass i fasadene. @vrige deler av fasadene er i trekonstruksjoner
som dels er kledd med panel av sedertre, dels med fasadeskifer,
og dels med fasadeplater. Innvendig er det en gjennomgaende
hgy standard med hensyn til materialvalg, med parkett pa
gulvene, og spilepanel i store deler av himlingene i fgrste etasje.
| fgrste etasje er det entre, stue med apen kjgkkenlgsning, to
soverom og bad. Det er sokkeletasje under hele hytta, med
takhgyde lavere enn 1,90 meter, og arealene er av den grunn
ikke maleverdige i hht NS 3040. | sokkeletasjen er det et innredet
rom, gang, bad, vaskerom, teknisk rom og lagerrom med bade
utvendig innvendig adkomst. Mellom etasjene er det en trapp i
enkle trekonstruksjoner.

Boligen baerer preg av forsiktig bruk, og har alt vesentlig normal
slitasje med hensyn til de enkelte bygningsdelers alder, og
forventede normale levetid og brukstid.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

UTVENDIG G til side-

Taket er tilnaermet flatt, og taktekket er ikke besiktiget p& grunn av
manglende adkomstmuligheter pa befaringsdagen.

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal.

Ytterveggene er oppfert i baerende stalkonstruksjoner, som er kledd
inn i isolerte trekonstruksjoner. Fasadene er dels kledd med panel av
sedertre, dels forblendet med fasadeskifer og dels kledd med
fasadeplater.

Yttertaket har baerende stalkonstruksjoner, og er bygget som en
kompakt, tett konstruksjon.

Takkonstruksjonen er bygget som en tett konstruksjon, og det er
ikke muligheter for naermere kontroll av konstruksjonen.

Vinduene er med karm og ramme, hovedsakelig av aluminium, og
med 3-lags energiglass. | stua er det to skyvedgrer, en til hver
uteplass.

Ytterdgrene er i malt utfgrelse.

Fra stua er det utgang til en veranda, og ved inngangspartiet er det
en uteplass pa terrengniva. Gulvene er av vedlikeholdsfrie
materialer av kunstfiber, og rekkverket pa verandaen er av herdet og
laminert glass. | underetasjen, under verandaen, finnes det en stgpt
plate, hvor det ogsa er stgpt inn varmekabler.

INNVENDIG G til side-

P& gulvene er det parkett og noe fliser, og pa veggene er det malte
slette overflater. | himlingene er det dels spiler av sedertre, og dels
malte slette overflater.

Mellom etasjene er det tradisjonelt trebjelkelag isolert med
mineralull.

Bygget er oppfgrt med radonsperre i grunnen. Det legges til grunn
at dette kan dokumenteres pa bakgrunn av at det er gitt ferdigattest
Det er installert stalpipe direkte pd ildstedet. | stua er det
peisinnsats med front i glass, og som er omrammet av forblending
av fasadeskifer.

Vaskerom og teknisk rom ligger som rom under terreng. P4
bakgrunn av at rommene dels er bygget som vatrom, er det ikke
foretatt hulltaking i veggkonstruksjonene.

Mellom etasjene er det en trapp i meget enkle trekonstruksjoner.
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Innvendig er det finérte hvite fyllingsdgrer.

VATROM Gatil side

Bad i underetasjen med WC, servant, badekar og dusjhjgrne
Baderommet i underetasjen har en standard fra byggetiden. Det
legges til grunn at arbeidene kan dokumenteres.

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det malte slette overflater.
Pa gulvet er det fliser, og det er lokale fall til sluk under badekar, og i
dusjhjgrnet.

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og
festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.

Baderommet i underetasjen er utstyrt med vegghengt WC,
skapinnredning med nedfelt servant, badekar og en apen
dusjlgsning.

Baderommet i underetasjen er tilknyttet det balanserte
ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger
dels pd yttervegg, og dels pa vegg mot vaskerommet.

Vaskerom

Vaskerommet har en standard fra byggetiden. Det legges til grunn at
arbeidene kan dokumenteres.

Pa veggene er det malte slette overflater, og i himlingen er det malte
slette overflater.

Det er fliser pa gulvet, og det er svakt fall i gulvet mot sluket.

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og
festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.

Vaskerommet er utstyrt med vaskekum, opplegg for vaskemaskin, og
en skapinnredning med slette fronter.

Vaskerommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i
gvrige deler av boligen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa vaskerommet ligger dels pa
yttervegg, dels pa vegg mot baderommet.

Bad i fgrste etasje med WC, servant og dusjhjgrne.

Baderommet i fgrste etasje har en standard fra byggetiden. Det
legges til grunn at arbeidene kan dokumenteres.

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det panel av sedertre.

Pa gulvet er det fliser. Det er fall i gulvet mot sluket, og dusjsonen er
nedsenket i forhold til gvrige deler av gulvet.

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og
festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.

Baderommet i fgrste etasje er utstyrt med vegghentg WC,
skapinnredning med nedfelt servant og dusjhjgrne.

Baderommet i fgrste etasje er tilknyttet det balanserte
ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

Baderommet er kontrollert fra undersiden, i underliggende nisje,
uten & avdekke unormale forhold med hensyn til fukt.

KIBKKEN Gatilside

Pa kjgkkenet er det en innredning med slette fronter, og med
benkeplater i kompositt. Det er integrert koketopp med ventilator,
stekeovn, oppvaskmaskin, og kjgleskap.

| koketoppen er det intregrert kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gt side

Innvendig i boligen er det vannledninger av rgr-i-rgr system.
Rorskapet er plassert pa teknisk rom i underetasjen. Det er installert

Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 5 av 23

vannmaler.

Innvendig i boligen er det avigpsledninger i plast/PVC.

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra
kjpkken og vatrommene, og tilfgrsel av friskluft til de gvrige
rommene.

Det er installert automatisk vannstopper i kjskkenbenken.

En varmtvannsbereder pa 300 liter er plassert i teknisk rom i
underetasjen.

Det er et normalt godt utstyrt elektrisk anlegg med 3 x 50 A
hovedsikringer og 17 kurser med automatsikringer med
jordfeilbrytere. Det er montert astrour pa utelysene, og det er lagt
opp for installering av ladere for el.bil.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i
boligen.

TOMTEFORHOLD Gé il side

Byggegrunnen bestar av fiell og oppfylte faste masser.

Dreneringen har en standard fra byggetiden.

Det er stppte fundamenter, og grunnmuren er av isolerte elementer.
Det er oppfert stgttemurer av betong, og oppe pa stgttemurene er
det rekkverk av herdet og laminert glass.

Terrenget rundt bebyggelsen er dels flatt arrondert, og dels
skranende.

Utvendige vann- og avigpsledninger har en standard fra byggetiden.
Det er ikke gjort vurderinger utover alder og normal forventet

levetid.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Arealene i underetasjen er innredet, men har som tegningen
viser, en takhgyde lavere enn 1,90 meter.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er & utarbeide en Tilstandsrapport med arealmdling
pa fritidseiendommen Skarlunden 27 i Sarpsborg kommune.
Rapporten er bestilt den 20/5-25 av Magnar Vestby. Hensikten
med oppdraget er & kartlegge eiendommens tekniske tilstand i
forbindelse med omsetning av eiendommen. Vann- og
avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med
rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningen skulle
kartlegges, kan dette utfgres ved hjelp av TV-kontroll. Utvendig
pipe og yttertak er besiktiget fra bakkeniva. Det er en flat
takkonstruksjon, og selve taktekket er av den grunn ikke
besiktiget. Boligen ble tatt i bruk i 2019, og det er dette som er
referansenivdet i rapporten, dersom annet ikke er opplyst.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Taktekking
@©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

@© innvendig > Rom Under Terreng i

Oppdragsnr.: 15688-25062

Antall

Gatil side

Gatil side

Befaringsdato:

o

‘ Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG
Gnr1137-Bnr3
3105 SARPSBORG

Ing. Pal-H Degnes AS
Nordkapps gate 20
1707 SARPSBORG

Norsk takst Norsk takst

Tilstandsrapport

Vétrom > Underetasje > bad med WC, servant, FRITIDSBOLIG
:;:Zl::r og dusjhjgrne > Tilliggende konstruksjoner Byggedr Kommentar
2019 Fritidsboligen ble tatt i bruk i 2019.
Vatrom > L je > > Tilli Gatilside UTVENDIG
konstruksjoner vitrom
(D Taktekking
(CI7) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Punktet ma sees i med Te sjon/Loft
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side Taket er tilnermet flatt, og taktekket er ikke pé grunn av pa befari
Nedlgp og beslag
Takrenner og nedigpsror er i stal.
Veggkonstruksjon
Ytterveggene er oppfgrt i baerende stalkonstruksjoner, som er kledd inn i isolerte trekonstruksjoner. Fasadene er dels kledd med panel av sedertre, dels
forblendet med fasadeskifer og dels kledd med fasadeplater.
(XD Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Yttertaket har beerende stalkonstruksjoner, og er bygget som en kompakt, tett konstruksjon.
Takkonstruksjonen er bygget som en tett konstruksjon, og det er ikke muligheter for naermere kontroll av konstruksjonen.
Vinduer
Vinduene er med karm og ramme, hovedsakelig av aluminium, og med 3-lags energiglass. | stua er det to skyvedgrer, en til hver uteplass.
Dgrer
Ytterdgrene er i malt utfgrelse.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stua er det utgang til en veranda, og ved inngangspartiet er det en uteplass p3 terrengniva. Gulvene er av vedlikeholdsfrie materialer av kunstfiber, og
rekkverket pa verandaen er av herdet og laminert glass. | underetasjen, under verandaen, finnes det en stgpt plate, hvor det ogsa er stgpt inn
varmekabler.
Side: 7 av 23
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Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG Ing. Pal-H Degnes AS ‘ Skarlunden 27, 1747 SKIEBERG Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 1137 -Bnr3 Nordkapps gate 20 k I I Gnr1137-Bnr3 Nordkapps gate 20
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG Norsk takst 3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG Norsk takst

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Mellom etasjene er det en trapp i meget enkle trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

Innvendig trapp har en meget enkel standard, og det er avvik i med hensyn til krav og forskrifter.

Konsekvens/tiltak
* Handlpper ma monteres pa vegg for  tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Den enkelte md selv vurdere behovet for utbedringer.

Uteplass ved underetasjen.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulvene er det parkett og noe fliser, og pa veggene er det malte slette overflater. | himlingene er det dels spiler av sedertre, og dels malte slette
overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig trapp har en meget enkel standard.

Mellom etasjene er det tradisjonelt trebjelkelag isolert med mineralull.
Innvendige dgrer

Innvendig er det finerte hvite fyllingsdgrer.

@ Radon

Bygget er oppfgrt med radonsperre i grunnen. Det legges til grunn at dette kan dokumenteres pa bakgrunn av at det er gitt ferdigattest. V»&TROM

UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJBRNE
Pipe og ildsted Generell

Det er installert stalpipe direkte pa ildstedet. | stua er det peisinnsats med front i glass, og som er omrammet av forblending av fasadeskifer. Baderommet i underetasjen har en standard fra byggetiden. Det legges til grunn at arbeidene kan dokumenteres.

lldstedet i stua. Baderommet i underetasjen. ) Baderommet i underetasjen.
(D Rom Under Terreng UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJ@RNE
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ Overflater vegger og himling

Vaskerom og teknisk rom ligger som rom under terreng. P4 bakgrunn av at rommene dels er bygget som vatrom, er det ikke foretatt hulltaking i P4 veggene er det fliser, og i himlingen er det malte slette overflater.

veggkonstruksjonene.

UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJBRNE
(I nnvendige trapper Overflater Gulv
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Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 1137 -Bnr3 Nordkapps gate 20
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG Norsk takst

P4 gulvet er det fliser, og det er lokale fall til sluk under badekar, og i dusjhjgrnet.

UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJ@RNE
Sluk, membran og tettesjikt

I gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.

P

Sluket pa baderommet i underetasjen.
UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJBRNE
Sanitzerutstyr og innredning

Baderommet i underetasjen er utstyrt med vegghengt WC, skapinnredning med nedfelt servant, badekar og en apen dusjlgsning.

UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJBRNE
Ventilasjon

Baderommet i underetasjen er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

UNDERETASJE > BAD MED WC, SERVANT, BADEKAR OG DUSJHJBRNE
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa dette baderommet ligger dels pa yttervegg, og
dels pa vegg mot vaskerommet.

UNDERETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerommet har en standard fra byggetiden. Det legges til grunn at arbeidene kan dokumenteres.
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Vaskerommet i underetasjen. Reropplegget i skapet pa vaskerommet.

UNDERETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Pa veggene er det malte slette overflater, og i himlingen er det malte slette overflater.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, og det er svakt fall i gulvet mot sluket.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

| gulvet er det plastsluk, med membranmansjett fgrt ned i sluket og festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.

UNDERETASJE > VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med vaskekum, opplegg for vaskemaskin, og en skapinnredning med slette fronter.

UNDERETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Vaskerommet er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen.

UNDERETASJE > VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsonene pa vaskerommet ligger dels pa yttervegg, dels pa
vegg mot baderommet.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
Generell

Baderommet i fgrste etasje har en standard fra byggetiden. Det legges til grunn at arbeidene kan dokumenteres.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet er kontrollert fra undersiden, i underliggende nisje, uten & avdekke unormale forhold med hensyn til fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE MED APEN KI@KKENL@SNING
Overflater og innredning

Pa kjpkkenet er det en innredning med slette fronter, og med benkeplater i kompositt. Det er integrert koketopp med ventilator, stekeovn, oppvaskmaskin,
og kjgleskap.

Baderommet i fgrste etasje. Baderommet i fgrste etasje.
1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
Overflater vegger og himling

Pa veggene er det fliser, og i himlingen er det panel av sedertre.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
Overflater Gulv

Pa gulvet er det fliser. Det er fall i gulvet mot sluket, og dusjsonen er nedsenket i forhold til gvrige deler av gulvet.

Kjgkkeninnredningen.
1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
= 1. ETASJE > STUE MED APEN KIBKKENL@SNING
Sluk, membran og tettesjikt
Avtrekk

1 gulvet er det plastsluk, med membranmansjett frt ned i sluket og festet med klemring. Utfgrelsen kan dokumenteres.
I koketoppen er det intregrert kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig i boligen er det vannledninger av rgr-i-rgr system. Rgrskapet er plassert pa teknisk rom i underetasjen. Det er installert vannmaler.

= 3

Sluket i gulvet‘ pé- baderoet ifprste eta‘sje.
1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
Saniteaerutstyr og innredning

Baderommet i fgrste etasje er utstyrt med vegghentg WC, skapinnredning med nedfelt servant og dusjhjgrne.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE. Samleskap for vannledningene.

Ventilasjon Avlgpsrgr

Baderommet i fgrste etasje er tilknyttet det balanserte ventilasjonsanlegget i gvrige deler av boligen. Innvendig i boligen er det avigpsledninger i plast/PVC.

1. ETASJE > BAD MED WC, SERVANT OG DUSJHJ@RNE.
Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG Ing. Pal-H Degnes AS
Gnr 1137 -Bnr 3 Nordkapps gate 20
3105 SARPSBORG 1707 SARPSBORG ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er installert balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjpkken og vatrommene, og tilfgrsel av friskluft til de gvrige rommene.

Andre VVS-installasjoner

Det er installert automatisk vannstopper i kjgkkenbenken.

Automatisk vannstopper i kjgkkenbenken.

Varmtvannstank

En varmtvannsbereder pa 300 liter er plassert i teknisk rom i underetasjen.

Varmtvannsberederen er plassert pa teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere bolic §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er et normalt godt utstyrt elektrisk anlegg med 3 x 50 A hovedsikringer og 17 kurser med automatsikringer med jordfeilbrytere. Det er montert
astrour pa utelysene, og det er lagt opp for installering av ladere for el.bil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 15688-25062 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 15 av 23

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vart brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pd elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fijerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskapet Kursfortegnelsen.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse sparsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke I med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens br iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannvarsler, og det finnes brannslukningsapparat i boligen.
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Tilstandsrapport

1. Erdet mangler for br ingsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgkr
Nei
2. Erdet skader pd brar i eller er

ktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

3. Erdet mangler pa rpykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar av fiell og oppfylte faste masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen har en standard fra byggetiden.

Grunnmur og fundamenter

Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG
Gnr 1137 - Bnr 3
3105 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Ing. Pal-H Degnes AS ‘
Nordkapps gate 20 k
1707 SARPSBORG Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Det er stgpte fu ter, og gr er av isolerte

Forstgtningsmurer

Det er oppfgrt stgttemurer av betong, og oppe pa stgttemurene er det rekkverk av herdet og laminert glass.

(I Terrengforhold

Terrenget rundt bebyggelsen er dels flatt arrondert, og dels skranende.

U dige vann- og

Utvendige vann- og avigpsledninger har en standard fra byggetiden. Det er ikke gjort vurderinger utover alder og normal forventet levetid.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan viere komplisert eller umulig 3 male opp nyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de er ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari , skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15688-25062 Befaringsdato:

bruksareal Arealet innenfor

(BRA-)

Exsternt

bruksareal

(BRA-€)

Innglasset

balkang my

(BRA-b) baenhetente)

Terrasse- og realet av terrass e balkonge!
patkongaresi  Arealet av terrasser. dpne balkonger
(TBA) og dpen altan tilk boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde

yses | markedstaring der
for den konkrete holigen

laten har en
ved meblering
rommene. lkke innredet areal saom

Kaldloft, mal opeis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m*

A Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b) sum (T8A) (ALH) (GuA)
Underetasje 13 57 57
1. etasje 70 70 42 70
sumMm 70 55 57 127
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Innredet rom med adkomst til terreng,
gang, bad med WC, servant, badekar og
Underetasje dusjhjgrne, vaskerom, teknisk rom,
lagerrom med utvendig og innvendig
adkomst.
Entré, stue med apen kjpkkenlgsning, to
1. etasje soverom, bad med WC, servant og
dusjhjgrne.
Kommentar

Arealene er oppmalt pé stedet. Apent areal (TBA) utgjor arealet p3 uteplassene. Takhgyden i underetasjen er under 1,90 meter, og arealene i
underetasjen er av den grunn ikke malbare i henhold til NS 3940.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Arealene i underetasjen er innredet, men har som tegningen viser, en takhgyde lavere enn 1,90 meter.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det har blitt utfgrt diverse arbeider i senere tid.

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 70 0
Kommentar
Fritidsbolig Arealene er oppmalt pa stedet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2025 Pal-Henning Degnes Takstingenigr

Magnar Vestby Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3105 SARPSBORG 1137 3 3 0 2225.8m? Tomtearealet er tatt ut Festet

fra Eiendomsverdi.
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Skarlunden 27 01.05.1939 01.04.2026

Hjemmelshaver
Ingrid Loras Vestby og Magnar Vestby har
hjemmel til festeretten.

Kommentar
| fglge pategning pa grunnleiekontrakt, kan festeavgiften reguleres hvert ar, etter endringen i konsumprindeks (KPI). For ytterligere
opplysninger vedrgrende festeforholdet, se vedlagte festekontrakt, og vedlagte Pategning pa grunnleiekontrakt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dette er en fritidseiendom som ligger pa Veerbau i Ullergy i tidligere Skjeberg kommune. Omradet er uten gjennomgangstrafikk og bestar i
hovedsak av fritidsboligbebyggelse, noe spredt boligbebyggelse og landbruksarealer. Eiendommen grenser ned mot sjgen og har ca. 35 meter
strandlinje, og fra eiendommen er det vid utsikt over deler av Skjebergkilen.

Adkomstvei

Det er felles privat vei over grunneiers eiendom frem til offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via felles private stikkledninger og pumpestasjoner.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via felles private stikkledninger og pumpestasjoner.
Regulering

Tomten er ikke regulert, utover bestemmelsene som ligger i Kystsoneplanen.

Om tomten

Den gvre dele av tomten er flatt, arrondert, og bebyggelsen pa tomten ligger ca. 20 hgydemeter over vannet. Ned mot vannet er tomten
skranende, og det er anlagt trapper i terrenget med mot sjgen, hvor det er en liten sandstrand. Trappene er i eldre trekonstruksjoner.
Adkomsten inn til tomten, og gérdsplassen er gruset. Ellers er tomten alt vesentlig en naturtomt med skogsbunn, bar- og Igvtreer og fiell i
dagen. Deler av tomten er svaert bratt.

Tomten er festet. For ytterligere opplysninger vedrgrende festeforholdet, se vedlagte festekontrakt, og vedlagte Pategning pa
grunnleiekontrakt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3000000 2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleering 20.05.2025

Festekontrakt 01.05.1939 Forste side av festekontrakten.
connleeontrake 22032017

Brukstillat./ferdigatt. 02.09.2024

Revisjoner

Ing. Pal-H Degnes AS
Nordkapps gate 20
1707 SARPSBORG

Status
Gjennomgétt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgétt

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i ii Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens ret injer for aling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
véere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen i vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kjelleretasje, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av befaringen beg som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p4 et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzrt i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmélingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
br eller til g, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p&
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f3 betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

per inger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/WM1211

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Er det dadsbo? B Nel W Ja Avdedes navn

Salg ved fullma M Nei W Ja Navn hjemmelshaver

4 Gjensidige Polis

Selger 1 Farnavn i Ettermnavn Lors Vestby

Hvor lenge har du bodd i du bodd | boligen
2017 B Nei a
boligen? (0 [ulro LY
EWICIE 77037504

elger 2 Fornavn Ette Vestby

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «|a», skal beskrives naermere | feltet
«Kommentars)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
B Nei[JJa [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

[ Nei O Ja. kun faglaert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [ Vet

ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
B Nei[]Ja [] Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

& Nei [] Ja, kun faglsert 1 Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [ Vet

ikke
Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av

hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [] Ja [ Vetikke Kommentar
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6. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei JJa [J Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
B Nei [ Ja [ Vet ikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
B Nei O Ja O Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei ] Ja [0 Vet ikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nei [] Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn
Redegjer for hva som bie gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i llasjoner (f.eks. olj
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
& Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bide av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av
hvem og nar:
12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspen| gsanlegg)?
lai L

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

(1 Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentarjgger kiart til 3 montere opp bil lader ute

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utfares av faglarte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
[ Nei[]Ja [ Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
E Nei [ Ja [ Vet ikke

16,1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken tommes, saneres eller fylles igjen med masser?

sel [ ja Vet Ikka  Kommi
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
B Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
B Nei [ Ja O Vetikke Kommentar

19. Selges eiend 1 med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[ Nei []Ja [] Vet ikke
19.1 Hvis ja rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

Nei [] Ja [ Vetikke Kommentar
20,1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K Nei[JJa [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Nei [0 Ja O Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
K Nei O Ja O Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper & vite om {f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]JESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei [J Ja O Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eier 1 som kan medf okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

Nel [J Ja [ Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/sk dyr i iet/laget, som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
B Nei[] Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selsk (i fell | eller i andre boliger)?
E Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeq er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, fr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og em
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud, Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 8 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp | henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil 0gsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerkieeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligetendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje; sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av farsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjops! § 20 (aksj iger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

= leg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd |
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom persener som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren Ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kestnadsdekning til
eiendomsmegler.

0O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

Du har sekt pa: Knr.: 3105 Gnr.: 1137 Bor.: 3 Fnr.: 3 Sni:

Adresse(r):

Gateadresse: Skarlunden 27
Gatenr: 28420
Kommune: SARPSBORG
Postkrets: 1747 SKIEBERG
Registreringsenhet:

Oppdatert per:16.05.2025 kl.

Statens Kartverk 1502

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder swrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

2017/308704-1/200 07.04.2017 HIEMMEL TIL FESTE
VEDERLAG: NO!
Omsetningstype: Fritt salg

VESTBY INGRID LORAS
FNR. IDEELL:
1/2

VESTBY MAGNAR

F.NR: IDEELL:
1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengehefielser samlet under overskrifi
«Heftelsern.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.
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Heftelser i festerett:

1942/301528-5/3 18.11.1942  FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 99 ar
ARLIG AVGIFT NOK 65
PANT FOR FORFALT
FESTEAVGIFT
FORKJOPSRETT FOR
GRUNNEIER
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2017/308725-1/200 07.04.201 TPANTEDOKUMENT
GJELDER FESTE
Belop: NOK 2
Panthaver: NUKDEA BANK ABP
FILIAL I NORGE
ORG.NR: 920 058 817

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers,

Ingen servitutter registrert,

GRUNNDATA

2020/1029635-1/200 OMNUMMERERING VED

01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0105 GNR: 1137 BNR: 3
FNR: 3

2024/258203-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3003 GNR: 1137 BNR: 3
FNR:3

EIENDOMMENS

RETTIGHETER

Servitutter:
1942/301528-3/3 18.11.1942

1942/301528-4/3 18.11.1942

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 3105
GNR: 1137 BNR: 3

BESTEMMELSE OM
VANNRETT

Rettighet hefier i: KNR: 3103
GNR: 1137 BNR: 3



Pategning pa grunnleiekontrakt av 1mai 1939 pa gni.1137 brn. 3 for.3 ved festeren,
sasknene Fredriksen, Olsen, Olstad, Hansen, Halvorsen og bortfester Hans J Borge.

Grunneier Hans-Jorgen Borge-Skar F.12,08,57 38311 som har hatt festetomten etter overnevnte
festere, overfarer festereiten til Magnar Vestby F 190475 31341 og Ingrid Lords Vestby F 240975

39673 med felgende endringer i ndvarende kontrakt,

Deretter kan leien oppsies med 6 maneders gjensidig oppsigelsesfrist. Utgar

Avsnittet om tomtens grenser uLgar

Ny ordlyd bliy : Tomten er kommunalt oppmilt,se malebrev J.nr.160-00. Registrert i GAB 28
november 2000.

Avsnitt om inngjerding av tomt utgar.

Avsnitt om tilkomst til tomt utgér.
Ny ordlyd blir : Fester har rett til 4 bruke den kjorevei som bortfester anviser, slik ferdsel mé ilke

sjenere driften av girden. Parkering firegdr p egen tomt, Veiretten forplikter ytelser til vedlikehold
( for tiden en fellesaviale med brukerne )

Fester har ikke adgang til & drive foretningsmessig virksomhet p tomten, s& som vareutsalg,
herbergvirksomhet og lignene. Fester kan ikke drive utleie uten grunneiers samtykke.

Avsnittet om A ta drikkevann i ile utgdr.
Avsnitt om landslott og fangstinnretninger utgar.

Avsnitt om girdens fjell er bortleiet til steghungerbedrift utgdr
Avsnitt om &rlig leie utgdr.
Ny ordlyd blir : Betaling og regulering av festeavgiften. Festeavgiften pé kr. 16500 er en avtale

navhengig av tomteverdien.
Festeavgiften betales forskuddsvis den den 01.04 hvert &r. Avgiften kan reguleres hver ar, i samsvar

med endringer i konsumprisindeksen, og beregnes ved 3 benytte indekstallet for mnd. far ny avgifi
trer i kraft,og inndelsstallet for mnd. for festeavgiften sist ble regulert eller fastsatt. Dersom
konsumprisindeksen ikke blir opprettholt i hele festetiden, anvendes den indeks som avleser

lkonsumprisindeksen.
Dersom lov og forskrift skulle gi anledning til det,kan det reguleres etter tomteverdien som forskrift

/ lovverk tilsier.
Videre punkt om pantereit i bygninger og assuranse sum utgar.

Ny ordlyd blir. Bortfester har panterett i festeretten og bygninger pd tomta for skyldig festeavgift
for de siste tre drene, Panteretten gar foran alle rettsstiftelser som festeren har piheftet tomta.

Grunneiers rett til hogst pA tomta utgér.

Alle utgifter vedrarende denne kontrakt dekkes av fester.

Skarveien 40 i Sarpsborg 22.03.2017

Grunnejer Festere

Grundlele - kontrakt, Sar
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Fra: Anna Borge-Skar <annambs83@gmail.com>
Sendt: onsdag 21. mai 2025 19:43

Til: Henning Hesselberg <henning.hesselberg@staviund.no>
Emne: Re: Bestilling av informasjon/ 192250080/ Skarlunden 27

Hei,

Her kommer fglgende informasjon om Skarlunden 27

Festeavgift for inneveerende ar 21609kr, det faktureres en gang i aret.

Festeavgiften betales innen 1.april hvert ar.

Festeavgiften blir indeksregulert hvert ar, KPL.

Meste regulering eri 2038.

Sistvari 2017, da Magnar Vestby tok over hytta.

Det er ikke gitt tilbud om innlgsning.

Som grunneier har jeg forkjepsrett til & kjgpe, men har ingen intensjon om dette da prisen
er svaert hay.

Alt er betalt; festeavgift, veiavgift, ulempe vann og kloakk, ulempe stolpe og batplass er
betalt.

Eierskiftegebyr 3500kr.

Konto nr. 1802 24 28884 Anna Borge-Skar

Som festeleier kommer det ogsa andre faste avgifter som veiavgift 1921kr, ulempe stolpe
325kr (hvert 5 ar reguleres denne) og ulempe vann og kloakk 1620kr, alt dette indeks
reguleres hvert ar.

Batplass er valgfritt: stor plass nordsiden 9500kr, mindre batplass 8500kr og liten
béatplass 6000kr. Ligger baten pa sersiden koster det 7500kr.

Har ikke veert borti at jeg ma samtykkes for overdragelse som grunneier, jeg er informert
om at det skal selges,

tenker at nar ny eier er pa plass, vil jeg fa den informasjonen som er ng@dvendig for & fa
langt vedkommende inn i system og faktureringssystemet.

Skulle det vesre noe som mangler er det bare a si fra.

Mwh
Anna Borge-Skar

Utskriftsdato: 16.05.2025
Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 ‘ Gardsnr. ‘ 1137 ‘ Bruksnr. ‘ 3 Festenr. ‘ 3 ‘ Seksjonsnr.
Adresse Skarlunden 27, 1747 SKUEBERG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten @ Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken

@ Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201702

Navn Kystsoneplan 2022-2034
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.12.2022

Bestemmelser - i

menter/10395/02%20Beste

Delarealer Delareal 2 225m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Névaerende

Delareal 61 m?
KPHensynsonenavn H320_Stormflo1000aar
KPFare Flomfare

Side1av 1



Omradeanalyse
Sarpsborg kommune omrédeanalyse

# Norkart

Eiendom 3105 1137/3/3
Utskriftsdato 16.05.2025 Antall datasett | 19

© 100-METERSSONE SJ&
© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© Kommunedelplan

© FOREL@PIG HENSYNSSONE BORREGAARD
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru
© Kulturminner - Kulturmiljoer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK Kulturminner - Fredete bygninger

© KVIKKLEIRE O KVIKKLEIRE

© Forslag kommunedelplan Intercity Rolvsey - Borg bryggerier
o ing - Fredri Sarpsborg
© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© Oppheving av reguleringsplaner © REGULERINGSPLAN
© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID © VERNEVERDIVURDERING
Norkart Omradeanalyse 16.05.2025 Side 1av 4

| Sarpsborg kommune | Versjon ‘ 16.01.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor 100-meters sonen langs sjeen. Se kommunedelplan for kystsone for 100 - meterssone

mer informasjon.

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025 Side2av4
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[Kile

[ Kommunene [ versjon [11.04.2025
7

| Sarpsborg kommune | Versjon ‘ 16.12.2023 ‘
ol

Bias
ey

Tegnforklaring
B3 stor
O stort sett fraveerende

S———
e e L e —
maTneAe 503 i
B e i e 5 i e e s Dt

Om datasettet

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningslovens § 11. Alle kommuner er palagt & ha en
arealplan som viser omréder for vern og omréder for bruk. Komuneplanens arealdel er den fysiske

delen av kommuneplanen og verktoyet for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel. Plankartet er
juridisk bindende og er en del av hjemmelsdokumentet for & styre den fysiske utviklingen gjennom
detaljplanlegging og byggesaksbehandling. Plankartene mé leses sammen med de juridiske
e for planen om ivelsen som beskriver intensjonene i planen. Selv om
vern og utnyttelse kan endre seg i revisjonen. Planens omfattende varighet er for & dra opp

arealplanen viser en varighet pa 12 &r, vil planen revideres flere ganger i perioden og omraders bruk,

e for en lengre
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201702 | Kystsoneplan 2022- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2034 funksjon=VisPlan&k r=3 I ifikasjon=201702)
Formalsomrade
Ki ‘mal
(1) Navaerende (6001) Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone
(1) Navaerende (5200) LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv
Faresone
Fare Hensynsonenavn
(320) Flomfare H320_Stormflo1000aar

&

Norkart Omradeanalyse 16.05.2
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Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor besta av
t er imidlertid svaert grovmasket.

Om datasettet
, herunder kvikkleire. Kommunens
Objekter
Mulighet for marin leire Losmassetype
Stort sett fravaerende Bart fiell

Norkart Omradeanalyse 16.05.2025

Side 4 av 4



Utskriftsdato: 16.05.2025 Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
“ | Sarpsborg kommune
\ / Antatt forbruk vann i &r hytte 8m3 26,94 kr 11 0% 215,50 kr 89,06 kr
\ \/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG " -
S
~ Telefon: 69 10 80 00 Antatt forbruk avlep i &r hytte 8m3 44,92 kr 11 0% 359,40 kr 148,52 kr
Fakturert forbruk vann i fjor hytte -74.95 m3 26,94 kr 7 0% -2018,96 kr -2018,96 kr
Kommunale gebyrer 2025 —
Fakturert forbruk aviep i fjor hytte -74.95m3 41,70 kr 17 0% -3125,41 kr -3 125,36 kr
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
> Y e e L o Sum 14 338,63 kr 3 325,20 kr
Kommunenr. 3105 ‘ Gardsnr. ‘ 1137 ‘ Bruksnr. ‘ 3 Festenr. ‘ 3 ‘ Seksjonsnr. Lopende gebyr brukes for & fordele en érlig kostnad pa flere innbetalinger.
. o o s ) p
. Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG Belop for vann, avlep oﬂg §Ia:n er inkludert 25% merverdlavg/ﬂ. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.
Kommunale gebyrer fakturert pé eiendommen i 2024 Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar. opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 5216,45 kr
Eiendomsskatt 10 410,23 kr
Feiing 512,04 kr
Renovasjon 2029,92 kr
Vann 4 053,17 kr
Sum 22 221,81 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruk vann i fjor hytte 8m3 26,94 kr n 0% 215,50 kr 215,50 kr
Forbruk avlep i fjor hytte 8m3 41,70 kr n 0% 333,60 kr 333,60 kr
Eiendomsskatt Fritidseiendom 2885000 o/o0 3,60 kr 171 0% 10 386,00 kr 4 327,50 kr
Tilsyn/fyringsgebyr 1lop 533,00 kr n 0% 533,00 kr 255,34 kr
Renovasjonsgebyr fritidseiendom 1 stk | 2030,00 kr 7 0% 2 030,00 kr 845,81 kr
Vannmélergebyr fritidseiendom 1 stk 500,00 kr n 0% 500,00 kr 208,31 kr
Fastgebyr vann 1stk | 1960,00kr 11 0% 1 960,00 kr 816,69 kr
Fastgebyr aviep 1stk | 2950,00 kr n 0% 2950,00 kr 1229,19 kr
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. “ Sarpsborg kommune
|/ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.05.2025

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. 3105 ‘ Gardsnr. ‘ 1137 ‘ Bruksnr. ‘ 3 Festenr. ‘ 3 ‘ Seksjonsnr.
Adresse Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG
Informasjon om vann/avlegp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
10032771 278 27.11.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 8
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

Sarpsborg kommune
. Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
" Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 16.05.2025

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr. ‘ 3105 ‘ Gardsnr. ‘ 1137 ‘ Bruksnr. ‘ 3 ‘ Festenr. ‘ 3 ‘ Seksjonsnr.
Bruksenhetld 6457057909 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 301213741 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Skarlunden 27, 1747 SKJEBERG

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 6457057909.

Bruksenhetld 26964254 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 145888239 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lidsteder
Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak reyklop

Dato Type Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger p& bruksenheten.




Informasjon for bruksenhetld 26964254

Bruksenhetid 26964318 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 145888255 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygning revet/brent Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26964318.

¥

Sarpsborg kommune

Grunnkart

Eiendom: 1137/3/3
Adresse:  Skarlunden 27
Dato: 16.05.2025
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Eiendomsgr. noyaklig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels noyakiig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre nayaklig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. mindre nayakiig >200<=500 cm
Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyakighet

=== Eiendomsgr. omivistet

== = Hjelpelinje veikant

= Hjolpelinje vannkant

------- Hielpelinje it

Bruksenhetld 26901339 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 22949691 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Bygging avlyst Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26901339.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

N 8560500

N 8560400

a7
11377313

]

N 6560500

N 6560400|

b

©Norkart 2025

E\Q

iy

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som ing for situasjc i g
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Adresse

rps r Post: Postboks 237, 1702 Sarpsborg
5a ps bo 9 Besok: Glengsgata 38, 1706 Sarpsborg
k ommune Faktura: Postboks 505, 1703 Sarpsborg

Telefon: +47 69 10 80 00

E-post: postmottak@sarpsborg.com
Org.nr: 938 801 363
www.sarpsborg.com

Melding om administrativt vedtak

NILS RUNE VIKHALS PROSJEKTERING
Gaupefaret 26B
1712 GRALUM

Deres ref. Var ref. Dato
BYGG-23/01624-6 02.09.2024

Ferdigattest er gitt - Skarlunden 27, rivning av eksisterende
fritidsbolig og utedo og oppfering av ny fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1137/3/3/0
Tiltakshaver: Magnar Vestby
Tiltakshaver: Ingrid Loras Vestby

Sgknad om ferdigattest ble mottatt 06.06.2024, men kunne ikke tas til behandling for
tilsynssaken var avsluttet. Tilsynssak med saksnummer ULOV-23/01583 er avsluttet, og seknad
om ferdigattest kan tas til behandling.

Vedtak

Sarpsborg kommune godkjenner sgknad om ferdigattest for riving og oppfering av fritidsbolig
som vi mottok 06.06.2024. Ferdigattesten er i gitt med hjemmel i plan- og bygningsloven
(heretter pbl.) § 21-10.

Gjennomfaringsplan datert 06.06.2024 med versjonsnummer 4 (dokument Bygg-23/01624-4)
legges til grunn.

Som bygget
Det er utfert mindre endringer av tiltaket som er vist pa innsendte tegninger «som bygget».
Endringen bestar i oppfering av rekkverk pa mur mot gst.

Det forutsettes at tegningene er utfert av ansvarlig prosjekterende som har pasett at endringene
er i samsvar med gjeldende lover og forskrifter. Oppdaterte tegninger blir arkivert sammen med
tidligere godkjente tegninger. Tegningene er ikke behandlet av bygningsmyndigheten, men
registrert som gjeldene tegninger "som bygget” i vart arkiv og som grunnlag for utstedelse av
ferdigattest.

Det forutsettes at endringene ikke gar utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal
godkjennes av bygningsmyndighetene fer de gjennomfgares.

Side 2
Sarpsborg kommune Saksnummer Dato
BYGG-23/01624 02.09.2024

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Ifelge seknaden er det ikke registrert mangler.

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr. |
henhold til gjeldende gebyrforskrift blir gebyret for tiltaket:

2023 — Gebyr punkt Beskrivelse av gebyret Sum
D.4.2 Ferdigattest kr. 1 000
Totalt gebyr kr. 1 000

Faktura vil bli ettersendt tiltakshaver.

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen 3 uker i henhold til pbl. § 1-9 og forvaltningsloven kapittel VI.
Klagen kan du sende elektronisk ved & ga inn pa www.sarpsborg.com/klagevedtak, eller per e-
post til postmottak@sarpsborg.com. Du kan ogsa sende klagen per brev til kommunen.
Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageinstans.

| henhold til forvaltningsloven §§ 18 og 19 har du rett til a fa innsyn i sakens dokumenter. Ta
kontakt med kommunen dersom du gnsker innsyn i dokumentene.

Sgksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som falge av vedtaket, kan du
ikke reise uten at du har benyttet adgangen til a klage og klageinstansen har avgjort klagen. Var
adgang til & bestemme dette folger av forvaltningsloven § 27 b.

Vennligst oppgi saksnummer BYGG-23/01624 ved alle henvendelser.

Med hilsen

Lillian Synngve Olsson

Seniorradgiver

Team byggesak

Telefon: 404 32 085

Epost: lilian-synnoeve.olsson@sarpsborg.com

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Magnar Vestby
Ingrid Loras Vestby
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enova

Adresse Skarlunden 27
Postnummer 1747

Sted SKJEBERG
Kommunenavn Sarpsborg
Gardsnummer 137
Bruksnummer 3
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer 3

Bygningsnummer 301213741

Bruksenhetsnummer H0101

Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

[ e
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- og yring av
- Sla av lyset og bruk spareparer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sl4 av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av isk etter forhandsil it tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er p ur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sl4 el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snmsmelteanleggel er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

llegget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Mq ikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i bollgen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av akti av pl 1app bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termo llerte ovner med ti ing, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Skarlunden 27
Avstand til sjo Havner i omradet
34 m * Sarpsborg Marina
° Drivstoff
Offentlig transport Aktiviteter
+ Lekevollkrysset/Inspiria 19 min & Kjerringholmen 4min &
Totalt 21 ulike linjer 19.8 km . .
Brandstorp Gard 9 min &
-+ Sarpsborg bussterminal 27 min & o .
Totalt 28 ulike linjer 19.2 km Marits Rideskole 1 min &
8 Sarpsborg stasjon 21 min & Feriehjemmet badeplass 11 min &
Hinle RE20 178 km Bukten Kafé 12 min &
@ Fredrikstad stasjon 23 min & ) )
Linje RE20, RX20 189 km Valberg Marina 13 min &
& Sellebakk fergeleie 19 min & Vispen badeplass 12 min &
Linje 804 159 km Isi Bar 14 min &
Avstand til byer Sport
Sarpsborg 22 min & @ Ulleroy skole - ballbinge 17 min %
Fredrikstad 25min & Balispil 1.5 km
Oslo 1118 min & (5] Ullerqyleirskole 4min &
Ballspill 2.6 km
& Expressgym Sellebakk 19 min &
Ladepunkt for el-bil & Family Sportsklubb Iseveien Senter 18 min &
& Skjeberg folkehoyskole - @stfold fyl... 10 min &
& Circle K Alvim 17 min & Dagligvare
Rema 1000 Skjeberg 12 min & 3 :
PostNord 10 km 2 .
Kiwi Arum 15 min & & /
PostNord 15.1km
=)
2 ; . |
ol
o e

ler mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil
svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250080
Adresse: Skarlunden 27, 1747 Skjeberg
Betegnelse: Gnr. 1137, Bnr. 3, Fnr. 3, Sarpsborg kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 28.05.2025 og utformet iht. o S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







