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Ove Bjelkes gate 3

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5490 000
138 340
5628 340

380 m2
373 m?
7 m?

0

47 m?

3
Enebolig
Eier
1178 m?
1963

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Kjokken
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Trapp ned til 1.etg
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERI@RFOTO
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 380,0 m?
e BRA-i: 373,0 m?

¢ BRA-e: 7,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 47,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Ove Bjelkes gate 3!

Stor og innholdsrik enebolig midt i Brekstad
sentrum. Denne eiendommen inneholder fglgende:

1.etg: Entré, gang, 3 soverom, bad, wc-rom, bad,
kontor/soverom, stue, wc-rom, entré/gang,
bod/verksted og garasje.

2.etg: Gang, stue og kjgkken.

Loft: Uinnredet loftsrom.

Kjeller: Gang, bad, teknisk rom, bod, bod/verksted
0g matbod.

| umiddelbar naerhet ligger ungdomsskole,
barneskole, svemmehall, stadion og @rland

Sparebank Arena. | tillegg finner du butikker,
apotek, restauranter og alt av servicetilbud kun en
kort gatur unna.

Flott hage og uteomréde.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med
Nylander & Partners!

Beliggenhet

Boligen ligger i et godt etablert boligfelt. Meget
barne- og familievennlig. Boligen ligger midt i
Brekstad sentrum i @rland kommune. Det er
gangavstand til blant annet barnehager, skoler,
butikker, kultursenter med kino og bibliotek samt
idrettsanlegg. Ca. 100 meter unna boligen ligger
nye Brekstad barneskole. Til neermeste barnehage
er det kun 300 meter, samt er det knapt 100 meter
til @rland Sparebank Arena. Her har man et variert
tilbud for store og sma.

Alle fasiliteter i umiddelbar naerhet!

Brekstad smébathavn og marina ligger like ved som
er et ypperlig utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Her ligger ogsé bystranda, flott sted for bading og
lek.

| tillegg er det en liten spasertur unna sa er du pa
hurtigbatterminalen. Hurtigbaten gar inn til blant
annet Trondheim med hyppige avganger. Rett ved
hurtigbatterminalen har du ogsa ferge som vil ta
deg over til Agdenes.

Kun en kort kjgretur unna har man Austrétt som kan
by pé rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp b&de pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pa fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pé egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?
IINeiII

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert
arbeid/kontroll p& vann/avigp?
IINeiII

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

"fuktmerker i kjellervegg"

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa
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el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
IINeiII

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"EL kontroll for 3-43r siden"

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
IINeiII

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
"Foreligger ikke i kommunens arkiver "

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
"Takstmann har utarbeidet tilstandsrapport ifom
salg av eiendommen”

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0O:

TG 1:
TG 2:
TG 3:
TG IU:

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra
byggeéret. Sluk av denne typen og alder vil av flere
&rsaker kunne veere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert p& grunn av lang
levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte
forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom
pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader. Vatrommet mé& oppgraderes for 8
tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

-Bad Kjeller - Totalvurdering av overflater: Det ble
avdekket storre sprekker i flis og flisfuger pa
befaringsdagen. Det registreres lgse fliser pa
gulv/vegger. Vatrom ma renoveres.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

-Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt
og sluk: Vatrommet m§ totalrenoveres. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva
uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes
ut i fra etableringsaret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt

tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet
alder péa drenering og utvendig fuktsikring. Tidvis
kapilleert opptrekk vil forekomme da det ikke var
normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv pé
etableringstidspunktet. Det er pavist indikasjoner
pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og
grunnmur.

-Krypkjeller: Det er usikkert i hvilken grad
dreneringen rundt bolig er i dag. Slik utferelsen er i
dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av
fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra
grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren
anbefales. Det anbefales ogsa & etablere
fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa
plass.

-Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer
pa svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av
alder pé drenering og fuktsikring settes TG 2. Det
gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde
vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en
risikokonstruksjon med fare for magasinering av
fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet
fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa st
fritt eksponert samt segrge for god ventilering. Det
er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv og grunnmur. Det er saltutslag pa vegger
noe som indikerer fuktvandring.

-Yttervegger / fasader: Stedvis baerer kledningen
preg av alder og oppsprekking. Fasadene baerer
preg av manglende vedlikehold Det registreres
terkesprekker og stedvis rate i kledningen. Det er
fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert
med stikkprever p4 tilfeldig valgte omrader.
Utvendig kledning bestér av stdende trekledning.



Det ble ikke utfart dpning av yttervegger pa
befaringsdagen.

-Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om
dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.
Det ble registrert noe slitte pakninger og trege
vridere péa vinduer fra byggearet. Utskifting av
disse anbefales pa sikt. TG2 er gitt pga
alder/slitasje pé vinduer, vedlikehold/utskifting av
vinduer m& paregnes i tiden som kommer. Det ma
paregnes noe vedlikehold/justering av boligens
derer. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket, det registreres ogsa tillgp til
rate i karmer pa enkelte vinduer. Vinduene baerer
preg av skader og manglende vedlikehold.

-Balkong / terrasse: Balkong i 2.etasje: Etterslep pa
vedlikehold registreres. Tiltak m& péregnes.
Konstruksjonen er veerslitt og beerere preg av
manglende vedlikehold. Det er observert pa
befaringen bruk av impregnerte materialer over
tekket tak. Terrasse pa bakkeniva: Det er observert
pa befaringen bruk av impregnerte materialer over
tekket tak. Ingen avvik registreres.

-Takkonstruksjon: Bolig: Takkonstruksjonen er
kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige
avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert. Noe eldre fuktmerker i taktro
observeres. Garasje/ utebod: Det registreres svai i
takkonstruksjon fra bolig mot utvendig bod.

-Taktekking og beslag: Noe fuktmerker ble
avdekket i taktro pa loft registreres. Noe sprekker

og skadet stein ble avdekket. Noe manglende
takstein og gavistein registreres pé tak. Det
anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke
observert tegn til lekkasjer. Det registreres stedvis
veerslitasje pa luftehatter og beslag over tak.
Veerslitte vindski og takutstikk.

-Takrenner og nedlgp: Det gjeres oppmerksom p3
at det ikke regnet pé befaringsdagen, slik at
eventuelle svekkelser pé rennerskjater og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner
og nedlgp i plast har passert normalt forventet
levetid.

-Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av overflater:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet
levetid og tiltak ma paregnes pa sikt. Noe riss i
flisfuger og fliser ble avdekket p& befaringsdagen.

-Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr
og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner
& ha oppnéadd forventet levetid og utskifting
anbefales. Det er manglende mekanisk/elektrisk
avtrekk pa vatrommet. Det er kun naturlig avtrekk
pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha
forsert avtrekk.

-Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av overflater:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pé grunn
av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet
og vannansamlinger bar terkes opp og holdes unna
tilstgtende rom.

-Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av membran,
tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder
pa fuktsikringen. Membran p& rommet har nddd en
alder som gjer tettheten usikker i tiden som

kommer.

-Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av saniteert utstyr
og ventilasjon: Ingen skader observeres pé
innredningen eller saniteerutstyret. Vannrer av
kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa
besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever
avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Manglende mekanisk/elektrisk avtrekk pa
vatrommet.

-Bad kjeller - Totalvurdering av sanitaert utstyr og
ventilasjon: Vannferende installasjoner begynner &
ha oppnadd forventet levetid og utskifting
anbefales.

-Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsgk: Avvik
avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Vatrom
mé& renoveres.

-Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til
skader i pipemur.

-Vaskerom: Vaskerommet fremstéar i god stand og
vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Det er etablert
sluk i gulvet. Vaskerommet innehar innredning pa
vegg, servantskap med nedfelt vask p& vegg og
opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp. Det er
manglende mekanisk/elektrisk avtrekk fra rommet.
Det er kun naturlig ventilering av rommet.

-Toalettrom ved vaskerom: Wc rom er besiktiget
uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.
Rommet innehar gulvmontert toalett. Det er vindu
fra byggedr med koblet glass inne pé
toalettrommet. Det mangler mekanisk/elektrisk
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avtrekk pa rommet. Det er kun naturlig ventilering
av rommet.

-Garasje og bod i 1.etasje: Dobbelgarasje med
leddport i tre og med port&pner. Det er tilgang til
garasje og bod via dgrer inne i boligen. Det mangler
ventiler/luftelyrer i garasje og bod. Det er stgpt gulv
inne i garasje, ringmurer i lettklinkerblokker. Over
murer er garasje oppfert i trekonstruksjoner,
uinnredet. Utvendig er det stdende bordkledning
pa vegg og det er takstein pé tak. Det er utett
mellom garasjeport og betonggulv. Trapp innei
garasje tilfredstiller ikke kravene til trapp i bolig.
Dette med tanke pa lysdpninger og dpninger i
rekkverk. Inne i boden og i garasjen registreres det
fukt i gulv ved fuktmaélinger.

-Toalettrom ved bad 1.etasje: Wc rom er besiktiget
uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.
Rommet innehar wc og vask. Det er kun naturlig
avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales
3 etablere mekanisk avtrekk pa rommet.

-VVS: Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa
synlige rerfgringer. Vannrgr av kobber og avlgp av
plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa
synlige rerferinger. Eldre vannrer av kobber kan
over tid f& svekkelser innvendig (groptaering). Det
anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av
rarstrekk, bend og eventuelle skjater pa vannrer
som er over 30 ar. Vannrar av plast (rer-i-
rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel
funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt
vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette
pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever
avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.
Mekanisk avtrekk over stekesone. Manglende
avtrekk pa toalett og vaskerom.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig over to plan, med kjeller og loft. Boligen er
oppfert i trekonstruksjon over stgpte/murte
ringmurer og Kkjellerrom. Bindingsverks
konstruksjoner med stdende kledning av trepanel
utvendig. Takkonstruksjoner i tre, med saltaksform
tekket med takstein. Vinduer er gjennomgéaende i
tre med koblet glass, 2-lags og 3-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1178,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.
Partene har derfor intet krav mot hverandre
dersom tomten ved en senere oppmaling skulle
vise seg & veere mindre/starre enn oppgitt.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfert av tilfeldige
skjgnnsmenn, farte til at kvaliteten pa den

oppmaélingstekniske delen var sveert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsa dérlig
utfert, og var til dels helt fravaerende.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med Elektrisk via panelovner/

varmekabler Vedovn Varmepumpe.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

137 250,00,- (Dokumentavgift)



545,00,- (Tinglysing skjote)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

5647 040,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 20 477,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

e Vann Kr 7709, -

e Kloakk rens Kr 7193,-

o Feiing Kr 434,- ildsted pr ar

« Renovasjon 140 | Kr 5016,24

« Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:

- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo
- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 106 861,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 427 443,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Brekstad sentrum, vedtatt
15.06.2000, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til 8 gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen

som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3124, tgl. 27.10.1960 - Bestemmelse om
kloakkledn
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3125, tgl. 27.10.1960 - Bruksrett
Rettighetshaver: @rland Meieri A/L

Dnr. 990030, tgl. 24.11.1981 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

Gnr. 68 bnr. 127

Gnr. 68 bnr. 126

Dnr. 598, tgl. 11.02.1982 - Forkjgpsrett
RETTIGHETSHAVER: @RLAND KOMMUNE

Dnr. 2728, tgl. 29.10.1959 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppf@ringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning fglger
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boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehgr.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt

salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
leper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pé vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utforelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring
Kjgper har anledning til 8 tegne

Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,



eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler a advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f§
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfgrer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé& eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle

interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
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for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til § heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informasjon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering
Nylander & Partners AS samarbeider med @rland

Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Atle Hestnes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ove Bjelkes gate 3.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr.
126 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69250083.
Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal

betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 20 400,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 1 500,00

Rabatt - Kundefordel/kampanje: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 22.10.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Ove Bjelkes gate 3 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 3 0 B R E KSTAD Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 05 7/1 68/0/1 2 6/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

e (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 2 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 6 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 22 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 3 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 23.05.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Ove Bjelkes gate 3, 7130, BREKSTAD

Matrikkel: 5057/168/0/126/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1963

Tomt: 1178.50 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Atle Hestnes

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig over to plan, med kjeller og loft. Boligen er oppfert i trekonstruksjon over stgpte/murte ringmurer og
kjellerrom. Bindingsverks konstruksjoner med stdende kledning av trepanel utvendig. Takkonstruksjoner i tre, med saltaksform
tekket med takstein. Vinduer er gjennomgaende i tre med koblet glass, 2-lags og 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk god stand. Det gjeres oppmerksom pa at enkelte elementer har
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mabler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne Flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger informerer at boligen er pabygget i flere omganger etter opprinnelig byggear.
@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Al'eal/oppméling Totalt areal

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

272 m? 101 m? 373 m? 448 m?
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter m m m m

tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022. Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pé veggen enn anbefalt. Vegger kan vzere skjeve og kan gi andre mél enn ved maling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger, og lav takhgyde. Dette er avgjsrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selvom

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.

Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Loft
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
om? 0om? om? 50 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Uinnredet loftsrom.

Beskrivelse primarrom

2.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
75 m? 0m? 75 m? 82m?

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom

Gang, stue og kjskken.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
153 m? 63 m? 216 m? 226 m?

Beskrivelse sekundaerrom
bod/verksted og garasje.

Beskrivelse primaerrom
Entre, gang, 2stk soverom, bad, toalett, bad,
soverom/kontor, stue, kontor, vaskerom, toalett og

entre/gang.

Kijeller

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
44m? 38 m? 82 m? 90 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Gang og bad. Teknisk rom, bod, bod/verksted og matbod.
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bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Loft

BRA-i
om?

Beskrivelse av BRA-i
Uinnredet loftsrom.

2.etasje

BRA-i
75 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, stue og kjekken.

1.etasje

BRA-i
216 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, gang, 2stk soverom,
bad, toalett, bad,
soverom/kontor, stue,
kontor, vaskerom, toalett,
entre/gang, bod/verksted
og garasje.

Kjeller

BRA-i
82 m?

Beskrivelse av BRA-i

Gang, teknisk rom, bod, bad,

bod/verksted og matbod.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
7m?

Beskrivelse av BRA-e
Utebod.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
5m?

Beskrivelse av dpent areal
Balkong.

Apent areal (TBA)
42m?

Beskrivelse av dpent areal
Terrasse i hage.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i
373 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
380 m?

BRA-b Apent areal
0m? 47 m?

Merknader om areal: Boligen er mélt opp etter ny standard NS3940:2023.

Ikke malbart areal (ALH)

Loft

BRA
0m?

GUA

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingsheyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingshgyde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingshgyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
41 m?

Beskrivelse av ALH
Uinnredet loftsrom.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring. Tidvis kapilleert opptrekk vil fForekomme da det ikke var
normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa etableringstidspunktet. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Krypkjeller: Det er usikkert i hvilken grad dreneringen rundt bolig er i dag. Slik utfgrelsen er i dag vil det vaere
paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren
anbefales. Det anbefales ogsa & etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pé svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av alder pa drenering
og fuktsikring settes TG 2. Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er &
anse som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang
og det anbefales og la grunnmur f3 sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur. Det er saltutslag pa vegger noe som indikerer fuktvandring.

Yttervegger / Fasader: Stedvis barer kledningen preg av alder og oppsprekking. Fasadene barer preg av manglende
vedlikehold Det registreres tarkesprekker og stedvis rate i kledningen. Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte omrader. Utvendig kledning bestar av staende trekledning. Det ble ikke

utfert dpning av yttervegger pa befaringsdagen.

Vinduer / dorer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pé sikt. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.
Det ma paregnes noe vedlikehold/justering av boligens dgrer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket,
det registreres ogsa tillgp til rate i karmer pa enkelte vinduer. Vinduene baerer preg av skader og manglende
vedlikehold.

Balkong / terrasse: Balkong i 2.etasje: Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak m& paregnes. Konstruksjonen er
verslitt og baerere preg av manglende vedlikehold. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer
over tekket tak. Terrasse pa bakkeniva: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer over tekket tak.
Ingen avvik registreres.

Takkonstruksjon: Bolig: Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover
normalen. Ingen nedsig eller skader er observert. Noe eldre fuktmerker i taktro observeres. Garasje/ utebod: Det
registreres svai i takkonstruksjon fra bolig mot utvendig bod.

Taktekking og beslag: Noe fuktmerker ble avdekket i taktro p& loft registreres. Noe sprekker og skadet stein ble
avdekket. Noe manglende takstein og gavlstein registreres pa tak. Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det
ikke observert tegn til lekkasjer. Det registreres stedvis vaerslitasje pa luftehatter og beslag over tak. Veerslitte vindski
og takutstikk.

Takrenner og nedlgp: Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser
pé rennerskjater og rundt nedlepskum ikke var mulig & avdekke. Takrenner og nedlgp i plast har passert normalt
forventet levetid.

Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt. Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket pa befaringsdagen.

Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av sanitzaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha
oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales. Det er manglende mekanisk/elektrisk avtrekk p& vdtrommet. Det er
kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha forsert avtrekk.

Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av péviste forhold
ber det brukes med forsiktighet og vannansamlinger ber terkes opp og holdes unna tilstgtende rom.

Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder p& fuktsikringen.
Membran pa rommet har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
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Bad 1 - 1.etasje - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa innredningen eller
sanitaerutstyret. Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av
anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Manglende mekanisk/elektrisk avtrekk p& vatrommet.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfarende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales.

Bad kjeller - Totalvurdering av Fuktsgak: Avvik avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Vatrom ma renoveres.
Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggeéaret. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Vaskerom: Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Det er etablert sluk i gulvet.
Vaskerommet innehar innredning pa vegg, servantskap med nedfelt vask pa vegg og opplegg for vaskemaskin med
kran og avlgp. Det er manglende mekanisk/elektrisk avtrekk fra rommet. Det er kun naturlig ventilering av rommet.

Toalettrom ved vaskerom: Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar
gulvmontert toalett. Det er vindu fra byggear med koblet glass inne pa toalettrommet. Det mangler
mekanisk/elektrisk avtrekk pd rommet. Det er kun naturlig ventilering av rommet.

Garasje og bod i 1.etasje: Dobbelgarasje med leddport i tre og med portapner. Det er tilgang til garasje og bod via
dererinne i boligen. Det mangler ventiler/luftelyrer i garasje og bod. Det er stept gulv inne i garasje, ringmurer i
lettklinkerblokker. Over murer er garasje oppfert i trekonstruksjoner, uinnredet. Utvendig er det stdende bordkledning
pa vegg og det er takstein pa tak. Det er utett mellom garasjeport og betonggulv. Trapp inne i garasje tilfredstiller ikke
kravene til trapp i bolig. Dette med tanke p& lysdpninger og &pninger i rekkverk. Inne i boden og i garasjen registreres
det fukt i gulv ved fuktmalinger.

Toalettrom ved bad 1.etasje: Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc
og vask. Det er kun naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk pa
rommet.

VVS: Ingen skader eller lekkasjer avdekket p& synlige rerfaringer. Vannrer av kobber og avlep av plast/soil. Ingen
skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer. Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig
(gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer
som er over 30 ar. Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlep. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn
til svikt. Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette
pé stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble
ikke sgkt pavist. Mekanisk avtrekk over stekesone. Manglende avtrekk p& toalett og vaskerom.

. Bygningsdeler med TG 3 -

Bad 2 - 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne
typen og alder vil av flere rsaker kunne vaere &rsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn
av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 &r utsatt for materialskader.
Vatrommet m& oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: Det ble avdekket starre sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen. Det
registreres lgse fliser pa gulv/vegger. Vatrom ma renoveres.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet mé totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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n Bygningsdeler med TG IU

. Dokumentasjon

eller

d

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, i
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfert under selgers botid.
Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:

Selgers egenerklering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by j t i ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Bygningstegninger fra 1966 samsvarer ikke med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

iboligen de

Er det avvik i Forhold til r i i, br: ller, d. late, takhgyde eller andre Forhold som kan medfgre fare for

helse, milje og sikkerhet?
Nei
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. Grunnmur / fundamenter

TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Stept grunnmur, Lettklinkerblokker , Ringmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:

Det observeres sprekk i puss utenpa grunnmuren.
Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene a veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Leveti

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

Noe sprekker/riss i grunnmur registreres.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i & renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering &

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniv4 uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pé drenering og
utvendig fuktsikring.

Tidvis kapilleert opptrekk vil Forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa
etableringstidspunktet.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

KES GA

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & drenere rundt boligen.

Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Bilde

Ingen fuktsikring av mur utvendig. Taknedlgp er ogsé avsluttet over bakkeniva.
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B covpkieller TG2 N =

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Det er usikkert i hvilken grad dreneringen rundt bolig er i dag.

Slik utferelsen er i dag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God
utlufting av krypkjelleren anbefales. Det anbefales ogsa & etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere fuktsperre mot grunn i kryprom.
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u Rom under terreng TG 2 n Bilde

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?

Ja

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring? Det er slatutslag p& gulv i kjeller.
Ja

Er det synlige tegn til Fukt? o
Ja

Kommentar: S
Det er synlige tegn til fukt i kjeller. Det er slatutslag pa vegger under terreng og i gulv i kjeller. %}

e .

Er det utfart fuktmaling / hull ge konstruksjon inspisert?

Ja

og/eller er il

Kommentar:

Det er utfart fuktmalinger i overflater i kjeller. Det pavises fukt i overflater pa gulv og vegger i kjeller. Det er betongvegger/murvegger og etasjeskiller av betong i kjeller. Maling flasser av vegger grunnet fukt og saltutslag. L

BJELKES GATE

Er rommet ventilert?
Ja

O\

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring.

P4 bakgrunn av alder p& drenering og fuktsikring settes TG 2.

Det gjores oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt
eksponert samt sarge for god ventilering. Eldre sluk av soili kjeller.
Det er pavist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Det er saltutslag pé vegger noe som indikerer fuktvandring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med drenering rundt boligen.
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. Geologiske forhold n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse. fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.
Skred
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Sikker plassering mot skred? Ja
Ja
Kommentar:
Det er utfgrt arbeider med utvendige fasader etter opprinnelig byggear.
Flom
Sikker plassering mot flom? Fasade
Ja Staende trekledning
Byggegrunn: Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Leire, Stein, Sand Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa vaersiden. Som falge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Ja

Kommentar:
Det observeres stedvis rate i brodkledning.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Stedvis barer kledningen preg av alder og oppsprekking.

Fasadene barer preg av manglende vedlikehold

Det registreres terkesprekker og stedvis rate i kledningen.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader.
Utvendig kledning bestar av staende trekledning.

Det ble ikke utfgrt apning av yttervegger pa befaringsdagen.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 4 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.
Vindu pa loft med koblet glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen har isolerte ytterdgrer.

Trekarmsderer.

Balkongder med 2-lags glass.

Innvendige derer er av sakalte lettdgrer med trekarm.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er flere oppgraderinger/utskifting av vinduer siden opprinnelig byggear.
Det er registrert datostemplinger fra: 1983, 2014 og 2018.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer m& paregnes i tiden som kommer.

Det ma paregnes noe vedlikehold/justering av boligens derer.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket, det registreres ogsé tillep til rate i karmer pa enkelte vinduer.
Vinduene barer preg av skader og manglende vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smering og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.

TG2 N

8/0/126/0,
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Levetid: n

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. m Balkong / terrasse TG 2

@ Normal tid for vedlikehold av trevindu er 2-6 ar. Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og &pninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

@ Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar. forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

@ Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 &r. Type:
Balkong, Terrasse

@ Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

g Er balk [terrassen/platti tekket?
Ja

Fuktskader/merker i foringer innvendig p& loft. Og fuktmerker i vinduskarm.

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

] Totalvurdering av balkong / terrasse

]
- Kommentar:

n Balkong i 2.etasje:

- Etterslep p& vedlikehold registreres. Tiltak mé paregnes.

Konstruksjonen er vaerslitt og baerere preg av manglende vedlikehold.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer over tekket tak.

Terrasse pa bakkeniva:
Vindu med koblet glass pa loft. Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer over tekket tak.
Ingen avvik registreres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med tettingen over dekket.
Det anbefales utskifting av skadet/slitt treverk.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling , Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Bolig:

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert. ]
Noe eldre fuktmerker i taktro observeres.

Garasje/ utebod:
Det registreres svai i takkonstruksjon fra bolig mot utvendig bod.

Bilder 5

Svai i tak over bod/garasje.

27/56

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med taktro over.
Noe fuktmerker i taktro registreres.

Ingen skader eller avvik avdekket.

Lufting vurderes a vaere ivaretatt.

Loft TG1 N
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. Taktekking og beslag TG 2 n Bilde

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj Fort arbeid etter opprinneli yag
Ja

Kommentar:
Det er utfart arbeider etter opprinnelig byggear, i forbindelse med tilbygg.
Taktekking ble bytteti 1995.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

JE; det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer? B Slitte beslag over tak.

Kommentar: &
Det registreres slitte og rustne beslag over tak. {

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Noe fuktmerker ble avdekket i taktro p3 loft registreres.

Noe sprekker og skadet stein ble avdekket.

Noe manglende takstein og gavlstein registreres pa tak.

Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer.
Det registreres stedvis varslitasje pa luftehatter og beslag over tak.

Veaerslitte vindski og takutstikk.

Levetid:

Forventet levetid p& betongtakstein er 50-70 &r.

Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid p& gesims og takbeslag 15-35 &r.

(CHCHCNCHCHC)

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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m Takrenner og nedlgp TG2 N e

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plast

Totalvurdering av renner og nedlgp

Takrenner i plast. Noe skjevheter i renne registreres. ~ Takrenne i stal ved balkong 2.etasje
Kommentar:

Det gjores oppmerksom pa at det ikke regnet p4 befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser p& rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.
Takrenner og nedlgp i plast har passert normalt forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar: =
Det anbefales bytte av takrenner pa sikt, da disse har passert forventet levetid. -

Levetid:

@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar. o

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 &r. Takrenner i plast bolig. Taknedlgp avsluttet over bakkeniva.

BJELKES GATE

(
0
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62

. Bad 2 - 1.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis p& guly, sokkelflis og malt strietapet p& vegg og takess i himling.
Det er fliser pa vegg i dusjsone.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad er renovert i

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfgrt?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder. 3

&
Er det skader eller andre avvik pa overflater? S
Ja 3

Kommentar:

Det ble bemerket noen mindre hakk/skader i flis og fuger, uten vesentlig karakter.
Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent.

5

Bilde

E BJELKES CATE 3

O\

Sprekk i flis og sprekker i fuger.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell p& 2,5cm.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
Noe riss i flisfuger og fliser ble avdekket p& befaringsdagen.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
Fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P4 generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Bilde

T

Det er gammelt soilrgr/avlep fra byggear til sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG3 N

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere drsaker kunne veere arsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert p& grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

© 606606

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til avtrekk pa vatrommet.
Det er ingen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Annet, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

TG2 N
Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnéadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Det er manglende mekanisk/elektrisk avtrekk pa vatrommet. Det er kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal
vatrom ha forsert avtrekk.
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Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 &r.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 &r

(O]
(O]
(O]
(O]
(@ Antattnormal levetid for galvanisert ror 20-40 3r.
(O]
(O]
(O]

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Da vatrommet ikke har vaert i bruk over lengre tid er det ikke utfert fuktmaling/ hulltaking fra tilstatende rom.
Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstetende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge p& vann
etter at det er pafart vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pé befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktsek

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a renovere vatrommet.
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m Bad 1 - 1.etasje

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og baderomsplater pa vegg, og takess i himling.
Det er fliser pa vegg i dusjnisje.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Bad er renovert i 2007.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk og dusjnisje. Det er registrert noe motfall fra dusjnisje mot der. Evt lekkasjevann vil ikke ledes i sluk, men mulig i
tilstatende rom.

Dusjsonen har tett terskel slik at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke vil ledes i sluk.

Det er nedsenket gulv i nisje, hvor det er lokalt fall til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og vannansamlinger bar
terkes opp og holdes unna tilstetende rom.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 &r.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.
Membran pa rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
(D Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
O]

Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand p3 sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig avtrekk pa badet, via ventil i tak og ventil i vegg inne i dusjsone.

Sanitarutstyr:
Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Manglende mekanisk/elektrisk avtrekk pa vatrommet.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrer 25-50 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

© 006660606

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart fuktmaling / hull
Ja

og/eller eri dige konstruksjon inspisert?

Kommentar:

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa& grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge p& vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Ved bruk av fuktseker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Totalvurdering av fuktsok

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere fall p& gulv mot sluk, eventuelt tett terskel hvor tettesjikt er 25mm over gulv.
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Bad kjeller

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og panel pa vegg.
Det er fliser pa vegg i dusjsone og det er panel i himling.

Det er badstue med panel pa vegger og i himling. Det er trelemmer i gulv over isopor.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Vatrommet er bygget i 1984.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.

P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Overflatene har passert forventet levetid.

Det registreres bomlyd i enkelte gulvfliser, noe som indikerer manglende vedheft
mellom flis og underlag. Fliser med bom kan lgsne. Arsaken er ukjent.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det registreres motfall p& guly, fra vanninstallasjoner til der. Det er lokalt fall mot sluk i dusjnisje.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Det ble avdekket starre sprekker i flis og flisfuger pa befaringsdagen.
Det registreres lgse fliser pd gulv/vegger.

Vatrom ma renoveres.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

TG3 N
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Levetid:

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 &r.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(CHCHCHCNC)

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & &pne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Kommentar:
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres.

TG3 N
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(CHCHCHCHCNCHC

Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,

skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavigp.
Vannfgrende installasjoner har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til avtrekk pa vatrommet.
Kun veggventil for naturlig ventilering.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, Annet

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnéadd forventet levetid og utskifting anbefales.

TG2 N
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Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

O]
O]
O]
(@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 &r.
O]
O]
O]

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert?

Nei

Kommentar:

Det er ikke utfegrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige

vanninstallasjoner.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek

Kommentar:
Awvik avdekket, men ikke konstatert fuktskader.
Vatrom ma renoveres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a renovere vatrommet.

TG2 N
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m Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader p4 pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Teglsteinspipe fra byggearet.
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

S

Vedovn med oljekamin. Oljekamin er ikke tilkoblet oljetank.  Inspeksjonsluke i pipe pa loft.

TG2 N
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. Etasjeskiller/gulv pa grunn

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det er bemerket stedvisk knirk.

Det ble ikke Foretatt nivellering av bjelkelag for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik.
Ved visuell observasjon er gulv vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

TG1 N
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Trapp TG 1 ﬁ

Toalettrom ved vaskerom TG2 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende Totalvurdering
lovverk.
Kommentar:
Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)? Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.
Ja

Rommet innehar gulvmontert toalett.

Kommentar:

Det er vindu fra byggear med koblet glass inne pa toalettrommet.
Lukket utfgrelse med manglende handleper pa vegg.

Det mangler mekanisk/elektrisk avtrekk pa rommet. Det er kun naturlig ventilering av rommet.
Totalvurdering av trapp

Kommentar: o R B

Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder. GaraSJe Og bOd I 1 'etasje TG 2 n
Innvendige trapp i lukket utfgrelse av tre fra byggedret.
Ingen avvik utover normal slitasjegrad. Totalvurdering
Kommentar:

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? Dobbelgarasje med leddport i tre og med portapner.

Ja Det er tilgang til garasje og bod via derer inne i boligen.
Kommentar: get manglervelrnt!ler/lHFtelyr.ezrlsarasje 09 :)odl;l. cerbloker ) S o ) .
Det anbefales 3 etablere Fastmontert handlaper pa vegg. et erstupt gulv n:ne igarasje, rlnqmure.rl ettklinkerblokker. ‘verqmurer er garasje oppfart i trekonstruksjoner, uinnredet.
Utvendig er det stdende bordkledning pa vegg og det er takstein pa tak.
Det er utett mellom garasjeport og betonggulv.
Levetid: Trapp inne i garasje tilfredstiller ikke kravene til trapp i bolig. Dette med tanke pa lysdpninger og apninger i rekkverk.
@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar. Inne i boden og i garasjen registreres det fukt i gulv ved fuktmalinger.

@ Normal Forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

Bilde

@vrige rom TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Manglende ventilasjon pa soverom. Det er kun ventiler i vinduer p& soverom.

Vaskerom TG2 N

Totalvurdering

Utett mellom port og gulv.

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt.

Det er etablert sluk i gulvet.

Vaskerommet innehar innredning pa vegg, servantskap med nedfelt vask p& vegg og opplegg for vaskemaskin med kran og
avlgp.

Det er manglende mekanisk/elektrisk avtrekk fra rommet. Det er kun naturlig ventilering av rommet.
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Toalettrom ved bad 1.etasje TG2 N Kjekken TG1 N

Totalvurdering Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kommentar: Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.

Rommet innehar wc og vask. Er det symptom pa Fuktskader i adet rundt vask, kjol eller opp kil
Det er kun naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk pa rommet. Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone, gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Platetopp, Oppvaskmaskin, Mikrobglgeovn, Kaffemaskin, 2 stekeovner

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fFastmontert komFfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilferselen.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 p&
dette.

Tettehylser mangler til rer-i-rer under vask. Den skal tette mellom ytterreret og innerreret og fare eventuelle lekkasjer tilbake til
fordelerskap. Om fordelerskapet er korrekt montert vil en slik lekkasje oppdages der, og utbedres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Det anbefales etablering av komfyrvakt.

Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
Det anbefales 8 montere tettehylser til rer-i-rer under vask.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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VVS G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller
Ja

etter by

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjokken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfaringer.

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarferinger.
Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales p& generelt grunnlag en gjennomgang
av rarstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrer som er over 30 ar.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.
Manglende avtrekk pa toalett og vaskerom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere mekanisk avtrekk pa vaskerom og toalett.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

53/56

m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert inne pé verksted/bod, trapperom og .

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?

12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers

ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:
Det er flere sikringsskap i boligen.
Det registreres eldre stikkontakter og koblingsbokser i boligen. Disse kan inneholde asbest.

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Bilde

Kontakt som kan inneholde asbest.

Sikringsskap i garasje/bod. Sikringsskap i trapperom.

Koblingsboks som kan inneholde asbest.

E BJELKES CATE 3

O\
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Brannslukkere og reykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse p& minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres tilstrekkelig med brannslukkere i boligen i henhold til forskrifter pa befaringsdag.
Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du mé& ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med raykvarslere i henhold til forskrifter i boligen.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander &Partners AS avd Fosen

69250083

Atle Hestnes

Ove Bjelkes gate 3

BREKSTAD 7130

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [ |

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

CInei  [Ada

IN4r kjgpte du boligen?
Ar [1984 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |41 |

Antall maneder B |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Mei A ua
| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?
Forsikringsselskap | IF |

Polise/avtalenr. | |

Spersmdl for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
[ Nei Oda

Initialer selger AH

Document reference: 689250083

2 Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?
Svar [rei
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei Oua
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar | Nei
5 Kjenner du til om det erhar vesrt problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt efler fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Mei Ja
Beskrivelse | fuktmerker i kjellervegg
6 Kjenner du til om det erhar vaert utettheter i terrasse/garasjefak/fasade?
Mei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. drlig trekk. sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
4 nNei 4
8 Kjenner du til om det er/har vaer f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei ]34
9 Kienner du til om det er/har vaert so 5 jedyr pa ei 1en som rotter, mus, maur eller lignende?
Mei  []da
10 Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i boligen?
A Mel [ Ja
11 Kjenner du til om det erhar veert utfiart arbeid pa el-anlegget efler andre installasjoner (f.eks. cljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja
Beskrivelse [EL kantroll for 3-a4r siden
13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nai [ aa
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei [ va
15 Erdel nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nel OdJa
168 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar | Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nel O
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kieller eller loft eller andre deler av boligen?
A nei 04
19 Kjenner du fil forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarse! eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Mre  [Jia
20  Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
A Nei Ja
Initialer selper: AH
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21

22

23

24

Erdet foretatt radonmaling?

4 Nei Oua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [ Ja

Beskrivelse [Foreligger ikke | kommunens arkiver

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei [ da

Beskrivelse [Takstmann har

it ifbm salg av eiendommen

Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

M [Jda

Initialer sclger AH

Document reference: 689250083

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter a lingsloven, etter kjop:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikrngsvilkérene kunne justeres. Nar premietiibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafres. Det vil da vaere forsiknngspremien og i Arene pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikril i kraft ndr

1 er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer seiger potensielle kigpere til 4 undersake elendommen grundig, jf a
(aksieboliger),

1§ 3-10 og kigp §20

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilka og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

il Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Document reference: 689250083

75



76

secured by @ I N
Sroupe

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

37bf86d116223489bd0cd  28.05.2025
1c8b67c9be(9e41e377 1:24:46 UTC

Atle Hestnes Signer authenticated by

One time code

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service,

- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing

- For more information about document formats, see https://docingroupe.com/developer

Document reference: 689250083

ENERGIATTEST

Adresse Ove Bjelkes gate 3
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @riand
Gérdsnummer 168

Bruksnummer 126
Seksjonsnummer  —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183411268
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-128558

Dato 30.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLELAE
m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvar 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- ny vedovn / peisi alternativt
pelletskamin

- in jeski

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1963
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 414
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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2 ambita

X Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

| Matrikkelenhet: Gardsnr 168, Bruksnr 126 Kommune: 5057 @rland
L4
(T Adresse:
= Veiadresse: Ove Bjelkes gate 3, gatenr 3400 Grunnkrets: 202 Brekstad
—— i 7130 Brekstad Valgkrets: 5 Brekstad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050201 @rland
-  H2LN | Tettsted: 6543 Brekstad

foiin dbre N s 5 Eiendomsopplysninger

Matrikkel:
| Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
{ | Bruksnavn: Sjaglatt Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1

3. A Etableringsdato: 29.10.1959 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei

Areal: 1178,5 kvm Skyld: 0,04
| | Arealkilde: Beregnet Areal
—_— | Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
T i ot - e ST X
\I ’/ b 34 Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

—L 3 Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pé vedtak i Matrikkelen:

God P Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.
271 ) B
den Pde
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y /
Rev. |
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Gérdsnummer 168, Bruksnummer 126 | 5057 @RLAND kommune Gardsnummer 168, Bruksnummer 126 | 5057 @RLAND kommune

Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 5057/168/126 0,0

Matrikkelfart: 01.01.2020 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
) . Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Omnummerering Forrc_etnlng: 01.01.2018 Mottaker 5057/168/126 0,0 Ove Bjelkes gate 3 H0101 Bolig
Matrikkelfart: 01.01.2018
14 Fi ing: 24.11.1981 Avgi 1621/68/127 Bygningsopplysninger:
Sammenslaing M:{f;zg}?én_ 11.198 M\:)glgigr 5857/?28/126 gg Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
! g ! Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Skylddeling Forretning: 29.10.1959 Avgiver 1621/68/20 412490 Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: |
Matrikkelfart: Mottaker 5057/168/126 12490 Oppvarming: BRA total: Midi. bruksiil.
eltort: ottake ! Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 183411268 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Ho1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:44 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:43 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:44 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:43

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av 6 Utskiften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 168, Bruksnummer 126 i 5057 @RLAND kommune
Oversiktskart

—
g\

Noyaktighet [standardavvik]

— 10 ¢m eller mindre
— 11-30cm.

°
Hjelpelinjer Symboler
= 201-500em == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler
= (Qver 500 cm == Veikant s Punktieste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:44 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:43

T_ei'g 1 (Hovedtii'g)

Gérdsnummer 168, Bruksnummer 126 i 5057 @GRLAND kommune

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

s# ambita com!

for targetorkiaring

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Noyaktighet [standardavvik]
~— 10 cm eller mindre
— 11-30cm.

= 201 - 500 em
=—31-200cm

= Over 500 cm
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Symboler
w Punktfeste

© Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambila com/uetrak far targelarklaring
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Gérdsnummer 168, Bruksnummer 126 i 5057 @RLAND kommune — S —

Areal: 1 178,50m? Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord ast Lengde!  Mélemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hijelpelinje ~Grensepunkitype

1 7062 657,77 532 663,87 34,70m  Frihdndstegning: 100 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt p&
skjerm

2 7062689,35 532 649,49 1,48m  Frih&ndstegning: 100 Ikke spesifisert  Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt pa
skjerm

3 7062690,67 53264883 31,52m  Frihdndstegning: 100 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt p&
skjerm

4 7062704,06 53267737 9,13m  Frih&ndstegning: 100 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt pa
skjerm

5 706269583 532 681,33 25,95m  Frihandstegning: 100 Ikke spesifisert  Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt p&
skjerm

6 7062672,37 532692,43 2,87m  Stereoinstrument 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 7062669,78 532 693,67 32,13m  Frihdndstegning: 100 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Direkte innlagt p&
skjerm

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som falge av feil i kartutskriften.

TEGNFORKLARING
P § 25 REGULERING:

GULERINGSFDANAL

3 GEFENTLIGE TRAFIRKOMAAIER
3 R

I ]

o BPERALOMRADER
EEVARNGSOURACE FLATURMIAE
FREKTEONE

W s s
TREREVMBOLER M. ¥

WS MY FLANLABTE TVDHAOER
1 s ay ECSSTERENDE BYOMNGER
S AR FLAE
< awamee
TILLATY ETARETALL ER VT P PLANI
REGAERIGSPLAN FOR
BREKSTAD SENTRUM

BALAND OMINE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.05.2025 21:44 — Sist oppdatert 15.05.2025 21:43
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6




Reguleringsbestemmelser

til reguleringsplan for Brekstad sentrum,
Orland kommune,

Dato for siste revisjon av planen: ~ 05.05.2000
Dato for kommunestyrets vedtak: 15.06.2000

Bestemmelsene gjelder for det omridet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

Hovedformilet med reguleringsplanen er a videreutvikle Brekstad sentrum til et funksjonelt
og miljovennlig sentrumsomréde. samtidig som det skal tas vare pa bruksmessige,
bygningsmessige, antikvariske og andre kulturclle verdier.

Planen fastlegger lolgende arealbruk innen omradet:
Byggeomrader
Offentlige trafikkomrader
Offentlige friomrader
Fareomréder
Spesialomrider
Fellesomrader
FELLESBESTEMMELSER.

1.1 Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning bevares.

Kommunen skal serge for at det blir utarbeidet en forvaltnings- og skjgtselplan for den
cksisterende vegetasjonen som er med pd 4 gi planomradet karakter.

1.2 Kommunen skal ved sin behandling av byggesoknader passe pa at bebyggelsen fir en

god form og materialbehandling som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng,

Med byggeswknader skal falge situasjonsplan som foruten plassering av bygninger og
nedvendig biloppstilling ogsa skal vise disponering av utcarealene, tilknytning til
vegsystemet og framtidige terrengheyder pa tomta.

BYGGEOMRADER — BOLIGER.

2.1 Ved seknader om tiltak kan kommunen kreve en plan for hele kvartalet som viser
tiltakets tilpasning til det evrige bygningsmiljaet, og hvor det tas standpunkt til
tomteutnytting, takform, takvinkel og etasjetall,

Areal av garasjer skal tas med ved beregning av tomteutnyttelsen TU.

23

L

3.2

3.3

4.1

43

44

Parkering.

Boligeiendommer skal ha plass til en garasje og en gjesteparkeringsplass pr. boenhet.

OVRIGE BYGGEOMRADER.

| omrader som er regulert til blandet forretnings- og boligformal (kombinert formal) er
det ikke tillatt 4 fore opp rene boligbygg. Det er heller ikke tillatt med bruksendring av
cksisterende forretningsareal til boligformal.

Tomteutnyttelse og byggehoyde.

Ny bebyggelse langs Yrjarsgata skal ha minst to fulle etasjer mot gata.

Bygninger for gvrig kan oppfares i inntil tre etasjer. Eventuelle sokkeletasjer og
maleverdige loft regnes som etasjer.

Bebyggelsesplan.

Bygge- og tomtedelingssaker innentor de avrige byggeomrddene kan ikke behandles for
det foreligger godkjent bebyggelsesplan som omfatter hele kvartalet. Bebyggelsesplanen
skal ta stilling til tomteutnytting og ctasjetall.

Parkering

Krav til antall biloppstillingsplasser p4 egen tomt avgjeres av kommunen ved behandling
av den enkelte byppgesoknad.

Det ma tas hensyn til behovet for biloppstillingsplasser for orienterings- og
bevegelseshemmede.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

Flere avkjersler til Havnegata enn de som er vist pd planen kan ikke etableres uten etter
godkjenning av Statens vegvesen.

11 boligeiendommer, gnr. 68 hnr. 288 — 298, vest for @rland stadion kan ha adkomst via
gang- og sykkelveg langs Fru Ingers gate (Fv. 241).

2 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 268 — 269, skal ha felles adkomst direkte fra
Kirkeveien.

2 boligeiendomumer, gnr. 68 bnr, 192 og 213, kan ha adkomst via gang- og sykkelveg fra
krysset Kirkeveien/ Prestegrdsjordet.

Fjerning av traer innenfor trafikkomradet i Yrjarsgata (fortausarealet) mé ikke skje uten
kommunal godkjenning.
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4.6

4.7

5.1

52

6.1

72

7.3

7.4

7.5

7.6

Tl

Utkjering fra omradet H5 til Skolegata kan tillates for bedriftens cgne kjoretoyer,
Ombygging til rundkjering i krysset Yrjarsgata/ Skolegata kan ikle skje for ny
fergeoppstillingsplass er etablert i samsvar med reguleringsplan,

OFFENTLIGE FRIOMRADER.

L friomrédene tillates bare oppfert bygning som har naturlig Glknytning til bruken av
friomridet, og som etter kommunens skjenn ikke er til hinder for omradets bruk som

friomride.

Friomradet ved fergeoppstillingsplassen skal gis parkmessig behandling.

SPESTALOMRADER.

Innenfor frisiktsoner skal det vaere fri sikt over en hayde pa 0,5 m over vegens planum.
Arealene innefor frisiktsonene ma ikke pa noe tidspunkt nyttes pa en slik méte at frisikt
hindres.

FELLESOMRADER.

Felles avkjersler er felles for de elendommene som sogner til avkjerselen.

Felles grontareal F1 er felles for boligene mellom Brages vei og St. Georgs vei.

Felles grontareal I'2 er felles for boligene i Radhusgat 12 og 14, og Tyrs vei 13 og 15.
Ielles gremtareal I'3 er felles for boligene i Radhusgata 9 — 23 (ulike nr.).

Telles grentareal 14 er felles for boligene 1 Ove Bjelkes gate 14 — 58 (like nr.).

Felles grentareal F5 er felles for boligene mellom Prestegérdsjordet og Ove Bjelkes gate.

Ielles avkjorsel/ parkering ved ©rland stadion er felles for @rland stadion, omridet A2
(@rland Ballklubb) og omradet H1.

Egengodkjent av @rland kommunestyre 15. juni 2000,

meth /

Knut Ring
ordfarer
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Wl
._“\
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et
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ambita Vegstatuskart A
Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 168/126/0/0 M3lestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Ove Bjelkes gate 3, 7130 BREKSTAD Dato: 15/05/2025
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/598/63 Side Tav 2
Uthentet 2025-05-20 13:26

Nr 48 P4 lsger: Sem B Steneraen A15, Oslo. 280

Bruk skrivemaskin eller trykie bokstaver, Les ori-
entaring sids 4 far blankettan urhylles.

leo, -
Yeo

Skjote’

EAENDOMMENIE}

Ragisternurmmer? Kammuna

"8olglgtt" agnr. 68 bnr, 126 -eg—127 @rland

QOVERDRAAS FRA

Fodssisnummers
Navn

Dag - mnd. - & - parsannr
Prland kommune vyordfgrer Oddbigrn Higard 140740 --
TIL

E]
rreciy = Podighumer?

Atle Hestnes

KJDPESUMMEN KA. 48y 000,=

er appgiart pi avtait mite.

et er gjare smrskilr avtals om: &

Hvis den nye hjemmelsinnehaveren, distriktslege Atle Hestnes,
tilbyr eiendommen for salg, skal @rland kommune ha forkjgpa-~
rett. Prisen @rland kommune skal betale er herverende
kigpesum pluss prisstigning fra 01,01, 1982 til datc for aalg,
Frisstigmingen skal regnes etter Stormbulls indeks 1,A.

Evt. tillegg for utbedringer i periocden og/eller fradrag for
alitasje avgjdres ved takst. Takstmennene skal godk]ennas

av a0renskriveren.

Attestert kopi av dok.nr. 1382/598/63

N
B fartverket et 2025-05-20 13:26

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet ()fr. nedenstdende stipiede linje), ma utstederen - ved 3 krysse ut en av
nedenstéende ruter - erklzre:

O Jeger ugife.

Jeg or gift, men overdragelsen gielder ikke Telles bokg. Heller ikke er ektefellens aier begges #r
werysyirke knyttet til efendommen,

Brekstad,
Sted

74 , *
55/%f£221;' = 5347¢a~»94??
Utstederens underskri
Oddbigrn Higdrd
ordfgrer

Ektelellans undersks S

" Fodsetsnr 5

Jegivi® bekrefier at uistederen og ektefeilen er over 18 &, og har underskrevet ellsr vedkjent seg sin
underskrift p& detre dakument | mitt/vart™ nervar. Jsg/vi™ er myndigle} og bosatt i Morge.

Vitneunaerski i rundergkeift

Giertas med blokkbakstaser Gientas med Liokkioksrever

1 Stk get som ikka pasetr

SideZaov2
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Mg Kartverket o ntet 20250520 13:26

Cverenskomsit o

Undertegnedes
1. Martin Johansen, som eier av gnr. 58, bar.100.
2. Knut Flamcs, n n nou 68, " }+9_
3. Cato Aj‘n@t’ " 1] H n 68' n 87.
4, Oddmund Engen, nou womo g§, v g2,
5. Harald Hagvik, noo w48, w5y,
6. Herwann Ryggen, L n non 53, ] 50,
7+ Magne Stenseth, rou o480 o405,
8. fru Gudrun LUdemann, W wenoogg, o 59,
9. Einar Hopstad, i L non 88, " 19,
10, Ole Eriksen, woon w48, w73,
11. Inge Hegvik, LU neomoo48, " 120,
12. Aasmund Eide, LI L weowoog8, " 126 og
. 127.
13. Jens Wiklem, L. now g5 m op,
1%, Ivar Frengen, u W mow o g8, no13u,

{nedenfor kalt grunneierne) og

Orlandets Meieri ved dects styre,

(nedenfor kalt meicriet), er blitt enlge om folgende
bestemmelser:

1. Meieriet samtykker som servitutthaver i at grunneierne istand-
bringer over sine elendommer kleozklk=anlegg etter alt. I som
vist p& profil "Kloakk idrettsanlegg 0. Eriksen, Armet m,fI,",
gant utsnitt av reguleringskart for Brekstad.

2, Grumneierne er ansvarlige for at kloakkgrtiftene minst mulig

skader vanntilftrselen til meicriets brénner og at det ved
icgging av kloaklen tas allc forholdsregler for & hindre

lekkas)e som ken infisere grunnen da kKloskken krysser nedslags-
feltrt til bronnene,

Under henvisning til foranstdende skal disse regler gjelde;

a) Anlegget skal utfires under ledelse av faghyndig og 1 overw
ensstemmelse med forellggende planer,

b) Grofiene md lidee graves s8 dyps at de ndr ned i grummvannet
eller lelyunderlaget slik at de virker crensrende.

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3124/63 Side 1av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dek.nr. 1960/3124/63 Side 3av 4
Uthentet 2025-05-20 13.26

2.
¢) Koakkon legges med stdlrgr aller eternitrir sdvel 1 Hoved=
ladningen som i avgreninger. Fra Jens Wiklems holip o ned
£il kowmuncng hovedkloalde, kan benyttes vanllg sementrér.
d) Alle sikjstar og tilkoblinger mi vare absolutt tolte.
Anlepset md 1 det hele utfires of vedlilkeholdes cmhypgeliz of
ph en siden mite at det pA ethvert vis of til enbhver tid er si-
vel teknisk som hygenislk fullt tilfredsstillende.
Meicriet skal uwhindret ha adsang i1 4 kontrollers anlegget of
dets utfirelse ved egen saklymdie.
Det hels anlecgg med alla tillmytninger skal godlkjenncs av helsce
myndighctene fir det tas i bruk og nir son helst senerc,
Grunncierne forpliliter sce il pd ethvert vis & plse ol dercs
respelctive grunnonrider ikice tilfores avlgpsvann meve, Gen at
klogkken henyttes. Debte ansvar omfatter ikke bare c¢gon huse
stand, men ogsi eventuelle leietocre 1 eicsndommen,
Semtlige synkcbrinner og andre avlspskummer sller lignocnde
son grirmeiaerne her 1 dag, skal settes ut av bruk nir Xxloaltken
cr istandbragt. Sddenne anlesy skal lgjenkastes under helsc=
myndipghetenas kontroll og ved bruk av klorkalk,
Utover det ansvar for grumneicrne sor Tdlgcr av meierlets klsu~
=l o narvercnde overenskobst, kommer vassdragslovens hecler-
mglscr til anvendelse i forholdet mellom partenc.
Heleriets samtykke til anlegget gjislder under forntsctaing av
at elcndommens benyttelse er I samsver med regulsringsplan,
Det er en forutsetning at samtlige elcndommer som ligger til
kKloakken skal tllimyttes den her omhandlede ledning, Sencre Gile
Imytninger md gjores forskriftsmeseig og under fagk—dig kon~
troll, Mcleriet skal underretbes for gjerkastning av groften
skjer.
Allc omkostninger bide ved anlcgget og senerc reparasjoner er
meleriet uvedkommende,
Grummeisrne innhenter selv alle nddvendige tfllatelser til an-
leoggets gjennorf'ring og varlg anvendelse, herunder avtale med
komrunen om tilimytning til hovedkionilk,
Son omforenet andel i.de omkostninger meierict or blitt pifort
wedlrrmnendc denn~ sad, Trinles zmivmederne i ergtatning emesne
- for elle til meieriect kr. 15 ococ,o00, kronerfemtentusens
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10.

1.
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2.
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8.
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10.
i1,

12.

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3124/63
Uthentet 2025-05-20 13:26

3.
Grumneierne hefter solidarisk for beldpet. Belgpet deponercs
i bank f&r arbeidet med kloaklranlcggct igangsettes. Melding
ot arbeldets 1gangsetbesle gis meierlet pi forhind med
i = en « ukes varsel,
Meicriets tinglyste rettighcter over de enkelte slendommer
gjelder forgvrig uforandret, jir. rettsforliket av 18. april
1956 for Fosen herredsrett sak 27/1955 4.
Narverende overenglonst biir & tinslysc pd grunneisrnes
eisgndommer. A1le omkostninger herved bares av gronncilerne,

Brekstad, den ..207190.., 1960,

Martin Johansen = gom eler av gor. 63, bnr., 100, 2o
bknut Flatmes . " ¢ nowoo5g, 49, o
Cato Arnet B - N R PN
cdduund Engen L nowoogg. w gz, -
Harald Hegvik " v wowoogg M 57, o
Hermen Byggen " wouwo g8, 50.
Yegre Stenset " " w58, v 105,

Gudrun Lidemamn 't L L PR 59.

n n non 58 n 19.

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3125/63 Side 1 av 2
Uthentet 20°25-05-20 13:26
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¥/

T L G

o
5,

\
LbrxklarlDia

Lngnual Elie,

Trdertefneda secesaranbtbbiossnaerrrsscnloqdbsarsariy

| som efer av gnr. 68, bure 126 og 127, 1 Urland, eridurer
horved ovesfor Urlendets lelerd, et det ov hengyn 1
forurensninggfaren for mederiets bpiinn pd naboelendommen ikite
vil bi4 foretatt gjtdsling med naturgiidael pi min formn-
nemtie tontaelcndoms -

Erklmringen lken av weleriet tinglysespd min elendon ubten ute
gift for meg.

Sreistad, den veals... 1960

Aasmnd Eide.

Det bevitnes at pruancieren epenhondly linr underghrevet

noou wonogg, o, o arkueringens

n " woon 58, 120, fo

- I S P Arnulv Saltnes. _Ejell Brunvatne.
127, 2°

" i non 68 " 20, ic

1 il [T a8 n 4 31,, N

Erckstad, den 28/30,.. 1960,

Orlandets Meierl:

Oriandats Mfer?
Pedsr rcerg Mils Melhuus.
Styreformann. EBestyrer.



Attestert kopi av dok.nr. 1959/2728/63
Uthentet 2025-05-20 13:26

Side Lav 4

Nz. 531 B,
Blogalara & oy Hallins
e

W) S
,ﬁ;,//{}'é C}

¢

Skylddelingsforreining

Toxadeg, den 15 pptober 13g . boldt undertegnede av lensmanuen vppoevale
menn skylddelingsforretning over girden . . Fiatnes, ...
Y - T— av ghyld mack ok -1

TUgrlanda

herred. Forretmingen er forlamgt av | JEHS WIKISD

son har grusnbobshjemmel til den eiradem som er forlangt defn,l)

Mennsoppnevaelsens legges ved, Aw mennen® gite forsikring?} som skjanpsmenn

Ved forretminger motte:) . Gulgerenydens Wiklemyog kjdpsren doKtSE

Aasmund Bide,-

Mennene valre til formann . Qlef K. GOFL.

Over de y del av garden, sem er fraskilt, meddeles her folgende opplysningar;
1.4) Ared: Dyrket jord dekar, natwrlig eng og kulturbeite .dekar, produktiv
skop dekar, annet areal. . dekar. I aft . dekar,

2. Crensebeshrivalses%)

Merkel tar sim begyuncise fre en TIulisere MeusLtt SESH
1 parsellens sy-dvestre hjgroeygar uerfra i B5TI1iE Fetding
langs bygdeveien "Sakfarerzatsa® i en Istgde ¥ 3450 mai
E11l en idag nedsatt merkesten.Donns merkesiem BLé Hansate
2. m.. fra hjgruepunktes. Derira gar merket i woraliy retuing
i an lengde AY 32.05 m. til en idag nedsatt stem,uerirs i

1) Hvis rekvi ikke bar Lokshjemmel, blir ingen ikke & anta tl tinglysing med mindre rekvi-
renten wg'cd dom e kjent ci iget 6l den del av ciend som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%) Har notn av mennenc ikke gite slik forsikring som nevat i lov or. 1 av L, juni 1917 § 20, skal vedk. far foreat-
ningen boldes, unde: ive fulgende erklering som blir & sende ino til iveren sammen med skylddeling
forretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt very som skjonnsmann samvittighetsfullt og ctter
beste overbevisning den.. . 19

N.I.»

) Hvis noen av do i forrotningen intcresserte purter eller saboer ilke moter, mé det 1 forrstningen opplyses om
det er godigjort at varsel er gitt dem dller for noboers vedkommendo om det or funnet wuodvendig & varsle
dem (skylddalingslovens §§ 2 og 3).

9} Oppgave wver den fraskilie dels arcal m. v. shal bare gis for arealer over 2 dekur (ifr. skylddolingslavens § 8.

B} Se skylddelingalovens §§ 3 og 4. Grensee mot waboeivedommen blie ikke 4 heslzive dersom disse ciere ikke
er til stede og samtykker i biskrivelsen, Skal menveoe etter partenes forlangende utfore delinges § marken i
furbindelss med skylddelingen (lovens § 7), md grensebeskrivelsen tillike inneholde det modvendige herom.

@ av bruksrettighet eller servitutt mf ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen skriftliz

er vedtatt av dea som hor grannbokshjemmel til den ciondom som heftelsen skal hvile pd (lovens § 5)

= Kartverket

yeut

3ten,op derfra 1. ay$lig.-reining i en 1

1 ut

Attestert kopi av dok.nr. 1959/2728/63
Uthentet 2025-05-20 13:28

retning 1 en lengde av 3l.00 m, til en ideg poinp§1

gangspunktet,
Paraallen utg)sr om. lecoe mB. o

1. Omf, den ejend k med skog? Hel. s
2, Fir hvert av de jordl ved deling e
den ghag som er nadvendig A 2 =

a

3 O

fattor den si dbroke med fjell-  pa,
hermder fiellvann, elver og hekler ? - S

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dak.nr. 1959/2728/63 Side 3av 4
Uthentet 2025-05-20 13:26

4. Far hvert av e jordbruk som fromlkommer ved delingon:
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ? :

Hyis sporemdl 1 besvares med js, og sporsmil 2 besvares med ei, eller Wvis sparsmal 3
hesvares mud ja, og spersmill 4 besvares med nei, blir yttedigere fulgends sparemal 4 besvare:

5. Iar heredestyret samtykket i skytddelingen? ' ol

6, Fller finner skylddelingsmennene godigjort, at den par- b )
sell som fraskilles ciendommen, er bestemt til & appdyrlkes eller
pytres tl byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annct lignende
ayemed 7
7. Tller deles aiomdommen  heahuld l § 144 lov om odels- ¢ BoEEAMEe
og setesretten av Z6. juni 18217

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ke er vtifter, Dog har vi samtykket i at av utmarken

XXX XAXEXLXXXXAAXLXAXXXXKKL

LY
iﬂ t vi bar funset videreghende doling utjenligd)
x AAAAXX AL L XXX XXX XXX XA XKKLLX
B} At hvert bruk har £rs en for fradning og benyttelse si hensiktsmessig form som fetholdene
tllater.

Skylden for dﬁ  frackilte del ble bestemt tid . . .. =

Hovedholets gjenverende skyld utgjer. .. ..o o ,,,,o'of‘.. i gy
Hovedholetz gjenverende aresl utgjer: ’Dy—:ket jord ..........dekar, naturlig eny og
knlturbeita - s dekar, produktiv gkog._.....dekar, apcet areal.. dekar.

Iak......dokar.

D¢, fraskilte del er gitt bruksnavnd)...

Ormostningens ved & holdo og tinglyse forrotmingen PAACHMERy:

- EfppeTen; _— . e "
Partene blo gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansetielsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.
Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
Told il gitt forsikring.

(LR S —— i
shal beserge forzetningen 1serk (sanin) i Hapiaig Sl u6

1) Dut som ikke passer, strykes over.
%} Som bruksnavn mb ikke i noe tilfelle velges ct navn sow allerede or i bruk s0m slekisnava ag som iicke horar
il de mer nthredte (jfr. lov av 9. februnr 1923 or. 2 § 21).

Attestert kopi av deok.nr. 1959/2728/63

N
B Karverket et 2025-05-20 1326

Gér ul jordstyre.’)
Jardstyrets uitalelse:

dem o 19
[rm——
freeres
Gar il landbruksselskap.
Fylkeslamdbruksswyrais whalelse:
der. 19
formunn
frlkclangbraiasjel
P S LR T T
Antatt il tinglysing den . 19,
Tinglyst ved ...
De fraekilte del har fitt gar.....
for tinglysing kr..... o

1) Melding om forrotninges blir fkko & sande jordotyrsk hvia skylddelingen gielder areal pd onder 2 dekar.

Side dav 4



Ove Bjelkes gate 3

Nabolaget Brekstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godtvoksne .

o Etablerere

Offentlig transport

&2 Meieriparken
Linje 451

X @rland lufthavn

Skoler

Brekstad barneskole (1-7 kl.) 3 min %
226 elever, 17 klasser 0.2 km

@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
178 elever, 10 klasser 0.6 km

Fosen videregdende skole 16 min &
328 elever, 31 klasser 14 km

Afjord videregdende skole 50 min &
145 elever, 12 klasser 58.2 km

Ladepunkt for el-bil

6 min £

Fosen kraft Havnegata 9 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet p& skolene
Bra 69/100

v Naboskapet
Ll Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(19-344r)  (35-644r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
Il Brekstad 1152
W Ottersbo 2450
[l Norge 5425 412

Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ...

19 barn

Futura barnehage (1-5 &r)
117 barn

Marihgna barnehage (1-5 &r)
28 barn

Dagligvare

Rema 1000 Brekstad
Post i butikk

Coop Extra Brekstad

Husholdninger
737

1341

2654 586

10 min %
0.9 km

6 min &
3.3km

5min &
4.1km

1min 4
0.1 km

4 min &

Ove Bjelkes gate 3

Nabolaget Brekstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne =
o Etablerere

Offentlig transport
2 Meieriparken 3 min 4
Linje 451 0.3 km
¥ @rland lufthavn 6 min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 3 min 4
226 elever, 17 klasser 0.2 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
178 elever, 10 klasser 0.6 km
Fosen videregdende skole 16 min &
328 elever, 31 klasser 14 km
Afjord videreg&ende skole 50 min &
145 elever, 12 klasser 58.2 km

Ladepunkt for el-bil

= Brekstad helsesenter 6 min 4

= Fosen kraft Havnegata 9 min %4

Opplevd trygghet
¥ Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Naboskapet
O
“% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

12.7 %
13.5%
14.5%
27 %
212 %
29 %
333%
38.9%
19.3 %
18.3 %

6.9 %
7.2%

I 285 %
|
I 237 %

2
W s8%

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ér)
Omrade Personer Husholdninger
W Brekstad 1152 737
Ottersbo 2450 1341
Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 10 min #

19 barn 0.9 km
Futura barnehage (1-5 &r) 6 min &
117 barn 3.3 km
Marihgna barnehage (1-5 ar) 5 min &
28 barn 4.1 km
Dagligvare

Rema 1000 Brekstad 1min #&
Post i butikk 0.1km
Coop Extra Brekstad 4 min 4

99



Primzere transportmidler Varer/Tjenester
& 1 Egen bil Libra Kjgpesenter 4 min &
. o i@ Vitusapotek Brekstad 4 min &
4 2. Gaende
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
?ﬁ Gateparkering
Lett 92/100 MW 27% i barnehagealder
A 9 41% 6-12 &r
4 Kvalitet pa barnehagene B 16% 13-15 3r
“~  Veldig bra 81/100 W 16% 16-18 &r
4, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Qrland stadion 2 min # —
Fotball, friidrett 0.2 km S ——
® Gryta kunstgressbane - 11'er 3 min 4 Par u. barn
Fotball 0.3 km
—
& Fosen Trenings- og kampsportse... 3 min & Enslig m. barn
—
& EasyFit Brekstad 5 min & —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—
Il 58% enebolig
4% rekkehus 0% 55%
W 18% blokk
B 19% annet M Brekstad
Ottersbo
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabola filen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mang an forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet g gir nnholdet i nabe filen er hentet fra ul
ittrykk for hvordan nat urderer lag IN.r 1 ikke hol ! lig for feil/mar len. Copyright © Finn.r 1aboene vurd abolage
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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