Munkegata 13

815NYLAN DER
ARTNERS






Innhold

S

Velkommen til Munkegata 13

19

Plantegninger

22

Eiendommen

31

Tekniske dokumenter



Jasper Johns  Museum Ludwig, Kiln




Velkommen til

Munkegata 13

MIDTBYLIV & SJARMERENDE STIL - 4-R selveierleilighet - Bad fra 2017 -
Lave felleskostnader - 2 soverom - 2 stuer

Velkommen til Munkegata 13

Lys og innbydende 4-roms selveierleilighet beliggende i en klassisk
bygérd sentralt i Trondheim. Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et
historisk og sjarmerende nabolag, med kort vei til byens mange tilbud. Her
bor du med alt du trenger innen rekkevidde — perfekt enten du er student,
pendler eller ensker & bo midt i byen.

Leiligheten inneholder to soverom, flislagt bad, romslig kjgkken med plass
til spisegruppe, og to stuer.

Noen av leilighetens kvaliteter:

- Bad pusset opp 2017

- Kjokken pusset opp i 2012

- Innvendige overflater malt i 2025

- Lave felleskostnader

- Klassisk bygard med flott felles portrom

- Ga- og sykkelavstand til det meste av servicefasiliteter og studiesteder
- Umiddelbar naerhet til alt Midtbyen har & tilby

- Kort vei til NTNU, BI og St. Olavs



Munkegata 13

Prisantydning 3990 000
Omkostninger 100 840
Totalpris 4 090 840
Fellesutgifter 667 pr. mnd.
Bruksareal 74 m?
BRA-i 74 m?
Soverom 2

Etasje 2
Boligtype Leilighet
Eieform Eierseksjon
Tomteareal 200 m?

Byggear 1842




Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners

Mats Solstrand
Eiendomsmegler
952 23 266

mats.solstrand@nylanderpartners.n
0

Pal Schei
Eiendomsmegler MNEF / Partner
928 06 212

pal.schei@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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MIDTBYLIV &
SJARMERENDE STIL -
4-R selveierleilighet

74 m? (total bruksareal)

74 m? (internt bruksareal)

TR



Munkegata 13 snr 3
2. Etasje

Soverom
5.6m®

Flanskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt | detaljer eller malestokk
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Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 74,0 m?
« BRA-i: 74,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leilighet midt i hjertet av Trondheim sentrum, like
ved Trondheim Torg. Her har man mulighet til 8 bo
midt i sentrumskjernen med alt Trondheim har & by
pa i umiddelbar naerhet.

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet, og har
umiddelbar naerhet til alt av fasiliteter og
servicefunksjoner. Med Trondheim sentrum rett
utenfor deren far du bade gateliv og shopping. Noen
kvartal unna leiligheten finner man knutepunktet for
kollektivtrafikken i Prinsenkrysset. Leiligheten ligger
virkelig i det man kan kalle et knutepunkt av
Trondheims kollektivtilbud. Med béde Kongens Gate,
Prinsens Gate og Munkegata like utenfor har man
bussholdeplasser samt trikkeholdeplassen innenfor
et par minutters gange. Man har ogsé kort og enkel
avstand til bdde NTNU Glashaugen, Bl Trondheim,
St. Olavs Hospital m.m.

| tillegg er det flotte rekreasjonsmuligheter i
naeromrédet. Ta en tur langs Marinen eller besgk
Nidarosdomen. Flott neeromréde med fine
turomrader bade sommer som vinter langs Nidelven
og Trondheimsfjorden. Bakklandet ligger ogsa innen
gangavstand med sjarmerende kaféer, restauranter,
utesteder og butikker. Kombinasjonen med gammel
trehusbebyggelse med mye historie samt nyere
boliger gjegr stedet meget attraktivt og koselig.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det folger ingen parkeringsplass med leiligheten.
Soneparkering i omradet etter gjeldende
bestemmelser. Flere parkeringshus i omradet med
"beboer priser".

Diverse

Naveerende eier har en muntlig avtale med
Trondheim kommune, hvor det er trukket strem fra
leiligheten som gir strem til noen av julelysene i
Munkegata. Det er usikkert om avtalen fortsatt
gjelder, og hvor mye dette utgjer i ekstra strem.
Konferer megler ved sparsmal.

Eier av seksjon 4 vil sannsynligvis omgjere arealet pa
loftet fra boder til beboelse.

Seksjonen kan ikke motsette seg en eventuell
byggeseknad fra seksjon 4, herunder ngdvendige
branntekniske tiltak og godkjenninger. Seksjon 4
bidrar med mindre forebyggende tiltak som for
eksempel ekstra gipsplater for & opprettholde
brannsikkerheten. Dersom tiltakene medfgrer at
bygningen mé opp i en hayere brannklasse som
krever installasjon av brannalarmanlegg eller
lignende, ma dette vurderes og besluttes i fellesskap
av sameiet.

Dersom det likevel fremmes klage eller motstand
mot byggesgknad eller branntekniske tiltak i strid
med denne bestemmelsen, anses dette som et
brudd pa avtalevilkarene. Ved slikt brudd vil det
kunne fremmes et krav fra selger mot seksjonen pa
kr 200 000,- i erstatning

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Se takst.

Arbeid utfert av: Bydsen Murservice AS.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Se takst.

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Utbedret.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?
Svar: Ja.
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Beskrivelse: Det har veert et tilfelle med skjeggkre i
leilighet nr 3, men skadedyrselskapet Antisimex fikk
utryddet skadedyrene raskt.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
TG 1:13
TG 2:5
TG 3:1
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente méleavvik.

Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble
maélt 50mm haydeforskjell fra hjsrne mot kjgkken og
diagonalt mot hjgrne pa stue. Videre ble det malt
55mm hgydeforskjell fra derdpning pa lite soverom
diagonalt mot hjgrne. Det er ikke unormalt med en
del haydeavvik pé gulv i eldre bygg. Videre
registreres det knirk i gulv pa stue ved bad, kjokken

og gang.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Utvendig - Vinduer:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Vindu er av eldre dato.

- Innvendig - Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
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- Innvendig - Pipe og ildsted:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe. Pipe er av eldre dato.

- Kjgkken overflater og innredning:
Det registreres noe oppskraping av benkeplate.

- Kjokken avtrekk:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
- Elektrisk anlegg

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
mot Munkegata og 4 vinduer mot bakgérd.
Bygningen har trevinduer med koblet glass pa
kjokken og i entre. Bygningen har malt
hovedytterder.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte flater. Etasjeskiller er
av trebjelkelag. Det er ikke foretatt radonmaélinger og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Boligen
har mursteinspipe. Det er ingen ildsted i tilknytning
pipe. Innvendig har boligen malte fyllingsderer og
malte glatte derer.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det ble malt 20mm fra topp
slukrist til topp gulvflis ved der + en oppkant pa
15mm ved terskel. Det registreres fall mot sluk i
dusjsonen. @vrige deler av gulvet er tilnsermet flatt
med noe motfall. Vannsikkerheten ivaretas med en
oppkant ved degrterskel. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa lite soverom mot dusjsonen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
7.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa
gulv og malte vegger. Videre finnes det opplegg for
oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk (kullfiltervifte)
over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.
Det er kjokkenventilator med kullfilter.



TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe. Det er avigpsrer av plast. Boligen har
naturlig ventilasjon foruten lite soverom som har
mekanisk avtrekk (vil bli satt inn fer salg i felge
selger). Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. | folge
selger ble det foretatt en kontroll av det el-anlegget i
2024 av Skansen Elektro og ingen avvik. Ettersper el
-kontroll. El-anlegget er ikke videre vurdert.

Tomt
Denne tomten er eiet.
200,80 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse
datert.09.11.1984 Midlertidig brukstillatelse gjelder
for rehabilitering. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet elektrisk.

Energikarakter: G - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

99 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

4104 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 667,- pr. mnd.

Sameiet er under etablering, og det er pr. na kun
forsikring og inngar i felleskostnadene.

Denne utgjer i dag kr. 32 017,- pr ar for hele bygget.
Dette utgjer kr. 8 004,25 pr ar for denne seksjonen.

Det gjeres oppmerksom pé at felleskostnadene
heyst sannsynlig vil bli noe heyere nar sameiet er
stiftet. Fellesavtaler i sameiet som TV/Internett,
renhold og vedlikehold er ikke medregnet i dagens
fellesutgifter.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Byggforsikring

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.
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Kommunale avgifter
Kr. 14 352,- for 2025.

Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 14 35,
-. Det er 4 terminer i &ret. Arsgebyr er beregnet ut
ifra terminbelgp i termin 2. Fakturabelgp kr 2 443,- +
1/4 av renovasjonsbelgpet pé kr. 1 526,- som
kommer hver mnd.

Det gjores oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem og
innboforsikring samt kommunale avgifter, i tillegg til
opplyste fellesutgifter. Strem og forsikring varierer ut
ifra personlig forbruk og @nsker.

Frivillige kostnader som TV/Internett er ikke tatt
med.

Andel fellesgjeld
Det er ikke fellesgjeld i sameiet.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pé& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Boligen er nylig seksjonert, og formuesverdi er
derfor ennd ikke fastsatt av Skatteetaten.
Formuesverdien vil fastsettes etter overtakelse og
beregnes ut fra boligens bruk, enten som
primaerbolig (der eier er folkeregistrert bosatt) eller
sekundeerbolig. Nar eiendommen er overtatt, kan
formuesverdien beregnes via Skatteetatens
boligkalkulator. Ved sparsmal anbefales det & ta
kontakt med Skatteetaten, avdeling Skatt Midt-
Norge.

Offentlige forhold

Sameiet

Eierseksjonssameiet munkegata 13
Forretningsferer: Ingen forretningsferer.
Sameiet bestér av 4 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebregk 25/100.

Sameiet er under etablering, og forslag til vedtekter
er utarbeidet og vedlagt salgsoppgaven. Nar alle
seksjonene er solgt, vil det bli avholdt et
stiftelsesmate hvor det velges et styre og en
styreleder for sameiet.
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Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring

Regnskap

Sameiet er under etablering, og det foreligger derfor
ikke regnskap pé névaerende tidspunkt. Nar sameiet
er etablert og styre valgt, vil det utarbeides budsjett
og fastsettes felleskostnader.

Vedtekter og husordensregler
Utkast til sameiets vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

B&de enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer beerende/stottende elementer.

- Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de @vrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermeatet til
avgjorelse.

- Det mé& ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjgres



tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ifglge sameiets utkast til vedtekter.

Se vedlagte vedtekter for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som i Kommuneplanens
arealdel 2012-2024 (21.3.2013) er avsatt til bevaring
kulturmilje, byggegrenser, utbyggingsvolum,
funksjonskrav og sentrumsformal.

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Midtbyplanen, med PlanID r0118,
vedtatt 28.08.1981, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjore seg kjent med disse.

Det opplyses ogsd om planforslag r20180001 som
kan pavirke omradet. Kontakt Trondheim Kommune
ved spersmal.

Eiendommen ligger i et omréde som har forbud mot
hyblifisering. Trondheim kommune har vedtatt at
plan- og bygningsloven §31.6 c) skal tas inn i
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel (KPA).
Bestemmelsen er inntatt som §29.2: "Innenfor
omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker,
Kalvskinnet, @ya, Berg og Elgeseter, naermere
avgrenset pa kartet i vedlegg 1, kreves tillatelse fra
kommunen for 8 dele opp bolig til hybler. Ved
avgjerelse om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn
til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig
utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt i
hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene til sitt
opprinnelige formal"

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via privat
stikkledning.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 2179641, tgl. 01.11.2024 - Seksjonering
SNR: 3

Formaél: Bolig

Sameiebrgk: 25 / 100

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfegringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse B. Dette betyr
at bygningen er sjelden pa én eller flere méater.
Bygninger i klasse B faller hovedsakelig innenfor én
eller flere av felgende kategorier:

- Er og alltid har veert helt eller nesten enestdende
- Har veert med pé & introdusere en (ny) retning
innen byggekunsten.

- Tilhgrer typer som tidligere har vaert vanlige, men
som n& nesten er forsvunnet.

- Sjeldent velbevarte bygninger og anlegg

- Anses berettiget til seerlig omsorgsfull pleie pa
grunn av sin ndveerende eller tidligere bruk, eller
tilknytning til personer eller hendelser.

Bygninger med antikvarisk verdi klasse B kan kreve
spesiell tillatelse fra byantikvaren ved endring,
ombygging, oppussing o.l.

Diverse

Lesere og tilbehar
Felgende tilbehar medfelger handelen:

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning fglger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke anledning til & tegne
boligselgerforsikring, men selgers
egenerkleeringsskjema felger som vedlegg til
salgsoppgaven. Kjgper gjeres oppmerksom pé den
saerskilte risiko ved ev mangelskrav, ettersom selger
ikke har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pélagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjap
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Mats Solstrand per e-post
mats.solstrand@nylanderpartners.no eller sms: +47
95 22 32 66. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
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fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f§ tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngaelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part mé& eiendomsmegler ogsa gjennomfaere kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersogkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av



om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
0g aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Neering sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pd www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Loma AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Munkegata 13.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 400, bnr. 18,
snr. 3 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 5250016.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Mats Solstrand / +47 95 22 32
66/ mats.solstrand@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 15.05.2025

30



Tekniske
dokumenter




Munkegata 13

Nabolaget Midtbyen sgndre/Kalvskinnet gstre - vurdert av 94 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Studenter Veldig trygt 78/100
e Ensli ;
pa iltge K ' Kvalitet pa skolene
° .
Ll L i Veldig bra 76/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 52/100
& Prinsens gate 4 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.4 km R
: Aldersfordeling
@ St. Olavs gate 5 min %
Linje 9 0.4 km ® e
© S 5
@ Trondheim S 13 min 4 Qe gg :j"’ g\;
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.1 km S - se 52 & & 5o
X Trondheim V. 31 mi i\:” i%ﬁ I I IF
rondheim Veernes min & - I ' m I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
I Midtbyen sgndre/Kalvskinn... 889 701
Birralee International School Trondhe... 7 min # Trondheim 192 462 103688
289 elever, 20 klasser 0.6 km W Norge 5425412 2654586
Nidelven skole (1-10 kl.) 8 min 4
37 elever, 5 klasser 0.7 km
Barnehager
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 15 min &
240 elever, 19 klasser 1.3 km Birralee barnehage (3-5 &r) 7 min #&
52 barn 0.6 km
Singsaker skole (1-7 kl.) 17 min 4
307 elever, 18 klasser 1.3 km Midtbyen barnehage (1-5 &r) 8 min &
37 barn 0.7 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min &
539 elever, 38 klasser 1.5 km Lokkan barnehage (1-5 ar) 11 min &
17 barn 0.9 km
Trondheim Katedralskole 1 min %
600 elever, 21 klasser 0.1 km
Thora Storm videregdende skole 3 min & Dag"g‘,are
1100 elever 0.2 km
Rema 1000 Torvet 2 min &
_ Bunnpris Prinsen 5 min %
«Alt fungerer uten at du trenger bil. Post i butikk, PostNord 0.4 km
Bo her og veer et bymiljgPluss.»
Sitat fra en lokalkjent




Primeere transportmidler

K 1. Gaende

oy 2. Sykkel
&3 3.Buss

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 79/100

Sport

@ Prinsens gt 3 min #
Turnhall 0.3 km

@ T.h. katedralskole 4 min #
Aktivitetshall 0.3 km

& Treningsklinikken Napha 4 min %

& HIT Trondheim 6 min #

Boligmasse

Bl 11% rekkehus

81% blokk

B 8% annet

«Det er i Midtbyen og man har lett tilgang og
korte avstander til alt i byen. Lite trafikk fra
andre enn de som bor her. Lite stoy til & veere
midt i byen. Neerhet til Marinen et pluss.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trondheim Torg 3 min #
@ Vitusapotek Trondheim Torg 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

23% 6-12 ar
W 12%13-15ar
W 19% 16-18 ar

B 46% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

|
I
Par u. barn
I

Enslig m. barn
L}

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
||

0%

Il Midtbyen sgndre/Kalvskinnet astre
Trondheim
I Norge

64%

Sivilstand

Gift 21%

Norge
33%

Ikke gift 61%

54%

Separert 13%

9%

Enke/Enkemann 5%

4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Maglarhuset Mylander AS avd. Mearing

5250016

Jorodd Sve (Loma AS)

Munkegata 13
TROMDHEIM 013

Erdet dadsbo?
B mei Ow=

Adades nawn

Er det salg ved fullmakt?
EA Mei O

Hiemmekhavers nawn

Har du kjennskap 1l elendommen?

[ mei M=
Nar kjapte du boligen?
A (2011

Hwor lenge har du eid boligen?

Antall &r 13

Antall maneder B

Har du bodd | boligen siste 12 mdneder?

A mei 0=

| hvilket forsiknngsselskap har du tegnet wilafustorsiking ?

Farsikningssetskap i |
Polisafavialenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det echar vaert feil tilknytiet vatrommene, feks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
EA mei m

Imitimler selper: J(A I

Documant reference: 525006
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2 Kjennerdu til om det er utfert arbeid pd badidtrom?
Svar 43, kaun av faglaeri
Beskivelse | 5e takss
Arbeid utlen av ]B‘y.i:en Murservice as

2.1 Bl tettasjiktmembran/siuk oppgradertfornyed?
Owuei A da
Beskivelse | = takst

2.2 Erarbeidel byggemeddt?
B mei O

3 Kjennerdu tl om det enhar vaen tilbakesleg av avdepsvann | sluk eler lignende?
EHAne [

4 Kjenner dutil feil eller om har vaer utfer arbeidkonroll pd vanniaviap?
Svar [haei

5  Kiennerdu til om del erhar vaer problemer med drenering, Tuklinnsig, awig fukt eller fukimerker | underetasjefsjellers
B mei O

6 Kjenner du til om det erhar vaen ulettheler | lerrasse/garasietakiasade?
A mei O

T Kjenner du il om det erhar veert problemer med ddstediskorsteinipspe f.eks. darig trekk, sprekker, pélegg, fyrngsiorud eller lgnende?
HAue [

B Kjenner du tl om del erhar vaen eks, sprekker | mur, skjeve gulv elier lignende?
HAne [

B Kjennerdu til om det er'har vaen soppirdleskaderinsekienskadedyr pd elendommen som ratter, mus, maur eller lignenda?
HAne [

10 Kjenner du til om det erhar veen skjeggkre | baligen?
A mei Om

11 Kjenner du ti om det erhar vaen utfen arbeid pé el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. ojetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar ]Nal

12 Kpenner du Wl om ded er ulfan kontnoll ayv el-anleggel ogieller andre nslallasgoner (1eks. alietank, sentralfyr, venlt&asjon)?
OOuei  EAda
Beskrivelse | Uttsectret

13 Har du adeanleggladeboks for elbi i dag?
A M O

14 Kpenner du @ om ufaglaerte har utfed arbeid Sorm normalkt ber utferes av faglaede, wover det Sorm er nesnt tidligene (Peks. drenedng,
murararbeeid, i@mrerarbeid atc)?
A rei [

15 Erdet nedgravd oljetank pd eiendommen?
B mei m

168 Kjenner du fil om ded har veen utlen arbeid pd lerasseigamasjetakasade?
Svar | hei

17 Belges eiendommen med uileiedel, leilighet, hybel elar tilsvarende?
HAne [

Initialer selger: J5(A

Docuwmeant referance: 5250016
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er mnredetbruksendratbygget ut | kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
B mei O

Kjenner du til forsleg eller vedtatte reguieringsplaner, andre plener, nebovarsel eller offantige vedtak som kan medfere andringer | bruken av
eendommen elar av dens omgivelser?

Ene [
Kjenner du til om det foreligger pbud/heftelserkrawmanglende tilatelser vedrarende siendommen?
A mai O

Erdet foretatt radonmdling?
Hre s

Kjenner du il manglende brukstillatelse eller ferdigatiesi?

B ne [

Kjenner du il om det foreligger skaderapponen tilstandswurderinger eller utferte mélinger?
Mei ]

Erdet andre forhold av betydning ved aiendommen som kan vasre relevant for kjepar & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold edler private
andalar)?

kA Mei O

Sparsmdl for bolig | sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om samesetiagetselskapet er invohvert | ivister av noe slag?
B mei O
28 Kjemner du til vedlakforsag il vediak orn forhold vedr. giendommen som kan mediare akbe feleskosinadenakl lellesgeid?
HAnei [
27 Kjenner du fil om del edhar vaent soppirileskadenrnseklenskadedyr | samestlagetiselskapel (lelesareal eller | andre boliger) som rotler, mus,
maur eler ignende?
B mei 0=
23 Kjenner du til om del enhar veen skjegakre | sameletlagetselskapet (fellesareal aler | andre boligen?
[ mei B s
Baskrivalss rD:v:IITBr waen el Wialle med skjeqgkra i keilighat nr 3, men skadedysalskapel Anlisimen: fikk utrydoaet skadedyrana
Initialer selper: J5(A i

Docuwmeant referance: 5250016
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Tilleggskommentar

Jog bekrafier sl opplysningene ar gitt etter beste skignn_ Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, urktige sller misvisende
opplysninger om elendommen, vil fersikingssekkapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jir. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitiel 4.

Jeg er oriertert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingskoven, everuelt etier kigpsioven (aksjeboliger), og om forsikingsgiver sit
boligselpeorsikringstibud.

Jeq er klar over at aviale om forsiking er bindende, Jeg er ogsd klar over 8 premietilbudel farst kan pdberopes ndr boligen er solgt
(budaksept). Premistilbedet som er gitt &v megler er bindende for forsikrngsgiver | 6 — seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter detie vil premien og forskringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietibudet ke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé

egenerklerngsskjemast signeres pa nyit og eventuelle endringer pdiares, Det vil da vaere forsikringspremien of forsikringsvilkirene pd ny
signaringsdata som kegges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligseigerorsiknng ved falgende salg:

mellom ekiefeller eller slektninger | rett oppstigenda eller nedstigenede linge, sesken, elier
mellam personer som bor eller har bodd pd boligeisndommen agleller

nér salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhetfer en neringseiendom

etber al boligeiendommen e lagh ul for salg.

ved salg av heldrs- og fatidsbalig er det krav 1il 8t det foreligger tilstandsrapport | henhold tl Forskrift i avhendingsiova {tryggens
bolighanded).

Forsikringsselskapet kan vid skiftig samtykie aksepers tegning av forsiking ogsa i ovennewnte filfeber,
Dersom forsikingsselskapet ikke har gitt skrifthg sambyikke, kan estatningen bortfalle,
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsiknngen | krafl ndr kenfraklen er signer av begge parter, begrenset Hl siste 12 mdneder far overtakelse,

Forewrig opplordrer selger polensielle kigpere tl & undersake elendommen grundig, il avhendigsioven § 3-10 og kjapsioven & 20
{aksjebaliger).

Gyldig forsiring forutsetter at ded for helirs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighanded),

- & ® B &

O Jeg snsker boligselgerforsikring, og bekrefer & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosiyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligsekgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partena,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakien er signen av begge parter,
begrenset il siste 12 mdneder far overtaketse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, al den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhaet aller mellom ekiefeller aller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje, seskan, aller
mellom persener som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrappon som er i henhold til Forskrifi til avhendingskoa {Eryggene bolighandel). Forsikringen er wyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarane. Jeg er nnforstétt med at eiendomsmegleran ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennewvnta begrensninger. Jeg er oppmerksom pa al 8% av tofal forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

O Jeg ansker ikke bobgselgeriorsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.
1 Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsiring bt vilkar.

Imitimler selger: J3(A

Docuwmeant referance: 5250016



E-Signing validated secureaby MELS T

MAME OF SIGMER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
Jorodd Sve b8606a2417eb000bfd379b  13.05.2025 Signer authenticated by
efDaf72af874363a5c 17:27:53 UTC Nets One time code

Docuwmeant referance: 5250016

+  This is a POF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

+ Thedocument's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Mats by a third party.
‘alidating the signature confirms that the contents hawve not been modified since the time of signing.

<+  For mare information about document farmats, see hitps:/f'www.nets.eu/developer

nets:

39



Norsk takst

(® Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 400, bnr. 18, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 08.05.2025 Oppdragsnr.: 19108-1424 Referansenummer: TP2764

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19108-1424 Befaringsdato: 30.04.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 14
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Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr 400 - Bnr 18 Tonstadgrenda 106 k l I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
1 fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

— — etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

—_ — eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1424 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 3 av 14
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Gnr 400 - Bnr 18 Tonstadgrenda 106
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

[ ¢ =)
% 4

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

\

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PPOPI:
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Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr 400 - Bnr 18 Tonstadgrenda 106 k I I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

- . Arealer G4 til side
Leilighet. - Byggear: 1842
UTVENDIG G4 til side Forutsetninger og vedlegg Gadiside
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass mot Munkegata og Lovlighet Ga til side
4 vinduer mot bakgérd.
Bygningen har trevinduer med koblet glass pa kjgkken og i entre. Leilighet.

Bygningen har malt hovedytterdgr.
vening v * Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG Ga til side Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. tegninger.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe. Det er ingen ildsted i tilknytning pipe.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte glatte dgrer.
VATROM G4 til side
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det ble malt 20mm fra topp slukrist til topp gulvflis ved dgr + en
oppkant pa 15mm ved terskel.

Det registreres fall mot sluk i dusjsonen. @vrige deler av gulvet er
tilneermet flatt med noe motfall.
Vannsikkerheten ivaretas med en oppkant ved dgrterskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa lite soverom mot dusjsonen.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.

KIPKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa gulv og malte
vegger.

Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin.

Mekanisk avtrekk (kullfiltervifte) over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon foruten lite soverom som har
mekanisk avtrekk (vil bli satt inn fgr salg i fglge selger).
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

| flge selger ble det foretatt en kontroll av det el-anlegget i 2024 av
Skansen Elektro og ingen avvik. Etterspgr el-kontroll. El-anlegget er
ikke videre vurdert.

Oppdragsnr.: 19108-1424 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 5 av 14
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Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM Takst 1 AS
Gnr 400 - Bnr 18 Tonstadgrenda 106 k I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10

Leilighet.
(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

(OTID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Antall

B BN

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

i Ga til sid
[ 7G3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Radon il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
o . innredning
Anslag pa utbedringskostnad
1 0 Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk G til side
0.8
0.6
0.4
0.2
T
€
0 <

Ingen umiddelbare kostnader

@
<

©  Tiltak under kr 10 000

@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM
Gnr 400 - Bnr 18
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 I

7091 TILLER  Norsk takst

LEILIGHET.

Byggear Kommentar

1842 Hentet fra Eiendomsverdi.
Anvendelse

Leilighet

Standard

Byggemate. Eldre mur bygg fra 1842. Grunnmur er en
grasteinsmur. Taket har saltaksform og er tekket med takstein.
Etasjeskille bestar av trebjelkelag. Vinduer i 3-lags glass samt
koblaglass.

UTVENDIG

Vinduer - 2

Bygningen har trevinduer med koblet glass pa kjgkken og i entre.

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vedlikehold/utbedringer ma paregnes.
( ) Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass mot Munkegata og 4
vinduer mot bakgard.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

( ) Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

INNVENDIG
( > Overflater

Oppdragsnr.: 19108-1424

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte flater.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Mélt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble mélt 50mm hgydeforskjell fra hjgrne mot kjgkken og diagonalt
mot hjgrne pa stue. Videre ble det malt 55mm hgydeforskjell fra
dgrapning pa lite soverom diagonalt mot hjgrne. Det er ikke unormalt
med en del hgydeavvik pa gulv i eldre bygg. Videre registreres det knirk i
gulv pa stue ved bad, kjgkken og gang.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ingen strakstiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Det er ingen ildsted i tilknytning pipe.
Arstall: 1842 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipe er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt brann og
feievesen fgr pipe tas i bruk.

Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 7 av 14



Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM
Gnr 400 - Bnr 18
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Tilstandsrapport

C > Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

ETASIJE > BAD

( > Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
ETASJE > BAD
( :? Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det ble malt
20mm fra topp slukrist til topp gulvflis ved dgr + en oppkant pa 15mm
ved terskel. Det registreres fall mot sluk i dusjsonen. @vrige deler av
gulvet er tilnaermet flatt med noe motfall. Vannsikkerheten ivaretas med
en oppkant ved dgrterskel.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
ETASJE > BAD

( > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
ETASJE > BAD

( ) Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for

vaskemaskin.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
ETASJE > BAD

( ) Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 19108-1424

Befaringsdato: 30.04.2025

Takst 1 AS ‘
Tonstadgrenda 106 k I I

7091 TILLER  Norsk takst

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa lite soverom mot dusjsonen. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 7.

KIGKKEN
ETASIJE > KIBKKEN
C‘av ) Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra 2012. Det er laminat pa gulv og malte
vegger. Videre finnes det opplegg for oppvaskmaskin. Mekanisk avtrekk

(kullfiltervifte) over stekesonen fungerte etter enkel funksjonstest.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres noe oppskraping av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

ETASJE > KI@KKEN

G ) Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

P
-

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

= —
¢ ) Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon foruten lite soverom som har mekanisk
avtrekk (vil bli satt inn fgr salg i fglge selger).

Arstall: 1842 Kilde: Eier

> Varmtvannstank

.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

| fplge selger ble det foretatt en kontroll av det el-anlegget i 2024 av
Skansen Elektro og ingen avvik. Etterspgr el-kontroll. El-anlegget er ikke
videre vurdert.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19108-1424 Befaringsdato: 30.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

bruksareal Arealet inmenfor boenheten(e)

Innglassat realet av innglasset hatkong, veranda

Han ndr denne er tiknyttet

eten(e)

Areaket av terrasser, dpoe balke

rkrete boligen
, for eksem

wilaten har en verg

funksjon ved mablerng og br

rommene. lkke nnr

kalkdioft, miles og o

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 19108-1424 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 10 av 14
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Arealer

Leilighet.
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t:zl)kong sum USTEEEE \7(15;:;kongareal
Etasje 74 74
SUM 74
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, Bad, Kjpkken, Stue, Soverom 1,
Etasje

Soverom 2

Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa lav takhgyde pa soverom ved bad. Her registreres det pa det laveste punktet 1,85m pa takbjelke ved dgr samt
1,95m mellom bjelker. Dette kun til orientering.
| fglge selger vil det bli satt inn mekanisk avtrekk fra soverom da dette har kun 11 kubikk.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten er av en spesiell oppbygging med skra vegger og arealet kan avvik noe.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Vinduer mot gate samt pa stue og lite soverom er skiftet i 2024.

Krav for rom til varig opphold

Nei

—
QO

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet. 74 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Arne Morten Berg Takstingenigr

Jorodd Sve Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5001 TRONDHEIM 400 18 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Munkegata 13

Hjemmelshaver
Loma AS

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

9500 000 2011

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Opplysnlnger gitt av selger pa Ik.ke ) Nei
befaringsdagen. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pd innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naeermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19108-1424

Befaringsdato: 30.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pad annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegj@rere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TP2764

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 14 av 14


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/TP2764
https://www.takstklagenemnd.no/
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ENERGIATTEST

Adresse Munkegata 13
Postnummer 7013

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 400
Bruksnummer 18
Seksjonsnummer 3
Andelsnummer —
Festenummer ==

Bygningsnummer 182163759
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2025-102676

Dato 04.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

=
S
5
=
[
HI -3
.
; D
5
3
o
©
=
o
S
:
w
5
=
[
&
e [ B .

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Vask med fulle maskiner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det méa tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1842
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET MUNKEGATA 13

Vedtatt i arsmgte

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

§ 1-Navn og formal

Sameiets navn er Munkegata 13 (heretter Sameiet) og omfatter gnr 400 bnr 18 i Trondheim
kommune.

Sameiet bestar av 4 seksjoner og har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Deltakerne i sameiet er seksjonseierne.
Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandeli sameiet.

§ 2 — Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameiet og de andre
seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet i samsvar med den til enhver tid gjeldende eierseksjonslov.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, eventuelt slik det er beskrevet senere under denne
paragrafen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
er fellesarealer.

Seksjonene og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formaélet og ma ikke benyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. All lagring pa
fellesarealene er forbudt.

§ 3 -Vedlikehold
Seksjonseierens ansvar:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusive tilleggsarealer, slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som:
A inventar

B utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
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C apparater, for eksempel brannslukningsapparat
D skap, benker, innvendige dgrer med karmer

E listverk, skillevegger, tapet

-

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

G vegg, gulv- og himlingsplater

H ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
| vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon og utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere. Se neermere bestemmelser om dette i eierseksjonslovens § 34.

Sameiets ansvar:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rar, ledninger og kanaler.

For gvrig gjelder § 33 fullt ut. Denne paragrafen har naermere bestemmelser om ansvar for
sameiet ved manglende vedlikehold.



§ 4 - Bygningsmessige arbeider

Oppsetting av markiser, parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc. skal godkjennes av styret og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
arsmatet.

Ledninger, ror og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene hvis det ikke
er tilvesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av felles installasjoner.

Seksjonseieren kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmers
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 5 - Skader - forsikring

Eierseksjonssameiet tegner huseierforsikring pa vegne av seksjonseierne. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for andre forsikringer, inkludert egen innboforsikring.

§ 6 — Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. Eierseksjonslovens § 29.

I tillegg til dekning av budsjetterte arlige kostnader, skal det hvert ar avsettes et belgp til dekning
av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak p& eiendommen.

Sterrelsen pa felleskostnadene avgjeres av arsmgtet. Innbetaling til sameiets konto skal skje
manedsvis.

8§ 7 - Forretningsfarer - Revisor
Forretningsfarselen ivaretas av styret.

Styret ansetter, sier opp eller avskjediger forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar med
lov om eierseksjoner.

§ 8- Arsmgte

Eierseksjonssameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordingert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Pa det ordinzere arsmgtet skal
folgende saker behandles:

A Styrets arsberetning
B Arsregnskap

C Valg av 3 styremedlemmer slik at ett velges for to ar (styrets leder) og to velges for ett ar.
(antallet m3 tilpasses til sameiet )

D Budsjett og sterrelsen pd manedsbelgpet avsatt til vedlikehold.
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E Innmeldte saker

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles. Innkallingen til mgtet skal skje
skriftlig. Det skal fgres protokoll fra arsmgtet. Denne skal underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmeotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| &rsmgtet har hver seksjon en stemme.

(Husk: Dersom det er garasjer som er seksjonert som neeringsseksjoner kan det velges at
stemmene vektes etter eierbrgken, men dette er sjelden aktuelt i rene boligsameier. |
kombinerte bolig og neeringssameier er stemmerett etter brgken hovedregelen).

Seksjonseieren har rett til &8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem datert fullmakt,
og fullmakten anses & gjelde ferstkommende drsmgte med mindre annet fremgar.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om
A et seksmal mot en selv eller ens neerstdende
B ens eget eller naerstdendes ansvar overfor sameiet

C et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor eierseksjonssameiet dersom
egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot eierseksjonssameiets interesser

D palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende

Farste ledd gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Arsmatet ledes av styrets leder med mindre sameiermgatet velger en annen moteleder som ikke
behgver & veere sameier.

§9 - Styret

Eierseksjonssameiet skal ha et styre bestaende av leder og 2 andre medlemmer, (samt
varamedlemmer)

Styret skal sgrge for & organisere vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmaotet.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap eierseksjonssameiet og
har signatur. Styret kan gi prokura.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen aller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse
i.

Der skal fares protokoll fra styrematene.



§ 10 - Endring av vedtektene

Endringer i eierseksjonssameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 deler av de
avgitte stemmene om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 11 - Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Palegget skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Tilsvarende kan eierseksjonssameiet kreve fravikelse av seksjonen dersom en seksjonseier (eller
leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, jfr.
eierseksjonslovens § 39.

§ 12 - Husordensregler

Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for
eiendommen. Husdyrhold er tillatt.

§ 13 — Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer eierseksjonssameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres
bekostning.

§ 14 - Lov om eierseksjoner — generelle plikter
Eierseksjonssameiet skal fglge eierseksjonsloven om ikke annet er bestemt i disse vedtekter.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelser som fglger av oppdelingsbegjeeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt eventuelle husordensregler fastsatt av arsmgtet.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid
gjeldende vedtekter og eventuelle husordensregler. Tilsvarende gjelder ved utleie. Dersom
eierseksjonssameiet har forretningsfarer skal denne vaere orientert om eierskifter og utleie og
seksjonseierne plikter a gi slik melding til forretningsfarer.
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TRONDHEIM BYGNINGSRAD =
woLtermannsy. 1 - TUF. [ 29 000 i

G.nr. Br.nr. s Bygningsridets mate

Matr.nr. Munkegata 13 den 14.09,1982 Bak e B :ffff/fg

Bygningss jefen har etter delegasjon, gitt i medhold av bygningslovens
§ i4, nr, 2, behandlet og fattet vedtak i pifelgende sak.
Aug jerelsen kan pdklages til bygningsradet innen 3 uker.

Sgknad fra Trondheim kommune om tillatelse til rehabilitering
av eiendommen Munkegata 13.

Bygget vil etter rehabiliteringen inneholde pd 1. etasjes plan

2 leiligheter samt bodarealer i bakgirdsbebyggelsen. En leilighet
inneholder vindfang, bad, kjg¢kken med spiseplass, stue samt et
soverom, den andre vindfang, kj¢kken med spiseplass, stue, et
soverom og bad. Trapp f#rer fra portrom opp til leiligheter 1
2. etasje som inneholder feélgende rom: entré&, stue, kjgkken med
spiseplass, 2 soverom, bad og bodarealer i bakgérd.

Den andre leiligheten inneholder entré&, stue, kigkken med spise-
plass, bad samt et soverom.

Bygningskontrollen har ingen innvendinger mot de viste planene.
Det forutsetter at det bide mot gate og mot girdsplass nyttes
vinduer av type sidehengslede med fast midtpost.

Vedtak:

Planene godkjennes.

Det skal bade mot gate og mot girdsplass nyttes vinduer av type
sidehengslede med fast midtpost og faste sprosser som under-
deling av fagene.

Ansvarshavende md innhente ansvarsrett hos bygningssjefen fgr
arbeidet tar til.
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" TRONDHEIM KOMMUNE

AVDEUNG FOR KIRKE, KULTUR OG FRITID &
HOSPITALSLOKKAN 30, 7000 TRONDHEIM ' LN
SENTRALBORD 1075193 000

r g

Bygge- og eiendomskontoret

L -4

Deres ref, iar ref. Trondheim,

Migsund KF 557/424.1/82/GH/ESS 18, mars 1982

\—.
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MUNEEGATA 13

Ved befaring 17.3. ble det konstantert at lgs¢re og faste
innredninger i bakgardens nordre sideflgy er under utriving.

Bygningsanlegget Munkegata 13 er som helhet antikvarisk
meget interessant, bl.a. fordi at s mye er bevart i temmelig

opprinneliqg stand. (gitt verneverdi klasse C av antikvarisk
utvalg) .

Anlegget er i tildels i noks& dirlig bygningsmessig forfatning,
s@rlig gjelder dette bakbygningene, men ogsd hovedbygningens
nordligste del mot girdsrommet. Det er grunn til 4 pipeke at
den piglende utriving av fast inventar og innvendige skille-
vegger er betenkelig, bl.a. fordi det md antas lett & fgre

til uheldige konsekvenser, bide for hovedkonstruksjonen i
nordre sideflgy, men ogsd for veggene i hovedbygningens nord-
gstre del og for bakbygningen mot ¢st.

Planer for utbedring av anlegget er sividt en forstir under
arbeid. Det md i tilfelle som dette vere svart stor grunn
til &4 vente med alle former for rivingstiltak, utover ren
rydding av lgs¢re, til slike planer er anmeldt og godkjent -
fgrst da vil en ha fullstendig oversikc over hva som skal
fjernes/repareres.

En ber pa denne bakgrunn om at utrivningsarbeidet snarest
kan bli stanset.

JNDHEIM KOMMU

Gunnar Houen

Kopi: Bygningskontrollen
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Kommuneplanens areal del
Eiendom: Gnr: 400 |(Bnr: 18 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Munkegata 13
7013 TRONDHEIM
Annen info:
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21.02.2025 15:11:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

%

BB vz

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Kommuneplan- og
kommunedelplangrense

Bestemmelsesomrade
havstigning

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Framtidig

Jernbane - P& bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Framtidig

Sentrumsformal - Naveerende

Bane (naermere angitte
baneformal) - Naveerende

LNFR for tiltak basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

P

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
parkering og uterom

Bestemmelsesomrade
regionalt handelssenter

Fjernveg - P& bakken -
Néaveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Framtidig

' Turvegtrase - P& bakken -

B

N

J 0B

Névaerende

Sporveg - Pa bakken -
Néaveerende

Bevaring kulturmiljg

Grav- og urnelund -
Naveerende

Gregnnstruktur - Naveerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

A~
L]
N
(.

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Bestemmelsesomrade
tillatelse kreves for
hyblifisering

Hovedveg - Pa bakken -
Néaveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

Kollektivtrase - P& bakken -
Néaveerende
Boligbebyggelse - Naveerende

Sentrumsformal - Framtidig

Grgnnstruktur - Framtidig

21.02.2025 15:11:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Kulturminnekartet

21.02.2025 15:11:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Eiendom: Gnr: 400 |Bnr: 18 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Munkegata 13 .
7013 TRONDHEIM Malestokk
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Tegnforklaring

[[1T] Hensynssone i 10 Bevaringsomrade i
Reguleringsplan Reguleringsplan

— Hensynssone i [ Forslag til ny klasse, C:
Kommuneplanens arealdel Antikvarisk verdi

[ | Forslag til ny klasse, A: Sveert B c: Antikvarisk verdi
hgy antikvarisk verdi

B rredet ] Bygningsinfo matrikkel
InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Bygning Gang- og sykkelveg
Husnummer Husnummer med bokstav

(L]

Bevaringsomrade i
Reguleringsplan analog

Forslag til ny klasse, B: Hgy
antikvarisk verdi

B: Hoy antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Kommunalveg gatenavn .

21.02.2025 15:11:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Om kulturminnekartet

De ulike kategoriene i kulturminnekartet
Eksempel pa kartutsmtt

L, Haysms ot

Tegnforklaring

. Freda bygning
. A: Svaert hpwy antikvarisk verdi / forslag til A
Bl B Hoy antikvarisk verdi / forslag til B
. C: Antikvarisk verdi / forslag til C
” ||| Bevaringsomrade i reguleringsplan
| Hensynssone i Kommuneplanens arealdel

Forslag til hensynssone | Kommuneplanens arealdel

| tillegg vises folgende fra Riksantikvarens kantjeneste (WMS):

Freda kulturminner, som for eksempel amrader ag registrerte arkeologiske kKulturminner,

vises sam lyse rode omrader.
Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

¢ Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

Kartplott som viser felgende, vedrarende kulturminner og kutturmiljaer:

= Freda kulturminner og sikringssoner
Kommunens vurdering av antikvarisk verdifull bebyggelse -klasse A, B og C. Bade

gjeldende og nye forslag til A, B og C vises

¢ Bevaringsomrader i reguleringsplan
Hensynssoner | kommuneplanens arealdel, bade gjeldende og forslag til nye

hensynssoner



Veaer oppmerksom pa felgende:

Digitalt kart inneholder mer informasjon, enn hva et kartplott viser:

e [For a se forskjell pa gjeldende A, B og C og forslag til A, B og C, ma en inn pa det
digitale kutiurminnekartet. Nar musepeker holdes over en bygning, vil gul boks
vise lenken “Info om forslag..”, der det er et nytt forslag til A, B eller C,

Bestemmelser og retningslinjer: gjeldende og forslag til nye
= Bade gjeldende og forslag til nye bestemmelser og retningslinjer om kulturminner
og kulturmilje | kommuneplanens arealdel, er tilgjengelig via nettadressen under.

Direkte lenke til det digitale kulturminnekartet, brukerveiledning til kartet og lenke til siden
om kulturminner i ny arealdsl 2022-2034, finner du pa nettsiden om kulturminnekartet:
trondheim. kommune.no/byantikvarenkartinfo

Informasjonen nedenfor er hentet fra nettsiden "Kulturminnekartet™
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

A, B og C - Antikvarisk klassifisering

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.

Byaninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:
. A: Svaert hay antikvarisk verdi / forslag til A

. B: Hpy antikvarisk verdi / forslag til B
. C: Antikvarisk verdi / forslag til C

Bestemmelser for klasse A,Bog C

Fra kommuneplanens arealdel

Bestemmelse: § 10.2 "Bebyggelse markert som antikvarisk verdifull i klasse A, B
eller C pa "Akisomheiskart kulturminner” skal sekes bevart. Takform, fasader,
vinduer og derer, materialbruk og farger skal sokes oppretthoidt for 4 bevare
bygningers og anleggs Karakter.”

Retningslinje: “Planforslag og seknad om liltak som berarer eksteriarverdiar |
bygninger | klasse A, B eller C, markert pa "Aktsomhetskart kulturminner” skal
forelegges byantikvaren.”

Se hele kapittel 10. "Kulturminner og kulturmilja" | kommuneplanens arealdel
2012-2024: hitps:fwww . trondheim.kommune. no/tema’byag-kart-og-
eiendom/arealplanerkommuneplanens-arealdeldelplaner/kpail2-24/

Forslag til nye bestemmaelser og retningslinjer om kulturminner i ny arealdel 2022-
2034 trondheim. kommune.no'byantikvarenkpa2i22-2034

Fra plan- og bygningsloven

71



Pbl § 31-1. Ivaretakelse av kullurell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk:
“Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal
kommunen se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdl som knytter
seq il et byggverks yire, 54 vidt mulig blir bevart. § 29-2 gjelder tilsvarende."

Pl § 29.2. Visuelle kvaliteter:

“Ethvert liltak etter kapittel 20 skal prosjekleres og ulfares slik at del etler
kemmunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade | seg selv og [ forhold W
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.”

Hele plan- og bygningsloven pa lovdata.na.

Nye forslag til antikvarisk verdi: A, B og C fra 15. august 2022,

Farslag til ny bebyggelse med klasse A; B og C er en del av forslag til ny
kommuneplanens arealdel 2022-2034 (ny arealdel).

Eksisterende A, B og C - bygninger, vises likt som nye forslag i kartet.
Der det er nye forslag vises del lenke til "Info om forslag..” i gul boks.
Den gule boksen kommer opp nar musepeker holdes i ro over en bygning.

| kartets venstre felt (Tegnforklaring) er det mulig & sla av torslagensa.

Kriterier for A, B og C - klassifisering: trondheim. kommune.no/byantikvaren/abc

Freda bygning/anlegg

Eksempel pa freda bygning: red med svart skraskravur er Kriminalasylet fra 1830.

Byaninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interiar.

Pa kulturminnesok.no finnes mer info om freda kulturminner.



Freda omrader og arkeologiske kulturminner

SO 'u!!lng.._ 4

e Freda kulturminner, som for eksempel omrader og registrerte arkeclogiske
kulturminner, vises som lyse rede omrader.

& Sikringssoner rundt freda kulturminner vises som gul og svart stiplet linje.

e Gule omrader: Sjekk vernestatus i kulturminnesok.no

— “’jl' I J“

Bevaringsomrade i reguleringsplan

Omradene har svart vertikal skravur.
Her gjelder detaljerte bestermmelser for blant annet bygningers eksteriar og utomhusmilja.
Sjekk reguleringsplan: plankart med bestemmelser for aktuell bygning/omrade.

Finn reguleringsplan i temakart "Reguleringsplaner”; se brukerveiledning til
kulturminnekartet: trondhaim.kommune.no/byantikvaren/kartveiledning

Fra 2009 ble omrader markert pA plankart som hensynssone: "saarlig hensyn til bevaring
av kulturmiljg". For eldre planer gjelder begrepet "spesialregulert med formdl bevaring”
ofte kalt “spesialomrade bevaring".

| Trondheim er rundt 170 bygningsmilj@er og enkeltbygninger regulert til bevaring.
llsvikara og Mellenberg er eksempler pa slike omrader.
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Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel

| Hensynssone | Kommuneplanens arealdel

- Forslag til hensynssone | Kommuneplanens arealdel

Retningslinjer, beskrivelse og illustrasjonskan vedrarende hensynssoner er tilgjengelig pa
nettsida: trondheim.kommune.ne/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mote den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomrddet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjgrtoft Svarstad (R) fremmet felgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse™:

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3"™:

Bystyret ber kommunedirektgren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1, 2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet falgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™:
Bystyret vedtar & oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4 V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4 FrP,4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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SITUASJONSKART

Gnr: 400 |Bnr: 18 | Frr: O lSnr: 0

Elendom:
Adresse: Munkegata 13, 7013 TRONDHEIM
Hj.haver/Fester: Side 1/3
TRONDHEIM |Dto: 8/10-2024 Milestokk 1:200

Seksjonert eiendom er markert med grann strek

Det tas forbehold om st det kan forskomma fell pd kertet, bla. gjelder detta slendomagrenser, ledninger /kabler, kummar m.m. sam |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersskes narmere.
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2.etasje

C . Seksjon3 00
KX rasES]
| 153

Eierseksjonering

Gnr: 400 Bar: 18 i Trondheim kommune
Saksnr.: 202429943

Dato: 09.10.2024 side 3/3
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Munkegata 13
Loft. Etasje

[+
[

Plarmknse ularbsidel &y Takal-Forum Trondelag AS

Boenheters BR& mrshalder og=h areal far innvendigs vegger
Boanheters BRA W dafor allid veera stama ann summan av amsalana pa hear enkell rom

iear cpprererksen pd a1 delle er en ihsirasion av boligers plankasnig med amirendige mal
Fakiskn malnger pa stedel kan aveke o makne e (e jundisk bindande

[
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

",

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 5250016
Adresse: Munkegata 13, 7013 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 400, Bnr. 18, Snr. 3, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Naering TIf: 73100070 naering@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 15.05.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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