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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 27.05.2025
Referansenummer 15072034
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0041

Hjemmelshaver/selger

John Alieu Carew

Bygningssakkyndig inspektar Stian Darell
Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring
Utvendige sngdekte flater Nei
Utetemperatur 11°C
Rapportdato 03.06.2025 23:04

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Selveierleilighet

Gate/vei adresse

Elsters gate 2

Postnummer/sted 0367 OSLO

Kommune 0301 - Oslo

Gnr./Bnr./Festenr.: 215/55/716

Seksjonsnr. 4

Tomt Festet tomt: 716 m?
‘ Tilbygg | Ombygging

Selveierleilighet

Byggemate

|

Selveierleilighet i Sameiet Elsters Gate 2 beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Tomt opparbeidet med blandt annet asfalterte adkomstveier

samt diverse beplantning.

Boligbygg over 6 etasjer samt kjeller med boder og garasjeanlegg. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur og baerende konstruksjoner av betong- og
murkonstruksjoner. Etasjeskillere av betong. Fasader utfart i malte pussede flater. Takkonstruksjon utfert i tilnaermet flatt tak utvendig tekket med
papp/membran (ikke besiktiget). Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre og tre-lags glass
fra 2024 pa soverom og kjgkken. Vindu samt balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra ukjent arstall. Vannrgr av kobber. Avlgpsrer av plast
samt stapejern. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via vannbaren varme til radiatorer. Elektrisk gulvvarme pa bad. Leiligheten har
ventilasjon i form av friskluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk pa bad.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trapperom med heis. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, stue, kjgkken, to soverom, bad og vaskerom.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom 0 Vannrar 8

0 Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8
0 Saniteerutstyr / innredning 8
0 Overflater vegger 8
0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Avigpsrar (ink. sluk) 8
Vatrom - Vaskerom 0 Helhetsvurdering 9
Kjgkken 0 Vannrar 9
0 Innredning 9
@vrige rom 0 Overflater gulv 10
Etasjeskiller - 1. Etasje ) | Skievhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover Vannbaren varme 10
det som er inkludert i andre
rom)
G Hovedstoppekran 10
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
Dgrer og vinduer G Vinduer 11
G Dgarer 11
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 1

veranda etc

verandaer)
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Selveierleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 79 79 6
Entré, stue, Balkong
kjokken, to
soverom, bad,
vaskerom
Kjeller 2 2
Bod
SUM 79 2 81 6
Total bruksareal: 81 m?

Kommentar til areal

Balkongen er oppmalt til 6 m? (TBA).

Boden i kjeller er oppmalt til 2 m? (BRA-e).

Leiligheten inneholder 79 m? P-ROM og 0 m? S-ROM (BRA-i).
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Rapport

Vatrom

Baderom fra ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himlingsflate utfgrt i glatt malt flate med downlights.
Vegghengt servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys samt stikkontakt. Dusjhjerne med
glasskyvefelt og to-greps armatur. Frittstaende toalett. Vannrer av kobber. Avlgpsrar av plast samt stgpejern. Mekanisk avtrekksvifte i himling.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

ﬂ Fallforhold (gulv)

0 TG 2 Vannrer

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen
kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Avlgpsrar (ink. sluk)

G TGIU Fukt | tilliggende

konstruksjoner

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate membran i dgrapning og til hovedsluk er
pa tilfeldig sted malt til ca. 28 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert/ usikker restlevetid. Det er registrert malingsavflassing pa vannrer i
dusjsonen. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsgl eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. For & unnga vannskade ber tilstrekkelig
mulighet til & na sluket for vannsagl eller lekkasjevann etableres.

Servantinnredning beerer preg av slitasje. Det registreres stedvise hakk og
svelleskader pa innredninger.

Feielister til dorterskel er Igse.

Tiltak kan iverksettes ved behov.

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade bgr utbedres.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent.
Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom kan
lasne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Avlgpsrgr av stgpejern er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Det er registrert malingsavflassing pa soilrgr opp mot himling. Rust og
krakkelering pa synlig avlgpsrer i dusjsonen. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til
a varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende
forhold som utvikles over tid.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Det er derfor utfert et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra ukjent arstall. Flislagt gulv og flislagte vegger. Himlingsflate utfert i malt betong. Vegghengt utslagsvask i rustfritt stal og to-greps
armatur pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Avtrekksventil i vegg til sjakt.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG2 er valgt som helhetsvurdering pa vatrommet. Det er blant annet registrert
falgende avvik:

Vegg- og gulvflater har slitasje/skader pa fuger og fliser.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Sluket er blendet med en gulvflis.

Eventuelt lekkasjevann fra vanninstallasjoner kan ikke fares til sluk.

Tettesjiktets overgang til sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommet.
Lekkasjesikkerheten i rommet kan ikke verifiseres.

Vannrgr av kobber er slitt og har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Oppgraderinger kan vurderes.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking med
fuktmaling.

Kjokken

Kjekkeninnredning fra ukjent arstall med slette fronter. Heltre benkeplater. Oppvaskbenk med oppvaskkum av rustfritt stal og ett-greps armatur.
Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter. Innfelt komfyr med platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet
avtrekkskanal. Integrert mikrobglgeovn i overskap. Frittstdende kjeleskap med frysedel. Innfelt oppvaskmaskin. Vannrer av kobber. Synlige
avlgpsror av plast.

Gulvflater belagt med malte fliser. Vegg- og himlingsflater utfgrt i glatte malte flater. Downlights i himling.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Annet

ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for & begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.

Innredning Kjokkeninnredningen beerer preg av alder og slitasje.
Oppgradering kan iverksettes ved behov.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte fliser i entré. Veggflater utfert i slette malte flater. Himlingsflater utfgrt i malt betong. Malte profilerte og slette
innerdgrer. Garderobeskap pa soverom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬁ Innerdgrer Innerdgrer er av eldre dato. Det registreres stedvise hakk og merker pa derblader og
karmer, samt noe treg funksjon. Tiltak kan iverksettes ved behov.

G TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje.
Det registreres stedvise riper/hakk/merker i parkettens overflatemateriale. Tiltak kan

iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 1. Etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: kryssmaling i stue.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert noe malbare skjevheter i boligen. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 14 mm i lengderetningen og 5 mm i bredden.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber. Avlgpsrer av plast samt stapejern. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via vannbaren varme til radiatorer.
Elektrisk gulvvarme pa bad. Leiligheten har ventilasjon i form av friskluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk pa bad.

0 TG 2 Vannbéren varme Eldre anlegg/element med tilhgrende vannrgr uten paviste skader/lekkasjer. TG2 er

valgt pa grunn av alder og tilstand. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjoner/utskiftning. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

Hovedstoppekran Stoppekran er ikke lokalisert. Stoppekran ma lokaliseres og tilkomst etableres. Det er
ikke observert lekkasjer, men kan ikke utelukkes. TG2 er valgt for & belyse
skaderisiko/behov for tiltak.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har skjult/apent elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa de deler av det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert far 1999.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad

settes i henhold til NS3600).

Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er

registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfart el-tilsyn/utvidet el

-kontroll av boligen i lzpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at

dette gjennomfares.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har slett entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra 2024 pa soverom og kjgkken.
Vindu samt balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra ukjent &rstall.

G TG 2 Vinduer Vindu i stue er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling.
Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra
nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt stikkpravekontroll pa enkelte vinduer, hvor
apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Darer Balkongder er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling.
Det ma forventes hgyere varmetap fra disse derene sammenlignet med derer fra
nyere dato.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vestvendt balkong. Baerende konstruksjoner av betong. Gulvflate belagt med gulvfliser. Rekkverk av stalkonstruksjoner.
Rekkverkshgyden er malt til ca 0,88 meter. Balkongen har takoverbygg fra overliggende balkong.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understgattede
konstruksjoner (balkonger, Det registreres bomlyd under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent.
verandaer)

Det er registrert pussavskalling pa vegg.

Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt til ca 2,48 meter pa bad, og ca 2,68 meter i gvrige rom.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 25.05.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Fjord Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 199250041

Adresse Elsters gate 2

Postnr. 0367 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen 2007 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn John Alieu Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[(J Nei [JJa [J Vetikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [JJa [] Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[J Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[(J Nei X Ja [ Vet ikke Kommentar-mbakes|ag vaskerom

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats ] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei [J Ja, kun faglaert []J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
"‘-' | _I" .'.-'. - ARRCT K L il
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Nei [] Ja Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [J Ja X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Nabolagsprofil

Elsters gate 2 - Nabolaget Frogner stadion/Majorstuen ser - vurdert av 143 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Offentlig transport

@ Frogner stadion
Linje 12

& Frogner stadion
Linje 12N, 20

<+ Majorstuen
T-bane, buss, trikk

@ Majorstuen
Linje1,2,3,4,5

8@ Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
711 elever, 46 klasser

Uranienborg skole (1-10 kI.)
812 elever, 47 klasser

Marienlyst skole (1-10 kl.)
975 elever, 70 klasser

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

Kristelig gymnasium
450 elever, 15 klasser

Akademiet videregaende skole Oslo

450 elever

4 min A&
0.3 km

4 min &
0.3 km

8 min A
0.6 km

9 min %
0.7 km

22 min &
1.8 km

8 min A
0.6 km

9 min %
0.7 km

19 min #
1.5 km

14 min 4
1.2 km

19 min #
1.5 km

14 min 4
1.1 km

16 min 4
1.3 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

Naboskapet
R Heflige 58/100

Aldersfordeling
® o
BN
8 2o
¥R S B R
RN " N
X2 R Sl
-
RS 2R N N
R R -
) N
_ [ B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Frogner stadion/Majorstue... 1753
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Frogner barnehage (0-5 ar)
66 barn

Hegdehaugen barnehage (1-4 ar)
38 barn

Fridheim barnehage (1-5 ar)
74 barn

Dagligvare

Coop Extra Neuberggt.
PostNord

Joker Arbosgate
Sendagsapent

Husholdninger
1167

490708
2 654586

2min &
0.2 km

3Imin &
0.2 km

5min %
0.4 km

3min A&
0.2 km

5min %
0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Trikk

> JiD D

3. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Frognerparken Tennisanlegg
Tennis

® Frogner stadion
Fotball, friidrett

& Artesia Trening
& Barry’'s Colosseum
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Sentralt og hyggelig, store
grenne lunger»

Sitat fra en lokalkjent

3Imin &
0.3 km

4 min &
0.3 km

5min 4

6 min 4

Varer/Tjenester
Valkyrien 7 min %
@ Vitusapotek Briskeby 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 39%6-12ar

12% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

T

arm. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 61%

B Frogner stadion/Majorstuen ser
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET ELSTERSGATE 2

Vedtektene er vedtatt i sameiermgte den 28. september 1998
i medhold av Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31

Endret 27.5.2003, 1.2.2007, 12.3.2008, 20.06.2011, 23.09.2013 07.04 2014, 12.05.2015-
Endret pa ekstraordinegert arsmgte 21.06.21.
Endret pa ekstraordineert arsmgte 13.12.22.
Sist endret p& ordinzert arsmgte 12.03.24

81
FORMAL

Sameiet bestar av 28 eierseksjoner, hvorav 27 boligseksjoner og 1 forretningsseksjon. Sameiets
formal er & administrere og sikre eiernes felles interesser i overensstemmelse med disse vedtekter,
samt forsvarlig vedlikehold og drift av den faste eiendom, g.nr. 215, b.nr. 55, med adresse Elsters
gate 2, 0367 Oslo, og med fellesanlegg av enhver art.

§2
EIERFORHOLD M.V.

Sameiernes rettigheter og forpliktelser er fastsatt i Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31, og
disse vedtektene.

Hver sameier svarer for sameiets driftsutgifter, jfr. 89, i forhold til den sameiebrgk som er fastsatt for
seksjonen.

Til hver seksjon er knyttet eksklusiv disposisjonsrett over den bolig/forretningsseksjon som er angitt
i begjeeringen om oppdeling i eierseksjoner, tinglyst 31.01.1974, samt rett til bruk av ytre rom og
utvendige arealer avsatt til felles bruk.

Eiere av leilighet nr 8, 9, 27 og 28 har eksklusiv bruksrett over det enkelte terrasseareal som ligger
i direkte tilknytning til vedkommende seksjon og med adkomst fra seksjonen.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett ved salg eller utleie av andre seksjoner, og heller
ikke rett til & kreve sameiet oppl@ast.

Seksjonen kan fritt omsettes og pantsettes, men salg/utleie m& meldes skriftlig til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

§3
ORDINZAERT SAMEIERM@TE

Sameiermgtet er sameiets gverste organ og medlemmer av sameiermgtet er samtlige
seksjonseiere (sameiere).



Styret har plikt til & vaere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall.

Revisor og forretningsfarer kan innkalles og har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og til & uttale
seg.

Ordineert sameiermgte (&rsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Styret innkaller skriftlig til arsmgte med et varsel pa minst 8 - atte - og hgyst 20 - tyve - dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for magtet, samt dagsorden, de forslag som skal behandles pa matet
og styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21
dager far mgtet. Varsel om dato for sameiermgatet skal gis i god tid far fristen for innlevering av forslag
utlgper.

For at forslag som nevnt i 84, 3. ledd og fglgende skal kunne behandles p& sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere gjengitt i innkallingen.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig som legger frem skriftlig og datert fullmakt, som nar
som helst kan kalles tilbake.

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermgtet en mgteleder
blant de tilstedeveerende sameiere.

Ordineert sameiermgte skal behandle:
1. Styrets arsrapport
2. Regnskap, revisors beretning
3. Budsjett

4. Valg av styre og 2 varamedlemmer,
samt fastsettelse av godtgjgrelse til styret

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

Nar det er stemmelikhet eller ikke tilstrekkelig flertall for vedtak, skal arsmeatet beslutte om det skal
innkalles til ekstraordinaert sameiermgte, eller om saken skal utsettes til neste arsmate.

§4
SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Med de unntak som er nevnt nedenfor, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold til de
avgitte stemmene.

Det er ngdvendig med 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:
1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet og utgiftenes

starrelse ma ansees som vesentlige, samt krav om sikkerhetsstillelse for hver sameiers
ansvar for utgiftene.



2. Fastsetting av vedtekter eller endringer av disse.

3. Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever
enstemmighet blant alle sameierne.

85
EKSTRAORDINART SAMEIERMJTE

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 1/10 av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Se forgvrig §3.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordingert sameiermgte med minst 3 - tre - og hgyst 20 - tyve - dagers
varsel. Innkalling skal angi tid og sted for mgtet, og de saker som behandles.

83, 6. ledd gjelder tilsvarende.

86
STYRET

Styret bestar av 3 medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styret velges av sameiermgtet blant sameierne. Styrets leder velges saerskilt.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermagtet.

Styremedlem tjenestegjar i to ar. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinzere
sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styrelederen innkaller til styremgte etter behov eller nar minst to styremedlemmer forlanger det.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.
Varamedlemmer innkalles ogsa til styremgatene og har rett til & uttale seg, men har bare stemmerett
dersom andre styremedlemmer har forfall.

Styremgtet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den

skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall.

| felles anliggende for sameierne og ved salg eller bortfeste som er besluttet av arsmgatet,
representerer styret sameierne. Sameiet forpliktes ved underskrift av 2 styremedlemmer i fellesskap. |
saker som nevnt i dette ledd kan styrets leder saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle
sameierne.

Den/de som gar ut av styret skal vaere med pa farste mgte med nytt styre.



87
FORRETNINGSFZRER

Styret inngar avtale med forretningsfarer om gardsbestyrelse og forretningsfersel.
Tilsvarende kan styret si opp avtalen med forretningsfarer.

88
REGNSKAPSFZRSEL

Forretningsfareren skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel i samsvar med
regnskapsloven, og styret har til enhver tid rett til & kontrollere at regnskapet er korrekt fart.

Regnskapet skal revideres av statsautorisert eller registrert revisor.

§9
FELLESUTGIFTER

Utgifter til eiendomsskatt og faste avgifter, forsikringer, gardslys, vaktmester, forretningsfarer, ytre
vedlikehold og andre utgifter som det ikke er praktisk & dele opp, fordeles mellom sameierne etter
sameierbrgken.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Inngangsdgren til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte
seksjonseier. Balkongen er en del av fasaden, og dermed fellesareal. Sameiet star for utvendig
vedlikehold, seksjonseieren for innvendig vedlikehold av balkongen.

Pa grunnlag av det budsjett &rsmgtet vedtar, beregnes den enkelte sameiers andel pr. maned.
Dersom det skulle oppsté uforutsette utgifter p.g.a. offentlige pabud etc., kan styret beslutte & endre
manedsbelgpene hvis de er utilstrekkelige.

Seksjonseier som leier ut sin leilighet, betaler et arlig gebyr p& 500 kroner til dekning av merutgifter og
merarbeid i forbindelse med utleien. Belgpet kreves inn i januar maned.

Nar det er vedtatt utfert starre vedlikeholdsarbeider, kan det kreves tilleggssikkerhet av den enkelte
sameier. Vedtak om dette fastsettes pd sameiermgte.

8§10
ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i h.h.t. sin sameierbrgk.
Sameiets kreditorer ma farst gjgre sine krav gjeldende mot fellesskapet. Dersom kreditorene innen 14

- fiorten - dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets midler eller det er &penbart at sameiet
ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.



811
GARASJEPLASSER

| Elsters gate 2 er det 5 garasjeplasser.

Plass nr. 3 tilligger s nr. 27 som en evigvarende eksklusiv bruksrett.

Fremtidige kjgpere/ seksjonsnummer av plass nr. 1, 4, 5 og 2 far en midlertidig enerett til bruk av
garasjeplass for en periode p& 99 ar.

Seksjon nr. 23 far en midlertidig enerett til bruk til garasjeplass nr. 1 for en periode pa 99 ar fra det
tidspunkt bruksretten til garasjen ble solgt fra Sameiet.

Seksjon nr. 2 far en midlertidig enerett til bruk til garasjeplass nr. 5 for en periode pa 99 ar fra det
tidspunkt bruksretten til garasjen ble solgt fra Sameiet.

Seksjon nr. 18 far en midlertidig enerett til bruk til garasjeplass nr. 4 for en periode pa 99 ar.
Seksjon nr. 28 far en midlertidig enerett til bruk til garasjeplass nr. 2 for en periode pa 99 ar.

Nar/ dersom bruksretten utlgper vil kjigper/seksjonseier (som nevnt over) ha krav pa utkjep til
markedspris.

Ervervede midlertidige bruksretter til garasjeplasser kan kun omsettes internt i sameiet.

Ved salg av boligseksjon fglger midlertidig bruksrett med seksjonen.

Styret har fullmakt til & fastsette reglement for garasjer, foresla forvaltning, fastsette leieniva pa
garasjene og usolgte garasjeplasser.

Leieniva skal veere ens for alle garasjer.

§12
MISLIGHOLD

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet eller de gvrige sameiere, kan
styret palegge sameieren med minst 6 - seks - maneders skriftlig varsel & flytte og & selge seksjonen.

Hvis en sameier misligholder sine betalingsforpliktelser, kan panteretten benyttes som tvangsgrunnlag
for inndrivelse av sameiets tilgodehavende.

813
UGILDHET FOR STYREMEDLEM OG FORRETNINGSFZRER

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen i spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

8§14
VEDLIKEHOLD - HUSORDENSREGLER

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne a foreta det vedlikeholdet
som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan styret etter tre
maneders varsel la dette utfgres for sameiers regning.

Skade p& eiendommen som skyldes sameier, hans husstand eller andre som han har gitt adgang til
eiendommen, ma han erstatte eller utbedre uten opphold.



Alt vedlikehold av fellesanlegg - ogsa eventuelt hageanlegg - skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Den enkelte sameier plikter & felge de husordensregler som er fastsatt, og er innforstatt med at brudd
pa disse ansees som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet.

Dugnader kan holdes inntil 2 ganger pr. ar. Hver seksjonseier betaler kr. 300,- pr. gang til dekning av
utgifter. Deltar man selv i dugnaden, blir dette belgp ikke innkrevet. Belgpet kreves inn av
forretningsfarer.

Den enkelte sameier - og eventuelle fremleiere - ma skrive under pa at vedkommende har mottatt og
vil etterleve Sameiets vedtekter og husordensregler.

815
TVISTEMAL

Tvistemal i sameierforhold mellom sameiere hgrer i farste instans under Byretten.

Hvis ikke annet fglger av disse vedtektene, kommer Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
til anvendelse.

Hvis lov og vedtekter ikke samsvarer, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr.
31.

816
Kamera-/videoovervakning av fellesarealer

Arsmagtet har godkjent installering og kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer. Overvakning
ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Overvakningen er
innmeldt til Datatilsynet og styret forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for
overvakning.



Elstersgate 2 Oppdatert 12.03.2024

HUSORDEN FOR SAMEIET ELSTERS GATE 2

Beboeren plikter & falge bestemmelsene i husordenen, og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene
blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes
slik at det sjenerer andre. Husordenen skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

1. Alminnelige ordensregler

Det skal vaere generell ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Det er ikke tillatt a
drive med stayende aktiviteter, eksempelvi banking eller boring etter kl. 20.00 i hverdager
og etter 16.00 pa lgrdager. Helligdagsloven gjelder pa sendager. Selskapeligheter eller
oppussing som kna medfare ubehag for naboer skal varsles 1 uke i forkant (med unntak av
mindre steyete og kortvarige aktiviteter). Dersom arbeidet vil bli ekstremt stayete
(eksempelvis pigging av bad, riving av betongvegg eller lignende) skal arbeidet varsles
senest 2 uker i forkant.

Beboeren ma bruke fellesarealene med omtanke og sgrge for at de etterlates i god stand.
Inngangsder og kjellerdarer skal alltid vere last.

Korridorer, trappegang og kjellerganger ma ikke benyttes som lagerplass.

Forsgpling av fortau, gardsrom og andre fellesarealer skal ikke forekomme.

2. Avfall

Det er bare husholdningsavfall som kan kastes i sgppeldunkene. Oslo kommune har som kjent
innfart kildesortering slik at matavfall pakkes i grenneposer, plastavfall i bla og restavfall i
vanlige plastposer. Vi ber alle ta ansvar for eget avfall og holde orden i sgppelrommet.
Papp/papir kastes i egne dunker. Pappesker rives/skjares opp sa de ikke tar ungdig stor plass.
EPS (isopor) er et plastprodukt og skal felgelig ikke i papirdunk, men i bla poser. Annet avfall,
som mgbler, madrasser, ting og tang ma absolutt ikke settes igjen noe sted i kjelleren. Beboer
ma selv sgrge for at det bringes til miljgstasjon eller eventuelt gjgre avtale om bortkjgring mot
betaling. Om man Kkjerer selv er levering av avfall gratis om man sorterer avfallet.

3. Vaske- og tarkerommene

Maskinene skal brukes i henhold til bruksanvisningene.
Vaskeperiodene skal overholdes.

Rommene skal holdes rene og ryddige.

Feil ved maskinene skal meldes til styreleder.

4. Heisen

Heisen er en personheis og skal ikke brukes som vareheis.

Ved flytting og vareleveranser skal alle store og tunge gjenstander bringes gjennom
kjellerinngangen og trappehuset for a skane inngangspartiet og heisen.
Overbelastning av heisen med pafalgende driftstans og reparasjon blir i tilfelle
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vedkommende seksjonseiers ansvar.

5. Balkonger og terrasser - beboernes ansvar

e Beboerne er ansvarlige for at avlgp/sluk pa bad/kjekken/terrasser og balkonger
til enhver tid holdes apne.

e Om vinteren ma alle balkonger/terrasser og (glass)tak over terrasseoverbygg til
enhver tid veere fri for sng.

e Terrassegulv med (tre)lemmer for beskyttelse av pappmembran ma la disse ligge
pa hele aret.

e Rengjaring under lemmene skal foretas med passende mellomrom.

e Blomsterkasser og annet utstyr pa balkongene ma vere forsvarlig festet.

e Grilling pa balkonger og gardsrom er bare tillatt med gass- eller elektrisk grill.
o Balkongrekkverk ma ikke brukes til tarking/lufting av tay og annet.

o Deter ikke tillatt & koble kjgkkenvifte til luftesjakt.

6. Dugnader
Sameiere som ikke deltar i dugnader blir avkrevet kr. 300,- pr gang. Se vedtektene.

7. Navneskilt
Navneskilt til postkasse

Skriftlig beskjed legges i styrepostkassen . Ma ogsa oppgi eiers navn. Det er kun plass pa en
linje. Navneskiltet er det eneste tillatte. Lapper godtas ikke.

Navneskilt til ringetabla

Skriftlig beskjed legges i styrepostkassen. Ma ogsa oppgi eiers navn. Det er liten plass.
Navneskiltet er det eneste tillatte. Lapper godtas ikke.

8. Dyrehold
Det kan sgkes styret om tillatelse til & holde hund eller katt.

9. Klager
o Kilager over forhold eller tilstander i eiendommen skal sendes skriftlig til sameiets styre.

e Feil pd eiendommen, f.eks. ved tekniske anlegg, skal straks meldes til styreleder eller et
styremedlem, (i ngdsfall Brannvesenet).
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10. Utleie
Seksjonseier skal melde fra til styret om eventuell utleie av egen seksjon. Meldingen til styrets
postkasse skal inneholde:

1. Dato for innflytting og utflytting for alle leietakere som skal bo i seksjonen gis pa
forhand.

2. Fullt navn, telefonnummer og e-postadresse pa alle leietakere som skal bo i
seksjonen. Det er seksjonseiers plikt & informere leietaker(ne) om gjeldende
vedtekter og husordensregler og at disse blir fulgt. Seksjonseier ma sgrge for at
leietaker far en kopi av bade vedtekter og husordensregler. Seksjonseier er
gkonomisk ansvarlig hvis leietaker bryter de regler som gjelder for Sameiet og
ikke falger opp patale fra styret. | slike tilfeller ma seksjonseier ta regninga.

11. Private installasjoner i fellesarealene
Ingen sameier har lov vil & installere faste installasjoner i/pa sameiets fellesarealer uten
godkjenning fra styret. Styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

Styre
24.03.09
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§ 1. Areslet. Gﬂftz 1 Eﬂr.ﬁ 5 -
Loktor P, T »den 7.2.1912, Ftskkest.ad,som grurmelier
bortfester wed dette til diaponant_ f.den 2hob.
1917, adr.iidkeveien 23,Ulveva,delo,sin elendom

Ilsters gate 2 i Oslc.

Arealet utgjlar ideg 863 m2.Pertene er merksam pd at det vil
medgh ca 140 m2 til opparbeldelsc av gatc.Detie skal dog ikke be-
tinze noen reduksjon uv festeavgifien,fventuell erstatning for neve-
nte gategrunn 8kal tilfslle faestersn uten oking av festeaveiften.
Kostneder il mateopperbzidelse betalea av festeren,

drealel bortfestss 1 Sen aband dat er i pi overteskelessdes 3.
: _ Jrunneiaren forbenolder eseg rett til 4 beholde rivincaverdien
{3 &v nf pistéende trshui.ren pliktsr 1 sd fall vederlazalfrict for
' Testeren 4 rive huset med tilhersnde zrunnmur,samt fjerne dstte fra
toaten dncan  Fetre- rlaedar 2tter gt regtercn har varalet at riving
tillatelse er giti.udevate rett bortfaller sé fremt orunneleren lkke
Incen den l.ncvemnar 1357 har gitt festeren shriltlig oelding om st
han onsker & glere gleldende rstten mad tilherende rivingspllikt.

A Uansstt nvlliket alternrtiv grunnelaeren vclner,skal inntekter
o utzifier ved huset tilfalle elier ytea av av Tasteren,med unn-
tek gv renter og avdrar pd gantebjelden e 3 3.

Grunneleren aserger for at lelsboeren,fru med
husstand,fraflytter sin leliiphet sa apart som mullz slik at dette

leleforholdet ikis virker sinkends p2 rivingen av huset.le 3 svrige
|leleforhold wd Testoren =zolv orine.

Y

2 2. Tegtetiden .

Testetiden skel virrs §9 2r ow regvee Ira l.oktober 1957.Eien=
dommen stilles til festersns d;aposlsdon atraks kontrakten sr und*y-

1D
{

uepy;oeﬁwm] 1

tecnct.

£ ) S I .
¢ BeFoetaryriften- slorrulese o si“f‘“ﬁet.

T festeaviift teteler [uateron Sriig or. 1l.wol,- bersgnet
Lier 5; . av festogrunnlagel,kr.200,000,-.
S Forvteetnilngen for demne zvpift er abt tomten kan bebyggea med
D pa. 2000 n2.brutto golvereal.,okskl.garas Jér og kJellerrom.Blir reduk
= ‘Bionen storrs enn 106 ,,s+fr begpe partor friti n.h.u. feate av tom=-
&oYEN, ten.Festeren har dog rett til allikevel & kreve & f& faestes tomben

fall han betaler den fulle festeavgift.Selv om golverealet blir

gyere enn nevaie o2.2000 5i2,blir gvziften dog ikke &4 forheys.

Avgiften betales Porskuddsvis med det hale hslop innen dsn
N «oktober hvert dr.avgiften begynner dog ferst A& lepe fra det tids-

unkt grunnelerea har avliyst pidhvilende pantegleld, hyilket skal skje
en den 1.10.1957. /”

Fasteavgiften sksl kunne reguleros,men ikke/fpff Forre Enn tillett,
tter de til enh#er tid gleldoende prisferalbrifterfgs\d

Bntet tilfells
ftere enn med 10 &rs mellomrom.vVed reguleringen oehies Testeav-
ften etter den grunnverdl erealet har pé omregn t'den ‘og den
entefot aom finnes riwelig etter vanlig rentenivid B f8nne tid.
Blir partene ikke enige om den nya avglift,skal demne fastsettes
ed skjonn av en voldgiftsnemnd med tre medleémmer,hvorev en oppvem-

€5 av grunneieren.en av festersn og sn{formannen) av byfogdsn %
8lo.



{

8020

Skjennet er dndellg og bindende for hegge parter og utgifi-~
ene deles likt mellom dex.Nemnda fasisettor en passends gedtgjsrel-
ge til sine medlemmer. L L ' :

T1l sikkerhet for fefteavgiften f2p grunneieren en rente- og

- svdragsfrl obligasjon pi kr.11.000,~ med prioritet umiddelbart for-
- an letsboerlmnskuddete.Cblises Jonen har ikke oppirinnsrett.

& 4 gkatter m.v,.

Festeren bmrer alle szatter og avgifter og alle andre for-
pliktelser sor pdligger eller mitie bLi pilagt grumneieren,herunde:

vanlis eiendomaskott. '
2 5. Bygcearbelidet.

festetomten skzl av festeren nyttes til oppferelse av bolig-'
. bygs,eventuelt kontorer og butikker m.v.,3ambt warasjer.

E 5.3Jerdﬁgliht.
dgstersn har veulig pjlsrdeplikte.
: T Forsikring;

Festersn plikter & holde hygninger fullverdlg forsikret i
20A% jent foreglvrinpegeliskap.l t1ilfelle av brann er feateren forplik

N

e low

1 et til srarest muli): & uthedrs skaden sller oppfere ny bygning msd

semre formil sow den hrente.

) Bl Tremlale O ['Paulin nteve

- Tastersn har rett til bortlele e¢ller freuleic av . dot fectedes
omréde eller byimilager.Det sumne gjlelder for bortldn eller fremlin.
Taateran har rett t1l & pentsette fezterettsn samien med de
byeninger zor fores Ops ph tomben.

{ 2. gisligioldelae.

betales lkie festesvellien i rett tid,er grunnelersn beret~ .
tilget til for sitt krav uten svkamil A setie festeretten og de byy
ninger festesren har oprfert til tvangsauksjon.

Oeraom feaberen veaontlilg wieligholder gine forplikislser ette
dence kontrakt,ksn grunneleren heve festekontraktien og overta be-
byguelsan sttor Lakot ov voldzifiunemnds, ifr.d 3,284 srunniesg av den
verdl bebyggslsen hur ndr den blir stdende péd eiendommen.

Tar det Plir tett skriit ti1 inndrivelse ved tvangssuksasdon .
(forste ledd} elber hevning{sunet ledd),skal grunneieren i rekomman:
dert brev varsle pantheverne etter grumnboken.Disse kan avverge
tvangasuksjonen eller hevning ved imnen 1 méned etter st varssl er
gltt & inrbetsle skyldig festesvrift med pilepne omkostninger og ra
ter fre forfell,eller innen samme tid gl erklzring om st de vil opp
fylle de andre plikter som er misligholdt av festeren innem en frie
som nermere blir festsatt v grunnsiaren.

i 120.Formyelee av festet,innlesnigk

~ Zrunneieren sksl innen ett Ar for feostetd N 1$§ £l festere
underretnine or han piny skter & bortfeste tork &/fs11 er den
tidligers fester fortrinsvie berettiget til & ¥ _festet og grum
sieren berettiget til & fastsetto avgiften pid grumnlag av tomtens
daveerende verdl og den rentefot som finnes rimelig etter vanlig renm
nivé pd denne tld og i samsvar med prisforskrifter som da midtte gje.
de.Blir partens ikke enige om avgiften,fastsettes den pi det grunnly
som her er nevnt.,ved skjenn EXXE¥ som newvnt 1 § 3.
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Be 30

Nir festet utleper skal festeren stlille grunnen til 3runnai-

erens ridighet 1 ryddiggjort stand,men grunneieren sgkal ha rett ti:
& overta bygningsyr etter den verdi bygningens har pé& demnne tid.Ved
verdsettelsen av bygningane skel det tee hensyn til disses glder o

cden stand de eor 1,men ikke til tomiten og dens Dbeliggenbet.Derson
-partane irke er enlge om anscitelsen av byaningenes verdi ,blir ve:

dien & fmatagette p? Act grumnlag som her sr nawat ved skjonn ettve:
¥ 3. Grunneieren Yan avgjmre om bygningene ovartas etter at verdien
ar fagtaatt.

§ 11, Overdracslae.fork jenparett,
Fegteren har ratt til 4 overdra ain festereti,fmnsker imidler-

't1d4 festeren eller bans bo & overdra de bygninger som stAr pé den

featede tomt epmmien med festeretten til andre enr ektefelle,for-
eldre,stterkommere 1 rett nsdstigende linje,sesken,ellesr til de
leieboare som har leilighet 1 bygmet,har grunnel eren fonkga srett..
‘Zpeker grummeieren £ overdrs. tomten til andys emn ef elobe
sforeldre,atterkomtare 1 rott nedestigende linje,sesken, har ‘feg~
taren farkiapsreti.

i marge’ & ernizhet om grisen for bymiRger med festerett,
ir. l.Yedd, eller {or towte., fr. 2.1edd, sksl annet binidende
eErifilis~ ti'lbud fremlegges. o _

519, Cmkostninzer.. .

KFevterecn bmrer alle utgifter 1 forvinnelue med bortfestet,
séledes ogsd t1l stcmeling 32 tinglysing av feztekontrekten,samt
2 % nroquJon 1l s.r.sokforer Jarand AgS.

1%, oldkiftsnemnd.

Tvist P4 grunnlsz av dﬂnne kontrakt avegjorss av en voldgiftae
nemnd op-onsvat etier revlens 1 ) 3.Vollgiftsnernda svgjer oged
nvorledes omkostningene skel fordales mellom partene.Den szom av-
glorelaen 1 alle vesent’a~e nunkter $ir imod,ekal bare alle om=

kostringer., -

Seriestewnsiser. _ :
Rvlg og/sllenge Jdet hviler 1in ov Den ‘orske 3tats Husbank —3
den festede tomt skel: '
l.Festekontralrten 1klre utlnnue celver Yortere festetid er avtalt.

12.Tomten ikke kunne forlanges ryddet.

J«Hugborken or komrunen 1 t1lfclla feogteladighet vire berettigst
til 3 sette inn ny ester for den gjenverende del ap l&neta lepe-
tid.

4,Hvls grunneleren hax betingot seg panterett i bysningsne ph tomte:
for festesvsiften,skel hen bare ha prioritet for forfallen feste~
avglft for sttt &r forutau retten 11l fremtidig avgllt.

Renne kontrakten gr utferuigat 1 ire ekseuplarer hvoravy grunneiersen

ez festeren hver beholder ett,ocz ett til mellommannen.
Caloe P don gj 900~--195?n

iSom fester: Som arunreler:

- Q.RSAKFORER

M.N. S
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Dato: 15.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143043/ 86512203
Adresse: ELSTERS GATE 2

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Kommentar:

Gnr/Bnr: 215/55
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

I 1430 - Idrettsstadion

3900 - Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
7/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

RpBandleggingSone
— - — « — RpBandleggingGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Forelgpig plan
== === === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
————  Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
T Inn-/utkjering

- Avkjorsel

Q)] Eksisterende tre som skal bevares
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
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. Kommuneplanen 2015-2030

Oslo

Dato: 15.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143043/86512203

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bastian Hesselberg Bjerke
ELSTERS GATE 2

Dato: 15.05.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86512203
8526251

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.215 BNR. 55

Vi viser til bestilling av 20250515 for ELSTERS GATE 2.

GNR. 215 BNR. 55

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.10.1894.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

725 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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	Hovedrapport
	Baderom fra ukjent årstall. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Nedsenket himlingsflate utført i glatt malt flate med downlights. Vegghengt servantinnredning med heldekkende servant og ett-greps armatur. Speil på vegg med overlys samt stikkontakt. Dusjhjørne med glasskyvefelt og to-greps armatur. Frittstående toalett. Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast samt støpejern. Mekanisk avtrekksvifte i himling. 
	Vaskerom fra ukjent årstall. Flislagt gulv og flislagte vegger. Himlingsflate utført i malt betong. Vegghengt utslagsvask i rustfritt stål og to-greps armatur på vegg. Opplegg for vaskemaskin. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksventil i vegg til sjakt. 
	Kjøkkeninnredning fra ukjent årstall med slette fronter. Heltre benkeplater. Oppvaskbenk med oppvaskkum av rustfritt stål og ett-greps armatur. Flislagt mellom benkeplate og overskap. Belysning under overskap samt stikkontakter. Innfelt komfyr med platetopp. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Integrert mikrobølgeovn i overskap. Frittstående kjøleskap med frysedel. Innfelt oppvaskmaskin. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med malte fliser. Vegg- og himlingsflater utført i glatte malte flater. Downlights i himling. 
	Gulvflater belagt med parkett. Malte fliser i entré. Veggflater utført i slette malte flater. Himlingsflater utført i malt betong. Malte profilerte og slette innerdører. Garderobeskap på soverom. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: kryssmåling i stue. 
	Vannrør av kobber. Avløpsrør av plast samt støpejern. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming via vannbåren varme til radiatorer. Elektrisk gulvvarme på bad. Leiligheten har ventilasjon i form av friskluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk på bad. 
	Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trapperom. Leiligheten har skjult/åpent elektrisk anlegg. 

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 
	Leiligheten har slett entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre og tre-lags glass fra 2024 på soverom og kjøkken. Vindu samt balkongdør med karmer av tre og to-lags glass fra ukjent årstall. 
	Utgang fra stue til vestvendt balkong. Bærende konstruksjoner av betong. Gulvflate belagt med gulvfliser. Rekkverk av stålkonstruksjoner. Rekkverkshøyden er målt til ca 0,88 meter. Balkongen har takoverbygg fra overliggende balkong. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt til ca 2,48 meter på bad, og ca 2,68 meter i øvrige rom. 



