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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES
(I HADSEL kommune

# gnr. 84, bnr. 94 MarkEdSVEI‘di

3 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 275 m? BRA-i: 196 m?

Befaringsdato: 19.06.2025 Rapportdato: 20.06.2025 Oppdragsnr.: 20844-1608 Referansenummer: WC1171

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Stein Schultz Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen
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Enebolig i to etasjer som er oppfert i 2000.

Det er etablert utleie-enhet i 1. etg. som er helt adskilt fra
hovedleiligheten og har egen inngang.

Det er uklart om det er sgkt om bruksendring for dette
forholdet, og det anbefales derfor undersgkt naeermere.
Leieinntektene er etter dagens regler skattefrie, og utgjor i flg.
huseier kr 102.000 pr.ar inkl. strgm/wifi.

Det er i tillegg fort opp romslig garasje med innredet loft,
anneks/lekstue, utebod og badstue.
Badstua er i darlig stand, og har en del rateskader.

Enebolig - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 til side

Bygget har valmet tak med takkonstruksjonen av W-takstoler i tre.
Taktekkingen er av betongtakstein fra byggearet.

Takrenner og nedlgp er i stal. Nedlgpsrgrene er fgrt til oppstikkende
rgr fra grunnen.

Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Det er ikke montert sngfangere pa taket. Taktekket har en ru
overflate og takvinkelen er 22 grader. Sngfangere skal derfor ikke
veere pakrevd.

Huseier opplyser at det aldri har ramlet sng fra taket.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Huset er malt av huseier i 2025, og det opplyses at det ikke kunne
registreres rate i kledningen.

Bygningen har malte trevinduer fra byggearet med 2-lags glass.
Bygningen har to malte hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Balkongdgra er fra 2023.

Det er balkong i 2. etg. mot sgr/vest med adkomst fra stue.
Det er markplatting i tre ved utleie-delen i 1. etasje

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det hovedsakelig parkett, laminatgulv og belegg.
Veggene har malte plater (smartpanel) og malerstrie. Innvendig har
boligen malte fyllingsdgrer.

Himlingene har malte sponplater.

Etasjeskiller er et trebjelkelag fra byggearet.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn i begge etasjer.
Boligen har malt tretrapp.

Det er lagt inn fiberkabel fra Trollfjord BB.

VATROM Gé til side

BAD HOVEDLEILIGHET 2. ETG.:

Badet er fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20844-1608

Befaringsdato:

Veggene har malte plater og taket har malte sponplater.

Gulvet har vinylbelegg. Fall fra gulv ved dgra mot sluk er malt til 18
mm.

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk under badekaret og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med servantplate, toalett og badekar.
Badet har avtrekk via balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt fra soverom bak badinnredning/badekar, uten
3 pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

VASKEROM HOVEDLEILIGHET 2. ETG.:

Vaskerommet er fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har malte sponplater.
Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 18 mm.
Rommet har ingen varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vaskerommet har skyllekar i stal, opplegg for vaskemaskin samt
varmtvannsbereder.

P3 veggen henger ventilasjonsaggregatet.

Det er avtrekk ved balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerommet har to yttervegger og én vegg mot tilliggende bad.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er derfor sjekket med fuktindikator
(Protimeter MMS Il), uten at det ble registrert utslag for fukt.

BAD/VASKEROM UTLEIE-DEL 1. ETG.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rommet har vegger med malerstrie. Taket har himlingsplater.
Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 17 mm, og det er i
tillegg ca 35 mm oppkant mot terskel .

Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med servantplate, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.
Rommet har avtrekk via ventilasjonsanlegget i hovedleiligheten.

Hulltaking er foretatt fra vindfanget, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9 %.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet i hovedleiligheten har innredning med malte, profilerte
fronter. Benkeplaten er ny og av laminat.

Det er frittstdende hvitevarer.

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.
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Utleie-enheten har kjgkkeninnredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa vaskerommet.

Stoppekran er registrert pa vaskerommet, og funksjonstestet.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra byggearet, som
betjener begge bo-enhetene. Det er vegghengt aggregat pa
vaskerommet.

Det er rgropplegg for sentralstgvsuger, men suge-enheten er
frakoplet og lagret i uteboden.

Det er installert luft-luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og betjener begge boligene.
El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer.

Boligen har seriekoblede rgykvarslere, og to brannslokningsapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa
dette. Drenering er her ikke sa relevant, da boligen ikke har rom
under terreng.

Det ble registrert at taknedlgpene er koblet til oppstikkende rgr fra
grunnen.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.
Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 275 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 196 m?

Totalpris 3 600 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6200 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 20844-1608

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bygningen er oppfgrt i matrikkelen som én bolig, men det er
etablert utleie-enhet i 1. etg. som er helt adskilt fra
hovedleiligheten og har egen inngang.

Det er uklart om det er sgkt om bruksendring for dette
forholdet. Det anbefales derfor undersgkt neermere.

Garasje
» Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det forutsettes at tiltaket er oppfgrt i hht. godkjente
tegninger/byggetillatelse.

Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger
Utebod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Badstue

¢ Det foreligger ikke tegninger

19.06.2025 Side: 6 av 41



Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 84 - Bnr 94 Granliveien 1 k I I

1866 HADSEL 8406 SORTLAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig
20 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
10 2 el ot
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga tl side
I e | KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

B 760: Ingen awik @ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Tilliggende e
TG2: Awvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vatrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 1 kel AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Taktekking Ga til side
2 . Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
Innvendig > Radon Ga til side
08 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0.6 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.4 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
0.2 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
T

< 2 ar .

0 < Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999

Vatrom > 1. etasje - utleie > Bad/vaskerom > Sluk, 4 til si
membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje - utleie > Bad/vaskerom > Ga til side
Ventilasjon

© eceeeeceecee.@

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Vinduer Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2000 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse

Bolig benyttet til eget bruk, og med utleie-del i 1. etg.
Standard

Bygget har normal standard i hht. byggearet.
Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Montert ny varmepumpe

2020 Modernisering Nytt laminatgulv pa stue og kjgkken

2022 Modernisering Utvidet gardsplassen

2022 Modernisering Renovert balkong i 2. etg., og montert ny balkongdgr.
2023 Modernisering Malt kjgkkenfronter og byttet benkeplater.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggearet. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert noe mose pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mose holder pa fuktighet og bgr derfor fjernes.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er i stal. Nedlgpsrgrene er fgrt til oppstikkende rgr fra grunnen.
Det er ikke montert sngfangere pa taket. Taktekket har en ru overflate og takvinkelen er 22 grader. Sngfangere skal derfor ikke veaere pakrevd.
Huseier opplyser at det aldri har ramlet sng fra taket.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.
Huset er malt av huseier i 2025, og det opplyses at det ikke kunne registreres rate i kledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Bygget har valmet tak med takkonstruksjonen av W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

e Det er avvik:

Muggdannelse i undertaket indikerer manglende eller punktert fuktsperre mot oppvarmede underliggende rom.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring bgr utfgres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.
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Fuktgjennomslag ved pipe Muggdannelser i undertaket

Mangelfull ventilasjon

Vinduer
Bygningen har malte trevinduer fra byggearet med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er i god stand, hensyntatt byggedret. Noen vinduer baerer imidlertid litt preg av hgy alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen middelbare tiltak vurderes som ngdvendig, men pa sikt ma det paregnes at noen vinduer bgr skiftes ut..

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Bygningen har to malte hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre.
Balkongdgra er fra 2023.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong i 2. etg. mot sgr/vest med adkomst fra stue.
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Markplatting 1. etg.

Det er markplatting i tre ved utleie-delen i 1. etasje

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp/repos i tre foran inngang til loftsetasjen pa garasjen.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendig er det hovedsakelig parkett, laminatgulv og belegg.
Veggene har malte plater (smartpanel) og malerstrie.
Himlingene har malte sponplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er et trebjelkelag fra byggearet.

2 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du méle, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn i begge etasjer.

Stue 2. etg. Stue utleie-del.

Feieluke i utleie-del.
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Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra Trollfjord BB.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Badet er fra byggearet.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det foreligger ingen dokumentasjon.
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2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og taket har malte sponplater.

2. ETASJE >BAD

(32 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall fra gulv ved dgra mot sluk er malt til 18 mm.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er avvik:

Gulvbelegget har "svimerker" etter varmekablene. Huseier opplyser at dette oppstod fordi varmekablene ble satt pa "full guffe" ved et uhell.
Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

o Tiltak:

Gulvbeleggets funksjon er vurdert som fortsatt ivaretatt. Evt. tiltak vil derfor vaere estetisk begrunnet.

Svimerker pa gulvet
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2. ETASIE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk under badekaret og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantplate, toalett og badekar.

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Badet har avtrekk via balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom bak badinnredning/badekar, uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.

\ AN
2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra byggearet.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har malte sponplater.

2. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 18 mm.
Rommet har ingen varmekilde.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er registrert knirk i gulvet.

Belegget har Igsnet ved terskel mellom bad - vaskerom.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Knirk i gulv pa et vatrom kan skyldes flere ting, blant annet manglende stivhet i underliggende konstruksjoner, at konstruksjonen har skader grunnet
rate/fukt eller andre typer skader. Man kan i disse tilfeller ikke utelukke at det er behov for omfattende utbedringer.
o Til tross for knirkelyder i gulvet, virker gulvets funksjonalitet ellers intakt, men tiltak kan ikke utelukkes.

* Sprekker i et vinylbelegg kan fgre til at vann trekker ned i gulvkonstruksjonen med palfglgende fukt/rateskader.
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Lgst belegg
2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har skyllekar i stal, opplegg for vaskemaskin samt varmtvannsbereder.
Pa veggen henger ventilasjonsaggregatet.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk ved balansert ventilasjon.

2. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vaskerommet har to yttervegger og én vegg mot tilliggende bad.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er derfor sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS ), uten at det ble registrert utslag for fukt.

1. ETASJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1. ETASIJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Rommet har vegger med malerstrie. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 17 mm, og det er i tillegg ca 35 mm oppkant mot terskel .
Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket er noe utilgjengelig under dusjkabinettet, og er derfor ikke inspisert nasermere.

Konsekvens/tiltak
o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Det er viktig at sluket rengjgres jevnlig for a sikre avigp.
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1. ETASIE - UTLEIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantplate, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Rommet har avtrekk via ventilasjonsanlegget i hovedleiligheten.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE - UTLEIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra vindfanget, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9 %.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet i hovedleiligheten har innredning med malte, profilerte fronter. Benkeplaten er ny og av laminat.
Det er frittstaende hvitevarer.
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2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

1. ETASJE - UTLEIE > KIAKKEN

Overflater og innredning

Utleie-enheten har kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

1. ETASJE - UTLEIE > KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap pa vaskerommet.
Stoppekran er registrert pa vaskerommet, og funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

 Det er pavist andre avvik:
Det ble registrert noe rust i bunnen pa samleskapet. Dette kan indikere lekkasje over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

® Andre tiltak:

Forholdet bgr observeres, og evt. tiltak bgr iverksettes om ngdvendig.

Rustangrep i bunnen pa samleskapet

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra byggearet, som betjener begge bo-enhetene. Det er vegghengt aggregat pa vaskerommet.

Huseier opplyser at anleggets varmegjenvinningsdel ikke fungerer som den skal, og at sikringen gar nar ettervarme-elementet slar inn. Anlegget fungerer
derfor bare som et avtrekksanlegg.

Det er ikke skiftet filter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonsanleggets varme-funksjon er redusert, og det blases derfor uteluft uten oppvarming inn i oppholdsrommene. Dette kan oppfattes som
kaldtrekk, og gir gkte fyringskostnader.

Det er uheldig at ventilasjonsanlegget betjener begge bo-enhetene, da styringspanelet for forsert avtrekk er montert pa badet i hovedleiligheten. Ved
dusjing i utleie-delen er forsering av anlegget vanskelig.
Det er ogsa uklart hvorvidt de branntekniske forholdene er ivaretatt ved fremfgring av kanaler til utleie-delen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket ma utbedres, eller aggregatet ma skiftes ut.
Det anbefales @ montere lydfeller pa alle uttak, da anlegget stgyer en del.

Det anbefales at utleie-delen kobles fra hovedleilighetens ventilasjonslgsning, og at det etableres selvstendig Igsning her.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Andre VVS-installasjoner

Det er rgropplegg for sentralstgvsuger, men suge-enheten er frakoplet og lagret i uteboden.
Huseier opplyser at det er usikkert om suge-enheten funker.

Varmesentral

Det er installert luft-luft varmepumpe.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

i

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og betjener begge boligene.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer.

Det er foretatt en forenklet kontroll av el-anlegget, begrenset til spgrsmal og undersgkelser gitt i forskrift til Avhendingslova § 2-18.
Denne enkle undersgkelsen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget kan derfor ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen, og sgk gjerne veiledning hos det stedlige eltilsynet eller hos registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har seriekoblede rgykvarslere, og to brannslokningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa dette. Drenering er her ikke sa relevant, da boligen ikke har rom under terreng.
Det ble registrert at taknedlgpene er koblet til oppstikkende rgr fra grunnen.

{1k Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

L A7) Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig vann- og avigpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.
Huseier opplyser at vann- og avlgp fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass og bod / lagerplass

Byggear Kommentar
2000 Opplyst av huseier
Standard

1. etg har normal, uisolert garasjestandard. Loftsetasjen er
isolert/innredet.

Vedlikehold

Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Frittstdende garasje oppfgrt i 2000 med én etasje og loft.
Forste etasje har garasje og bod, mens loftsetasjen er isolert/innredet og har inngang via trapp pa baksiden av bygget.
Loftsetasjen benyttes i hht. huseier til bod/lager.

1. etg. har betonggulv og vegger i lettklinkerblokker.
Det er tre vinduer og gangdgr i tre.

Garasje-delen har leddport i stdl med motordrift. Apningsmekanismen er delvis ute av funksjon.

Garasjen har taktekke av Decra el. tilsv. og takrenner/nedlgp i stal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks

Anvendelse

Benyttet til eget bruk.

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Bygget har enkel, uisolert standard i hht. byggeperiode og opprinnelig
formal.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Anneks/lekestue med ukjent byggear.

Bygget er oppfart i uisolerte konstruksjoner og har saltak med tekke av pappshingel..
Det er gangdgr i tre og ett vindu.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Utebod

Anvendelse

Bod / lagerplass

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard

Bygget har enkel, uisolert standard i hht. byggeperiode og opprinnelig
formal.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Utebod oppfgrt i uisolerte konstruksjoner.

Saltak med tekke av pappshingel.

Yttervegger i bindingsverk av tre, med liggende utvendig bordkledning.
To-flgyet labank-dgr i tre med vindu.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Badstue

Anvendelse

Badstue

Byggear Kommentar
Bygningen har ukjent byggear.

Standard
Bygget har enkel, uisolert standard i hht. byggeperiode og opprinnelig
formal.

Vedlikehold
Bygget baerer noe preg av utsatt/manglende vedlikehold.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Badstue med vedovn og sittebenker i tre. Bygget har saltak med tekke av pappshingel.
Rundt bygget er det etablert en stor platting i tre med levegger og utvendig badestamp.

Bade bygget og badestampen baerer sterkt preg av forfall og har betydelige rateskader.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
196 m?/196 m?

Enebolig: Gang, 2 Kjgkken, 2 Stuer, 3 Soverom, Bad,
Vaskerom, 2 Vindfang, Hall m/trapp, Garderobe, 2
Bod, Bad/vaskerom

Andre bygg: Garasje, Anneks, Utebod, Badstue
Bruksareal andre bygg: 79 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Enebolig oppfart i 2000 i to etasjer, med to-roms utleie-enhet i 1. etasje.

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

Markedsverdi

Kr 3 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Leieinntektene utgjer i flg. huseier kr 102.000 pr.ar. Husleia er inkl. strgm/wifi.
Det er i tillegg fort opp romslig garasje med innredet loft, anneks/lekstue, utebod og frittstaende badstue.

Eiendommen ligger fritt til pa Grytting, ca 12 km fra Stokmarknes sentrum.
Omradet har fine sol- og utsiktsforhold, og byr pa gode turforhold i fizere og fiell.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 20844-1608

EIENDOM SALGSDATO
Nordliveien 4 ,8450 STOKMARKNES
153 m? 2003 3 sov 17-02-2021
, Grytting 208 ,8450 STOKMARKNES 06.08.2024
139 m? 1975 2 sov
Omveien 2 ,8450 STOKMARKNES
209 m? 1984 3 sov 11-01-2022
Gjerstad 44,8450 STOKMARKNES
116 m? 1954 3 sov 19-11-2019
Grytting 208 ,8450 STOKMARKNES
139 m? 1975 2 sov 14-11-2019
Gjerstad 38,8450 STOKMARKNES
216 m? 1974 4 sov 13-01-2021
Gjerstadveien 43,8450 STOKMARKNES
189 m? 1980 3 sov 27-09-2021
Gjerstad 58,8450 STOKMARKNES
260 m? 1971 6 sov 26-07-2016

Befaringsdato:

Markedsverdi 3 600 000
Konklusjon markedsverdi 3 600 000
PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
3180 000 3150 000 3150 000 20 588
2 600 000 2 850 000 2 850000 20504
3400 000 3200 000 3200 000 15311
1500 000 1730 000 1730 000 14914
1750 000 2 050 000 2 050000 14 748
2900 000 2 800 000 2 800 000 12963
2 650 000 2400 000 2 400 000 12 698
2950 000 2650 000 2 650 000 10192
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 14610
Kommunale avgifter / Eiendomsskatt Kr. 24 760
Renovasjon Kr. 6264
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 45 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 830 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 480 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 30 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 30 000
Badstue

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Badstue Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5410 000
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Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
2. etasje 103 103 38
1. etasje 37 37
1. etasje - utleie 56 56 17
Ssum 196 55
SUM BRA 196
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Gang, Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom

2. etasje

2, Bad, Vaskerom
1. etasje Vindfang, Hall m/trapp, Garderobe, Bod,

Bod 2

. . Vindfang, Stue, Kjgkken, Soverom,

1. etasje - utleie

Bad/vaskerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Bygningen er oppf@rt i matrikkelen som en bolig, men det er etablert utleie-enhet i 1. etg. som er helt adskilt fra

hovedleiligheten og har egen inngang.
Det er uklart om det er sgkt om bruksendring for dette forholdet. Det anbefales derfor undersgkt naermere.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

E]Ja Nei
[V]ia  [INei

Kommentar:  Soverom i utleie-del har vindu som ikke er godkjent som remningsvei etter dagens regler.
Det bemerkes at det er utgang direkte til det fri fra tilliggende stue.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft 16
1. etasje 43
SumMm 59
SUM BRA 59

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

SUM (TBA) (ALH) (GUA)
16 23 39
43 43

23 82
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod 1, Bod 2

1. etasje Garasje, Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Det forutsettes at tiltaket er oppfert i hht. godkjente tegninger/byggetillatelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
Anneks

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 6 6
SUM 6
SUM BRA 6
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Lekerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Utebod
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 6

SUM 6

SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Badstue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB(;tAt:;I)kong
Etasje 8
SumMm 8
SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Badstue

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20844-1608 Befaringsdato:  19.06.2025

Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I

Granliveien 1 k
8406 SORTLAND

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

6

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[Jia Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

8 43

SUM

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jia Nei
E]Ja Nei
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Gnr 84 - Bnr 94 Granliveien 1 k I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 177 19
Garasje 0 59
Anneks 0 6
Utebod 0 6
Badstue 0 8

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.6.2025 Daniel Aspenes Kunde
Chanett Skulbru Hjemmelshaver
Stein Schultz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 84 94 0 2203.1 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Gjerstad 24

Hjemmelshaver
Chanett Danielle Skulbru (1/2)
Daniel Aspenes (1/2)
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Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen
Gnr 84 - Bnr 94 Granliveien 1
1866 HADSEL 8406 SORTLAND

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen ligger fritt til pa Grytting, ca 12 km fra Stokmarknes sentrum.
Omradet har fine sol- og utsiktsforhold, og byr pa gode turforhold i fjzere og fiell.

Stokmarknes er kommunesenteret i Hadsel Kommune, og her finner man butikker, post, og gvrige sentrumsfasiliteter.
Stokmarknes har ogsa hurtigruteanlgp og bussforbindelser. Skagen flyplass ligger ca 6 km unna.
Det er ca 15 km til Sortland sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger (Planidentifikasjon L@4).
Om tomten

Tomta er forholdsvis flat, og er opparbeidet med plenomrader, beplantning og gruslagt avkjgrsel/parkering.
Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi
Formuesverdi Ar Kommentar

633 306 2024 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
3150 000 2020 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 29139839 Fullverdi 14610

Kommentar
| hht. huseier.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider
Egenerkleering 17.06.2025 Eg;:;rifgzgzzsrlziig.s Gjennomgatt 4
Eiendomsverdi.no 14.05.2025 Gjennomgatt 2
Kartutsnitt 1:500 14.05.2025 Gjennomgatt 1

Oppdragsnr.: 20844-1608 Befaringsdato:  19.06.2025

Vedlagt

Ja

Ja

Ja
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Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.06.2025
2 20.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20844-1608 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 39 av 41



Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES
Gnr 84 - Bnr 94
1866 HADSEL

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20844-1608 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gnr 84 - Bnr 94
1866 HADSEL

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20844-1608 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WC1171

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tilknyttede grunneiendommer:
84/94/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

S o gl

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
2.1 2.1
0.0 0.0
2.1 2.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES

Selveier enebolig: 1866-84/94/0/0€) Grunnkrets: &5 Grytting Kommune: &5 Hadsel

¥ Nekkelinfo

Selveier tomt

Byggear

BRA-i @

BRA-e @

BRA-b @

BRA

Terrasse/apent areal (TBA) @

Soverom

Verdihistorikk

VISER

Velg fra listen

DATO PRISANT
Tinglyst 24.09.2020
Solgt 09.10.2015 2 650 000
Tinglyst 18.02.1999

Adresser

¥ Energibruk

2203 m?

2000 ¥ Fysisk risiko

Overvann
Omradescore
Fra0-20
Kommunescore

Fra0-20

¥ Egenskaper

Parkering

Peis/lldsted

v

PRIS F GJELD
3150000 -
2650 000 0

41000 €@ -

PRIS INK FG

3150 000

2650000

41000

D Oransje ﬁ

SORTER PA
Dato nyeste - eldste

M?PRIS €@

16579

13947

216  Fritt salg

Fritt salg

Omes.hastighet 84 d

17.07.2015

% Hjemmelshavere e

Chanett Danielle
Skulbru

Daniel Aspenes

@ Se Finn-annonse @

Kilde: Kartverket per 13.05.2025

Gjerstad 24, 8450 STOKMARKNES
Bygninger
. BYGNING

Enebolig

Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad

Antall WC

Bruksenheter

Hjemmelshavere

Enebolig
Tatt i bruk

Bolig

2
1
Tilkn. off. vannverk

Annen oppvarming, Elektrisk

Godkjent dato
Igangsatt dato

Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Bygningsnummer

Kilde: Kartverket per 13.052025 (2

©

08.04.1999
14.06.2000
14.06.2000
199 m?
199 m?
199 m?

11339883

@

Kilde: Kartverket per 14.05.2025

©




Daniel Aspenes Gjerstad 24 Hjemmelshaver

@ J Se eiendommer 8450 Stokmarknes 1/2
°® Chanett Danielle Skulbru Gjerstad 24 Hjemmelshaver
@ J Se eiendommer 8450 Stokmarknes 1/2

Kart

Historikk G ©)

!

<

Vis i evKart

- ¥ Eiendomsverdi®
©2000-2025 Eiendomsverdi AS
Forbehold Vilkar

Co;ﬁyright © Eiendomsverdi ® 03.06.2014 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2 og tilhgrer Eiendomsverdi AS. Alt innhold
er hentet av Brukerkonto Norsk Takst i henhold til serskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS. Dersom De har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter sarskilt avtale med
Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller p4 annen mate spre dokumentet eller dets innhold. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfering,
publisering eller media. Enhver bruk utover det som falger av vilkar i lisensavtalen og andsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Eiendomsverdi AS garanterer

ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75250093
Adresse Gjerstad 24

Postnr. 8450 Sted STOKMARKNES
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjopte du boligen? |ETEN Hvor lenge har du bodd i 43r 0g 9mnd Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind, DNB polise/avtalenr IEETELITE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Daniel Etternavn Aspenes

Selger 2 Fornavn Chanett Danielle Etternavn Skulbru

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Malt vegger pa bad 2020 Daniel Aspenes
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentarsma sprekker i mur utvendig, vises ved befaring

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Bytte av dekket og rekkverk, Daniel Aspenes (2023) malt hus, garasje, badstu og uteboder i

b|°e gjort av hvem og 2025 Daniel Aspenes
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei a Kommen

.,

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [ Ja Kommentar pet var EL kontroll i Igpet av det fgrste &ret vi bodde heer, ingen feil eller mangler

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

4

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[J Nei X Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

[J Nei X Ja Kommentargg vidt oss bekjent er det godtkjent 4 soverom i boligen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75250093
Adresse Gjerstad 24

Postnr. 8450 Sted STOKMARKNES
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjopte du boligen? |ETEN Hvor lenge har du bodd i 43r 0g 9mnd Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind, DNB polise/avtalenr IEETELITE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Daniel Etternavn Aspenes

Selger 2 Fornavn Chanett Danielle Etternavn Skulbru

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Malt vegger pa bad 2020 Daniel Aspenes
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [] Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentarsma sprekker i mur utvendig, vises ved befaring

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Bytte av dekket og rekkverk, Daniel Aspenes (2023) malt hus, garasje, badstu og uteboder i

b|°e gjort av hvem og 2025 Daniel Aspenes
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei a Kommen

.,

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [ Ja Kommentar pet var EL kontroll i Igpet av det fgrste &ret vi bodde heer, ingen feil eller mangler

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

4

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[J Nei X Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

[J Nei X Ja Kommentargg vidt oss bekjent er det godtkjent 4 soverom i boligen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Gjerstad 24
Postnr 8450

Sted STOKMARKNES
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 84

Bnr. 94

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 11339883
Bolignr. HO101
Merkenr. A2015-578462
Dato 13.07.2015
Eier REMI NYHEIM
Innmeldtav. REMI NYHEIM

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk: 22 000 kWh pr. ar

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjiennomsnitt er brukt:

22 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pé avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Utfare service pa ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear: 2000

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Balansert

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gjerstad 24

Postnr/Sted: 8450 STOKMARKNES

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 13.07.2015 09:14:05

Energimerkenummer: A2015-578462

Ansvarlig for energiattesten: REMI NYHEIM

Energimerking er utfgrt av: REMI NYHEIM

Gnr: 84

Bnr: 94
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 11339883

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 2: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en &pen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1866 - HADSEL Utskriftsdato/klokkeslett: 21.05.2025 kl. 08:47
Gardsnummer: 84 Produsert av: Per Anders Fjplstad - 1866
Bruksnummer: 94 Attestert av: Hadsel kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: REMI
Etableringsdato: 04.02.1999
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 84 [/ 94 2203,1 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 140198 ASPENES DANIEL GJERSTAD 24 1/2
8450 STOKMARKNES
Hjemmelshaver 250599 SKULBRU CHANETT DANIELLE Gjerstad 24 1/2
8450 STOKMARKNES
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7611544 506080 2203,1m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 04.02.1999
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1866 - 84/80 -2 000
Mottaker 1866 - 84/94 2000

21.05.2025 08:47 Matrikkelbrev for 1866 - 84 [ 94 Side2av 7



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse Status

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 15.07.2009 1866krj 08.12.2009
Kart- og delingsforretning 2008-0035 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1866 - 84/80 =-1141

M_2009-0088 Mottaker 1866 - 84/106 1141

Bergrt 1866 - 84/1 0

Bergrt 1866 - 84/94 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.02.1999 johmar 13.10.2021
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1866 - 83/98 0

Bergrt 1866 - 84/1 0

Bergrt 1866 - 84/80 0

Bergrt 1866 - 84/94 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Gjerstad 5204 24 Grunnkrets 0107 Grytting
Stemmekrets: 4 STOKMARKNES
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10080104 Hadsel
7611557 506093 Postnr.omrade: 8450 STOKMARKNES
Tettsted:

21.05.2025 08:47 Matrikkelbrev for 1866 - 84 [ 94 Side3av 7



Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 11 339 883 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 199 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 08.04.1999
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 14.06.2000
Nord: 7611557 @st: 506093 Bruksareal totalt: 199 vannverk Tatt i bruk: 14.06.2000
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Enebolig Bruttoareal annet: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 1 102 0 102 0 0 0 0 0

uo1 0 97 0 97 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
5204 Gjerstad 24 HO101 Bolig 199 6 Kjpkken 1 1 84/94
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver REMI NYHEIM

21.05.2025 08:47 Matrikkelbrev for 1866 - 84 [ 94 Side 4av 7
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Areal og koordinater

Areal: 2203, Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7611544 @st: 506080
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7611526,22  506035,99 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
53,47
[ 2 761156620 50607149  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Faseméling (Real time kinematic) 5
41,49 10
[ 3 761156482 50611296  Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon ¢ 9 ]
38,77
4 761152706 50610406 Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
33,41
[ 5 76152471 50607083  Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 10
6,38
[ 6 761152498 50606446 Ukjent ~  1Terrengmalt: Totalstasjon 10
11,79
[ 7 761152549 50605268 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
16,71
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 14.05.2025 12:18

Eiendom 1866-84/94 Remi

Bruksnavn Remi
Type Grunneiendom Etablert dato 04.02.1999 Andel
Kommunenr 1866 Oppgitt areal 2184,5 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 84 Beregnet areal 2203,1 Anmerket klage Nei
Bruksnr 94 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Gjerstad 24 8450 Stokmarknes Grytting Stokmarknes Hadsel
Forretninger (3)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
04.02.1999 Annen forretningstype 1866-83/98 Bergrt 0
1866-84/94 Bergrt 0
1866-84/80 Bergrt 0
1866-84/1 Bergrt 0
04.02.1999 Kart- og delingsforretning  1866-84/80 Avgiver -2000
1866-84/94 Mottaker 2000
15.07.2009 Kart- og delingsforretning  1866-84/80 Avgiver -1141
1866-84/94 Bergrt 0
1866-84/106 Mottaker 1141
1866-84/1 Bergrt 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 11339883 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt  14.06.2000 Areal, bolig (bruk/brutto) 199/0 Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Tattibruk 14.06.2000 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 199/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad Ant WC  Kjokkenkode
H0101 Hovedetasje 199 6 1 1 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 102/0 0/0 102/0
uo1 Underetasje 0 97/0 0/0 97/0

Proconet”

Sidelav1l
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Utskriftsdato: 23.05.2025
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Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL

Matrikkelnummer: 1866-84/94/0/0

Adresse: Gjerstad 24,H0101
8450 STOKMARKNES

Siste tilsyn: 01.03.2004

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklagp 90

Konstruksjon  Element
Siste feiing 18.11.2022

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Ukjent
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450



iz
.

N

Utskriftsdato: 23.05.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Boligtilsyn 01.03.2004 Avsluttet 0 0

Feiing 08.09.2014 Avsluttet 0 0

Feiing 20.09.2016 Avsluttet 0 0

Feiing 14.06.2020 Avsluttet 0 0

Feiing 14.08.2022 Avsluttet 0 0

Feiing 18.11.2022 Avsluttet 0 0

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



Ordre: 76408 Proconet™

Eiendom: 1866-84/94/0
Gjerstad 24
8450 Stokmarknes

K18660005 Vei, vannforsyning og avlgpsforhold

Levert til kunde
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.



Hadsel Kommune

Réidhusgt.

8450  Stokmarknes
TIf. 76150000

Ansvarlig sgker (navn, adresse)

Kystklimahus Nord AS

Gérdeyvn. 8
8900 Breneysund

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse

Gjerstad

SPESIFIKASJON
Tiltakets/byggets art

Nybygg

Boligbygg

Remi Nyheim
Kleiva

8400 Sortland

Vedtak fattet av .
Delegert myndighet

Vedtak dato

08.04.99

Dato sluttkontroll

Kontrollansvariig

Mangler i hht. midlertidig brukstillatelse, datert 14.05.2000, er utfort.

UNDERSKRIFT
Sted

Stokmarknes

KOPI SENDT TIL
Funksjon
Ansv. seker/ og ansv

Dato

12.01.2001

Navn
éi(ystklimahl.ts Nord AS

Adresse

Gardseyvn. 8, 8900 Brenoysund

Funksjon

kontrollerende

[Navn

|Adresse

Funksjon
Kontrollerende

’Navnﬂ
Hagen Reno

Adresse

Nordsandvn. 5, 8430 Myre

{Funksjon

[Navn

|Adresse

|Navn

|[Adresse

[Navn

[Adresse

[Navn

|Adresse

Saksnr
Sak 043/99
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Hadsel Kommune Midlertidig brukstillatelse

Radhusgt. etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 3
8450  Stokmarknes
TIf. 76 150000

T e RS e T T Tt B
S RGN oS TN N R T ETE

TV R
Tiltakshaver (navn, adresse)

Sl T A N
nsvarlig seker (navn,

adresse) g

Kystklimahus Nord AS Remi Nyheim
Boks 312 Kleiva

8400 Sortland 8400 Sortland

| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
{Eiendom/adresse

Gjerstad

= = x = e S SRR e M D TR KA R S SO TR T SIGk G T RW PSS ) P SN (i PR ) e i L

| SPESIFIKASION
Tiltakets/byggets art

Nybygg Boligbygg

[ Vedtak fattet av . Vedtak dato Saksnr I
| Delegert myndighet 08.04.99 Sak 043/99 |
AT R Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre ves‘enﬂl? L iy gl
betydning i forhold il tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl § 99, ‘midlertidig brukstillatelse for:

p

~ [x]helebygget
i .;‘fa_uwm_aan'aw-pgggsp

Ly A
et 2

Ferdigattest ma begjeres ndr nedenstdende arbeid er utfort | T

Innredning kjellerdel gjenstar Desb.2000

Mont. av stige til blindloft ma sjekkes.

Det ma tettes rundt avlgpsrer gj. gulv pa vaskerom. Fgr innfl.
Rekkverk rundt balkong utafor stue mangler. Dgr méa holdes avlast For innfl :
inntil rekkverk er ferdig. . or innfl. :
Taknedlpp er ikke tilkoblet grunnledning Mai. 2000

" KoPIS
S Funksjon : Adresse
o8| Ansv. sgker/ og ansv Kystklimahus Nord AS ~ Boks 312 - 8400 Sortland

[ Funksjon [Navn [Adresse

| kontrollerende

H Funksjon [Navn [Adresse

[Navn |Adresse

3 [Navn [Adresse

: Funksjon [Navn [Adresse
E“; Funksjon [Navn [Adresse i
& s
b NBR nr 705143-E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 31998 SRR R B TR
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Boks 312, 8401 SORTLAND
TH. 76 12 59 50 - Fax 76 12 69 40




/ L - i/ .m._.,_
o, S L gyt f..,‘....__
/ ’ B fi a\.q

-
__\ / \\‘Mm‘

b S 3
\ .
¥

5
T -
e .
,
!:gr
.

“FRIOM

il b



SniTT 4y TERCEMG .

Rz_fui M YVHE s
GJERSTAD
BvS0 ST.NFS.

SNITT AA

Fks sterende krfmg.

DEL
43 |99
4,59
b 3
y» s e, T I -
b "'"‘——- _4/'—

'KYSTKLIMAHUS NCRD AS

Boks 312, 8401 SORTLAND
T” 70 1\ JJ\)J Fax 76 12 69 £0



I
L
]
1 8
L
T
I
I

{. B




STIKKLEDNINGER

for et ev to hus:

vannledning 32 ev 40mm PEL
spiilv.iedn_ﬂDeMZSmm PVC

overv.ledn.125mmbetong

e e A R S S e B A il L RS

SR SRR R

X, &

/ Nk
N

- 40\-"\9{('

"’000 S X
Omm Dt
-'-:._S”Gﬂmm Pvg/’“

—
"y /
o . —tt =4

)




L 2000. 13500

11150

8100
7800

| 190/ 13200 150

—

106

116 Teng s 1112

EEETREER

|
HEEEEET
(EEEEEEA
SEEERD)

T

~ STUE 38,2

= - |
g.-.:.. EKJOKKEN 130/25 'ttf-'; =11/ % ol _T i rmﬁﬁy

S ! ' :

::*:_-'i i W%

1501,

]_ 1200

"‘B”—“—A_LKDN_G—-HUQ 11:16 ] N2 1112 1N-12

= : = 1.El0.
S EERE e BRA: 1021
BA: 102,1
(119 A L AT
S | et e

900 ]
{ j

[REEE(

DISP. 19|,2 l‘ BOD 85 ' BOD 18 s
—Lﬁhl ol | Rintaase
I /',_?
|
=== = | =
| = &&ﬁ = L W
| _:HE N
[ LW b oM, AiLez —M
i S
ﬁg__
Lo oo o = )
e mis e mlar et = U-ETG,
BRA: 971
BA: 485

=T
! & Dato Sign.
-Q ;i GRUNNFL 109’ 3 DJ\"006 r‘l ] Qn‘
_TI_L{ 9 BRA 199} 0 TEGN O‘
! o Sl e e
2 L.1 7 g RYGGHERRE TYPE NR / e ;
| I
ey Y SNITT GJERSTAD SPESIAL
= = | e 5150 STOKMARKNES %‘gggﬁ%
| i | 98328 | WRRILMLSERE
: Al

L KOPIERING ELLER ULC 'IG BRUK AV TEGNINGEN MEDFORER ERSTATNINGSANSVAR

g



N .
“~ o~ B SN 19
v T O ST it T =
— " F
. — o~ Ly >
< - S e e & b
2t £ S IR =D

/- TBod ¥.£ m* -J

el

ey
]t

A AJ
Ll

T
6Ly
os¢

I
4 I
[ SE——
} L
o edd

KYSTKLIMAHUS NCRD AS
Boks 312, £401 SORTLAND
Tit. 76 12 69 50 - Fax 76 12 69 40

- \K ey




QI UVAQIJONJIFLAN
REM| NYHEIM

GIERSTAD, 3450 ST-NES
GNR. DBNR DATO:Z3UBMAL: 1:S0

KYSTKLIMAHUS NCRD AS
Boks 312, 8401 SORTLAND
Tif. 76 1Z 59 50 - Fax 76 12 69 40







6is




SMITT Ay TERLEMG,

REMI W) YHE (g
C/ERSTAD
BySo ST.NFS.

SNTT AA

Eksistercnde tertenq.

o'%s 312, 8401 SORTLAND
TIf. 78 12 69 50 - [Fax 76 12 62 <9

F ¥
Yo o - = = =
9: e _J/—‘_
qqqqq Trf-mkdc:al 1((“4,‘,,
"KYSTKLIMAHUS NCRD AS



-‘o\,.)—u\._.

]

REMI NYHEIM

HADSEL KOMMUNE 27.07.99 Jan Kristoffersen
OFPMALINGSMYMDIGHETREN . 1 ) 500

=

it e
i \B Pk 0"

MWJ /> Conrym v X ULJ\. (*)L’) : :jktg\_'
- \
VWL



"
\‘
-~

.\ .l‘.,
\ L
-
"’\.“"'\
o)
&y ~

-
~ ',
. ":-\"\. L. n
\ o “n 4 .
G R S .
? -~ J < ;
-~ S N
a8

T

\

\-._‘ -’

-

~
=

I '\-.._'____,—__-é\,\ :._‘ - -
Coy o ___,.\"k QW \ \ _f‘."ﬁ"‘-wn,'-\ / /r icf - \ L o
| 4 Dep —y Inqud Eitev i & // ! S

/ 4 “ ? 3 A

7 ngjefrmnz(Mmf"'vﬂ”(f{*’”(}%usiue
;l ngbé’} Gavage, )




STIKKLEDNINGER

f_g!'_?ﬁ_gvf_ﬂlﬁ_‘:!SA g 2 lr/ 3

vannledning 32 ev 40mm PEL
spillv.ledn. 110ev125mm PVC - > % n 3
overy.ledn.125mmbetong S -
.
T = et \
f"/‘ ‘
o




)

7.;\5393e£ri n 2 (/’/a /ﬁrvcw'(sfecﬂfuf%
Q,.-"Dobbe) Garage.




 SITUASJONSPLAN
REM| NYHEIM |
GIERSTAD 8450 ST-NES
GNR. DNR_ DATO:23IMMAL:1:S0)

KYSTKLIMAHUS NCRD AS
Boks 312, 8401 SORTLAND
TH. 76 1Z 59 50 - Fax 76 12 69 40




-~
]

L . -~ ~ .

| Hadsel kommune
OO Teknisk etat, Oppmalingsavd.
00 8451 Stokmarknes

Tiltakshaver:.X.gxoma Nylaecmna Nk . SY... BYE T
Ansvarlig utferende: VASTICLLABHL G oo
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| o REMI NYHEIM
15.04.99 Jan Kristoffersen
4 I 500

Dbﬂumentas_ion pd de utsatte byggelinjene oppbevares pa teknisk etat.

Ansvarlig utferende: Ma kontrolere at bygget oppfares i samsvar med de
paviste byggelinjer og hayder.

Byggelinjer pavist den: /S-0Y 99  av .M 2 dAO Lo
o C Coe o

Ansvarlig utferendes kvittering: . 24 . 2 o S e,
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GRYTTING - GJERSTAD.

)

§ 2.

3 3.

§ 4.

3 5.

Det regulerte omrdde er péd planen vist med
reguleringsgrense.

I omrdde for bolig og for forretning/bolig kan
oppferes hus 1 inntil 2 etasjer med tilhgrende
garasjer. Der terrengei etter bygningsrddets
skjenn ligger til rette for det, kan det for

1 etasjes hus tillates innredet underetasje i
samsvar med bestemmelsene i byggeforskriftene.
Annen bebyggelse, som f.eks. hobbyveksthus, kan
spkes bygget, og tillates etter bygningsrddets
skjenn.

Bygningens grunnflate, inklusiv garasje, mda ikke
overskride 20% av tomtens nettoareal.

For hver leilighet skal det avsettes plass for

1 garasje, samt plass for oppstilling av minst 1
il s

Garasjebygg skal tilpasses den ¢vrige bebyggelse,
0og plasseringen skal vere vist ved byggemelding av
bolighus, selv om garasjen ikke skal oppfgres
samtidig med dette. Garasjene kan innenfor
bestemmelsene i byggeforskriftene oppfgres i nabo-
grense.

Ved behandling av byggemeldinger skal bygningsradet
pdse at bebyggelsen for en god form og materialbe-
handling. Bygningene skal ha skrdtak med takvinkel
ikke under 15°. Fargene pd hus, samt gjerders/
pergolaers/leveggers hgyde og farge skal godkjennes
av bygningsrddet.



§ 6.

§ 7.

§ 8.

§ 9.

§ 10.

Avkj¢rsel til offentlig vei skal vare oversiktlig

0g Pest mulig trafikksikker. Ingen tomt mad
bepﬂantes med trar eller busker som etter bygnings-
rédkts skjgnn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Felles avkjgrsel gjelder for de eiendommer som har
adkomst fra disse. :

Den felles parkeringsplass gjelder for tomtene merket
pd planen med A, B, C og D.

I dette omrdde kan ogsd felles garasjeanlegg oppfgres.

Gang-sykkelveien langs riksvei 19 skal veare
ferdig i 1986. Boligbygging i omrddene 1,4,5,
6,7 og 9 tillates ikke fgr gang-sykkelveien
er ferdig.

I friomr&dene kan bygningsréddet tillate oppfort
bygning som har naturlig tilknytning til friomrddene
ndr dette etter radets skjenn ikke er til hinder for
omr&denes bruk som friomrdde.

I industriomrddet tillates ikke anlegg som etter
bygningsrddets skjgnn vil vere til ulempe for bolig-
omrddene. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer
0og bebygd grunnflate m& ikke overstige 20% av tomtens
nettoareal.

Ovennevnte reguleringsbestemmelser er egengodkjent etter vedtak
i»Hadsel kommunestyre den 13.08.85, sak 124/85. :
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Spesialutskrift

av

Hadsel kommunestyres forhandlingsprotokoll

i loviig sammenkalt og sammensatt mgte den 13,08 1985

forsavidt angér

Sak 124/85.. Reguleringsplan for gang-/sykkelsti Grytting - Gjerstad.

Enst. vedtak i samsvar med formannskapets innstilling i sak 295/85:

I medhold av bygningslovené S 20 DY 600 Miljgverndeparte- -
mentets brev av 2o0. februar 1984 vedtar Kommunestyret
reguleringsplan med tilhgrende reguleringsbestemmelser for
Grytting - gﬁrstad, slik den er vedtatt av bygningsradet

i sak 254/85.

;}fqaoef J{O114 mune
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FYLKESMANNEN | NORDLAND

8000 BOD® — TELEFON (081) *23 500

Hadsel kommune

Formannskapet HADSE’ ﬁﬁﬂHJUNL
8451 STOKMARKNES 15, SFP 1545
: N 28
DERES REF. VAR REF. (BES OPPGITT VED SVAR) DATO
@PP/RH/917/85/714 11. september 1985

HADSEL KOMMUNE - EGENGODKJENT REGULERINGSPLAN FOR GRYTTING-GJERSTAD.

EGENGODKJENNING
KOMMUNENS EKSPEDISJON AV 22. AUGUST 1985.

Jeg finner at vilkarene for egengodkjenning av reguleringsplan
for Grytting-Gjerstad er til stede. Jeg har ingen merknader
til Hadsel kommunestyres vedtak i mgte den 13. august 1985

sak 124/85.

Reguleringsplan kan kunngjeres i henhold til bygningslovens § 27

O by

0dd With

Saksbehandler: @ystein Pedersen

Gjenpart:
Vegsjefen i Nordland, Nordstrandvn. 41, 8000 Bodg
Fylkeslandbrukskontoret i Nordland, Mgrkvedgdrden, 8016 Mgrkved.



Gjerstad 24

Offentlig transport

&2 Gryttingsbukt 4 min %
Linje 754, 832 0.4 km

X Stokmarknes lufthavn Skagen 5 min &

* Svolveaer lufthavn Helle 1t40 min &

Skoler

Sandnes skole (1-7 kl.) 10 min &

84 elever, 7 klasser 11.5 km

Stokmarknes skole (1-10 kl.) 12 min &

478 elever, 31 klasser 13.1km

Sortland videregdend skole - Filial K... 6 min &

Hadsel vgs. og teknisk fagskole 11 min &
180 elever 12.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 12% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
g 0'7) g > X
se 8¢ 3t R (SN
Lo 303 oy I I Ng@
o @ W (LR RN NN
o_’ o < NN Sl &=
-7 0 ©
© © N~
Bl a= I I I I
Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Grytting 279 150
Kommune: Hadsel 8107 4 574
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Grytting barnehage (0-5 ar) 15 min %
22 barn 1.4 km
Kleiva naturbarnehage (0-5 ar) 5 min &
31 barn 6.8 km
Aspasen barnehage (0-5 ar) 10 min &
29 barn 11.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Stokmarknes 11 min &
Coop Prix Stokmarknes 11 min &
PostNord 12.9 km
Sport
@ Grytting ballbinge 15 min #
Ballspill 1.3 km
@ Kleiva fotballbane 6 min &
Fotball 6.9 km
& Feel24 Stokmarknes 11 min &
& Feel24 Stokmarknes Sgndre 11 min &
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Gjerstad 24

Offentlig transport

& Gryttingsbukt 4 min #
Linje 754, 832 0.4 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 5 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t 40 min &

Skoler

Sandnes skole (1-7 kl.) 10 min &
84 elever, 7 klasser 11.5 km

Stokmarknes skole (1-10 kl.) 12 min &
478 elever, 31 klasser 13.1km

Sortland videregaend skole - Filial K... 6 min &

Hadsel vgs. og teknisk fagskole 11 min &
180 elever 12.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
W 37% 6-12 ar
B 12% 13-15 ar

24% 16-18 ér

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ér) (19-34 ér) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
Il Grunnkrets: Grytting 279

Kommune: Hadsel 8107
[ |
B Norge 5425 412

Barnehager

Grytting barnehage (0-5 ar)
22 barn

Kleiva naturbarnehage (0-5 ar)
31 barn

Aspasen barnehage (0-5 ar)
29 barn

Dagligvare

Rema 1000 Stokmarknes

Coop Prix Stokmarknes
PostNord

Sport

@ Grytting ballbinge
Ballspill

Kleiva fotballbane
Fotball

Feel24 Stokmarknes

Feel24 Stokmarknes Sgndre

Husholdninger
150

4574
2 654 586

15 min %
1.4 km

5 min &
6.8 km

10 min &
11.5 km

15 min %
1.3 km

6 min &
6.9 km

11 min &

11 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




