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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 01.10.2025
Referansenummer 15075888
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0046

Hjemmelshaver/selger

Mega Gaple Sideal Miogi

Bygningssakkyndig inspektar

Torbjgrn Saebge

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Aksjeleilighet

Gate/vei adresse

Ole Fladagers gate 10 B

Postnummer/sted 0353 OSLO
Kommune 0301 - Oslo
Gnr./Bnr.: 215/222

Tilstede pa befaringen Gaple Sideal

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Ola Fladagers Gate 10 AS
Utetemperatur 8°C Tomt Eiet tomt: 1158 m?
Rapportdato 07.10.2025 15:34

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1931

Byggemate

Aksjeleilighet tilhgrende Ole Fladagers Gate 10B AS beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Aksjelaget bestar av 20 boliger.
Fellesarealer opparbeidet med asfalterte/steinbelagte internveier med diverse beplantning.
Parkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over 5 etasjer med kijeller.
Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur, baerende konstruksjon og skillende dekker av betong.

Fasader forblendet med teglstein.

Valmet takkonstruksjon utvendig tekket med tapapp, (taket er ikke besiktiget).

Entreder av tre fra ukjent arstall.

Balkongder med karmer av tre og aluminium med tre-lags glass fra 1985.
Vinduer med karmer av tre og aluminium med to-lags glass fra 1986.
Takvinduer med karmer av aluminium med to-lags glass fra 2007.

Tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i alle rom.

Leilighet beliggende i byggets 5.etasje.

Adkomst via entre i 4.etasje.
Leiligheten bestar av:
5.etasje:

Gang, hall, 2 bad, stue, spisestue, kjgkken, 2 soverom og bod.

4 etasje:
Entre.

Utgang fra stue til sydvestvendt balkong pa 13m2.

Utgang fra kjokken via takluke til takterrasse pa 77m?2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Stort Bad O Ventilasjon 8

) | overfiater himling 8
Vatrom - Lite Bad O Slukets tilkomstmulighet for rengjering 9

O Overflater gulv 9

O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Kjgkken O Ventilasjon og avtrekk 9

O Vannrar 9
Innvendige trapper O Innvendige trapper 10
Elektrisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgarer og vinduer O Vinduer 12

O Darer 12
Balkonger, terrasser, O Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc verandaer)

0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 13
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Takterrasse 77
Takterrasse
5.etasje 164 5 169 13
Gang, hall, 2 bad, | Loftbod Balkong
stue, spisestue,
kjokken, 2
soverom og bod.
4 etasje 5 5
Entre
Kjeller 2 2
2 kjellerboder
SUM 169 7 176 90
Total bruksareal: 176 m?

5.etasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 173m?, men grunnet skratak/lav takhayde er kun 164m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene

av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 10m?2.

Leiligheten disponerer en loftbod oppmalt til 5m? (BRA-e).

Loftboden og innvendig bod var helt fullstendig fullagret pa befaringsdagen, derfor var det utfordrende a fa tatt gode mal for a kontrollere malbart

areal.

Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 8m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 5m? av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 2m?>.

Leiligheten disponerer to kjellerboder oppmalt til 1m? og 1m? gulvflate, (BRA-e).

Leiligheten inneholder 165m? P-ROM og 4m? S-ROM.

S-ROM: innvendig bod.
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Rapport

Vatrom - Stort Bad

Bad fra 2025.

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil. Dusjhjarne
med glassder og to-greps armatur pakoblet handdusj og regndusj. Boblebad med to-greps armatur pakoblet handdusj. Vegghengt toalett med
innebygget sisternekasse. Naturlig avtrekk. Vannrgr av typen ror-i-rar system. Avlgpsrar av plast kombinert med stepejern.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Saniteerutstyr / innredning

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 40 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

ﬁ TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Avtrekkskanal er ikke ferdigstilt, det mangler noe ventilasjonsrar mellom
yttervegger/yttertak og nedsenket himling.
Selger opplyser at ventilasjon blir komplettert etter befaring for overtakelse.

Overflater himling Det er observert et manglende deksel/ventil i himling.

Det er observert noe manglende finish/overflatebehandling neer toalett, pAgaende
overflatebehandling.

0 TGIU Fukt i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere

konstruksjoner hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfgrt. Det ble derimot gjennomfart et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - Lite Bad

Bad fra 2025.
Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Dusjhjerne med innfellbare
glassderer og to-greps armatur pakoblet handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrgr av typen rer-i-rar system. Avlgpsrer av

plast kombinert med stgpejern.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

konstruksjoner
Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke

oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 28 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
0 TG 2 Slukets tilkomstmulighet for Slukrist er sentrert feil, vannlas er vanskelig & demontere vannlas i sluk.
rengjgring
Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke

kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger.

Membran, tettesjikt og Det er ikke etablert membran i utsparring i vegg ved fordelerskap, kan fare til gkt
overgang il sluk. fuktbelastning pa konstruksjon.

Kjokken

Kjokken fra 2025.
Kjokken med delvis apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av stein. Oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps

armatur. Dobbelt kjgleskap med frysedel. 2 vinskap. Fryseskap. Integrert komfyr, kombikomfyr, mikrobglgeovn, platetopp, kjskkenventilator med
kullfilter, oppvaskmaskin. Naturlig avtrekk i vegg. Vannrgr av typen ror-i-rar system. Avlgpsrer av plast.
Komfyrvakt.

Oppgraderinger:
2025
- Byttet alle frontene.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsrgr - Innredning

0 TG 2 Ventilasjon og avtrekk Kjokkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast) og det er i tillegg separat
ventilering av rommet.

Vannrgr Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rar system forarsake falgeskader.

Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper for a begrense eventuelle lekkasjer
fra vanninstallasjoner.
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett med vannbaren gulvvarme.
Malte veggflater. Malt himling med downlights.
Profilerte innerderer. Garderobeskap pa soverom.

Oppgraderinger:

2025

- Ny parkett med vannbaren gulvvarme.
- Ny himling i stue med downlights.

- Malt alle overflater.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon - Annet

ﬁ Informasjon Det er pagaende rehabilitering (siste finish) enkelte steder i leiligheten, samt lagring
av gjenstander i enkelte rom. Feil og mangler kan ikke utelukkes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Apen peis i stue.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp av betong belagt med parkett.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har ingen handlgpere.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 5.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: stue/kjgkken.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Storste malte avvik er malt i stue/kjokken.
Avviket er malt til 6 mm.
Lengde: 11,95 meter.
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Etasjeskiller - 4.etasje

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Entre.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ' Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i entre. .
Avviket er malt til 7 mm.
Lengde: 2,24 meter.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rar-i-rgr system. Avlgpsrgr av plast kombinert med stgpejern.

Fordelerskap med stoppekraner for leiligheten er lokalisert pa begge bad. Stoppekraner i kjgkkenbenk.
Tilknyttet felles varmtvann.

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i alle rom.

Leiligheten har mekanisk avtrekk pa lite bad, eller naturlig ventilasjon.

Boblebad pa takterrasse (ca 2,5x2,5 meter).

Etablert bar med tappetarn pa takterrasse.

Oppgraderinger:
Ukjent arstall
Rearfornying av hovedledninger utfart.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Annet

ﬂ' Informasjon Boblebad pa takterrasse er ikke funksjonstestet.
Bar med tappetarn pa takterrasse er ikke funksjonstestet.

ﬂ' Hovedstoppekran Hovedstoppekran er lokalisert i kjeller.

ﬁ TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei
Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert pa kjekken og soverom.
Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

g 1G2

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Dgrer og vinduer

Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

TG2 settes grunnet manglende dokumentasjon/egenerkleering for elektrisk arbeid
utfert far 1999.

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Entreder av tre fra ukjent arstall.
Balkongder med karmer av tre og aluminium med tre-lags glass fra 1985.
Vinduer med karmer av tre og aluminium med to-lags glass fra 1986.
Takvinduer med karmer av aluminium med to-lags glass fra 2007.

O 1G1

G 162

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinduer

Takvinduer

Vinduer

Darer

Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med péafelgende skader.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra denne dgren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvestvendt balkong pa 13m2.
Bezerende konstruksjon av betong. Balkonggulv belagt med fliser.
Rekkverk av betong. Rekkverkshgyden er malt til 0,95 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understgttede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra kjgkken via takluke til takterrasse pa 77m2.

Baerende konstruksjon av betong kombinert med trekonstruksjon.
Tettesjikt/membran fra ukjent arstall.

Terrassegulv belagt med tregulv.

Rekkverk av stalprofiler og glass. Rekkverkshayden er malt til 102 cm.

Boblebad.
Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
0 TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er vurdert til & ha en hay slitasjegrad/alder, og har behov for fornying.
balkong over innvendige Tettesjikt av hgy alder har fuktrisiko selv om synlige skader ikke er observert.
rom Ytterligere undersgkelser anbefales.
Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet
balkonghgyde over 10 meter.
G TGIU Annet Boblebad er ikke funksjonstestet av bygningssakyndig.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Raykvarslere var ikke montert pa befaringsdagen, selger opplyser at rgykvarsling blir montert for
vishing

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Stue: 3,18 meter.

Kjgkken: 1,05-2,71 meter.

Soverom 2: 3,48 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert:
20.02.2010, 05.08.1930.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert: 02.10.2025
Arbeidene gjelder:
Vedlikehold, endring, reparasjon.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert: 29.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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%%)TRBPERS Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Ole Fladagers gate 10 B, 03563 OSLO 29 Sep 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Ole Fladagers gate 10 B Ole Fladagers gate 10 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
1 2020, august

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd i leiligheteni 5 &

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Sideal, Gaple

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2025

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alt oppgradert til nytt i master bad og gjestebad, ny parkett i alle rom, gkt takhayde til over 3 meter pa stue, vann baren varmei alle rom,
oppgradert det elektriske med blant annet ny downlightsi alle rom, plejd/ ada styring lys, avrettet gulv m.m

215 Hyvilket firma utferte jobben?

Lauritsen Rar As, Vatromstjenester As, m.m

216 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversygmmelsei kjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttet downlightsi alle rom, nye stikk kontakter, plejd i de fleste rom med app styring av
lys

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?

Elektroansvar as v Reidar Andreassen

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer ?

R Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [XIne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Side4



O

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Gérden har de siste 5 &rene prioritert oppgraderinger av rer systemet og darene. Soil rer har blitt byttet ut, anlegget for vannbéren varme ble
oppgradert i 2024 og flere andre rer har blitt oppgradert pa strategisk vis slik at rarsystemet er moderne

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kosthadene og/eller gjelden medfere?

Felleskostnader ble gkt med 3% i oktober i forbindelse med siste fase raroppgraderinger og elerne betaler et engangsinnskudd. Dette betales av
meg

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Nesten alei garden er over 60 & og det er derfor kun et sparsmal om tid fer det blir heis. Neameste nabo i 4 etasje er nesten 90 & og s er de
andre en smabarns familie med to sma barn. Trappenei denne gérden er konstruert pa slikt vis at det er veldig behagelig & opp. Man far ogsa den
daglige trimmen slik at kroppen holder seg sprek.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95348100

Side5
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ole Fladagersgate 10b
Postnr 0353

Sted Oslo

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 215

Bnr. 222

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0503

Merkenr. A2020-1142745
Dato 08.06.2020
Innmeldtav. Jon Wiggen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspraving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og

nattsenkning

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - ors . .
g pump - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1931

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 170

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra jord/grunn/fiell

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem: Elektrisk kjel

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ole Fladagersgate 10b

Postnr/Sted: 0353 Oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO503

Dato: 08.06.2020 19:58:38

Energimerkenummer: A2020-1142745

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: Jon Wiggen

Gnr: 215
Bnr: 222
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjar
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjgr bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 10: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Ole Fladagers gate 10B - Nabolaget Vestkanttorget - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e FEtablerere
e Studenter

Offentlig transport
& Bogstadveien 3min &
Linje 1N, 2N, 11N 0.2 km
@ Frogner stadion 5min #
Linje 12 0.4 km
+ Majorstuen 8 min %
T-bane, buss, trikk 0.7 km
© Majorstuen 9 min 4
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
8@ Nationaltheatret stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.8 km
Skoler
Majorstuen skole (1-10 kl.) 9 min %
711 elever, 46 klasser 0.7 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 10 min 4
812 elever, 47 klasser 0.8 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 17 min &
366 elever, 19 klasser 1.4 km
Kristelig gymnasium (8-10 k.) 13 min &
412 elever, 30 klasser 1T km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 18 min %
417 elever, 24 klasser 1.5 km
Kristelig gymnasium 13 min &
450 elever, 15 klasser T km
Akademiet videregaende skole Oslo 15 min &
450 elever 1.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

» Naboskapet
i Hoflige 58/100
Aldersfordeling
3 %0 o
0 3¢ o8
MG xR ) o
o xo 6 o NI
N X [ MM
N~ 0 & -
X3 o 2 X S
nl = |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestkanttorget 1122 710
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Hegdehaugen barnehage (1-4 ar) 4 min A&
38 barn 0.3 km
Fridheim barnehage (1-5 ar) 4 min &
74 barn 0.3 km
Hamna barnehage (1-5 ar) 5min 4
52 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Neuberggt. 3min 4
PostNord 0.2 km
Kiwi Sorgenfrigata 5min %



Primzere transportmidler

& 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil
B3 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

Shoppingutvalg
==  Meget bra 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 86/100

Sport

@ Den tysk-norske 4 min &
Aktivitetshall 0.3 km

® Frognerparken Tennisanlegg 7 min &
Tennis 0.6 km

&  SATS Yoga Majorstuen 5min %

& Artesia Trening 5min 4

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Kort vei til alt, bra med buss,
trikk og t-bane.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 6 min %
@ Vitusapotek Briskeby 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% ibarnehagealder
0 33%6-12ar

14% 13-15 ar
B 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 56%

B Vestkanttorget
[ Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 64% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.
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VEDTEKTER
FOR

OLE FLADAGERS GATE 10 Boligaksjeselskap
Org.nr. 930 536 245

Revidert pa ekstraordinaer generalforsamling den 17. desember 2020

1. Innledendebestemmelser

1-1 Formal

Ole Fladagers gate 10 AS er et boligaksjeselskap som hartil formal & skaffe aksjeeierne bruksrett
tilegenboligi selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stari sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Aksjekapitalen er NOK 151 000, fordelt pa 302 aksjer, hver palydende NOK 500.

(2) Barefysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiereiselskapet. Ingenkaneieflere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansettkan staten, en fylkeskommune elleren kommune til sammen eie inntil ti prosent av
boligeneiselskapetisamsvar medborettslagslovens §4-2 (1). Detsamme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
ellerkommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersomflereeieraksje(r) sammen, skaldetregnes som bruksoverlating hvisenellerflere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) Enaksjeeierharretttild overdrasin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av selskapet
for at ervervet skal bli gyldig overforselskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nardet
foreliggersaklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen
mate narerververen er dentidligere eiers personlige naerstaende eller slektningeri rett app-
eller nedstigende linje.
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Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve aksjen(e).

Hvis et dgdsbo erverver aksjene til en leilighet, gis dgdsboet ved skriftlig meddelelse beskjed
om at aksjene ma overdras til en person som kan godkjennes av styret inne 6 maneder. Det

samme gjelder hvis en aksjonaer ikke bor i eiendommen, eller endelig har tapt sin rett til & bo
der. Denne frist forlenges etter beslutning av styret.

Hvis det som er bestemt etter 1. ledd ikke overholdes, har selskapet rett til & kreve at aksjene
innen 6 maneder overdras til en som skal bebo leiligheten.

. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1 )Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
nadvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne aveiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to &rene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett app-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskaplovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at den har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan ikke overlate bruken av deler av den til andre uten
styrets godkjenning.



(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4, Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Denenkelte aksjeeier skalholde boligen, ogandre rom ogannetareal som hgrerboligen
til, iforsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger medtilbehgr, varmekabler, inventar, utstyrinklusive
vannklosett, varmtvannsbereder ogvask, apparater oginnvendige flater. Vatrommabrukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdetomfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt somrar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr, inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, herunder radiatorer som ikke er felles, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
samt utskifting av vinduer,

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaretforoppstaking og rensing avinnvendig kloakkledning bade
tilog fra egen vannlas/sluk og framtil selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsautbedring avtilfeldig skade, herunder skade pafertved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skadeiboligen som selskapeter ansvarlig fora utbedre, plikter
aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(?)Selskapetogandre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens8§8 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pabolig ellerinventar somtilhgrer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Fellesrar,ledninger, kanalerog andre fellesinstallasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapetholde ved like. Selskapet har retttil & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskiftingavtak, bjelkelag, beerendeveggkonstruksjoner, sluk samtrarellerledningersomer
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen og tilhgrende arealer slik at selskapet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon, utskifting eller oppgradering og
nyinstallasjon. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke ertil ungdig
ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeierenkan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapetikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovensg 5-18.



5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovensg 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skai gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e)
solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Styrets og dets vedtak.

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Styret velger selv styreleder og nestleder
blant sine medlemmer. Styret velges pa en slik mate at ett styremedlem er pa valg hvert ar.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



7-3 Styrets vedtak

Styretervedtaksfartnarmer enn halvparten av alle styremedlemmene ertilstede eller deltari
styrebehandlingen. Vedtak kantreffes med merenn halvparten avde avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styretkanbestemme atdetskalinnkallestilekstraordinaergeneralforsamling. Styretskal
innkalle narrevisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen,
skriftlig krever det for & fA behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at
generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
postadresse, eller pr e-post. Innkallingen skal veere sendt ut senestfjorten dager for mgtet
skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har retttil & fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han
eller hun melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har
innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes utnyinnkalling dersom det er minstfjorten
dager igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaergeneralforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevntiinnkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annenmgteleder. Mgtelederenskalsgrgeforatdetfaresprotokollfrageneralforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte ved
fullmektig pAgeneralforsamlingen. For aksjer medflere eiere kan detbare avgis enstemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Forutensakersom nevntipunkt8-4ivedtektene kanikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den
eller de valgt som far fleststemmer.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av spgrsmal som har
slik seerlig betydning for egen del eller for noen neerstdende at medlemmet ma anses for & ha
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot
andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan veere stridende mot selskapet.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens8§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen.

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr. 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39 88 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i§ 13-5.

10-3 Opplgsning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.



HUSORDENSREGLER
for

Ole Fladagersgt. 10 AS

(Vedtatt pa generalforsamling 8. mai 1990, endret pa generalforsamling 23.april 2013 og 27. april 2017)

1. BENYTTELSE AV LEILIGHETENE

Leiligheten kan bare benyttes til beboelse, ikke til forretningslokale, verksted el. uten
selskapets spesielle tillatelse. Det ma heller ikke gjeres bygningsmessige forandringer med
leiligheten uten styrets samtykke. Se forgvrig 8 2 i selskapets vedtekter.

Det er ikke anledning til fremleie av leiligheten eller noen del av den uten farst & ha innhentet
styrets skriftlige godkjenning. Slik godkjenning blir eventuelt bare gitt for et begrenset,
naermere angitt tidsrom. Fremleier har plikt til a gi leieboer(e) et eksemplar av
husordensreglene fer innflytting. Se forgvrig 8 3 i selskapets vedtekter.

2.RO

Det skal veere ro i garden i tiden kl. 16.00 - 18.00 og kl. 23.00 - 07.00. Skal det ved spesielle
anledninger drives selskapelighet eller annet som kan forarsake forstyrrelser for omgivelsene i
denne tiden skal beboere av de tilstatende leiligheter varsles pa forhand. Ved slike
anledninger plikter leieboer & ta hensyn til naboer og rette seg etter henstillinger om & dempe
lydnivaet. Likeledes er leieboer ansvarlig for at gjestene forlater huset i rolige former.

Snekring og reparasjoner som kan medfare sterk, vedvarende stgy kan bare utferes i tiden KI.
08.00 - 16.00 og 18.00 - 21.00 mandag - lgrdag. De gvrige leieboere skal da varsles. |
spesielle tilfeller kan styret gi tillatelse til slikt arbeid ut over denne tiden.

Sterk vanntapping pa badet skal unngas, og helst skal badekar/dusj ikke benyttes mellom kl.
23.00 og 6.00 av hensyn til natteroen.

Oppvask- og vaskemaskiner skal ikke benyttes i tiden mellom kl. 23.00 og 07.00.
Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten styrets skriftlige samtykke.

3. FELLES ROM

| falge brannforskriftene ma intet hensettes i innganger, trapper, kjeller- og loftganger.
Det er derfor forbudt & plassere private eiendeler i kjellerganger, loftganger eller i noen av

trappeoppgangene.

Barnevogner som er i ukentlig bruk kan plasseres under hovedtrapp i bade oppgang A og
oppgang B. Sykler skal plasseres i sykkelstativ utenfor oppgang B.

Selskapet foranlediger rengjaring av tarkeloft og kjellerganger etter behov, som regel en gang



om aret.

Lys i kjeller og pa loft ma slukkes etter bruk og darene lases forsvarlig.
Bruk av bart lys pa loft og i kjeller er strengt forbudt.

Utlufting av leilighetene i trappeoppgangene er ikke tillatt.

4. YTRE ORDEN

Bygningens fasader med omliggende omrade ma ikke skjemmes. Utskifting av

entredgrer, balkongdarer og vinduer skal kun skje i samrad med styret. Det samme gjelder for
skilleveggene pa balkongene.

Fast montering av markiser, flaggstenger o.l. skal pa fornand godkjennes av styret. Det er ikke
lov & montere utendars antenne eller parabolantenne.

Gardsplass og plener ma ikke belemres med uvedkommende ting.
5. SOPPEL

Husholdningsavfall skal pakkes forsvarlig inn far det kastes i sgppelsjakten. Tyngre ting,
flytende avfall og knusbare gjenstander (flasker, glasskrukker mm.) ma ikke kastes ned, men
bringes ned i sgppelkassen.

Papir avfall i mengder, starre pappemballasje og avfall etter stgrre vedlikeholdsarbeider i
leiligheten skal ikke kastes i sgppelsjakten/sgppelkassen. Leieboerne ma kvitte seg med slikt
avfall pa annen mate.

6. HUSDYRHOLD

Hund og katt ma ikke holdes i leiligheten uten styrets skriftlige samtykke. Det ma ikke legges
ut mat til duer.

7. PARKERING

Det er vedtatt felles regler for parkering i alle gardsselskapene i Egerlgkken, som lyder som
falger:

Parkering i atriet og pa gardsplass mellom Fearnleysgate 2 og 6 er ikke tillatt hverken for
biler, motorsykler, scootere eller andre motordrevne framkomstmidler. Dette av hensyn til
ngdvendig atkomst for utrykningskjeretay og annen prioritert tiloringertjeneste samt
sngbrayting og generell fremkommelighet for beboerne.

Kort stans for av- og palessing er likevel tillatt (begrenset opptil en halv times varighet) men
kjeretayet ma ha liggende opplysning om eier liggende godt synlig.

All ferdsel med motorkjgretay i atriet og pa gardsplass ma skje hensynsfullt og med spesiell
oppmerksomhet pa bade fysiske begrensninger og eventuelle personer slik at skader unngas.

Unntak fra det generelle parkeringsforbudet kan ved behov for handverkertjenester eller
lignende tillates under fglgende forutsetninger:
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a) Beboer med ma instruere farer(e) om gjeldende bestemmelser

b) Parkeringen skal ikke hindre tilgang for utrykningskjgretay og annen ferdsel

c) Det tillates maksimalt 3 parkerte biler i atriet og 1 bil pa gardsplassen
mellom Fearnleysgate 2 og 6

d) | atriet skal slik parkering fortrinnsvis gjares:
i) innerst ved B-oppgangen i Ole Fladagersgate 10, mot portalen under
takterrassen (en bil)
ii)langs Ole Fladagersgate 8 ved husveggen mot atriet (to biler)

e) Pa gardsplassen mellom Fearnleysgate 2 og 6 skal det parkeres nert trapp og
godt til siden mot Fearnleysgate 2

f) Slik parkering tillates kun i tidsrommet 0700-2300

g) Parkert bil ma vare utstyrt med kontaktdata til farer og referanse til leilighet
man arbeider i, godt synlig i bilens frontvindu

Har man behov for mer enn en parkeringsplass iht angitte bestemmelser, skal gjennomfare
omfattende rehabilitering, flytting eller lignende som medfgrer behov for annen eller
langvarig plassering av container eller kjgretay, skal eget styre forhandsvarsles om tidspunkt
og arsak. Styret ma da godkjenne plassering og varsle gvrige garder om dette. I tillegg ma det
ogsa ved slike tilfeller etterleves at container og kjgretay merkes i trad med punkt f) over.

Kjgretay som parkeres i strid med disse regler kan tildeles en advarselsmelding av beboer
som observerer bruddet. Beboer som legger ut slik melding ma ogsa informere eget styre om
registreringsnummer, plassering og tidspunkt.

Langvarig eller gjentatt parkering i strid med reglene medfarer borttauing for eiers regning
uten forutgaende varsel.

8. LEIEBOERNES ANSVAR
Leieboerne ma sgrge for at ytterder savel som der til kjgkkenoppgang til enhver tid er Iast.
Hver leieboer har plikt til & vedlikeholde sin leilighet innenfor entredgren og kjgkkendgren,

likeledes lofts- og kjellerboder samt det innvendige av balkong. Se forgvrig § 4 i selskapets
vedtekter.

Leieboeren er erstatningspliktig for all skade som forarsakes ved at vann pa en eller annen
mate kommer ut over gulvet, med mindre det skyldes rgrbrudd m.v. som kommer inn under
selskapets forsikring mot vannskade.

Leieboerne ma melde fra til vaktmester eller styret om skader som kan fa falger for andre
leiligheter eller bygningen foravrig.

Utgifter som oppstar ved frysing av vannledning og tilstopping av avlgpsrer i leiligheten ma
leieboeren dekke.

Leieboer har ansvar for 4 til enhver tid ha forskriftsmessig brannslukningsapparat og
reykvarslere i leiligheten, og at disse sjekkes jevnlig.

Da lagring av ved i boder kan forarsake soppskader pa bygningen ma falgende iakttas:
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- Vedstablene ma isoleres fra gulv med stein eller annen effektiv isolasjon.

- Stablene ma ikke legges inntil bygningsverk, men ha en klaring pa minst 10 cm. mellom ved
0g gulv.

- Vat ved ma tarkes ute for den legges i kjelleren.

Skade forvoldt ved flytting eller pa annen mate ma erstattes.

9. IKRAFTTREDELSE AV HUSORDENSREGLENE

Selskapets husordensregler inngar i sin helhet som en del av leiekontrakten.

Det er aksjehaverens ansvar at disse ordensregler falges av alle som bor i eller pa annen mate
oppholder seg i leiligheten.

Enhver klage pa misligholdelse av reglene skal meldes skriftlig til styret.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

316 - Gatetun/gagate

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
V777777 665 - Spesialomrade bevaring offentlig
7/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

312 - Fortau
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense
=== === === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjgring
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
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— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
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Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86519362
8760142

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.215 BNR. 222

Vi viser til bestilling av 20250917 for OLE FLADAGERS GATE 10B.

GNR. 215 BNR. 222

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 31.05.1930.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1203 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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	Hovedrapport
	Bad fra 2025. 
Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Vegghengt speil. Dusjhjørne med glassdør og to-greps armatur påkoblet hånddusj og regndusj. Boblebad med to-greps armatur påkoblet hånddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisternekasse. Naturlig avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. 
	Bad fra 2025. 
Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger. Malt himling med downlights. Vegghengt servantskap med ett-greps armatur. Dusjhjørne med innfellbare glassdører og to-greps armatur påkoblet hånddusj. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. 
	Kjøkken fra 2025. 
Kjøkken med delvis åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av stein. Oppvaskkum av rustfritt stål med ett-greps armatur. Dobbelt kjøleskap med frysedel. 2 vinskap. Fryseskap. Integrert komfyr, kombikomfyr, mikrobølgeovn, platetopp, kjøkkenventilator med kullfilter, oppvaskmaskin. Naturlig avtrekk i vegg. Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast. 
Komfyrvakt. 


Oppgraderinger:
2025
- Byttet alle frontene. 
	Gulvflater belagt med parkett med vannbåren gulvvarme. 
Malte veggflater. Malt himling med downlights. 
Profilerte innerdører. Garderobeskap på soverom. 

Oppgraderinger:
2025
- Ny parkett med vannbåren gulvvarme. 
- Ny himling i stue med downlights. 
- Malt alle overflater. 
	Skorstein fra byggeår. 
Åpen peis i stue. 
	Innvendig trapp av betong belagt med parkett. 
	Etasjeskille av betong. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: stue/kjøkken. 
	Etasjeskille av betong. 

Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Entre. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system. Avløpsrør av plast kombinert med støpejern. 
Fordelerskap med stoppekraner for leiligheten er lokalisert på begge bad. Stoppekraner i kjøkkenbenk. 
Tilknyttet felles varmtvann. 
Leiligheten er oppvarmet med vannbåren gulvvarme i alle rom. 
Leiligheten har mekanisk avtrekk på lite bad, eller naturlig ventilasjon. 
Boblebad på takterrasse (ca 2,5x2,5 meter). 
Etablert bar med tappetårn på takterrasse. 

Oppgraderinger:
Ukjent årstall 
Rørfornying av hovedledninger utført. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja 

Sikringsskap med automatsikringer er lokalisert på kjøkken og soverom. 
Leiligheten har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. 
	Entredør av tre fra ukjent årstall. 
Balkongdør med karmer av tre og aluminium med tre-lags glass fra 1985. 
Vinduer med karmer av tre og aluminium med to-lags glass fra 1986. 
Takvinduer med karmer av aluminium med to-lags glass fra 2007. 
	Utgang fra stue til sydvestvendt balkong på 13m². 
Bærende konstruksjon av betong. Balkonggulv belagt med fliser. 
Rekkverk av betong. Rekkverkshøyden er målt til 0,95 meter. 
	Utgang fra kjøkken via takluke til takterrasse på 77m². 
Bærende konstruksjon av betong kombinert med trekonstruksjon. 
Tettesjikt/membran fra ukjent årstall. 
Terrassegulv belagt med tregulv. 
Rekkverk av stålprofiler og glass. Rekkverkshøyden er målt til 102 cm. 
Boblebad. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Røykvarslere var ikke montert på befaringsdagen, selger opplyser at røykvarsling blir montert før visning 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Stue: 3,18 meter. 
Kjøkken: 1,05-2,71 meter. 
Soverom 2: 3,48 meter. 
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