ELEGANT OG INNHOLDSRIK VILLA | BARNEVENNLIGE OMGIVELSER
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Dette er en elegant og innholdsrik villa med gode solforhold
og fin utsikt i barnevennlige omgivelser pa Moenfeltet,
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Agatveien 12

Elegant og innholdsrik villa i barnevennlige omgivelser pa Moenfeltet, Begby

Dette er en elegant og innholdsrik villa med gode solforhold og fin utsikt i barnevennlige
omgivelser p& Moenfeltet, Begby. Herfra er det kun en kort spasertur til Begby skole,
barnehage, idrettsanleggene rundt skolen og fine turstier i lyslgypa like ved. Dette er en
bolig som gir god plass for en stor familie, med en lys og Iuftig stue, elegant og
velutstyrt kjokken, loftstue, fire soverom, to bad, praktisk vaskerom, romslig gang og
stor dobbel garasje. Boligen er velholdt med god standard og fremstar bade elegant og
tidsmessig. Herfra er det ca. 7 minutter med bil til Fredrikstad sentrum.




ACEIEIE 12 Kontakt vare
meglere

Prisantydning 7 500 000

STAVLUND AS

Totalpris 7 708 490
Omkostninger 208 4390

Bruk | 256 m?
ruksarea m Jonas Strand Mikalsen

BRA-i 256 m?
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
TBA 67 m?

Soverom 4 941 63 089

Boligtype Enebolig jonas.strand.mikalsen(@staviund.no

Eieform Eier

Tomteareal 891 m?2

Byggear 1990

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad










Innhold

Eiendommen er fordelt over to plan og inneholder:

1. etasje: lys og luftig stue med utgang til solrik veranda, elegant og
velutstyrt kjokken, soverom, bad, praktisk vaskerom, romslig hall, bod og

dobbel garasje.

2. etasje: tre gode soverom, rom benyttet som soverom/lekerom,
loftstue, romslig bad og bod.
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Standard

Eiendommen holder en gjennomgéende god standard og fremstar
vedlikehaoldt. Huset ble malt utvendig i 2022. Boligen er oppvarmet
varmepumpe og varmekabler i hele fgrste etasje. Gulv er belagt med fliser i
forste etasje og ny laminat fra 2022 i andre etasje. Vegger i slette flater og

tapet. Malt panel og slette himlingsflater.
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Kjokken

Elegant og velutstyrt kjokkeninnredning fra Huseby med profilerte fronter og
benkeplater i stein. Kjekkenet har integrert stekeovn, kaffemaskin, platetopp,
varmeplate og varmeskuff fra Miele. Kombi kjel/fryseskap med vann og is.

Flislagt gulv med varme. Malt panel pa vegg- og himlingsflater.
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Bad

Lyst og romslig bad i andre etasje med servantinnredning, speil med
belysning, badekar og dusjkabinett. Badet i ferste etasje er innredet med
servantinnredning, dusjkabinett (2022) og toalett. Flislagt gulv med varme.

Flis pa veggflater. Malt himling.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger hoyt og solrikt med fin utsikt i et veletablert omréade pa
Moenfeltet, Beghy. Dette er et rolig og barnevennlig boligomrade med lite
trafikk og kort gangavstand til Begby skole, barnehage, idrettsanlegg med
kunstgressbane og fine turstier i lyslgpa.

| naerheten ligger Begby-senteret med et godt utvalg av forretninger, bl.a. en
velassortert Menybutikk, Apotek, Nille, frisarsalong og dyrebutikk. Her bor du
ca. 7 minutters kjerevei fra Fredrikstad sentrum. Det er enkel bussforhindelse
til Fredrikstad sentrum like ved eiendommen.
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OM BOLIGEN




Om boligen
Arealer

Totalt bruksareal: 256,0 m?
* BRA-i: 256,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 67,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en elegant og innholdsrik villa med gode
solforhold og fin utsikt i barnevennlige omgivelser pa
Moenfeltet, Begby. Herfra er det kun en kort spasertur
til Begby skale, barnehage, idrettsanleggene rundt
skolen og fine turstier i lyslaypa like ved. Dette er en
balig som gir god plass for en stor familie, med en lys
og luftig stue, elegant og velutstyrt kjokken, loftstue,
fire soverom, to bad, praktisk vaskerom, romslig gang
og stor dobbel garasje. Boligen er velholdt med god
standard og fremstar bade elegant og tidsmessig.

Herfra er det ca. 7 minutter med bil til Fredrikstad
sentrum.

Beliggenhet

Eiendommen ligger heoyt og solrikt med fin utsikt i et
veletablert omrade p& Moenfeltet, Begby. Dette er et
rolig og barnevennlig boligomréade med lite trafikk og
kort gangavstand til Begby skole, barnehage,
idrettsanlegg med kunstgressbane og fine turstier i
lyslgpa. | neerheten ligger Begby-senteret med et godt
utvalg av forretninger, bl.a. en velassortert Menybutikk,
Apotek, Nille, frisersalong og dyrebutikk. Her bor du ca.
7 minutters kjorevei fra Fredrikstad sentrum. Det er
enkel bussforbindelse til Fredrikstad sentrum like ved
eiendommen.

Innhold

Eiendommen er fordelt over to plan og inneholder:

1. etasje: lys og luftig stue med utgang til solrik
veranda, elegant og velutstyrt kjekken, soverom, bad,
praktisk vaskerom, romslig hall, bod og dobbel garasje.
2. etasje: tre gode soverom, rom benyttet som
soverom/lekerom, loftstue, romslig bad og bod.

Standard

Eiendommen holder en gjennomgéende god standard og
fremstar vedlikeholdt. Huset ble malt utvendig i 2022.
Boligen er oppvarmet varmepumpe og varmekabler i
hele forste etasje. Gulv er belagt med fliser i forste
etasje og ny laminat fra 2022 i andre etasje. Vegger i
slette flater og tapet. Malt panel og slette
himlingsflater.

Kjokken:

Elegant og velutstyrt kjekkeninnredning fra Huseby med
profilerte fronter og benkeplater i stein. Kjokkenet har
integrert stekeovn, kaffemaskin, platetopp, varmeplate
og varmeskuff fra Miele. Kombi kjol/fryseskap med
vann og is. Flislagt gulv med varme. Malt panel p& vegg-
og himlingsflater.

Bad:

Lyst og romslig bad i andre etasje med
servantinnredning, speil med belysning, badekar og
dusjkabinett. Badet i forste etasje er innredet med
servantinnredning, dusjkabinett (2022) og toalett.
Flislagt gulv med varme. Flis p& veggflater. Malt himling.

Parkering
Parkering i dobbel garasje samt, biloppstillingsplasser
pa steinlagt gérdsplass.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Ja, kun av ufagleert / egeninnsats. Byttet dusjkabinett
pa badet i forste etasje 2022.

Punkt 11: Kjenner du til om det har veert utfort arbeider
pa terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun av ufagleert / egeninnsats. Slipet og beiset
veranda i 2023.
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Tilleggskommentar:

Byttet inngangsder 2023, byttet gulv i hele andre
etasjen 2022, malt hele huset innvendig 2022, malt
huset utvendig 2023, lagt kantstein/brostein langs
baksiden av huset 2024.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Nedre Glomma
Takst AS v/Svein Nesgen datert 28.05.2025.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 13 bygningselementer gitt TGO, eller 1. 12
bygningselementer er gitt tilstandsgrad 2. 2
bygningselementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse
av disse finnes i tilstandsrappaorten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har

lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG2:

Utvendig

-Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen, undertak, renner/nedlop/beslag,
kledning, vinduer, derer og terrassebord. Litt
begynnende flassing pa kledning pa baksiden. Utvendige
trapper har noen smasprekker i fuger.

Innvendig

-Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utstyrt med radonsperre. Mer en halvparten av
forventet levetid p& reykror er overskredet.

Bad - 1. etasje
-Det foreligger ingen dokumentasjon.

Kjokken

-Mer en halvparten av forventet brukstid er passert pa
ventilator og aggregat. Litt fuktmerker i overgang i det
ene hjornet.

Tekniske installasjoner

-Over halvparten av forventet levetid p&
ventilasjonsaggeregat er passer. Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller kompenserende l@sning
fra varmtvannstank. Elektrisk anlegg er gitt TG2 - det
anbefales en utvidet el-kontroll.

TG3:

Vaskerom

-Vatrommet ma oppgraderes for a tale normalt bruk
etter dagens krav.

Bad - 2. etasje
-Vatrommet méa oppgraderes for & tale normalt bruk
etter dagens krav.

Byggemate

Bolig over to plan oppfert pa oppylte masser med
betongmur og lettklinkemur. Yttervegger kledd med
liggende trekledning. Valmet tak tekket med takstein.
Inngangsder fra 2023.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger
om byggemate.

Bod med adkomst fra soverom i andre etasje benyttes
som soverom og er ikke godkjent for varig opphold.

Tomt
Denne tomten er eiet. 891,10 kvm.

Tomten er pent opparbeidet solrike uteplasser,
gressplen, beplantning og steinlagt innkjersel med
biloppstillingsplasser. Tomten er nylig opparbeidet med



ny kantstein/brostein bak huset.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
06.06.1990 for eiendommen. Dokumentet folger
vedlagt.

Folgende mangler ble kommentert i brukstillatelsen:
-Lufting av kjolerom

-Avlufting av kloakk over tak

-Ventiler i garasje

-Planering av adkomst til garasje

-Utvendig trapp fra vaskerom

-Veranda fra stue

-Overgang mellom taknedlgp til overvannsavlgp méa
tettes

Manglende er utbedret ifalge selger.

Adgang til utleie
Baligen er godkjent som en boenhet.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmepumpe og elektrisitet.
Energikarakter: E - Oransje

Energiforbruk foregéende ar var 29 170 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paloper
folgende omkostninger:

187 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakke - selveid bolig/fritid
(Valgfri))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 045,- for 2025.

Inkludert eiendomsskatt (kr. 11 510,-), vann, aviep,
renovasjon og branntilsyn.

Eiendommen har vannmaler og selger hadde i 2024 et
forbruk pa ca. 24 m3.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten tilsvarer kr. 11 510,- og inngar i
kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 170 726,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 682 902,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
palisenr. .

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 164 Moen med formal boliger og felles
avkjorsel.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med formal bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 402388, tgl. 06.06.1986 - Vilkar i kjepekontrakt
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger

m.m.

Dnr. 402388, tgl. 06.06.1986 - Erklaering/avtale
PLIKTIG MEDLEMSKAP |
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HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Leosore og tilbehsr

Felgende tilbehor medfelger handelen:

(spesifiser sarlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgasere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til

underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjoperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre

boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer aom forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmaete. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhaeyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(dstavlund.no eller sms:



+47 95 85 01 92. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil sta som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfaere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formaél og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i

salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

1. Tilstandsrapport fra Nedre Glomma takst AS v/Svein
Nesoen

2. Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken

a. Vilkar i kjgpekontrakt - dnr. 402388

4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune / Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale pélegg VA

d. Oversikt kommunale pélegg overvann/taknedlap

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

5. Eiers Energiattest hentet pd www.energimerking.no
6. Rettledning for selger og kjoper vedr. tilbehsr som
folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

7. Informasjon om Boligkjeperpakke
(Boligkjeperforsikring).

8. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning.
Vennligst bemerk at Stavlund as som tillegg til dette
folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter
slik det er beskrevet i salgsoppgave.

9. Budskjema

Det gjeres oppmerksom pé at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell réadgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler

personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Goran Vucic og Milena Vucic.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Agatveien 12.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 601, bnr. 171 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 192250078.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@stavlund.no.

Prod. dato: 28.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

a Enebolig

(© Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
(IY) FREDRIKSTAD kommune
# gnr. 601, bnr. 171

Sum areal alle bygg: BRA: 256 m? BRA-i: 256 m?

Befaringsdato: 21.05.2025

Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.:  20043-2062

Referansenummer: JP1255

Autorisert foretak: Nedre Glomma Takst AS Var ref: Svein Nesgen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p& omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. B kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nedre Glomma Takst AS

Rapportansvarlig

Svein Nesgen
Uavhengig Takstingenigr
nesoeen@online.no

900 64 180

Oppdragsnr.:  20043-2062 Befaringsdato: 21.05.2025

Side: 2 av 19
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Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Nedre Glomma Takst AS ‘
Gnr 601 - Bnr 171 Rostadnesveien 15
3107 FREDRIKSTAD 1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge o regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
Ti ten i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne f4 TG2 eller T63
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket m3 utbedres. Dette kan
gelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig sitasje o normal vediikeholdstilstand  bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens brukeller verdi vesentig » etasjeskillere «

tilegesbygg slk som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « ige trapper » « skjultei joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plasserlng pé grunnen « bygningens
planlgsning » bygningens innredning » lasare slik som hvitevarer » utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kient for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Verdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.l eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar bygni dige ler tiltak, for eksempel
utbedringer, mé brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs3
brukes nr delen er ny, men der dokumentasjon p faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir T2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L gL
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Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 601 - Bnr 171
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen bestar av enebolig pa 1,5 plan med dobbelgarasje i
huset. Huset har en bra standard. Terrasse pa tosider pa ca. 65
m2 og en balkong i 2.et. pa ca. 2 m2. Varmekabler i det meste av
1.et. og pa badet i 2.et. Varmepumpe fra 2022. To
vedlikeholdsfrie leddporter til garasjen med el.dpnere. Stort
kjgkken med integrert utstyr. Et bad i hver etasje, konstruksjon
pé det i 2.et. er sannsynligvis original, badet i 1.et. er oppgradert
i flge sist salg ca. 2015. Vaskerommet er ikke bygd som vatrom,
dette var opprinnelig en bod.

Huset virker bra vedlikeholdt. Noen vinduer /ytterdgrer er
byttet, noe er originalt. Originalt taktekke med renner og beslag.
Original kledning, denne er behandlet utvendig 2023 i fglge eier.
jeg fant ingen store mangler under befaringen. Graderinger i
rapporten er stort satt satt ut fra alder og normal slitasje.

Enebolig - Byggear: 1990

UTVENDIG Gétil side.
Valmet tak med flere opplgft. Sutaksplater til undertak. Bra utluftet
etter det en kunne se fra loftsluken og utenfor knevegger men mye
er innelukket s& mye av konstruksjon er ikke sjekket.

Sutakplater, slgyfer, lekter og glasert original teglstein.

Renner og nedlgp i stal. Kransebeslag pé pipe. En luftehatt.
Stigetrinn. Sngfangere ved inngang.

Byggemate er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate vaere
isolert med 15 cm mineralull. Liggende trekledning. Huset er malt
2023. Litt begynnende flassing noen steder pa baksiden.

Noen PVC vinduer med trelags isolerglass. Noen originale trevinduer
med tolags isolerglass.

Ny inngangsder 2023 med sidefelt og trelags glass samt el.l&s.
Terrassedgr pa kjpkkenet med trelags isolerglass i PVC. Original
heve/skyveder i stue 1.et. med tolags isolerglass. Original dgr til bod
med tolags isolerglass, noen skader i denne ute.

Terrasse pa tosider pa ca. 65 m2. Rekkverk med staende utskarne
sprett. Liten del er overbygd. 2 elektriske markiser. Normal slitasje.

Terrassebord er slipt og behandlet 2023 i fglge eier.

Balkong i 2.et. pa ca. 2 m2. Rekkverk med liggende kledning. Trelem
oppe pa sink dekke. Fin utsikt.

Skiferlagt platting og trapp ved inngang. Noen smasprekker i noen
fuger.

INNVENDIG Gt side-

Tapet, malt panel og malte vegger. Fliser og laminat (laminatgulver i
2.et. er fra 2022) pa gulver. Malte plater og malt panel i taker. Det
meste av flater inne er malt 2022 i fplge eier.

Etasjeskille i tre. Betongdekke i 1.et. Jeg oppdaget ingen vesentlige
skjevheter eller knirk under befaringen.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Oppdragsnr.: 20043-2062

Nedre Glomma Takst AS A
Rostadnesveien 15
1667 ROLVS@Y ~ Norsk takst

Elementpipe. Feieluke i soverom. Vedovn loftstue. Jeg har ikke
sjekket innvendig r@ykrgr eller ildsted.

Tretrapp mellom etasjer. Rekkverk pa begge sider.

VATROM Ga til side

Bad 1.et. Oppgradert 2015, usikkert hvor mye som ble gjort, kan
vere original membran her. Foreligger ingen dokumentasjon.

Fliser pa vegger og gulv, malt panel i tak. Dusjkabinett (dette er nytt
2022), we og innredning med vask. Sluk under kabinettet, ukjent
angaende membran. Bra fall pa gulv. Varmekabler. Ventilasjon i tak,
tilluft i dgr. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vaskerom 1.et. Dette har vaert mot bod tidligere. Er ikke bygd som
vatrom, ingen sluk her, gradering 3 er pga. dette.

Malt panel pa vegger og tak, belegg pa gulv. Skyllekum og opplegg til
vaskemaskin. Ingen ventilasjon. Det er ingen grunn for boring slik
rommet er.

Det er ingen grunn for boring slik rommet er.

Bad 2.et. Dette er stort sett originalt. Badet far automatisk gradering
3 pga. at det er eldre en 1997. Fliser pa vegger og gulv, malte plater i
tak. Dusjkabinett, badekar, wc og innredning med to vasker (denne
skal veere fra 2014). Sluk under badekar og under kabinettet, ukjent
angdende membran. Noe fall p& deler av gulv, deler er rett noe med
feil fall. Varmekabler. Ventilasjon i vegg, tilluft i dgr. Hulltaking er
foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Gatilside

Malt MDF panel pa vegger, fliser pa gulv, malte plater i tak. Stor gra
Huseby innredning (sannsynligvis fra 2012 og det var sannsynligvis
en utstilling), bra med benk og skapplass. Integrert platetopp,
varmeplate, stekeovn, varmeskuff, oppvaskmaskin og kaffemaskin,
alt fra Miele. LG kjgle/fryseskap med vann og is, ikke tilkoblet vann,
ligger vannledning bak. Ventilator med mekanisk avtrekk. Stein
benkeplater. Stor spiseplass. Satt inn et overskap og underskap fra
Ikea senere. Respatexsplater mellom over og underskaper. Mer en
halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa hvitevarer.

SPESIALROM Gt side

Kjglerom. Ikke bygd som et rom i rommet med synlig luftinger rundt
hele som anbefales. Panel pa vegger og tak, bordgulv. Litt
fuktmerker i overgang vegg/tak i ene hjgrne, ingen tegn ellers. Kan
veere noe skader i konstruksjon. Sannsynligvis originalt aggregat.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Vannrgr inne i kobber. Stoppekran ved inntak.

Avlgpsrgr inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.

Varmekabler i hele 1.et. bortsett fra garasje, boder, vaskerom og
kjglerom.

Flexit ventilasjon aggregat fra 2014 utenfor knevegg 2.et.

Varmtvannstank pd ca. 300 liter i bod bak hallen 1.et. Denne er
sannsynligvis original. Det er ingen sluk her.

Varmepumpe fra 2022.
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krivelse av eiendommen

El.skapet star i boden bak hallen 1.et. 63 amp hovedsikring, 20
kurser. Automatsikring. Jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Alle
kurser er ikke merket. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det
elektriske anlegget av fagmann.

6 kg brannslukningsapparat fra 2016. Rpykvarsler er i orden.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Huset star sannsynligvis pa oppfylte masser. Huset virker stabilt.

Ukjent angaende drenering. Ingen rom under terreng.

Betongdekke i hele 1.et. Sannsynligvis betongmur og lettklinkermur.
Mye er dekket med tynne plater s& det meste av muren er ikke
synlig.

Kommunal vann og kloakk, sannsynligvis originale rgr fra huset og
ut.

Ingen nedgravd oljetank ute etter det jeg vet.

Arealer G tl side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side
Enebolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Vaskerom i boligens 1 etasje er er opprinnelig byggemeldt
som matbod jf. godkjente bygningstegninger datert 9.3.1987.
Deler av kjpkkenet er opprinnelig byggemeldt som vaskerom
jf. godkjente bygningstegninger datert 9.3.1987.
Det er laget et soverom i 1.et. som var en del av stuen
tidligere.
Soverom i loftetasje over garasje er opprinnelig byggemeldt
som bod jf. godkjente bygningstegninger.
Oppdragsnr.: 20043-2062 Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader
2 Oppsummering av avvik Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. V3trom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
15
_ Enebolig Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
0 @ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatllside
. tettesjikt
©  Vitrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatilside ¢
5 N Spesialrom > 1. Etasje > Kjglerom > Overflater og
3 Ga til side
© vitrom > 2. Etasje > Bad > Generell il sl Konstruksjon
0 = KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awik @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft iL i
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik [ I > og fund: Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vatrom
20
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
15 Utvendig > Taktekking
10 Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Veggkonstruksjon
5
_ Utvendig > Vinduer e
0 <

Utvendig > Dgrer
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 balkonger

@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@ Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Utvendige trapper Gdilside

Q  Tiltakover kr 300000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4 Innvendig > Radon Gatilside

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggedr
1990

Standard

Eiendommen bestar av enebolig pa 1,5 plan med dobbelgarasje i
huset. Huset har en bra standard. Terrasse pd tosider pa ca. 65 m2
og en balkong i 2.et. pa ca. 2 m2. Varmekabler i det meste av L.et.
og pa badet i 2.et. Varmepumpe fra 2022. To vedlikeholdsfrie
leddporter til garasjen med el.dpnere. Stort kjpkken med integrert
utstyr. Et bad i hver etasje, konstruksjon pé det i 2.et. er

sannsynligvis original, badet i 1.et. er oppgradert i fglge sist salg ca.

2015. Vaskerommet er ikke bygd som vatrom, dette var
opprinnelig en bod.

Vedlikehold

Huset virker bra vedlikeholdt. Noen vinduer /ytterdgrer er byttet,
noe er originalt. Originalt taktekke med renner og beslag. Original
kledning, denne er behandlet utvendig 2023 i fglge eier. jeg fant
ingen store mangler under befaringen. Graderinger i rapporten er
stort satt satt ut fra alder og normal slitasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i med Takkonstruksjon/Loft
Sutakplater, slgyfer, lekter og glasert original teglstein.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.
Konsekvens/tiltak

« Overvak til jevnlig. For & f& ad 0 eller 1 m3

skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Ingen umi kostnad

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal. Kransebeslag pa pipe. En luftehatt. Stigetrinn.
Sngfangere ved inngang.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 20043-2062

Nedre Glomma Takst AS Y
Rostadnesveien 15 k
1667 ROLVS@Y  Norsk takst

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ingen umi kostnad
Veggkonstruksjon

Byggeméte er bindingsverk. Vegger skal etter byggemate vaere isolert
med 15 cm mineralull. Liggende trekledning. Huset er malt 2023. Litt
begynnende flassing noen steder pa baksiden.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist andre avvik:

Litt begynnende flassing noen steder pa baksiden. Mer enn halvparten
av forventet brukstid oppbrukt pa kledningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like.

Ingen umi kostnad
Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Valmet tak med flere opplgft. Sutaksplater til undertak. Bra utluftet etter
det en kunne se fra loftsluken og utenfor knevegger men mye er
innelukket s& mye av konstruksjon er ikke sjekket.

Vinduer

Noen PVC vinduer med trelags isolerglass. Noen originale trevinduer
med tolags isolerglass. Jeg oppdaget ingen punkterte glass men dette
kan ikke garanteres, noen ganger er dette bare synlig i spesielt lys eller
temperaturer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Over halvparten av forventet levetid pa originale vinduer er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like, bytte etter behov.
Ingen umil kostnad

Dgrer

Ny inngangsdgr 2023 med sidefelt og trelags glass samt el.l3s.
Terrassedgr pa kjgkkenet med trelags isolerglass i PVC. Original
heve/skyvedgr i stue 1.et. med tolags isolerglass. Original dgr til bod
med tolags isolerglass, noen skader i denne ute.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Noen skader i boddgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 9 av 19
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Holde ved like, bytte etter behov.

Ingen umit kostnad
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa tosider pd ca. 65 m2. Rekkverk med stdende utskarne sprett.
Liten del er overbygd. 2 elektriske markiser. Normal slitasje.
Terrassebord er slipt og behandlet 2023 i fglge eier.

Balkong i 2.et. pa ca. 2 m2. Rekkverk med liggende kledning. Trelem
oppe pa sink dekke. Fin utsikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa terrassebord osv.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like. Bytte etter behov.
Ingen umit kostnad

Utvendige trapper

Skiferlagt platting og trapp ved inngang. Noen smasprekker i noen fuger.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Noen smasprekker i noen fuger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holde ved like.

Ingen umit kostnad

INNVENDIG

Overflater

Tapet, malt panel og malte vegger. Fliser og laminat (laminatgulver i
2.et. er fra 2022) pa gulver. Malte plater og malt panel i taker. Det meste
av flater inne er malt 2022 i fplge eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre. Betongdekke i 1.et. Jeg oppdaget ingen vesentlige
skjevheter eller knirk under befaringen.

Radon

Det er ikke foretatt radonmélinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20043-2062
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Ingen umi kostnad
Pipe og ildsted

Elementpipe. Feieluke i soverom. Vedovn loftstue. Jeg har ikke sjekket
innvendig rgykrgr eller ildsted.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Over halvparten av forventet levetid pa rgykrgr er overskredet.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Ma eventuelt sjekkes bedre av feier.
Ingen umi kostnad

Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjer. Rekkverk pa begge sider.

VATROM
1. ETASIJE > BAD

Generell

Bad 1.et. Oppgradert 2015, usikkert hvor mye som ble gjort, kan veere
original membran her. Foreligger ingen dokumentasjon.

Fliser pa vegger og gulv, malt panel i tak. Dusjkabinett (dette er nytt
2022), we og innredning med vask. Sluk under kabinettet, ukjent
angéende membran. Bra fall pa gulv. Varmekabler. Ventilasjon i tak,
tilluft i dgr. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger, malt panel i tak. Foreligger ingen dokumentasjon.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist andre avvik:

Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.

Ingen umi kostnad

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Bra fall pa gulv. Varmekabler. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 21.05.2025 Side: 10 av 19
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 Andre tiltak:

Ingen tiltak ngdvendig.
Ingen umi kostnad

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk under kabi ukjent angaende membran. Foreligger ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:
Foreligger ingen dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak ngdvendig.
Ingen umi kostnad

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett (dette er nytt 2022), wc og innredning med vask.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Ventilasjon i tak, tilluft i der.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE > VASKEROM
(LAEED Generell

Dette har vaert mot bod tidligere. Er ikke bygd som vatrom, ingen sluk
her, gradering 3 er pga. dette.

Malt panel pa vegger og tak, belegg pa gulv. Skyllekum og opplegg til
vaskemaskin. Ingen ventilasjon. Det er ingen grunn for boring slik
rommet er.

Vurdering av avvik:

 Vatrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Vatrommet md totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1. ETASJE > VASKEROM

Nedre Glomma Takst AS 'Y
Rostadnesveien 15 k
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2. ETASJE > BAD
LAED Generell

Dette er stort sett originalt. Badet far automatisk gradering 3 pga. at det
er eldre en 1997.

Fliser pa vegger og gulv, malte plater i tak. Dusjkabinett, badekar, wc og
innredning med to vasker (denne skal vaere fra 2014). Sluk under
badekar og under kabinettet, ukjent angdende membran. Noe fall pa
deler av gulv, deler er rett noe med feil fall. Varmekabler. Ventilasjon i
vegg, tilluft i dgr. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vitrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Malt MDF panel pé vegger, fliser pa gulv, malte plater i tak. Stor gra
Huseby innredning (sannsynligvis fra 2012 og det var sannsynligvis en
utstilling), bra med benk og skapplass. Integrert platetopp, varmeplate,
stekeovn, varmeskuff, oppvaskmaskin og kaffemaskin, alt fra Miele. LG
kjgle/fryseskap med vann og is, ikke tilkoblet vann, ligger vannledning
bak. Ventilator med mekanisk avtrekk. Stein benkeplater. Stor
spiseplass. Satt inn et overskap og underskap fra lkea senere.
Respatexsplater mellom over og underskaper.

Mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa hvitevarer.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Tilliggende konstruksjoner vatrom Bytte etter behov.
Ingen umi kostnad
Det er ingen grunn for boring slik rommet er.
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SPESIALROM

1. ETASJE > KIBLEROM

Overflater og konstruksjon

Kjglerom. Ikke bygd som et rom i rommet med synlig luftinger rundt
hele som anbefales. Panel pa vegger og tak, bordgulv. Litt fuktmerker i
overgang vegg/tak i ene hjgrne, ingen tegn ellers. Kan vare noe skader i
konstruksjon. Sannsynligvis originalt aggregat.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa aggregat.
Litt fuktmerker i overgang vegg/tak i ene hjgrne.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Holde gye med. Sjekke naermere. Bytte aggregat etter behov.

Ingen umit kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr inne i kobber. Stoppekran ved inntak.

Avlgpsrgr

Avlgpsrer inne i plast. Stakemuligheter fra sluk.

Ventilasjon

Flexit ventilasjon aggregat fra 2014 utenfor knevegg 2.et.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa
ventilasjonsaggregatet.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Holde ved like, bytte etter behov.
Ingen umit kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 300 liter i bod bak hallen 1.et. Denne er
sannsynligvis original. Det er ingen sluk her.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Ingen umi kostnad

Oppdragsnr.: 20043-2062
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Andre installasjoner

Varmekabler i hele 1.et. bortsett fra garasje, boder, vaskerom og
kjglerom.
Varmepumpe fra 2022.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

t, og en in
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El.skapet star i boden bak hallen 1.et. 63 amp hovedsikring, 20 kurser.
Automatsikring. Jordfeilbrytere. Overspenningsvern. Alle kurser er ikke
merket. Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pé anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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8. Erder synlig defekter pé kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jeg er ing av det iske anlegget av
fagmann.

Generell kommentar

Jeg anbefaler er helhetsvurdering av det elektriske anlegget av
fagmann.

Ingen umi kostnad

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

eller en ing av boligens iske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
i ig har verken til a gi slik veil ing eller

lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller rddgivning.

6 kg brannslukningsapparat fra 2016. Rgykvarsler er i orden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader p3 brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Huset star sannsynligvis pa oppfylte masser. Huset virker stabilt.

&) Fuktsikring og drenering

Ukjent angdende drenering. Ingen rom under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Betongdekke i hele 1.et. Sannsynligvis betongmur og lettklinkermur.

Mye er dekket med tynne plater s det meste av muren er ikke synlig.

lige vann- og

Kommunal vann og kloakk, sannsynligvis originale rer fra huset og ut.

Oljetank

Ingen nedgravd oljetank ute etter det jeg vet.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for i er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

oA
sRAe Balkong. I

Kjeller

Garasie ]

Wokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor bo

(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenhetente) og som tilherer denne,

(BRA-€) shik som for eksempel boder
Innglasset Arealet ay ang, ve
balkang mv eller altan nar denne er tilknyttet

(BRA-b) baenheten{e)

Garasge
Saverom

| Garsae
Soverom! 2

Inngiaszer
baikong

= | ||

Carport oleller gwasjepiass| felles qarasicanieg er ke mi

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o 3 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa inger hvis de e ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i isk forskrift pa befari , skal det
opplyses om dette

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gielder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20043-2062 Befaringsdato:

Terrasse- og

Arealet av terrasser, pne b
Maflamem ) ealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {area! med lav takheyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan o
det er a
og kun sammen med
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal saom
kaldloft. males og oppgls normalt (kke.

yses | markedstaring der
selt for den konkrete holig;
I, for eks:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som m vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-¢) T sum| | Terrasse; of balkongareal
1. Etasje 176 176 65
2. Etasje 80 80 2
sum 256 67
SUM BRA 256
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang/hall, Kjgkken, Bad, Vaskerom,

1. Etasje Kjglerom, Vinkelstue, Soverom, Bod,

Bod 2, Garasje

Hall/loftstue, Bad, Soverom, Soverom 2,
2. Etasje Soverom 3, Bod/benyttes som soverom,
Garderobe, Bod/kott

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Vaskerom i boligens 1 etasje er er opprinnelig byggemeldt som matbod jf. godkjente bygningstegninger datert 9.3.1987.
Deler av kjgkkenet er opprinnelig byggemeldt som vaskerom jf. godkjente bygningstegninger datert 9.3.1987.
Det er laget et soverom i 1.et. som var en del av stuen tidligere.
Soverom i loftetasje over garasje er opprinnelig byggemeldt som bod jf. godkjente bygningstegninger.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? DJa

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 194 62
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2025 Svein Nesgen Takstingenigr

Milena og Goran Vucic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 601 171 0 891.1m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Agatveien 12

Hjemmelshaver
Vucic Goran, Vucic Milena

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i etablert boligomrade. Barnevennlig strgk med liten trafikk. Kort vei til barnehage, barneskole, ungdomsskole,
idrettsanlegg og div. butikker. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum i narheten. Fine turomrader.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Dette er ikke sjekket. Kommer frem p& salgsoppgave ved salg.
Om tomten

Steinlagt gérdsplass og rundt deler av huset. Granitt kantsteiner. Plen, busker og hekk. Smijernsgjerde. Parkering i garasje eller gardsplass.
Tinglyste/andre forhold

Dette er ikke sjekket. Kommer frem pd salgsoppgave ved salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6910 000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 22.05.2025 Gjennomgatt 4 Nei
Norges Eiendommer 21.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.05.2025
2 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i ii Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens ret injer for aling
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger
dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
véere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

V)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersakt/ikke tilgjengelig for undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi i eller i da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert p3 erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedri avhenger av ige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen i vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vétrom)

Oppdragsnr.: 20043-2062 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vitrom), rom under terreng (kjelleretasje, je og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogs4 & omfatte
i utover mini i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at

ingen av befaringen beg som folger:

« Det utfres kun visuelle observasjoner pi tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p4 et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzrt i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pé enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmélingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vare maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde p3 0,6m og
minst en hpyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
br eller til g, drift eller i

« I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i

inisj som av veil i til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pé veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p&
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f3 betydning for valg av arealkategori.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av

per inger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/JP1255

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

eglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250078

Agatveien 12

st St GAMLE FREDRIKSTAD

Er det dadsbo? N Avdedes navn

Salg ved fullma Ne| Navn hjemmelshaver

A RACE de du bodd | bolige
vor | tqr: har du bodd | 2?" 9 Har du .me \ boligen W Nei @ Ja
? méneder siste 12 mn:
ap har du fevt. s g
awarlm v _Fremtmd Palise/avtalenr _

Selger 1 Fornavn Etternavn

Iger 2 Fornavn Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives narmere | feltet

«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert 77 Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som  Byttet dusjkabinett pa badet i farste etasje 2022
ble gjort av hvem og

nér:

2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
K Nei[dJa
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Nei [ Ja Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig {f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
K Nei [J Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
Nei [ Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Nei [J Ja, kun faglaart 7 Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nel [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
@ Nei [ Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vart skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[ Nei ] Ja Kemmentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

® Nei (] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

& Nei O] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert heter i terr /garasje/tak/fasade?
B Nei ] Ja Kemmentar

11. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[[1 Nei [] Ja, kun faglert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [¥] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawn

Redegjer for hva som Slippet og beiset veranda 2023
ble gjort av hvem og

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i llasjoner (f.eks. olj
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
& Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bide av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
I'Iérf

12.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei [] J]a Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei (] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt boer utfares av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
¥ Nei[] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

E Nei[]Ja
16,1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at ¢
nedgravde oljetanken tommes, saneres eller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

%l Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
& Nei ] Ja Kommentar

19. Selges eiend med utlei 1, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
B Nei[J Ja
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboe rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

lai 1 Kommen!

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
Nei [ Ja Kommentar

Innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
K Nei [ Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om {f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
Nei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]JESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei [J Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrarende eier 1 som kan medf okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/sk dyr i iet/laget, som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
K Nei[] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i iet/laget/selsk (i fell | eller i andre boliger)?

E Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Byttet inngangsdar 2023, byttet gulv i hele andre etasjen 2022, malt hele huset innvendig 2022, malt huset utvendig
2023, lagt kantstein/brostein langs baksiden av huset 2024

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabelier, Oppdrag inngatt eller farnyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer p&fares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligetendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje; sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av farsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjops! § 20 (aksj iger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

= leg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd |
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom persener som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren Ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kestnadsdekning til
eiendomsmegler.

0O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

Du har sekt pi: Knr.: 3107 Gnr.: 601 Bor.: 171 For.: Sor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Agatveien 12

Gatenr: 51050

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:12.05.2025 kl. 15.32

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/929628-1/200 23.08.2022 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

21:00
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
VUCIC GORAN
F.NR:. . - .. IDEELL: 1/2
VUCIC MILENA
F.NR: IDEELL: 1/2
PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p& avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverciendommene.

1986/402388-1/86 06.06.1986 ERKLAERING/AVTALE
PLIKTIG MEDLEMSKAP 1
HUSEIERFORENING/VELFORENING
M.V.



2022/929645-1/200 23.08.2022

21400 PANTEDOKUMENT
Belap: NOK.
Panthaver: KLP BANKEN AS
ORG.NR: 993 821 837
SERVITUTTER

Oversikt over scrvitutter registrert pa elendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitulter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Servitutter i grunn:

1986/402388-2/86 06.06.1986 VILKAR I KIGPEKONTRAKT
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m.

GRUNNDATA

1986/401000-1/86 05.03.1986 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:
3107 GNR: 601 BNR: 129

2020/976849-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 601 BNR: 171

2024/926321-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 601 BNR: 171
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250078 13.05.2025

Vir referanse: 3751587/26397068
Bestilling: C3 2025-05-13 (8) 28

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
402388 86 6.6.1986 ERKLAERING/AVTALE
VILKAR [ KIOPEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr,
3107 FREDRIKSTAD 601 171 0 0

/
[ﬂ Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv,

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no, P4
https://scelendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenterel er Apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Slalens karlverk Tinglysing. Tinglysing - fasl elendom

Besaksadresse: Kartverksvelen 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/402388/86 Sidelav?

Uthentet 2025-05-13 09:41

DAGBOKF@RT

0B JUNBE 02388
SORENSKRIVEREN |

EJ@GPEEONTRAEKT

/S Borge Tomteselskap (heretter selgeren) og

Kal<Epik Herlovsan fodsel- og personnr

(heretter kjoperen) er det i dag inngdtt slik kontrakt:
1

Selgeren overdrar til k)eperen en tomt for enebolig i boelig-
feltet Mo

Det som nedenfor er
hz setterfelyg

skal ogsa gjelde for

TOMTEFF

Kjopesurmen, som skal omfatte
av grunn og opparbeidelse av f
tal ke 116,376

elgerens omkostninger til erverwv
=1ltet. er forelepig here

al offe ige veler og
omradet 1 overensste

gg for vann og avliep innenfor
=d godkjente planer.

en meter inn pé tomta.

o

3

OMROSTNINGER FOR KJOPEREN I TILLEGG TIL KJOPESUMMEN.

Utgifter ti) opparbeidslsz av vei fra tomtegrense til belig,
og tekniske anlegg forovrig som ikke er nevnt i pkt. I a-c
ovenfor og som er nedvendig for griften av boligen som skal

oppferss pé tomten, md kjoperen bskoste for egen regning
1 tillegg til kjepesummen.

= Kartverket

SARPSBORG ) £¢

Attestert kopi av dok.nr. 1986/402388/86
Uthentet 2025-05-13 09:41

2

a) I tillegg til kjepssummen kommsr for alle husstander
omkostninger for tilknytning til felles Tv-anlegg, samt

) tilknytningssvgift til el-verk og kommunale tilknytnings-
avgifter for vann og avliep.

c) I tillegg komner ogsd utgifter til kart- og delings-
forretning, tinglysing av mdlebrev og utgifter til
dokumentavgift og tinglysingsgebyr for kjepskontrakt og
sklete.

Kjeperen er gjort kjent med at han drlig md betale kommunale
avgifter som knytter seg til eiendommen og servicsavgift
for TV dersom kabelanlegget onskess benyvttet.

BETRLING AV

avgifter under punkt b tlir krevet cpp cirekte zv
c el
Etter denne «
(For tiden 13 %
B}
opel er T
t kiopsren 1 safall innbe
ing mot sel
ke partene skulls
&) iskap skulls vise at den ber
ekal selgeresn tilbakebet,
2 mna. etter at reg
forelige
&
HIEMMELSOVERFORING
T ¢ing av skjete fimner ed etter at kjepesummen mad

tiliegg av alle cmkostrninger under pkt. 2 a og © er betalt
til selgeren.

SideZav7
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N
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utstrekning ikke endelig reqanskap forsligger nadr for- B.
e ellers ligger til rette for ti vsana, vil skjete
el bli tingly dog siledes at selaerer herved forbeholder
seg rett til & betinge tilstrekkelig p n
for mulig forheyvelse av kKjopesummen, JjEfr. pkt. 4 ovenfor.

TOMTEOVERTAKELSE

Kjeperen besiktiger tomten under tomtevalget og gjor seg
kjent med forholdene pd stedet.

5 Om tr®r, gressbunn og lignende skulle Bli skadet eller
- fjernet pd towten under opparbsidelse av veger og
TILBAKESKIQTING ledningsgrefter, overtar selgeren intet ansvar herfor.
Hvis kjeperen ikke betaler restbelepet med omkestninger innen Kjoperens rett til & disponere over tomten inntrer ikke

den frist 1 fast ter nar restavre L fer overtakelsesforretning er holdt.

selger kjepet. I s& fall plikter selgeren bare & Byoge- og anleggssrbeide pd tomien mé ikke settes igang
le tiipake det belep kjoperern har innbetalt, uten tillegsg Cor ding er gitt or at torten er Pyogeklar og over-
3 takelsespapirer undertegnet.

etter kjepers on
loersn pd samms
409 av renter.

Kjeperan overtar tomtern i den stand den befinner seg.

ede er tinglyvst, dekker kKjeperen koestnzdene
vilbakeskjoting.

grunnmur m
I motsate £all

salg av andre bomter
r 1 reguleringsp
Kjoeperen kan frem

sumren til kKjops
kart- og delingsforretning og
uter tillegs av rent

nar utfert arbeider pd tomten, settes
til det ovennevnte belep med tillegg av
te arbeid pa tomten representerer for
enblikk pa viders salc.

n ikke tillstt & drive handels- elier wverk-
sy

pa tomte
stedavirkson

2 ggearbeidet igangs
cnst ine til tomten. Dence

ter utfert arbeide plikter
i samme stand som fer.

Dersom ikke psrtene blir epige om losningssummen, blir denne

3 fastsstte ved voldgiftsskjernn av 3 menn hvorav partene

oppneviner sh; og sorenskriveren i Sarpsborg den tredje; i 5 i . . ) .

s£$ skal fun;e:g som voldglftsskannefs formann. Forevrig §a$omstgn i, FEr gurarven anr‘dE(tE DERYShGL, anoby

skal reglene i tvistemdlslovens kap. 31 on voldoift gielde Wﬁd minimun 8" armert sementrer eller bedre HER giennonlep

£ilavEre . - for vannet. ennomlopat bekcstgs av tontel en g ut-
fores etter ietenes anvisning.

ae.

b) Selgeren/kemmunen har forkigpsrett ved frivillig salg inntil
beh?gqelsen er fullfgrt. Bestemmelsene om 1¢sringsum'cg veld-
gift under litra a gis tilevarende anvendelse.
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tomtekjeperer & holde gjennomlepet i orden
jennemgeng til enhver tid.

Det pahviler tomtekjopsren ved copparbeidelse av skranings-
kanter mot friomr&der/lekeplasser , & pise at disse sikres
og holdes vedlike. Friomrdder/lekeplasser kan ikke benyttes
som lagerplase, fyllplass.

1 utferes 1

Dersom krav om opprydding/sikring fra sslger/Borge ko
ikke utferes etter 14 dagers varsel, kan selger/Borgs Kommune
utfere arbeidet for tomteckjopers regning.

grefter som cpplagsplass for materimler el

tillatt & benytte belteglende maski

= spesigll tillatelse er hentet fra topte-

Pydaing.- b - og anleggsarbeider 14.
=r gitt on at tomten

igarngsettes fer mpelai
DELTAGELSE I VELFORENING

L Komnmunen at samtlice tomtzkiepere irnen for feltet
11 danner og velforening med oppgave 4 ivarsta felles
interssser es an&var

KRjoperen fo
tuell velf

eg til & Letale sin andel av
vtgifter 1 overensstemmelse

Vi
s&g om
edrningern.,

beslutning.

feltet, skal
srer,  Velforen

&r fritatt

s 1 S med veq, venn
alminnelis o 3lik at tomten
blir ih bsregret.

LEDRINGER OVER TOMTERN

tlig
rect il 4
for fremti

Den erkelte sier av tomt =om er utskilt av

berettiget tal 4 legge og ha liggende

for varn, spall n og overvenn over tillstetende to
lskapet legge de n samt rett til framtidig adgang til

t1l hovedl

or tomte-— glendommen for

cksjon og vedlikehold.

wineng teknis
serge for re

gller snnet ares
det veagkant.

Pet pdhwvilsr tomtekje
Flatt av eventuell vea
fommen fram til oppar
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eller beplante

7]
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 601 Bnr: 171 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Agatveien 12 v

Areal: 891.1 m?* |

Antall boenheter:

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

164 Moen 110 - Boliger desember 22, 1982
710 - Felles avkjersel

Reguleringsbestemmelser:

Regbest164_160.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fi i og noyakti i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 20.05.2025
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan

N
Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

%

' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan

N
Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12 A
Planident: 164 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 22.12.1982 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Moen

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar som er det juridiske plandokumentet.




Plan nr.: 164

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR MOEN, BORGE KOMMUNE

§1
Det regulerte omrdde er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2
Areal for konsentrert smdhusbebyggelse.
Felt B 1 og B 2.

a)Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.

b)Bebyggelsen skal plasseres med mgneretning som vist pad planen.
Mgneretningen regnes i husets lengderetning.

c)Utnyttingsgraden skal ikke overstige 0,25.

d) Skjermvegg i1 inntil 210 cm hgyde kan plasseres 1 nabogrense.

e)Hvert bolighus skal pd egen tomt ha plass for garasje/carport for 1 bil
samt 1 biloppstillingsplass 1 tillegg.

Plassering av garasje/carport skal vere vist pd situasjonsplanen som
folger byggemeldingen for bolighuset.

Areal for eneboligbebyggelse

a)Frittliggende eneboliger kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Der terrenget
etter bygningsradets skjegnn ligger til rette for det, kan det for 1
etasjes hus tillates innredet underetasje i samsvar med bestemmelsene i
byggeforskriftene.

b)Bebyggelsen skal plasseres med mgneretning som vist pa planen.
Mgneretning regnes i husets lengderetning.

c)Bygningenes grunnflate, inklusive garasje/bod ma ikke overstige 25% av
tomtens nettoareal.

d)Garasje/bod kan plasseres som frittliggende eller som tilbygg til
bolighuset. Frittliggende garasje/bod kan bare oppfgres i 1 etasje med
grunnflate ikke over 35 kvm. Garasje/bod skal tilpasses bolighuset med
hensyn til materialvalg form og farge.

e)Garasje/bod kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene plasseres i
nabogrense. Garasjens endelige plassering fastsettes av
bygningsradet. Plassering av garasje skal vare vist pd situasjonsplan
ved byggemelding for bolighuset, selv om garasjen ikke skal oppferes
samtidig med dette.

I tillegg til garasje skal det vere oppstillingsplass pa egen grunn
for 1 bil.

f) Bygningene skal ha saltak eller valmtak.

g) Gesimshgyde fastsettes av bygningsradet.

§ 4

Areal for allmennyttige formdl og offentlig bebyggelse

a) Bygninger kan oppfegres i inntil 2 etasjer pluss kjeller eller
underetasje.

Bygningene skal ha saltak, og vere tilpasset omgivende bebyggelse.

Bebyggelsens utforming, avkjgrsel, parkering og innhegning skal
godkjennes av bygningsradet.

Areal for friomrader

a

Lekeplasser og turveier skal tilpasses eksisterende terreng.

b) Bygningsradet kan bare tillate bygninger og anlegg som har naturlig
tilknytning til bruken av friomradene.

(e}

Opparbeiding av sterre lekeplasser skal skje etter detaljplan som er
godkjent av bygningsradet.

Fellesbestemmelser

a

Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldingen pése at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme byggefelt far en harmonisk utforming.

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.

b) Bygningsradet kan nekte bruk av farger som etter bygningsradets skjenn
er skjemmende.

(e}

Gjerders utfgrelse hpyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

d) Boligomradene kan ha fellesanlegg for radio og tv. Fellesanlegg skal
godkjennes av bygningsradet.

e) Bestdende vegetasjon skal sgkes bevart.
De ubebygde omrddene ma gis en tiltalende form og behandling.
f) Unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor sarlige grunner taler

for det, tillates av bygningsrddet innen rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Borge kommune.

Stadfestet : 22.des.1982.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 601/171/0/0
Eierrepresentant:  Vucic Milena

Regningsmottaker: Vucic Milena

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
15. Mai 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 601 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 171 Oppgitt areal 891 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 891,1 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Agatveien 12 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Borge
1639 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Begby Valgkrets Begby
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe ygni ing Br
6325947 Enebolig Tatt i bruk Bolig 276
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
VUCIC MILENA Agatveien 12 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver
VUCIC GORAN Agatveien 12 1639 GAMLE FREDRIKSTAD 12 Hjemmelshaver

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 601 Bnr.: 171 ‘ Fnr.: [ ‘Snr; ‘
Adresse: Agatveien 12

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: ‘ | Nei: ‘ X | Sist tilbud, dato: 31.07.2023
Er det registrert pé\egg /

Irnangler vedrarende piper 0g [J5: ‘ | Nei: ‘ X | Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Reyklep feid/ sjekket Ja: ‘ | Nei: ‘ X | Sist tilbud, dato:31.07.2023

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
1563 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lop kr 466,00 01.06.2025 17 0 kr 466,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.06.2025 n 0 kr 1.599,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.06.2025 n 0 kr 2 603,00
1104 RENOVASJON - 140 L 1,001401 kr2718,00 01.06.2025 n 0 kr 3 398,00
60 ESkatt Bolig 3596 900,00 0/00 kr3,20 01.06.2025 n 0 kr 11 510,00
350 AKONTO AVLGP 24,00M3 kr 32,18 01.06.2025 n 0 kr 965,00
250 AKONTO VANN 24,00M3 kr 16,80 01.06.2025 ”n 0 kr 504,00
kr 21 045,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
89824512 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 24 5013
"KOMTEK 12.05.2025 Side 1 av 1

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399



Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Vucic Milena
Agatveien 12

1639 Gamle Fredrikstad

Adresse: Agatvelen 12 (H-1-1) Dato: 15.05.2025
Bygningsnr: 6325947 Saksreferanse:

Eiendom: 601/17170/0 (bes oppgilt ved svar)

Antall royklep: | Vir referanse: Cato Eriksen
Antall ildsted: | Avtale nr: 20815
Tilsyn: lkke utfort 31.07.2023

Hyppighet: Hvert 4.ir

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnie eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

OBS'!

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.

v . /<

FREDRIKSTAD
KOMMUNE
r |
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 19. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 601  Bruksnr.: 171 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og i Teknisk drift i for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av ifor med P!

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

kan ikke stilles I ig for bruk av i jon som oppgis i med eif
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsr apport Rapportdato : 12.5.2025

o] i i er pr pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 601/171/0/0
Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type Stats  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i néetheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1

Arealplaner under arbeid N FREDRRCETAD: KONINIEME

N

Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato: 2025-05-12
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk




Grunnkart {J) FREDRIKSTAD KOMMUNE Grunnkart [ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500 N Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12 A Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6565523
6565565
6565565

]
8
8
8
8

6565515

6565473

601/195

6565415
6565415

" 601/198

6017203}
614682 614732

6565423
6565365
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Oversiktskart W FREDRIKSTAD KOMMUNE Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N N

Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 Adresse: Agatveien 12, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Maélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12 Gnr/Bnr: 601/171/0/0 Leveransedato:  2025-05-12

Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
W §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
|
601/14 \
s 01482 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
A h i Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
— f\( / Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-601/171/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-601/171/0

Bruksnavn Beregnet areal 891.1
Etablert dato 20.02.1986 Historisk oppgitt areal 891.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Grensepunktrapport Rapportdato : 12.5.2025 Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn
["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
Areal og koor dinater: []Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Bereget aveal (u):  Arealmerknad:  Koordnatsystem:
a9t EUREFB9 UTM Sone 32

Tinglyste eierforhold

Grensepunkt/Grensdlinje

o e o SrEmemeanSL e G el Meniote  toisheien e Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
1 66546200760 614727.199146 ke spesiisert 1002 Umenet Toalasion 14 73007
2 656546095085 614714631097  Ikke spessert 642 Umerket Totalsasion 14 5002 MILENA VUCIC Hjémmelshaver B - Bosatt 12
Lo o commice
s 656549990475 614732251746 ke spesiisert s Umerket Toaistasion 14 0
6 66549472350 614736339354 Jord 1306 Ofeentig godkent grensemerke Tostason 14 3 Forretninger
7 GSeSAI2I06  GL47AB2SE0Z  Fiel 25 eot Tomsasion 14 o
o ssesisnTanst 173256085 il FER— Toustason 14 o Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 26.11.2013 26.11.2013

AF - Annen forretningstype 26.11.2013 26.11.2013

AF - Annen forretningstype 26.11.2013 26.11.2013

AF - Annen forretningstype 11.01.2012 11.01.2012

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 20.02.1986
side: 1

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokali Lokali Pavirkni ad Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

12.05.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/171/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart gy Fleremat. Ureg. o e octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

o o o O 891.1
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

6325947 0 111 - Enebolig TB - Tatt i bruk

Bygning 6325947: 111 - Enebolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 1 BRA Annet
Antall etasjer 2 BRA Totalt
Avlep 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

276.0
0.0

276.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 23.01.1987 23.01.1987
|G - Igangsettingstillatelse 07.03.1989 07.03.1989
TB - Tatt i bruk 06.06.1990 06.06.1990
12.05.2025 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-601/171/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO101 276.0 6 2 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 1 174.0 0.0 174.0 0.0

Ho02 0 102.0 0.0 102.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Agatveien 12 1639 GAMLE FREDRIKSTAD

12.05.2025 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

MIDLERTIDIG BRUKSTILLA

" eol I

Deres
spknad

Arbeidets
art

Byggets
art

Behandling
vedtak

Merknader f Igatte 1 hegjaer

KNISKF ETAT

sl BORGE KOMIMUNE
o - o

FASADE HoT SYD-VEST

AU

1Bt
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Agatveien 12
Postnr 1639

Sted Gamle Fredrikstad
Andels- /

Jleilighetsnr.

Gnr. 601

Bnr. 171
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1338886

Dato 30.11.2021

Innmeldtav ~ Amalie Christiansen

Energimerke

Energieffekirv

e

Energikarakter

BEOOOOD

Hoy andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energiefiektiv

Energiattesten er bekreftet o offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av gulv mot grunn

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til
erstatning for mekanisk ventilasjon
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Sméhus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggeér: 1990
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 250
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nér som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Agatveien 12 Gnr: 601
Postnr/Sted: 1639 Gamle Fredrikstad Bnr: 171
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 30.11.2021 11:54:19 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1338886
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart av: Amalie Christiansen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak p& luftbehandlingsanlegg
Tiltak 3: Montere urstyring p& avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 4: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak p& elektriske anlegg
Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak p& varmeanlegg
Tiltak 6: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes 4 installere en luft/luft-varmepumpe (ogsé kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse f&s ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gér til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer std pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngdr nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sl& av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slds helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nr du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gdr ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nér peisen
ikke er i bruk.

Nabolagsprofil

Agatveien 12 - Nabolaget Begby - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Begbysenter
Linje 5, 630

& Sellebakk fergeleie
Linje 804

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

&

Gamlebyen fergeleie
Linje 803, 805

- Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

Skoler

Begby barne- og ungdomsskole (1-10 kl.)

459 elever, 28 klasser

Kjelberg skole (1-7 kl.)
261 elever, 17 klasser

Akademiet vgs. Fredrikstad
90 elever

Hans Nielsen Hauge vgs

«Det er veldig sentralt, samtidig som

det er stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

8min &
0.7 km

8 min &
3.3km

11 min &
5.7 km

11 min &
5.6 km

12 min &
6.4 km

5min &
0.4 km

6 min &
2.9 km

11 min &
5.8 km

12 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Y Bra74/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
B3
g
- e
=T oMy
SRR
h . N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne

391%
389%

16.6 %
197 %
183 %

Eldre

(0-12 4r) (13-18 4r) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
Il Begby 2752
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117819
Norge 5425412
Barnehager

Bjorneklova barnehage (1-5 ar)
67 barn

Begbyenga barnehage (0-5 ar)
84 barn

Begby Doremi barnehage (1-5 &r)
65 barn

Dagligvare

Meny Begby

Rema 1000 Begby
PostNord

Husholdninger
1112

55660
2654 586

7 min &
0.6 km

10 min &
0.9 km

14 min &
1.2 km

9 min &

18 min &
1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primezere transportmidler

& 1. Egenbil
£} 2.Buss

x_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

o Steynivaet
<" Lite stoyniva 93/100

= Kvalitet pa barnehagene

“* Veldig bra 90/100

Sport

@ Begby idrettsplass S5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

@ Moenfeltet ballplass 11 min &
Ballspill 0.8 km

& Expressgym Sellebakk 7 min &

&  SKY Fitness Torp 9 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 11% rekkehus
3% blokk

W 14% annet

«Nytt byggefelt, sentralt mellom to
byer. Barna stortrives med ny skole,
nye venner og flinke lzerere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
B Ostsiden Storsenter 7 min &
i@ Apotek 1 Begby 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 36% ibarnehagealder
W 37%6-124r

15% 13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 43%
W Begby
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen seerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner
Spgrsmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjoperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsd bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kigper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

E
i

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Boligkjoperp

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke
Hus

Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de
forsikringene du trenger for ditt nye hus:

v boligkjgperforsikring
renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

v

v

v/ innboforsikring Ekstra
Vv flytteforsikring

v/ uhelliog utenfor hjemmet
v

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster

19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Leilighet

Din nye leilighet er godt ivaretatt
med Boligkjgperpakke Leilighet:

v boligkjgperforsikring

Vv renteforsikring

v/ innboforsikring Ekstra

v Alytteforsikring

v uhelliog utenfor hjemmet
v/ skadeinsekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken koster
9.950 kroner for det fgrste dret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Boligkjgperpakke
Hytte

Gled deg til hyttekos uten bekymringer
med Boligkjgperpakke Hytte:

boligkjgperforsikring

standard bygningsforsikring for
hytte (hvis du er eier av bygningen)
innboforsikring Ekstra
flytteforsikring

uhelliog utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skadeinsekter,
mus og rotte

LSS KX

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet
koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene |gper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler. e
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. é-

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilishet og 450 kroner per ar for hus og hytte. -

Skann QR-koden

for & lese mer om innholdet

i Boligkjgperpakkene.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250078
Adresse: Agatveien 12, 1639 Gamle Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 601, Bnr. 171, Fredrikstad kammune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 28.05.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







