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Velkommen til

Fossgrenda 46

Innholdsrik enebolig med attraktiv beliggenhet | Fantastisk utsikt over Selbusjoen | Gode
solforhold | Flotte uteomrader

Velkommen til Fossgrenda 46! En innholdsrik enebolig med idyllisk og tilbaketrukket
beliggenhet pa populaere Selbustrand. Boligen ligger fint til med flotte uteomrader. Det ma
paregnes oppgraderinger av boligen.

Av kvaliteter kan man nevne:

- Rolig og barnevennlig omradet med gode solforhold og fantastisk utsikt over Selbusjgen
- Taktekking/nedlgp og etterisolering av loft i 2010, de fleste vinduer ble byttet i ca. 2006
- Skjermet veranda pa hele 70 kvm

- 4 gode soverom pa hhv. 7-, 9,7-,15,4- 0g 16,8 kvm

- Eget vaskerom og toalettrom

- Mye lagringsplass

- Stor gjennomlyst stue pa 31,9 kvm

- Flotte turmuligheter bade sommer og vinter. Meget gode skilayper i omradet.

Noen sentrale avstander:

- Ca. 35 min til Hommelvik
- Ca. 35 min til Stjerdal

- Ca. 55 min til Trondheim
- Ca. 15 min til Mebonden



Fossgrenda 46

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

1790 000
45 840
1835 840

174 m?
157 m?
17 m?
70 m?

4
Enebolig
Eier
1229 m?

Kontakt var
megler

Nylander &Partners

“{p———— Jonas Sennesyn
g Eiendomsmegler

97516 102

jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Plantegning



Fossgrenda 42
Sokkel

Sokkel

Soverom
16,8m?

Gang/
ll trapperom
Entré 10m*

Vaskerom

Soverom
15,4m?

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Fossgrenda 42
1. Etasje

Veranda
70m?

¥
i
wl'y

Stue
31.9m?

fme
23m

Trapperom
T
wc

Kjokken
‘ ‘ 16m?
‘ ‘ &  Soverom

Tm?*

We'y

30m

Tegningen er ikke | malestokk.
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Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke farveksles med enhetens totale areal.







Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 174,0 m?
¢ BRA-i: 157,0 m?

e BRA-e: 17,0 m?

¢ BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 70,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Parkering
| felles garasjeanlegg, samt oppstillingsplass pa
egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

« Bad: fra opprinnelsesér, fukt i vegg, skade i skjot
pa vatromspanel muligens ogsé bak armatur.
Kondens pé vindu ved dusjing i kalde maneder, selv
med vifta pasltt. Tarkerom: lokalisert i sokkel
under bad, sees litt antydning til tidligere fukt i en
kryss-skjot i taket.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

« For kjop av bolig i 2011 ble tak skiftet av forrige
eier, muligens rett fgr 2010. Garasje i rekke med
naboer brukes til vedlager/bod og er dekket med
eldre takplater med noe vannintrengning under
kraftig regnveer.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

« Bakvegg Kkjellerbod ser har en tverrgdende sprekk
i pussen, har veert der siden kjgp i 2011. Kjellerbod
nord har en tverrgdende sprekk i pussen, har vaert
der siden kjgp i 2011. Slitt parkettgulv stue med
enkelte hakk. Et Selbuhus/elementhus fra 1981 har
litt heydeforskjell i skjgter mellom elementene (
huset har satt seg),

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p3 el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

« Skifte av sikringsskap m.ledninger, skifte av
lysarmatur kjekken og bod, lagt varmekabler pé et
soverom/oppholdsrom i sokkel.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

« El-tilsynet har vaert p& besek og kontrollert at alt
var i orden 2 ganger siden 2011.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

« Selger har bygd veranda, bade gravd ut masse,
pigget for statte, lagt drenering sersiden av hus,
montert grunnmurspapp rundt stgttemur, satt opp
stettemur og montert veranda.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

» Av Hoiby ca. 2008 - 2009, fer selger kjgpte, ble
vinduer skiftet. Tak ble ogsé skiftet rett for 2011.
Vet ikke hvilket firma. Av selger: Beiset hus, malt
vinduer,

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

» Tinglyst veiretter over eiendomsgrunn,
medlemsskap samt betale arlig veiavgift til
Fossgrenda vegforening samt felleskostnader
brayting foran hus deles med 2 naboer.
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Sprekk i et kjellervindu under veranda. Kjgkken og

bad fra byggeédr. Armatur pa kjgkkenvask skiftet ca.

5 &r siden. Stikk tarketrommel lagt opp ca. 10 ar
siden av K. Eidem elektro. Garasjeplass i
garasjebygg delt med 2 naboer, fungerer kun som
bod/vedskjul.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:3
TG 2:12
TG 3:5
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Bad - Totalvurdering av overflater: Det registreres
svikt i tettesjikt i dusjsone. Strakstiltak er
paregnelig.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Vatrommets tettesjikt er fra opprinnelig
byggeadr. Det ble avdekket svikt i tettesjiktet i
dusjsone pa befaringsdagen. Strakstiltak ma
paregnes.

Bad - Totalvurdering av fuktsegk: Svikt i tettesjiktet
ble avdekket. Videres dusjing direkte pa
overflatene frarddes. Omfanget av fuktskader er
uvisst da maling kun er utfert via hulltaking.
Omliggende skader pd vegg og gulvkonstuksjon
kan ikke utelukkes. Videre undersgkelser anbefales.

Vaskerom: Vaskerommet har slitte overflater og det
mé& paregnes oppgradert. Rommet har malte
overflater og kan ikke forventes veere tett. Det er
etablert sluk p& gulvet. Tiltak er paregenelig.

Kjekken: Hoy slitasjegrad pa kjekkeninnredning.
Tiltak m& péaregnes.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Grunnmur / fundamenter: Registrerte innvendige
dprekkdannelser i grunnmur er under utvendig
terreng/bak grunnmursplast og ma overvakes og
kartlegges over tid for & avdekke om dette er en
pagaende setning eller har holdt seg stabilt.
Sprekker i grunnmur er uheldig og vil trekke inn
vann, og nar kulden kommer vil vannet fryse og
utvide sprekkene. Skaden vil derfor utvikle seg.
Tiltak anbefales.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten
tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i
drenering ved inspeksjon innvendig samt
tilgjengelige steder utvendig. Det er saltutslag pa
vegger noe som indikerer fuktvandring. Manglende
topplist pé utvendig knotteplast ble avdekket. Ved
sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak
plasten. TG2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring, samt innvendige

observasjoner pa grunnmur.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer
pé svikt i drenering/fuktsikring. Det er saltutslag pé
vegger noe som indikerer fuktvandring.
Dreneringen er fra opprinnelig byggear og passert
over halvparten av forventet levetid, tiltak
anbefales.

Vinduer / derer: Vinduer med 2-lags isolerglass
fremstér i funksjonell stand med stedvis
slitasje/oppsprekking. Det registreres noe
harde/slitte pakninger med p&felgende nedsatt
tettefunksjon. Det ble observert punkterte/sprukket
glass i underetasjen bod, det bemerkes at det kan
veere vanskelig & pavise punkterte vindusglass.
Med tanke pé alder er risikoen for dette gkende.
Lepende observasjoner anbefales. Ved enkel
funksjonstest av ytterdgren og balkongdgren
fungerte lukke- og lasemekanisme som normailt.
TG2 er gitt pga alder/slitasje pé vinduer og derer,
vedlikehold og utskifting av vinduer og derer ma
paregnes i tiden som kommer.

Veranda: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshayder. Etterslep pa vedlikehold
registreres. Tiltak ma paregne.

Taktekking og beslag: Selger informerer om ny
taktekking i 2010, via inspeksjon av kaldloftet
registreres gjenbruk av undertak. Det ble ikke
registrert skader eller symptomer p3 svikt.
Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.
Tilstandsgraden baseres péa alder pé takets
undertak som er fra opprinnelig byggeér.



Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnédd forventet levetid og utskifting
anbefales.

Piper / ildsteder: Visuell kontroll viser ingen
sprekker eller tegn til skader i pipemur. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
pipe. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon
og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og
lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.
Z\pninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og
overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet
vedrgrende barns bruk av trapp.

Toalettrom: Rommet er fra byggeér, VVS
installasjoner har passert over halvparten av
forventet levetid, rommet er ventilert kun via
naturlig ventilasjons ventil i tak. Tiltak anbefales.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer
og avlgps installasjoner, som naermer seg forventet
normal brukstid. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
anlegg. Det bemerkes lekkasje fra
varmtvannsbereder. Tiltak er paregnelig.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot
byggetegninger mottatt fra kommunen. Det
registreres vesentlige endringer pa dagens

utforming sammenlignet med godkjente
byggetegninger. Flere av endringene er sgknads
pliktige tiltak.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med underetasje oppfart i
trekonstruksjon over stgpt ringmur. Staende
kledning av trepanel, saltaksform tekket med
profilerte stalplater. Vinduer er gjennomgaende fra
byggedr med 2-lags glass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
Ca. 1229,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 08.07.1981. Ferdigattest gjelder
for nybygg 3 bolighus.-

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

Energikarakter: G - Oransje

Selger opplyser om fglgende energiforbruk:
2022: 13 035 kWt
2023:15 756 kWt
2024:15 474 kWt

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 790 000,-

| tillegg til prisantydning, paleper felgende
omkostninger:

44 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

1851 740,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er stipulert til kr. 32
638,-

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.
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Lepende kostnader

Faste lepende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og onsker.

Kjeper er ogsa forpliktet til & betale sin andel til
veilag. Dette dekker kostnad for brgyting, strging
og vedlikehold av veien. Kostnad varierer fra ar til
ar.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 471 359,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 885 435,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen vil forbli forsikret frem til
overtagelsen.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten
reguleringsplan, og det er da kommuneplanens
arealdel med dens bestemmelser som gjelder for
omradet.

Eiendommen er vist som boligbebyggelse i
kommuneplanens arealdel.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 533046, tgl. 07.07.2011 - Bestemmelse om
veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 805181, tgl. 05.10.2011 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om veg

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervarende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsere og tilbehor.

Evt. hvitevarer og annet utstyr som medfalger
overtas i den tilstand de har vaert benyttet av
selger. Det gis videre ingen garanti for tilstand eller
levetid pé disse

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
véningshus og/eller kérbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer S0 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Jonas S@nnesyn per e-post
jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 51 61 02. Alle budforhayelser skal bekreftes
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

35



36

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er sdledes ikke forpliktet til &
akseptere det hgyeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f&
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfagringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,

Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
nedvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Jon-Arild Finsvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fossgrenda 46.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 24, bnr. 411
Selbu.

Vart oppdragsnummer er 1250127.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jonas Sgnnesyn / +47 97 51 61
02/ jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 13.06.2025
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Om rapporten

o+ Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I I— S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bollgtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.

Enebolig

Adresse

Fossgrenda 46 Takstmannens integritet
7584 SELBUSTRAND

5032/24/0/41/0/0

Rapportdato a .
. Levetidsbetraktninger
10.06.2025

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 0 0 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens

antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 3 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 1 2 Forventet gjenveaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 5 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 02.06.2025 av:

Christer Prestmo Laugen Travbanevegen 1 +4792492286
‘:.\ Witsgsvea Takst 7044 Trondheim christer@wstakst.no

Takstmann og temrersvenn med over 10-drs erfaring.
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.

4/29



Struktur og referanseniva Om boligen

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse Adresse: Fossgrenda 46 , 7584, SELBUSTRAND
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i Matrikkel: 5032/24/0/41/0/0
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Boligtype: Enebolig
Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m& Type tomt: Eiet
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Byggear: 1981
Tomt: 1229.50 m?

Hjemmelshaver(e): Jon-Arild Finsvik

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet. Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt

Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med underetasje oppfert i trekonstruksjon over stept ringmur. Stadende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med profilerte stalplater. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

A Adkomst: Privat
@] Tilleggsundersakelser

Overordnet faglig vurdering:
Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.
Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak: Hmdrmger pa befarmngagen
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det 4 lese rapportens respektive punkter.

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggeér:
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
Boligselger nevner om falgende oppgraderinger: - Ny taktekking i 2010.

@vrig info @vrig informasjon om oppdraget

Eksterne bygninger er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten, kun oppmalt.

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
82 m? 0m? 82m? 90 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Trapperom, bad, toalettrom, stue, kjskken og 2 soverom. -

Sokkel
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
55 m? 20 m? 75 m? 83m?

Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundarrom

Entré, gang/trapperom, gang, vaskerom og 2 soverom. 2 boder.

Totalt areal

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
137 m? 20m? 157 m? 173 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pd
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som ikke er etablert i boligen, er ikke medregnet i
arealoppmalingen. Boligen innehar en garasje som maler 17,4m2.
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1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

82 m? om? om? 70 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av dpent areal

Trapperom, bad, toalettrom,
stue, kjgkken og 2 soverom.

Beskrivelse av BRA-b

Veranda.

Sokkel
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
75 m? 17 m? 0m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, gang/trapperom,

gang, vaskerom, 2 soverom

Beskrivelse av BRA-e
Garasje i rekke.

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av dpent areal

0g 2 boder.

Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
157 m? 17 m? 0m? 70 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
174 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P3 grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hayere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved
maling langs gulvet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere
eller gjeldene byggeforskrifter. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten er malt opp og medregnet i boligens totale
BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa eier. Det oppfordres evt kjspere og sjekke ut

dette.
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Oppsummert

H Bygningsdeler med TG 3

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bad - Totalvurdering av overflater: Det registreres svikt i tettesjikt i dusjsone. Strakstiltak er paregnelig.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Registrerte innvendige dprekkdannelser i grunnmur er under utvendig terreng/bak
grunnmursplast og mé& overvakes og kartlegges over tid for & avdekke om dette er en pdgdende setning eller har holdt
seg stabilt. Sprekker i grunnmur er uheldig og vil trekke inn vann, og nar kulden kommer vil vannet fryse og utvide
sprekkene. Skaden vil derfor utvikle seg. Tiltak anbefales.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig.
Det er saltutslag pa vegger noe som indikerer fuktvandring. Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble avdekket.
Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten. TG2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig
fuktsikring, samt innvendige observasjoner pa grunnmur.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. Det er saltutslag p& vegger noe som
indikerer fuktvandring. Dreneringen er fra opprinnelig byggedr og passert over halvparten av forventet levetid, tiltak
anbefales.

Yttervegger / fasader: Stedvis barer kledningen preg av alder og oppsprekking. Lufting er begrenset p& grunn av
musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting. Eldre yttervegger kan
erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.

Vinduer / dorer: Vinduer med 2-lags isolerglass fremstar i funksjonell stand med steduvis slitasje/oppsprekking. Det
registreres noe harde/slitte pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble observert punkterte/sprukket
glass i underetasjen bod, det bemerkes at det kan vare vanskelig & pavise punkterte vindusglass. Med tanke pa alder
er risikoen for dette gkende. Lepende observasjoner anbefales. Ved enkel funksjonstest av ytterderen og
balkongdgren fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer og derer,
vedlikehold og utskifting av vinduer og dgrer ma paregnes i tiden som kommer.

Veranda: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Etterslep p& vedlikehold registreres. Tiltak
ma paregnes.

Taktekking og beslag: Selger informerer om ny taktekking i 2010, via inspeksjon av kaldloftet registreres gjenbruk av
undertak. Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert a vaere i god stand.
Tilstandsgraden baseres pa alder pa takets undertak som er fra opprinnelig byggear.

Bad - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

Piper / ildsteder: Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt pa pipe. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Trapp: Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og
trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

Toalettrom: Rommet er fra byggear, VVS installasjoner har passert over halvparten av forventet levetid, rommet er
ventilert kun via naturlig ventilasjons ventil i tak. Tiltak anbefales.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som narmer seg forventet normal
brukstid. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Det bemerkes lekkasje fra varmtvannsbereder. Tiltak er paregnelig.
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Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommets tettesjikt er fra opprinnelig byggear. Det ble
avdekket svikt i tettesjiktet i dusjsone p& befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Bad - Totalvurdering av Fuktsek: Svikt i tettesjiktet ble avdekket. Videres dusjing direkte pé overflatene frarades.
Omfanget av fuktskader er uvisst da maling kun er utfert via hulltaking. Omliggende skader p& vegg og
gulvkonstuksjon kan ikke utelukkes. Videre undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Vaskerom: Vaskerommet har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert. Rommet har malte overflater og kan
ikke Forventes vaere tett. Det er etablert sluk pa gulvet. Tiltak er paregenelig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Kjekken: Hoy slitasjegrad pa kjekkeninnredning. Tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

n Bygningsdeler med TG IU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dok jon pa utfort reparasj , vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei

Nar ble egenerklzaringen signert?
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. Lovlighet n Drenering TG 2 ﬁ

Er dagens bruk av boligen i med by dkij: tegni Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
Det registreres vesentlige endringer pa dagens utforming sammenlignet med godkjente byggetegninger. grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.
Flere av endringene er sgknads pliktige tiltak.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Ja
Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Ja Kommentar:

Selger informerer om fornying av drenering pa boligens sgr-gstlige gavlvegg.
Kommentar:
Det er fremlagt ferdigattest datert 08.07.1981.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?

Nei

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for

helse, milje og sikkerhet?

Nei Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja
Kommentar:

Delvis synlig grunnmurplast med delvis etablert og delvis manglende topplist.
. Grunnmur / fundamenter TG 2 ﬁ

Er det terrengfall fra grunnmur?
Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes, Ja
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur: Er takvann ledet bort fra bygning?

Stept grunnmur Ja

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter? Totalvurdering av drenering

Ja Kommentar:

Kommentar: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
Det registreres vertikale og horisontale sprekkdannelser innvendig pa grunnmur. ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Det er saltutslag pa vegger noe som

indikerer fuktvandring.

Totalvurdering av grunnmur og fundament Manglende topplist pa utvendig knotteplast ble avdekket. Ved sngsmelting og slagregn vil fukt finne veien bak plasten.

TG2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring, samt innvendige observasjoner p& grunnmur.

Kommentar:

Registrerte innvendige dprekkdannelser i grunnmur er under utvendig terreng/bak grunnmursplast og mé overvakes og

kartlegges over tid for & avdekke om dette er en pdgdende setning eller har holdt seg stabilt. Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Sprekker i grunnmur er uheldig og vil trekke inn vann, og nar kulden kommer vil vannet fryse og utvide sprekkene. Skaden vil Nei

derfor utvikle seg. Tiltak anbefales.

Levetid:
" . 5
j\anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales? @ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
Kommentar:

Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur.

Levetid:

(D Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.
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B Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til Fukt?
Ja

Kommentar:
Det registreres saltutslag pa vegger.

.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Overflater er kontrollerte med bruk av overflatesgker. Negative fuktverdier registreres.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Rommene er ventilerte via ventiler pa vegg.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring.

Det er saltutslag pa vegger noe som indikerer fuktvandring.

Dreneringen er fra opprinnelig byggear og passert over halvparten av forventet levetid, tiltak anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei
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n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa varsiden. Som falge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Stedvis barer kledningen preg av alder og oppsprekking.
Lufting er begrenset p& grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pa utilstrekkelig lufting.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.

Levetid:

(D Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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. Vinduer / dgrer TG 2 0

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterder fra byggear.
Balkongder med 2-lags glass.
Innvendige lettderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 2006

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprukket vindusglass i kjellervindu i bod.

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Vinduer med 2-lags isolerglass fremstar i funksjonell stand med stedvis slitasje/oppsprekking. Det registreres noe harde/slitte
pakninger med pafslgende nedsatt tettefunksjon. Det ble observert punkterte/sprukket glass i underetasjen bod, det bemerkes
at det kan vaere vanskelig & pavise punkterte vindusglass. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende. Lapende
observasjoner anbefales.

Ved enkel funksjonstest av ytterderen og balkongdgren fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt.
TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer og derer, vedlikehold og utskifting av vinduer og derer mé paregnes i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

(D Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 &r.
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n Veranda TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse/veranda

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Nei
Kommentar:

Rekkverkshayden males til 88cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Rekkverket er for lavt i Forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Etterslep pé vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

n Takkonstruksjon

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.
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Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsé om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Ja

Kommentar:

Selger informerer om etterisolering i 2010.

Kan arbeidet dokumenteres?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Kommentar:

Kontroll av kaldloft ble begrenset til lokalt rundt loftsluke, da det ikke er etablert tilstrekkelig med adkomstmulighet via stige.

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler.

Kaldloft TG1 N
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. Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Ja

Kommentar:

Selger informerer om fornying av taktekking med nye bglgeblikksplater og takrenner/nedlgp i 2010.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Annet

Taktekking:
Lakkerte stélplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?

Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Selger informerer om ny taktekking i 2010, via inspeksjon av kaldloftet registreres gjenbruk av undertak.
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.
Tilstandsgraden baseres pa alder pa takets undertak som er fra opprinnelig byggear.

Levetid:

@ Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

@ Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.

G2 N
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. Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:

Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrar.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig & avdekke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromstapet pé vegg. Takplater i himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik p3 overflater?
Ja

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell p& 25mm.

Kommentar: C
Det registreres svikt i tettesjikt i dusjsone. Strakstiltak er paregnelig.

Totalvurdering av overflater

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000 2

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

J

L
| Mﬂf

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

i

TG3 N

Kommentar:
Vatrommets tettesjikt er fra opprinnelig byggear.
Det ble avdekket svikt i tettesjiktet i dusjsone pa befaringsdagen. Strakstiltak m& paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Leveti

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.

Sanitaerutstyr:
Badekar med dusjgarnityr p& vegg, Vegghengt servant

22/29
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Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:
(D Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
(D Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

@ Antatt levetid For utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

"

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er i
Ja

ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko For eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk 5
TG3 )

Kommentar:
Svikt i tettesjiktet ble avdekket.
Videres dusjing direkte pa overflatene frarades.

Omfanget av fuktskader er uvisst da maling kun er utfert via hulltaking. Omliggende skader pa vegg og gulvkonstuksjon kan ikke
utelukkes. Videre undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bilde

23/29

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

. Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma

hakkenl

inspiseres fra takfot, luke eller t gjeres det en skjgnr ig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrerende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

® Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 &r.
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Trapp TG 2 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det bemerkes at rekkverkhayde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.
Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere fastmontert handlgper pa vegg.
Det anbefales & etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke overstiger 10cm spaltedpning.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

m Toalettrom

Totalvurdering

Kommentar:
Rommet er fra byggeadr, VVS installasjoner har passert over halvparten av forventet levetid, rommet er ventilert kun via naturlig
ventilasjons ventil i tak. Tiltak anbefales.

Vaskerom

Totalvurdering

TG3 N

Kommentar:
Vaskerommet har slitte overflater og det ma paregnes oppgradert. Rommet har malte overflater og kan ikke forventes vare
tett. Det er etablert sluk pa gulvet. Tiltak er paregenelig.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000
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G2 1)

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Ja

eller opp

Kommentar:
Svellinger pa kjgkkenfronter og lgse fliser pa benkeplaten ved oppvaskkum og oppvaskmaskin.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter, delvis laminert/flislagt benkeplate, samt benkeplate i metall med integrert oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Hoy slitasjegrad pa kjekkeninnredning. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Leveti

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.

Kjokken TG3 N
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller etter byggea

Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert, det registreres drypplekkasje fra sikkerhetsventilen. Lekkasjevann fgres i lukket rom med
sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som narmer seg forventet normal brukstid.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg.

Det bemerkes lekkasje fra varmtvannsbereder. Tiltak er paregnelig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:
@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

(D Forventet levetid p& varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader p& kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa toalettrom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Sikringsskapet er oppgradert med automatsikringer, samt soverom i underetasjen har fatt varmekabler i gulv.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Berederen er datert 1994 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da det ikke er fremvist rapport for kontroll av det elektriske anlegget, anbefales en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i
forbindelse med eierskifte av bolig. Dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-
anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe
samsvarserklearing fra utfgrende elektriker.
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ENERGIATTEST

Adresse Fossgrenda 46
Postnummer 7584

Sted SELBUSTRAND
Kommunenavn Selbu
Gérdsnummer 24
Bruksnummer i
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 184834820
Bruksenhetsnummer HO101
Merkenummer Energiattest-2025-130623

Dato 04.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
pp! i ppvarming og

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Oppvar 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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E G ENERKLZARIN G SS KJEMA 1 Kienner du til om det erhar veart feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, réte, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Bad. fra opprinnelsesdr, fukl i vegg, skade | skjst pd vatromspanel muligens 0gsa bak armatur. Kondens pd vindu
Beskrivelse ved dusjing i kalde maneder, selv med vifta paslatt. Terkerom: lokalisert i sokkel under bad, sees litt antydning til
tidligere fukt i en kryss-skjel i taket

2 Kienner du til om det er utfart arbeid p& bad/vétrom?

Svar lNal

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
Nei Oua
1250127

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasie/kjeller?
Jon-Avild Finsvik I Nei O

&  Kjenner du til om det erhar veert ulettheter i terrasse/garasieftak/fasade?

[] nNei M Ja

Far kjap av bolig i 2011 ble tak skiftet av forrige eier, muligens rett fer 2010, Garasie i rekke med nabaer brukes iil
vedlager/bod og er dekket med eldre takplater med noe vannintrengning under kraftig regnvaer,

Fossgrenda 486 Backnyelsn

7 Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

R] M nei [ Ja
SELBUSTRAND 7584 5
FQ 8 Kienner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?
Erdet dedsbo? A [dnei B a
And o g
‘E’ Bakveng kjellerbod ser har en tverrgdende sprekk i pussen, har veert der siden kisp i 2011, Kjellerbod nord har en
datas | | @ Beskrivelse tverrgaende sprekk i pussen, har veert der siden kj@p | 2011. Siitt parketiguly stue med enkelte hakk. Et
ﬁ-i Selbuh \enthus fra 1881 har litt jell i skjster mellom elementene { huset har satt seg),
[y
a
Eedetralgvedflimakty = ] Kienner du til om det er/har vaert sc | iskadedyr pa ei 1en som rotter, mus, maur eller lignende?
N [1ua & Mne i
~ (7]
Hjemmelshavers navn | | E
3 10 Kjenner du til om det er/har veert skieggkre i boligen?
Har du kjennskap til eiendommen? DO EA Nei Oda

] Nei i s
11 Kiennerdu til om det er/har vaer utfiart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1250127

IN4r kjgpte du boligen?

Svar | Ja, kun av faglert
2011 -
Ar | | Beskrivelse Skifte av sikringsskap m.ledninger, skifie av lysarmatur kjgkken og bed, lagt vammekabler pé et
soverom/oppholdsrom | sokkel

Hvor lenge har du eid boligen?

Arbeid utfert av [« Edem
Antall &r |13 |
Antall maneder |a | 111 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei [ Ja
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei i 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (i eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei Ja
I hilket forsikri p har du tegnet vi rsikring? Beskrivelse Ektilsynet har veert pa besek og kontrallert al all var | orden 2 ganger siden 2011
Forsikringsselskap | |
idag?
il itasatic | | 13 Hardu Iadegn\eggi\adeboks for elbil i dag?
A nNei [4a

14 Kjennerdu til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Mei A Ja

Spersmdl for alle typer eiendommer

Selger har byod veranda. bade gravd ut masse. piggel for siatte, lagl drenering s@rsiden av hus, montert

Beskrivelse grunnmurspapp rundt siattemur, saft app stattemur og mantert veranda

Initinler selger: JF 1 Initialer selper: JF 2



20

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Hnei Oda

Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar [Ja av fagleer og ufaglerfegeninnsats/dugnad

Beskrivalse Av Haiby ca. 2008 - 2009, fer selger kjapte, ble vinduer skiftet, Tak bie ogsd skifiet rett far 2011, Vet ikke hvilket
firma. Av selger: Beisel hus, mall vinduer,

Arbeid utfert av [Hmhy

Selges eiendommen med ulleiedel, leilighel, hybel eller tiisvarende?

Hrnei  [dda

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

4 nei [ da

Kjenner du til forslag eller vedtatie reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

MNei  [JJa

Kienner du til om det foreligger pabudihefielser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ nei [ 4a

21 Erdet foretatt radonmali
Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
A Nei [JJa
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte méalinger?
MNei  [Jda
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ nei Ja
Beskrivelse Tinglyst veiretter over elendomsgrunn, medlemsskap samt betale Arlig veiavgift til Fossgrenda vegforening samt
- felleskostnader brayting foran hus deles med 2 naboer.
Initialer selger: JF

Document reference: 1250127

Tilleggskommentar

Sprekk i et kjellervindu under veranda. Kjskken og bad fra byggear. Armatur pa kjgkkenvask skiftet ca. 5 &r siden. Stikk terketrommel lagt opp
ca. 10 &r siden av K. Eidem elekiro. Garasjeplass i garasjebygg delt med 2 naboer, fungerer kun som bod/vedskjul

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, [fr. vilkar for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg er orienteri om mitt mulige ansvar som selger etter a i ven, efter kjep:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vasre forsiknngspremien og forsikri Arene pa ny
signeringsdato som legges il grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsioven § 20
(aksjeboliger),

Gyldig forsikring forutsetier at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskiift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

%) Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvil og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudi meg a kj@pe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selper: JF

Document reference: 1250127
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FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaitningen

Jbe. § 99 ne. 1.

Byggeplass (adresse) I Matr.or, Gunr. B.nr. | Parsell nr.
Parsell av Elveli 24 8

Arbeidets art i Byggets arl [ Sgknadens dato | Bygningsridels cliar bygningssiefens vediak

Nybygg 3 bolighus 6.5.80. date 1B.6.80 ., 209/80

Byggherrens navn E Adrosss l Telofon

Peder Morset Folkehggskole, 7584 Selbustrand.

e
arsen A'S, O

Anmelderens navn | Adresse l rlelan
Selbuhus A/S 7580 Selbu.

Anwvanshavendas nava J Adreste | Telefon
Selbuhus A/S v/Mikal M. Langseth it

Arbeidal or besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet farhold som er i strid med vilkdrone for byggetillstohen og gfeldende besiemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Selbu 8.7.81.
on

@Jé’,‘éf Lﬁ‘tﬁiﬁ:’

bygelagulefan

Sendos:
[ byggherren |
[0 anmelderen ;
[{) ansvarshavends :
[0 byogel#yvemyndighet !
¥Ligningsk.

(u}

Uten sorekilt godkjenning md byaningen eller del av den ikke tas | brok 4 annat formdl enn fonstzat |

bysaetillstelsen, jfr. § 93.

DOBBEL =0 [

Aot

ENKEL o350
ORDINART SNITT
- o —t
+ 540 -}’

PRODUSENT:

STORAS SAG & H@VLER| A/ STORAS — TLE: (074) 87800 — KONTOR TRONDHEIM (075) 40110

ADR,: SLUPPENVEIEN 3.

Ak AL TN, SREARELS
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’-= Kartverket

S

Attestert kopi av dok.nr. 2011/533046/200
Uthentet 2025-05-26 12:11

Sidelav 3

Skjote"

Rekvirentens navn Piass lor tinglysinasstempel
Peder Morsct Stiftelse
Adresse
Postar | Poststed
jlaad Selbusrand Doknr; 533046 Tinglyst: 07 07 2311
[Under-) onfranisasponsnifadsersns. Refnr STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
RT1575592
i feitene 1-6 regr | grunnboken
T
Kommunenr. | Kommynenavn | Gnr. | err Festenr. | Seksionznr. | tdeel andel
1664 Selbu 24 39

Ouerdrageteen gieider kg pé festetgum 5] ei [ | Ja

Cverdragalsen omfatter lransporl av )
fssleréllg? P D Mei D Ja

Godkjanning ira barttesler er

og
- indershravel i fall for underskrifte
ngdvendig in. kepittel 4 eller aviale & Nei D Ja :ek::d:;f Rasiehsinininkic D Nel D Ja
Eiendammen Ikapef il e annen sendom

Boraster har godkjant qvardrageisan

herunder aierseksjan, skal andelens

Omftalter cvardragelsen idagll andsi, |Swrre\se idzall andel

stomaica oppdis

som filpehar elter avhendingshven § 3-4 i
annet 12dd baketay 4 Owei [

Beskafienmet
[4] 1 8ebyae | 2umstyge
Biuk au gionn
B e OXe Cuee [Jusew [Jeotw  [Jaww
Tyne bolig
FB Fanligg. T8 Tomanns- RK Rekehus BL Blokk-
] anebaty [] bolig [l Kiede wilghat D AN ATnE
[Eiepasim
Utlyst o saky pé 9 frie marked
kr 3000 [ [ nei
Qmeelningstype
1 Fitl 2 Gava (heit 3 Exzpro- 4 Tvangs- . & Bkifter T Gpphar av Fy—
sy el B bt surgen ] suskte gl | [ m

Kjopesummen er oppajort pi avtalt maie

[3 Salgaverdiavgiitsgrunniag ]
[kr  se00 |
& Dverdras fra
Fedsaienr /Om.ar*' | Manen | Ideell andel
871575502 Peder Morset Stiftelse
T I T
Fodsalsnr. ind | avn Fast bagatti Nosge | bdeefl andel
2505 7& Sigrun Slemer B - Nei
040474  Fion Hakon Solli e Qwe
O e
= [Owe
6. Sarskilte avtaler
GBS! Her pafores kun opplysningsr som skal og kan finglyses
Veirett over ciendommens gardsor 24 hruksnr 40 og 41,
I vd/{ {e 41, | & 5 2
I £ =
7{ <
%4 ‘LM/‘/Z ﬂaa. Qaﬁw
GA-5400 B Godkj. (02.07) utgave () ' Side 1av



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2011/533046/200 Side 2 av 3
Uthentet 2025-05-26 12:11

Andee awtater {sofn ikke skal bnglyses)

7. Kjopersiervarvers arkimring ved uv-rﬁugqlu av boligseksjon

"Jeg . erklzzrer al Mittvart arvery a7 seksy ‘strider § 22 Iredie ledd =
Dafe [ Sied T
Kiepara'srververs underskrift | Gienta med blgkkbpksiaver

3 o &il my.""

1. Er utstoderine) gift eller registertie] partner (@17 =
D Ja D Nai Hvis ja, mé ogsa sparsmal 2 besvares

2.Er gift eller o4 beage som utstader?

[Jua [] nei Hyig nei, mé agsa sparsmal 3 besvaces

3 Gjelder bolig som op eller reg om felles bolig?

T [ re Hyis ja, m4 ekisfallen{z)registren(e) partner(s semiykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekreftelser
Dam [ Stea
L1.66.11 Selbustrand

Utsteders underskrift " | Gienta mea maskin eller biokkioksiaeer

ﬁ"c & ‘a; L »{‘ Inga Balstad

Einar Hermansen

Chow Yro—

Som i 1 partner kker jeg i 1

Daln | Ektetelioshegistrert partners underskr(i | Gienta med biokkbakstaver

* Jagni bekrefler al underskriver{as) er over 18 &r og har underskrevet eller vedk|ent seg sin(e) underskrififer) pé detle
dokument i mitthvart neeneer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt | Norgs.

1. ¥ilnes. underskriﬂ

| Glenta med Biokkbokstaver

S e M Arne Sandvik
Ameﬁse ol ,{ M&“ .\,Rrv i

2, Vitnes undesskft ‘ Glenta med blokkbokstaver

M E \— )MW e\& Marit Drivvold
Agresse
sy Lelo ostnonmd

Bortiesters undershiilt

| Glents med biokkboketaver

Dala |m= rens undars /«
wost & /[/L——/“—— m.: e @Jw
GA-5400 B Skjote Side 2 av‘L

’ = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/533046/200 Side 3av 3
Uthentet 2025-05-26 12:11

ADKOMSTERKLERING

Eier av gnr. 24 bor. 40§ Selbu kommune gir herved gnr. 24 brr. 34 og 39 bruksrett (adkomst, jfr.
plan- og hygningslovens § 27-4) over min eiendem som vist med rad stiplet linje pa vedlagte
malebrevkart nr. 2011-0006.

Erklzeringen kan tinglyses pa gnr. 24 bnr. 42 i Selbu kommune.

Selbustrand, dem 28.06.2011

Eier av gnr. 24 bnr. 40:

9‘“/1 M%le

Johnl Stamnaes

17124c

Vi bekrefter at John J. Stamnaes har underskrevet ovenstéende adkomsterklering og at han er over

18 ar.
Alder: &2 py
Fdselsdato: 0B.02. trg
John Kristian Rismark
Advokat
Side 1av1
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/805181/200

Uthentet 2025-05-26 12:10

Refumeres til |
Pecta Eiendom AS
Sondre gate 16
011 TRONDHEIM
Otz or: 983 374 654

ndommente)

'Kommunenr memlmcmm\

1664 SELBU

—
vendrglsen geble s

|98 fasict grunn

| Godijenning fra bonfcsicr er Bhke
nedvendig iR Tomiclesehren

| kapittel 4 elles aviale

|BeskalVeuhar:

Side 1av 4

Skjete

Oppdrapsor
Rel.nr: TRED 7911202
2 Opplysningsne i felione 1-6 regntseres | grummhoken |
Gur B Festenr | Seksjoosn  Idedll andel
24 41 11
T ) | Ot geloan omfnce
[y | wei I It sw Gestcremten [ Ja
Bonfester har godkjent overdrageisen
N [ g | g et | Rl for - =T

mfattey avcrdragelsen ideed andel, Lounder
| serticgon. ot amcetenssicetes sy

"% 1Bebypd |2 Ubebyed
Tk, av prun; e
1 Boli)
X|B_ciendom
Type boli
I RO iy  Towanns-
L% | FEencbolg | iTB bolig
jopesum

T 1,550,000, **EnMillionFembundreF emtTusen00100 Kr

 Omsciningstype i
2 eller delvis)

X 1 Fricsaly

, undershrifier o bekrefletier
Eierdocuaen. ligee fil £ annen o
34 amat lesd bokstav o

Seorme idel el dom som Wbelor et av iendingslonens

Nei Ja
Fametning 1

V' konior 1 Indusin L Landbruk. KOfyei A Anng1,
Rekhelus - Biokk- T

RK Ljuie  Blyge | AN Aus

Utlyst ul salye pd dot fru markid

Kjepesumnen er oppgjort pk axtalt mte

3. Satgsverdfasgitsgrunnlag 3)

Kr

4, Overdras Tra
Fadselsnr/Orgor 1149 siffer) 4|
H7 1375 592

5. Til

nifires kun opplysninger sam skal og kan Unglyses

Veirett gver eiendommen. Se vedlegg | og 2

Utsteders dato og underkrifl {ved lasark)

(X in L N
Elspro- = Teangn . Skific- — Oppliur 2
.3 priasjon auksiun S UskiBe 6 pppgar 7 sambocrskap | B Amet
Thawm el andel
Puder Marset stifielse
Doknr; 505\51 Tinglyst: 05 10.. 201
e STATENS KARTVERK FAST EIEKDGM
[ Nom o Fastbosau i Marge  Idecll andel
Jon-Arild Finsvik Xl [ e
Ja Nei
Ja Nei
Ja Nei
Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/805181/200

Side2av4 .
Uthentet 2025-05-26 12:10
Andi ¢ avtaler (som ikke skat tinglyses)
7. Kjopersierververs erklering ved averdragebie av bohipschsjon 5y
¥ erklierer at mit/vin ervery av seksjonen ikke stnder med cienseksomsloven § 72. 3. ledd -
Sted. dotn
Kisperierververs underskritt T ijenms med maskin ¢lcr blokKbokstaver =
8. Erldering omsivilstand my. 61
1. Er urstedec(ne) gift 2ller regisirert(e) partoer{e)] 7
n Nei Hyis ja. m8 apsa sparsml 2 besusres
2 Er utstederne gift hver: gz anderskriver som utsrdec? e —
7‘ L] N Hvis nci. mi ng;awml 3 hsvnr\:\
5. Gl s voz 3 eller registrerie p: braker som felles botlg? h
__ |: Nei  Hvisja, ma chicfell parinene) semiykke {
9, Underskrifier vy bekreltelser
Sted, dare
sapusTRAND  EBl4- 11
U ers undergkeift 7) " Gierts med sk in #ller Bokkhobstaver — =
f PEDER MORSET STIFTELSE ¥/
f@w INEA BaLSTAD
Hﬂﬂ,——-—‘_ E; WG Hamg&!ﬂh
Som chiclelle registrent panncr samiykker jeg | overdragelsen
Dsto EktcTellesiregistrer! partners underskeilt ‘Cjenias med maskin <tk blokkbokstreer
Jegvi bekrefier at imderskriverine) er over 1§ dr, i bar underskrever eller vedkjent seg sinfe) underskriff er) pa dete dokument i
ittt nErvar. Jegvi er myndiplc] oe bosatt » Norge —
I vitneunderskrif {6iemtas e maghin <ller bikkholstier
(hvistina Tonmecper CHEISTINA TONMERRERG
Adresse
SpLE Un 3
2 vitueurdershrif
Clean ka3, flirs s
Adresse ]
Bortfesters underskrift |Gjtnlzs ned maskin eller bhokk boksuaver
Utsteders dato og underskrift {ved Tosark) - Side2av 2




=g corvarket | Attestert kopi av dokinr. 2011/805181/200 Erp—
- ik Uthentet 2025-05-26 12:10

Vedlegg 1
Erklzering/aviale

Eier av gor. 24, bor. 41 i Selbu kormmune gir herved gor, 24, brr. 40 i Selbu kommunc
veirett over min/vir ciendom som vist pd vedlagte kartutsnitt.

Erklringen kan tinglyses pé gnr. 24, bur. 41 i Selbu kommune.

Selbustrand, den 08/09-11

ﬁjier av gar. 24, bar. 41 i Selbu kommune:

Peder Mgrset stificlse v/ Inga Balstad og Einar Hermansen

‘f_\ .
Stedidator (sustllorr 1307, 20

Eier av gor. 24, bor. 401 Selbu kommune:

| John J. Stamnaes

Saintykke 1l tinghysing

r AT5h AS
f 3 .
Elisal¥A Erenne Nilszor
Elendomamegier MNLE

1 finglysing

TAS
liennne e, .

elan LN

A i .nr.
= Caitoaibat ttestert kopi av dok.nr. 2011/805181/200

Uthentet 2025-05-26 12:10

Utskrift Page 1 of |
*k }’g‘l{ SITUASJONSKART
. Gn24  [erar  [rno Jsaro
qp Adresse: 7584 SELBUSTRAND
Hj.haver/Fester: | MORSET PEDER STIFTELSE, 7584 SELEUSTRAND
SELBY  |pato: 27/4-2011 Sign: Miestokk
KOMMUNE 1:1000
et e | V— A
Tegntorklaring W 2 S - e
W %
Stolpe @ orannvent | K

i tGrenpunki  [_fKum \ N

N
A vannletning /7 Lystoype

WL \\H A

Det tas forbshold am at dek kan forckomme feil pA kartet, bla. gjeldar
kummer m.m. som i forbir med i i

nEmee

http:kartd.nois.no/vames/Content/printDynaleg asp?Lefti=600515.484994594%&Bot... 27.04.2011

Side 4 av 4
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

70

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Notater
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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