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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige s@yler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshegyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Kommentar til areal

Leiligheten inneholder 72 m2 P-ROM og 6 m2 S-ROM

EIENDOM | Gamlegata 29B, 3810 Garv

Bruksareal (BRA)
. Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Andelsleilighet - -
(BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 8 8
Bod
1.etasje 78 78 5
Gang, bad, to Terrasse
soverom, bod og
stue/kjokken.
SUM 78 8 86 5
Total bruksareal: 86 m?
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VEDTEKTER

for TIMDAL burettslag org. nr. 925 208 868

tilknyttet NOTODDEN boligbyggelag vedtatt pa stiftelsesmatet den 10.06.20. Endret pd
generalforsamlingen 25.09.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Timdal borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til

egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Midt-Telemark kommune og har forretningskontor i Notodden
kommune,

(2) Borettslaget er tilknyttet Notodden boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andeiseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10 000

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) I Timdal burettslag kan staten, en fylkeskommune, en kommune, selskap som har til
formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal @ skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte eie opp til 10 prosent av andelene i barettslaget, jf. borettslagsloven § 4-2

(1).

(4) I tillegg kan stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelag, institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leje ut
bolig til sine ansatte eie opp til 20 prosent i tillegg til 3. ledd, jf. borettslagsioven § 4-3.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2,

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, m3 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I matsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke bollgen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkj@psretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktlsk stdr i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den t:dllgere eieren. Forkjppsretten kan
heller ikke gjgres gJeIdende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmediem overtar andelen etter bestemmelsene i

husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret | borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til &
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 8 gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettsn'a%et mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eler og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere

andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa averta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pd annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til @ bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p8 eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av

eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett app- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det,

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil

30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseler skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fagrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,

sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
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vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.,

(3) Andelseieren har ogs3 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannids/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle siuk pa verandaer, balkonger o.l,

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier,

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasg'oner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettsiaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk eller overlating av bruk og brudd pa@ husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 8 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3

kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
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Medfprer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med

en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for beregningen.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre

medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagatte styremediemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to

tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygglng, pabyggmg eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettsiagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp Ian som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltmng, nar tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de 3rlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generaiforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandiet.

9-3 Varsel om og innkalling til generailforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet

og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlmgen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst dtte og hpyst tjue dager. Ekstraordineer genera[forsamlmg kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller

skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremediemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger

en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseler har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved

fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier, For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte

vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
bestutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal

regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmekttg delta i en avstemning pa
generatforsamlmgen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet

overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier

taushet,.

10-3 Mindretallsvern
Generaiforsamlmgen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til @ gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller

laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme datao.
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HUSORDENSREGLER FOR Dato 04.09.2023
TIMDAL BORETSLAG

VELKOMMEN TIL BORETSLAGET

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til &
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under de
forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig
med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

1.Formal og omfang

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget,
Andelseierne er ansvarlig for 3 etterleve for att eventuell egne
husstandsmedlemmer, besgkende og reglene , og leietakere gjgres
kjent med og overholder dem.

2.Aktiviteter og sta@yniva
Alternativ 1

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som
kan virke forstyrrende pa naboen. Det skall vaere ro i borettslaget
mellom klokken 22.00-07.00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles
hay musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokka 2200 varslers
beboerne i tilstgtende boliger i god tid. Legges i postkassene. Ved
innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer
banking, boring, sliping, saging etc. varsles naboer, og det tillates i
tidsrommet:

-Pa hverdager klokken 0700-2000
- | helg og helligdager klokken 10.00-1800

3.Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer.



Beboere skal sgrge for:-At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved
fraveer, flytting eller lignende i den kalle arstiden slik att
vann/avlgpsregr ikke blir frostskadet.

- att avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett holdes dpne for &
unga kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 4 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borrettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning

sgrge for desinfeksjon.

-At risting av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

-Att balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beoer star ogsa ansvarlig for & fijerne sng og is fra
denne,

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/uteareal, som 3, sette opp markiser, platinger , levegger,
parabolantenner, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av
boligen til andre Jf. Borettslagslovens §§ 55-3 flg. overlating av bruken
reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

4 Fellesarealer

Beboerne oppfordres til og holde det rent og ryddig pa borettslagets
eiendom, inklusive fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og
kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes
ogsa i egne beholdere for dette formélet. Papp flatpakkes og legges i
beholder. Avfallet skall ikke settes utenfor sgppelkassene.Mat skal
ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke

rotter og mus til boligen.



5 Kjgring og parkering

Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omréader for parkering og
kioring av motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt
garasje eller egen plass, tar fgrst i bruk den fgr fellesparkeringen
benyttes. NB. Lov a kjgre inn fra Gamlegata, men ikke UT.

6 Dyrehold

Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er ett forbud
mot dyrehold, kan brukeren av baligen sgke styrets godkjennelse til
det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er il
ulempe for de andre brukerne av eiendommene vil sgknaden bli
innvilget.Beboere som holder dyr, skal sgrge for at det ikke sjenerer
noen eller etterlater ekskrementer pa borettslaget omrade.

6. Andre bestemmelser
Grilling:

Grilling er tillat, men kun med elektrisk grill pa balkonger. Den som
griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke
sjeneres.

Trappevask hver 14. dag

Gar brannalarmen ma alle mgtes ute pa plassen.
7 . Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er 3 anse som mislighold, og kan fgre til
sanksjoner.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.led:

Omrade forboligermed tilhgrende anlegg
Omride forforretning
Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL1985 § 25,1
Landbruksormrider
Omride forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (PBL1985
Offentlige trafik kormrader
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Parkeringsplass
Jernbane
Trafikkomrideisjg og vassdrag
Reguleringiplan-Friomréder (PBL1985 § 25,1.ledd nr
Par
Turveg
e Annetfriomrade
Friomrideisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transform atorstasjc
NN\ N\ Omride med flomfare

Reguleringsplan- Spes:alomréder (PBL1985 § 25,1.le«
—————  Friluftsomride (p3land)

———— Friluftsomrideisjg ogvassdrag
111111l Privatsmabathavn (sjg)
Omrade for anlegg og drift av kormmunalteknisk viksornt
Frisiktsone ved veg
||| Bevaring avbygningerog anlegg
||| Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § 25,1.ledc
s Felles avkjgrsel
Wy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL1985 § 25,2
Bolig/Forretning
B "9 Forretning/Industi
B "9 Forretning/Offertig
Reguler:ngsplan -Kombinerte form3l (PBL1985 § 25,2
-~ Grense forrestriksjonsomrade
—_~"  Grensefor bevaringsomride

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §1.
Kombinertbebyggelse og anleggsformal

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og teknisk infra
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
P Kollektivholdeplass
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
—— Faresonegrense
-~ Formalsgrense
-~ Regulerttomtegrense
2= Eiendomsgrense som skal oppheves
-—r Byggegrense
-~ Bebyggelse sominng&riplanen

~_~7" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
—r” Frisiktslinje
— Bru
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
- Innkjgring
Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrft




Gamlegata 29B

Nabolaget Gvarv vest/@st - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Gvarv bru 1min %
Linje R 1, 116, 185, 323, B323 0.1km

@ Bo stasjon 9 min &
Linje F5 7.3 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t 22 min &

Skoler

Gvaryv skole (1-10 kl.) 16 min 4

351 elever, 22 klasser 1.4 km

Be vidaregaande skule 10 min &

450 elever, 20 klasser 8.1 km

Nome vgs - avd. Sgve 16 min &

150 elever 16.5 km

Ladepunkt for el-bil

& Norice Seafood 3 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene

Bra 59/100
Aldersfordeling
o 3¢ 3¢
52
w5 o 32 3¢
2 © << e
5¢ 38 3 NRG £ o
. S I I
i1l m= I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Gvarv vest/ost 849 454
Gvarv 1548 811
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Gvarv barnehage (0-5 ar) 13 min #
91 barn 1.2 km
Herte barnehage (0-4 ar) 7 min &
20 barn 6.4 km
Behamna barnehage (1-5 ér) 9 min &
67 barn 8 km
Dagligvare
Kiwi Gvarv 1min %
PostNord 0.1 km
Coop Prix Gvarv 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

p_ Gateparkering
A9 et 90/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

Sport

® Gvarv gml stadion fotballbane 7 min #&
Fotball 0.6 km

@ Gvarv stadion 16 min #
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.4 km

& Groven Fitness 8 min &

& Sporty24 Bo 8 min &

Boligmasse

B 56% enebolig
7% blokk
B 37% annet

Varer/Tjenester

Bosenteret 8 min &

@ Vitusapotek Gvarv 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 43%

Gvarv
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%







Gamlegata 29B

Nabolaget Gvarv vest/@st - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerere

. Naboskapet
o Enslige P

Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 59/100

2 Gvarv bru Tmin %

Linje R 1, 116, 185, 323, B323 0.1km .
Aldersfordeling

Bg stasjon 9 min &
Linje F5 7.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 1122 min &

R
ESE
<
~

X
S 3
; <
i

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Gvarv skole (1-10 kl.) 16 min 4 . )
351 elever, 22 klasser 1.4 km Omrade Personer Husholdninger

Il Gvarv vest/ost 849 454
R o . G 1548 811
Bo vidaregdande skule 10 min & W cverv
\ 5425 412 2 654 586
450 elever, 20 klasser 8.1km M Norge

Nome vgs - avd. Sgve 16 min &

150 elever 16.5 km
Barnehager

Gvarv barnehage (0-5 ar) 13 min %
Ladepunkt for el-bil 91 barn 1.2 km

Herte barnehage (0-4 ar) 7 min &
20 barn 6.4 km

& Norice Seafood

Bghamna barnehage (1-5 ar) 9 min &
67 barn 8 km

Dagligvare

Kiwi Gvarv
PostNord

Coop Prix Gvarv
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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