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Boligen ligger i et veletablert boligfelt i frodige og rolige omgivelser med kort avstand til byen og sentrum.
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Servestvendt terrasse med sveert gode solforhold.



Sveert pen, solrik og praktisk
familiebolig (2019) med barnevennlig
og landlig beliggenhet. 3 soverom 2
bad og vaskerom.

Velkommen til Reppevegen 52 C!
En attraktiv og relativt ny familiebolig i et stille og rolig nabolag pa Reppe.
Moderne standard med hay teknisk kvalitet og stilrent uttrykk.

Av kvaliteter nevnes:

- Apen stue-kjokken lasning av moderne standard.

- Stemningsfull og rentbrennende peisovn.

- Pent og praktisk kjgkken med integrerte hvitevarer.
- Moderne hus fra 2019 med balansert ventilasjon.

- 2 delikate og flislagte bad. Det ene har badekar.

- 3 gode soverom.

- Eget praktisk vaskerom med oppbevaringsplass.

- Flislagt entré med skyvedaersgarderobe med speil.

- Praktisk lagringsplass under trappen.

- Egen sporstbod rett utenfor daeren.

- Det er plass til 2 biler pa tomten.

- Kort avstand til naturbarnehage og flere barnehager.
- Flotte turomrader, skole og dagligvarebutikk.

- Kort avstand til byen (ca. 10-15 min)

- 5-7 min. med bil til Sirkus Shopping/Lade.

- Kort vei til buss som gar hvert tiende minutt i rushtid.
- Flott utfartsterreng i marka rett overfor boligfeltet.

Ranheim / Reppe

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Velkommen til Reppevegen 52 C! En meget pen vertikaldelt familiebolig med landlig, barnevennlig og solrik beliggenhet pa
Reppe.



Reppevegen 52C

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5790 000
145 840
5935 840

103 m?

98 m?

5 m2

0

25 m2

3
Tomannsbolig
Eierseksjon
422 m?

2019
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Markterrasse med hvitt vedlikeholdsfritt gjerde.

Pent opparbeidet med stattemur og flere biloppstillingsplasser ved huset.
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Takoverbygd inngangsparti med praktisk sportsbod rett utenfor deren. Utekran og elbil-lader.

Lys og luftig stue med store vindusflater og gjennomlys.
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Fra stuen er det utgang til solrik terrasse og store friomréder.

THEL LTI

Stue.
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Det er downlights i himling.

Moderne hus fra 2019 med bl.a. balansert ventilasjon og flott rentbrennende peisovn.
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Det er god plass til en romslig spisestue mellom kjgkken og stue.

14



Stue/spisestue. Det er ogsd varmepumpe i stuen.

Kjokkenet ligger delvis tilbaketrukket fra stuen.
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Kjokken.
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Kjokken.

Entré/gang med skyvedersgarderobe med speil.

17



0

Praktisk flislagt gulv med varmekabler og direkte inngang til bad i 1.etg.

Delikat flislagt bad med modernebaderomsinnredning og masse oppbevaringsplass. Speil med innebygd lys.
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Innfellbare dusjvegger. Vegghengt toalett.

Praktisk oppbevaringsplass under trappen i 1.etg.
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Trapperom med flott lampe.

Gang/bad.
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Lyst og innbydende hovedsoverom.

God garderobeplass pa hovedsoverommet.
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Soverom 2

Soverom 3 benyttes i dag som garderobe/kontor.
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Eget vaskerom med oppbevaringsplass.

Lekkert flislagt i 2.etg. med badekar og moderne baderomsinnredning. Speil med ekstra lys.
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Vegghengt toalett og varme i gulv.

AL LLLEELRRLLLEEE ORI TR OO

Landlig og rolig beliggenhet.




Lekeplass med gapahuk like i neerheten.
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Flott lekeplass i neeromradet.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 103,0 m?
« BRA-i: 98,0 m?

e BRA-e: 5,0 m?

e BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 25,0
m?2. BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Gang, baderom og stue/spisestue/kjgkken.
2. etasje: Gang, 3 soverom, baderom og vaskerom.

Utvendig bod og kott under trapp.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkeringsplasser pa felles tomt.

Diverse

Det gjeres saerlig oppmerksom pa at kjgpers bank vil
fa prioritet etter dbnr. 494960, tgl. 03.06.2016.
Erkleeringen gjelder bestemmelse om bebyggelse.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
"Megler har innhentet erklaeringen, men p.t. ikke
mottatt den/XXXX hva er i den". Konferer megler for
mer informasjon.

Selgers egenerklaringsskjema

Selger har kommentert pé fglgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Fagleert: Pga noe drypp av vann fra
varmtvannsbereden byttet de membrantank og
ekspansjonskar p& varmtvannsbereden. De monterte
ogsé manometer/trykkmaler pd vannmaleren.
Egeninnsats: Grunnet og malt vegger samt monterte
hylle og skap pa vaskerommet."

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

"Nei"

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Installerte lamper over spisebord med dimmer.
Installerte dimmer til lampen i trappa.”

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Varmepumpe installert i 2020 av Vintervoll AS"

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
"Ladeboks installert i 2021 av Vintervoll AS."

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?
IINeiII

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

"Ferdigattest fra Trondheim kommune datert
15.10.19 ligger i Boligmappa.no"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
TG 1: 31
TG 2:1
TG3:0
TGIU: 3

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vatrom: Vaskerom 2.etg: Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik pa vatrommets overflater.
Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en
enkel nivellering er det pavist tilnaermet flatt gulv
med stedvis motfall

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Loft (konstruksjonsoppbygging): Boligens loft er
ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor ikke videre

vurdert.

- Vatrom: Baderom 2.etg: Det er ikke foretatt
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hulltaking da dusjsonen grenser inn mot yttervegg
og tilstgtende boenhet

- Vatrom: Vaskerom 2.etg: Det er ikke foretatt
hulltaking pé tilstatende vegger da rommets
overflater vurderes & ikke vaere regelmessig utsatt
for fukt og det er synlig tettesjikt p& gulv

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligen er oppfert pd grunnmur av stgpt betong.
Hovedkonstruksjoner over dette er oppfart i tre og
boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer
og balkongder fremstar med 3-lags glass. Taket har
saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
422,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 15.10.2019. Ferdigattest gjelder
for ny tomannsbolig.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet, varmepumpe
og ved.

Energikarakter: B - Rad

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 790 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

144 750,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tinglysing skjate)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
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2 800,00,- (HELP PLUSS)

5954 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 18 480,- for 2025.

BEL@P (norske kroner): 1 540,- i april 2025.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer som
folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strom,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
0g @nsker.

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngér i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 460 864,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 843 457,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg-
framtidig iht. kommuneplanens arealdel 2022-2034,
vedtatt 27.03.2025, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser folger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
a gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.



Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 651701, tgl. 07.06.2019 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 1/ 2

Dnr. 494960, tgl. 03.06.2016 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at kjepers bank vil
fa prioritet etter Dnr. 494960, tgl. 03.06.2016.
Konferer megler for mer informasjon.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over Igsgre og tilbeheor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige

byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 maneder til
overtakelse, sd gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen Igper i perioden
kjgper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som fglge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kj@per, eller for arbeider som sikrede patar seg
a utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjepers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.
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Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjap
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
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kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngéelse av kontrakt. Signering med
banklID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfere pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha



oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.

eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Anh Quynh Ngoc Nguyen og Jakob Franke
Wuttudal.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Reppevegen 52C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 25, bnr. 380,
snr. 2 i Trondheim.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 1250107.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,750 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 1 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 30.07.2025
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. TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Reppevegen 52C
1. Etasje

Spisestue :E
«©

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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2. Etasje

Omkledningsrom/ )

soverom Soverom
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Vaskerom
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Soverom
8,5m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Reppevegen 52C
/054 RANHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2019

BRA: 103 m?

BRA-i: 98 m?2
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

- N K

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Reppevegen 52C
GNR: 25 BNR: 380 SNR: 2 Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7054 Ranheim

38



TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim 2av?2l
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

40

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31306

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim 3av?2l



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Vaskerom 2.etg

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vatrommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det péavist tilnaermet flatt gulv med
stedvis motfall.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Vatrom: Baderom 2.etg

Vatrom: Vaskerom 2.etg

& Supertakst

Oppsummering

Boligens loft er ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor ikke videre vurdert.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser inn mot yttervegg og tilstetende boenhet.

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da rommets overflater vurderes & ikke veere
regelmessig utsatt for fukt og det er synlig tettesjikt p& gulv.

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim 4av?2l
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.5.2025 27.6.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jakob Franke Wuttudal Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Anh Quynh Ngoc Nguyen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Reppevegen 52C, 7054 Ranheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 25 Bruksnr: 380 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2019

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Boligen er oppfert pa grunnmur av stept betong. Hovedkonstruksjoner over dette er oppfert i tre og boligen er utvendig kledd med trekledning. Vinduer og
balkongder fremstar med 3-lags glass. Taket har saltaks form og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 54 49 5 0 25
2. etasje 49 49 0 0 0
Totalt m?2 103 98 5 (o] 25

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 54 47 7 Gang, baderom og stue/spisestue/kjekken. Utvendig bod og kott under trapp.
2. etasje 49 49 (0] Gang, 3 soverom, baderom og vaskerom. Ingen.

Totalt m?2 103 96 7
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det er ikke pavist fuktproblematikk som kan relateres til utvendig fuktsikring.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

6.3 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

5 Super’raks’r Reppevegen 52C, 7054 Ranheim 7 av 21
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6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligens vinduer og balkongder fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.5 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er foretatt en stikkprevekontroll mtp. lufting av kledning og
musetetting og at avvik pa evrige deler derfor ikke kan utelukkes.

6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

5 Super’raks’r Reppevegen 52C, 7054 Ranheim 8 av 2l
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Boligens loft er ikke tilgjengelig for kontroll og er derfor ikke videre vurdert.

6.7 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

6.8 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning.

6.9 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

610 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv p& grunn

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning.

612 lidsted/Skorstein

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein
Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller

sikkerhetsmessig betydning. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted
anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.
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613 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre og fremstar i lukket utferelse.
Er det manglende rekkverk? Nei

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
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Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

616 Avilgpsrer

Type avlgpsrer

Er det gjennomfart arbeider pé anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

617 Vannledninger

Type anlegg
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

S Supertakst Reppevegen 52C, 7054 Ranheim
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.19 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Varmepumpe (luft-luft) er installert i 2021.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke foretatt service utover regelmessig rengjering.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2019

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt.
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6.21 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja

Det er foretatt et skifte av en feler og regelmessig skifte av filter.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke foretatt service pa anlegget.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.22 Vatrom: Baderom 2.etg

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vatrommets
overflater.

Pavist fallfornold avviker fra forskriftskrav, men det er fremlagt dokumentasjon pa at det er etablert

en oppkant pa tettesjikt over flis ved derterskel pa ca. 10mm. Vannsikkerheten vurderes derfor &
veere ivaretatt.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i vatrommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Vatrommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da dusjsonen grenser inn mot yttervegg og tilstetende boenhet.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Vatrommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

6.23 Vatrom: Baderom 1.etg

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vatrommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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6.24 Vatrom: Vaskerom 2.etg

& Supertakst

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i vatrommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Vatrommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Nei

Mekanisk avtrekk

TG-0

Ved hulltaking pa tilstetende vegg til dusjsonen er det ikke pavist synlige tegn til skader eller

unormale fuktverdier.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Vatrommet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd inht. forskrifter.

Overflate

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim
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& Supertakst

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med belegg pa gulv og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vatrommets

overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist tineermet flatt gulv

med stedvis motfall.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pé svikt i vatrommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr

Er det skader p4 utstyr og innredning?

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim
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6.25 Krypkjeller

6.26 Stattemur

6.27 Rom under terreng

& Supertakst

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Vatrommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da rommets overflater vurderes & ikke veere

regelmessig utsatt for fukt og det er synlig tettesjikt p& gulv.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Reppevegen 52C, 7054 Ranheim

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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6.28 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.29 Vannbaren varme
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250107

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Anh Quynh Ngoc Nguyen

Jakob Franke Wuttudal

Gateadresse

Reppevegen 52C

Poststed

RANHEIM

7054

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?

Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder |?

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Gjensidige
Polise/avtalenr. | 90217500

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei ] Ja
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21

22

10

1

12

Kijenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?

Svar IJa‘ av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Fagleert: Pga noe drypp av vann fra varmivannsbereden byttet de membrantank og ekspansjonskar pa
Beskrivelse varmtvannsbereden. De monterte ogsa manometer/trykkmaler pa vannmaleren. Egeninnsats: Grunnet og malt
vegger samt monterte hylle og skap pa vaskerommet.

Arbeid utfert av |DS Rer og varme AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/formyet?
Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviapsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pé vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktimerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [dJa

Kijenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kijenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [dJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja‘ kun av fagleert

Beskrivelse I Installerte lamper over spisebord med dimmer. Installerte dimmer til lampen i trappa.

Arbeid utiart av [Etpartner AS

Filer
FDV - 1400282 - Dimmer LED,1-2pol,300VA Blueto DIM-01-2P.pdf ) ( FDV - 1400375 - LEDDIM HVIT 400VA 820410.pdf
NELFC Sluttkontroll R1.pdf NELFO Samsvarserklaering.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Varmepumpe installert i 2020 av Vintervoll AS.

Filer

1NELFQO_Sluttkontroll_R1_(Varmepumpe).pdf 2Samsvarserklaring_-_Asmund_Brevik_(Varmepumpe).pdf
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Ladeb0k5 installert 1 2021 av Vintervoll AS.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonméling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse Ferdigattest fra Trondheim kommune datert 15.10.19 ligger i Boligmappa.no

Kienner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avialer)?

Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

¥ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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=
Merkenummer Energiattest-2025-119868 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

64

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 9 150 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

9 150 kWh elektrisitet

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

0 kWh fiernvarme



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Sla el.apparater helt av

- Folg med pa energibruken i boligen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Dokumentnr.: BYGG-18/83495-15

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

BOLIG PARTNER AS

Brygga 11 Tjuvholmen

2317 HAMAR
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Monica Aas Farbu BYGG-18/83495 15.10.2019

oppgis ved alle henvendelser

Reppevegen 52 B og 52 C, ferdigattest for ny tomannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 25/380/0/0, 25/380/0/0, 25/380/0/0

Bygningsnummer: 300706988, 300706989

Ansvarlig sgker: BOLIG PARTNER AS

Tiltakshaver: BOLIG PARTNER AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner spknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Monica Aas Farbu
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83495 15.10.2019

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Vi mottok sgknaden om ferdigattest 14.10.2019.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.
Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-18/83495, datert 01.10.2018.

Vi forutsetter at nabobygget pa eiendom gnr/bnr 25/308 er revet, slik det er omtalt i nevnte
vedtak.

Dokumentnr.:BYGG-18/83495-15



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83495 15.10.2019

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til
bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til
Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar
ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bgr dere oppgi
datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Dere kan sgke
om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse fgr
fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om & fa utsatt
giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi nsermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene
for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-18/83495-15
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

BOLIG PARTNER AS

Brygga 11 Tjuvholmen

2317 HAMAR
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Amna Spago BYGG-18/83495 Ola Lian 01.10.2018

oppgis ved alle henvendelser

Reppevegen 25/388, godkjent spknad om bygging av ny tomannsbolig i ett trinn med
ansvarsrett

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 25/380/0/0

Ansvarlig sgker: BOLIG PARTNER AS
Tiltakshaver: BOLIG PARTNER AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden, og arbeidet kan settes i gang.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Trine Lill Johansen Amna Spago
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer.:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden

7004 Trondheim E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
Dokumentnr.: BYGG-18/83495-9



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83495 01.10.2018

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 05.09.2018. Sgknaden er komplettert 17.09.2018 og 18.09.2018.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme datoer ligger til grunn for var behandling av
sgknaden.

Sgknaden gjelder oppfgring av ny vertikaldelt tomannsbolig i to etasjer.

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som eksisterende boligbebyggelse.

Det er ingen reguleringsplan for omradet.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Dersom byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. |
motsatt fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Naboer
Naboer og gjenboere er varslet. Det er ikke kommet merknader til sgknaden.

Omsgkt bolig kommer naermere enn 4 meter til nabogrense fra eiendom 25/308. Det foreligger
erklaering om samtykke til plassering inntil 2 meter fra felles nabogrense til nabo 25/308.

Byggeprosjektet
Byggeprosjektet bestar av en vertikaldelt tomannsbolig over to plan. Hver leilighet har et totalt
bruksareal p&d 103 m2. Huset er plassert som vist pa situasjonsplanen:

- i

l[ > \-_x’ )

Dokumentnr.: BYGG-18/83495-9
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Saksnummer Dato
BYGG-18/83495 01.10.2018

P& naboeiendom 25/308 er det markert et bygg inntil nabogrensen som forutsettes revet av sgker.

Det er en parkeringsplass per leilighet pa tomta. Innkjgringen inn til eiendommen skjer via en

privat veg pa huset nordside. Uteareal skal oppfylle kravene som er stilt i kommuneplanens
arealdel.

Byggesakskontoret har ingen ytterligere kommentarer til utformingen av tiltaket.

Pa bakgrunn av vurderingen over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden og arbeidene kan
startes opp.

Plassering og hgydefastsettelse

Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

Foretak med ansvarsrett

Kommunen skal pase at de angitte ansvarsomradene dekker tiltaket og er plassert i riktige
tiltaksklasser. Aktuelle foretak har innsendt erkleering om ansvarsrett i trad med hva som anses
som dekkende for ngdvendige fagomrader for a fatte vedtak i saken. Byggesakskontoret legger
innsendt gjennomfgringsplan til grunn for godkjenning.

Foretaket oppfyller kravene i byggesaksforskriftens (SAK10) tredje del (Godkjenning og ansvar).

Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir giennomfgrt etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Vann- og avlgpsledninger (VA-ledninger)
I__e_gningskartet viser at byggeprosjektet kommer i konflikt med eksisterende ledninger i bakken.

—

)6691FU = |

Den bla linjen pa bildet over viser en privat vannledning. Byggesakskontoret ber om at dere
avklarer med ledningseier (Kommunalteknikk for offentlig ledning) om VA-ledning ma legges om
for igangsetting. Hensikten er & unnga skade pa eiendom og ledning.

Dokumentnr.: BYGG-18/83495-9



Side 4

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83495 01.10.2018
lldsted

Dersom det skal installeres nytt ildsted, ma dette meldes til Trgndelag brann- og redningstjeneste.

Tilsyn

Byggesakskontoret vurderer at det kan vaere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at
det tilrettelegges for dette bade i forbindelse med sgknad om igangsettelse og ved sgknad om
ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse.

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-18/83495-9
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Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-18/83495 01.10.2018

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli
oversendt til Fylkesmannen i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om 3 fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-18/83495-9
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Gnr:
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Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kammune Gnr  Bnr  Fnr Snar
5001 - Trondheim 25 380 0 2

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pi fullstendighet og noyaktighet, | enkelte tilfeller kan grensepunkt

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller viere feil registrert, Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbyed strisk, Matrikkelkartet angir en
neyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i em. T tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken nayaktighet det er p de registrerte grensene. Granne grenser er mest npyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rod, som er

09.05.2025 13:20:18 Side 1av4
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Areal og koordinater

Areal: 422,00 Arealmerknad:
Rep jonspunkt:  Koordinatsystem:  EUREF83 UTM Sone 32 Nord: 7033254,13  @st: 577712,89
Yire avgrensning

(Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunktrype!
ILopenr  Nord st Lengde Hielpelinjetype Milemetode Nopvaktighet Radius
1 7033265.03 57772197 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS kinematisk (Real time kinematic)|10

20,96 Tkke hielpelinje 10
2 7033244.23 1577724.59 Ikke spesifisert Umerket 96 GPS Kinematisk (Real time kinematic){10

20.03 Ikke hijclpelinje 10
3 7033243.23 1577704,59 Jord Offentlig godkjent grensemerke |96 GPS kinematisk (Real time kinematic)[10

19.98 Ikke hjelpelinje 10
K 703326283 157770071 Jord Offentlig godkjent grensemerke (96 GPS kinematisk (Real time kinematic){10

21.38 Ikke hjelpelinje 10
09.05.2025 13:20:18 Side 4 av 4
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #5
Stay langs E6

Hensyn friluftsliv (marka)

Byggegrense - grgnn strek

' Framtidig jernbane - tunell

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Framtidig bl&/grgnnstruktur

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Nedslagsfelt drikkevann

Hensyn bevaring naturmiljg
Turveg / turdrag

Fjernveg

Samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur

LNFR

i

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Omréade med innsigelse

Hensyn landbruk (grgnn strek)

Byggegrense - marka
Framtidig turveg / turdrag
Byggesone 3

Bla/grgnnstruktur

Framtidig LNFR

09.05.2025 13:21:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Saksfremlegg

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 - revidert forslag etter mekling

2024/30973

Byradet innstiller til bystyret a fatte falgende vedtak:

1. Bystyret vedtar forslag til ny kommuneplanens arealdel 2022-2034 som vist pa kart i
malestokk 1:40 000, senest datert 5.2.2025, og med bestemmelser senest datert 25.2.2025
og beskrevet i planbeskrivelsen, senest datert 5.2.2025.

2. Arealdelen vedtas med rettsvirkning ved Bystyrets vedtak, jf. plan- og bygningsloven § 11-
6. Dette med unntak av de klart avgrensede deler av planen som det er knyttet innsigelser
til, jf. plan- og bygningsloven § 11-16. Disse tas opp til mekling og eventuell videre
behandling hos Kommunal- og distriktsdepartementet, jf. plan- og bygningsloven § 5-6.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 11-15.

Sammendrag

Saken gjelder Kommuneplanens arealdel 2022-2034, vedtatt av bystyret 26.09.2024. Den handler
om prosessen etter vedtak for a lgse staende innsigelser, og hvilke endringer som na foreslas
vedtatt for a lase en del av disse. Saken beskriver ogsa hvilke innsigelser som det ikke foreligger
forslag til lasning pa, og som ma sendes til avgjerelse hos Kommunal- og distrikts departementet.

Planmaterialet som er vedlagt saken er oppdatert i trad med bystyrets vedtak 26.09.2024 og
oppdatert i trad med meklingsresultatene, altsa med de endringene som na foreslas vedtatt.
Byradet anbefaler at bystyret vedtar endringene i planen for a imgtekomme innsigelser og far a
sikre en rettskraftig KPA.

Bakgrunn

Ny KPA 2022-2034 som ble vedtatt 26.09.2024 hadde 19 ulgste innsigelser:
- 9 fra Statsforvalteren
- 2 fra Statens vegvesen
- 7 fra Trendelag fylkeskommune
-1fraBane NOR

Etter dialog og meklingsmeater foreligger det forslag til lasning pa 15 av disse.

Trondheim kommune
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De 4 gjenstdende innsigelsene er avgrenset til enkelte omrader i plankartet, og de gvrige delene
av KPA 2022-2034 vil fa rettskraft umiddelbart etter nytt vedtak i bystyret (foreslatt vedtakspunkt
2). Omradene med uavklarte innsigelser blir unntatt rettskraft, og tas ut av plankartet (hvite felt).
Dette gjelder @vre Rotvoll trekanten, @ver Rotvoll ser, Presthusjordet og Sorgenfri (arealer for
bussdepot).

Det er i tillegg to bestemmelser det foreligger meklingslasning pa, der byradet mener at
endringene i meklingen ikke skal innarbeides i KPA. Forslag til endringer fra meklingen avvises og
bestemmelse § 13-2 og bestemmelse § 13-8 opprettholdes som vedtatt av bystyret. De to
bestemmelsene far unntatt rettskraft.

Fakta
Prosess etter bystyrevedtaket 26.09.2024

Etter vedtaket i bystyret 26. september ble det 14. oktober avholdt et mgte mellom byrad for
byutvikling, Byplankontoret og de aktuelle innsigelsesmyndighetene. Hensikten med mgtet var a
avklare hvilke innsigelser som var ulgste etter bystyrets vedtak. Etter mgtet var det videre dialog
med bade Bane NOR, Statens vegvesen og Trendelag fylkeskommune for a se pa mulige
lesninger.

Dialogen ferte til enighet med Bane NOR om forslag til lasning, og mekling med dem var derfor
ikke ngdvendig. Dialogmgter med Statens vegvesen og Trgndelag fylkeskommune bidro til sterre
forstaelse for partenes syn, men farte ikke frem til enighet.

| desember gjennomfarte byrad for Byutvikling, med bistand fra Byplankontoret, meklingsmater
med de myndighetene som fortsatt hadde staende innsigelser. | meklingsmgte 13. desember ble
det meklet om innsigelsene fra Statsforvalteren, og vi kom til enighet om en lgsning pa 7 av de 9
ulgste innsigelsene. | meklingsmgte 18. desember ble det meklet om innsigelsene fra Statens
vegvesen og Trandelag fylkeskommune. Vi kom da til enighet om en lgsning pa de 2 ulgste
innsigelsene fra Statens vegvesen og 5 av de 7 ulgste innsigelsene fra fylkeskommunen.

Totalt 4 innsigelser star nd uten forslag til lasning, og disse vil bli sendt til avgjerelse hos
Kommunal- og distriktsdepartementet. Dette kan ta forholdsvis lang tid, kanskje mer enn ett ar.
Derfor foreslas det at bystyret vedtar de endringene som kreves for a fglge opp
meklingsresultatene, og dialogen med Bane NOR. Da kan ny KPA 2022-2034 fa rettskraft sa snart
som mulig, med unntak av enkelte byggeomrader.

Beskrivelse av de ulike innsigelsene og endringene som foreslas vedtatt

Under falger en beskrivelse av alle de stdende innsigelsene etter bystyrets vedtak av KPA
26.09.2024. Det beskrives hvilke endringer som ma vedtas for a lgse 15 av dem, og hvorfor 4 av
dem fortsatt ikke har forslag til lasning. Det er i overskriften angitt om innsigelsen med dette er
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trukket av innsigelsesmyndigheten, eller om den er imgtekommet dersom bystyret vedtar
innstillinga som na foreslas. At en innsigelse er imgtekommet kan bety alt fra mindre justeringer i
bestemmelser og/eller plankart, til at et byggeomrade er tatt helt ut. Dette framgar av
beskrivelsene.

Statsforvalteren - innsigelser som er lost
Statsforvalteren hadde 9 staende innsigelser etter bystyrets vedtak av KPA 2022-2034. For 7 av
disse kom vi fram til forslag til lasning i meklingsmgtet 13.12.2024:

Bestemmelse § 6.1 - imgtekommet

Innsigelsen: Med henvisning til rundskriv T-2/16, kapittel 3.11 Strandsone langs sjg og vassdrag,
fremmes det innsigelse til generell byggegrense mot sjg med grunnlag i manglende vurderinger
etter strandsoneretningslinjene kapittel 6.5.

Innsigelsen handler om § 6.1 i bestemmelsene, som angir hvilke avstander som gjelder som
byggegrense mot sjgen, og hva som kan tillates utenfor denne. Innsigelsen var opprinnelig
imgtekommet ved at gijennomfgrte vurderinger ble grundigere beskrevet. Bystyrets tillegg om at
ogsa tiltak som har til hensikt a reetablere historiske funksjoner kan tillates utenfor
byggegrensen gjorde at Statsforvalteren ikke lenger ansa innsigelsen som imgtekommet.

Innsigelsen foreslas lest ved at ordlyden pa tillegget endres til 3 handle om tiltak med historisk
verd, ikke historiske funksjoner, samt at det blir satt som premiss at allmennheten skal sikres
tilgang. Det legges ogsa til en retningslinje om hva som kan veere sikre holdepunkter for
historiske tiltak. Innsigelsen er imgtekommet dersom bestemmelsen na vedtas slik:

§ 6.1 Byggegrense mot sja - Trondheimsfjorden
Tiltak etter PBL § 1-6 farste ledd utenom fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere
strandlinjen, malt i horisontalplanet ved alminnelig hayvann, enn:

e Byggesone 1 og naust: 0 meter
e Byggesone 2-4 og gvrige byggeformal: 25 meter
e LNFR: 100 meter

°

aa¥aaValedla)
' o)

reetablere-historiskefunksjener-Tiltak for friluftsliv, for a fremme naturmangfold, samt
tiltak med historisk verdi, kan tillates dersom allmennheten sikres tilgang, og viktige
okologiske funksjoner blir opprettholdt.

Retningslinje: Sikre holdepunkter kan vaere fotografier eller gienvaerende rester av tiltak i
felt.

50 Bratsbergvegen 139 - imgtekommet
Innsigelsen: Med bakgrunn i nasjonale foringer for jordvernet fremmes det innsigelse til 50
Bratsbergvegen 139 som naeringsbebyggelse.
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Innsigelsen er lgst dersom grensen mellom arealet som avsettes til naeringsformal og LNFR
justeres, slik at omradet med dyrkajord vest for adkomstvei endres til LNFR.

Kartutsnittet til venstre viser naeringsformalet slik det ble vedtatt av bystyret 26.09.2024, kartutsnittet til
hayre viser hvordan naeringsformalet nd foreslds avgrenset for 4 lose innsigelsen.

924 Berg Prestegdrd - imgtekommet

Innsigelsen: Med henvisning til RPR-BU (rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging) samt
veileder om systematisk folkehelsearbeid fremmes det innsigelse til omrade 924 Berg
Prestegard.

Her nadde ikke kommunen fram med sine argumenter. Innsigelsen ble derfor av kommunens
representanter i motet foreslatt lgst ved & endre arealet fra byggesone 2 til formalet
bla/grennstruktur.

Kartusnittet til venstre viser Berg Prestegdrd med byggesone 2, slik det ble vedtatt av bystyret 26.09.2024.
Kartutsnittet til hayre viser hvordan byggesone 2 er erstattet av bla/gronnsgruktur for d lose innsigelsen.
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9/933 Fossegrenda - imgtekommet
Innsigelsen: Med bakgrunn i Rundskriv T-2/16 Nasjonale og vesentlige interesser pa miljgomradet
- klargjering av miljeforvaltningens innsigelsespraksis pkt. 3.6 Naturmangfold 3.10 Friluftsliv,

fremmes det innsigelse til forslag 933 Fossegrenda KB5. Avgrensningen av utbyggingsomradet
ma tilpasses kartlagte friluftslivsverdier og grennstruktur.

Innsigelsen er lgst dersom at avgrensningen av byggeomradet innskrenkes mot nordest, og
arealet som avsettes til bla/grennstruktur far sasmme utstrekning som i KPA fra 2012. Dette er en
losning som ogsa grunneier er enig i.

Kartusnittet over til venstre viser avgrensningen av KB5 slik den ble vedtatt av bystyret 26.09.2024.
Kartutsnittet til hayre viser hvordan avgrensningen er endret for 3 lose innsigelsen.

941 Ranheimsvegen 305 - trukket V77
Innsigelsen: Til forslag 941 Ranheimsvegen 305 /

fremmes det innsigelse med bakgrunn i Rundskriv T-
2/16 Nasjonale og vesentlige interesser pa
miljgomradet - klargjering av miljeforvaltningens
innsigelsespraksis pkt. 3.1 Stay.

Statsforvalteren trakk innsigelsen, og byggsone 4
beholdes slik den ble vedtatt av bystyret 26.09.2024.
Dette etter at det ble klargjort at hensynet til
steyfalsom bebyggelse ivaretas av bestemmelsene til
KPA, § 19 Stay og stille omrader.

§ 19 sikrer at statlig retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) skal gjelde, og
at det i byggesone 4 ikke dpnes for etablering av steyfalsom bebyggelse i rad eller lilla staysone.
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956 Dragvoll - imgtekommet
Innsigelsen: Det fremmes innsigelse til nedbygging av fulldyrka jord innenfor planomradet med
bakgrunn i jordlovens § 9 og skjerpet jordvern.

Innsigelsen er lgst dersom avgrensningen av naeringsformalet innskrenkes mot nordgst, og
arealet som her er matjord avsettes til LNFR. Formalsendringen har vaert pé begrenset hering til
NTNU som er grunneier, og de har ingen kommentar til meklingsresultatet.

: =
Kartutsnittet til venstre viser avgrensningen av naeringsformalet slik

det ble vedtatt av bystyret 26.09.2024.
Kartutsnittet til hayre viser hvordan avgrensningen av naeringsarealet er endret for 4 lose innsigelsen.

945 Brgsetekra - imgtekommet

Innsigelsen: Med bakgrunn i folkehelse og barn og unges interesser, sa fremmes det innsigelse til
at omradet settes av til byggesone 2.

Her nadde ikke kommunen fram med sine argumenter. Innsigelsen ble derfor av kommunens
representanter i motet foreslatt lost ved at arealet endres fra byggesone 2 til byggesone 3.

Til informasjon pagar det pa dette arealet et privat planarbeid som har til hensikt 8 omregulere
omradet til boligbebyggelse. Det private planforslaget har ngyaktig samme avgrensning som ble
vedtatt som byggesone 2 i bystyret. At omradet etter mekling avsettes til byggesone 3 i stedet for
byggesone 2, betyr ikke at omradet na ikke kan planlegges med blokkbebyggelse.
Blokkbebyggelse er i trad med strokskarakteren. Bdde omradene sgr og gst har eksisterende
blokkbebyggelse, og ny blokkbebyggelse er planlagt pa tomten i nord. Rekkehusbebyggelsen
mot vest ma hensyntas uansett om planomradet er avsatt til byggesone 2 eller 3.
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Kartutsnittet til venstre viser avgrensningen av byggesone 2 slik den ble vedtatt av bystyret 26.09.2024.
Kartutsnittet til hayre viser hvordan byggesone 2 her er tatt ut for 4 lose innsigelsen.

Statsforvalteren - innsigelser som ikke er lost

912 @vre Rotvoll (trekanten) og 911 @vre Rotvoll sgr

Innsigelsen: Med bakgrunn i skjerpede faringer for jordvernet, fremmes det innsigelse til forslag
om utbygging bade pa @vre Rotvoll trekanten, @vre Rotvoll sgr, Kruskajordet samt
Askeladdvegen I og Il

Innsigelsen fra statsforvalteren er lgst for Kruskajordet og Askeladdvegen | og Il. Nar det gjelder
912 @vre Rotvoll (trekanten) kan ikke Statsforvalteren akseptere at det apnes for naeringsareal pa
resterende areal dersom det ikke er behov for hele arealet til kollektivanlegg, kommunaltekniske
anlegg, energianlegg, energistasjon og/eller renovasjonsanlegg.

Nar det gjelder 911 @vre Rotvoll sgr kan ikke Statsforvalteren akseptere at det apnes for
nedbygginga av denne dyrkamarka, uansett formal.

Disse byggeomradene har dermed ingen forslag til lasning, og blir unntatt rettskraft og vist som
hvite felt i plankartet. Dette er inntil det er tatt en avgjerelse hos Kommunal- og
distriktsdepartementet om arealene kan benyttes til de formalene bystyret vedtok.
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911 @vre
Rotvoll ser 7
AR Y

r

Statens vegvesen
Statens vegvesen hadde 2 staende innsigelser etter bystyrets vedtak av KPA 2022-2034. For begge
disse kom vi fram til forslag til lesning i meklingsmotet 18.12.2024.

Manglende trafikkanalyse - imgtekommet
Innsigelsen: Med hjemmel i Plan- og bygningsloven, § 5-4, og ut fra vart sektoransvar for

vegtrafikk og vegtransport; jf. Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging fremmes det innsigelse kommuneplanens arealdel grunnet manglende
trafikkanalyse som viser konsekvensene som falge av lokalisering av ulike utbyggingsomrader
inkl. kapasitetsberegninger og falsomhetsanalyser som grunnlag for avbgtende tiltak for ulike
trafikantgrupper sikret giennom rekkefalgebestemmelser.

Innsigelsen foreslas lgst ved at det tydeliggjgres i bestemmelsene hva som skal utredes i
forbindelse med detaljreguleringsplaner, og at det i planbeskrivelsen til KPA utdypes hva den nye
bestemmelsen innebeerer, og hva som skal sikres av utredninger i reguleringsplaner. Dette er
gjort i planbeskrivelsens kapittel 3.5 Mobilitet, vedlagt.

Innsigelsen er imgtekommet om bestemmelsene na vedtas slik (nye tillegg er vist med
understrekning):

§ 13.4 Mobilitetsutredning
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I planforslag skal det redegjares for hvordan planforslaget vil bidra til at flere gar, sykler
og reiser kollektivt. | planforslag skal det ogsa utredes og redegjgres for hvilken gkt
belastning prosjektet vil ha pd vegnettet, og hvordan planforslag pavirker
framkommeligheten for kollektivtransport. Nedvendige tiltak i mobilitetsutredningen skal
sikres i reguleringsplanen.

§ 13.7 Kollektivtrasé

Langs kollektivtrasé skal det sikres effektiv og trafikksikker fremkommelighet for buss,
med saerskilt prioritet langs de mest sentrale hovedarene fremhevet i temakartet for
kollektivtraseer. Det skal avsettes areal til kollektivfelt der det er nadvendig.

Tanemsbruvegen 10-14 - trukket

| forbindelse med tilleggshering 6 (haringsfrist 6.4.24) papekte Statens vegvesen at ovennevnte
innsigelse spesielt gjaldt nye/endrede byggeomrader som var lagt til i denne hgringen, og
dermed Tanemsbruvegen 10-14 som var endret fra offentlig tjenesteyting til byggesone 2.

Denne innsigelsen ble i meklingsmgtet trukket av Statens vegvesen, som felge av enigheten
angaende den generelle innsigelsen om manglende trafikkanalyse.

Trondelag fylkeskommune
Fylkeskommunen hadde 7 staende innsigelser etter bystyrets vedtak av KPA 2022-2034. For 5 av
disse kom vi fram til forslag til lesning i meklingsmgtet 18.12.2024.

Endringer hovedvegnettet - imgtekommet
Innsigelsen: Med hjemmel i Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og

transportplanlegging fremmer fylkesutvalget innsigelse inntil konsekvenser for ny kategorisering
av fylkesveger og riksveger er utredet, medvirkning er tilstrekkelig giennomfert og bestemmelser
og temakart er endret i dialog med Trendelag fylkeskommune.

Innsigelsen foreslas last ved endring i hvilke vegstrekninger som defineres som hovedveger, i trad
med forslag fra fylkeskommunen. Dette betyr at innsigelsen er last om falgende endringer gjores i
plankartet (se kartutsnitt neste side):

Vegstrekninger legges ti/som hovedveglinjer i plankartet:
e Brattemsvegen (Tanem-Tulluan), fv 704
e Byasveien, fv 6650
o Elgeseter gate (til Elgeseter bru), fv 6690
e Havnegata, fv 6692
« Haakon Vlls gate-Lade allé-Jarleveien-Stiklestadvegen, fv 6668
« Jorgenvegen (Bromstadvegens forlengelse), fv 6664
¢ Kockhaugvegen fv 950
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Vegstrekninger som tas utav plankartet som hovedveglinjer:
« Ringvalvegen, fv 6654
o Tillerbruvegen, fv 6684

Kartutsnittet til venstre viser hovedveglinjene (bla) slik de ble vedtatt av bystyret 26.09.2024. Kartutsnittet
til hayre viser hvilke som er lagt til og tatt ut for 3 lose innsigelsen.

Fylkeskommunen gnsket ogsa falgende vegstrekninger som hovedveglinjer i plankartet, men
aksepterte at disse ikke ble tatt inn:
- Nyhavna metrobusstrase, fv. 6668 (Maskinistgata-Strandveien og Stiklestadvegen)
- Heimdalsvegen-Bjerndalen- John Aaes veg, fv. 6682
- Singsakerringen, fv. 6666 (Klostergata -Christian Fredriks gate -Eidsvollsvegen -
Festningsgata -Stadsingenigr Dahls gate)
Bestemmelse § 13.2 - imgtekommet
Innsigelsen: Fylkesutvalget opprettholder innsigelse til bestemmelse § 13.2 som fastsetter at all
kryssing for fotgjengere skal vaere pd bakkeplan bortsett fra pa fjernveg (opprinnelig en del av
punktet om endringer i hovedvegnettet).

Innsigelsen foreslas lost ved at ordlyden i bestemmelsen endres. Kravet om utforming av gater
for lav farttas ut. Andre avsnitt i bestemmelsen, om tilrettelegging for kryssing pa gateplan for
fotgjengere, endres fra bestemmelse (krav) til retningslinje. Innsigelsen er imgtekommet om
bestemmelsen na vedtas slik:

§ 13.2 Innenfor tettstedene

Samferdselsanlegg innenfor byggesone 1-3 og ellers innenfor tettstedene skal utformes
som gater fertav-fart og med areal til blagrenne kvaliteter. Unntak er fjernveger og
skinnegaende transport.

Endret fra del av bestemmelse til retningslinje: 7ilrettelegging for kryssing for fotgjengere
barskal vaere pd bakkeplan, unntatt over fjernveg. Annen losning kan vurderes der
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alternativet i storre grad oppfyller malet om at flere gar, sykler og reiser kollektivt.
Planskilte kr/sskryssningspunkt kan vurderes som et tillegg der dette er nadvendig for 3
sikre trygg skoleveg.

Bestemmelse § 13.8 - imgtekommet
Innsigelsen: Fylkesutvalget opprettholder innsigelse inntil bestemmelse § 13.8 om sykkelnettet er
endretiordlyd eller fjernet (opprinnelig en del av punktet om endringer i hovedvegnettet).

Innsigelsen foreslas lest ved at andre setning i bestemmelsen endres fra bestemmelse (krav) til
retningslinje. Innsigelsen er imgtekommet om bestemmelsen na vedtas slik:

§ 13.8 Sykkelnett
Langs sykkelnettet skal det sikres et sammenhengende tilbud for syklende som oppleves

som trygt og enkelt @ bruke. Betskatsikres-gjennomgaende-titbud-forsykkelikryss:

Det bor sikres giennomgaende tilbud for sykkel i kryss. Der sykkelnett sammenfaller med
hovedveg og/eller kollektivtrasé skal det hovedsakelig tilrettelegges for beskyttet
sykkelanlegg. Bruk av fortau og fotgjengeroverganger ved kryssing skal unngas som del av
tilbudet for syklister i sykkelnettet.

Tulluan og Vassfijellet (959 og 963) - imgtekommet

Innsigelsen: Far naeringsareal i Tulluan og Vassfjellet kan settes av i arealdelen, ma det
innarbeides rekkefelgekrav om at det ma gjares en konkret vurdering av samlet belastning pa
fylkesvegnettet pa fv. 704, fv. 6702 og fv. 6595, samt vurdering av ngdvendige utbedringstiltak for
trafikkmengden kan gkes.

Innsigelsen foreslas lest ved at det tydeliggjares i bestemmelsene hva som skal utredes i
forbindelse med detaljreguleringsplaner (§ 13.4 Mobilitetsutredning), og at det planbeskrivelsen
til KPA utdypes hva den nye bestemmelsen innebaerer, og hva som skal sikres av utredninger i
reguleringsplaner.

Disse endringene er de samme som gjores for 3 imatekomme Statens vegvesens innsigelse
om manglende trafikkanalyse som viser konsekvensene som fglge av lokalisering av ulike
utbyggingsomrader. Se naermere beskrivelse av endringene under dette punktet (over).

911 @vre Rotvoll sgr - trukket
Innsigelsen: Innsigelse inntil det tas inn rekkefalgekrav om at Brundalsforbindelsen ma vaere

etablert for naeringsareal kan etableres pa @vre Rotvoll.
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Fylkeskommunen mener et overordnet
rekkefelgekrav vil gi bedre forutsigbarhet for alle
parter, men ser imidlertid at kravet kan
viderefgres til neste planniva. Fylkeskommunen
trakk derfor innsigelsen, og naeringsformalet kan
beholdes slik det ble vedtatt av bystyret
26.09.2024.

NB: Arealet har fortsatt ulest innsigelse fra
Statsforvalteren knyttet til jordvern. Det vil derfor
forelapig vaere unntatt rettskraft. Avgjerelse i
departementet vil avgjere om arealet kan tas i

bruk til naeringsformal.

Trondelag fylkeskommune - innsigelser som ikke er lost
Bussdepot pa Sorgenfri - ulgst
Innsigelsen: Fylkesutvalget opprettholder (derfor) innsigelse til planforslaget inntil det tas inn en

rekkefglgebestemmelse om at arealer pa Sorgenfri ikke kan fristilles for byutvikling for et
bussdepot er etablert.

Det ble i meklingsmgtet enighet om 4 sette
meklingen pa vent nar det gjelder Sorgenfri.
Bakgrunnen var forslag om en bandleggingssone
pa Sorgenfri for 8 imgtekomme innsigelsen fra
fylkeskommunen. Det var behov for naermere
avklaring av ordlyd i en slik bandlegging, samt
intern forankring hos begge parter.

Kommunen utarbeidet forslag til en
bandleggingssone som ivaretar bussdepot pa
Sorgenfri inntil etablering av bussdepot pa
Rotvolltrekanten er muliggjort i arealdelen.

Foreslatt avgrensning av bandleggingssonen er
vist i kartutsnittet. Forslaget ble oversendt
fylkeskommunen.

Fylkeskommunen aksepterte ikke forslaget som lgsning pa innsigelsen. Deres motforslag var en
bandleggingssone som sikrer bruken av Sorgenfri som bussdepot inntil alternativ tomt er avsatt i
vedtatt reguleringsplan og nytt kollektivanlegg er satt i drift.

Man er altsa ikke kommet til enighet om noen lgsning pa denne innsigelsen. Omradene pa
Sorgenfri hvor det i dag er etablert bussdepot blir dermed unntatt rettskraft og vist som hvite felt
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i plankartet, inntil det er tatt en avgjgrelse hos Kommunal- og distriktsdepartementet angdende
innsigelsen.

Bussdepot pa Presthusjordet - ulgst
Innsigelsen: Fylkesutvalget trekker innsigelse om a sikre arealet pa @vre Rotvoll (trekanten) til
bussdepot, forutsatt at et av alternativene som er fremmet i tilleggshering nr. 6 vedtas.

Alternativene i tilleggshering 6 innebar at bade @vre Rotvoll (trekanten) og Presthusjordet ble
sikret som areal til bussdepot, enten som kombinert arealformal eller som LNFR-formal med
bandleggingssone som apnet for a etablering av bussdepot. | bystyrets vedtak 26.09.2024 ble
Presthusjordet imidlertid avsatt til rent LNFR-formal.

Fylkeskommunen aksepterer ikke at det kun apnes
for etablering av bussdepot pd @vre Rotvoll og ikke
pa Presthusjordet.

Presthusjordet blir dermed unntatt rettskraft og vist
som hvitt felt i plankartet, inntil det er tatt en
avgjorelse hos Kommunal- og distriktsdepartementet
om arealbruken.

Bane NOR

Innsigelsen: Planbestemmelsene § 6.2 og § 12.3 om vassdrag og planbestemmelse § 26.1 om
karbonrike arealer fordi bestemmelsene vil kunne vanskeliggjare og hindre ngdvendig
vedlikehold og skjgtsel, samt fordyre og hindre utvidelse av jernbanen med tilhgrende anlegg.

Innsigelsen knyttet til § 12.3 var tidligere lost. Innholdet i § 26.1 er flyttet til § 11.3.

Byplankontoret utarbeidet forslag til ny ordlyd i bestemmelsene § 6.2 0og § 11.3 som skal ivareta
«ngdvendige tiltak for drift og vedlikehold av jernbanen». Disse forslagene ble avklart med byrad
for byutvikling, og oversendt Bane NOR. Bane NOR aksepterte de foreslatte endringene i brev
13.12.2024, og behovet for mekling var dermed ikke lengre til stede.

Innsigelsen er imgtekommet om bestemmelsene na vedtas slik (nye tillegg er vist med
understrekning):

§ 6.2 Byggegrense mot vassdrag og innsjger
Langs Gaula og Vikelva er tlltak etter pbl §20-14a,d, j, k og likke tlllatt inntil 100 meter fra
normal strandlinje. Nedvendig o Ag

kriskiné liates.
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Langs alle vassdrag med arssikker vannfering, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
gjelder byggegrense pa minimum 10 meter pa hver side av vassdraget innenfor
byggeomrader og minimum 50-meter innenfor LNFR-omrdder. Dette gjelder bade apne og
lukkede vassdrag. Ved gjenapning av tidligere lukkede bekker kan det tillates mindre
avstandskrav ved detaljregulering.

Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk infrastruktur
og veg kan tillates. Tiltak for jernbane tillates inntil 30 meter fra framtidig og ndvaerende

jernbanelinje i plankartet.

§ 11.3 Karbonrike arealer
Det tillates ikke a fjerne eller drenere myr eller omdisponere skog med hgy bonitet.
Omdisponering av skog med hgy bonitet tillates inntil 30 meter fra framtidig og

ndveerende jernbanelinje i plankartet.

Det tillates ikke nedbygging av arealer vist som myr og vatmark, eller skog med hay
bonitet i AR5 i kartlosningen Kilden hos Nibio.no.

Konsekvenser av endringene i planforslaget

Endringene som foreslas for a lase/imgtekomme til sammen 12 av innsigelsene gjelder
hovedveglinjene og formalsendringer i plankartet, samt endring av syv av bestemmelsene.

Endringene i veglinjene i plankartet betyr at flere vegstrekninger defineres som hovedveger hvor
kjorende skal prioriteres. Sammen med endringene i tilhgrende bestemmelser anses dette som
den stgrste endringen som fglge av den lokale meklingen.

Fire av bestemmelsene som endres handler om samferdselsanlegg. Endringeni § 13.4
Mobilitetsutredningerinnebaerer en viktig presisering av hva som skal utredes i forbindelse med
detaljplanlegging, men endrer ikke pé innholdet i arealdelen. Endringene i de tre andre
bestemmelsene pavirker imidlertid hvordan vi skal planlegge samferdselsanleggene.
Framkommeligheten for buss langs kollektivtraseer styrkes (§ 13.7), men prioriteringen av sykkel
langs sykkeltraseene svekkes (§ 13.8). Kryssingslasninger for gdende pa bakkeplan prioriteres
ned, mens framkommelighet for kjgrende prioriteres opp (§ 13.2). Endringene gir ogsa rundere
bestemmelser, og konkrete lgsninger ma i sterre grad dreftes i hver detaljplan.

Endringene i bestemmelsene om byggegrense mot sjo (§ 6.1), byggegrense mot vassdrag og
innsjeer (§ 6.2), og ivaretakelse av karbonrike arealer (§ 11.3) pavirker ikke hovedinnholdet i disse
bestemmelsene.

De fem formalsendringene i plankartet har konsekvenser for bruk av de bergrte tomtene, men
ingen starre konsekvenser for byutviklinga. Sterrelsen pa arealendringene er forholdsvis sma i
forhold til helheten i arealdelen, og pavirker ikke det overordnede arealregnskapet i nevneverdig
grad.

TRONDHEIM KOMMUNE 2024/30973
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Byradets vurdering

Bystyret vedtok ny kommuneplanens arealdel som skal vaere utgangspunkt for framtidig
arealutvikling. Kommuneplanen har ikke tradt i kraft grunnet ulgste innsigelser. Byrad for
byutvikling har deltatt i meklingen sammen med fagenheten for a falge opp bystyrets vedtak i
forhandlingene. Gjennom meklingen har man kommet til enighet pa mange punkter. Forslag til
lesning er beskrevet i denne saken og foreslatte endringer legges na fram for bystyret for nytt
vedtak.

Det gjenstar fremdeles ulgste innsigelser som ma oversendes departementet for avgjerelse. Det
er ikke enighet med Statsforvalteren vedrgrende areal pa @vre Rotvoll (trekanten) og @vre
Rotvoll ser. Uenigheten omhandler om det skal tillates naeringsareal pa disse tomtene.
Kommunen er opptatt av a sikre god tilgjengelighet til nzeringsareal og mener at arealene tett pa
Omkjeringsvegen har en god lokalisering for naeringsareal. Samtidig vil naeringsareal veere med
pa a skjerme tilgrensende utbyggingsomrader for stay og stev. Begge arealene vil bli lagt inn uten
formal og saken oversendes Kommunal- og distriktsdepartementet for avgjerelse.

Det er ikke enighet med Trendelag fylkeskommune vedrgrende tomt til bussdepot pa Presthus og
bandlegging av arealer pa Sorgenfri til bussdepot. Presthus er i dag landbruksarealer og
kommunen mener det er tilstrekkelig a sikre bussdepot pa trekanttomta pa Rotvoll. Pa Sorgenfri
mener Trgndelag fylkeskommune at det ma legges inn en bandlegging av areal som benyttes til
bussdepot og parkering fram til nytt bussdepot er i drift. Kommunen utarbeidet et forslag for a
ivareta dette, men det ble ikke akseptert av fylket. Byrad for byutvikling vil be om et nytt
meklingsmgte for dette punktet. Dersom man ikke kommer til enighet vil begge arealene som
omhandler bussdepot bli lagt inn uten formal og saken oversendes Kommunal- og
distriktsdepartementet for avgjorelse.

Det er fremforhandlet endringer i bestemmelsene § 13.2 og 13.8 som byrddet ikke er enig .
Byradet mener at det ma legges mer vekt pa fremkommelighet for gdende og syklende i
utformingen av bygater. Byrddet mener derfor at de vedtatte bestemmelsene i §13.2 og 13.8 ma
opprettholdes og fremmer derfor ikke denne endringen for bystyret. Det betyr at ogsa disse to
bestemmelsene oversendes departementet for avgjgrelse og blir unntatt rettskraft i
mellomtiden.

Byplankontoret har i fagnotatet fremmet et punkt om endring av drikkevannsbestemmelser.
Byradet mener dette er lgst giennom bestillingen bystyret fremmet ved vedtaket av ny KPA:
«Hensynssonene blir som foreslatt i innstillingen til ny KPA, men gjeldende bestemmelser i KPA
viderefores. Bystyret ber byrddet om d legge fram nytt forslag til bestemmelser knyttet til
hensynssonen rundt Jonsvatnet innen sommeren 2025.»

Det er allerede varslet oppstart av dette arbeidet og et forslag til nye drikkevannsbestemmelser
vil bli sendt pa hering i lapet av varen. Byradet mener derfor at det ikke er nedvendig a ta opp
dette punktet til behandling na og forslag til nye bestemmelser er derfor rettet opp i trad med
dette.

TRONDHEIM KOMMUNE 2024/30973
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Konsekvenser for klima og det ytre miljo

Endringene som angér samferdselsanlegg anses a ha de sterste konsekvensene for klima og ytre
milje. A definere flere vegstrekninger som hovedveger for kjgrende, og samtidig prioritere
framkommelighet/fart for kjgrende pa disse vil kunne medfare noe okt trafikk pa flere
vegstrekninger, samt gkt stey- og stovproblematikk langs disse.

Endringene i bestemmelsene om byggegrense mot sjg, byggegrense mot vassdrag og innsjger, og
karbonrike arealer handler om hva som skal tillates i naturomrader og karbonrike omrader.
Endringene innebaerer i hovedsak en oppmykning for 3 sikre vedlikehold og utvidelse av jernbane
og veganlegg, og dette kan pavirke klima og ytre miljg, men ikke vesentlig grad. P4 den andre
siden strammes det noe inn pa hva som kan reetableres som historiske tiltak i strandsonen.

Endringene i formal gjer at cirka 6 dekar mer matjord bevares, og at cirka 10 dekar mer
grennstruktur bevares.

Konsekvenser for verdiskaping og naeringsutvikling

Boligpotensialet
Konsekvensene for boligpotensialet er sma, og kun redusert ved at byggesone 2 pa Berg
Prestegard er tatt ut og erstattet med bla/grennstruktur. Dette arealet var tiltenkt studentboliger.

Endring fra byggesone 2 til byggesone 3 pa Brasetekra vil i praksis ha liten betydning for
boligpotensialet, da omrddet uansett kan bygges ut med blokkbebyggelse. Dette er i trad med
strokskarakteren, og det foreliggende planforslaget viser at en utnyttelsesgrad pa

100 % er godt mulig uten a ga ned pa starrelsen pa uteoppholdsarealene.

Ledijg naeringsareal for utvikling
Endringene medferer en liten reduksjon av areal avsatt til naeringsbebyggelse, av hensyn til
matjord (Dragvoll og Brattsbergvegen) og grentdrag (Fossegrenda).

@konomiske konsekvenser for kommunen

Endringene som anbefales som oppfalging av lokal mekling far ingen gkonomiske konsekvenser
for kommunen.

Byradets konklusjon

Byradet mener at man gjennom meklingen har fatt last mange av de innkomne innsigelsene og at
KPA med dette vedtaket kan bli rettskraftig. Det er viktig a fa pa plass en rettskraftig KPA slik at vi
kan behandle plan- og byggesaker i trad med ny KPA. Noen punkter er det fremdeles uenighet om
og disse arealene unntas rettskraft og oversendes departementet for avgjarelse. Byradet
anbefaler at bystyret vedtar endringene i planen for & imatekomme innsigelser og for a sikre en
rettskraftig KPA.
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Byradet i Trondheim, 26.02.2025

Kristian Dahlberg Hauge Lars Viko Gaupset
byradsleder byrad byutvikling
Vedlegg:
1 Kommuneplanens arealdel 2022-2034 - revidert forslag etter mekling
2 Kommuneplanens arealdel 2022-2034 - revidert forslag etter mekling
3 Vedlegg 1 Planbeskrivelse _5 februar 2025
4 Vedlegg 2 Plankartl_40000_5 februar 2025
5 Vedlegg 4 Temakart_feb 2025
6 Vedlegg 4b Temakart klimarelatert risiko_feb 2025
7 Vedlegg 5 Utypende om drikkevannsbestemmelsene_feb 2025
8 Vedlegg 3 Bestemmelser og retningslinjer - etter mekling -rettet 25.02.25
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Basiskart med stikkledninger og tiltak

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 380 |Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Reppevegen 52C

7054 RANHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

o 25191 25/

09.05.2025 13:20:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

A~

LN

Hekk
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Loddrett mur
Takoverbygg
Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Vegdekkekant
Elv og bekk
Haydekurve

Trapp

_ RERAREREL IR

Teiggrense god ngyaktighet
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Annen naring
Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn .
Kanal og graft

Gang- og sykkelveg

Seksjonert grunneiendom

IS RSN

Teiggrense dérlig ngyaktighet
Skap

Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Vegdekkekant

Bolig

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Privatveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Eiendomsinfo

09.05.2025 13:20:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reppevegen 52C

Nabolaget Reppe/Ranheimsmo - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 96/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
“eie - Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

28.7 %
36.2%

Offentlig transport
& Fykenborg 2 min %
Linje 41, 107 0.1 km
@ Ranheim stasjon 6 min &
Linje R60, R70 2.4 km
@ Trondheim S 12 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.2 km
X Trondheim Varnes 25 min &
Skoler
Hansbakken skole (1-7 kl.) 20 min 4
187 elever, 12 klasser 1.8 km
Vikdsen skole (1-7 kl.) 23 min %
362 elever, 19 klasser 2 km
Solbakken skole (1-7 kl.) 5 min &
119 elever, 9 klasser 3.3 km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 5 min &
509 elever, 27 klasser 2.7 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10 ... 9 min &
467 elever, 27 klasser 4.6 km
Malvik videreg&ende skole 9 min &
400 elever 6.3 km
Charlottenlund videregdende skole 11 min &
1100 elever, 76 klasser 5.4 km

«Landlig og fint for barn og
voksne.»

Sitat fra en lokalkjent

2 BN
NN D
® S0P
° ™ o 3% N
QX & Sy
"i ; < 32 32 N :) E g
- R &
N~
11 o= I I nl
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Reppe/Ranheimsmo 1918 820
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Fykenborg barnehage (2-5 ér) 4 min 4
25 barn 0.3 km
Tjennstuggu barnehage (0-5 &r) 19 min #
14 barn 1.5 km
Humlehaugen Doremi barnehage (0-... 20 min £
90 barn 1.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Ranheim 16 min 4
PostNord 1.5 km
Kiwi Humlehaugen 17 min %
PostNord 1.5 km



Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

o Stegynivaet
< Lite stgyniva 98/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100
c Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Vikasen skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.3 km
@ Sagplassvegen, ballokke 5 min &
Ballspill 2.7 km
& 3T-Ranheim 8 min &
& Sport og Trim 8 min &
Boligmasse

Il 88% enebolig
2% blokk
B 10% annet

«Landlig, men kort avstand til
byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Grilstadporten kjgpesenter

9 min &

i@ Vitusapotek Ranheim

9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
35% 6-12 ar

W 14% 13-15 &r

W 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn

Enslig m. barn
|

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

Il Reppe/Ranheimsmo
Trondheim
I Norge

47%

Sivilstand

Gift

28%

Norge

33%

Ikke gift

62%

54%

Separert

8%

9%

Enke/Enkemann

2%

4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Reppevegen 52C

Nabolaget Reppe/Ranheimsmo - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Fykenborg
Linje 41,107

Ranheim stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Hansbakken skole (1-7 kl.)
187 elever, 12 klasser

Vikasen skole (1-7 Kl.)
362 elever, 19 klasser

Solbakken skole (1-7 kl.)
119 elever, 9 klasser

Markaplassen skole (8-10 kl.)
509 elever, 27 klasser

Charlottenlund ungdomsskole (8-10 ..

467 elever, 27 klasser

Malvik videregdende skole
400 elever

Charlottenlund videreg&ende skole
1100 elever, 76 klasser

«Landlig og fint for barn og
voksne.»

Sitat fra en lokalkjent

2 min &
0.1 km

6 min &
2.4 km

12 min &
9.2 km

25 min &

20 min %
1.8 km

23 min &
2 km

5 min &
3.3 km

5 min &
2.7 km

9 min &
4.6 km

9 min &
6.3 km

11 min &
5.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 96/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

Omrade Personer
I Reppe/Ranheimsmo 1918

H Trondheim 192 462
B Norge 5425 412

Barnehager

Fykenborg barnehage (2-5 &r)
25 barn

Tjennstuggu barnehage (0-5 ar)
14 barn

Humlehaugen Doremi barnehage (0

90 barn

Dagligvare

Rema 1000 Ranheim
PostNord

Kiwi Humlehaugen
PostNord

(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
820

103 688
2654 586

4 min #
0.3 km

19 min 4
1.5 km

-... 20 min #

1.8 km

16 min 4
1.5 km

17 min #
1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250107
Adresse: Reppevegen 52C, 7054 Ranheim
Betegnelse: Gnr. 25, Bnr. 380, Snr. 2, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 30.07.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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