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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Leilighet
(© Auregata 17, 6230 SYKKYLVEN
(I SYKKYLVEN kommune

# gnr. 14, bnr. 377, snr. 16 MarkEdSVerdi
3100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 10.06.2025 Oppdragsnr.: 18978-1626 Referansenummer: LC7850

Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg Var ref:

Ey moretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig
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//)&(\\Qc/% e

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Eymoretc:kst ‘w mintakst.com

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Selveierleilighet i 3. etasje i bygg med en kombinasjon av
forretning og boliger.

Leiligheten har hems med stue, soverom og bod.

Leiligheten er bygget i 2007 og har bygningsdeler og standard fra
byggear.

Det er mgnte himling med skravinduer mot taket og store
takflater med takvinduer, noe som gir leiligheten mye
dagslysflate.

Det vises til selgers egenerklaering, samt de enkelte
beskrivelsene under hver bygningsdel i rapporten, for utfyllende
informasjon.

Leilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten er oppfgrt som pabygg til eksisterende forretnings-
kontorbygg.

Yttervegger er utfgrt med bindingsverk i tre, montert mellom
baerende stalkonstruksjoner og

sgyler i limtre. Takkonstruksjon som sperre konstruksjon med
taksperrer i tre. Taket er tekket

med betongtakstein. Fasade er utfgrt med herdet glass kombinert
med vinduer og skyvedgrer,

samt kledd med spilekledning i tre mellom sgyler. Vinduer og
balkongdgr er utfgrt i aluminium/

tre, lakkert og malt innvendig og utvendig. Disse har 2-lags
isolerglass.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, det er fliser pa badet og pa
vaskerommet.

Veggene har malte strier, det er fliser pa veggene pa badet.
Innvendige tak har malte plater.

Det er dekker av betong i leiligheten, til loft/ hems er det bjelkelag
av tre.

Det er vannbaren varme i gulvene i 3. etasjen.

Innvendig er det en tretrapp til hemsen, Trappen er med eiketrinn
og med hvite vanger.

Rekkverk pa trappen, returrekkverk og rekkverk pa hemsen i metall
og glass.

Innvendige dgrer i boligen er som malte finerte dgrer fra byggear.
Det er montert skyvedgrsgarderobe pa soverommet i 3. etasjen og i
entréen i leiligheten.

VATROM G4 il side

Bad/ wc fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa
veggene. Det er varme i gulvet pd rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og vegghengt wc.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,

eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger som det fremstar.

Oppdragsnr.: 18978-1626

Befaringsdato: 27.05.2025

Vaskerom fra byggear ligger med tilknytning til badet og er med
fliser pa gulvet og med kantflis. Det er malte flater pa veggene.
Rommet er utstyrt med skyllekar rommet har opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Det er montert brannslange pa dette
rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget,
eller hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet er
levert som det fremstar av utbygger.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter. Laminat benkeplate.
Innredningen er utstyrt med

oppvaskmaskin og integrert komfyr, det er platetopp i benkeplaten
og det er ventilator over

platetoppen. Utsparing i innredningen for kjgleskap. Det er
barlgsning med spiseplasser mot

stuedelen pa rommet.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Rpranlegget er besiktiget via rgr i rgr skapet som er plassert pa
vaskerommet.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon fra byggear bestaende av mekanisk avtrekk fra kjgkken
ventilator og vatrommene, utover dette naturlig ventilasjon i form
av ventiler.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra byggear.

Leiligheten er tilknyttet sentralvarme med felles forsyning.
Vannbaren varme i gulvene.

Skapet for vannbaren varme er plassert i skapet i gangen.
Sikringskap med automatsikringer.

Anlegget er fra byggear.

Det er lagt inn fiber i leiligheten.

Leiligheten har brannvarslings system. Det er brannslukningsapparat
og boligsprinkling i leiligheten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 90 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?

Totalpris 3100 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 650 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25
- Leilighet:
Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne
20 rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
15
10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
5
- Leilighet
R
_ (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik LALED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. balkonger
© utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad -
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
1 himling
0.8 @© vitrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2007 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Tilbygg / modernisering

2007 Tilbygg Ombygging (i 2007) Bygget er
opprinnelig byget i 1981 ombygget og
pabygget. Byggear 2007 benyttes for
leiligheten.

UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass/ energiglass fra 2017. Det er takvinduer
som type Velux el i takkonstruksjonen. Vinduene er fra byggear.
Vinduene er med aluminiumskledde trevinduer.

Oppdragsnr.: 18978-1626

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er en finert dgr med lyd og brann
godkjenning.
Det er skyvedgr i aluminium til balkongen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa med adkomst fra stuen, balkongen er metallkonstruksjon
med pastgp og med fliser pa
dekket, det er rekkverk i metall med glassplater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert oppsprekking i en del fuger og bom i enkelte fliser.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vedlikehold og oppgradering og med fornying av fuger mellom fliser er
paregnelig.

Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 8 av 24
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@ Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, det er fliser pa badet og pa
vaskerommet.

Veggene har malte strier, det er fliser pa veggene pa badet. Innvendige
tak har malte plater.

Det er registrert litt friksjons lyd ( knirk) i enkelte gulvoverflater.

Overflater fremstar med normale bruksslitasje i forhold til alder og bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er dekker av betong i leiligheten, til loft/ hems er det bjelkelag av
tre.
Det er vannbaren varme i gulvene i 3. etasjen.

Det er ved kontrollmalinger av planhet ikke registrert unormale hellings
forhold.

Det er gjennom stue/ kjpkken malt hellinger pa ca.10 mm gjennom
rommet.

Det er pa hemsen malt hellinger pa ca 8 mm pa en lengde pa 2 meter.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

(WG  Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige trapper

Innvendig er det en tretrapp til hemsen, Trappen er med eiketrinn og
med hvite vanger.

Rekkverk pa trappen, returrekkverk og rekkverk pa hemsen i metall og
glass.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1626

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler rekkverk pa nederste delen av fri vangen.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i boligen er som malte finerte dgrer fra byggear.

Boddgren er litt treg og bgr justeres.

Andre innvendige forhold

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa soverommet i 3. etasjen og i
entréen i leiligheten.

VATROM
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Tilstandsrapport

Det er en god Igsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.

3. ETASJE > BAD

Generell

Bad/ wc fra byggear og er med fliser pa gulvet og med fliser pa veggene.
Det er varme i gulvet pa rommet. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med servant, dusjkabinett og vegghengt wc. Det er
mekanisk avtrekk fra rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.
Rommet er levert av utbygger som det fremstar.

3. ETASJE > BAD 3. ETASJE > BAD

@ Overflater vegger og himling Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det vises at slukmansjetten er klemt under klemringen i sluken. (En
Vurdering av avvik: slukmansjett er en del av et membransystem og tyder pa at det er
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved benyttet smgremembran.)

vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er flis pa vegger og malt innvendig tak. Det er spotter i himlingen.

Det er registrert en mindre sprekk i en flis pa hgyre siden av dgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er en god lgsning med dusjkabinett pa rommet, dette sikrer at
dusjvann ledes direkte i sluken uten & fukte gulv og veggflater.
Sprekke i flisen er av kosmetisk art.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant, dusjkabinett
og vegghengt wc.

3. ETASJE > BAD Det er registrert sprekker pa tappeventilen inne i dusjkabinettet, koppen
for avrenning under kabinettet er Igs. Utbedringer anbefales.
L hicel)  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
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3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggear ligger med tilknytning til badet og er med fliser pa
gulvet og med kantflis. Det er malte flater pa veggene. Rommet er
utstyrt med skyllekar rommet har opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er montert brannslange pa dette rommet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet. Rommet er levert som det
fremstar av utbygger.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Pa veggene er det malte flater og kantfliser. Det er malte himlinger i
rommet

Oppdragsnr.: 18978-1626
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3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

D -

3. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det vises at slukmansjetten er klemt under klemringen i sluken. (En
slukmansjett er en del av et membransystem og tyder pa at det er
benyttet smgremembran.)

3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin og med
tgrketrommel. Det er vegghengt skyllekar pa rommet.

3. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt i soveromsveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter. Laminat benkeplate.
Innredningen er utstyrt med

oppvaskmaskin og integrert komfyr, det er platetopp i benkeplaten og
det er ventilator over

platetoppen. Utsparing i innredningen for kjgleskap. Det er barlgsning
med spiseplasser mot

stuedelen pa rommet.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgranlegget
er besiktiget via rgr i rgr skapet som er plassert pa vaskerommet.

Oppdragsnr.: 18978-1626
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Avigpsrgr

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon

Ventilasjon fra byggear bestaende av mekanisk avtrekk fra kjpkken
ventilator og vatrommene, utover dette naturlig ventilasjon i form av
ventiler.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra byggear.

Vannbaren varme

Leiligheten er tilknyttet sentralvarme med felles forsyning. Vannbaren
varme i gulvene.
Skapet for vannbaren varme er plassert i skapet i gangen.

Undertegnede har ikke kompetanse til & vurdere denne typen anlegg.
For en fagmessig vurdering anbefales det a kontakte en kvalifisert
rorlegger eller teknisk ekspert pa vannbaren varme og
varmepumpeanlegg. Serviceavtale med tilsyn og vedlikehold er viktig for
at anleggene skal fungere som tiltenkt.

Tilstandsgrad settes med bakgunn i alder.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer.
Anlegget er fra byggear.
Det er lagt inn fiber i leiligheten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaering og sluttkontroll pa anlegget,
utfgrt av elektroinstallasjonsvirksomheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Oppdragsnr.: 18978-1626
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

(308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

Leiligheten har brannvarslings system. Det er brannslukningsapparat og
boligsprinkling i leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport

Nei

Oppdragsnr.: 18978-1626 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 14 av 24



Auregata 17, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 377 Adalsvegen 41 k I I

1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod i kjelleretasjen ved garasjekjeller. Boden er med betongplate pa gulvet og med
betongvegger og delevegg i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
84 m?/84 m Kr 3 100 000
Leilighet: Entré, Stue/kjpkken, 2 Bod, 2 Soverom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Vaskerom, Stue eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 100 000

Kr 3 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

Auregata 17,6230 SYKKYLVEN

44 m? 2007 1 sov 20-02-2024 2 150 000 2280 000 2280000 51818
Auregata 17,6230 SYKKYLVEN

79 m? 2007 2 sov 22-04-2021 2 600 000 2810000 2 810 000 35570
Auregata 17,6230 SYKKYLVEN

31 m? 2017 2 sov 25-08-2020 2 690 000 2 650 000 2 650 000 32716
Auregata 17,6230 SYKKYLVEN

123 m? 2007 2 sov 22-05-2023 3150 000 3 000 000 3 000 000 24 390

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3 050 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 80 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3130 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
3. Etasje 50 50 9
Hems 34 34
SUM 84 9
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Stue/kjpkken, Bod, Soverom, Bad,

3. Etasje

Vaskerom
Hems Stue/ hems, Soverom, Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(;tAIT:I)kong SUM LIRS t(,‘lg'Bb :)I kongareal
Kjeller 6 6
SUM 6
SUM BRA 6
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 78 6
Bod 0 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Halvard Godg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 14 377 16 1704.9 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Auregata 17

Hjemmelshaver
Andresen Amanda Karoline Helsge, Asnake
Hundaol Teshome

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjzeringen.

Eierandel
88 /2941
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Adalsvegen 41

Takstmann Halvard Godg AS l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Leiligheten har en meget gunstig beliggenhet midt i Aure sentrum. Leiligheten ligger i bygningens 3. etasje, med adkomst via heis fra
garasjeanlegg eller gateplan. Det er gangavstand til sentrumsfasiliteter, idrettsanlegg, skoler, barnehager, kulturhus, svgmmehall, bibliotek,

legekontor etc.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vassverk via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalterte arealer.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar

2 810 000 2021

Forsikring

Selskap Avtalenr Type

Gjensidige forsikring

Kommentar
Sameieforsikring ikl. i felleskostnader.

Kilder og vedlegg

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklzering 20.05.2025

Infoland.no 27.05.2025

Tegninger 18.01.2005

Situasjonskart 27.05.2025

Reguleringsplaner

Ferdigattest 09.01.2021

Eiendomsverdi.no 10.06.2025

Oppdragsnr.: 18978-1626 Befaringsdato:  27.05.2025

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2025
2 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1626

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LC7850

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21250070

Adresse Auregata 17

Postnr. 6230 Sted SYKKYLVEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen . =
boligen? 2021 boligen? 4ar siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Hundaol Teshome Etternavn Asnake

Selger 2 Fornavn Amanda Karoline Helsge Etternavn Andresen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R ] I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet p&gar byggearbeid da det bygges til et legesenter i farste etasje, og deler av andre
etasje.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei X Ja Kommentar pet foreligger tilstandsrapport fra da vi kjgpte leiligheten i 2021.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Elendommen
- ™ navn JGnr JBnr. [Festenr.  |Snc.
1528 Sykkylven 14 n
2. njemmeishaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer} 2) |Navn idesd andel 3)
930074322 @.Uri & Senn AS /.
i / i
3. Begjering
Elendommen begjaeres oppdsalt | elarseksjoner slik det fremgar av etterstdende lordelingsliste.
S-| For- | Brek T |S.-| For- | Brek ™ |S-| For- | Brak Td- |S.-| For- | Brek T |S.-| For- | Brek T
ne | mal | (tetler) | %995 [nr | mal | (tefler) | 0995 [nr.| mal | (tetiar) |'*995 |nr. | mal | (tetler) |'®99% |nc. | ma1 | (telier | ‘egas
amal areal areal areal areal
4) 5) 6) 4 S 6) 4) 5) 6) 4] 5) 6) 4) 5) 6)
11 N 12 - |13] N 50 - |25 37 49
2| N 12 - |14 B 126 B |26 38 50
3| N 12 - |15] B 89 B |27 39 5
41 N 12 16| B 88 B 40 52
S| N 12 17| B 132 B |29 41 53
6| N 12 - |18 30 42 54
7| N | 1108| BG |19 3 43 55
8| N 368 | BG |20 3R 44 56
9 N 368 G |24 33 45 57
10| B 372 B |22 34 46 58
11 B 45 B (23 35 47 59
12| B 123 B |24 38 48 60
Sum tellere: 2941 | =nevner 2941
4. Suppierende tekst 7)
CBS! Her pilores kun opplyaninger som skal og kan tingl Ved 1 g skal d oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt
pd hvilken madte fellesarealans sndres
Gato TRewvirentens ungerski Doknr: 600769 Tinglyst: 18.08.2009 —]
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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5. Egenerki@ring
Undertegnede erkisrer al

a) [v seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggetiliateise er gitt,

I~ s::onenngen gielder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b} [~ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | elendommen
) (v inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkette bruksenheter

d) [« bruksenhetens lorma! (bolig eller naering) er i samsvar med gjeidende arealplanformal,

eller
[~ det foreligger tillateise il annen bruk etter pian- og bygningsioven

e) [ ingen bruksenheter omtatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tilateiser gitt i eller i medhoid av pian-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle jene beboemes elier bebyggetsens felies behov

f) ~ areal som skal tiene sameiemnaes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
vakimesterbotig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

9) [ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboelendom

h [¥ hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddeten av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

™ bok . or en frit 5,
eller

[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [ det er lastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkimring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaare | A4 format og fortiepende sidenummerenl. Vediegg som skal falge seksjoneringsbegieringen:
a) Stuasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeler, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢} Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke faige med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal e feige med til tinglysing.)
@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

(Sted. dato [FRiemmelshaver (56 7 og 12) / Styrel (§ 13) EXigtelia/tegistren panner
Sykkylven, 21.02.2008 ‘| ved fonenng kroves samiyie fra

| |parsw lor de selay Pyor

{

N
b
hY%

b—

Dalo |Reokvirentens underskrift I

Ni. 703034 Sem & Stonarsen Prokom AS, Osio 5-1998/10-2005 AF Side 2 av 3



8. Styrets samiykke mv. ved reseksjonering s

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[~ Styret eridaerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Undersknft

9. Kommunens tillatelse til seks|onering/reseksjonering
[~ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

J(]‘manaban er inntatt nedenfor

[~ Tilatelsen felger vediagt
Kommunen erkimrer at tiliatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Grr TBnr. [Fesienr.  Jsnr [Kommune
(4 3+ (-7 Syt~
Dato [Stempel og underskriit
T ~Z<Q
C%. (2.306% QfmoL—e//ﬁmw
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal derstter sende begjaeringen til tinglysing. Begjaring,
situasjonsplan og planegning sendes kommunen i tre eksemplarer

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfyfles bare ndr det er flere higmmeishavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samelebrek med hele @il | teller og nevner.

6) Sett B dersom tileggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstifteiser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsioven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tifeller samtyike til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiermatets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, if. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tingtysingsgjenpar.

[Piass Tor tingiysing pltegninger mv
Dato | Rekvirentans underskrift
Nt 703034 Sem & Stanersen Prokom AS, Osio 5-1698/10-2005 RF g Side Jav 3



14/12

14/376

R 14/6 o Ll
20 ,u/o 40 50m : ik T ) _ \ : Wﬁr«_fé: Kommu
i f [ : . i lorgu
W 1:1 000 = :

Date A eny

[ —— Ny . — T






Tkke utgravd

o s T S S T T B .I.||.n1..n|-.l_..||lll|. -

CENKIPOSA FARAS)K

dnnTrlJ.ﬂ@mlulﬂr_ﬂulﬂrjﬁll et i
B = B SR —

;o R o ey o e

e Q

TEXN SK PO
25

*»URIGARDEN”

. URI & SONN AS.
GARASJER:
BODER:

TEKNISK ROM:
LAGER/BOSS:
HEIS / TRAPPEROM:

TOTALT AREAL UNDERETASJE:

BRA= 2730 m?
BRA= 730 m2
BRA= 125m2
BRA= 11.0m2
BRA 200 m?

BRA- 587,5m?




~
3

EKREF~%72

A S
"
B - ﬂw
- L
g
Z| &
- E ol
= o
Y SR
- =
- : s e
T
i 1T f gl =
= -
T AT B ety ST
N R et Dy .qu.mvr : oy
- e
- IR A T i " e
=l
_:: | ]
_m_ P D = .
Dol
WAVENTAINA NG

"URIGARDEN”

. :,_N_ & WQZZ AS.
HEIS / TRAPPEROM: BRA- 2

TOTALT ARELA 1. ETASIE

BRA= 837.0 =.~

BRA 8570 m?




[Lad
e
|
P |18 1B
— |UD_
——PB7=
L
Lage:
wm._.w rved
b ]
) 9]
i | Kontor Kontor 3
=l == I A AHB A N
i§ Komidor
= WBH.N 412
i i —
n “\\‘ —
Koator
Konlor 72,0
173
T

Kontorlandskap
1

i A

e T st —

Snr 9 xo:a?;a.u.
(7 T/ 7 RN N

Kontor || Kontr | Kontor | Xontor T Kantor Kontor Kontor Kentor
L8 s L5 | 129 129 129 13,1 1w

"URIGARDEN” ul\«w

AREALBEREGNING 2. ETASJE: (NB! Tegninger forminsket)
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BRA= 45.7 m2
BRA= 37,8 ml
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AREALBEREGNINGER 3.ETASJE: (NB! T,

O. URI & SONN AS. KONFERANSEROM: BRA= 50,0 m2
KORRIDORER/WC/VV+EL: BRA= 61,5m2
LEILIGHET I BRA= 305,0 m2
LEILIGHET 2. . BRA= 44,5 m2
LEILIGHET 3. BRA= 61,0 m2
LEILIGHET 4. BRA= 67.5m2
LEILIGHET 5. BRA= 51,02
LEILIGHET 6. BRA= 86,3 m2
LEILIGHET 7. BRA=_50,5m2

TOTALT AREAL 3 ETASIE OG HEMSETASIE: BRA: 7773 m2
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Sykkylven kommune FERDIGATTEST

Dato: 09.01.2012 Saksbeh.:  Kristian Trandal
Arkivref: 2005/513-281/2012
GBNR: 144473 14377

Vedtaksnummer: DT 11/12

SAKSOPPLYSNINGAR

Spknad om ferdigattest for Urigarden gnr/bnr 14/377.
Layve til tiltaket vart gitt den 11.03.2005.

Byggestad Aure Sentrum, 6230 Sykkylven
Tiltakshavar @. Uri & Sgnn AS
Ansvarleg sgkjar Bonesmo Bygg Consult

Med heimel i plan- og bygningslova (1985) § 99 vert det gjeve ferdigattest for nemnde tiltak.
Ferdigattest vert gjeve pd grunnlag av motteken ferdigmelding med kontrollerklaeringar.

Kontrollansvarleg for utfering har sytt for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige tiltaket, Gjennom dette har den kontrollansvarlege stadfesta at
kontroll er gjennomfgrt med tilfredstillande resultat, i samsvar med lgyve og krav som er gitt i eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller delar av bygningen ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det Igyvet fastset jf. plan-
og bygningslova § 93. Bruksendring krev szerleg layve.

Med helsing

Bjarte Hovland
einingsleiar Kristian Trandal
fagansvarleg byggesak

Postadresse: Radhuset, 6230 Sykkylven Telefon: 7024 6500 Bankgiro: 4045.07.01442
Besgksadresse: Radhuset, Kyrkjevegen Telefaks: 70 24 6501  Bankgiro skatt:  7855.05.15287
E-postadresse:  postmottak@sykkylven.kommune.no . Org.nr.: NO 964980 365 MVA
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Meadiem av Morges Eiendomsmeglerforbund

SAMEIEVEDTEKTER

Urigarden — Sykkylven kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Urigarden.

2, EIENDOMMEN

Bebyggelsen pd gnr. 14 bar. 377 1 Sykkylven ligger i sameiet mellom dé eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som
uttrykker sameieandelens sterrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme
er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett tii salg, bortleie og pantsettelse.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for pvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan
bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinzrt og ekstraordinzrt sameiemote.
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Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameier.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem. Alle installasjoner
p4 fellesarealene, herunder tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller
hustandsmedlemmenes funksjonshemning, ma pé forh&nd godkjennes av styret.

Sameiermotet kan vedta 4 endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det paligger den enkelte sameier & beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater p balkonger. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra
forgreiningspunktet p4 stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og
elekitriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfere
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfort. Sameiermetet kan med
vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
sameiermotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for
standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelapene innkreves sammen
med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert
som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter sterrelsen pa de 4 konto belgp som den
enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méned.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebroken.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrak.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameiemne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til

folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
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8. SAMEIERMUTER
Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet.
8.1 Berammelse og innkalling

Ordinart sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april méned. Styret skal

pé forhénd varsle sameierne om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker som
anskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal tilstiles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinzre sameiermeotet. Dokumentene skal
dessuten vere tilgjengelige i sameiermetet.

Ekstraordingert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér minst to sameiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

Innkalling til sameiermate skal skje med minst 8 og hayst 20 dagers varsel, ekstraordinaert
sameiermete kan, nér det er nodvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinzre sameiermater.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiermatet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinre
sameiermotet skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, m& hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfarer og revisor har rett til & vare til stede i sameiermetet og til &
uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & veere til stede. Sameieren ektefelle,
samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til 4 veere til stede og til &
uttale seg. En sameier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermatet. Radgiveren kan fa rett til
4 uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3  Ledelse og protokoll

Sameiermotet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen meteleder, som
ikke behover & vare sameier. Under motelederens ansvar skal det fores protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal
underskrives av metelederen og minst en sameier, som utpekes av sameiermetet blant dem
som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved metets avslutning, men kopi av den
undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere, og protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne pa forretningsfererens kontor.



8.4  Stemmeberegning og flertallskrav
I sameiermetet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte stemmer.
Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a)  Ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b)  Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

¢)  Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap.

d)  Andrerettslige disposisjoner og fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
forma3l eller omvendt.

f)  Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, annet punktum.

g)  Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold nr tiltaket farer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige felleskostmadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak
som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning fra samtlige
sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermstet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller narstaende eller om sitt eget eller nzrstiendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinzere sameiermatet
Det ordineere sameiermeotet skal

Behandle styrets drsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér.
Fastsette budsjettet for kommende &r.

Velge styreleder nar lederen er pé valg.

Velge styremedlemmer som er p4 valg.
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6. Velge varamedlemmer til styret som er pé valg.

7. Velge revisor ndr den tidligere revisor skal fratre.
8. Behandle forslag fra styret.

9. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.
9. STYRET

9.1  Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sorge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak

1 sameiermeter. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette igang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet. Avgjorelse som skal
tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan o gsd tas av styret om ikke annet falger av loven
cller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2  Valg av styre

Styret skal bestd av 3 medlemmer og 3 varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt, Ved
valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
erikelte ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelse med valgordningene
fastsetter sameiermotet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og varamedlem. Hvis det
ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og varamedlem valgt for 2 4r.
Styremedlemmene og varamedlemmene behover ikke & vare sameiere eller tilhore noen
sameiers husstand.

9.3  Styremster

Styrelederen har ansvar for at styremotet holdes sa ofte som det trengs. Styremetene skal
ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede o g det ikke valgt noen nestleder, skal
styret velge en moteleder. Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for

et vedtak, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til
stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning eller senere.

94  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem m4 ikke delta i behandling eller avgjerelse i eller utenfor styremeotet av noen
spersmal som gjelder medlemmet selv eller ngzrstédende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforer.

9.5  Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og

et styremedlem i fellesskap i saker som gielder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret. I saker som gjelder vanlig



forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere sameierne pd samme méate
som styret.

10. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

11.  FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONZRER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Styret

12.  REGNSKAP OG REVISJON

tyret skal serge for ordentli g og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregiende

S
kalenderar skal legges fram i det ordingre sametermetet. Sameiet skal ha revisor, som skal

13. MISLIGHOLD
13.1  Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misli gholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig

13.2 Kravom fravikelse

Medforer sameiernes oppforsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse

av eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene

i tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsd til anvendelse i forhold til
brukere som ikke er sameiere.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatfiénméstahekgmisib@rsSkysjng av snesmelteanlegg

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendeors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 20: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det mé& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Tiltak 21: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.

Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.



Auregata 17

Nabolaget Aure - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sykkylven 3 min £
Linje 110, 250, 252, 255, 260 0.3 km

x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 33 min &

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.) 15 min £

387 elever, 23 klasser 1.3 km

Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 8 min 4

304 elever, 24 klasser 0.7 km

Sykkylven vidaregaande skule 9 min #

250 elever, 17 klasser 0.8 km

Ladepunkt for el-bil

=& Coop Extra Sykkylven 2 min 4

«Rolig og greit nabolag, men
selvsagt med det som medfalger nér
man bor pa "bygda"»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling

38.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Aure 1083 615
Sykkylven 4429 2190
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 6 min &
34 barn 0.6 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 12 min #&
61 barn 1.1 km
Ullavik barnehage (1-5 ar) 18 min #
58 barn 1.6 km
Dagligvare
Coop Extra Sykkylven 1min %
Post i butikk 0.1 km
Kiwi Sykkylven 2 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

Turmulighetene

g
Al Neerhet il skog og mark 87/100
# Trafikk
Lite trafikk 77/100
P Gateparkering

A% vanskelig til tider 74/100

Sport

® Sykkylven storhall 8 min #
Aktivitetshall 0.7 km

@ Aure skule 11 min #
Aktivitetshall 0.9 km

& Family Sports Club Sykkylven 20 min %

Boligmasse

B 54% enebolig
18% rekkehus

B 2% blokk

B 26% annet

«Sentralt tettsted. Gdavstand til
butikker, helse, barnehager,
barneskoler,skole, vg.skole. Kort vei
til naturopplevelser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1t 11 min &

@ Vitusapotek Sykkylven 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Aure

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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