Nabolagsprofil

Dronning Eufemias gate 12 - Nabolaget Bjervika - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Bjorvika
Totalt 25 ulike linjer
@ Bjorvika
Linje 13,19
8 OsloS

Totalt 24 ulike linjer

+ Oslo S/Bussterminal
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

© Gronland
Linje1,2,3,4,5
Skoler

Gamlebyen skole (1-7 Kkl.)
303 elever, 21 klasser

Vahl skole (1-7 kl.)
199 elever, 13 klasser

Tayen skole (1-7 kl.)
351 elever, 17 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Heltberg gymnas
160 elever, 7 klasser

Hersleb videregaende skole

2min &
0.1 km

2 min 4
0.2 km

5min &
0.4 km

5min 4
0.4 km

10 min #
0.8 km

12 min %
0.9 km

15 min 4
1.3 km

17 min %
1.4 km

21 min 4
1.6 km

23 min A
1.9 km

14 min 4
1.1 km

15 min #

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

» Naboskapet
weke Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
X
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l . m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Biorvika 3570 2266
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 4 min &
53 barn 0.4 km
Papaya Kanvas-barnehage (1-5 ar) 8 min &
36 barn 0.7 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5.. 9 min 4
70 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Barcode 2min %
Sendagsapent 0.2 km
Kiwi Barcode 3min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
& 2 Egen bil
g 3. Tog/t-bane

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 89/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 87/100

Sport

@ Oslo spektrum
Aktivitetshall

® Jensens Have ballbinge
Ballspill

¥

SATS Bjervika

Barry's Barcode

v

Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Sjenaert og bynaert med mer
grentarealer enn Tjuvholmen og Aker

Brygge.»

Sitat fra en lokalkjent

9 min %
0.7 km

10 min 4
0.8 km

2 min 4

4 min &

Varer/Tjenester

Barcode 1min 4

l@ Ditt Apotek Opera 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 61% ibarnehagealder
B 20% 6-12ar

6% 13-15ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 51%
B Bjorvika
B Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Dronning Eufemias gate 12
0191 OSLO
Gnr./Bnr.: 234/71
Seksjonsnr. : 6
Oslo kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 75 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 75 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 27.05.2025 :

Signatur inspektgr:  Jan Olav Morell-Nielsen
Mobil: 48265459

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 27.05.2025 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15071673 Gate/vei adresse Dronning Eufemias gate 12

Meglerforetakets oppdragsnummer | 202-25-0086 Postnummer/sted 0191 OSLO

Hjemmelshaver/selger Tor Hakon Solheim Kommune 0301 - Oslo

Bygningssakkyndig inspektar Jan Olav Morell-Nielsen Gnr./Bnr.: 234/71

Tilstede pa befaringen Tor Hakon Solheim Seksjonsnr. 6

Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie 1ngei$;Dronning Eufemias Gate
og 12.

Utetemperatur 10°C Tomt Eiet tomt: 3348 m?

Rapportdato 11.06.2025 08:00

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 2010 | ’

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Sameiet Dronning Eufemias Gate 10 og 12, beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Sameiet har felles tomt.
Tomtearealet er opparbeidet med takterrasse, sittegrupper, prydbusker og diverse beplantning.

Boligbygg over 18 etasjer, samt 2 kjelleretasjer. Boligen har stapt gulv mot grunn. Grunnmur, bzerende konstruksjoner samt skillende dekker av
betong. Yttervegger utvendig tekket med fasadeplater. Tilnaermet flatt tak. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget. Boligen har malt entréder.
Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra byggear. Balansert ventilasjon. Felles varmtvann. Oppvarming med vannbaren varme.

Leilighet beliggende i byggets 9 etasje. Adkomst via felles trappeoppgang med heis. Oppgangen har calinganlegg. Leiligheten bestar av entré, bad,
bod, stue/kjgkken og 2 soverom.

Utgang fra stue til sydestvendt Fransk balkong.

Utgang fra soverom til nordgstvendt takterrasse.
Leiligheten disponerer en kjellerbod (merket:H0902/6).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom O Saniteerutstyr / innredning 8

O Overflater vegger 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Balkonger, terrasser, 0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 10

veranda etc

EIENDOM | 15071673, Dronning Eufemias gate 12, 0191 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

70 31
Terrasse

9 etasje 70

Entré, bad, bod,
stue/kjokken, 2

soverom.
Kjeller 5 5
Kjellerbod
SUM 70 5 75 31

Total bruksareal: 75 m?

Kommentar til areal

Leiligheten disponerer en kjellerbod.
Kjellerbod er oppmalt til 5 m2 (BRA-E).

Takterrasse er oppmalt til 31 m2 (TBA).

Leiligheten inneholder 64 m2 P-ROM og 6 m2 S-ROM. Bod og bodens omsluttende vegger mot bolig regnes som S-ROM.
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Rapport

Vatrom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt himlingsflate med downlights. Vegghengt servantskap med heldekkende
servant og ett-greps armatur. Speil og lys over servant. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og dusjarmatur med handdusj og regndusj. Innebygd
sisterne med vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrgr av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil i himling.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrgr - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

G 1G2 Sanitaerutstyr / innredning

Overflater vegger

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

G TGIU Fukt | tilliggende

konstruksjoner

Kjokken

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det er riss/sprekker i veggfliser over dgr og bak toalett. Ukjent eksaktarsak. Skade
bgr utbedres.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft i overgang vegg/gulv. Fuger bar
fornyes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte veggfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og vaere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Vatrommet er bygget som prefabrikkert modul og det er derfor ikke utfort
hulltaking/fuktmaling.

Kjekken med &pen Igsning mot stue. Kjgkkeninnredning med hvite slette fronter fra byggear. Benkeplater av laminat. Planlimt oppvaskkum med ett-
greps armatur. Kjgkkenplater mellom kjgkkenbenk og overskap. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjgleskap med
fryserdel. Integrert oppvaskmaskin. Integrert komfyr med nedfelt keramisk platetopp. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast. Mekanisk

kjskkenventilator tilknyttet avtrekkskanal.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggdflater. Malte himlingsflater med downlights i entré, stue/kjokken og soverom.
Glatte innerdgrer.

Balansert ventilasjon.

Oppvarming med radiatorer tilkoblet varmesentral kombinert med elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

ﬂ' Overflater vegger Det er registrert mindre sprekker/riss i maling/veggflater, uten at tiltak vurderes til &
veere ngdvendig.

Etasjeskiller - 9 etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: kryssmaling i stue/kjokken.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avilgpsrgr av plast. Stoppekran for vann er plassert i fordelerskap i entré. Automatisk vannstopper med fuktsensor
i fordelerskap. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert
ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i bod.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Vannbaren varme - Ventilasjon

0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: lkke aktuelt.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det foreligger samsvarserkleering pa det elektriske anlegget, og det er ikke pavist feil
elektriske anlegget eller mangler ved denne installasjonen Det gjeres oppmerksom pa at vurderingen er
gjort av en ufagleert fagmann, og ma sees i denne sammenheng.

Dgrer og vinduer

Boligen har malt entréder. Terrasseder og vinduer med 2-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydestvendt Fransk balkong (ikke maleverdig). Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av tre, glass og metall.
Rekkverkshgyde er malt til 125 cm. Gulvoverflate er belagt med terrassebord.

Utgang fra soverom til nordgstvendt takterrasse pa 31 m2. Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av tre, glass og metall. Gulvoverflate er
belagt med terrassebord.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

0 TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
balkong over innvendige usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
rom for & belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Overflatebehandlingen er slitt og trenger fornying. Overflatebehandling ber fornyes.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. Handholdt brannslukker og sprinkleranlegg.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen fra ca: 2,38 m, til ca: 2,50 m

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert: 01.03.2010, arbeidene gjelder: Nyanlegg:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget  "Komplett installasjon i leilighet".

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert: 08.05.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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em / Gjensidige ‘l‘

Egenerklaering

Dronning Eufemias gate 12, 0191 OSLO 05 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dronning Eufemias gate 12 Dronning Eufemias gate 12

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2010

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

fritidsbolige

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Solheim, Tor H&kon

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eiendommen privat vannfor syning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95041780
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enNoVva


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utendors - Utfare service pa ventilasjonsanlegg

- Vask med fulle maskiner - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2010
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 10
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



VEDTEKTER

for eierseksjonssameiet

Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3
i medhold av lov om eierseksjoner 16.06.2017 nr.65, ikrafttredelse 01.01.2018

Revidert i arsmate 19.06.2018

§1
NAVN OG FORMAL
Eierseksjonssameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 bestar av 53 boligseksjoner og 4 n@rings-seksjoner.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 234 bnr. 71 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til bruk av den, eventuelt de, bruksenhet(er) vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. De enkelte
bruksenheter bestar av en hoveddel (leilighet eller naeringslokale) og evt en eller flere tilleggsdeler. Bruksenhetene
(hoveddeler og evt tilleggsdeler) fremgéar av seksjoneringsbegjeering med tilherende tegninger. Arealer som ikke inngér i
bruksenhetene er fellesareal. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjaringen, lov
om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for eiere/brukere av de ovrige seksjonene. Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal.
Neringsseksjon 1 kan kun benyttes til kontor og lignende. og naringsseksjon 2-4 kan kun benyttes til handelsvirksomhet
herunder servering. Endring av formal krever samtykke pa arsmete med 2/3 flertall.

Fellesarealene (herunder tekniske installasjoner og lignende) mé ikke nyttes slik at andre sameieres bruk unedig eller
urimelig hindres.

Ledninger, ror og liknende nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

Sameiet har tinglyst rettigheter til bruk av arealer i Basement:
e  Erkleering tinglyst 10.12.2008, dagboknr. 996793
e  Erkleering tinglyst 10.03.2008, dagboknr. 202834
e  Erklering tinglyst 10.03.2008, dagboknr. 202834
Sameiet barer andel drifts- og vedlikeholdskostnader for arealene. Internfordelingen i sameiet skal skje etter prinsippene i

§ 3.

Reseksjonering/ oppdeling av n@ringsseksjonene til flere seksjoner enn opprinnelig seksjoneringsbegjering kan ikke
nektes av gvrige seksjonseiere. Ved eventuell reseksjonering skal de rettigheter/forpliktelser som i disse vedtekter er gitt
disse seksjonene fordeles mellom de nye naringsseksjonene. Samlet eierbrek for de nye seksjonene skal svare til
eierbreken for opprinnelig seksjon for deling. @vrige seksjonseiere er forpliktet til & medvirke til slik vedtektsendring.

Sameiet er forpliktet til & medvirke til grensejustering av arealer som disponeres/eies av sameiet under bakken. Sameiet har
drift- og vedlikeholdsansvar for arealene inntil grensejusteringen er gjennomfort.



§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet (hoveddel og tilleggsdel).

Sameiebreken er i seksjoneringsbegjaringen for neringsseksjonene fastsatt etter seksjonenes BRA areal, for bolig er
sameiebroken fastsatt etter seksjonenes BRA med tillegg av andel fellesareal for bolig.

Fellesutgiftene skal fordeles etter sameiebrek, men med folgende unntak:

e Boligseksjonene betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun tjener til
boligseksjonenes bruk herunder boligens inngangsparti med med postkasserom, begge heisene i forbindelse med
boliginngang, trappehus fra 9 etasje til 19 etasje i dette tarnet samt takterrassene i 19 etasje og takterrassen i 9 etasje
nord for boligtarnet. Boligseksjonene er ansvarlige for og bekoster at remningsvei over takterrasse i 9. etg. vest for
boligtarnet til enhver tid er fri for sng i vinterhalvaret. Boligseksjonene betaler for sin egen avfallsfjerning. Disse
utgiftene fordeles mellom boligseksjonene forholdsmessig iht sameiebrok.

e  Den enkelte nzringsseksjonen betaler alene for drift og vedlikehold (herunder renhold) for fellesarealer som kun
tiener den enkelte naringsseksjons bruk, inkludert remningsveier i neringstarnet. For naringsseksjoner som driver
virksomhet som innebarer hoyere forsikringspremie for huseierforsikringen, enn boligbruk eller andre
naringsseksjoner, betales den forheyede premien av den aktuelle n@ringsseksjonen. Hver enkelt naringsseksjon
betaler for sin avfallsfjerning. Utgifter som kun kommer den enkelte n@ringsseksjon til gode belastes den enkelte
naringsseksjon alene.

e Dirift og vedlikehold (herunder renhold) av fellesarealer som kun tjener to eller flere (evt alle) naringsseksjoner 1
fellesskap, betales alene av de aktuelle neringsseksjoner. Disse utgiftene fordeles mellom de aktuelle
naeringsseksjonene forholdsmessig iht sameiebrok.

e Utover ovenstaende punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk i
stedet for etter sameiebrek, dersom sarlige grunner taler for det, jf eierseksjonsloven § 29 forste ledd

Kostnader for oppvarming og varmtvann belastes etter forbruk basert pa 3 mélere; en for kontor, en for forretning og en for
boligseksjonene. Intern fordelig innenfor den enkelte seksjonstype fordeles etter eierbrek (for seksjonstypen).

I den grad det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter gjennomfert vedlikehold eller andre tiltak som i
all hovedsak kommer enten boligseksjonene eller naeringsseksjonene til gode, evnt kun noen av neringsseksjonene, skal
kostnadene knyttet til sadant vedlikehold/tiltak alene baeres av den seksjonstype evt de naeringsseksjoner dette kommer til
gode. Som sadanne utgifter omfattes, men ikke begrenset til, ansettelse av vaktmester til en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon mv.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som felger av sameieforholdet, jfr. eierseksjonsloven § 31, 1.ledd.
Pantekravets storrelse utgjer det belap for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hoyere belep - svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelep pé det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. For naeringsseksjonene etableres
i tillegg 1 forbindelse med overskjeting et ordinert pant pa kr 75.000 pr 100 m2 utover de forste 100 m2 til sikkerhet for
sameiets krav mot den enkelte sameier pd grunn av sameieforholdet.

§4

VEDLIKEHOLD

4.1 SEKSJONSEIERS DRIFT OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer inn under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte sameier.

Bruksenheten skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlike slik at skader pé fellesareal og andre bruksenheter forebygges, og
slik at de ovrige sameierne slipper ulemper.

Sameiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) Apparater, for eksempel brannslukningsapparater

d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f)  Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater



h) Regr og ledninger fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, radiatorer fra og med koblingsskap til radiator,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i)  Vinduer og ytterdgrer

Sameieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Sameierne skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til
fellesledningen. Dette gjerlder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt foran, men ikke utskifting av sluk
pé balkong eller lignedne, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uver, innbrudd
eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer eller
ledninger som er bygget inn i barende konstruksjoner.

4.2 SAMEIETS DRIFT OG VEDLIKEHOLDSANSVAR

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesareal og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at sameierne slipper
ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt etter § 5, 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle sameieren. Sameieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere
installasjoner som nevnt foran. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke
skaper unedvendig ulempe for sameieren eller andre brukere.

Et sameie eller tredjeperson som styret har valgt til & utfere vedlikeholdet ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap
dette paferer sameierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35. Sameiet skal liekvel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og
det ikke er rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

§5
REGISTRERING AV SAMEIERE
Overdragelse og utleie av seksjon méd meldes til styret og forretningsferer for registrering.

§6

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre styremedlemmer, samt inntil to varamedlemmer.
Neringsseksjonene og boligseksjonene skal ha minst to representanter hver. Styreleder velges sarskilt for ett ar.
Styremedlemmene velges for to ar, og eventuelle varamedlemmer for ett &r, med mindre det enkelte arsmetet bestemmer noe
annet. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrerepresentanter fra boligseksjonene skal handtere ordensrelaterte
spersmal knyttet til boligseksjonene.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak fattet av drsmotet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i arsmete, kan ogsa fattes av styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller
arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet.

§7

OM STYREM@TER

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller forretningsforer kan kreve at
styret sammenkalles.



Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll. Protokollen skal underskrives av de fremmstte styremedlemmene.

§8

ARSMO@TET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinzrt arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinaert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst ti
prosent av stemmene krever det. Det skal alltid oppgis hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst &tte dager, hayst tyve dager. Ekstraordinaert arsmete
kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for &rsmetet og om siste frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmete, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmete.

§9
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
Pa det ordin®re sameiermatet skal disse sakene behandles, jf. eierseksjonsloven § 44:
[ ]
e  Styrets arsberetning
e  Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap fore foregaende kalenderar. Valg av styremedlemmer

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinart arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til matet, jf. eierseksjonsloven § 45

§10

MOTELEDELSE OG DELTAKELSE

arsmate skal ledes av styrelederen med mindre arsmetet velger en annen meteleder som ikke behover & vere sameier.

I &rsmate har sameierne stemmerett etter sameiebreken. Sameieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde forstkommende arsmete, med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nér som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfoerer plikter & vere tilstede pa arsmetet, med mindre det er apenbart unedvendig eller det foreligger
gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veare tilstede pé arsmetet og har rett til
a uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes av arsmotet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
STEMMEGIVNING I ARSMOTE

Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer.
Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:
e endring av vedtektene

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gér utover
vanlig forvaltning eller vedlikehold



e omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhere sameierne i
fellesskap

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning

o samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medferer gkning av det samlede
stemmeantallet

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvaltning, og som
forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne i fellesskap pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene

e vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som inneberer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

§12

BEBOERUTVALG — NAERINGSUTVALG

Nerverende vedtekter er ikke til hinder for at det opprettes egne organer for hhv. boligseksjoner og/eller naringsseksjoner
(f.eks beboerutvalg), for & ivareta de ulike seksjonstyper sine serinteresser. Dog kan slike organer ikke fatte vedtak i saker som
etter lov eller vedtekter tilligger sameiets organer.

§13

FORRETNINGSFQRER - REVISJON - REGNSKAP

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonarer i samsvar med lov om
eierseksjoner §61 2.ledd.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

§14

MINDRETALLSVERN

arsmete, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 15

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for flere advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jf. eierseksjonsloven §38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vedvarende vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 16

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf lov om eierseksjoner § 39

§17

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer (gjelder ikke innvendig i seksjonen), oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc., kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning
av styret. Tiltak som pavirker bygningens barende konstruksjon og tekniske faringer skal ikke forekomme.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes. Hvis det sekes om endringer av vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge spersmaélet for
arsmetet til avgjerelse.



Eier av Naeringsseksjonene har anledning til a skilte virksomheten i normalt omfang og slik det matte tillates av
bygningsmyndighetene for & profilere bygget. Skilting skal kun skje pé fasade utenfor seksjonen i lik stil som e@vrig skilting.
Skilting pé andre neringsseksjoners fasade krever samtykke fra seksjonseier.

§18

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller som fullmektig delta i noen avstemning pa arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som vedkommende har en
fremtredende personlig eller ekonomisk interesse i.

§19

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller hvis vedtektene strider mot ufravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av16.06.2017, eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne
lov.



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 onsdag
22.05.2024 kl. 17:00 - USBL hovedkontor, Arbeidersamfunnets Plass 1.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Vidar Karlstad

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Kari Schrgder Hansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tilstede var 2 seksjonseiere og 14 fullmakter.

Totalt 16 stemmer.
Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra drsmgte 2024 - Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Side 1/3
Trelastgata 3.



2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 120.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Endring av vedtektene §2(kortidsutleie)

Mange beboere har erfart og observert negative forhold knyttet til korttidsutleie av
boligseksjoner. Blant utfordringene er darlig sgppelhandtering og hygiene, trafikk og
henvendelser pd nattestid, forsgk pd innl@sning i feil leiligheter, og en folelse av utrygghet
knyttet til manglende oversikt over stadig skiftende naboskap og bomiljg.

Gjennomstrgmming av stadig nye leietagere med full ngkkeltilgang til fellesarealene,
f.eks. kjellerboder, gker ogsa risikoen for at uvedkommende far tilgang dit, en risiko
mange beboere er opptatt av & redusere pad bakgrunn av generelle utfordringer med dette
i Bjgrvika.

Det bgr fortsatt veere tillatt med kortidsutleie for de som @nsker det, men av hensyn til
bomiljget bar omfanget begrenses. Av hensyn til beboernes trivsel og trygghet foreslar vi
derfor @ redusere tillatte antall dager en boligseksjon kan korttidsutleies. Endringen gis
virkning fra og med 1. juli 2024 for & gi utleiere mulighet til & justere seg etter nye regler.

Forslag til vedtektsendring:

Foreslar at folgende setning tas inn i §2 i vedtektene:

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt."

Forslag til ny tekst:

... Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for eiere/brukere av de gvrige

seksjonene. Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal. Korttidsutleie av hele

boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Naeringsseksjon 1 kan kun benyttes
til kontor og lignende. og naeringsseksjon 2-4 kan kun benyttes til handelsvirksomhet
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herunder servering. Endring av formal krever samtykke pd drsmgte med 2/3 flertall.

Vedtak:
Forslaget til endring vedtas

Forslaget falt mot 11 stemmer.

5.2 Vann-/energimalere

Styret gnsker & etablere ordning med individuell avlesning og avregning av fjernvarme- og
vannforbruk, slik at hver seksjon betaler for eget forbruk av fjernvarme til varme og
varmtvann.

Vedtak:
Styret gis fullmakt til 8 installere ngdvendige mélere og systemer for at utgifter for varmt-
og kaldt vann samt fjernvarme skal kunne fordeles etter forbruk hos seksjonseierne

Enstemmig vedtatt.
6. Valg

6.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Kari S. Hansen for 1 &r

6.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Hilde M. Juliussen for 2 ar

Valgt ble: Fredrik L. Lien for 2 ar

Valgt ble: Pal Lillebg for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Christian D. Andersen for 1 ar

Valgt ble: Einar Kvien for 1 ar

Protokollen er godkjent.

Vidar Karlstad/s/

Mgteleder

Kari S, Hansen/s/

Protokollvitne
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INNKALLING 2025

Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og
12, Trelastgata 3

Mandag 19.05.2025 kl. 17:00
Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfagrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.



Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12,
Trelastgata 3

Tid og sted: Mandag 19.05.2025 kl. 17:00 - Usbl, Arbeidersamfunnets Plass 1
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedlikeholdsavsetning
5.2 Forslag til vedtektsendring
5.3 § X-X Kameraovervakning boligdelen av sameiet.
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Vedlikeholdsavsetning
Forslag fra styret:

Det forventes ekstra utgifter til vedlikehold det neste aret. Dette vil medfgre en gkt
innhenting av kapital. Dette kan gjgre ved gkning av husleie hvor det avsettes midler
til vedlikehold. Alternativt kan det innhentes midler ved en separat innbetaling til
stgrre utgifter.

Forslag til vedtak: Det opprettes et vedlikeholdsfond for boligdelen av Sameiet.

5.2 Forslag til vedtektsendring
Forslag fra styret:

Korttidsutleie

Mange beboere har erfart og observert negative forhold knyttet til korttidsutleie av
boligseksjoner. Blant utfordringene er gkte felleskostnader, darlig seppelhandtering og
hygiene, trafikk og henvendelser pa nattestid, forsgk pa innlasning i feil leiligheter, og
en fglelse av utrygghet knyttet til manglende oversikt over stadig skiftende naboskap
og bomiljg.

Bygget er ikke bygget for hotellvirksomhet og styret ber om forstelse for at vi gnsker
3 begrense korttidsutleie s& mye som mulig. Dette er viktig for sikkerheten i bygget
og for 8 hindre en gkning av fellesutgiftene. Vi gjor oppmerksom pa at langtidsutleie
(over 30 dager) ikke begrenses av styrets forslag til vedtektsendring.
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Styret foreslar at fglgende setning tas inn i §2 i vedtektene (endringer
uthevet):

"Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt."
Forslag til ny tekst:

... Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for eiere/brukere av de
gvrige seksjonene. Boligseksjonene kan kun benyttes til boligformal. Det er ikke
tillatt 3 leie ut den enkelte boligseksjon til tredjepart som driver
korttidsutleie av boliger som ledd i naeringsvirksomhet. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 60 daggn arlig er ikke tillatt. Neringsseksjon 1
kan kun benyttes til kontor og lignende. og naeringsseksjon 2-4 kan kun benyttes til
handelsvirksomhet herunder servering. Endring av formal krever samtykke pa
arsmgte med 2/3 flertall.

Forslag til vedtak: Forslag til endring vedtas.

5.3 § X-X Kameraovervakning boligdelen av sameiet.
Forslag fra styret:

(1) Kameraovervakning er godkjent i fellesomrader knyttet til boligdelen av sameiet,
inkludert parkeringsanlegg, inngangspartier til boliger, boder, heis, trappeoppganger
og felles uteomrader som er tilknyttet boligenhetene.

(2) Styret er ansvarlig for at kameraoverv%kning i boligdelen skjer i samsvar med
gjeldende lovverk, herunder personopplysningsloven (GDPR) og Datatilsynets
retningslinjer.

(3) Detaljer om drift, lagring, tilgang og personvern er regulert i sameiets
retningslinjer for kameraovervdkning i boligdelen, vedtatt av styret.

(4) Kameraovervakningen i boligdelen er separat fra eventuelle systemer i kontor- og

naeringsdelen, og tilgang til opptak er begrenset til formal godkjent av sameiets styre
og i trdd med personvernregler.

Forslag til vedtak: Forslag til endring vedtas.

6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Kari Schrgder Hansen
Styremedlem, Hilde Marie Juliussen
Styremedlem, Fredrik Lekven Lien
Styremedlem, Christian Dieseth
Styremedlem, Imon Barua
Styremedlem, Pal Lillebg
Varamedlem, Einar Kvien

Forslag til nytt styre

Styreleder: Christian Dieseth (1 ar)
Styremedlem: Hilde Marie Juliussen

Styremedlem: Fredrik Lekven Lien(utskiftning grunnet opphgr av arbeidsforhold)
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Styremedlem: Karoline Hesle (2 ar)

Styremedlem: Pal Lillebg (ikke pa valg)

Varamedlem: Einar Kvien

Varamedlem: Kari Schrgder Hansen (1 &r)

6.1

6.2

6.3

6.4

Valg av leder
Valg av medlemmer til styret
Valg av varamedlemmer til styret

Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 628 331 -572 218
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -2 486 078 1163 338
Tilbakefgring av avskrivning 37 211 37 211
B. Endring arbeidskapital -2 448 868 1200 549
C. Arbeidskapital -1 820 537 628 331
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 634 755 2969 621
Kortsiktiggjeld -2 455 291 -2 341 291
C Arbeidskapital -1 820 537 628 331

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Sameiet har negativ arbeidskapital. Den negative arbeidskapitalen vil bli dekket opp med fremtidig driftsoverskudd.

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr 995613565
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 5 10 093 056 12 512 593 10 947 414 9239 154
Sum leieinntekt 10 093 056 12 512 593 10 947 414 9239 154
Andre inntekter
Diverse inntekt 6 233 585 12 311 0 0
Sum annen inntekt 233 585 12 311 0 0
Sum inntekt 10 326 641 12 524 904 10 947 414 9239 154
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 7 13 677 14 100 14 100 10 397
Styrehonorar 7 97 000 100 000 100 000 113 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 8 37 211 3721 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 4 568 855 4 539 305 5130 000 1400 000
Kostnad eiendom/lokaler 9 3789 354 3 345 265 2361 500 2238 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1248 804 983 995 1161 000 1230 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 10 20 538 16 831 0 0
Verktgy, inventar og driftsmateriell 1 2085 4 475 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 12 1980 295 1142 202 600 000 980 000
Revisjonshonorar 26 136 24 463 16 600 24 500
Forretningsfarerhonorar 213 060 202 145 213 000 258 000
Andre honorar 13 177 888 393 682 232 500 389 000
Kontorkostnad 15 840 11 235 5000 0
TV/bredband 106 008 101 881 107 000 115 000
Kontingenter og gaver 1292 0 0 0
Forsikringer 537 197 478 340 463 000 655 000
Andre kostnader 14 7 552 2233 13 000 7 000
Sum kostnad 12 842 793 11 397 362 10 419 700 7 422 897
Driftsresultat -2 516 152 1127 542 527 714 1816 257
FINANSPOSTER
Renteinntekt 30 074 35796 0 0
Netto finansposter -30 074 -35 796 0 0
Arsresultat -2 486 078 1163 338 527 714 1816 257
Overfart sameiekapital -2 486 078 1163 338 0 0
SUM OVERF@RINGER -2 486 078 1163 338 0 0

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr 995613565
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Balanse 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 8 74 422 111 632
Sum anleggsmidler 74 422 111 632
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 37933 7079
Andre kortsiktige fordringer 2762 14 083
Forskuddsbetalte kostnader 39 645 708 574
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 554 415 2 239 886
Sum omlgpsmidler 634 755 2969 621
SUM EIENDELER 709 176 3081 254

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr 995613565
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Balanse 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1746 115 739 963
Sum opptjent egenkapital -1746 115 739 963
Sum egenkapital 15 -1746 115 739 963
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 36 939
Leverandgrgjeld 424 441 1839 867
Skyldig off. myndigheter 57 292 0
Annen kortsiktig gjeld 1973 559 464 485
Sum kortsiktig gjeld 2 455 291 2 341 291
Sum gjeld 2455 291 2 341 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 709 176 3081254
Sted: Dato:

Kari Schrgder Hansen Pal Lillebg Christian Dieseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Imon Barua Hilde Marie Juliussen Fredrik Lekven Lien
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Boligselskapet har avdelingsregnskap for & fordele kostnader som skal avregnes mot neering.

Avdeling 035 KLP - fordelingsnakkel 23369
Avdeling 036 Felles - fordeles etter oppgitt brak.
Avdeling 038 Neering - fordelingsnakkel 1716
Avdeling 039 Bolig - Fordelingsnakkel 4262

Forsikring fordeles etter egen brok:
Avdeling 035 KLP - 0,6190
Avdeling 038 Neering - 0,1030
Avdeling 039 Bolig - 0,2780

Forretningsfgrerhonorar fordeles etter egen brgk:

Avdeling 036 Felles - 83,28 % av totalkostnad
Avdeling 039 Bolig - 16,72 % av totalkostnad

Styret anviser hvor kostnader fores ved kommentar pa faktura. Det avregnes en gang i aret etterskuddsvis.
Resultat for de ulike avdelingene finner dere etter prinsippnoten.

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 1 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 035

Regnskap 2024 Regnskap >aar> Budsjett 2024  Budsjett 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 4 465 008 6 426 355 5687 881 4 465 004
Sum leieinntekt 4 465 008 6 426 355 5687 881 4 465 004
Andre inntekter
Diverse inntekt 9 804 0 0
Sum annen inntekt 9 804 0 0
Sum inntekt 4 465 008 6 436 159 5687 881 4 465 004
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 2397 2397
Styrehonorar 0 17 000 17 000
Driftskostnad
Energikostnad 2393614 2 807 961 3 380 000 350 000
Kostnad eiendom/lokaler 1541 292 1717 470 1 503 000 1300 000
Kommunale avgifter/renovasjon 596 069 120 000 600 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 13 402 0 0
Reparasjon og vedlikehold 63 863 763 758 200 000 475 000
Revisjonshonorar 19479 12 600 20 000
Forretningsfarerhonorar 133713 125127 132 000 172 000
Andre honorar 96 799 18 500 170 000
Forsikringer 332525 296 092 290 000 521 600
Andre kostnader 0 3000 3 000
Sum kostnad 4 465 008 6 436 159 5678 497 3630997
Driftsresultat 0 9 384 834 007
Arsresultat 0 9 384 834 007

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 2 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 036

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
INNTEKT
Andre inntekter
Diverse inntekt 2153 0 0 0
Sum annen inntekt 2153 0 1] 0
Sum inntekt 2153 0 0 0
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lgnnskostnad 13 677 0 0 0
Styrehonorar 97 000 0 0 0
Av- og nedskrivning
Avskrivning 37 211 0 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 453 560 0 0 0
Kostnad eiendom/lokaler 376 608 0 0 0
Kommunale avgifter/renovasjon 990 347 0 0 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 16 113 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 659 934 0 0 0
Revisjonshonorar 26 136 0 0 0
Andre honorar 5101 0 0 0
Andre kostnader 1013 0 0 0
Sum kostnad 2 676 699 0 0 0
Driftsresultat -2 674 546 0 0 0
FINANSPOSTER
Renteinntekt 30 074 0 0 0
Netto finansposter -30 074 0 0 0
Arsresultat -2 644 472 0 0 0

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 3 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 038

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  budsjett 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 2585 340 2998 736 2216 583 1731200
Sum leieinntekt 2 585 340 2998 736 2216 583 1731200
Andre inntekter
Diverse inntekt 26 267 720 0 0
Sum annen inntekt 26 267 720 0 0
Sum inntekt 2611 607 2999 456 2216 583 1731200
KOSTNAD
Lennskostnad
Styrehonorar 0 0 13 000
Driftskostnad
Energikostnad 980 291 1710 996 500 000 0
Kostnad eiendom/lokaler 1498 650 1078 461 223 000 345 000
Kommunale avgifter/renovasjon 43770 580 000 280 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 984 0 0
Reparasjon og vedlikehold 52 910 79 853 100 000 175 000
Revisjonshonorar 1430 1500 1500
Forretningsfarerhonorar 20 116 20 821 22 000 23 000
Andre honorar 4 309 13 872 10 000 19 000
Forsikringer 55 331 49 269 48 000 38 300
Andre kostnader 0 3000 0
Sum kostnad 2 611 607 2999 456 1487 500 894 800
Driftsresultat 0 729 083 836 400
Arsresultat 0 729 083 836 400

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 4 - Avdelingsspesifikasjon avdeling 039

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 3042 708 3087 502 3042 950 3042 950
Sum leieinntekt 3042708 3087 502 3042 950 3042 950
Andre inntekter
Diverse inntekt 205 165 1788 0 0
Sum annen inntekt 205165 1788 0 0
Sum inntekt 3247 873 3089 290 3042 950 3042 950
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 0 14 100 11 703 8 000
Styrehonorar 0 100 000 83 000 83 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 0 3721 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 741 389 20 348 1250 000 1050 000
Kostnad eiendom/lokaler 372 804 549 335 635 500 583 000
Kommunale avgifter/renovasjon 258 458 344 156 461 000 350 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 425 2444 0 0
Verktgy, inventar og driftsmateriell 2085 4 475 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 1203 589 298 592 300 000 280 000
Revisjonshonorar 0 3553 2 500 3 000
Forretningsfarerhonorar 59 231 56 196 59 000 63 000
Andre honorar 168 478 283 011 204 000 200 000
Kontorkostnad 15 840 11 235 5000 0
TV/bredband 106 008 101 881 107 000 115 000
Kontingenter og gaver 1292 0 0 0
Forsikringer 149 341 132979 125 000 95 100
Andre kostnader 6 539 2233 7 000 4 000
Sum kostnad 3089 479 1961 748 3253703 2837 100
Driftsresultat 158 394 1127 542 -210 753 205 850
FINANSPOSTER
Renteinntekt 0 35 796 0 0
Netto finansposter 0 -35 796 0 0
Arsresultat 158 394 1163 338 -210 753 205 850

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 5 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 7412 952 7 167 288
3601 Innbetalte fellesutgifter 1731156 1731156
3610 Sameieinnbetalinger 0 2 000 002
3618 Leietillegg stram 854 184 854 184
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 94 764 94 764
3690 Andre leieinntekter 0 665 199
Sum 10 093 056 12 512 593
3690- Gjelder midlertidig avsetning avregning av naering 2023
Note 6 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 233 585 12 311
Sum 233 585 12 311
Konto 3999 gjelder i hovedsak etterbetaling feil fordeling mot naering og bolig fra 2021 - 2023
Note 7 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 27777 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift -14 100 14 100
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 197 000 0
5332 Styrehonorar ikke utbetalt -100 000 100 000
Sum 110 677 114 100

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 8 - Varige driftsmidler

Utemgbler til takterrasse

Anskaffelseskost pr.01.01 : 186 054
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 186 054
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 111 632
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 74 422
Arets avskrivninger : 37 211
Anskaffelsesar : 2021
Antatt levetid i ar : 5
Sameiet bestar av 53 boligseksjoner og 5 neeringsseksjoner.
Eiendommer er oppfaert pa g.nr 234, b.nr 71 i Oslo Kommune. Eiertomt pa 3 348 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom KLP Forsikring polise nr. 1743287.
Note 9 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 369 701 350 764
6340 Heisalarm 13 675 12 410
6341 Brannalarm 136 393 135 088
6360 Annet renhold 183 169 187 459
6361 Fast renhold 89 480 102 134
6390 Andre driftskostnader 0 24 538
6391 Sngmaking/strging/feiing 0 11 500
6392 Containerleie/tsmming 8410 21 094
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 23 385 20 885
6398 Felleskostnader 2965 142 2479 392
Sum 3789 354 3 345 265
Note 10 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens FDV-Web 20538 16 831
Sum 20 538 16 831
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 11 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 1088 4 475
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 998 0
Sum 2085 4 475
Note 12 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 52 781
6602 Vedlikehold VVS 1130728 132 626
6603 Vedlikehold elektro 14724 124 410
6611 Vedlikehold heiser 106 863 23292
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 67 805 59 627
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 651 565 740 359
6643 Glassarbeid/Vindu 0 1869
6648 Vedlikehold dgrer og porter 8611 7 240
Sum 1980 295 1142 202
Note 13 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 17 073 75 264
6730 Teknisk honorar 0 136 282
6750 Vakthold 160 815 182 136
Sum 177 888 393 682
Note 14 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Betalingskostnader 1013 1133
7772 Omkostninger inkasso 728 0
7773 Omkostninger innkreving 5811 1100
Sum 7 552 2233

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3

Note 15 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 739 963 -2 486 078 -1746 115
Sum opptjent egenkapital 739 963 -2 486 078 -1 746 115
Sum egenkapital 739 963 -2 486 078 -1 746 115

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader.

1657 Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 Org. nr. 995613565

Side 17 av 20




Arsmelding 2024

Det har veert avholdt 2 fysiske styremgater i perioden. | tillegg har det veert jevnlig kontakt i
styret vedrgrende ulike vedlikeholdsoppgaver

Styrets sammensetning

Styreleder, Kari Schrgder Hansen

Styremedlem, Pal Lillebg

Styremedlem, Hilde Marie Juliussen

Styremedlem, Fredrik Lekven Lien

Styremedlem, Imon Barua

Varamedlem, Einar Kvien

Varamedlem, Christian Dieseth Andersen
Styret i Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 bestar av 2 kvinner og 4
menn.

Virksomhetens art

Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 er organisert etter de
bestemmelser som falger av loven, og har til formal & drive eiendommen i samrad med,
og til det beste for, eierne. Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 ligger
i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 995613565 Sameiet Dronning Eufemias
gate 10 og 12, Trelastgata 3 bestar av 53 boliger og 5 neeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon Forretningsfarer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er BDO.

Forsikring Sameiet Dronning Eufemias gate 10 og 12, Trelastgata 3 er fullverdiforsikret i
Klp Skadeforsikring AS, avtalenr 1743287. Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til
styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise.

Styrets arbeid

Styret har veert opptatt av & ivareta det beste for bygget og alle eierne. Det er viktig a
ivareta et godt bomiljg som ivaretar sikkerhet og trivsel.

Bygningen er na 15 ar gammel og det tilkommer etter hvert en del utgifter til vedlikehold.

Redusere felleskostnader

Fordeling av fellesutgifter mellom Klp, naeringsdelen og bolig giennomgas jevlig og det er
et prinsipp at man i starst mulig grad skal betale etter forbruk. Det er gjort avtale med
Neeringskraft AS for 8 bidra med korrekt fordeling av energiforbruk.
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Utgifter til utrykning ved falske brannalarmer blir na fakturert den enkelte enhet dersom
dette skyldes uforsiktighet, stekeos eller damp fra dusjing. Det er hengt opp informasjon
i hver etasje i boligdelen om hvordan brannalarmen kan skrus av dersom man skulle
utlgse denne ved et uhell.

Det er skiftet leverandgar pa noen serviceavtaler som har redusert fellesutgifter for
bolligdelen.

| tillegg er det oppdaget noen feil i fakturaer som na er korrigert, blant annet har
boligdelen betalt for mye i renovasjon «i alle ar».

Fjernvarme og vannmalere

Boligdelen av sameiet fikk i 2024 utbetalt stramstagtte for perioden 2021-2023. Dette
utgjorde ca. 900 000 kroner. P4 drsmgtet i 2024 ble det vedtatt at man skulle installere
vannmalere i alle leiligheter. Dette ble i stor grad finansiert av den utbetalte
stremstotten.

De installerte méalerne gir de enkelte sameiere og styret mulighet til  falge med péa eget
forbruk bade nar det gjelder fiernvarme, varmtvann til oppvarming og totalt vannforbruk.

SD-anlegg

Vart tekniske styringsanlegg ma fornyes og det er laget en kravspesifikasjon for dette.
Utgiftene til dette vil komme pa drgyt 2 mill kroner. Det ma innhentes mer kapital for
dette. Arbeidene et forelgpig utsatt til 2026. Det er uviss hvor stor andel av utgiftene som
vil bli belastet de ulike seksjonene; Klp, nzering og bolig.

Vinduer og fasade

Noen vinduer har skader av ulike art. Noe av dette vil bli utbedret i ar. Nar det gjelder ting
som er innvendig i vinduene (dpningsmekanisme etc) vil dette veere den enkeltes ansvar.
Styret har kontakt med et firma som kan ta befaring pa dette.

Enkelte steder i huset lekker det inn vann rundt vinduer ved bestemte veerforhold. Dette
vil bli giennomgatt sammen med Klp.

Generelt vedlikehold

Styringssystemet for brannsikkerhet ma skiftes hgsten 2025. Systemet er gammelt og
brukte 2G for kommunikasjon. 2G stenges ned og systemet ma skiftes.

System for heisalarm ma oppgraderes fra 2G til 5G.

Mange av lasene til boligdelen er byttet med mer fremtidsrettet system.
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Korttidsutleie

Korttidsutleie av boliger skaper fremdeles et problem for sameiet. Det blir betydelige
ekstrautgifter og mer slitasje pa fellesomrader og er med pa a gke felleskostnadene.

Det er fremdeles mange som ikke melder inn leietakere i henhold til vedtektene.

Styret gnsker at bygget skal brukes som bolig slik det er tiltenkt og at hotellvriksomheten
skal reduseres. Utleie over 30 dager er ikke noe problem.

Sikkerhet

Styret har jobbet med sikkerhet i boligdelen. Det er observert uvedkommende i
trappeoppganger og fellesarealer. Det er funnet en madrass under en trapp og kolbe
med lystgass i en boligetasje. Det er stjalet post fra postrommet.

Det er plassert noen videokameraer i fellesrom. Styret gnsker at det skal veere tydelige
regler for dette og det vil bli presentert et forslag til vedtektsendringer pa neste
generalforsamling.

Vi er i dialog med andre sameier i omradet vedrgrende sikkerhet.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 19.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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HUSORDENSREGLER FOR DRONNING EUFEMIASGATE 12

1. Uteomrader, portrom, postrom,
trappeoppgang, trapperepos, heiser,
korridorer, felles terrasser og andre felles
rom ma ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beboerne sa som kasser, innbo,
sportsartikler, barnevogner o.l. Sykler skal
settes pa sykkelparkeringen i garasjen.
Skitne sykler skal ikke fraktes gjennom
hovedinngangen eller tas inn i heisene.

2. Enhver forurensning av uteomrader og
ovennevnte fellesrom er forbudt. Alt avfall
skal legges i boligenes soppelbeholdere.
Ethvert sel omkring seppelbeholdere og
soppelsjakten skal unngas.

3. Uten skriftlig samtykke fra styret er det
forbudt a anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa felles vegger, likesa a male
eller sette opp skilter, antenner eller
lignende pa leilighetens fasadeelementer.

4. Porter og felles inngangsdgrer skal
alltid holdes last. Uvedkommende skal
ikke slippes inn gjennom disse.

5. Grilling med kull eller store
musikkanlegg er ikke tillatt pa felles
takterrasser. Vis hensyn til andre som
onsker a bruke terrassen samtidig og rydd
opp eventuelt sgppel og sol etter bruk.

6. Tap av ngkler til felles dorer skal meldes
til styret ved byggforvalter omgaende.

7. Vinduene i oppgangene og dorene til
takterrassene ma ikke sta apne om natten,
eller i regn og blast. Erstatningsansvar
kan oppsta hvis skade inntreffer pga
manglende lukking.

8. Har leiligheten egen balkong, plikter eier
a sorge for at sng og is ikke ramler ned fra
denne. Hvis dette ikke gjores, kan eier bli
ansvarlig for eventuell skade.

9. Av hensyn til naboene skal det vaere
stille i bygget mellom kl. 23.00 og

kl. 07.00. Bergrte naboer skal varsles i god
tid pa forhand om en spesiell anledning
kan medfere brudd pa dette.

10. Innendors fellesarealer som korridorer
og trapper skal ikke benyttes som
oppholdsrom eller lekeomrade.

11. Eier har erstatningsansvar for
utrykningskostnader for grunnigse
brannalarmer utlast med vilje eller ved
uaktsomhet.

12. Eier er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av
dennes husstand og leietakere eller andre
hun/han har gitt tilgang til leiligheten og
bygget for ovrig.

13. Eier plikter a holde styret ved
byggforvalter oppdatert om utleie og utlan
ut over en maned.

Dronning Eufemiasgate 12 eies i fellesskap mellom KLP, boligseksjonene og
forretningsseksjonene. Forretningsfersel og driftstjenester utfgres under rullerende kontrakter.
Byggforvalter og forretningsfarer er na Malling & Co Eiendomsdrift AS:

Sentralbordet:

Vaktmester: lvar Nygaard
Drift/vedlikehold/teknisk: Albregt Moltumyr
Felleskostnadsbetaling: Cesilie Mora
Budsijett/forsikring/generelt: Benedicte Baeras

Boligseksjonenes representanter i sameiestyret:

Anne B. Knudtzon (styreleder)
Christian Dohrmann

post@mallingco.no, tif. 24 02 80 00

ivar.nygaard@mallingco.no, tif: 47 48 51 47
albregt@mallingco.no

cm@mallingco.no

bb@mallingco.no

abk@agmail.com
dohrmann@gmail.com
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Tiltakshaver: BARCODE 104 AS Soker: EUROSIGN AS
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Ferdigattest - Dronning Eufemias gate 12
Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest, mottatt 08.01.2020.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
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byggesaker/
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Tiltakstype: Skilt og reklame Tiltaksart:  Oppfaring av skilt og reklame

Ferdigattest — Dronning Eufemias gate 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppforing av fasadeskilt,
mottatt 17.01.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201704850

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan F2 22.03.2017 1/8
Fasade - dag E1l 21.03.2017 1/9
Fasade - natt E2 21.03.2017 1/10

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
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byggesaker/
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Ferdigattest - Barcode KLP, felt B10cde i Bjogrvika,
Dronning Eufemias gate 10 - 12 - Trelastgata 3

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller 1 medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget 1 disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet.
Se vare nettsider for mer informasjon https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-
eiendom/klage/
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PROSJEKT NR

TEGNING NR. REVISJON

06 016 A-43 L
9.8.2010 |Flyttet flagstenger
K | 15.7.2010 |Midlertidig vegg i dpning mot B10f

fiernet.

J | 18.12.2009 Justert hgyde pa antatt

glassoverbygget volum.

| |4.11.2009

Justert kotehgyde pé toppen av
reykluker pa takoppbygg.

H |8.12.2008

Justert gesimshgyder.

G| 1.7.2008

detaljert+justert fasader, just.
lgesimshgyder,vindskjerm,rekkverk

F | 4.4.2008

justert terreng/gulv 1. etasje

11.1.2008

justert tettfelter

D |21.12.2007| endret fasade vestre lamell,

vindskjerm pa tak

C | 8.8.2007 | revidert gesims/rekkverk tak
B | 18.5.2007| balkonger lagt il
A | 25.2007| endret prosjekt

REV/REV.DATO

ENDRING

PROSJEKT NR | TEGNING NR. REVISJON
06016 | A-43 L
VEDLEGG NR.:
E-04
PROSJEKT

BARCO

Nybygg
Gnr/bnr 234/71,

DE 103,104, 105

0103 Oslo

TEGNINGSTYPE

Byggesgknad

TEGNING

Fasade @st

PROSJEKT NR. KONTROLL | SIGN.,DATO
egen | KW 9.8.10

06 016 sidemann | GMN 9.8.10

MALESTOKK REVISJON

1:100 (1:250/A3) L

TEGNING NR. DATO REV.DATO

A-43

7.12.2006 | 9.8.2010

t:23103900/f:

www.sj-arkitekter.no
23103901

Radhusgata 4, 0151 Oslo

PB 408 Sentrum, 0103 Oslo

post@sj-arkitekter.no

SOLHEIM+
JACOBSEN

Org.nr 879 423 392 ARKITEKTER




PROSJEKT NR

TEGNING NR. REVISION

06 016 A-40 M
9.8.2010| Flyttet flagstenger
L | 18.12.2009 Justert hgyde pa antatt
glassoverbygget volum.
K | 4.11.2009 | Justert kotehgyde pa toppen av
reykluker pa takoppbygg.
J | 8.12.2008 [Justert gesimshayder.
| ]27.10.2008| antatt starrelse flagg inntegnet.
H | 12.9.2008|flaggstenger og skilt inntegnet,
antall glassforblendet tettfelt i
gstlamell gket.
G | 1.7.2008 | detaljert+justert fasader, just.
gesimshgyder,vindskjerm,rekkverk
F | 4.4.2008 | endret fasade under utkrager,
justert terreng+gulv 1. etasje
E | 11.1.2008| justert tettfelter, raykluker
D |21.12.2007|fasade vestre lamell endret,
vindskjerm pa tak, spalte justert.
8.8.2007 |revidert gesims/rekkverk
B | 18.5.2007 |takoppbygg og balkonger lagt til
A | 25.2007 | endret prosjekt
REV|REV.DATO |ENDRING
PROSJEKTNR | TEGNING NR. REVISION
06016 A-40 M
VEDLEGG NR.:
E-01
PROSJEKT

BARCO

Nybygg
Gnr/bnr 234/71,

DE 103,104, 105

0103 Oslo
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TEGNING
Fasade sar
PROSJEKT NR. KONTROLL | SIGN.,DATO
egen | KW 9.8.10

06 016 sidemann | GMN 9.8.10
MALESTOKK REVISJON
TEGNING NR. DATO REV.DATO
A-40 7.12.2006 | 9.8.2010
www.sj-arkitekter.no
t:23103900/f: 2310 39 01
Radhusgata 4, 0151 Oslo
PB 408 Sentrum, 0103 Oslo —

. . IM+
post@sj-arkitekter.no JACOBSEN
Org.nr 879 423 392 ARKITEKTER
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06 016 A-42 M
9.8.2010 | Flyttet flagstenger
L | 18.12.2009 Rekkverk pa tak vist og hgyde pa
antatt glassoverbygget volum
justert.
K | 4.11.2009 | Justert kotehgyde pa toppen av
reykluker pa takoppbygg.
J | 8.11.2008 |Justert gesimshayder.
| |24.10.2008] skilt fiernet.
H | 12.9.2008 | skilt inntegnet. Antall glass-
forblendet tettfelt i gstiamell gket,
G 1.7.2008 | detaljert+justert fasader, just.
gesimshgyder,vindskjerm,rekkverk
F 4.4.2008 | justert terreng/gulv 1. etasje
11.1.2008 | justert tettfelter, raykluker
D [21.12.2007 | endret fasade vestre lamell,
vindskjerm pa tak, spalte justert
C 8.8.2007 | revidert gesims/rekkverk tak
18.5.2007 | balkonger lagt til
A 2.5.2007 | endret prosjekt
REV|REV.DATO |ENDRING
PROSJEKTNR | TEGNING NR. REVISION
06 016 A-42 M
VEDLEGG NR.:
E-03
PROSJEKT

BARCODE 103,104, 105

Nybygg
Gnr/bnr 234/71,

0103 Oslo

TEGNINGSTYPE

Byggesgknad

TEGNING
Fasade nord
PROSJEKT NR. KONTROLL | SIGN.,DATO
egen | KW 9.8.10
06 016 sidemann | GMN 9.8.10
MALESTOKK REVISJON
1:100 (1:250/A3) M
TEGNING NR. DATO REV.DATO
A-42 7.12.2006 | 9.8.2010
www.sj-arkitekter.no
t:23103900/.23103901
Radhusgata 4, 0151 Oslo
PB 408 Sentrum, 0103 Oslo
post@sj-arkitekter.no JSAOCLSE'SENJ'
Org.nr 879 423 392 ARKITEKTER




6642600

6642500

6642400

598200

598300

598400

—_— . \\V VV ‘\

R\

'/ &
~ Adh B|eg<g1 S

@ 8
O14 e

598200

598300
*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 09.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142699/ 86511754

Adresse: DRONNING EUFEMIAS
GATE 12

Deres ref.: 62747/ LENAND

Gnr/Bnr: 234/71

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6642600

6642500

6642400
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

P
eﬁg» Oslo

Dato: 09.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1 og 3

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 142699/ 86511754

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: DRONNING EUFEMIAS
GATE 12

Deres ref.: 62747/ LENAND

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 234/71

Se tegnforklaring pa eget ark

6642600

6642500

6642400
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598300

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

598400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 09.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). | tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 1 og 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142699/ 86511754

Deres ref.: 62747/ LENAND

Adresse: DRONNING EUFEMIAS
GATE 12

Kommentar:

Gnr/Bnr: 234/71

Se tegnforklaring pa eget ark

6642600

6642500

6642400



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal
335 - Torg

450 - Smabathavn

452 - Lek/opphold/sport

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjgreveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grgntareal

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3050 - Park

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

6900 - Angitt formal i sjg og vassdrag kombinert med andre hovedformal

RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

324 - Veigrunn under bru

913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

=== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHgyde

Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — — Byggegrense
— — — — Byggelinje
— ——=Bru

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjgring

Avkjarsel



598300

598400

6642600

234/71

534/2 /
/

Gy

234/8¥/)

/ 7
| . b j
v [ )

0 .

/
\

& T
s T
P 234/440 /

6642500

6642400

< /s

OE &

o 1/4

- / e
~ AUh B|eg<% S

598200

598300

598400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 09.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142699/ 86511754 Deres ref.: 62747/ LENAND

Adresse: DRONNING EUFEMIAS

GATE 12 Kommentar:

Gnr/Bnr: 234/71

6642600

6642500

6642400
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oﬁg Oslo

Dato: 09.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142699/86511754

Deres ref.: 62747/ LENAND

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
e Kommuneplanen 2015-2030

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense
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