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Velkommen til

[Li1avelen 9

Moderne selveierleilighet med ett soverom - Nydelig sjeutsikt - Sentral
beliggenhet - Carport - Terrasse pa 15 kvm

Velkommen til Liaveien 9!

En lekker og moderne selveierleilighet med god standard. Her kan du
flytte rett inn! Dette er en flott leilighet for deg som skal inn pa
boligmarkedet eller for deg som gnsker noe mer enkelt.

Leiligheten inneholder felgende:
1.etg: Entré/gang, soverom, bad, stue og kjgkken.

Eiendommen ligger i et boligomrade ca. 2 km fra Bjugn sentrum. Bjugn har
et variert tilbud innen varehandel. Her kan man stort sett finne det man
trenger. Ellers er det kort vei til Brekstad.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse med Nylander & partners
Fosen



Liaveien 9

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 250 000
65 553
2 315 553

2 620 pr. mnd.
49 m?2

43 m2

6 m?

15 m?

1

1

Leilighet
Eierseksjon
4 440 m?
2018




Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148 336

aleksander.buvarp@nylanderpartne
rs.no

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Velkommen til Liaveien 9!

Apen stue kjokken Igsning



Plass til spisebord ved kjokkenet

Stort og romslig kjekken
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Fra stuen er det utgang til terrassen
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Her kan du nyte den flotte sjoutsikten

Terrassen er pa ca. 15 kvm




Stue

Bad
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Soverom

Soverom







Gang

Fasade

15



Utvendig bod




Lonm
HIII H llllll i

|

Inngangspart




Inngangsparti
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 49,0 m?

- BRA-i (internt bruksareal): 43,0 m?

- BRA-e (eksternt bruksareal): 6,0 m?

- TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0 m2

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et boligomrade ca. 2 km fra
Bjugn sentrum. | Bjugn finner du skoler i alle
klassetrinn, barnehager og videregdende skole.
Naermeste barnehage er nye Kosmos barnehage
som sto ferdig i &r. Denne er i gangavstand fra
boligen. Ovenfor Fosen videregdende skole ligger
Bekkfaret barnehage som sto ferdig i 2015. Fosen
Videregdende skole er en topp moderne skole med
et rikt fagtilbud med flere studieretninger. Ny
ungdomsskole sto ogsa ferdig i 2020. Et meget godt
utdanningstilbud i Bjugn! Skolebussen passerer ved
hovedveien. Det er ogsa anlagt gang- og sykkelvei
fra Karlestand og inn til sentrum.

| samme omré&de har man kulturskole, innendars
héndballhall, ishall og kunstgressbane. Fosenhallen
er en moderne ishall med fullskala skaytebane.
Curlingbane og ishockeybane som ogsa kan
benyttes til kunstlgp. Det er ogsé anlagt en
kunstgressbane i midten hvor man kan spille fotball
hele aret.

Vegg i vegg med Fosenhallen har man Bjugnhallen
som har et rikt fritidstilbud innenfor ballidrett. P& den
nye kunstgress utenfor kan man spille fotball stort
sett aret rundt.

Det er flotte turmuligheter i omradet. Har kan man
tre pa seg turskoene ved ytterderen og ga rett ut i
naturen. Kopparen er et populzert turmél. For smé
turer er det anlagt gangsti til Mglinargarden. Kun en
kort kjeretur fra boligen har man preparerte skilgyper
pa Tjennstua og Litj-Gjelga.

Bjugn har et variert tilbud innen varehandel. Her kan
man stort sett finne det man trenger. Ellers er det
kort vei til Brekstad som er kommunesenteret i
@rland kommune. Kun 13 km til Brekstad og @rland
Hovedflystasjon. Det er organisert busstransport til
Brekstad. Se AtBs hjemmesider for ruteopplysninger:
https://www.atb.no.

Kystekspressen har atte avganger daglig til og fra
Trondheim pa hverdager fra Brekstad havn. Baten
har tradlgs internett og stremtilgang som gjer det
mulig & pendle til og fra Trondheim. Se AtBs
hjemmeside for mer informasjon:
https://www.atb.no. Det er ogsé daglige flyavganger
med AirLeap fra Brekstad lufthavn til Oslo, med
unntak av lgrdager.

Innhold
Boligen inneholder entré/gang, soverom, bad, stue
og kjgkken, samt utvendig bod pa 6 kvm.

Standard

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei fram til
eiendomsgrense.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i carport.

Diverse

Megler har kontrollert opprinnelige godkjente
bygningstegninger opp mot dagens bruk, og det er
ikke funnet noen avvik.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa falgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Har hatt en lekkasje i carport i 2023/2024, ble
utbedret av utbygger. Har ikke hatt lekkasje siden."

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
"Oppdaget skjeggkre sommeren 2025, Pelias har

veert inne og har lagt ut ate/gift."

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG 1:10
TG 2:0
TG 3:0
TGIU: 0

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i en flermannsbolig med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel. Flatt
tak antatt tekket med asfaltpapp/takmembran. Vindu
og heve-/skyvedar i PVC med 3-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inhht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er felleseid.
Den er 4440,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 04.12.2018. Ferdigattest gjelder
for Leilighetsbygg pa 3 etg.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet via panelovner

og varmekabler.

Energikarakter: C - Rod
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@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 250 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

56 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjgte)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
8 213,00,- (Forkjopsrettsgebyr)

10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

2 329 253,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Fellesutgifter utgjer kr. 2 620 ,- pr. mnd.

Fellesutgiftene fordeles pa falgende poster:
TV & Internett, renovasjon,

vedlikehold,

filterskifte/service, m.m.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.



Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 6 661,-.

De kommunale avgiftene er fordelt pa falgende
poster:

e Fastdel vann Kr 3808,-

» Fastdel kloakk rens pr. enhet Kr 2853, -

e Forbruk vann Kr 15,20 pr m3

e Forbruk kloakk rens Kr 17,36 pr m3

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer som
folge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Det er 4 terminer i aret.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring samt kommunale avgifter, i
tillegg til opplyste fellesutgifter. Stream og forsikring
varierer ut ifra personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Andel fellesformue
Andelen har ingen formue tilknyttet seg.

Lanevilkar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 418 922,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 675 688,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet
Sameiet er Sameiet Solsiden Bjugn, Orgnr: 921 763
085

Forretningsfarer for sameiet er AFJORD REGNSKAP
AS.

Sameiet bestar av 21 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 43/1439.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett eller
styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Eika Forsikring AS med
polisenr. 6174561/23.

Kjgper ma ordne egen innboforsikring.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 644 337,-

Driftskostnader kr. 654 394,-

Arsresultat kr. 0,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap stér som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun matte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stgttende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermotet til
avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier
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Med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren Med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert
behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ifalge sameiets husordensregler.
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Botngard sentrum vedtatt
15.03.2005, er gjeldende.

Det gjeres oppmerksom pé at det er sendt ut
nabovarsel til seksjonseierne. Det gjelder plan
"Botngérd vestre". Der skal eksisterende bolig pa
eiendommen rives og tomten skal oppdeles. Konf
megler for mer informasjon.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til
& gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1393432, tgl. 11.10.2018 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 43 /1439

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.
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Diverse

Lesere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Felgende medfelger ikke salget:

e TV benk i stue samt tilhgrende skap
« Knaggrekke i gangen

e Tremgbler med overskap i gang

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen farst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjeper kjent med de opplysninger som framgér av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til 8 gjare
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte



tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter, feil ved arbeider som er utfart
av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbeider
som sikrede patar seg & utfere etter avtale med
kjoper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er
utfart av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og
uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, m&

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler 8 gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
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tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig mé det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.



7129 BREKSTAD. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 19.12.2025

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Vivian Andreassen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Liaveien 9.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 20, bnr. 515,
snr. 4 i @rland.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 69250075.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 60 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Rabatt - Kundefordel/kampanje: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter -o.1.)

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36 / aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Postboks 40,
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Liaveien 9
7160 BJUGN
5057/20/4/515/0/0

Rapportdato

05.09.2025

Befaring utfert den 04.09.2025 av: £ FOS T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lyseysundet raymond@fosentakst.no

&

Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet
bygningssakkyndig/takstingenigr. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, Vet o
skade, naturskade, verditaksering og neeringstaksering. N |T0

29



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
det er fare for liv og helse; eller
det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersgkt

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare snedekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/20
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Liaveien 9, 7160, BJUGN

Matrikkel: 5057/20/4/515/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018

Tomt: 4 440.80 m?

Hjemmelshaver(e): Vivian Andreassen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Leiligheten ligger i en flermannsbolig med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med trepanel. Flatt tak antatt
tekket med asfaltpapp/takmembran. Vindu og heve-/skyveder i PVC med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet Faglig vurdering:
Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mablert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Liaveien 9

Primarrom Sekundzarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
43 m? 0 m? 43 m? 50 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom

Entre/gang, soverom, bad, stue og kjgkken.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen.

Liaveien 9

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

43 m? 6 m? 0m? 15 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, soverom, bad, Utvendig bod. Terrasse.

stue og kjgkken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
49 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2
n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TG IV

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaering er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Nar ble egenerklzringen signert?

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken.
Siste godkjente bygningstegninger samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja
Kommentar:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Nei

Kommentar:
Eiendommen ligger innenfor ett aktsomhetsomrade for mulig kvikkleireskred.

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Leire, Stein

9/20
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n Vinduer / dgrer

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Pvc-vinduer, ogsa kjent som plastvinduer med 3-lags glass.
Glassfelt/vindu ved ytterder i tre med 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Isolert ytterder fra byggear.

Balkongder av PVC med 3-lags glass.
Innvendige derer har glatte malte overflater.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pé befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Degrer fremstar i god stand.

Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

© 06606

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

TG1 N
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Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Det er etablert terrasse ved stue.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

11/20
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n Bad

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.
Det er varmekabler i gulv.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
Det gjores oppmerksom p4 at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange.
lag som er pafert fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved Z
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under &
Flis. =
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 &r. 3
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

13/20
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Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa
vegg

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

O 000060

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av Fuktsek
TGO N

Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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Gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Gulv pa grunn er av betong.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

n @vrige rom TG1 )

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

15/20
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n Kjokken

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Kombiskap

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkpravekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes & vare i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

CHCNCHNC

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

TG1 N
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10 RS TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner og varmekabler.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregatet er integrert i kjgkkenventilator over kokesone.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik.
Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkenbenk.
Sikkerhetsventilen er koblet til avlgpet under vask.
Bereder rommer 76 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerferinger.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sakt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du bgr skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett s anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lgpet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hgst.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaeringer inne i sikringsskapet.
Samsvarserkleering foreligger i byggemappe/boligmappa.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaring fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter pa befaringsdag.

Innvendige overflater TG1 N

Overflater gulv

Entre/gang - parkett pa gulv.
Soverom - parkett pa gulv.

Bad - fliser pa gulv.

Stue og kjgkken - parkett pa gulv.

Overflater vegg / himling

Entre/gang - malte plater/malertapet pa vegg og det er malt slett himling.
Soverom - malte plater/malertapet pa vegg og det er malt slett himling.

Bad - fliser pa vegg og det er malt slett himling.

Stue og kjgkken - malte plater/malertapet pa vegg og det er malt slett himling.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflater har normal bruksslitasje.
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Liaveien 9
Postnummer 7160

Sted BJUGN
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 20
Bruksnummer 515
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer ==

Bygningsnummer 300708129
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-164655

Dato 05.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt

- Spar strom pa kjokkenet - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander & Partners AS avd Fosen

Oppdragsnr.

69250075

Selger 1 navn

Vivian Andreassen

Gateadresse

Liaveien 9

Poststed

BJUGN 7160

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdades navn I I

Er det salg ved fullmakt?
A Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kj@pte du boligen?

Ar |2018 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 7 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polisefavtalent. | |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei [ Ja

Initialer selger: VA
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [Jia
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?
[ Nei Ja
Beskrivelse Har hatt en lekkasje i carport i 2023/2024, ble utbedret av utbygger. Har ikke hatt lekkasje siden.
i Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei 4
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [JJa
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse IOppdaget skjeggkre sommeren 2025, Pelias har vasrt inne og har lagt ut ate/gift.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Ja
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei [
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [1Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [Jva
20 Kjenrer du til om det foreligger pabud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: VA
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23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: VA

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/ekt fellesgjeld?
Nei [ da

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Document reference: 69250075
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne soke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges fil grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

= nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

» etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriflig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjspere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 69250075

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. VVed oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nseringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners.

[ Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Liaveien 9

Nabolaget Botngéard - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Liakryss 2 min %
Linje 453 0.2 km
X @rland lufthavn 19 min &
Skoler
Botngard barneskole (1-7 kI.) 12 min #
290 elever, 19 klasser 1.1 km
Botngard ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
205 elever, 13 klasser 1.2 km
Fosen videregdende skole 15 min #
328 elever, 31 klasser 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Fosenkraft Bjugn sentrum 9 min &
& Kople Best Bjugn 11 min £

«Rolig og trygt. Fin utsikt og
beliggenhet i forhold til skoler og
barnehager og sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

v Naboskapet
AN
“in - Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Aldersfordeling

35.8%

4%
2%

22.2%

B
e @
;;_ 3 N
™ PPN
S kI &
522 ww 289 I I B
- = oo
e | I
1l »s
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Botngard 1674 895
@rland kommune 10 371 5486
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kosmos barnehage (0-5 &r) 10 min 4
69 barn 0.8 km
Bekkfaret barnehage (1-5 &r) 16 min #
81 barn 1.4 km
Ervika naturbarnehage (1-5 &r) 8 min &
55 barn 6.2 km
Dagligvare
Kiwi Bjugn 8 min #
Coop Extra Bjugn 9 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primeere transportmidler

&= 1. Egen bil

&b 2. Sykkel

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 91/100

Trafikk

Lite trafikk 87/100

Staynivaet

Lite steyniva 85/100

Sport

@ Bjugn stadion - grasbane 11 min 4
Fotball 0.9 km

@ Bjugnhallen 13 min %
Aktivitetshall 1.1km

& Fitnesspoint Bjugn 7 min &

Boligmasse

Il 70% enebolig
17% rekkehus

B 4% blokk

B 9% annet

Varer/Tjenester
Libra Kjgpesenter 15 min &
i@ Apotek 1 Bjugn 9 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 ér

W 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|

0% 47%

W Botngérd
@rland kommune

I Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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04/00762- 9

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BOTNGARD SENTRUM

1i;

§1

GENERELT
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2 FELLES BESTEMMELSER

1. Plankrayv.

1.1 Ved oppfering av nybygg, storre tilbygg eller bruksendring nér dette omfatter mer
enn en eiendom, kreves framlagt bebyggelsesplan. Planen skal vise bygningen(e) i
sammenheng med omkringliggende bebyggelse med eventuelle
utvidelser/nybygg, adkomstforhold, garasjer og lekeplasser. Bygningsriadet kan
fravike kravet til bebyggelsesplan for ovennevnte omrider i enklere byggesaker.

1.2 1 forbindelse med byggemelding skal det vedlegges situasjonsriss i milestokk
1:500 som viser hvordan den ubebygde del av tomta skal planeres og utnyttes. P
kartet skal angis eventuelle forstetningsmurer, gjerder, areal for parkering, av- og
pélessing, lagerareal, likes den terrengmessige behandling med hoydeangivelse.

1.3 Utbygging i omréder for blandet sentrumsformal (omrade M) skal skje etter en
omsorgsfull detaljering bide av bygninger og utearealer. Nybyggingen skal ses i
sammenheng med omkringliggende bebyggelse og terreng, og vaere med paagi
sentrum et tettere og mer bymessi g preg.

2. Byggegrenser.

2.1 For sammenhengende husrekker skal ny bebyggelse ligge i de regulerte
byggegrenser. I omrider der byggegrense faller sammen med formalsgrensen mot
veg skal bygningene plasseres i denne.

2.2 Plan- og bygningslovens §70, avstand fra annen bygning og fra nabogrense,
gjelder ikke for bebyggelse i omrader for blandet sentrumsformal. (omrade M)

3. Steysoner

3.1 Mellom riksvegen og linje for ekvivalent steynivd ma steydempende tiltak
iverksettes for boliger.

3.2 Mellom riksvegen og linje for maksimalt stoyniva mi spesielle
innredningsmessige tiltak foretas med hensyn til stoyomfintlige rom som soverom
o.l.

4. Etasjetall/byggehoyder.

4.1 Etasjetallet p& nybygg skal ikke overstige 2 etasjer med unntak av omréder for
blandet sentrumsbebyggelse hvor inntil 3 etasjer tillates.

4.2 Gesimsheyde for 2 etasjers bygg skal ikke overstige 7 m over eksisterende
terreng, Gesimsheyde for 3 etasjes bygg skal ikke overstige 10 m. Takvinkelen
skal ikke overstige 40 grader.

5. Parkering/adkomst

5.1 Antall parkeringsplasser innenfor reguleringsomradet som den enkelte byggherre
mé anlegge, skal nar annet ikke er bestemt, beregnes etter folgende normer:




Boliger: 1,5 biloppstillingsplass pr. leilighet (avrundes opp).
Forretninger/kontorer: 1,0 parkeringsplass pr. 50m? gulvflate.

Andre typer bygninger: Normer fastsettes av bygningsradet.

6. Ubebygd areal/boder

6.1 Ubebygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming og beplanting. Traer

heyere enn 5 m og annen vegetasjon av varig verdi for stroket ma ikke fjernes
uten bygningsridets samtykke.

6.2 Kiosker, utsalgssboder, transformatorkiosker o.1. tillates bare oppfert der de etter

bygningsridets skjonn ikke er til ulempe.

7. Overflater

7.1 Bygningene skal behandles fasademessig pa alle frittstiende sider. Endegavler

som blir stdende mer enn ett 4r kan av bygningsradet kreves gitt fasademessig
utstyr. Bygningsridet skal pase at bebyggelsens form, fasader, vindusinndeling og
synlige materialer harmonerer med den omgivende bebyggelse.

§3 OMRADER FOR BOLIGER

i
2.

Bebyggelsen skal nyttes til boli gformal samt tilherende garasje og uthus.
Tillatt bebygd areal m4 ikke overstige 0,4,

§4 OMRADER FOR BLANDET SENTRUMSFORMAL, BOLIGER OG
FORRETNINGER/KONTORER

1.

[ omradet skal oppferes bygninger for forretninger, kontorvirksomhet, service- og
mindre hiandverksbedrifter som ikke er til sjenanse for boligene samt boliger med
tilherende anlegg.

Nye boliger i omridene skal i starrelse, form og materialvalg harmonere med
cksisterende bygninger.

Tillatt bebygd areal mi ikke overstige 0,5.

§5 OMRADER FOR FORRETNINGER/KONTORER

il

[ omradet skal oppfores forretningsbebyggelse, herunder forretninger med
nedvendige lagerlokaler, kontorer etc.

Bygningsradet kan innenfor omrédet tillate etablering av handverk og lettere
industriell virksomhet som har behov for publikumsnaerhet,

Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 0,4.

§6 OMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

L
2;

3

I omradene kan forretninger o.1. tillates etablert i 1. etasjes plan.

Boliger kan oppfores/innredes nar dette etter bygningsridets skjonn er nedvendig
for anleggets drift, som vaktmesterbolig 0.1,

Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 0,2.
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§7 OMRADER FOR INDUSTRI

3.

I omrddene skal det oppferes bygninger for lettere industri, service- eller
héndverksbedrifter med tilherende anlegg og lager. Bygningsradet skal godkjenne
lokalisering av den enkelte bedrift innenfor omradet og pése at ulike typer
bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter som antas 4 ville medfore sarlige ulemper
for planomradet henvises til andre industriomrider.

Tillatt bebygd areal ma ikke overstige 40% av tomtens areal, inklusive lagring
under tak.

Den ubebygde del av tomten tillates ikke nyttet til lagring.

§8 OMRADER FOR TRAFIKKFORMAL

1.

I omradene skal anlegges kjereveg, fortau, gang- og sykkelveger,
bussoppstillingsplasser, torg, gigate, parkeringsplasser som vist pa planen.

Omréde T skal benyttes til parkering.

Bestdende trebeplantninger i gatene skal bevares.

§9 FRIOMRADER.

1;

Omradene skal benyttes som parker, idrettsanlegg og leikeplasser som vist pa
planen.

Bygninger tillates ikke oppfert i friomréder. Unntak kan gjores av bygningsradet
nér det gjelder mindre bygninger som herer naturli g med til, og ikke hindrer
bruken av friomradene.

For omradet avsatt til kombinert formal friomride/spesialomride ishall vest
for Botngird skole, kan det fores opp hall eller overbygg som muliggjor
innendors idretts- og fritidsaktiviteter. Slik bygning eller konstruksjon kan
ha tilstrekkelig storrelse og hoyde til 4 ivareta aktuelle formal.

§10 SPESIALOMRADER

L.

Pa omrade for renseanlegg kan nedvendi ge bygninger og andre installasjoner som
er nedvendige for driften oppfores. Omridet skal gis en parkmessig behandling.

2. Frisiktsoner kan ikke bebygges. Terrengmessig behandling av omradene og evt.

beplantning ma tilfredsstille kravene til sikt i henhold til vegnormalene.,

Bjugn 14.02.2005
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Kommune: @rland
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 20/515/0/4
Adresse: Liaveien 9, 7160 BJUGN

ambita Vegstatuskart A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 29/08/2025

= Furopaveg m= Riksveg m Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg — Gang- og sykkelveg
W= Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, = = Tunnel, “ = Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg -—- Bilferje
wes Annet
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Nabovarsel dh
Nabovarsel etter plan- og bygningsloven §21-3. ]

HREKTORATET

Du har som nabo rett til  komme med merknader til byggeplanene innen 14 dager fra o N EoRAERET
nabovarselet er sendt. Vi som er ansvarlige for byggeprosjektet, skal sende eventuelle ~
merknader, med vare kommentarer til hver merknad, til kommunen sammen med

byggesgknaden. Vi kan ogsa velge a endre byggeprosjektet, og varsle alle naboer pa

nytt.

Her skal vi bygge, rive eller endre

Sentrumsveien 19B, 7160 BJUGN, 7160 Bjugn

Adresse:

Kommune: @rland

Gardsnr.: Bruksnr.: Festenr.: Seksjonsnr.:
20 7 0 0

Eier: RISETH BASSE

Vi varsler herved om

66

Tiltakstype: Riving av hele bygg
Tiltaksformal: Annet

Beskrivelse av bruk: Oppdeling av flere tomter pa omradet. Viser til pagaende regulering av omradet.

Beskrivelse av hva nabovarselet gjelder

Riving av eksisterende bolig pa eiendom

Plan(er) som gjelder for eiendommen

Type plan: Reguleringsplan

Navn pa plan: Botngdrd vestre

Spgrsmal om innholdet i nabovarselet kan rettes til

| 06.01.2022 18:18:43 AR467276083
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Kontaktperson: RISETH BASSE
E-post: basse.riseth@gmail.com

Telefon: 41277555

Merknader til byggeplanene sendes til

Merknader til byggeplanene kan leveres via Altinn eller sendes til sgker.

Sgker: RISETH BASSE
E-post: basse.riseth@gmail.com
Postadresse: Annerudtoppen 5A, 1383 ASKER

Nabovarselet er signert av

BASSE RISETH pa vegne av RISETH BASSE

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 06.01.2022 18:18:43 AR467276083
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Filvedlegg:
Botngard vestre.png
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HUSORDENSREGLER
FOR SAMEIET SOLSIDEN BJUGN

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet. Et godt bomilj@ avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til @ omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har
til hensikt a skape gode naboforhold.

ANSVAR - OMFANG

1.1 Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal. Hver
enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere
gjores kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver
skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

2.1 Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS). Internkontroll i sameiet
betyr at det bgr eksistere en internkontrollperm som inneholder informasjon om
boligvirksomheten, brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar
samt en arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgring av
tiltak.

2.2 For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrdader og andre lasbhare
rom/innretninger vare last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne
boder.

2.3 Rgmnings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, bilparkering, sykler og
lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

3.1 Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa & unngé fuktskader pa
derstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes apne.

3.2 Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet.
Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av seksjonseier.

3.3 Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som
evt. disponerer balkong skal sgrge for  holde sluk fri for lgv/skitt samt sgrge for at den ikke
tettes av is pa vinters tid.

BRUK AV LEILIGHETEN

4.1 Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett dpne for & unngd at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

4.2 Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Sidelav3



5 FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

5.1 Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr. Unnga
skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

5.2 Pa grunn av bl.a. feiing, strging og brgyting i tilkkomstarealer oppfordres det til & holde disse
omradene mest mulig fri for gjenstander.

5.3 Beplantningen pa fellesarealer utover det som er levert fra utbygger ihht. utenomhusplan, ma
tas opp med styret i sameiet for godkjenning/samkjgring.

PARKERING

6.1 Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
(eksempelvis brann/ambulanse, renovasjon, post) til og fra sameiet. Dedikerte
gjesteparkeringsplasser skal benyttes ved besgk. Gjesteparkering er ikke fast parkering.

6.2 Omrade pa overside/bakside av B-blokka er kun ment som adkomstplass for
utrykningskjgretpy. Omradet kan om ngdvendig brukes til av- og palasting/pastigning. Plassen
skal ikke brukes som gjesteparkering eller fast parkeringsplass.

DYREHOLD

7.1 Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

8.1 Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stay i leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes vinduer og verandaer.

8.2 All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre
og naboene har samtykket.

8.3 Pasgndager og helligdager og mellom kl. 2300 og 0700 pa hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom.

8.4 Nabovarsel ma sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

8.5 Pa grunn av risiko for stgy og fare for brann skal ikke vaskemaskin eller tgrketrommel benyttes
mellom klokken 23.00 og 07.00.

8.6 Sjenerende lysforurensning skal unngas. Med lysforurensning menes ugnsket eller overflgdig
kunstig lys. Blinkende lys som kan vaere til ungdig ulempe for nabo eller som gvrig forringer
bygningens estetiske uttrykk er ikke tillatt.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

9.1 Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

9.2 Sgppelposer skal knyttes godt igjen (helst med dobbel knute) for a unngd sgl i
sgppelcontaineren. Da reduserer man risikoen for stygg lukt samt problemer med skadedyr.

Side2av3
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10 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

11

12

10.1

10.2

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer.

Det ma spkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal type, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes av styret.

BALKONGER OG TERRASSER

11.1

11.2

113

11.4

115

116

Av hensyn til beboere under skal det utvises spesielt hensyn ved feiing, rengjgring og
sn@rydding fra balkonger. Banking av tepper/matter eller lignende fra balkong er ikke tillatt.
Ha omtanke for nabolaget ndr det benyttes grill pd terrassene. Kun gassgrill eller elektrisk
grill er tillatt.

Det er ikke tillatt & henge balkongkasser utvendig pa balkong- eller terrasserekkverk, de skal
plasseres innenfor rekkverket. Dette bade av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn. Disse
ma ogsa sikres med tanke pa kraftig vind.

Gjenstander som oppbevares pa terrasser og balkonger skal vaere sikret slik at de ikke blaser
vekk i tilfelle sterk vind.

Det er ikke tillatt a sette opp boder, basseng eller andre stgrre gjenstander pa terrasser eller
balkonger med mindre det foreligger skriftlig godkjenning fra styret.

Det oppfordres til & begrense generell lagring av diverse interigr, bygningsmateriell og
lignende péa balkonger og terrasser som kan vaere til sjenanse for naboer og/eller forringe det
generelle uttrykket av bygningen.

ROYKING/TOBAKK

121

Det er forbudt a r@yke innendgrs i fellesarealer. Det er heller ikke lov 3 kaste sigarettsneiper
eller annen tobakk (som f.eks. snus) fra balkong/terrasse eller pa fellesomradene.

13 FORSIKRING OG SKADER
13.1 Sameiet har felles forsikring for skader pa bygningene og vanlig fastmontert utstyr. Denne

forsikring dekker bl.a. skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Skader
som oppstar pga. alder, normal slitasje, konstruksjonsfeil, rust og forringelse, samt skader
som skyldes utilstrekkelig vedlikehold og tilsyn som anfart i disse husordensregler, dekkes
ikke av forsikringen. Nar en skade oppstar, er man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget.

14 PLIKTER - MISLIGHOLD
14.1 Husordensreglene er til for @ holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet

skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter pa
seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere
tilfreds med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene. Eventuelle
klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder f@r det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Side3av3



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET SOLSIDEN BJUGN

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt: 15.10.2018, endret 19.05.2021

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§1

§2

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Sameiet Solsiden Bjugn.

Sameiet omfatter eiendommen: gnr. 20, bnr. 515 i Bjugn kommune.
Eiendommens adresse er: Liaveien 3-19, 7160 Bjugn.

Sameiet er iht. seksjonsbegjeering oppdelt i 21 seksjoner.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser. Disse vedtektene regulerer
forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon —hoveddel og tilleggsdeler - i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering.

Hver sameier plikterd overholde bestemmelsene som fglgerav seksjonsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samtde til enhver
tid gjeldende offentlige bestemmelser.

Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

PARKERING

Seksjonene 12 og 18 har to parkeringsplasser hver i carport. De gvrige seksjonene har en
parkeringsplass hver i carport. Fordeling av plasser fremkommer i vedlagte parkeringsplan.
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§3

84

§5

§6

§7

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid d sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed mottaall kommunikasjon perordinzer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

EIERFORHOLD

Bade enkeltpersonerogjuridiske personerkan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier
menesi disse vedtekterden som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en
bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

HEFTELSESFORM

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
RADERETT

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Salg og utleie skal varsles styret slik at man har kontroll pa hvem som bor i sameiet til enhver
tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttesslik at det ertil ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttesslik at andre brukere ungdig eller urimelig hindresi den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrerulempe for de gvrige seksjonseierne/boligenheten. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til
boligformal.

OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.




§8

§9

§ 10

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og hgyst 20
dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pad arsmgtet ikke innkalt,
kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmgte.

Varselog innkalling sendes ut elektronisk til seksjonseierne og det er seksjonseier som plikter
a varsle styret og forretningsfgrer om korrekt e-post adresse. De uten e-post vil motta
innkallingen med ordinaer postgang.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:
e Arsberetning fra styret
e Regnskap for foregdende kalenderar i revidert stand
e Gjennomgang av budsjett
e Valgav styremedlemmer
Andre saker som er nevntiinnkallingen

STEMMERETTSREGLER
| arsmgtet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som
ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglgerav lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
e ombygging, pabyggingeller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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§11

§12

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap
e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierneifellesskap, ellerandre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e samtykke til reseksjonering som nevntiesl.§20 annet ledd annet punktum
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mindre enn 5% av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utleggfor seksjonseierne ifellesskap pa merenn 5% av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst 2/3 av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etteresl.§50f@rste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp & det tidspunkt
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgte eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutninger om
e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
e opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlige endringer av sameiets karakter
tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 3—-5 medlemmer.
Styret skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer. Det kan i tillegg velges to
varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder velges
saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Vedfgrste styrevalg velges to styremedlemmerforettar, dette fora sikre kontinuiteti styret.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.




§13

§14

§15

§16

§17

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel.

Arsmgte kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta a fjerne et medlem av styret.
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringerinnenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET

Styrelederskal sgrge for at detavholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak narmerenn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan delta i avstemning om
o et spksmal mot seg selv eller ens naerstaende
e ensegeteller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet
e et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
e palegg eller krav etter esl. §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.
Fgrste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisorvelges av arsmgtet og tjienestegjgrinntil ny revisor velges. Revisor skal veere
statsautorisert eller registrert.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

7
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§18

§19

§20

FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette dereslgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt sidem opp eller gi
dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering
av eierskifte i forbindelse med salg.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller skade for gvrig pa
sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer skade pa
fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende
mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar

vegg-, gulv- og himlingsplater

)

)

)

)

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

)

) rér, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
)

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrgrapne fremtil fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, foreksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.




§21

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter esl. §32. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte sameier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyroppdages, ellersporetterat slike har vaert tilstede, plikter sameieren dvarsle styret
umiddelbart.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarligved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter esl. § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29.
Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varselkan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate
avarsle.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i
arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres paforhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.
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§22

§23

8§24

§25

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Sameiets felleskostnader —alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon —skal dekkes av seksjonseierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen har fatt
ved tinglysning av seksjoneringen med mindre saerlige grunnertalerfora fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett, vedtatt av styret, skal det betales et manedlig forskuddsbelgp til
dekning av disse kostnader.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har panterettiseksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to gangerfolketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis paleggetteresl. § 38 omsalg. Begjaeringen settes fremfortingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til fglge uten
behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.




§26

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16.juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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Vedlegg: Parkeringsplan, jfr §2.
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BankID Signing
Rita Langvold
2025-03-31

BankID Signing
Vivian Andreassen
2025-04-01

BankID Signing
Ole Johnny Harsvik Barseth
2025-04-02

BankID Signing
Viggo Raedsje
2025-04-03

BankID Signing
Anders Beversmark
2025-04-10

SISISISIS)

Arsregnskap for

SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921763085

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024



SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921 763 085

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lannskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overforinger

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024
644 337
644 337

1,2 2 696
-657 090
-654 394

-10 057

10 057
10 057

2023
622 355
622 355

-43 047
-584 908
-627 955

-5 600

6 258
6 258

-658
-658
5600

0
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SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921 763 085

Balanse

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2024

14 586
85 037
99 623

314 936
314 936
414 559

414 559

31.12.2023

8773
89 221
97 994

319 025
319 025
417 020

417 020



SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921 763 085

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

BJUGN, 31.03.2025

Viggo Raedsjo
styrets leder

Ole Johnny Harsvik Barseth
styremedlem

Vivian Andreassen
styremedlem

Anders Beversmark
styremedlem

Note 31.12.2024

3 279787
279 787

279 787

113 600
113 600

4224

386
16 563
21172

134773

414 560

Rita Langvold
styremedlem

31.12.2023

279 787
279 787

279 787

62 291
62 291

12 834

1538
60 572
74 944

137 234

417 021
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SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921 763 085

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er
gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og
langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forgvrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:
Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.



SAMEIET SOLSIDEN BJUGN
921 763 085

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Note 2 - Leannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2024 2023
Lgnn -4 935 40 457
Arbeidsgiveravgift 2239 2590
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum -2 696 43 047
Note 3 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2023 279787 279787
Egenkapital 31.12.2024 279787 279 787
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 20, Bruksnr 515, Seksjonsnr4  Kommune: 5057 @rland

Adresse:

Veiadresse: Liaveien 9, gatenr 1217 Grunnkrets: 304 Botngard vest

(fra bruksenhet) 7160 Bjugn Valgkrets: 4 Bjugn

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 9050304 Bjugn
Tettsted: 6571 Botngard

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.10.2018 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 43/1 439
Arealkilde: Areal felles tomt: 4 440,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 11:21 — Sist oppdatert 29.08.2025 11:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav 6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

08.10.2018
08.10.2018

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
5057/20/515
5057/20/515/0/1
5057/20/515/0/2
5057/20/515/0/3
5057/20/515/0/4
5057/20/515/0/5
5057/20/515/0/6
5057/20/515/0/7
5057/20/515/0/8
5057/20/515/0/9
5057/20/515/0/10
5057/20/515/0/11
5057/20/515/0/12
5057/20/515/0/13
5057/20/515/0/14
5057/20/515/0/15
5057/20/515/0/16
5057/20/515/0/17
5057/20/515/0/18
5057/20/515/0/19
5057/20/515/0/20
5057/20/515/0/21

5057/20/515
5057/20/515/0/1
5057/20/515/0/2
5057/20/515/0/3
5057/20/515/0/4
5057/20/515/0/5
5057/20/515/0/6
5057/20/515/0/7
5057/20/515/0/8
5057/20/515/0/9
5057/20/515/0/10
5057/20/515/0/11
5057/20/515/0/12
5057/20/515/0/13
5057/20/515/0/14
5057/20/515/0/15
5057/20/515/0/16
5057/20/515/0/17
5057/20/515/0/18
5057/20/515/0/19
5057/20/515/0/20
5057/20/515/0/21

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 515, Seksjonsnummer 4 i 5057 @RLAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Liaveien 9 Bolig 43,0 Kjgkken 1 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 534,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 760,0 Igangset.till.: 13.02.2018
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 04.12.2018
Oppvarming: BRA totalt: 760,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 12
Bygningsnr: 300708129 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 7 380,0 380,0 425,0 425,0
HO2 5 380,0 380,0 425,0 425,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 11:21 — Sist oppdatert 29.08.2025 11:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 20, Bruksnummer 515, Seksjonsnummer 4 i 5057 @RLAND kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre === 201 - 500 cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant
= 31-200cm - |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 11:21 — Sist oppdatert 29.08.2025 11:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
== Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se smbita.com/sefrak for fargelorklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 20, Bruksnummer 515, Seksjonsnummer 4 i 5057 @RLAND kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:480
200478
5
1 20/51%
u'fa 200103
2a76
0 m
Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler D Bygningspunkt
- 11-30 cm. = Qver 500 cm Veikant == Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm — |kke angitt RN O EHrah Far iavie g

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 11:21 — Sist oppdatert 29.08.2025 11:20

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side5av 6
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Gardsnummer

Areal og koordinater

Areal: 4 440,80m2

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

7071 506,72

7071529,93

7071543,31

7071 554,53

7071 520,97

7071514,80

7071 491,50

7071504,73

7071467,14

Dst
539 436,42

539 447,82

539 495,42

539 504,15

539 538,54

539 532,33

539 516,35

539 502,56

539 467,94

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengdet
25,86m

49,44m

14,22m

48,05m

8,75m

28,25m

19,11m

51,10m

50,60m

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)
GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Faseméling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som fglge av feil i kartutskriften.

20, Bruksnummer 515, Seksjonsnummer 4 i 5057 GRLAND kommune

Nayaktighet
11

11

11

11

11

11

11

11

11

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.08.2025 11:21 — Sist oppdatert 29.08.2025 11:20
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Jord
Jord
Jord
Jord
Ikke spesifisert
Jord
Jord

Jord

Hjelpelinje

Grensepunkttype
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6
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v

Bjugn

kommune

Ferdigattest
Jf. plan og bygningsloven av 27. juni 2008 §21-10

Er gitt for tiltak pa eiendom:

Adresse Gnr/Bnr. Fnr. | Snr.
Liaveien 1, 3,5, 7,9, 11, 13,15, 17 0g 19, 7160 BJUGN 20/515

|

Ansvarlig seker: VOLL ARKITEKTER AS

|

Tiltakshaver: FOSEN UTBYGGING AS

Tiltakets art: Leilighetsbygg pa 2 etg. Liaveien 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15 og 17 (bygningsnr.
300708129)
Leilighetsbygg pa 3 etg. Liaveien 19 (bygningsnr. 300708145)
Garasje/carpost/bod pé 2 etg. (bygningsnr. 300694953 )

Vedtak fattet av: Vedtaksdato Vedtaksnr.
[ Bjugn kommune, ved raidmannen l04.12.2018  [18/307 |
Ferdigmeldt
Dato: ay:
| 28.11.2018 | Voll Arkitekter AS |

o Ansvarlig soker har levert utkvittert giennomforingsplan. Gjennom dette har ansvarlig
soker bekreftet overfor kommunen at dokumentkontroll av
samsvarserklceringer/kontrollerkiceringer er gijennomfort med tilfredsstillende resultat.

o Tiltakshaver har levert erkicering om at tiltaket er ferdigstilt jf. tillatelsen.

o Tiltaket eller deler av tiltaket md ikke tas i bruk til annet formdl enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever scerlig tillatelse jf. plan- og bygningsloven § 20-1d).

Bjugn 04.12.2018

Med hilsen
Petra Roodbol-Mekkes Svein Erik Morseth
leder Saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen hdndskrevet signatur.

Kopi:
Fosen Utbygging AS
Anlegg og drift v/ Brit Fagerbekk
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Fasade ost

Fasade vest

13.02.2018

on
T

Fegner oy
LHL/KG

T
[26.08.16
frrestore
11:200

[Fasade @st og Vest Bygg A og B

Teg
1A40-2
o

2014-005 Revidert forprosjekt

| I Solsiden Bjugn

vollark.no
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Fasade nord bygg B

Fasade nord bygg A

13.02.2018

on
T

Fegner oy
LHL/KG

ey
[26.08.16
frrestore
11:200

Fasade Nord Bygg A og B

1A40-3
o

Fegn -

2014-005 Revidert forprosjekt

| I Solsiden Bjugn

vollark.no
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Fasade sgr bygg B

Fasade ser bygg A

SKebena
SGB

o ety
[26.08.16 LHL/KG
e

frrestore
11:200

[Fasade Sor Bygg A og B

|A40-1

2014-005 Revidert forprosjekt —jrmoa

m | I Solsiden Bjugn
vollark.no

100



Side 1avg

47

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200

Attesteringstidspunit 2025-09-03 11

KArtverket

mm Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lapenummer for forreining: 602418050
Det er fort med brukstifelle: Seksjonering Vediegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse
944422315 BJUGN KOMMUNE Alf Nebbs gate 2, 7160 BJUGN

Rekvirent(er) av forretning

Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
813290332 FOSEN UTBYGGING AS Karlestrand Gard, Strandveien 186, 7160 BJUGN

Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

5017 20 515

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Sor Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uieareal
5017 20 515 0 1 6711439 Boligseksjon Ja Nei
5017 20 515 0 2 43/ 1439 Boligseksjon Ja Nei
5017 20 515 0 3 43 /1439 Boligseksjon Ja Nei
5017 20 515 0 4 4371439 Boligseksjon Ja Nel V==
5017 20 515 0 5 67 /1439 Boligseksjon Ja Nei ==
5017 20 515 0 6 6571439 Boligseksjon Ja Nei ===
5017 20 515 0 7 65 /1439 Boligseksjon Ja Nei —————
5017 20 515 0 a 4871439 Boligseksjon Ja Nei =
5017 20 515 0 9 4871439 Boligseksjon Ja Nei =2
5017 20 515 0 10 7711439 Boligseksjon Ja Nei ==F
5017 20 515 0 1 4811439 Boligseksjon Ja Nei == o
5017 20 515 0 12 12711439 Boligseksjon Ja Nei ===
5017 20 515 0 13 791439 Boligseksjon Ja Ne ==2as
5017 20 515 0 14 4411439 Boligseksjon Ja Mei = ...m
5017 20 515 0 15 70/ 1439 Boligseksjon Ja Nei = mm
5017 20 515 0 16 70/1439 Boligseksjon Ja Nei =4
5017 20 515 0 17 7911439 Boligseksjon Ja Nei
5017 20 515 0 18 119/ 1438 Boligseksjon Ja Nei
5017 20 515 Q 19 88/ 1439 Boligseksjon Ja Nei
08.10.2018 06,59 Side 1av 2
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Side 2 av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:47

K&rtverket

M Melding til tinglysing

Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrek  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
5017 20 515 1] 20 7071439 Boligseksjon Ja Nel
5017 20 515 0 21 7971439 Bollgseksjon Ja MNai

Melding til tinglysing er hjemiet | Matrikkelioven § 24

08.10.2018 08.50 Side 2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200 Side 3 av 9

. art
g K @rtverket Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:47

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen ska! fylle ut dette Teltet og sende skjernaet til Kartverket.
Kommunens navn Kammunens adrasse Kontaktparson

Bjugn 7160 Bjugn

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vizre den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogséd en aduokat
eller annen mead fullmakt fra hjemmelshaveran(e].

Navn Fedselsnr.fOrg.nr. E-postadresse

Heimdal Eiendomsmegling AS 976232909 Tonje.berge@hem.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Vestre Rosten 69 7072 Heimdal 99634170

2. Opplysni om eiendommen
| Kemmunenr. Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr, Festenr.

Jo T Riues 20 615

3. Hvem eler/fester siendommen? (Hiermmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.ar. {11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
. 1 N 1 S som brok)
813 250332 Fosen Utbygging AS 1/1

4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sakes oppdelt i eierseksjener shik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen anskes oppdelt i flere enn seksti seksj mb du fortsette utfyllingen pl spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens Earmdl Samelebrak (telter) Tikeggsareal

nummer | B = Baligseksjon [omfatter ogsa Her skrivar du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll wt denne kolonnen huis seksjonem skal ha tilleggsareal.
Fritidsboliger| skriver du newneren, som vil vaere summen B =rilteggsareal | bygning
M = naringsseksjan av delierne til samtlige seksjoner i sameiet & =tileggsareal i grunn (krever oppmilingsfametning)
5B = samleseks|on balig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever appmalingstorretning)
SN = samleseksjon nazring

. S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Braik Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tiieges- | $nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | fteller) argal mal | {teller} areal mal | iteller) areal mal | [teller) areal mal | freller) areal

1 (B |67 B 13(B |79 B 25 37 49

2 |B |43 B 4|8 |44 B 26 38 50

32 |B |43 B 15|B |70 B 27 39 51

4 |B |43 B 6 |B |70 B 28 40 52

S [B |67 B 17 |B |79 B 29 41 53

6 [B |65 B 18 |B |119 B 30 42 54

7 |B |65 B 15 |B |88 B 31 43 55

8 [B [48 B 208 |§0 B 32 44 56

9 |B |4B B 21 (B |79 B 33 45 57

0|8 |77 B 22 34 46 58

11| |48 B 23 35 47 59

12|B [127 B 24 36 48 60

Sum tellered 14 34} Nevner ={ 144 3G
Dato I Innsenderens underskrift

5.0e.18 “enfle

Fastsatt av Kemmunal- og mndernisevin%ﬁpanementged hjemmel | forskrift
17. desember 2017 amn bruk av standardisert spknad om seksjonering Side Lava
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200 Side 4 av 9

N ar
By KCartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:47

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som ar ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter sam
innehelder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver|ne} erklzrer at;

a) X hverseksjenseier har enerett til  bruke en bruksenhet

b} X hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhe ngende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboei elter fra egen till det

£) X det eravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av hypgetillateisen eller plangrunnlaget
d) X seksjoneringen omfatter alle bruksenhetena i eiendommen
e} X seksjoneringen omfatter bare én grunnaiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kernmunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkiret

fi X deterfastsant om den enkelte seksjon skal brukes til boligformaL eller annet formal, og bruksfarmalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl X rammetillatelse eller igangsetingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak 1 eksisterende
bveg

b} X arealer som andre seksjonseiere irenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningslaven er avsatt til feles uteoppholdsareal,
seksjoneres lil fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklmring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppiykt
Hjemmelshaver{ne] erklerer at:

X Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddslen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eler

I:I alle baligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato [ Innsenderens underskrift

15.90 .13 " en€e of

Fastsatt av Kemmunal- og moderniser med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-03 11:47

Side 5av 9

8. Vedlepg som skal fplge spknaden

a}  Situasjonsplan aver eiendommen som tydelig angir eiend,
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

15 grenser, av bebygpelsen og grensene for eventuelle utendars

b)  Plantegninger aver etasiene i bygningen, inkludert kjelter og loft. P3
seksjonsnummer 6g bruken av de enkelte rom angis tydelig

skal bruksenh

ens arealer og aver , forslag til

€} Sameiets vedtekter
d]  Rekvisisjon av oppmidlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e)  Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygringsloven. Sam regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene sam dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklascing som gar ut pd at eiendommen ikke kan dispaneres aver ulen samiykke fra
rettighetshaver. Samiykket md vazre med original signatur

vedlegges.

g}  Dersom det er flere hjemmelshavere tis eiendommen som skal

es, skal skjs

«Fardeling av sam ved seksjonering»

9. Innsendte plantegninger

X 5om hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de ved'agte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10, Underskrifter

Z

Sted og dato

rs underskrift

Gjenta navn med blokkbakstaver
Fosen utbygging AS

V/iNGE BLONSS % Ky LA BRA

jéh vers underskrift |

v

Glenta navn med blokkhokstaver

Sted og dato

Hjemmelshavers underskrift

Gjenta navn red blokkbakstaver

Sted og dato

Sted og dato

Hjemmelshavers underskrift

] _ngnta navn med blokkbokstaver

H]?mmel;havers undesskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato a

Hjemme lshavers underskrift

“Sted og dato

Hjemmelshavers underskrift

Gjenta navn mad blokkbokstaver

Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdelar

b) E’ Brev med orientering om vedtaket er sendt tii innsenderen (m3a krysses av]

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (m4& fylles ut):

Kommunenr. | Komnmnunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
-

5017 Bjugn 20 YA
Dato | Underskrift Stempel
A p “ -

001y IS Ay X
Cato I Innsenderens underskrift

e

5.do. (% =
Fastsatt av Kommunal- g modernlsen;?depaneme Q med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standaf@isert spknad om seksjonering Sidezavg
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= Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 2018/1393432/200 Side 6 av 9
erxe . .
By Attesteringstidspunkt 2625-09-03 11:47
4. Spknad [pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse,
Eiendemmen spkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfar
Seksjons- | Sekslonens farmdl Samelebrak (teller] Tifeggsareal
nummar | B =Boligseksjon [omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hyis seksjonen skal ha sllsggsarea).
Fritidsboliger} skrver du nevngren, som wil viere summen B=ulleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne tll samtlige seksjaner i sameiet. B = tileggsareal i grunn (krever oapmalingstarretning)
5B = samleseksjon bolig B = tilteggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretning)
5M = samleseksjon nxering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.ar | For- | Brak Tilleggs- | Sor | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleges- | 5.or | For- | Brak Tillegss-
mal | {tefler} areal mil | (teler) areal mal | (teler) areal mal | {teller) areal mal | (teller] areal
70 94 118 142 167
71 a5 119 143 1456
72 96 110 144 159
73 97 21 145 170
74 98 122 148 in
75 99 123 147 172
76 100 124 148 173
77 101 125 149 174
78 102 126 150 175
79 103 17 151 176
80 104 128 152 177
. 81 105 129 153 178
82 106 130 154 e
83 07 131 156 140
84 108 132 157 181
85 109 133 158 182
86 110 134 159 183
87 m 135 160 124
88 112 136 161 185
29 113 137 162 186
an 114 13 163 187
51 115 138 164 1E8
52 116 145 165 189
o3 117 141 166 190
Sum telfere: Newvner =
Dato Innsenderans underskrift
® B Oo.l? bru@o_,(a(
&)
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 em bruk 2v standardisert spknad om seksjonering Side 4 av 4
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 69250075
Adresse: Liaveien 9, 7160 Bjugn
Betegnelse: Gnr. 20, Bnr. 515, Snr. 4, @rland kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Fosen TIf: 41454746 fosen@nylanderpartners.no NYLANDER

Salgsoppgaven er opprettet 19.12.2025 og utformet ARTNERS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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