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@stre Moholt-tun 2

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 890 000
0

9 303

2 899 303

3 373 pr. mnd.

55 m?
43 m?
12 m2

0

8 m2

1

1
Leilighet
Andel
49 532 m?
1969

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Moholt

Odin Sundland
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
924 44 082

odin.sundland@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Vegamot 18, 7049 Trondheim
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Plantegning



@stre Moholt-tun 2
1. Etasje

43m
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= Bad
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Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 55,0 m?
¢ BRA-i: 43,0 m?

¢ BRA-e: 12,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Omradet har sveert gode kollektivforbindelser med
hyppige bussavganger til sentrum og resten av
Trondheim. Her bor du naer daglige fasiliteter som
dagligvarebutikker, apotek, legesenter, kafé og
frisgr — blant annet p& Bohus- og Moholtsenteret. |
tillegg finnes sendagsépne butikker og degnédpen
bensinstasjon i naerheten, og Valentinlyst Senter
tilbyr et enda bredere utvalg.

Det er kort vei til flere barnehager, skoler og hayere
utdanningsinstitusjoner som NTNU, SINTEF og St.
Olavs. Omrédet passer derfor b&de studenter,
nyetablerte og familier.

For den aktive ligger Estenstadmarka i umiddelbar
neerhet, med flotte tur- og skimuligheter aret rundt.
| tillegg er det kort vei til flere treningssentre som
3T, TrenHer og CrossFit Moholt. Her ligger alt til
rette for en enkel og aktiv hverdag.

Innhold
1.etasje
Entré, kjokken/stue, bad og soverom.

Standard

Etasje 1:

Entré: Parkett pa gulv, malt trepanel pé vegger,
malt betonghimling.

Stue: Parkett pa gulv, malt trepanel pa vegger. Malt
betonghimling. Utgang til balkong.

Kjokken: Parkett pa gulv, malt trepanel pa vegger,
plater p& vegg mellom over- og underskap, malit
betonghimling. Innehar kjgkkeninnredning med
profilerte fronter, folierte skrog og heltre
benkeplater. Ventilator med kullfilter. Kran og avlep
for vaskemaskin. Varmtvannsbereder.

Bad: Flis pa gulyv, flis pa vegger, malt
betonghimling. Innehar dusjvegger av glass med
dusjgarnityr p& vegg, gulvmontert toalett, opplegg
for vaskemaskin og innredning med er servant.

Soverom: Parkett pa gulv, malt trepanel pé vegger,
malt betonghimling. Garderobeskap

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Ved overtagelse av leiligheten medfglger det ikke
parkeringsplass.

Moholt borettslag har gode parkeringsmuligheter
for beboere og deres besgkende. Det er
garasjeplasser og skiltede elbil- og
motorvarmeplasser som beboerne kan sgke pa.
Borettslaget har mulighet til & utvide
tilgjengeligheten for ladeplasser ved behov.
Uregistrerte biler og ulovlige parkerte biler vil bli
fijernet. Parkering skal kun skje pa oppmerkede
plasser.

Utvis saerdeles aktsomhet for at du - eller dine
besgkende — ikke opptar en annen beboers
reserverte plass

Tildeling av ledige p-plasser skjer etter sgknad til
styret og baseres pa ansiennitet.

Kjoper informerer om at det aldri har veert et
problem & finne ledig parkering for seg eller sine
besokende.

Diverse
Boligselskapet er med i sikringsordning.

Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia om
leveranse av tv og internett via fiber.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med
TrendelagKraft om levering av strem til vare
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beboere. Mer informasjon om tilbud og bestilling pa
https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/

BORETTSLAGETS HIEMMESIDE
https://www.moholtborettslag.no/

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Tilleggskommentar:

Ny varmtsvannstank hgst 2023 byttet av fagleert
regrlegger.

Ny oppvaskmaskin var 2024. Utelampe montert var
2025 av fagleert elektriker.

Bod i kjeller og oppgang er pusset opp i
2024/2025.

Mulighet for & seke om parkeringsplass med elbil-
lader.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1:1

TG 2: 4
TG 3:0
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Bad - Totalvurdering av overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn
av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet
og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen,
mangel pa mulighet til & kontrollere tetting og

at det ikke er tilfredsstillende tettet rundt
rergjennomferinger i gulv / vegg og dette medfarer
okt risiko for lekkasjer.

Bad - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon:
TG 2 settes for naturlig avtrekk.

VVS:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pé eldre rer og
avleps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal brukstid.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Bad - Totalvurdering av fuktsek:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell
kontroll inne pa badet ble det ikke avdekket
forhayede verdier eller symptomer pa svikt i
tettesjiktet.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL LOVLIGHET,

AREALOPPMALING OG ROMBENEVNELSE:

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er
kontrollert opp mot kommunepakken.
Byggetegninger samsvarer med dagens utforming
av boligen uten vesentlige avvik.

Det foreligger byggegodkjente tegninger for
eiendommen fra 1967. Det foreligger imidlertid
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest i
Tr.heim kommunes arkiv. Det er i tillegg gitt en
byggetillatelse fra fasaderehabilitering i 1991, men
foreligger heller ingen attester pa dette tiltaket.

Bod i trappoppgang péa 2,7 kvm og bod i kjeller pa
8,9 kvm er oppfert som BRA-e i rapporten.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygningen, som er ei boligblokk, er pa 3 etasjer +
kjeller. Hovedkonstruksjonen bestar av betong.
Utvendige fasader bestér av teglsteinsforblending,
med innslag av trepanel. Flat takkonstruksjon
tekket med takmembran. Vinduer med 2- lags
isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
49532,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjent sgknad om byggetillatelse
datert: 30.11.1966.



Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Det foreligger ogsé godkjent sgknad om
fasaderehabilitering datert: 03.09.1991.

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke
er tillatt i inntil 30 dagn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5
-4.

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene.

Iht. borettslagsloven kap. 5 kan man etter
godkjenning fra styret leie ut hele bostaden i inntil
3 ar dersom eier selv har bodd i leiligheten minst
ett av de siste to ar.

Styret kan kun nekte a godkjenne utleieforholdet

dersom det foreligger saklig grunn til & nekte eller
dersom leietaker selv ikke ville blitt godkjent som
andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet.

Energikarakter: G - Red

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 890 000,-
Andel fellesgjeld kr 0,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

8 213,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2909 003,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr. 0,-
andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men som
ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 373,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Driftsdel: kr 2 866,-

Elektroniske fellesavtaler: kr 428,-
Vasking fellesareal: kr 79,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 56 358,- pr.
31.12.2024.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa
forsikringen er lgpende. Avtalen kan sies opp av
forsikrede med en méned oppsigelse.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp
avtalen, dersom forsikrede ikke oppfyller de krav
som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. Se
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lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 608 229,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 432 916,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
MOHOLT BORETTSLAG, Orgnr: 948 721 414
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjopsrett er forhdndsprevd. Forkjgpsretten
avklares dermed senest 5 virkedager etter at varsel
om bud aksept til forretningsferer. Dersom
eiendommen ikke blir solgt innen tre méneder etter
at forkj@psretten er prevd ma forkjepsretten preves
pa nytt, og nytt gebyr kan pélape.

| folge vedtektene er det krav om
styregodkjennelse av ny eier.

Styret kan kun nekte godkjenning péa saklig
grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold péa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg
til salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i SPAREBANK 1
FORSIKRING AS med polisenr. 20704495.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 13 599 961,-

Driftskostnader kr. 11 932 138, -

Arsresultat kr. 2 461 649, -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 18
343 528,- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé& kr. 1183
947,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer & legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Gjennomfarte- og kommende
vedlikeholdsarbeider

Etter generalforsamling holdt mai 2025 ble det
vedtatt at styret skal undersgke priser og tilbud pa:
-Alle sykkelboder oppgraderes og det etableres en
vaskeplass i forbindelse med bod.

-Det er fremmet forslag fra beboer om & se pé
mulighet og kostnad med & sette opp carporter i
borettslaget.

Kostnaden for dette er enna ikke bestemt, og det
er heller ikke avgjort om arbeidet skal
gjennomfares.

Dette vil bli diskutert og avgjort ved neste
generalforsamling, etter at styret har innhentet
tilbud pa arbeidet.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt, men det m& sgkes om til styret.
Det er kun tillatt med én hund eller én katt per
leilighet, og underskrift fra samtlige naboer i
oppgangen mé innhentes far styret innvilger
sgknaden.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for @stre Moholt og Moholt Lille,
med PlanID r1056a, vedtatt 21.12.1966, er
gjeldende.

Deler av eiendommen er ogsd omfattet av
reguleringsplan r0291e (Omkjgringsvegen fra



Nardo trafo til Vegskillet, med tilstatende veger og
arealer) og r20110049 (Jonsvannsveien,
kollektivfelt)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det
foreligger planforslag som bergrer eiendommen.

Dette gjelder reguleringsplan med plannavn Del av
studentbyen pa Moholt, og planiD r20230039.
Formaélet med planen er a legge til rette for & kunne
etablere innovative og klimavennlige studentboliger
etter Powerhouse Paris Proof standard pa Moholt i
Trondheim. Planomradet er ca. 23 daa. Det er
planlagt ca. 12 punkthus, med rundt 800
studentboliger.

Dette gjelder ogsa reguleringsplan med plannavn
Cecilie Laves veg 14 og Moholtsvingen 36, planiD
r20210044. Hensikten med planarbeidet er & legge
til rette for ny boligbebyggelse i fem leilighetsbygg
med ca. 75 boliger i variert stgrrelse, med
tilherende utomhusanlegg, samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur.

Boligen ligger i et omrade som int.
kommuneplanens arealdel er avsatt til Byggesone 2
0g Bevaring kulturmiljg.

Plankart med reguleringsbestemmelser folger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger

gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Odin Sundland per e-post
odin.sundland@nylanderpartners.no eller sms: +47
92 44 40 82. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlegp.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til § akseptere eller forkaste et
hvert bud og er séledes ikke forpliktet til
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll

av hvilke fysiske personer som kontrollerer
selskapet (reelle rettighetshavere).

Dersom megler ikke klarer & gjennomfere palagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og
oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde forhold
som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige til
@kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt
til & stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det



kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel.

Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i
en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfeores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta

gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Moholt sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tiloyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Maren Aurstad Rennan.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er @stre Moholt-tun 2.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 53, bnr. 82,
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andelsnr. 167 i MOHOLT BORETTSLAG i Trondheim.
Vart oppdragsnummer er 11250044,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 25 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00
Rabatt: -12 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Odin Sundland / +47 92 44 40
82/ odin.sundland@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 11.06.2025



Tekniske
dokumenter
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@stre Moholt-tun 2

Nabolaget Moholt allé/Moholttunet - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Studenter

o Enslige

Offentlig transport

& Moholt Storsenter 4 min %
Linje 12, 113 0.3 km

Lerkendal stasjon 6 min &
Linje R70 2.8 km

Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.9 km

Trondheim Vaernes 26 min &

Skoler

Asvang skole (1-7 kl.) 12 min 4
443 elever, 21 klasser 1km

Eberg skole (1-7 kl.) 15 min %
394 elever, 21 klasser 1.4 km

Steindal skole (1-7 kl.) PARGIIES
326 elever, 17 klasser 1.8 km

Blussuvoll skole (8-10 kl.) 18 min %
549 elever, 27 klasser 1.6 km

Hoeggen skole (8-10 kl.) 22 min %
449 elever, 28 klasser 1.9 km

Strinda videregdende skole 19 min &
1150 elever, 17 klasser 1.7 km

Charlottenlund videregdende skole 8 min &
1100 elever, 76 klasser 4.2 km

s Kvalitet pa skolene
' Veldig bra 88/100

e Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

v Naboskapet
&8 ofige 61/100

Aldersfordeling

N

m Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Moholt alié/Moholttunet 993 1151
W Trondheim 9 2 103 688
M Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Sit Moholt studentbarnehage (0-5 &) 7 min 4
182 barn 0.5 km

Frydenberg barnehage (2-5 r) 10 min #
29 barn 0.8 km

Voll gdrdsbarnehage (1-5 &r) 9 min %
22 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Moholt 4 min &
PostNord 0.3 km

Kiwi Moholt 5min #
PostNord, sendagsépent 0.4 km

@stre Moholt-tun 2

Nabolaget Moholt allé/Moholttunet - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Familier med barn =
o Enslige
Offentlig transport
2 Moholt Storsenter 4 min 4
Linje 12, 113 0.3 km
@ Lerkendal stasjon 6 min &
Linje R70 2.8 km
@ Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.9 km
¥ Trondheim Veernes 26 min &
Skoler
Asvang skole (1-7 kl.) 12 min 4
443 elever, 21 klasser 1km
Eberg skole (1-7 kl.) 15 min 4
394 elever, 21 klasser 1.4 km
Steindal skole (1-7 kl.) 21 min #&
326 elever, 17 klasser 1.8 km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 18 min &
549 elever, 27 klasser 1.6 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 22 min 4
449 elever, 28 klasser 1.9 km
Strinda videregdende skole 19 min 4
1150 elever, 17 klasser 1.7 km
Charlottenlund videregéende skole 8 min &
1100 elever, 76 klasser 4.2 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

Opplevd trygghet
® Veldig trygt 85/100

S Naboskapet
“% Hgflige 61/100

Aldersfordeling
Y
o
8 s
® N2
e e B <
B B2 See 2
kN0 R Vg = R< @
GEE ¥ o Q2=
~ No~ ~
- — l -
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ér)
Omrade Personer Husholdninger
Il Moholt allé/Moholttunet 993 1151
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Sit Moholt studentbarnehage (0-5ar) 7 min 4

182 barn 0.5 km
Frydenberg barnehage (2-5 ar) 10 min &
29 barn 0.8 km
Voll gérdsbarnehage (1-5 ar) 9 min 4
22 barn 0.8 km
Dagligvare

Rema 1000 Moholt 4 min 4
PostNord 0.3 km
Kiwi Moholt 5 min #
PostNord, sendagsapent 0.4 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

B Moholtsenteret 4 min &
£} 1.Buss
X i@ Apotek 1 Moholt 6 min 4
& 2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

m Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100 W 49% i barnehagealder
e 37% 6-12 ar
o Steynivaet W 7% 13-15 &r

Lite stayniva 87/100

-~ W 7% 16-18 &r
. o
w  Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 87/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Moholt studentby - treningssenter 7 min % —
Aktivitetshall 0.5 km —
@ Nedre Steinan - KGB 5ér 12 min 4 Par u. barn
I
Fotball 1km
I
& TrenHer Moholt 5 min # Enslig m. barn
-
& Fitnesspoint Moholt 5 min % -
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
-
—-_—
Wl 14% enebolig
3% rekkehus 0% 74%
I 81% blokk
M 2% annet Il Moholt allé/Moholttunet
Trondheim
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet i nabol: ofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og r er innhentet pd web og gir Innholdet i nabolag ilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og
-m uttrykk for hvordan ne vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen ght © Finn.no AS 2025 -m uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes arlig for feil/mangler i profilen. C
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander AS awd. Moholt

11250044

Maren Aurstad Rennan

@stre Moholt-tun 2

TRONDHEIM 7050

Er del dadsho?
M nei  [ua

Avdedes nawn [ |

Er det salg ved fullmaki?
Nei [ s

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

CInei  [Ada

IN4r kjgpte du boligen?
Ar [z010 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r | 5 |

Antall maneder [10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[ Nei B4 ua

| hvilket forsikri p har du tegnet vil rsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmdl for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det erfhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
[ Nei Oda

Lnitialor selger MAR 1
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2 Kienner du til om det er utfart arbeid pd badvétrom?
Svar [rei
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei O
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det erhar vesrt problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt efler fuktmerker i underetasje/kjeller?
A Mei Ja
6 Kienner du til om det erthar veert utettheter | terrasselgarasietak/fasade?
M nei [ 4a
7 Kienner du fil om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig frekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ nei [ da
8 Kjennerdu til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
KA Mel [1Ja
9 Kjennerdu til om det erfhar vaerl sopp/réteskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
A Mei [ va
10 Kjenner du til om det erfhar veert skjeggkre i boligen?
4 nNei Oda
11 Kjenner du til om det er/har vaeri utfart arbeid pa el-anlegget eller andre (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget ogleller andre installasjoner (f.eks. oljietank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/fladeboks for elbil i dag?
Nei O
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfiert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Mne i
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
4 Nei [ Ja
16 Kjenner du til om det har veert utferl arbeid pa terrasse/garasje/tak/iasade?
Svar | Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Mei [ Ja
18 Kjennerdu til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
kA Nei [ s
19 Kjenner du til forslag eller vedtatte requleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M nei O
20  Kjenner du til om det foreligger pAbud/heftelser/kravimanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Mel []Ja
Initialer selper MAR
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22

23

24

Er det foretatt radonméling?

M nNei  [Jua
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatiest?
M Nei []da

Kjenner du til om det foreligger skaderapporterf tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

FNei  [Jia

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

Fnei [Jda

Spersmal for bolig | sameie/boretislag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
4 nei [ 4a
28 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere skie felleskostnader/skt fellesgjeld?
A Nei [Ja
27 Kjenner du til om det erfhar vaert sof i sameiet/ 1 eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
Mnei [JJa
28 Kjenner du til om det erhar vaert skjeggkre i i {f eller i andre boligen)?
[ nei []da
Initinler selger MAR 3
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Tilleggskommentar

Ny varmisvannstank hast 2023 byttet av fagleert rerlegger. Ny oppvaskmaskin var 2024. Utelampe montert var 2025 av fagleert elektriker. Bod i
kieller og oppgang er pusset opp | 2024/2025. Mulighet for 4 seke om parkeringsplass med elbil-lader.

Jeg bekrefter at opplysningene er gill etter beste skjann. Jeg er kjent med al dersom jeg har gill ululistendige. uriklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for t ing punkt 7.1 og forsikring kapittel 4.

Jeg erorientert om mitt mulige ansvar som selger etter a lingsloven, efter kjap:
boligselgerforsikringstilbud

(aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietiibudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | B ~ seks ~ mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikrngsvilkérene kunne justeres. Nar premietiibudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklasnngsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafres. Det vil da vaere forsiknngspremien og i Arene pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller siektninger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom persener som bor elier har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes nasringsvir en nerngsei i

etter at boligeiendormmen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
baolighandel).

Forsikingsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring 0gsé i ovennevnte tilfeller,
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakien er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fer overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsioven § 20
(aksjeboliger),

Gyldig forsikring forutsetier at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskiift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilka og informasj jyre til selger i
forbindelse med kjop av baligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overiagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i krafl ndr kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | naeringswvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé baligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det far heldrs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er | henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av fotal forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

il Jeg kan ikke kjppe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAR

Document reference: 11250044
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

4
\’\d

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I I— S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det

Bollgtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Leilighet
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
- o .
@stre Moholt-tun 2 Takstmannens integritet
7 0 5 0 Tro n d h el m Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

5001/53/0/82/167/0

Rapportdato a .
. Levetidsbetraktninger
26.05.2025

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder

TG o 0 0 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
: verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 4 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 ﬁ 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfort den 21.05.2025 av: m

Einar Richard @veras Innherredsveien 26 +4790085616
Witsg og Svea Takst AS 7042 Trondheim einar@wstakst.no

Tomrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjor pa under idspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: @stre Moholt-tun 2, 7050, Trondheim
Matrikkel: 5001/53/0/82/167/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1969 Kilde: Eiendomsverdi.no

Tomt: 49 532 m?

Hjemmelshaver(e): Maren Aurstad Rennan

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er ei boligblokk, er pa 3 etasjer + kjeller. Hovedkonstruksjonen bestar av betong. Utvendige
fasader bestar av teglsteinsforblending, med innslag av trepanel. Flat takkonstruksjon tekket med takmembran. Vinduer med 2-
lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma p&regnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Kjgkken fra 2010 - Bad fra 2010 - Ny oppvaskmaskin(2024) og bereder skiftet
uti2023.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 1
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
43m? 0m? 43 m? 48 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entré, kiskken/stue, bad og soverom. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Bodarealer som ikke er etablert i leiligheten er
ikke medregnet i arealoppmélingen.

Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

43m? 12m? 0m? 8m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entré, kiskken/stue, bad og Bod i trappoppgang og i - Balkong.

soverom. kjeller.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
55 m?

Merknader om areal: Boligen er mélt opp etter ny standard NS3940:2023. Bod i trappoppgang pa 2,7 kvm og bod i kjeller p&
8,9 kvm er oppfart som BRA-e i rapporten.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av péviste forhold ber det
brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange lag som er pafert fordi dette bare kan
gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. Det er ikke
tilfredsstillende tettet rundt rergjennomferinger i gulv / vegg og dette medfarer gkt risiko for lekkasjer. Membran pa
rommet har nddd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som kommer. TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p&
fuktsikringen og for ovennevnte observasjoner. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett vil badet kunne vare i
flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se
pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Ingen skader
observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt. TG
2 settes for naturlig avtrekk.

VVS: Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfaringer. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Lokal stengekran for tappevannet etablert under kjekkenoppvask, hovedstengekran er
plassert i kjeller. Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa
vegger. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales p&
generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjster pa vannrer som er over 30 ar. TG-2 er satt
med bakgrunn i alder pé& eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnddd forventet normal brukstid.

n Bygningsdeler med TG 3
. Bygningsdeler med TG IU

Bad - Totalvurdering av fFuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne pa badet ble det ikke
avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet.
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, i
siste 5 arene?
Ja

d

eller li

iboligen de

Kommentar:
Det er fremvist samsvarserklaering pa div elektrisk arbeid utfart i boligen.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja
Kommentar:

Fremvist pa befaringsdagen.

Nar ble egenerklaringen signert?
11.05.2025

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by j t i ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er kontrollert opp mot kommunepakken. Byggetegninger samsvarer med dagens
utforming av boligen uten vesentlige avvik.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:

Det foreligger byggegodkjente tegninger for eiendommen fra 1967. Det foreligger imidlertid verken midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest i Tr.heim kommunes arkiv.

Det er i tillegg gitt en byggetillatelse fra fasaderehabilitering i 1991, men foreligger heller ingen attester pa dette tiltaket.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

. Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vitrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er ifglge tidligere salgsoppgave fra 2010.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfert?
Ja

Kommentar:
Det er fremvist samsvarserklaring pa elektrisk arbeid utfert av firma. Rerleggerarbeid er utfart av firma. Det er ukjent om
mur/flis membran er utfart av Fagfolk.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis pa gulv og pa vegg. Det bemerkes manglende fuging i overgang vegg og gulv bak
toalett og under servantinnredning.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, totalt registreres en hgydeforskjell p& 25 mm.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pd mur/ betong 20-40 &r.

® Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bdde membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Bilde av sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis. Det er ikke tilfredsstillende tettet rundt rergjennomferinger i gulv / vegg og dette medfarer okt risiko for lekkasjer.
Membran pa rommet har naddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder p& fuktsikringen og for ovennevnte observasjoner. Smgremembran har en naturlig

aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved & etablere dusjkabinett
vil badet kunne vare i flere &r enn den antatte gjenstdende levetiden. Det anbefales & etablere tett dusjkabinett.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar.
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Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Badet ventileres naturlig via ventil pa vegg, tilluft via luftespalte under dgrblad.

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

TG 2 settes for naturlig avtrekk.

Leveti

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
(D Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.
® Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendig dusjsone.
Dusjsone grenser mot yttervegg og kjigkkeninnredning/sjakt. Vegg mot kjekkeninnredning er oppfart i en murkonstruksjon.
Hulltaking lar seg derfor ikke utfare.

12/18
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utferes normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU N

Kommentar:
Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne pa badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert tett dusjkabinett som et fuktsikringstiltak.

13/18

n Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Ja

eller opp

Kommentar:
Noe fuktmerker observeres pa benkeplate, noe svellinger observeres i bunnplate under oppvaskkum. Fuktsgk ga ingen
forheyede fuktverdier.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det kan
veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fer det eventuelt kan gjennomferes. TG 2

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og heltre benkeplate. Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert lekkasjevakt. Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vare noe slitt, men generelt i tilfredsstillende stand.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjskkeninnredning 20-60 ar.
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Ja

etter byggea

Kommentar:
Skiftet bereder.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkenbenk. Sikkerhetsventilen er koblet til avlgpet under vask. Bereder er pa ca 120 liter,
og er datomerket 21.04.23

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer. Rer- og avlepsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
Lokal stengekran for tappevannet etablert under kjgkkenoppvask, hovedstengekran er plassert i kjeller.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler p& vegger.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre
anlegg. Eldre vannrar av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en

gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjster pa vannrer som er over 30 &r.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

15/18

Levetid:

(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

16/18
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H Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
- Det ble utfert vesentlige oppgraderinger av el anlegget i 2010.
- Under ndvaerende eier er det etablert lampe pa balkong, fjernet lampe pa bod i kjeller.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:

Det er fremvist samsvarserklaring pa folgende arbeider:

- Mélerbytte i 2018

- Innstallasjon i leilighet med skjult og dpent anlegg med totalt 30 punkter. Det er medtatt ny ovn p& soverom, varmekabel, 5 stk i
downlights, ny kurs til oppvaskmaskin og bereder. Stikkontakter og brytere montert, inntrekking av jordleder i skjultanlegg. L
Rehabiltering av sikringskap med overbelastningsvern, overspenningsvern og 5 stk jordfeilautomater.

- Det er fremvist rapport fra el/tilsyn utfert i 2017 uten at det er registrert avvik. Y

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Leses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Varmtvannstanken er produsert 21.04.23 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Da boligen ikke har vart kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

17/18

@vrig info:

Det er utfert en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette p& grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjeres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersokes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

Bilde

Bilde av sikringskap
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

[ e
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

p om i 3
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av isk etter forha ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er p ur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sl4 av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snmsmelteanleggel er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

legget bade er - 0og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termo llerte ovner med ti ing, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tegnforklaring
[ KpOmrade kommuneplan ~ Eiendomsgrense god
gjeldende nayaktighet
| Veg :-.-.....- Bestemmelsesomrade #5
Stay langs E6
Turveg / turdrag ; Framtidig turveg / turdrag
~ Fiernveg ~ Hovedveg
65‘%59 Hovedvegnett sykkel [ | Byggesone 1
] Byggesone 3 ] Offentlig eller privat
tienesteyting
B Grav og urnelund |

infrastruktur
== Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense fiktiv
7.7;/_i Hensyn bevaring kulturmilje

~~7 Kollektivirase
=" Hovedveg bru
| Byggesone 2
[ Idrettsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk [ Bla/grennstruktur

TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bygn.rid. inrl."n/“

Gar, l Br.or. Bygningsrad mote

Matrnr, Moholt. den 30,11.66. Sak

08.05.2025 13:16:28 Det kan forekamme feil eller manglende opplysninger i informasjonan.

SideZav2

nr66/1635
P-.F pg::u::.:v.h.gn E-=u og %{“ - ..r:?
ﬂgc:%!ldﬂ.&.:f&mqugtumn'*ﬂ.

‘og w.c. 0g 15 L. a 2 rom og kjSkken med bad j og
-."um I 2 roms 1 er det avsatt ss for
Wl r. 2 ‘m“ . pla o
sjoner i u.;:r mellom vinduene utfdrt

1 % S ned T shendervert med T ¢u
ﬁ'ﬁn&mﬂu‘:m&»‘w. .I"-v-u;
n?-go«ndmkgrmm- Hver leilighet har

klebod Wcmh‘ matvarer og brendsel i

kjeller. srom er innredet i kjeller. Det er pd snitt-

tegning antydet en etasjehSyde pd 2,40 meter.

Yedtaks 2

Ad. situgsjonskartet

su-n situasjonskart mangler. Fir byggetillatelse blir gitt
‘.:'ramogm:umnmmdut
Ad. Byggemeldingen:

i e oy d e Ko o 1

frem ! :\I"!lw.o;;nm

-

4000-12:84 Sentium



59



60

Vedtekter
for Moholt Borettslag org nr. 948.721.414
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 19.12.1968,
sist endret 30.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Moholt Borettslag er et samvirkeforetak som har til form8l § gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsferer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere p3 ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form8| § skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal & utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett il 3 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier har disse forkj@psrett | denne rekkefplge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier | Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjores gje\dende ndr andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sprge for at de som er nevnt i forste ledd f&r anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forh3ndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre madneder, for meldingen om at andelen har skiftet ejer.

3-3 Na=rmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) NAr bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjepsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjarelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal f3 overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere,

(5) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pd annen egnat mite,



4, Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig | borettslaget og rett til § nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligform3l uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller ungdvendig
m&te vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseieg kan med styrets godkjenning giennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
m3ned etter at soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 degn i lopet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma
brukes og ved|ikeholdes slik at lekkasjer unng3s.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
b3de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uvzer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks 3 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand s3 langt
plikten ikke ligger pd andelseieme. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fere nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baarende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer misligheld. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p8 husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende § selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en leder og fire andre medlemmer med
fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstuiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og generalfarsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mote s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 oke tallet pa andeler eller § knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prigritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer | fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den pverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes n3r styret finner det ngdvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for magtet
ag om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pd
minst 8tte og hpyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om nadvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til baligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
ensker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av 3rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen moteleder. Mptelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p3 generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved
fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé forhdnd fastsette at den som fir flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmaél
der medlemmet selv eller naerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk
serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende | forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til § bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f&r vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

~  vilkdr for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om bolighyggelag av samme dato.
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Moholt Borettslag — Ordensregler

Generelle regler for ro & orden

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i f@rste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker og til &
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

| noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle reglene
for ro og orden laget.

Ved a utvise forstaelse, ta hensyn og forsgke a lgse eventuelle uenigheter med dem det gjelder
unngar vi de fleste konflikter, Vi har et godt borettslag, og ved dialog fortsetter vi a holde det slik.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle |eietakere gjgres kjent med
reglene og overholder disse.

Moholt Borettslag har i tillegg til de lovfestede reglene for ro & orden szerskilte bestemmelser rundt
parkering og andre forhold, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre kan gi neermere opplysning eller
oppklaring rundt dette, eller andre forhold som ikke framgar av reglene.

PARKERING OG SYKKELBODER

Moholt borettslag har gode parkeringsmuligheter for beboere og deres besgkende. Det
garasjeplasser og skiltede elbil- og motorvarmeplasser som beboerne kan sgke pa (se oversikt ved a
trykke her), Borettslaget har mulighet til 3 utvide tilgjengeligheten for ladeplasser ved behov, Se
nettsiden var og ta eventuelt kontakt med styret for tilrettelegging dersom du trenger dette.

Tenk pa dine naboer og utvis szerdeles aktsomhet for at du - eller dine bespkende — ikke opptar en
annen beboers reserverte plass, dette skaper ungdvendig misngye. Har du en reservert plass,
benytt denne over fellesplassene. Uregistrerte biler og ulovlige parkerte biler vil bli fijernet.

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Kj@ring pa gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett
fra under npdvendig tilbringertjeneste. lkke hensett mindre kjgretgyer (el-sparkesykkel m.m.) som er
til hinder for alminnelig ferdsel. Respekter skiltingen i omradet.

Borettslaget har flere tilgjengelige sykkelboder. Selv om bodene er last, oppfordrer borettslaget til at
sykler hensatt i disse bgr vaere last. Borettslaget oppfordrer andelseiere til & ha sykkelen registrert i
et sykkelregister.
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FELLESANLEGG & RENHOLD - LEKEPLASSER - DYREHOLD
Ta godt vare pa og gjerne benytt grentanlegg, beplantninger og fellesanlegg.

Borettslaget har renhold av fellesareal hver mandag eller tirsdag. Gjerne ta inn dgrmatter i pavente
av dette. Utover dette skal det ikke sette sgppel- eller andre gjenstander i fellesomrader.
Rist ikke tay eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg der.
Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid,
og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligselskapets omrade.

MATING AV FUGLER & SKADEDYR

Mating av fugler, eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke rotter og
mus til husene. Utover dette er det greit a vite at borettslagets husforsikring har dekning for
skadedyrkontroll.

GRILLING | BORETTSLAGET

Bruk av engangsgrill og kullgrill er forbudt pa balkongene. Det er heller ikke tillatt 3 oppbevare
gassflasker i fellesomrader eller i bader. Utvis sarskilt hensyn ved grilling pa terrasse og grilling skal
forega under oppsyn pa grunn av risiko for brann. | tillegg til dette kan reyk/lukt medfgre sjenanse og
ubehag for naboer. Borettslaget har flere felles grillplasser som gjerne kan benyttes.

KILDESORTERING - AVFALL

Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter veileder. Se Trondheim
Renholdsverks regler. Borettslaget har egen container for spesialavfall og smaelektrisk utstyr, den
finnes ved ballspillomradet mot undergangen. Benytt leilighetsngkkelen for tilgang.

@vrige returpunkter for tekstiler, sko, glass og metall er pa parkeringsplassen pa andre siden av
undergangen. Utover dette leier styret inn containere to ganger i dret, falge med pa nettsiden for
tidspunkt.

RO OG ORDEN

Unnga unadig stey | leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og balkonger.
Hovedregelen er at det skal vaere ro etter kl. 2200 pa kvelden og fram til kl. 0700. Sang- og
musikkundervisning e.l. virksomhet som kan vaere til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom
boligselskapets styre og naboene har samtykket. Pa generelt grunnlag vis forstaelse for dine naboers
stay- og rolighetshehov. Ha forstaelse for at naboer kan ha et lystig lag en gang iblant, og samtidig
ved arrangement gi nabovarsel og aller helst sgk samtykke. Ved akutt stgy ta kontakt med naboen
direkte, utover dette er det politiet.

Oppussingsarbeid som medfarer sjenerende stgy som f.eks. banking, boring og sliping, ma ikke
forega pa sgndager eller helligdager.
Las alltid dgrene til kjeller. Hovedinngangsddrene skal som hovedregel holdes lukket.

Barnevogner, sykler, ski, redskaper e.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger. Egne boder
kan benyttes. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene. Dette er svaert
viktig pa grunn av overhaldelse av brannvernsreglemente, da ramningsveier skal haldes frie.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett dpne. Dette er bl.a. for 3 unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten. Manglende ventilasjon kan i tillegg fere til at royk og
damp kan trekke inn i fellesomrader og naboers leiligheter. lkke bruk kjpkkenvifte pa full styrke nar
det fyres i vedovnen. Det kan skape undertrykk og reyken kan sla inn i leiligheten. Skader pafarer
borettslaget, og dermed beboerne, ungdvendige utgifter.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting o.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlppsrer ikke blir frostskadet. Mislighold ved vedlikehold av bygningsmasse kan medfare
personlig erstatningsansvar.

Sett ikke opp markiser, varmepumper, parabolantenner e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig
spknad.

Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong. Slik
unngar man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer noen.

Vaer forsiktig sd det ikke oppstar brann. Er du usikker p3 generelt brannvern, se beboermappen eller
kontakt styret. Dersom du mistenker branntill@p — ring 110!

BADEROM, WC, WATERGUARD, KRANER OG LEDNINGER

| toalettet ma det kun brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan
fere til at avippet gar tett og at eieren far omkostninger med & stake opp. Bygningsmassen er
forsikret av borettslaget, men ved skade pa bygningsmasse som kan spores til andelseiers
vedlikehold eller generelle mislighold kan forsikringsselskapet spke regress hos den enkelte.
Waterguard er installert i alle leiligheter og er en sikkerhet for alle, ikke koble fra denne sikkerheten.
Den er seriekoblet med alle leilighetene pa hver side av oppgangen (venstre og hayre side for
hovedinngangsder) og instruksjoner for hva man gjgr dersom vannet forsvinner er hengt opp ved
alarmsentralen i kjelleren. Gjer deg kjent med denne.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for & holde ro og orden i boligselskapet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal sdledes ikke legge ungdige plikter
pa beboerne. Noen plikter er likevel n@dvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds
med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fplge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pd forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig mislighold, og
etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren a selge boligen.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Moholt Borettslag

Tid: Tirsdag 13.05.2025 - kl. 18:00
Sted: Trondheim Frikirke - Brosetvegen 145 A

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fplgende dagserden:
1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteaer

1.3  Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppagjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024
4. Godtgjerelse til styret for perioden 2024 - 2025
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Gjenbrukstorg

Styret har diskutert en mulighet for & ha et gjenbrukstorg eller lignende i
borettslaget. Styret ansker at det i sterre grad kan legges til rette for gjenbruk av
gjenstander som har en restverdi. Dette for & bidra til mindre avfall og for at
gjenstander med god kvalitet kan benyttes av andre som har bruk for dette. Kanskje
kan en lampe eller sportsutstyr f& et nytt hjem?

Det er i dag opprettet en «gjenbruksbu= i Brundalen borettslag som er brukt som
inspirasjon. Her kan beboerne levere brukbare ting som andre kan ha gleden av. De
har et motto som sler «Gi det du vil, ta det du trenger» og styret tenker at det hadde
vaert fint om Moholt borettslag fikk til noe lignende. Dette kan ogs§ veere en arena
man megter naboer.

Styret pnsker at det er en egen gruppe som kan engasjere seg og tar ansvaret for
dette, da for 8 involvere flere beboere utenom styret. Styret ser for seg at man kan
benytte en fellesbod i en oppgang hvor det er to store felleshoder. Her kan det settes
opp hyller for en god organisering. Styret ser for seg at dette er en «betjent» ordning
slik at det ikke blir en plass noen dumper sgppel. Denne kan f.eks. vaere dpent en
gang i mdneden, men det vil avhenge av om det vil sI8 an og om flere onsker 3
involvere seg.

Styret ansker tilbakemelding p8 muligheten for et gjenbrukstorg og kontakt med, ev.
bidragsytere.

Forslag til vedtak: Styret gis tillatelse til & tildele en egnet fellesbod i en oppgang
med to store fellesboder til de som kunne tenke seg 3 bidra til
et gjenbrukstorg.

5.2 Oppgradering av sykkelboder

Styret ser at dagens sykkelboder, som opprinnelig ble bygget som terkeskur for
klesvask, trenger en oppgradering for & veere tyverisikre, samt brannsikre. NAr det
etter hvert har blitt flere beboere som har gatt til anskaffelse av elsykler, ansker
styret 3 tilrettelegge for lagring av disse utenders i nye, sikrere sykkelboder. I
forbindelse med eventuelt arbeid med de nye sykkelbodene @nsker styret ogsé 8
etablere en vaskeplass for sykler ved ett av skurene, pa hjarnet av @M-17. Denne
vaskeplassen er tenkt til heldrsbruk med oppvarming slik at vintersyklister kan f3
vasket syklene fri for veisalt etc.

For de som fortsatt benytter bodene til tarking av kizer, vil dette fortsatt vaere mulig
med de nye skurene.

Det er gnskelig med en konstruksjon i metall med systeml8s pa dor som i dag. Antall
sykkelboder vil forbli det samme

Forslag til vedtak: @nsker at beboerne avgir stemmer for ett av forslagene (A, B
eller C) under:

A: Alle sykkelboder oppgraderes og det etableres en
vaskeplass i forbindelse med boden ved GM-17

B: Kun sykkelboder oppgraderes

C: Kun vaskeplass etableres

5.3 Carport

Det er fremmet forslag fra beboer om 3 se p& mulighet og kostnad med & sette opp
carporter i borettslaget. Det gnskes at beboere gir innspill pd en eventuell Ipsning for
carporter.

Hva innebzerer forslaget og hva er tanken med carport:

Forslaget til utredning er & sette opp en enkel carport med "flatt tak" og stolper. Ingen
vegger p3 siden eller i bak-kant da det ikke skal vaere en plass for lagring eller annet
utstyr. Kun plass til bil etter dagens standard ift bredde og starrelse.

@nsket er & sette opp carport pd alle parkeringsplasser i borettslaget, inkludert 3
erstatte garasjene (18stk) med carport. Garasjene som vi har i dag er bygget pa eldre
standard og de har ikke plass til dagens nyere biler som er storre. Lagring og evt
annen bruk av garasjer opphorer ved erstatning med carport.
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6.5 2 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

. - Fordeler med carport:
+ Bilene skjermes mer mot vaer, vind og smuss fra fugl og traer som star i
parkeringsomréidet

- Mindre snorydding p8 selve parkeringsplassen og rundt bilene Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.

> Evt stolper til carport vil ikke bli noe problem ift brayting da det per i dag Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p8
0gsd broytes foran bilene og stolpene ma plasseres slik at de ikke stikker generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier mé
langt foran b\\er! ) i det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fulfmakt. Ektefelle, samboer,

- Sng foran bilen ift brayting vil veere det samme som far og ma handteres bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
manuelt av den som eier bilen stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en rddgiver til generalforsamiingen.

» Ladestasjonene vil skjermes og vasre mer beskyttet med tak over R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamfingen tillater det.

- Fordel for evt is-dannelse og annet som kan oppst3
» Verdigkning for borettslaget og for de som vurderer 8 kjape leilighet her
ettersom carport og/eller garasje er for mange et gnske

28.04.2025
= Ulemper med carport: Moholt Borettslag
- Garasjene forsvinner styret

» De er ikke etter dagens standard og m# med tid og stunder vurderes &
gjores storre eller fjernes uavhengig av carport-lasning
- @kt vedlikehold i form av maling hvis det velges treverk som lgsning

Forbehold:
At det er mulig § bygge egnede carparter i hele borettslaget. Dette gjelder szerlig pd
omrader under kraftledning.

Forslag til vedtak: @nsker at beboere avgir stemme ift om det skal brukes tid og
kostnad for & utrede alternativer til mulig losning og kostnad
for et slikt prosjekt.

6. Valg
"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges p3 ny eller erstattes.

Valgkomiteens innstilling blir kunngjort pd matet.

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg

Pa valg:
Maren Brathagen

6.2 Styremedlem for 2 &r
Pa valg:

Kristoffer Fossland

Wenche Vold

6.3 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Hanne-Line Brurok Evjen

Mathias Gregersen

Knut Kristian Johnsen

Espen Kragh

6.4 Valgkomite for 1 &r
Pa valg:



Moholt Boretislag - Resultatregnskap 2024

Moholt Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 11331228 10757 356 11331740 11785010
Inntekter garasjer 69 550 69 750 70 200 72 360
Uteieinntekter 5016 5016 5000 5000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1417 536 1401 528 1420 848 1420 848
Andre tillegg 1 298 020 264 960 300 000 260 000
Andre drifsinntekter 2 478 551 305 923 349 400 450 400
Sum driftsinntekter 13599 961 12 804 533 13477 188 13983 618
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -52 081 -52 685 -52 081 -52 081
Styrehonorar -369 369 -351 780 -369 369 -384 144
Auskrivninger -233 573 -143 687 -159 312 -231 698
Forretningsfrerhonorar -306 076 -300 689 -306 075 -316 200
Honorar administrative jenester -147 631 -142 501 -144 8OO -128 700
Eksterne honorar 4 -124 858 -42 901 -43 000 -35 000
Kontingent boligbyggelag -107 575 -99 300 -100 000 -115 800
Drifs- og seviceavtaler 5 -287 153 -57 898 -54 500 -71 500
Vaktmestertjenester -1196 601 -1 466 774 -1373 000 -1 256 500
Renholdstjenester -297 128 -275 B6h -300 000 -260 000
Lnpende vedlikehold 6 -346 700 -964 059 -670 000 -670 000
Periodisk vedlikehold 7 -2818518 -157 119 -4 480 800 -4.100 000
Elektroniske fellesavtaler -1420848 -1470572 -1420 848 -1420 848
Forsikring -531 077 -492 271 -543 000 -624 600
Kommunale tienester og renovasjon -2 130 302 -1583 934 -1 678 200 -2 216 000
Eiendomsavgifter -1117 670 -1096 582 -1151 400 -1173 600
Energi, felles -292 759 -248 564 -200 000 -303 000
Andre driftsutgifter B -152 219 -133219 -129 000 =150 000
Sum driftskostnader -11 932138 -9 08O 400 13175 385 -13 509 671
DRIFTSRESULTAT 1667 824 3724134 301 803 483 947
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 793825 643 359 €00 000 700 000
Netto finansposter 793 825 643 359 600 000 700 000
Resultat fiyr skattekos thad 2461 649 4 367 493 901 803 1183 947
Ordinh  resultat etter skatt 2461 649 4 367 493 901 803 1183947
i RSRESULTAT 9,13 2461 649 4 367 493 901 803 1183 947
Disponering av totalresulat 2461 643 4367 493 901 803 1183847
Overfirt til annen egenkapital 2461 649 4367 493 a o

Org.nr: 948 721 414 - 33

Mote Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGS MIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10,14 67 554 768 67 304 029
Andre anleggs midler 10 3834040 103 509
Sum anleggsmidler 71388 808 67 407 537
OMLd PSMIDLER
Fardringer
Kundefordringer 1 18734 16683
Periodiserte kostnader 1 940 625 1454 491
Mellomregning Klare Finans 1 169 021 84897
Opptjente renter 1 793 825 643 359
Bankinnskudd og kentanter
Bankinnskudd 12 22353828 19817917
Sum ominpsmidler 24276033 22017 347
SUMEIENDELER 95 664 841 89 424 884

Org.nr: 948 721 414 - 33

67



68

Moholt Borettslag - Balanse 2024

Mote Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 27 700 27 700
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 87478378 85016 729
Sum egenkapital 87 506 078 85044 429
GJELD
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 14,15 2071400 2071 400
Andre innskudd 14,15 154 858 142 458
Sum langsiktig gjeld 2226258 2213858
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 5724 890 2031558
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 180 352 101 480
P3npt Inpnn, honorarer og feriepenger S 5
P Inpte kostnader 27 260 33 555
Sum kortsiktig gjeld 5932 506 2166 597
Sum gjeld 8158 764 4380455
SUMEGENKAPITAL OG G ELD 95 664 841 89 424 824
Pantstillelser 14 2071400 2071400
Sted:, . dato:

Maren Brathagen

Silje Glasn Haugan

Leder Styremedlem
LillkHarriet Aune Wenche Vold
Styremediem Styremedlem

Kristaffer Fossland
Styremedlem

Org.nr: 948 721 414 - 33

Arsmelding 2024 for Moholt Borettslag

Denne &rsmeldingen er en omtale av virksomheten i Moholt Borettslag for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Maren Brathagen

Styremedlem, Wenche Vold

Styremedlem, Silje Glasa Haugan

Styremedlem, Lill-Harriet Aune

Styremedlem, Kristoffer Fossland

Varamedlem, Knut Kristian Johnsen

Varamedlem uten tilgang til Portal, Espen Krogh
Varamedlem uten tilgang til Portal, Mathias Gregersen
Varamedlem uten tilgang til Portal, Hanne-Line Brurok Evjen

Styremoter
Styret har i 2024 avholdt 13 styremoter og behandlet 154 styresaker.

Elyttinger
1 kalenderdret 2024 ble det registrert 25 overdragelser i borettsiaget:

2-roms: 14 eierskifter. Hayeste omsetningsverdi: kr 3 050 000,-
4-roms: 11 ejerskifter. Hoyeste omsetningsverdi: kr 4 650 000,-

Pkonomisk status
Vedlikehold:

Ut fra styrets oppfatning er det lagpende vedlikeholdet som foretas i borettslaget
tilstrekkelig til 3 opprettholde bygningens standard og kompensere for slitasje.

Utvikling av felleskostnader de siste 2 drene:

Felleskostnadene ble gkt med 5%, fra 1.1.2024.
Felleskostnadene ble gkt med 4% fra 1.1.2025.

Arets resultat:
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pd 2 461 649,- som er 1 559 846,- mer enn
budsjettert. Overskuddet overfores annen egenkapital.

Egenkapitalen i borettslaget utgjer per 31.12.2024 kr 87 506 078,-
Endring i disponible midler i 2022 ble kr -1 507 222,-
Totale disponible midler per 31.12.2022 er kr 18 343 528, -

Likestilling:
Styret bestar av fire kvinner og en mann.

Det forspkes & oppna likestilling mellom kjgnnene og bade kvinner og menn oppfordres til
& ta pd seg verv i selskapet, Ved valg av medlemmer til styret tas det en nevytral
rekruttering av kandidater.

Forsikring:
Borettslagets bygningsmasse er for tiden forsikret hos Sparebank1/Fremtind, med
polisenr: 20704495,



Styret vil fortsatt minne alle pd viktigheten av & ha egen innboforsikring.

Styrets arbeid 2024

Flislegging av kjellerparti
Pga. store skader pd enkelte gulv ble alle omrider nederst i trappelgpet flislagt. Dette for
& 3 en lik utforming i hele borettslaget. Arbeidet ble avsluttet pd starten av sommeren.

Underlag pa lekeplassen

Etter flere runder med utbedring av gummidekket pd lekeplassen som ble pabegynt i

2022 ble arbeidet endelig avsluttet. Det ble ikke helt den «finishen» som styret hadde

gé’pet p3 for ett felt, men det har i dag et tilfredsstillende resultat som skal holde i flere
(23

Dugnad

12024 som tidligere &r ble det gjennomfart dugnad i mai. Dugnaden ble gjennomfart
med deltagelse fra faste samarbeidspartnere hvor ProAktiv bidro med burgere fra Kompis
og stand og Stjgrdal Rer stilte med test av spyledo.

Det ble gjennomfart bytte av brannslokningsapparater da det var 10 &r siden disse ble
byttet sist, og i tillegg ble det gjennomfert en slokkedemo hvor alle som ville kunne
forsoke 3 slokke en brann. Styret har fortsatt noen brannslokningsapparater i
vaktmestergarasjen, s§ personer som ikke har hentet ut dette har fortsatt muligheten.
Styret minner om at alle beboere er ansvarlig for & ivareta brannsikkerheten for seg og
sine naboer.

Borettslaget fikk i tillegg tildelt Dugnadspakken pé kr 20.000 fra TOBB og Trgndelag Kraft.

Dette er benyttet til sosiale tiltak i borettslaget, bl.a. burgere Dg dugnaden og
julegrantenning. Takk til alle som deltok pd dugnaden!

Nedgravd avfallscontainere

Etter flere 8rs arbeid med 3 3 nytt avfallssystem i borettslaget er endelig nedgravde
containere pa plass. Selve xinnmaten» gjenstar & fa satt pa plass, i tillegg til noe arbeid
med kantstein, grontareal og asfalt. Anlegget vil bli igangsatt ndr det er mottatt en
sluttrapport fra Trondheim kommune. Dette er planlagt ferdigstilt medio mai 2025. Alle
enheter vil f3 utdelt brikker som benyttes og det vil bli gitt informasjon far igangsetting.

Aktivitetsplass
Det er utarbeidet en ny aktivitetsplass pa @stre. Dette er en aktivitetsplass som er
beregnet for voksene og sterre barn, og alle som ansker kan ta denne i bruk.

Utbedring av teglvegg

P4 slutten av 2024 ble det startet opp med utbytting av en teglvegg ved @stre Moholt-tun
2, hvor det var store skader i teglsteinen. Dette arbeidet ble ferdigstilt pa starten av
2025.

Julegrantenning

Julegrantenningen har nd blitt en trivelig tradisjon i borettslaget som gjennomfares
lordagen for forste sandag i advent. Nardo skolekorps bidro 0gsd i 2024 til god
Jjulestemning, i tillegg til at nissen kom innom med gaver til de som deltok.

Kart over parkeringsplasser

Det er gjort smd utbedringer pd nettsiden, moholtborettslag.no, i lapet av 8ret. Den
starste utbedringen er at det har kommet pd plass en oversikt over parkeringsplasser.
Her kan man se hvilke motorvarmere og ladeplasser som er tilgjengelig, inkludert
nummeret pd disse. Dette for at det skal bli enklere 3 se hvilke plasser man kan sgke p3.

Administrering av ladeplasser
Det ble hpsten 2024 jobbet med en ny avtale for administrering av ladeplasser og fra
01.01.25 har Elaway administrert ladeplasser i borettslaget.

Grunnen til endringer rundt administrering av ladeplasser er at bide nivasrende styre og
forrige styre har etter siste stprre utbygging sett at arbeidsmengden med & administrere

ca. 70 ladeplasser i borettslaget har blitt en starre og mer tidkrevende jobb enn forutsatt.

Styret har ogs& métte sté for forstelinjehelp hvis beboere har hatt problemer med lading
pga. teknisk svikt eller andre forhold, noe som krever en kompetanse som vanligvis ikke
er pakrevd av et styre i et borettslag. Slik lesningen var far endringene var dette en
arbeidsmengde som ikke lar sag forsvare for styret og med flere elbiler i framtiden vil
denne arbeidsmengden antas & gke. I tillegg etterspurte flere beboere muligheten for at
betalingen skulle gjgres opp hver mdned. Elaway har 24t kundeservice, noe som ville gi
beboerne raskere avklaring ved problemer med lading.

Sjekk moholtborettslag.no

Styret gnsker 8 komme med en oppfordring om & sjekke nettsiden til borettslaget med
jevne mellomrom da all ny informasjon vil bli publisert her, i tillegg til at man finner det
aller meste man skulle lurer pa. I tillegg oppfordres alle til & godta & fa elektronisk
informasjon pd «Min side» hos TOBB. Det er flere beboere som i dag har reservert seg
mot digital kemmmunikasjon. Dette er ikke en kanal hver man mottar reklame, kun viktig
informasjon fra styret. Man kan i verste fall ga glipp av viktig informasjon hvis man ikke
godtar dette.

Vannsjekk
Del 1 av vannsjekken ble gjennomfert i 2024. Del 2 hvor man skal inn i samtlige
leiligheter vil bli gjennomfart i 2025.

Styret i Moholt Borettslag

ﬁrsmeldingen er godkjent av styret 28.04.2025
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2.2 Disponering av resultat
Protokoll
Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

Fra ordineaer generalforsamling i Moholt Borettslag tirsdag 13.05.2025 kl. 18:00 - Trondheim

Frikirke - Brosetvegen 145 A. 2.3 Revisjonsberetning

- - Vedtak:

1. Konstituering Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.
1.1 Valg av mgteleder 3. Styrets drsmelding for 2024
Vedtak:

Vedtak:

Valgt ble: Berit Elise Grindstad
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

1.2 Valg av sekretaer

Lill-Harriet Aune 4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
Vedtak: Vedtak:
Valgt ble: Lill-Harriet Aune Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 384 144kr
1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med 5 Saker fra styret/eierne
mgteleder .
Vedtak: 5.1 Gjenbrukstorg
Valgt ble: Bjorn Pedersen Styret har diskutert en mulighet for 8 ha et gjenbrukstorg eller lignende i borettslaget.

Styret gnsker at det i storre grad kan legges til rette for gjenbruk av gjenstander som har
en restverdi. Dette for & bidra til mindre avfall og for at gjenstander med god kvalitet kan
1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter benyttes av andre som har bruk for dette. Kanskje kan en lampe eller sportsutstyr fa et
nytt hjem?
Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 28
Antall fullmakter: 7
Totalt stemmeberettigede: 35

Det er i dag opprettet en «gjenbruksbu» i Brundalen borettslag som er brukt som
inspirasjon. Her kan beboerne levere brukbare ting som andre kan ha gleden av. De har et
motto som sier «Gi det du vil, ta det du trenger» og styret tenker at det hadde veert fint
om Moholt borettslag fikk til noe lignende. Dette kan ogsd vaere en arena man mgter
naboer.

Styret gnsker at det er en egen gruppe som kan engasjere seg og tar ansvaret for dette,
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen da for & involvere flere beboere utenom styret. Styret ser for seg at man kan benytte en
. fellesbod i en oppgang hvor det er to store fellesboder. Her kan det settes opp hyller for en
Ingen bemerkninger L ; ; " . :
god organisering. Styret ser for seg at dette er en «betjent» ordning slik at det ikke blir en
plass noen dumper sgppel. Denne kan f.eks. vaere 8pent en gang i maneden, men det vil

Vedtak: oo o .
avhenge av om det vil sla an og om flere gnsker a involvere seg.

Bemerkninger til innkallingen: Ingen
. . Styret gnsker tilbakemelding pd muligheten for et gjenbrukstorg og kontakt med. ev.
Generalforsamlingen ble erkleert lovlig satt. bidragsytere.
Vedtak:
Forslaget ble nedstemt.

2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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5.2 Oppgradering av sykkelboder

Styret ser at dagens sykkelboder, som opprinnelig ble bygget som tgrkeskur for klesvask,
trenger en oppgradering for 8 veere tyverisikre, samt brannsikre. Nar det etter hvert har
blitt flere beboere som har gétt til anskaffelse av elsykler, gnsker styret 3 tilrettelegge for
lagring av disse utendgrs i nye, sikrere sykkelboder. I forbindelse med eventuelt arbeid
med de nye sykkelbodene gnsker styret ogsd 8 etablere en vaskeplass for sykler ved ett
av skurene, pa hjgrnet av @M-17. Denne vaskeplassen er tenkt til heldrsbruk med
oppvarming slik at vintersyklister kan fa vasket syklene fri for veisalt etc.

For de som fortsatt benytter bodene til terking av kleer, vil dette fortsatt vaere mulig med
de nye skurene.

Det er gnskelig med en konstruksjon i metall med systeml&s p& dgr som i dag. Antall
sykkelboder vil forbli det samme

@nsker at beboerne avgir stemmer for ett av forslagene (A, B eller C) under:

A: Alle sykkelboder oppgraderes og det
med boden ved gM-17

es en kepl i for

B: Kun sykkelboder oppgraderes
C: Kun vaskeplass etableres

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til 8 utrede saken videre vedr alternativ A: Alle
sykkelboder oppgraderes og det etableres en vaskeplass i forbindelse med boden ved
@M-17.

Etter utredelse vil saken bringes opp i ny generalforsamling for avstemming.

5.3 Carport

Det er fremmet forslag fra beboer om & se pd mulighet og kostnad med & sette opp
carporter i borettslaget. Det gnskes at beboere gir innspill pa en eventuell Igsning for
carporter.

Hva innebeerer forslaget og hva er tanken med carport:

Forslaget til utredning er & sette opp en enkel carport med "flatt tak" og stolper. Ingen
vegger pé siden eller i bak-kant da det ikke skal vaere en plass for lagring eller annet
utstyr. Kun plass til bil etter dagens standard ift bredde og stgrrelse.

@nsket er & sette opp carport pd alle parkeringsplasser i borettslaget, inkludert & erstatte
garasjene (18stk) med carport. Garasjene som vi har i dag er bygget p8 eldre standard og
de har ikke plass til dagens nyere biler som er stgrre. Lagring og evt annen bruk av
garasjer opphgrer ved erstatning med carport.

. - Fordeler med carport:

- Bilene skjermes mer mot veer, vind og smuss fra fugl og traer som star i
parkeringsomradet
Mindre sngrydding pa selve parkeringsplassen og rundt bilene
Evt stolper til carport vil ikke bli noe problem ift brgyting da det per i dag
ogsé brgytes foran bilene og stolpene ma plasseres slik at de ikke stikker
langt foran bilen
Sng foran bilen ift brgyting vil vaere det samme som for og ma handteres
manuelt av den som eier bilen
- Ladestasjonene vil skjermes og vaere mer beskyttet med tak over
- Fordel for evt is-dannelse og annet som kan oppst8
= Verdigkning for borettslaget og for de som vurderer & kjgpe leilighet her

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Moholt Borettslag. Side 3/5

ettersom carport og/eller garasje er for mange et gnske

- Ulemper med carport:
> Garasjene forsvinner

- De er ikke etter dagens standard og m& med tid og stunder vurderes &

gjeres storre eller fjernes uavhengig av carport-lgsning

> @kt vedlikehold i form av maling hvis det velges treverk som Igsning

Forbehold:

At det er mulig & bygge egnede carporter i hele borettslaget. Dette gjelder szerlig pa

omrader under kraftledning.

Vedtak:
Styrets forslag om fullmakt til § utrede saken ble vedtatt.

6. Valg

6.1  Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
P& valg:
Maren Brathagen

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 8r ble:
Bjorn Olav Sortland

6.2 Styremedlem for 2 ar
P& valg:

Kristoffer Fossland

Wenche Vold

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 &r ble:

Hanne Enger
Knut Kristian Johnsen

6.3 Varamedlem for 1 &r
P& valg:

Hanne-Line Brurok Evjen

Mathias Gregersen

Knut Kristian Johnsen

Espen Krogh

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 8r ble:

Madelen Thomassen (fgrste varamedlem med mgteplikt)
Espen Krogh

Atle Hannisdal

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Moholt Borettslag.

Side 4/5
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6.4 Valgkomite for 1 ar
P& valg:

Vedtak:

Valgt som valgkomite for 1 &r ble:
Arne Stormo (leder for valgkomite)
Andreas Fjell

6.5 2 delegert m/varamedlem til TOBBs generalforsamling

Delegerte m/varamedlem far tilbud om & komme p8 TOBB sin generalforamling.

Vedtak:

Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Knut Kristian Johnsen

Bjgrn Olav Sortland

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble:
Silje Glasg
Lill-Harriet Aune

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Moholt Borettslag.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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