S
,.Il’ &
NN IIONNY

NS

Norsk takst

Tilstandsrapport

@’E Leilighet
(© Leiegata 89, 1617 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 207, bnr. 80, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 41 m?

Befaringsdato: 30.12.2024 Rapportdato: 12.01.2025 Oppdragsnr.: 11411-2523 Referansenummer: TG1289

Autorisert foretak: Grydeland Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Sigurd Grydeland

N

Grydeland Eiendom as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Grydeland Eiendom

Takstforetak
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Laminat
Leilighet i 1.etg beliggende i flermannsbolig. benkeplate og rustfri kjskken kum / benk. Det er
foretatt fuktsgk med Protimeter fuktindikator i
omradet foran oppvaskum. Ingen forhgyede
verdier er avdekket.
Kjgkkenventilator med avtrekk.

Boligen varmes opp med panelovner.

Generelt oppfart i gode a kjente konstruksjoner med den
byggemate som var vanlig ved G til side
oppferingspunktet. Dagens krav til isolering og tetthet er TEKNISKE INSTALLASJOE‘ER
strengere enn da bygget ble oppfort. Synlige rgropplegg bestaende av kobber og
Awvik som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og rustfritt. . . .
bruksslitasje. Boligen har blitt noen ar og det ma paregnes AvI(.z)psr(ar i plast ogjern / soil. . L
vedlikehold og Boligen har naturlig luftbehandling. Ventiler i

. ind .
oppgraderinger. vindu og vegg

Tilstandsgrad er hovedsakelig TG 2 Vvb pa bad.
llstandsgrad er hovedsakelig ’ 35 amp hovedsikring med underkurser.

Skrusikringer.

Eiendommen ligger i et fungerende boligmarked og ansees 6 kg pulver brannslokkingsapparat

som et godt panteobjekt husbrannslange og rgykvarsler.

Leilighet - Byggear: 1946 G4 til sid
8 vee TOMTEFORHOLD s

UTVENDIG Gatilside Tomt er felles arealer.

Vinduer er av nyere og eldre dato. Isolerglass i
treramme. Overflatebehandlet. Kontrollerte
vinduer har god apne- og lukkefunksjon. Det

anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstestet. Arealer G til side

Ytterdgr i tre med glassfelt. ] o

Fra kjgkken er det utgang til en balkong p& 4 m2. Forutsetninger og vedlegg Gafil side
Ga til sid i Ga til side

INNVENDIG R Lovlighet

Boligens p-rom har belegg pa gulv. Leilighet

Malte plater vegg og malte plater som himling.
Boligen har etasjeskille i tre.

Radonmaling er ikke utfgrt.

Finerte innerdgrer.

e Det foreligger ikke tegninger

o Ga til side
VATROM

Bad

Bad er med belegg pa gulv. Baderomsinnredning
bestar av servant, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og wc. Naturlig luftbehandling med
ventil i vegg.

Det er tatt hull i vegg fra kjgkken.

Det er malt etter fukt med Protimeter
fuktindikator med hammerelektrode med en
fuktprosent pa 8,7%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15
vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet
ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for
treverk er 28 vektprosent

Ga til side

KIBKKEN
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er viktig og forstd at denne boligen en brukt bolig. Brukte
boliger vil ha feil eller mangler en ny bolig ikke har. Disse
kommer ikke alltid til synet f@gr boligen er bebodd. Denne
boligen har blitt noen ar og det ma regnes med vedlikehold og
oppgraderinger av bygningsdeler jmf tilstandsgrad i denne
rapport.

Merk; alle steder det er pavist eller indikert fukt eller zoologiske
skadegjgrere krever ytterligere undersgkelser. Utbredelse av
skjeggkre er stadig gkende. Med hensyn til den store
spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av omfattende
varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man kan
forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen. Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av
bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige a oppdage.
Det innebaerer at man ma gjgre regning med forekomster av
skjeggkre i norske boliger og fritidsboliger

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Leilighet

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(! J(EP STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga til side

Anslag pa utbedringskostnad

1
(352D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 ©  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.6 © utvendig > Dgrer Ga til side
0.4 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
0.2
3 © Innvendig > Overflater Ga fil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tiltak under kr 10 000
ig> Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  innvendig > Radon
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . . A
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og 4 il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o innredning
© Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
© Tekniske installasjoner > Avigpsrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1946 Iflg eiendomsdata.
Standard

Leiligheten har en enkel standard.

Vedlikehold
Leilighet er trenger vedlikehold.

UTVENDIG

L hieely Vinduer

Vinduer er av nyere og eldre dato. Isolerglass i treramme.
Overflatebehandlet. Kontrollerte vinduer har god dpne- og
lukkefunksjon. Det anmerkes at ikke alle vinduer er funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG gis med bakgrunn av alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt.

Forsegling mellom vindusruter med isolerglass vil over tid svekkes slik at
risiko for punktering gker med alderen. Det ble ikke registrert eller
opplyst om punkterte vindusruter, men det gjgres oppmerksom pa at
dette kan veere vanskelig a konstatere og avhenge av lysforhold, m.m. pa
befaringspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak kan ikke utelukkes. Gamle vinduer kan slippe ut litt mer varme
enn moderne vinduer, noe som kan gjgre at du ma fyre litt mer om
vinteren. Dette kan ogsa gi litt trekk, men med gode tetningslister kan
det hjelpes.

Noen ganger kan det oppsta kondens pa innsiden av vinduene, spesielt
pa kalde dager. Det er som regel lett a tgrke bort, men det kan vaere et
tegn pa at vinduene kunne trengt litt ekstra kjeerlighet.

L hicrl) Dgrer

Ytterdgr i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mere ann halvparten av forvented brukstid er oppbrukt.

Oppdragsnr.: 11411-2523

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

1Pl Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra kjgkken er det utgang til en balkong pa 4 m2.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Rekkverk har en hgyde pa ca 0,95 m og er noe fa cm for lavt iht dagens

krav pa 1m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

[ k(P8 Overflater

Boligens p-rom har belegg pa gulv.
Malte plater vegg og malte plater som himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bruksslitasje. Tilstand settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

I JcP)  Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i tre.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L' J*}) Radon

Radonmaling er ikke utfgrt.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales Radonmaling. Det anbefales Radonmaling.

P

<*8) Innvendige dgrer
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Finerte innerdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

VATROM
1.ETASJE > BAD

[ 3K  Generell

Bad er med belegg pa gulv. Baderomsinnredning bestar av servant,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og wc. Naturlig luftbehandling
med ventil i vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standarens krav settes tilstand i hht NS 3600 automatisk til TG 3. Selv om
rommet skulle fungere tilfredstillende til dagen bruk.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales at vatrommet oppgraderes til TEK 17 standard. Da er det
viktig at alle forhold som tettesjikt, vatsone, sluk m.m. dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
1.ETASIJE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er tatt hull i vegg fra kjgkken.
Det er malt etter fukt med Protimeter fuktindikator med
hammerelektrode med en fuktprosent pa 8,7%

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst
dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede
muggsoppen dannet. Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 11411-2523

Befaringsdato: 30.12.2024

1.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning er med glatte fronter. Laminat benkeplate og rustfri
kigkken kum / benk. Det er foretatt fuktsgk med Protimeter
fuktindikator i omradet foran oppvaskum. Ingen forhgyede verdier er
avdekket.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Tildstand settes med tanke pa alder. Noe bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltak ma paregnes.
1.ETASIE > KIGKKEN

[ hieel)  Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men lgsningen ansees ikke
a veere tilfredsstillende.

Tiltak settes med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ventilator har en alder som tilsier at den trenger vedlikehold / utskifting
innen rimlig tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige rgropplegg bestaende av kobber og rustfritt.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast og jern / soil.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Ukjent
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget

S 5
dokumenteres av fagperson. 5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

Ventilasjon 6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Boligen har naturlig luftbehandling. Ventiler i vindu og vegg.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Generelt om anlegget

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak: 7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Anbefales forbedret. samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
k) Varmtvannstank Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Vvb pa bad. N
Nei

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. .
Inntak og sikringsskap

gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar 9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
Konsekvens/tiltak ikke ejr tett?e, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men Ilfla?slmger.
ei

ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

U LcPl)  Elektrisk anlegg Ja
Dette er en.for.enklet ko.ntroll begrenset til de.spwrsmél og underspkelser 11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
som forskrift il avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av ha en utvidet el-kontroll?
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
eller lov til d foreta en slik kontroll. bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
. en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler kompetanse eller lov til 3 foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
oppmerksom pd denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
35 amp hovedsikring med underkurser. Skrusikringer. en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Pa
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt grunnlag av alder anbefales det en el-sjekk av denne boligen ved
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i salg.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Generell kommentar
Nei Det er registrert ujordet stikk i boligen. Disse anbefales byttet til

jordede stikkontakter. Tilatak pa det elektriske anlegget kan ikke
utelukkes. Lgst lampepunkt i stue. Det er registrert ujordet stikk i
boligen. Disse anbefales byttet til jordede stikkontakter. Tilatak pa det
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektriske anlegget kan ikke utelukkes.
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Sp@rsmal til eier

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
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Tilstandsrapport

(3l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

6 kg pulver brannslokkingsapparat, husbrannslange og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11411-2523 Befaringsdato: 30.12.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1.Etasje 41
Kjeller 5

SuMm 41 5
SUM BRA 46

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Entré, Stue, Kjgkken , Soverom , Bad

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar
TBA er balkong pa 4m2 og et tileggsareal pa 2m2 foran inngangsdgr. Dette areal opplyses fra eier.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
41 6
5
6

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
DJa Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 41

Oppdragsnr.: 11411-2523 Befaringsdato:  30.12.2024

S-ROM( m2)
5

Side: 13 av 17



Gnr 207 - Bnr 80 Gressvikveien 24
3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Leiegata 89, 1617 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.12.2024  Sigurd Grydeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 207 80 0 5 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Leiegata 89

Hjemmelshaver
Concensus Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leilighet i 1.etg beliggende i flermannsbolig i Leiegata 87-91.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Hele tomten er fellesomradet.

Tinglyste/andre forhold

Alle opplysninger om hva som er gjort av oppgradering/ pabyggning/ modernisering av boligen, hvem som har utfgrt arbeidet, samt alle
opplysninger om nar dette er gjort, er fra eier.

Denne rapporten begrenser seg til leiligheten som vil normalt omfatte seksjonseier / andelseiers vedlikeholds ansvar.

Denne tilstandsrapporten omfatter derfor ikke byggets fellesdeler som feks tak, drenering og kijeller.

Seksjonsnummer og opplysninger om bod er fra eier.

Bebyggelsen

Flermannsbolig pa 2.etg oppfert i 1946. Bygningen er oppfort i bindingsverk. Etasjeskillene i tre.
Grunnmur av betong. Yttervegger er med staende trepanel med overflatebehandling.

Saltak takkonstruksjon som er tekket med takstein. Takkonstruksjon i tre.

Takrenner, beslag og nedlgp i plastbelagt stal.

Oppdragsnr.: 11411-2523 Befaringsdato:  30.12.2024 Side: 14 av 17



Leiegata 89, 1617 FREDRIKSTAD Grydeland Eiendom AS ‘
Gnr 207 - Bnr 80 Gressvikveien 24 k I I

3107 FREDRIKSTAD 1621 GRESSVIK Norsk takst

Siste hjemmelsovergang
Ar
2024

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Ingen Nei

Oppdragsnr.: 11411-2523 Befaringsdato:  30.12.2024 Side: 15 av 17



Leiegata 89, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr 207 - Bnr 80
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11411-2523

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 30.12.2024 Side: 16 av 17



Leiegata 89, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr 207 - Bnr 80
3107 FREDRIKSTAD

Grydeland Eiendom AS l I I

Gressvikveien 24
1621 GRESSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11411-2523

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/TG1289

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250076
Adresse Leiegata 89

Postnr. 1617 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2024 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Stig Etternavn Eriksen

Selger 2 Fornavn Etternavn Concensus Eiendom AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei [JJa [ Vetikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[J Nei [JJa X Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei []Ja [ Vet ikke
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?
Nei - Vet ikke K ’ i
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20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei [J Ja [] Vetikke Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gar.: 207 Bnr.: 80 Fnr.: Snor.: 6

Adresse(r):

Gateadresse: Leiegata 89

Gatenr: 22900

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1617 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:07.05.2025 kl.

15.59

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1957382-1/200 HJEMMEL TIL

16.09.2024 13:53 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK .
Omsetningstype: Fritt salg
CONCENSUS EIENDOM AS
ORG.NR: 994 901 214
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/2040065-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE
DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereciendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.



Informasjon om disse finner du pé grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

BESTEMMELSE OM
1966/243-7/86 01.02.1966 ELEKTRISKE
LEDNINGER/KABLER
Uteglemt registrert
13.04.2021 Arkivref. 21/11059
Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
207 BNR: 80

BESTEMMELSE OM FIBER-
/DATA-/TELEKABEL
Uteglemt registrert

13.04.2021 Arkivref. 21/11059
Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
207 BNR: 80

** DIVERSE PATEGNING

1966/243-8/86 01.02.1966

2019/284391-2/200 07.03.2019
21:00
Uteglemt registrert
13.04.2021 Arkivref. 21/11059
Bestemmelse om TV/radiosignaler
Rettet etter tingl. §18

2024/1957383-1/200

16.09.2024 13:53 PANTEDOKUMENT
Belop: NOK _
Panthaver: Berg Sparebank
ORG.NR: 937 885 288
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
207 BNR: 80

ELEKTRONISK INNSENDT

2024/2040065-1/200

03.10.2024 08:59 PANTEDOKUMENT

Belop: NOK



Panthaver: EIENDOMSMEGLER
1 OSTFOLD AKERSHUS
ORG.NR: 833 384 252
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
207 BNR: 80

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN
2024/2040065-2/200 IKKE DISPONERES OVER
03.10.2024 08:59 UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver:

EIENDOMSMEGLER 1

OSTFOLD AKERSHUS

ORG.NR: 833 384 252

GJELDER DENNE

REGISTERENHETEN MED

FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:

207 BNR: 80

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter 1 grunn:

BESTEMMELSE OM
1966/243-6/86 01.02.1966 VANN/KLOAKK
Uteglemt registrert
13.04.2021 Arkivref. 21/11059
Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:

207 BNR: 80

1966/243-9/86 01.02.1966 BESTEMMELSE OM GJERDE
Uteglemt registrert



13.04.2021 Arkivref. 21/11059
Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
207 BNR: 80

GRUNNDATA

2024/2244768-1/200

15.11.2024 21:00 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 6
Formaél: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 1/12

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250074 07.05.2025

Vér referanse: 3745581/26342993
Bestilling: C3 2025-05-07 (9) 26

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2244768 200 15.11.2024 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 207 80 0 0

N» Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Y A ann;
g '-'-}4-_\%‘{(/.3 080K 2024

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2244768/200

Side2av 8

Jor 26/24
Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrelvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende sikiemaat tii Kartverket.

Kommunans navn Komrpanens adress:

Kontaktpgrson
4 y ’ = .
L ﬁ‘:* £ /4 k*.-c\ i'{" ;o
3 5 _._L—<', Ll e, et S S

1. Opplysninger om innsenderen

sl annen med fullmakt {ra hjzmmelshaveren(e).

Feltet skal fylles utav den som sender inn sobnadan Gt kemmuonen. Datte kan veare den som cier elendammen (hjemmelshaveren), men opsd en advokat

b,

Navn - R » /#‘ 'ﬁ
(oncenaus Fienpom's

Fadsglsnr. /Crg.nr.

994901214

o N
g Qe o

L

KEUSES GATE 4

Postnummaer

|32

Telafofhummer

@y o 7g
G 96 0248

2.  Opplysninger om eiendommen

Kormmunens navn

FloF

R(’E D

0 {1 ST RD

Gardsnr. Bruksnr.

2073 b

Festenr,

¢

3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e}

Fodsalanr [Crg.nr. (11/9 siffer)

995961214

Navn

tierands! {oppais

| som brok) "

32/ Y

COMCE LSS E1e NDAM Afs

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Elendommen sgkes oppdelti elersaksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen enskes oppdelt i flers 2nn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonans forma! Samaiebrak {teflar) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon {omfatter ngss Her skriver du tellersn tit seksjonen. Medarst | Fyil ut denne kolonnen hvis seksjonan skal ha tilleggsarzal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaare suramen 8 =tillzggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameist. G = tilleggsareal i grunn {krever oppmilingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsaraal { bygning og grunn {kraver appmalingsforretaing}
SN = samlesalsjon naering
S.ne | For- | Brak Tilleggs- f S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5w | For- | Brel: Tileggs- | 5.ne | For- | Brok TiHeggs- | S.nv | For- | Brelk Tilleggs-
mal | {telies} areal m3l | {talier} areal mal | iteller) areal mél | {teler) araal mal | {tefter} areal
2
1|1 1 I EE] 25 37 49
o
2 || A > |14 26 38 50
7 =
3 |31 1 o s 27 39 51
4 |5 f D lie 28 40 52
s D] 40 Ji7 29 41 53
6 | (5] 4 0 s 30 42 54
1. ¥
7 |15 A 12 J19 31 43 55
s || 4] Bl 32 44 56
o [I5] 4 & |t 33 45 57
|l 4| B |z 34 46 58
IEIRE 2 |23 35 47 59
)
121 3 fas 36 48 60
Sum tellere " D\ Nevnear = /\ :)__

Dato

.09 362

I innsendzrens underskrift

\Kare

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hjemma! i forskeift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

\\ &0 Wl 8y
{ :
Side 1av 4
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=g
B Kartverket o ntet 2025-05-07 07:55

Npdvendige dokumeunter sorm skal tinglyses samtidig med sclisjoneringen

e for ab selsjonel

LUmEntET sGim

or elser

n skat kunne ti

ool opplysal lefing av apprinaslipe ssreieand

6. Egenerklaring om at vilkérene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklerer at:

aj & hver seksjonseter har enerett tit 3 bruke en bruksenhet

b} [E hver bruksenhats hoveddel er en kiart avgrenset og sarmmenhengende del av en bygriing pa elendoramen og har egen inngang fra fellesareal,
© fra naboeiendorn eller fra egen tilleggsdel

) @ det er avsatt tilstrekkelig packeringsareal til a sikre det antailet parkeringsplasser som falger av byggetiilatelsen eller plangrunnlaget

d} m seksjeneringen omiatier alle bruksenhetens i slendgornmean

e} @ seksjoneringen omiatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggssiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

' unntak fra vilkaret

f) g det er fastsatt om den enkelte seksjan skal brukas til boligformal elter annet formal, og bruksiormalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt fillatelse til

gl K] rammetillatelse aller igangsettingstillatalse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterande
byes

h} E areater sorm andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som atter plan- og bygningsloven er avsatt Ul felles uteopphotdsareal,

seksjoneres tif fellesareal

i) @ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytie uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

@ Hver hioligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og we inngnfar hoveddelen av
bruksenhetern og at bad og we er i eget eller egne rom

elffer
D holigseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:] alle boligene inngdr | en samleseksjon bolig

l‘mm« . i Innsenderans underskrift . Y \
3@ (3,}@2\( \/<(‘\x~€ \&({ UM ]

i
|
i

Fastsait av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hemmel i forskeift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonaring Side2ava
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~
B Kartverket i ontet 2025-05-07 07:55

Vedlegzg som skal ipige sehnaden

sangis ciendommens pronser, omeisset sv babyppelien o sene for aventuslle ute

2} Situ
tillegpsd=ler som skal inngd i bruk

splen over ciendommean son

ag avgrensinga, forslag tt

b} Plantepninger aver etasiene § bygningen, inkludert
seisionsnummer og bruken av de enkelte rom angis t

¢} Sameiels vadtekier

sis;on gv appmdlingstorretring dersem noe

g} Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppiyli-
dokumentasjon frempd av tllatelse stter pt

kan tjene sorn dokumentasion

f} Samiykke fra rettighetshaver hyis det e tnglyst urddighetserklzring som gir ut pé at siendommen ikke kan disponsres over uten samiykhe fra
rettighatshaver. Samtykket ma = med original signatur
g} om det er flere hjzrmmelshavers tl eiondommen som skal seksjoneres, skal skjernast «Fordeling av samaieandater ved

vedlepges.

3. Innsendte plantegninger

de vediagte plantegningens stemmer overens med den faktiske planivsningen

g Som hjemmelshaver{a) bekrafter je

10. Underskrifter
Sted og dato SCCC ¢

e ) &7 =, < ’ | v- / P b /’)
F\;E4/‘\\¥()r AD \({N:ﬁ %Wﬂ \/iﬂnt KaDNG e
ift G

Hjermmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbaokstaver

Sted og dato Hiemmelshavers underskr enta navn med blokkbokstaver

Sted bg data | Grljémrne_lsh-a-v_ermr;:-r_iﬂ_ [1;enta navn med blokkbokstaver
Sted og dato iljen{rﬁel:‘ih’wer: undErs!;rill e G;ema navn mad blnkﬂ;&iﬁ:éum '

| sted og dato o Hjsmmeléha;er;_v.;\derskriﬁ ) o Gjenta navn med blokkbokstaver o
Sted og dato == H]ernn'angvexs underskrift o Gjent.é navn med blokkbokstaver .

sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med bickkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

) D Kommunen har utachzidet og lagt matrikkelkart for utendors tilleggsdeler

b) Brev mad orientering om vedtaket er sendi til innss

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kornmunenr, ; Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr.
~ ~ o

10 _IREDRIKS 0t | 8o

| Underskrift Stempel

Festenr.

Data ! Innsenderens underskrift

Fastsatt av Rommunal- og moderniseringsdepartementet med hiemmel 5 forskrift
17. desemnber 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3av4
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B Kartverket o et 2025-05-07 07:55

SITUASJONSKARY w FREDRIKSTAD KOMMUNE
for tiltak etter plan- og bygningsioven N

Adresse: Leisgata 87, 1617 FREDRIKSTAD Matestokk: 1:500
Gni/Bnr: 207/80/0/0 Leveransadato: 2024-09-23
Areal: 1254 mi!
Datakiide: Geovekst, FKB
Planident: Referansasystern:  Eursf8S, UTM sone 32N, hoydegrunnlag NN2000

Plannavey

1p2e 611076
it grense S Sign: Gaamatitk
Noyaklighet bediz enn ca 15 em Vanniedning
Konstruert grense ™ ==~ Overvannsledning ————
Moyaktighet meliom 18 cmog 2m|  Spillvannsizdning
Krokert grense S2500620C Avdap felles ———s————
Noyaklighet darligere enn 2 m Orensiedning  —--m-ememmn
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N
B Kartverkel o ntet 2025-05-07 07:55

Leiegats 87, 89 og 91,1617 FREDRIKSTAD

Leiegata 87-89-91

Plartegning
Gnr 207 Kjeller
Bnr 80

Leiegata 87

Leiegata 89
o =

Keyp

Leiegata 91

2,60




Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250074 07.05.2025

Var referanse: 3745575/26342963

Bestilling: C3 2025-05-07 (9) 28

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

243 86 1.2.1966 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
BESTEMMELSE OM FIBER-/DATA-/TELEKABEL
BESTEMMELSE OM GJERDE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 207 1 63 0

K| Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse; Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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1285 00243,
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 207 Bnr: 80 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Leiegata 87 v
Areal: ca. 12541 m2* |Arealet gjelder for hele eiendommen
Antall boenheter: 4

OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1001 - Bebyggelse og anlegg juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

Planforslag, navn: Varslet igangsatt:

1202 Leiegata januar 14, 2021

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 09.10.2024
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 207/80/0/0 Leveransedato: 2024-10-02
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 207/80/0/0 Leveransedato: 2024-10-02
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Planident:
Ikrafttredelsesdato:
Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 207/80/0/6

Eierrepresentant:

Regningsmottaker: Concensus Eiendom As

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Concensus Eiendom As

Type Seksjon Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 207 Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 80 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0 m2

Seksjonsnr 6

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

193985696 Rekkehus Bolig 64,5

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

CONCENSUS EIENDOM AS 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.07.2025 17 0 kr 2 603,00

360 AVLGP - BOLIG 180,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 17 0 kr 7 241,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 279,00 01.07.2025 7 0 kr 1 599,00

260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 17 0 kr 3 780,00

1116 RENOVASJON - 240 L 3,002401 kr 3 751,00 01.07.2025 112 0 kr 1 172,00
kr 16 395,00

'KOMTEK 12.05.2025 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 207/80 Leiegata 87

Fredrikstad, 08.10.2024

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




FREDRIKSTAD

KOMMUNE
o]
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 02. oktober 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 207  Bruksnr.: 80 Festenr.: O Seksjonsnr.: 0
Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgap: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avligpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pA sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tIif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 2.10.2024

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 207/80/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 207/80/0/0

Planident:
Plannavn:

1202
Leiegata

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB / '

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

1:5000
2024-10-02




Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 207/80/0/0 Leveransedato: 2024-10-02
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 207/80/0/0

611929

Leveransedato: 2024-10-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 207/80/0/0 Leveransedato: 2024-10-02 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-10-02

Gnr/Bnr: 207/80/0/0

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1254.1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567503.34922

6567503.6899

6567502.95063

6567512.59377

6567539.50609

6567520.72628

6567516.54356

6567506.51402

6567503.88659

Dst

611989.714045

611977.921502

611969.508089

611946.589423

611961.341548

612000.670219

612001.027651

611997.537227

611994.111344

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

11.8

8.45

24.88

30.71

43.61

4.21

10.63

4.32

4.44

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Geometrisk hjelpepunkt

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Hjelpelinjetype

Méalemetode

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

14

14

Radius

Rapportdato : 2.10.2024



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-207/80/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-207/80/0

Bruksnavn LEIEGATEN 25 Beregnet areal 12541
Etablert dato 10.10.2005 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 17.09.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
CONCENSUS EIENDOM AS 994901214 Hjemmelshaver Kruses gate 4 171
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
AF - Annen forretningstype 26.03.2010 26.03.2010
GF - Grunneiendom fra feste 10.10.2005
DL - Kart- og delingsforretning 10.10.2005
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
] 1 [ ] 04.10.2005 1254.1
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6258425 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193985696 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
193985718 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
02.10.2024 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-207/80/0

Bygning 6258425: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 4
Antall etasjer 3
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

Bruksenheter

Type

B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig
B - Bolig

Etasjer

Etasje Boenheter
HO02 2
HO1 2

K01 0

V - Vanlig registrering

Bygning 193985696: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode

Antall boenheter 4
Antall etasjer 3
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Dato
15.04.1965
Leilighetsnr. BRA Rom
HO0101 65.0 2
H0102 65.0 2
H0201 65.0 2
H0202 65.0 2
BRA Bolig BRA Annet
87.0 0.0
87.0 0.0
87.0 0.0
M - Massivregistrering BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Dato
15.04.1965

261.0
0.0

261.0

Registrert dato

15.04.1965
Bad Kjokken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
1 1 - Kjgkken
BRA Totalt Alt. areal
87.0 0.0
87.0 0.0
87.0 0.0
258.0
0.0
258.0

Registrert dato
15.04.1965

02.10.2024

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-207/80/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 64.5 2 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0102 64.5 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 64.5 2 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0202 64.5 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 2 86.0 0.0 86.0 0.0
HO1 2 86.0 0.0 86.0 0.0
K01 0 86.0 0.0 86.0 0.0
Bygning 193985718: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 258.0
Antall boenheter 4 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 3 BRA Totalt 258.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.04.1965 15.04.1965
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 64.5 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 64.5 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 64.5 2 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 64.5 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 2 86.0 0.0 86.0 0.0
HO1 2 86.0 0.0 86.0 0.0
K01 0 86.0 0.0 86.0 0.0
02.10.2024 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-207/80/0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Leiegata 87 1617 FREDRIKSTAD
Leiegata 89 1617 FREDRIKSTAD
Leiegata 91 1617 FREDRIKSTAD

02.10.2024 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 09.10.2024

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 207 Bruksnr.: 80
Adresse: Leiegata 87, 1617 FREDRIKSTAD
Referanse: 5370240362

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



W FREDRIKSTAD KOMMUNE Kultur, miljg og byutvikling

Vedr.: GODKJENTE BYGNINGSTEGNINGER

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, kan vi ikke finne at det foreligger
godkjente bygningstegninger for den forespurte eiendommen.

Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

Med hilsen Geomatikk



SAMEIET LEIEGATA

Forretningsfersel og revisjon

Felles stram

Gressklipping/snamdking/trappevask

Forsikringspremie

Drift- og vedlikehold samt avsetning framtidig vedl|.hold
Serviceavtale brannalarm

Sum driftskostnader

Vedlagte budsjett er ut fra kjente og forventede kostnader

ARLIG DRIFTSBUDSJETT Pr bolig/mnd

kr 48 320 kr 336
kr 10 080 kr 70
kr 40752 kr 283
kr 64 945 kr 451
kr 57 600 kr 400
kr 14 400 kr 100
kr 236 097 kr 1640

og vil kunne komme fil & bli justert i takt med tienestebehovet

sameier har eller gnsker & ha.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt faktureres hver
seksjonseier direkte fra Fredrikstad Kommune.

B Forretningsfarsel og revisjon

m Felles stram

m Gressklipping/sngmaking/trappevask

| Forsikringspremie

m Drift- og vedlikehold samt avsetning framtidig

ved|.hold

m Serviceavtale brannalarm



Vedtekter for sameiet

Leiegata 87-88-89.

(org. nr. Vil bli opprettet etter seksjoneringsbegjeering er klar .

)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.

1. Navn og opprettelse-

Sameiets navn er Sameiet Leiegata 87-89-91 og vil opprettet ved seksjoneringsbegjeeringen
2. Eiendommen

Bebyggelsen pa tomten gnr 207 og bnr 80 i Fredrikstad kommune ligger sameiet Leiegata 87-89-91
med de 12 eierseksjonene (bruksenhetene) som bebyggelsen og tomten bestar av. For hver seksjon
er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker hver sameieandel.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Stamledningsnettet for vann og avigp fram til avgreningspunktene til
de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4. Bruken av bruksenheter og seksjonen

Seksjonseierne har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseierne har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til @ bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. (eierseksjonslovens §26)

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har enerett til & bruke
bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan fastsette naermere regulering av
eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig
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enerett krever samtykke fra seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett
krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen. Begrensningen i § 7 annet
ledd gjelder pa samme mate.

Seksjonseierne gis eksklusiv rett til til @ bruke areal utenfor inngangs dgr ca 1,8 m2 og i tillegg
oppfare en vegg slik at hvert inngangsparti blir stgrre og kan brukes til gang . Dette er synliggjort pa
plantegning i seksjoneringsbegjaeringen og merket som tilleggsdel til seksjonen. Dette bgr ikke spkes
til styret ,men ma evt godkjennes av byggningsmyndighetene i Fredrikstad kommune .

5. Vedlikehold og omkostninger
Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenhetene og
andre arealer som sameieren har enerett til 8 bruke, herunder innvendige flater pa feks balkonger.

Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvar for vann og avlgpsledninger fra forgreiningspunktet pa
stamledningsnettet inntil bruksenheten og for sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Sameieren har plikt til 8 giennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Vedlikehold av tomt og fellesarealer som det ikke er gitt enerett til den enkelte sameiers bruksenhet
pahviler sameierne i fellesskap.

6. Fordeling av felleskostnader - Ansvar utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser.

Felleskostnadene fordeles likt da alle de 8 leilighetene er like store.

7. Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes giennomfgrt.

8. Arsmoter

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Hver seksjon har én stemme. Sameierne har
rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at annet er nevnt. Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Arsmgte ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke behgver
vaere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer.

8.1 Berammelse og innkalling
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Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av mai maned.

Styrets leder skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og den siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte holdes nar styrets leder finner det ngdvendig, eller nar minst en sameier
krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel, ekstraordinzert arsmgte kan,
nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. Styrets leder har ansvar for
innkalling til ordinzere og ekstraordinzere arsmegter.

Innkallingen skjer skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den
postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal tydelig angi de saker som det skal treffes
vedtak om i arsmgtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen.
Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst 2/3 flertall behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et
vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere

Styremedlemmer har rett til a veere til stede i sameiermgtet og til 3 uttale seg. Styrelederen har plikt
til & veere til stede. Sameieren ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har
rett til a veere til stede og til & uttale seg. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar
som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til 8 ta med seg en radgiver til sameiermgtet.
Radgiveren kan fa rett til a uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styreleder, med mindre sameiet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veere sameier. Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en sameier, som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstiles samtlige sameiere.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| arsmgtet regnes stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Styreleder har ikke dobbeltstemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, kan saken avgjgres ved loddtrekning.

8.5 Ugildhet i drsmgtet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordinaere sameiermgtet

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles

1. Velge styreleder dersom denne er pa valg.

2. Behandle forslag fra styret og andre saker som er nevnt i innkallingen.
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9. Styret
9.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i sameiermgter. Ved
utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av sameiermgtet. Avgjgrelse som skal tas av et vanlig flertall i
sameiermpgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
sameiermegtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg av styre

Styret skal besta av minst 3 medlemmer , hvorav en av disse skal fungere som styrets leder og 2
styremedlemmer . Ved valg av styreleder anses den kandidat som oppnar flest stemmer som valgt.
Styrets leder har ikke dobbeltstemme. Styremedlemmene ma vaere sameiere eller tilhgre noen
sameiers husstand.

9.3 Styremgter

Styreleder har ansvar for at styremgtet holdes sa ofte som det trengs. Styremgtene skal ledes av
styreleder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal styret velge en
meteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

9.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av noen
spgrsmal som gjelder medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

9.5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et styremedlem
i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak som er
truffet av sameiermgtet eller styret.

10. Mindretalisvern

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

11. Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Slike ordensregler skal dog ikke vaere til seerlig ugunst for en eller flere av sameierne.

12. Fastsettelse og endringer av vedtektene Fastsettelse og endringer av sameiets vedtekter kan
besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Minst % seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om fglgende bestemmelser:
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® Fargevalg pa markiser/Screens

® Fargevalg maling utvendig og fellesareal som feks trappeoppgang .

14. Forholdet til lov om eierseksjoner For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar
vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr.65.
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Nabolagsprofil

Leiegata 89 - Nabolaget Falchasen/Leie syd - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Glemmen sykehjem
Linje 110,120

& Lisleby fergeleie

Linje 804
+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer
& Sentrum fergeleie
Linje 805
® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20
Skoler

Nakleby skole (1-7 kl.)
494 elever, 28 klasser

Trara skole (1-7 kl.)
365 elever, 21 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)
446 elever, 26 klasser

Kvernhuset ungdomsskole (8-10 kl.)
484 elever, 30 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Glemmen vgs - Lisleby

Glemmen videregaende skole
1250 elever

1min &
0.1 km

18 min 4
1.6 km

5 min &
2.6 km

6 min &
3.1 km

7 min &
3.1 km

5min &
0.4 km

5min &
2.7 km

5 min &
2.6 km

8 min &
4.6 km

10 min &
4.6 km

20 min 4

21 min &
2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
N
X~ o
NS o
o o & 30 N
2 R NS
S8 X R R =R I“ 2
o~ - QMo
O NN I
n m .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Falchdsen/Leie syd 694
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Leie barnehage (0-5 ar) 4 min &
82 barn 0.4 km
Noas Park barnehage (0-5 ar) 8min %
47 barn 0.7 km
Roselia barnehage (1-5 ar) 10 min 4
76 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Lisleby 9 min %
PostNord 0.9 km
Coop Extra Stabburveien 10 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
& 2. Samkjering

s Stoynivaet
<" Lite steyniva 95/100

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 90/100

== Trygghet der barna ferdes
¥ Trygge 88/100

Sport

@ Lisleby idrettshall 3min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Nokleby skole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& SKY Fitness Lisleby 10 min &

& Sporty24 Fredrikstad 14 min &

Boligmasse

B 16% enebolig
B 63% rekkehus
6% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Torvbyen

5 min &

@ Apotek 1 Wilbergjordet 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% 6-12 ar
18% 13-15 ar
W 24%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

B 32%ibarnehagealder

Flerfamilier

0%

B Falchdsen/Leie syd
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Gift 32%
Ikke gift 44%
Separert 13%
Enke/Enkemann 1%

56%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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