EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Heimdal

Oppdragsnr.

82250051

Selger 1 navn

Thomas M Halle Arntzen

Innherredsveien 58

Poststed
TRONDHEIM 7067

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’O

Antall maneder I 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse Mulig & leie p-plass i kjeller med el-bil lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei Ja

Beskrivelse Innherredsveien bli miljggate og neeromradet moderniseres i den forbindelse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
] Nei Ja

Beskrivelse Finnes tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 82250051

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(® Innherredsveien 58, 7067 TRONDHEIM
() TRONDHEIM kommune

H gnr 410, bnr. 609

# Andelsnummer 14

Areal (BRA): Leilighet 57 m?

V. -

Befaringsdato: 20.03 2024 * Rapportdato: 21032024 Oppdragsnr.:  20343-1555 Referansenummer: PX2967

Autorisert foretak:  Fyksen Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  André Krogstad

-
FYKSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
. Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgiengelig for kjgper. Arlig teverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hpye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke pd annen méate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme péa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fyksen Takst AS

Rapportansvarlig

André Krogstad

andre@fyksentakst.no
970 09 883

Norsk takst

Oppdragsnr.;  20343-1555 Befaringsdato: 20.03.2024

Norsk takst
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Innherredsveien 58, 7067 TRONDHEIM Fyksen Takst AS ‘
Gnr 410 - Bnr 609 Sluppenvegen 10 |\ I I
5001 TRONDHEIM 7037 TRONDHEIM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

O&i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gj@re
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kigpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tiloygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA {MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

» vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand e bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper e stgttemurer ® skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
byaningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen = bygningens

planigsning * bygningens innredning = Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan péavirke helse, milj@ og sikkerhet) ®
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© ivVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering il bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov {kopiering til privat bruk, sitat

0.1.) eller avtale med Norsk Takst {Forside] eller iVerdi (Hjem-iVerdi}.

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20343-1555 Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 3av 15
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5001 TRONDHEIM
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

AS

N |

M Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

== _ = Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pd grunn av fare for starre skader eller fplgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s& blir TG2 markert med en lysere farge.

o 1G 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Det kan vare avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p& ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20343-1555 Befaringsdato:

GPOO0

20.03.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)

Leilighet
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASIE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
3. Etasje 57 0 0 57
Sum 57 0 0
Sum BRA 57
Forutsetninger og vedlegg Galilside
LOVIighet Ga til side
Leilighet

= Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boligens planigsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe
og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, fglgende avvik fra
vedlagte tegninger ble registrert:

- Stuen har blitt avdelt med soverom 2 og soverom 3.

- 1 forskrift om krav til byggverk, skal et rom for varig opphold
ha et volum pé minst 15 m3. Soverom 2 har for lite volum iht.
denne forskrift, men benevnes allikevel iht innredning/bruk
pa befaringsdag,

Oppdragsnr.: 20343-1555 Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
15 @ Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga il side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
10
5
o
0 <
- TGO: Ingen avvik
]  TG1:Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvarlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tlstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AWIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduskarm soverom 1 Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
» innvendig > Overflater - parkettgulv Ga til side
@3 1nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gi til side
@ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad > Siuk, membran og Ga til side

tettesjikt

Oppdragsnr.: 20343-1555 Befaringsdato:  20.03.2024 Side: 6av 15
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LEILIGHET

Byggear
1990

UTVENDIG

Vinduer
Malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduskarm soverom 1

Vinduskarm av tre er fra 2017.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er slitt overflate i nedkant pa karmen.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflatebehandling anbefales.

Dgrer

Ytterdpgr med glatte flater, datert 1989.
Balkongdgr med 3-lags glass, datert 2017,

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fransk balkong pa stue, med rekkverk av metall, er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er over 5 cm apning mellom yttervegg og rekkverk i bunn {&pningen
er ca 10 cm).

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Apning ma gjgres mindre for & lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20343-1555

{1} Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For 3 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er av varierende alder. 2 vegger i stue og 2 vegger
pa soverom 1 er malt i nyere tid.

Overflater - parkettgulv

Parkettgulvet er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er stedvis slitasje/sar i overflaten pa parkettgulvet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflatebehandling av gulvet anbefales for a lukke avviket.

15D Etasjeskille/gulv mot grunn

Betongdekke fra byggear.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell p& gulv i stue, entré og pa soverom 1.

Konsekvens/tiltak
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e For 3 f4 tilstandsgrad O eller 1 m3 hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom baligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(:J50W Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med profilerte dgrblad, er av ukjent dato.

VATROM
3. ETASIE > BAD
Generell
Badet ble appgradert i 2011, i regi av en tidligere eier. Omfanget av
oppgraderingen er ikke kjent. Nytt dusjkabinett og nytt WC ble montert i
2017.
Det foreligger ikke dokumentasjon pd badets oppbygning.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, malt flate i himling.

3. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det registreres bom i en flis forran plasseringen for vaskemaskinen. Bom
i flis vil si at flislimet helt eller delvis ikke har vedheft til underlaget. Bom
i flis er ikke direkte skadelig, men dersom en tyngre gjenstand faller ned
pa flis med bom, vil flisen kunne sprekke pga manglende understettelse
(flislim).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vanntett oppkant ved derterskel anbefales etablert for a lukke avviket.
Dersom flis sprekker/Igsner pga bom, ma utbedringer paregnes.

Oppdragsnr.: 20343-1555

3. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

lernsluket er fra byggedr, membran/mansjett har ukjent utfgrelse, ned
mot sluket er det pafgrt flislim, evt membran er derfor ikke synlig ved
sluket.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

e Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

3. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning: Dusjkabinett. Kran og avigp for vaskemaskin. Gulvmontert
wWC.
Baderomsinnredning: Servant pa underskap og speil.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk, styrt via kjskkenventilator. Tilluft via hull i nedkant pa
derblad.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa soverom, uten 3 pavise unormale forhold.

Veggen er oppbygd med svill av stal, slik at relevant fukimaling i trevirke
ikke er mulig.

KI@KKEN

Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 8 av 15



Innherredsveien 58, 7067 TRONDHEIM
Gnr 410 - Bnr 609
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Fyksen Takst AS ‘
Sluppenvegen 10
7037 TRONDHEIM  Norsk takst

3. ETASIE > KIGKKEN

L1 overflater og innredning

Kjgkkenet er av ukjent dato, antatt oppusset pa midten av 2000-tallet.

3. ETASJE > KIGKKEN
1o Avtrekk

Avtrekkshette over stekesone, tilkoblet ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

C@ Vannledninger

Vannrgr av kabber er fra byggedr. Stoppekran er plassert pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

360 Avigpsror

Avlgpsrer av plast og jern er fra byggear.

Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, styrt via kjgkkenventilatoren.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 194 liter, plassert pa badet.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa pradukt
L s Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20343-1555

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig hor verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller faen
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg er stort sett fra byggedr. Sikringsskapet har
skrusikringer og er plassert i felles trapperom, med kursfortegnelse i
skapdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Anlegget er i all hovedsak fra byggear.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Selger har ingen kunnskap om utfgrte arbeider/kontroller i
boligens fgr eiers tid .

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent  Samsvarserklazring/dokumentasjon for hoveddelen av
anlegget er ikke fremvist.

Samsvarserklaering for bytte av stikkontakt pa badet i 2024 er
fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Farekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang {for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende} i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fierne
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kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon/samsvarserklaering pa det
elektriske anlegget, iht krav om dokumentasjon av el-anlegg gjelde
fra 1.1.1999.
P3 bakgrunn av dette og anleggets alder anbefales det en utvidet el
-kontroll av det elektriske anlegget og innhenting/utarbeidelse av
dokumentasjon/samsvarserklaringer.

Dersom man har skrusikringer i boligen, bgr disse sjekkes jevnlig
etter varmgang, svart farge eller svidd lukt. Gamle sikringer er ofte
ikke tilpasset dagens bruk og elektriske apparater. Utskifting av
eldre skrusikringer bgr vurderes.

{508 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Reykvarsler i himling. Brannslukker 6 kg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20343-1555 Befaringsdato: 20.03.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mefiom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsd innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Inngl t balki m - . i o
glassel bakong mv BRAZD mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa dpen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m3 ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare f3 registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
Om brannceller

n¢yaktlg En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
Areal kan vare komplisert eller umulig 3 male opp u.ten at den kan spre seg il andre bygninger eller andre deler av bygningen i igpet av en fastsatt
neyaktig fordi det er vanskelig 3 fastsla tykkelsen pa tid.
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa

videre.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med afa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
3 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p4 alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

5 Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-) (BRA-¢) {BRA-b) sum (TBA) (ALH)
3. Etasje 57 57
SUM 57
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Bad , Stue, Kjgkken , 3 soverom , Entré

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Boligens planlgsning er kontrollert opp mot byggesaksmappe og tegninger vedlagt Infoland meglerpakke, fglgende awvik fra

vedlagte tegninger ble registrert:
- Stuen har blitt avdelt med soverom 2 og soverom 3.

- | forskrift om krav til byggverk, skal et rom for varig opphold ha et volum p4 minst 15 m3. Soverom 2 har for lite volum iht.
denne forskrift, men benevnes allikevel iht innredning/bruk pa befaringsdag.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Stikkontakt pa badet er byttet nylig.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 57 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
20.3.2024 André Krogstad, rebefaring. Takstingenigr
25.1.2023 Ole Fyksen Takstingenigr

Jens Garderlgkken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 410 609 0 671.5m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)

Adresse

Innherredsveien 58

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/INNHERREDSV 58 - 60 976002008 Garderlgkken fens
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
14

Siste hjemmelsovergang

Ar
1988

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.01.2023 Innhentet 0 Nei
Infoland.no Innhentet 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

» Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pé faglig god utferelse.

iiyTilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke npdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

i Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil uffgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Awvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersakt/ikke tilgjengelig for
underspkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

- Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20343-1555

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

iy Bad, vaskerom (vatrom)

iy Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

» For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skier etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Farskrift til Avhendingsloven.

- Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

- Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale 4 konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

- Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

+ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

- Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 20.03.2024 Side: 14 av 15



Innherredsveien 58, 7067 TRONDHEIM
Gnr 410 - Bnr 609
5001 TRONDHEIM

Fyksen Takst AS ‘
Sluppenvegen 10 k I I

7037 TRONDHEIM Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

- Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktspk (hulitaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

- Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), ekstemt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Temrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. 1 tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.; 20343-1555 Befaringsdato:

- | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

P nvernerklzering - i\Verdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidsparinere benytter
personapplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvemerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke. vendu.no/PX2967

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.nafor mer informasjon

20.03.2024 Side: 15av 15



3.etg.

Soverom 1
11,1 m2

Soverom 2

Kjgkken 6,2 m2
4,4 m2

Soverom 3
59 m2

FYKSEN TAKST

Dette er ikke en plantegning i malestokk, men en skisse for a vise arealdisponeringen i boligen.
Rom-arealene pa tegningen er ca nettoareal og ma ikke forveksles med boligens totale bruksareal (BRA).
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Adresse: Innherredsveien 58 .
7067 TRONDHEIM, mfl. Malestokk

Trondheim 1:5000
Annen info: _
.4

/

19.05.2025 13:10:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #1
Kaibasert neering

Bestemmelsesomrade #4
Sjgbad Strandveikaia

Hensyn bevaring kulturmiljg

" Jembane - pa bakken

Framtidig kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Framtidig idrettsanlegg

Framtidig bl&/gr@nnstruktur

Smabéathavn

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #2
Bygkologisk forsgksomrade

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Turveg / turdrag

Jernbane - bro

Fjernveg tunnel
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bane

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring naturmiljo

Framtidig turveg / turdrag
Kollektivtrase

Fjernveg

Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tjienesteyting

Bla/grannstruktur

Ferdsel

19.05.2025 13:10:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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T

= TRONDHEIM KOMMUNE

Teknisk Avdeling, Byggesakskontoret

Holtermannsv,.,1l, 7004 TRONDHEIM

Tlf.: 07 546375 - 546381 Referansenr.: BS/02555/87
Telefax: 07 546705 Sak nr.: 0099/88

IG

B
MTE® LERTIWDp
STILLLATELSE

BRUK
Tr.heim Byfornyelsess.
Kjypmannsgt 17
7013 TRONDHEIM

Ved alle henvendelser oppgi

referansenr. og byggested.
Ekspedisjonstid: 10,00 - 15.30.

Trondheim 01.03.90

BYGGESTED : INNHERREDSV, 58 - 60 G.nr. 00000 B.nr. 0000
BYGGHERRE : Tr.heim Byfornyelsess.

ARBEIDETS ART : NYBYGG

BYGGETS ART : BOLIG/FORRET:

Byggearbeidet er godkjent av bygningsradet/byggesakskontoret og
arbeidet er utfyrt i samsvar med de godkjente tegninger.

Arbeidet er besiktiget.
I henhold til plan- og bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig

brukstillatelse for overnevnte byggearbeider.

Ferdigattest kan begj®=res av ansvarshavende eller byggherren,
men attesten kan ikke gis fyor gjenstdende arbeid er utfert,

BYGGESAKSKONTORET

byggekontrollyr
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Regul eringsplaner
: Gnr: 410 |Bnr: 609 |Fnr: 0 Snr: 4 |$|

: Innherredsveien 58
7067 TRONDHEIM, m fl.




Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt /7 ¥ RpOmréde vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva
A~ Eiendomsgrense god 7" Eiendomsgrense dérlig - Eiendomsgrense fiktiv
ngyaktighet ngyaktighet
Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . £  Plan dispensasjon punkt ' Plan mindre endring
/\/ RpFormalGrense /'/' RpAngittHensynGrense /'-/' RpFareGrense
/7 Y RpGrense N Bygg, kulturminner, mm som /\/ Planlagt bebyggelse
skal bevares
~ Bebyggelse som inngar i (L] Bevaring av bygninger AN Hgyspenningsanlegg
planen
1 Bolig [ 1 Blokkbebyggelse /A Felles gangareal
Felles parkeringsplass Felles gardsplass Annet fellesareal
| Bolig/Forretning/Kontor VA Bevaring kulturmiljg ] Boligbebyggelse
[ 1 Fortau [ Bane (neermere angitt L Restriksjonsomrade flyplass
baneformal)

19.05.2025 13:10:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Innherredsveien 58
Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon - vurdert av 200 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Studenter Bra 70/100
e Enslige
Et blg l 4 Opplevd trygghet
) .
ablerere Veldig trygt 69/100
A Naboskapet
Offentlig transport "% Hegflige 61/100
& Buran 3 min %
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling
@ Lademoen stasjon 5 min %
Linje R60, R70 0.4 km 2 R
o 2 X
2 7 ol
@ Trondheim S 16 min % e 5 X g‘%g o
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3 km s e g s
@ D i te 62 7 mi = - B I I :
&
3 .rc.mnlngens gate min - l - I . I
Linje 9 2.7 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 29 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Buran nordre/Lademoen ves...1 847 1344
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 9 min #
269 elever, 15 klasser 0.8 km
Barnehager
Lilleby skole (1-7 Kkl.) 10 min 4
216 elever, 17 klasser 0.9 km Lademoen barnehage (0-5 ar) 2 min 4
48 barn 0.1 km
Trondheim International School (1-10 ...16 min %
219 elever, 12 klasser 1.2 km Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5... 4 min #
41 barn 0.3 km
Lade skole (1-10 kl.) 19 min 4
663 elever, 36 klasser 1.6 km Nedre Elvehavn barnehage (1-5 &r) 6 min %
27 barn 0.5 km
Rosenborg skole (8-10 KI.) 15 min %
539 elever, 38 klasser 1.2 km
Thora Storm videregéende skole 19 min £ Dagligvare
1100 elever 1.6 km
Bybroen videregdende skole 19 min # Bunnpris Buran 2 min #
210 elever 1.6 km Post i butikk 0.1 km
Rema 1000 Solsiden 4 min #
Post i butikk, sendagsapent 0.3 km




Primaere transportmidler

£} 1.Buss
A 2.Gé&ende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 90/100

-
7=
=

w  Kvalitet pa barnehagene
“~  Veldig bra 78/100
n.. Shoppingutvalg
r
==  Bra 73/100
Sport
@ Buranbanen 4 min %
Fotball 0.3 km
@ Jarlebanen - kgb 10 min £
Fotball 0.8 km
& Feel24 Buran 2 min %
& 3T-Solsiden 5 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Neaere byen»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Solsiden Kjgpesenter 8 min £

@ Apotek 1 Solsiden 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

B Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon
Trondheim

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 10% 33%
Ikke gift 82% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innherredsveien 58

Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon - vurdert av 200 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Buran 3 min &
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km

Lademoen stasjon 5 min %
Linje R60, R70 0.4 km

Trondheim S 16 min #
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.3 km

Dronningens gate 62 7 min &
Linje 9 2.7 km

Trondheim Vearnes 29 min &

Skoler

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 9 min #
269 elever, 15 klasser 0.8 km

Lilleby skole (1-7 kl.) 10 min #
216 elever, 17 klasser 0.9 km

Trondheim International School (1-10 ...16 min %
219 elever, 12 klasser 1.2 km

Lade skole (1-10 kl.) 19 min #
663 elever, 36 klasser 1.6 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 15 min %
539 elever, 38 klasser 1.2 km

Thora Storm videregaende skole 19 min #
1100 elever 1.6 km

Bybroen videregaende skole 19 min 4
210 elever 1.6 km

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 69/100

Naboskapet
Hoflige 61/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
. Buran nordre/Lademoen ves...1 847 1344

I Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Lademoen barnehage (0-5 ar)
48 barn

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5...
41 barn

Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar)
27 barn

Dagligvare

Bunnpris Buran
Post i butikk

Rema 1000 Solsiden
Post i butikk, sendagsdpent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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