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Velkommen til @vre Alle 3! En luftig 2-roms med ca. 60 kvm. gulvflate. Svaert attraktiv beliggenhet i rolig gate kort vei fra NTNU/St.Olavs. Egen
P-plass.



Velkommen til

QOvre alle 3

Leiligheten ligger i toppetasjen og har fin utsikt.



Luftig 2-roms selveier med ca. 60 m2
gulvflate. Attraktiv beliggenhet i rolig
gate rett ved NTNU/St.Olavs. Egen P-
plass.

Lys og luftig selveier toppleilighet med rolig og attraktiv beliggenhet pa
Singsaker, kort vei fra NTNU og St. Olavs.

Av kvaliteter nevnes:

- Opp mot 60 kvm. gulvflate.

- God takhgyde som gir god romfglelse.

- Enstavs eikeparkett fra 2017.

- Stilrent og godt utnyttet kjgkken fra 2017.

- Pent flislagt bad med varmekabler og opplegg for vaskemaskin.
Renovert i 2014..

- Egen P-plass.

- Stor felles og frodig hage.

- Lave felleskostnader.

- Lave energikostnader

- Sentral og attraktiv beliggenhet i rolige omgivelser.

- Gangavstand til trivelige Bakklandet, sentrum og flotte
rekreasjonsomrader rundt Festningen.

Nedre Singsaker

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Stor, solrik felles tomt med mulighet for flere sittegrupper.



@vre alle 3

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2990 000
75 840
3 065 840

1000 pr. mnd.
46 m2

36 m?

10 m?

1

8

Leilighet
Eierseksjon
1943 m?
1900




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim
Eiendomsmegler
928 06 258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Lys og trivelig stue.

Store vinduer slipper inn rikelig med lys i leiligheten.
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Utsikt mot byen og fjorden fra stuevinduet.

Pent og praktisk kjokken.
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Fin og effektiv planigsning som er enkel 8 mablere.

Kjokken.




Moderne kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer.

Kjokken/spisestue.







Badet har opplegg for vaskemaskin.
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Lyst og innbydende soverom.

Soverom med innebygd garderobeskap og kontorplass.
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Felles bod/treningsrom i kjeller.
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Leiligheten har egen biloppstillingsplass rett utenfor.
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A

Pent opparbeidet og velholdt eiendom.
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Kort avstand til NTNU, St. Olavs og sentrum for gvrig.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 46,0 m?
« BRA-i: 36,0 m?

¢ BRA-e: 10,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie vil normalt sett disse arealene ikke vaere eid
av boligen, de er kun disponert pd salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid.
GUA: Gulvareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Lys og luftig selveier toppleilighet med rolig og
attraktiv beliggenhet pa Singsaker, kort vei fra NTNU
og St. Olavs.

Av kvaliteter nevnes:

- Opp mot 60 kvm. gulvflate.

- God takhgyde som gir god romfglelse.

- Enstavs eikeparkett fra 2017.

- Stilrent og godt utnyttet kjokken fra 2017.

- Pent flislagt bad med varmekabler og opplegg for
vaskemaskin. Renovert i 2014..

- Egen P-plass.

- Stor felles og frodig hage.

- Lave felleskostnader.

- Lave energikostnader

- Sentral og attraktiv beliggenhet i rolige omgivelser.
- Gangavstand til trivelige Bakklandet, sentrum og
flotte rekreasjonsomrader rundt Festningen.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger 1 parkeringsplass pa garsdplassen.

Diverse

Det er mottatt nabovarsel fra naboeiendom @vre alle
5. Det planlegges utbygging, etablere kjellertrapp pa
husets gstside.

Byggetillatelsen pa innredning av bl.a. denne
boligen, datert 21.12.1988 er gjort pa felgende vilkar:
« Fra loft m& det etableres en sekundeer remningsvei
via en utvendig leider (gjelder begge leiligheter).

« Hovedtrapp ma kles med kledning K1A og overlate

In1. trapperomsdearer utferes B30S.
« Alle leiligheter ma min. ha en rgykvarsler.

Pkt. 1 er ikke oppfylt, det er usikkert om pkt. 2 og 3
er oppfylt. Kjgper patar seg risikoen for béde
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken lar seg godkjenne,
og alle kostnader forbundet med dette.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0
TG1: 9
TG 2:6
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer

o Leilighetens vinduer er av noe eldre dato og beerer
preg av aldringsmessig slitasje. P& flere av
takvinduer er det pavist fuktinntrekk/skader pa
karmer.

Etasjeskille og gulv pa grunn

« Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes &
vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes likevel noe skjevheter/svanker.

Elektrisk

« Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og sek videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

« Det er ikke fremlagt dokumentasjon/historikk pa
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det elektriske anlegget.

Varmtvannsbereder

« Varmtvannsbereder vurderes & fungere som
tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende
lekkasjesikret.

Vatrom: Baderom:
« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
noe soppdannelser i silikonfuger i dusjsonen

Vatrom: Baderom:Oppsummering av membran,
tettesjikt og sluk

« Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist
noe soppdannelser i silikonfuger i dusjsonen

LOVLIGHET:

Det er avvik p3 krav til remning, dagslysforhold eller
takhgyde under 2 meter:

» Det er er ikke etablert sekundaer remningsvei via
utvendig leider.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert som en trekonstruksjon.
Vinduer fremstar med 2 lags-glass og utvendige
fasader er kledd med trekledning. Taket har saltaks
form og er utvendig tekket med takstein.

Tomt
Denne tomten er eiet av sameiet og fellesareal for
seksjonseierne. 1943,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
17.01.1989. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
innredning av bad og av 1., 2., 3. og loftsetasje til 6
leiligheter. | henhold til plan- og bygningsloven § 21-
10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
det er sgkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
felger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny
eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90

degn érlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
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sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og
120 dagn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

De rom som ikke har oppvarmingskilder vil ikke fa
dette installert.

Energikarakter: G - Red

Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veere:
» TV-pakke og internett

« Elektrisitet

« Forsikring av innbo og lgsare

e Alarm.

Dette vil variere avhengig av antall personer i

husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet p& bredband etc

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

3 079 540,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.1000,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Husforsikring, hagearbeid, sngbrgyting og diverse.

Det gjeres oppmerksom pa at felleskostnadene i
sameiet kan variere etter forbruk/etter behov. Det er



et mindre sameie

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 13 500,- for 2025.

Kommunale avgifter er stipulert. Det er 12 terminer i
&ret. Arsgebyr er beregnet ut ifra terminbelap kr
1.125,-.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngér i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 700 749,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 802 997,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet @vre alle 3

Forretningsferer: Oddleif Westby

Sameiet bestar av 7 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 8/100.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS
med polisenr. 20785343.

Bygningsmassen er forsikret via sameiet og premien
betales via fellesutgiftene. Innbo og lgsere er ikke
inkludert.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr.50.067,64

Driftskostnader kr. 47.607,73

Arsresultat kr. 2.468,91

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som

star som eier, eller de som i fellesskap stér som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon
til den han eller hun méatte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge
vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pé& annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer
som bergrer beaerende/stgttende elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes og arbeidene
igangsettes. Hvis Det sgkes om endringer som har
vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal
styret forelegge sparsmalet for sameiermetet til
avgjerelse.

- Det m& ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.
- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og

&rsberetning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
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taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Regulering

Eiendommen og omrédet er regulert til boligformal
ihht. reguleringsplan for omrédet omrking nedre og
gvre alle pa Singsaker, planid- R344.

Eiendommen er avsatt til byggesone og bevaring
kulturmiljg inhht. Kommuneplanens arealdel 2022-
2034 (27.3.2025).

Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdeldel
og reg.kart, kan f&s ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Offentlige planer

Ifglge Trondheim kommune foreligger ingen
regulering under arbeid eller planforslag som bergrer
eiendommen.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 28720, tgl. 09.11.1989 - Pantsettelseserklzering
Belgp: 10 000

Panthaver: SAMEIET

Orgnr: 7 489 632

Dnr. 28720, tgl. 09.11.1989 - Seksjonering
SNR: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 8 / 100

Dnr. 16992, tgl. 02.11.1981 - Bestemmelse om
bebyggelse

Till. for eieren av Eidsvollsgt. 30 til & bygge naermere
enn

4 m fra felles grense m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

24

Bevaringsverdig

Bygningen har antikvarisk verdi klasse C. Dette betyr
at bygningen er sjelden pa én eller flere méater.
Bygninger med antikvarisk verdi er rangert fra klasse
A til klasse C, hvor klasse C er den minst regulerte
klassen og bygninger i denne gruppen har i noen
grad antikvarisk verdi. Det er i vurderingen tatt
hensyn til miljgskapende betydning i bystrek,
omegnsstrek og bygdemiljg samt byggets karakter
og byggear. Klasse C er en stor og sammensatt
gruppe bygninger. Endel av bygningene er tatt med
pa grunn av sin verdi som del av bygningsmiljo. At et
bygg har antikvarisk verdi kan medfare restriksjoner
pa tiltak som vil veere tillatt & utfere pa bygget. Kopi
av kart samt kartforklaring ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Diverse

Losere og tilbehor

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé



gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjere
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som falge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med kjaper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjgper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kj@per, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for
dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsa komponenter som
fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjeper har anledning til 8 tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp

av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part ma eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& giennomfere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
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Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen p& 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,,
informasjon fra forretningsferer, energiattest m.m.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne
kontakt med megler dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger
Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler



personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Snorre Sagli.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er @vre alle 3.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 406, bnr. 5,
snr. 6 i Trondheim.

Sameiebrgk: 8/100

Vart oppdragsnummer er 1250099.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 1 990,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 04.06.2025

27



Tekniske
dokumenter




— TAKST-
FORUM

TRONDELAG

@Dvre alle 3
Loft

Kott
(Ikke
malbart)

Stue/Kjakken
23m2 2,3 m L 4

Bad
~ (Ikke malbart
areal)

Soverom
9Im?

Garderobeskap

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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Qvre alle 3
7030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1900

BRA: 46 m?

BRA-i: 36 m?2
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN - KN KN

& Supertakst

Alexander Storsve alexander@tft.no Jvre alle 3

CLHEAE LSS Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7030 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@vre alle 3, 7030 Trondheim 2 av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst
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Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31099

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

@vre alle 3, 7030 Trondheim 3av 15



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Leilighetens vinduer er av noe eldre dato og beerer preg av aldringsmessig slitasje. Pa flere av takvinduer er
det pavist fuktinntrekk/skader pa karmer.

Anbefalte tiltak

Paviste skader/avvik anbefales utbedret.

Oppsummering

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes likevel noe skjevheter/svanker.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmél og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/historikk pa det elektriske anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon/historikk anbefales en utvider
el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe soppdannelser i silikonfuger i dusjsonen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

@vre alle 3, 7030 Trondheim 4 av 15
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjeres oppmerksom pa ukjent
utferelse/oppbygning.

Lovlighet

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Det er er ikke etablert sekundzer remningsvei via utvendig leider.

& Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 5av 15



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.6.2025 12.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Snorre Moe Sagli Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Jan Richard Sagli

Er selgers egenerkleering fremlagt og gijennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ IG'&ET.;
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: @vre alle 3, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 406 Bruksnr: 5 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1900

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetsbygg oppfert som en trekonstruksjon. Vinduer fremstar med 2 lags-glass og utvendige fasader er kledd med trekledning. Taket har saltaks form
og er utvendig tekket med takstein.

5. Arealinformasjon

& Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 6 av 15



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Loft 36 36 0 0 0
Kjeller 10 0o 10 6] 6]
Totalt m?2 46 36 10 (o] (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshgyde)
Loft 61 36 25
Totalt m?2 61 36 25

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Loft 36 36 (o] Gang, soverom, baderom og stue/kjekken. Ingen.
Totalt m?2 36 36 o

& Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 7 av 15



6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer fremstar med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og darer

Leilighetens vinduer er av noe eldre dato og bzerer preg av aldringsmessig slitasje.
takvinduer er det pavist fuktinntrekk/skader pa karmer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste skader/avvik anbefales utbedret.

6.2 Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

TG-2

P& flere av

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)

Er loftet innredet etter byggear?

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater?

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

@vre alle 3, 7030 Trondheim

Ikke kontrollerbart

8 av 15
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen fremstar i lukket utferelse og kontrollen med tanke pa oppbygning ble derfor
begrenset. Det forutsettes at den er oppbygd iht. gjeldene standarder. Man tenker da spesielt pa
materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner.
Dette lar seg ikke pavise uten destruktive inngrep, noe som ikke er utfert.

Ved en visuell kontroll av innvendige overflater ble det ikke pavist synlige tegn til skader eller avvik
som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes likevel noe skjevheter/svanker.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens planlgsning er i samsvar med tegninger datostemplet 12:12.1988 tilsendt fra kommunalt
arkiv.

& Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 9av 15



Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 17.011989.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?

Det er er ikke etablert sekundaer remningsvei via utvendig leider.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avlgpsrer

Type avlepsrer

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.7 Vannledninger

Nei

Nei

Plast, Stepejern

Ukjent

Nei

Ukjent

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i ror system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Omfang og utferelse er ukjent.
Er det etablert fordelerskap?
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

& Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim

Ukjent

10 av 15
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannregr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Skrusikringer, Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Omfang og utferelse er ukjent.

Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmaél og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/historikk pa det elektriske anlegget.

i Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 11av 15



Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon/historikk anbefales en
utvider el-kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Knekott

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2014

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den er ikke tilfredsstillende lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres via ventiler pa takvinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

i Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 12 av 15
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611 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesijikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje er det pavist noe soppdannelser i silikonfuger i dusjsonen.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke pavist symptomer péa svikt i baderommets tettesjikt, men det gjgres oppmerksom pa
ukjent utferelse/oppbygning.

Sanitaerutstyr

i Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 13 av 15



612 Rom under terreng

613 Balkong, terrasse, platting

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes 4 ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ved kontroll av tilstatende vegg til baderom fra knekott er det ikke pavist synlige tegn til skader
eller unormale fuktverdier.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

@vre alle 3, 7030 Trondheim 14 av 15
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6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst @vre alle 3, 7030 Trondheim 15 av 15



ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Adresse @vre alle 3
Postnummer 7030

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 406
Bruksnummer 5
Seksjonsnummer 6
Andelsnummer —
Festenummer ==

Bygningsnummer 182214027
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-118418

Dato 12.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 36

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar stream pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen néar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250099

Selger 1 navn

Snorre Moe Sagli

Gateadresse

Dvre alle 3

Poststed

TRONDHEIM 7030

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn | I

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & 3 |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

1 Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei ] Ja

Initialer selger: SMS 1
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"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kijenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll p4 vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SMS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [dJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ va
27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SMS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SMS
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E-Signing validated secoredby MELS .

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Snorre Moe Sagli ae692069426933e9c0da8 07.05.2025 Signer authenticated by
935bl14dbcf63ba4db09 07:31:32 UTC Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

.
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TRONDHEIM KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR OMRADET OMKRING NEDRE OG @VRE ALLE PA SINGSAKER,

Bestemmelsene er revidert siste gang: 23.10.89.
Dato for bystyrets vedtak: 2\,073.9}

Formdlet med reguleringsplanen og tilhgrende
bestemmelser er:

A bevare den arkitektoniske og kulturhistorisk
verneverdige bebyggelse med vegetasjon og gatelgp i
omradet.

A legge forholdene til rette for at omradet skal
bevares som et godt boligomriade med hensyn pa
trafikk, lekeareal og service.

e Generelle reguleringsbestemmelser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for
omradet avgrenset av Jonsvannsvegen,
Eidsvolds gate, Singsakerbakken, Schives
gate, Parkvegen og Lillegardsbakken.

2 Byggeomrader:

2.1, Omra&det reguleres til spesialomrade for verne-
verdige bygninger og anlegg.

2.2. Omradet forutsettes utnyttet som tidligere til
boligformal. Mindre forretninger, kontorer og
sosiale formdl til betjening av omradet, kan
opprettholdes.

o Eksisterende bebyggelse.

3.1. Eksisterende trebebyggelse fra fgr 1945 og
murbebyggelse fra fg¢r 1920 skal bevares.

3.2. Istandsetting og evt. endringer kan bare god-
kjennes under forutsetning av at bygningenes
malestokk, takform, fasader, d¢r- og vindusut-
forming, detaljering og materialbruk opprett-
holdes eller tilbakefgres til sin opprinnelige
utforming. Likeledes skal hovedtrekk i plan~
lgsning og konstruksjon bevares der det er mulig.

3.3. Eksisterende bevaringsverdige bygninger til-
lates ikke revet. Dersom en bygning brenner,
eller av annen grunn i sin helhet md erstattes
av nybygg, skal den gjenoppbygges pd samme sted
og med samme eksterigr som opprinneligq.

Ved gjenoppbygging etter brann kan likevel
bygningsradet dispensere - nar serlige
arkitektoniske grunner foreligger.

T0227068/BYGNRAD
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§ 4. Bygninger.

4.1 Nye bygninger med unntak av de som er nevnt
i §§ 3.3 og 4.2 tillates ikke oppfgrt.

4.2 Garasjer og mindre uthus tillates oppfgrt
dersom de gis en utforming som harmonerer med
bygningsmiljget forgvrig, og plasseres slik at
de underordner seg hovedhuset. Disse bgr
fortrinnsvis trekkes inn pd tomten.

§ 5. Fellesbestemmelser.

5.1. Endre utforming av utomhusanlegg, skilt,
gatebelysning, trapper og rekkverk, forhager og
gjerder skal skje under hensyn til strgkets
karakter og forelegges antikvarisk myndighet til
vurdering f¢r de behandles i bygningsradet.

Stgrre trar innenfor spesialomradet skal bevares
og tillates bare felt etter narmere vurdering av
bygningsmyndighetene i samrdd med sakkyndige pa
skjetsel av trer.

@vre Allé skal opprettholdes som all&, De som
eier trazrne i @vre Allé er ansvarlig for
skjgtsel av disse.

5.2. Etter at denne reguleringsplan med bestemmelser
er stadfestet, kan det ikke inngds privatretts-
lige avtaler som er i strid med planen og dens
bestemmelser.

5.3. Alle bygningsarbeider nevnt i plan- og
bygningslovens § 93 skal forelegges
Riksantikvaren eller den han bemyndiger, fg¢r
byggetillatelse blir gitt.

Det henvises forgvrig til §§ 74 og 87.

PLANKONTORET 16.10.89

T0227068/BYGNRAD 2
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Trondheim

Kulturminnekartet

Eiendom: Gnr: 406 |Bnr: 5 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: @vre alle 3
7030 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

A

06.05.2025 13:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




| Tegnforklaring

1 Bevaringsomrade i 1 Hensynssone i
Reguleringsplan analog Kommuneplanens arealdel
Bl s Hay antikvarisk verdi Bygningsinfo matrikkel
InfoAksomhet Eiendomsgrenser
Bygning Gang- og sykkelveg
Husnummer Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

B c: Antikvarisk verdi

Fotolenker
Udefinert bygning
Veg

Fylkesveg gatenavn .

06.05.2025 13:45:46 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 406 |Bnr: 5

Fnr: 0

Snr: 6

Adresse:

@vre alle 3
7030 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:5000

06.05.2025 13:45:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1av 2




Tegnforklaring

0 B3

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljg
Framtidig turveg / turdrag
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Bla/grgnnstruktur

iz

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn bevaring kulturmilje

Jernbane - tunell

g on

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

P

~7

i

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Turveg / turdrag
Kollektivtrase
Byggesone 2

Idrettsanlegg

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

06.05.2025 13:45:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2

63



e — e — —

TEKNISK AVDELING
BYGGESAKSKONTORET

TELEFON 58 80 00

¥ TRONDHEIM KOMMUNE

HOLTERMANNSV, 1, 7000 TRONDHEIM

SAK NR.: DB 54/89

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og
byggested.

gvre Alle 3 A/s MIDLERTIDIG
7332"335“335;“4 BRUKSTILLATELSE
GJENPART

BYGGESTED gvre Alle 3
BYGGHERRE @vre Alle 3 A/S
BYGGEARBEIDETS ART Bolig
i Ovennevnte byggearbeid er jent av ningsradet/ esakskontoret @@ @=@=0Z002 @ L. /Iz 6".'/1.‘7' .(?
r!ﬁ .319%0 bygnings byggesaks
og arbeidet er utfert i samsvar med de godkjente tegninger. T
Arbeidet er besiktiget 0789

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

IR for nevnte: é' < /ﬁ

et Lfer
O for felgende del av bygg: /

Ferdigattest ma begjaeres senere av ansvarshavende eller byggherren, men attesten kan ikke
gis for gjenstdende arbeid er utfart.

R T T VNSt R S PRGN AT LRI e IR UL S NPy Py (RS DTS R S Y7

L LL ) |
Byggesakskontoret.................. ‘/4 o o y .......... i

1) 4
.(-;’ g /4/,/4.” A'f'l'-;f/k
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UTLEIEMEGLEREN
|

@vre alle 3. 7030 TRONDHEIM
GNR.406 BNR. 5 SNR. 6 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 14 000 - 15 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromrédet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for lanesgknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 23/05-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Trondheim @st AS
Kim Phuong Tran
47373071

kim.tran@utleiemegleren.no
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET @VRE ALLE 3,
GNR.406, BNR. 5, TRONDHEIM KOMMUNE.
Disse vedtektene bygger pd Lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 (eierseksjonsloven), og er
ment som presiseringer og tillegg til denne loven.

1. EIERFORHOLDET

Eiendommen @vre Alle 3 er et boligsameie bestdende av 7 seksjonerte bruksenheter samt
fellesarealer. Deler av seksjon 7 nyttes til n®ring.

Eierforholdet er fastsatt i sameiebreken som fremgér av oppdelingsbegjaering til
byskriveren i Trondheim, og av den enkelte seksjons grunnboksblad.

2. FYSISK RADERETT

Den enkelte sameiers bruksenhet og fellesarealene ma ikke nyttes slik at det er til unedig
eller urimelig ulempe for andre i sameiet.

Fellesarealer, for hvilke det ikke foreligger eksklusiv bruksrett, skal veare tilgjengelige og
disponible for alle sameierne.

Vanlige ordensregler fastsettes med alminnelig flertall blant sameierne.

Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta det
vedlikehold som er nedvendig for bevare eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan
sameierne serge for vedlikeholdet for vedkommendes regning,

Fasadeendringer skal godkjennes av sameiet. Unntatt fra dette er skifting av eksisterende
vinduer tilbake til opprinnelig utseende og starrelse. Alle fasadeendringer mé godkjennes
av bygningsradet.

3. RETTSLIG RADERETT

Enhver overdragelse skal meldes til styret eller forretningsferer.

-

4, FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sterrelsen pa bruksenheten.



Hvis en sameier iverksetter tiltak som medfarer szerlig hoye fellesutgifter, kan
sameiermetet palegge vedkommende & bare en sterre del av fellesutgiftene enn det
bruksenhetens sterrelse tilsier.

Ved vesentlig mislighold av en sameiers forpliktelser kommer eierseksjonslovens § 26 til
anvendelse. Sameiet kan innvilge betalingsutsettelse pa seerlige vilkar. Det kreves skriftlig
seknad til sameiet med alternativ betalingsplan sé snart det er klart at en post ikke kan
betales innen utlepsdato.

Ved prosjekter som strengt tatt ikke er nedvendige for vedlikehold av gérden, og som ikke
er grunnet i offentlige pélegg, plikter sameiet & ta nadvendig hensyn til sameiere som kan
dokumentere at de for tiden ikke har skonomisk evne til & delta. Slike sameiere plikter & gi
melding om dette til sameiermatet der prosjektet skal behandles, eller orientere formannen
senest en uke etter at planene om prosjektet er gjort kjent.

Til sikkerhet for de forpliktelser som falger av vedtektene og mulige andre forhold, skal
hver seksjon paheftes en pantobligasjon stor kr. 10.000,00. Obligasjonen skal ordinzert ha
prioritet innenfor 90 % av seksjonens offentlige verditakst. Ved vesentlig mislighold har
sameiets styre rett til etter 14 dagers forutgdende varsel i rekommandert brev 4 gjere
gjeldende alle kreditorrettigheter etter pantobligasjonens tekst.

. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREALER

Det er sameiets ansvar & drive vedlikehold og renhold av arealer som ikke er bruksareal for
seksjonene. Slikt vedlikehold utferes hvis mulig med dugnadsinnsats av sameierne. Hver
seksjon bidrar med lik dugnadsinnsats, og ferer timelister over denne. Ved manglende
oppmete kan sameiet kreve gkonomisk kompensasjon fra seksjonseieren. Rammene for
dugnadsarbeidet bestemmes av sameiermotet.

. SAMEIERM@TET

Sameiermatet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermetet er samtlige
sameiere.

Hver seksjon representerer 1 stemme i sameiermptet. Sameieren har rett til 4 mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

. ORDINARE SAMEIERM@TER

Ordinart sameiermete (drsmeote) holdes hvert dr innen utgangen av juni maned.
Sameiermatet velger referent. Referatet signeres av referent og styrets formann. Etter matet
kuniigjeres motereferatet med kopi til sameierne, samt ved oppslag. Dersom ingen
kommentarer eller protester er innkommet til formann eller referent etter 1 uke, regnes
referatet som matets protokoll.

Innkalling til sameimate skal skje med maksimum 20 dager og minimum 8 dagers skriftlig
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varsel. Forslag som snskes behandlet, ma veere styret ihende minst 8 dager for motet.

P4 ordinare sameiermater behandles falgende:

SAKSLISTE

KONSTITUERING: Godkjenning av innkalling og saksliste
Valg av ordstyrer og referent.

ARSBERETNING: Styrets drsberetning til godkjenning.

ARSOPPGI@RET: Regnskap og disposisjon av evt. overskudd.
Revisors beretning.

BUDSJETT: Gjennomgées og fastsettes.

VALG: Valg av styre etter vedtektene.

Valg av revisor.

INNKOMNE FORSLAG: Innkomne forslag som er innlevert til de frister som vedtektene
fastsetter, behandles.

EVENTUELT:

AVSLUTNING: Referenten leser opp referatet fra motet.

Ekstraordinzere sameiermgter avholdes nér det skal tas stilling til saker av vesentlig
betydning for sameiet, eller nir minst 1 av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir

hvilke saker som skal behandles.

Det tas referat fra ekstraordinzre sameiermgter pa samme madte som for ordinzre
sameiermater.

Innkalling til ekstraordinzre sameiemeter skjer med samme varsel og frister som til
ordinert sameiemete.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre pi 3 medlemmer valgt av sameiermotet blant sameierne. Styret skal
ha en formann, som velges av sameiermatet. Ingen seksjon kan ha mer enn en representant
i det ordinaere styret.

Funksjonstid for valgte representanter til styret, settes til ett &r ad gangen.

-

10. STYREM@TER

Styremaotet ledes av styrets formann. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Den skal underskrives av de fremmaette styremedlemmene.



Styrets protokoll er dpent tilgjengelig for alle sameierne.

Det innkalles til styremete etter behov.

11. REGNSKAP OG REVISJION

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet er dpent
tilgjengelig for alle sameierne.

12. STYRETS KOMPETANSE

Styret stér for forvaltning av sameiemes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermotet, Det herer under styret & ansette, si opp og avskjedige
funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn og fore tilsyn med at de oppfyller
sine plikter.

Styret serger for at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Ved saker av betydning for sameierne, informeres sameierne skriftlig eller muntlig, samt
ved oppslag, sameierne har da en frist pd 1 uke til & komme med innsigelser, med mindre
det innhentes eksplisitt samtykke fra et nedvendig flertall.

Uoverenstemmelser avklares av sameiermatet.
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INNTEKTER:
Fellesutgifter:
Bolig

Naering

Renter

KOSTNADER:
Forsikring
Las hoveddgr

Anlegg/utemiljg/vedlikehold
GS - honorar

Bet KN — fellesstrgm
Alarmkontroll

Gebyr

Bankinnskudd pr. 31.12.18
Oberskudd/underskudd 2019

Bankinnskudd pr. 31.12.19

RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.19

SAMEIET @VRE ALLE 3

BALANSE PR. 31.12.2019

kr 65 543,-
kr 18 861,-
kr 5-

Kr 84 409,-
kr 53 229,-
kr 1400,-
kr 7 358,-
kr 2 500,-
kr 2 500,-
kr 3567,-

kr 8,

Kr 70 554, -

kr 16 187,55

kr 13 855,-

kr 30042,55



Regnskap for 2023 - Sameiet @vre alle 3

Post Dato Tekst Beskrivelse Debet Kredit Kode
2023 i pr. 31.12.2022 kr 15722,57
1 01.01.2023 |Fellesstrgm kr 3 000,00 110
2 23.02.2023 |Bravida Arskontroll brann kr 3928,63 40
3 13.04.2023 | Befaring rgrlegger ang vannmaler kr 1000,00 100
4 18.04.2023|Snorre Sagli (5) kr 800,00 10
5 19.04.2023 |Hans Heum (6) kr 800,00 10
6 19.04.2023 |Marte Myhrum (4) kr 800,00 10
7 19.04.2023 | Trygve Raeder (3) kr 800,00 10
8 19.04.2023 |Marcus Amdahl (7) kr 2 200,00 11
9 19.04.2023 |Rydding av eiendom (1+27?) kr 1 600,00 10
10 19.04.2023 |Rydding av eiendom kr 7 000,00 60
11 20.04.2023 |Maling av hagemgbler kr 500,00 60
12 27.04.2023 |Snorre Sagli (5) kr 500,00 10
13|  27.04.2023|Trygve Raeder (3) kr 500,00 10
14 27.04.2023 |Feiloverfgring (1+2??) Dette er kanskje for maling? kr 500,00 60
15 27.04.2023 | Brgyting, strging (1+2?) kr 1000,00 10
16 27.04.2023 |Nytt gruslass kr 500,00 70
17 27.04.2023 |Nytt sandlass kr 500,00 70
18 27.04.2023 |Marte Myhrum (4) kr 500,00 10
19 27.04.2023 |Marcus Amdahl (7) kr 4332,00 11
20 28.04.2023 | Brgyting/strging 22/23 kr 13 000,00 70
21 08.05.2023 |Hans Heum (6) kr 500,00 10
22 08.05.2023 |Lapping maling utvendig kr 300,00 60
23 30.05.2023 | Trygve Reaeder (3) kr 2571,00 10
24 30.05.2023 |Snorre Sagli (5) kr 2571,00 10
25 05.06.2023 | Oddleif Westby (4) kr 2571,00 10
26 07.06.2023 | Oddleif Westby (4) kr 115,00 10
27 07.06.2023 |Snorre Sagli (5) kr 115,00 10
28 09.06.2023 |Marcus Amdahl (7) kr 2 686,00 11
29 09.06.2023 |Ketil Nevermo (1+2) kr 5372,00 10
30 12.06.2023 | Trygve Raeder (3) kr 164,00 10
31 12.06.2023 |Marcus Amdahl (7) kr 164,00 11
32 12.06.2023 |Snorre Sagli (5) kr 164,00 10
33 12.06.2023 | Befaring ang installasjon av vannmaler (1+2) kr 328,00 10
34 12.06.2023 |Hans Heum (6) kr 2 686,00 10
35 12.06.2023 |Saniteerteknikk AS Betalt kr 18 800,00 100
36 13.06.2023 |Rgdsten ”? kr 1150,00 40
37 13.06.2023 |Oddleif Westby (4) kr 164,00 10
38 14.06.2023 |Planter hoveddgr kr 363,90 40
39 16.06.2023 |Hans Heum (6) kr 164,00 10
40 23.06.2023 | Bensin gressklipper kr 308,40 40
41 29.11.2023 | Westby/Myhrum (4) kr 14 552,00 10
42 11.12.2023 |Heum (6) kr 10 081,00 10
43 20.12.2023 |Nevermo, Seksjon 1+2 kr 2 499,00 10
44 20.12.2023 |Sagli (5) kr 8963,00 10
45 20.12.2023 |Raeder (3) kr 17 947,00 10
46 20.12.2023 |Refusjon fellesstrgm til Seksjon 1+2 kr 3 000,00 110
47 20.12.2023 |Lan gressklipper til Seksjon 1+2 kr 1000,00 40
48 31.12.2022 |Gebyr kr 4,00 120
49 31.12.2022 |Renter 120
Sum kr 88 709,00 | kr 54 354,93
K per 31.12.2022 kr 15 722,57
Konti|Innbetaling bolig kr 78 827,00 | kr - 10|
Innbetaling naering kr 9382,00 | kr - 11
Seksjon 1 fritatt innbetaling kr 30 000,00 | kr 30 000,00
Forsikring kr - kr - 20
Driftsutgifter kr - kr 6 750,93 40
Betalte tjenester (primaert hage) kr 500,00 | kr 7 800,00 60
Brgyting og strg/sand kr - kr 14 000,00 70
Installasjon vannmaler kr - kr 19 800,00 100
Strgm kr - kr 6 000,00 110
Renter/Gebyrer kr - kr 4,00 120
Sum kr 118709,00 kr -84 354,93
Overskudd/underskudd: kr 34 354,07
Konto pr 31.06.2023 kr 50 076,64
k lii 2023
Innbetaling seksjon 1+2 kr 10 799,00 |(Fritatt for 30K)
Innbetaling seksjon 3 kr 21 982,00
Innbetaling seksjon 4 kr 18 817,00
Innbetaling seksjon 5 kr 12 998,00
Innbetaling seksjon 6 kr 14 231,00
Innbetalingseksjon 7 (neering) kr 9 382,00
Sum ing bolig (1-6) kr 78 827,00
Sum Innbetaling naering (7) kr 9 382,00
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Regnskap for 2024 - Sameiet @vre alle 3

Post Dato Tekst Beskrivelse Debet Kredit Kode
2024 pr.31.12.2023 kr 50 076,64
1 02.01.2024 |Krebreal Eiendom AS Betalt (7) kr 26 531,00 11
2 02.01.2024 |Krebreal Eiendom AS Betalt (7) kr 3750,00 11
3 02.01.2024 |Skadeforsikring kr 72 528,00 20
4 28.02.2024 | Lyspaerer kr 200,00 40
5] 09.04.2024]Sagli (5) kr 1600,00 10
6 09.04.2024 | Westby (4) kr 1600,00 10
7 11.04.2014 |Heum (6) kr 1600,00 10
8 11.04.2024 |Slangevogn kr 899,00 40
9 09.04.2024 | Westby (4) kr 300,00 10
10 12.04.2024 |Rader (3) kr 300,00 10
11 12.04.2024 |Rader (3) kr 1600,00 10
12 12.04.2024 |Seksjon 1 og 2 (1) kr 3 200,00 10
13 12.04.2024 |Hjelpemann montering hageslange Mangler kvittering kr 300,00 40
14 17.04.2024 |Hagearbeid til konto, 1204.60.91610 Ikke kvittering, bankoverfgring kr 10 000,00 60
15 24.04.2024 |Heum (6) kr 300,00 10
16 30.04.2024 |Arskontroll brann (Bravida) kr 4136,13 40
17 22.05.2024 |Planter kr 325,60 40
18 13.08.2024 |Seksjon 1 og 2 (1) Har ikke bankutskriften men ser riktig ut kr 3 000,00 10
19 14.08.2024 |Seksjon 3 Har ikke bankutskriften men ser riktig ut kr 1500,00 10
20 14.08.2024 |Seksjon 4 Har ikke bankutskriften men ser riktig ut kr 1500,00 10
21 14.08.2024 |Seksjon 5 Har ikke bankutskriften men ser riktig ut kr 1500,00 10
22 29.08.2024 |Seksjon 6 Har ikke bankutskriften men ser riktig ut kr 1500,00 10
23 02.09.2024 |Krebreal Eiendom AS Betalt (7) kr 4500,00 11
24 02.09.2024 |Sngbrgyting 17 ganger, 6401.11.30672 Ikke kvittering, bankoverfgring kr 13 500,00 70
25
50 31.12.2022 |Gebyr 120
51 31.12.2022 |Renter 120
Sum kr 54 281,00 | kr 101 888,73
per 31.12.2023 kr 50 076,64
Konti
Innbetaling bolig kr 19 500,00 | kr - 10
Innbetaling naering kr 34 781,00 | kr - 11
Seksjon 1 fritatt innbetaling kr 30 000,00 | kr 30 000,00
Forsikring kr - kr 72 528,00 20
Driftsutgifter kr - kr 5 860,73 40
Betalte tjenester (primeert hage) kr - kr 10 000,00 60
Brgyting og strg/sand kr - kr 13 500,00 70
kr - kr - 100
Strgm kr - kr - 110
Renter/Gebyrer kr - kr - 120
Sum kr 84281,00 kr  -131888,73
Overskudd/underskudd: kr -47 607,73
Konto pr 31.09.2024 kr 2468,91
b i 2024
Innbetaling seksjon 1+2 kr 6 200,00 |(Fritatt for 30K)
Innbetaling seksjon 3 kr 3 400,00
Innbetaling seksjon 4 kr 3 400,00
Innbetaling seksjon 5 kr 3100,00
Innbetaling seksjon 6 kr 3 400,00
Innbetalingseksjon 7 (nzering) kr 34 781,00 |(Rest fra 2023)
Sum Innbetaling bolig (1-6) kr 19 500,00
Sum Innk naering (7) kr 34 781,00
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
FERDIGATTEST
F ) f
/
Terje Eide
Martin Kregnes vei 51
N-7091 TILLER
Viir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Bernt Lothe Andersen 00/05591 24.05.2000
oppgis ved alle henv.

OVRE ALLE 3, SAMMENSLAING AV 2 SEKSJONER TIL 1

Byggeadresse: Ovre Allé 3, 7030 Trondheim Gur:: 406/5

Tiltakets art:  Bruksendring
Det vises til vedtak om igangsettingstillatelse i sak DB 0583/00 datert 03.04.2000.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jfr forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap III § 19 og kap V.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

{ : e ;
vare f E%
bygdingssjel @d ﬁ L
Bernt Lothe Andersen
saksbehandler

Kopi: Ketil Nevermo, @vre Allé 3, 7030 Trondheim

Postadresse: Besoksadresse Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg | Holtermanns veg | 72546381 72546705 NO 942 110 464
7004 Trondheim
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DAGBOKFORT
5 0cNnv3g 287290

BYFOGDEN |
THONDHE

Dokumentet returneres til:

Begjeering om tinglysing
av oppdeling i eierseksjoner

Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vaere pd tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Navn {Adresu Telefon
i KNUT ANDERSSEN & S@N A/S POSTBOKS 3961 LEANGE
7002 TRONDHEIM 52 18 27

! Gnr. Janr. |Fnr. |Kommuna
! 1. Eiendom 406 TRONDHEIM

Navn IFm:Iselsnummar
|

: PVRE ALLE 3 A/S

| 2. Hiemmels-
{ haver

3. Begjering

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklaring

om oppfylleise
av lovens krav
(8§ 7if)

10784/30242482 gooriiia

A

Undertegnede erklarer at ] V

allz]
L]

b)

c)D

X
[]
]

eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensik ige bruksenheter etter de formdl de skal ha.
Hver boligseksion har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr.'2 og 3).

oppdelingen gjeider borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
lag, som er stiftet fgr eierseksjonslovens ikrafttreden. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebrgken bygger p3 (§ 5 nr. 4, farste ledd)

bruksenhetenes areal
eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden, Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28, april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller

kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

408/6/0/0 Vedtak
Vedlegg: Situasjonsplan.
& Temt Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
A OgMTger fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m.v.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerkieringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste

Brok Husnr. Brok Husnr. Brgk Husnr.

Snr. Formdl | Nevner og evt. Snr. Formal | Nevner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt.

= bokstav = bokstav = bokstav

1 2 | @ 4 1 2 | 3 4 1 2 | 3 3 |
1 B 16 | 3 21 4
2 B 13 3 22 42
3 B 16 3 23 43
4 B 13 3 24 44
5 B g 3 25 45
6 8 8 3 26 46
7 SN 25 3 27 47
8 28 48
9 29 49
10 30 50
1 31 51
12 32 52
13 33 53
14 34 54
15 35 55
16 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
il 10 e B ka1

Ad kolonne 2

Ad kolonne 3
(jfr. § 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

(form3!) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon nzringslokaler
:Ved oppdelmgen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her: ............... ﬂVREALLE3A/ ........................................

7. Supplerende tekst

Til sikkerhet for den enkelte sameiers forpliktesler overfor
sameiet, gis det pant i hver seksjon for kr. 10.000,-

Panteretten skal hefte pd den enkelte seksjon med prioritet
uten opptrinnsrett etter den ferste tinglyste overdragelses-
pris.

Dato

6.11.89
_ism s

Trondheim

Hjemmelshaver (ne)s underskrift

@VRE 3 AIS

/ //

Tingiysingsstempei

7
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SIDE 4

@VRE ALLE 3 GNR. 406 BNR. 5 TRONDHEIM
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>@VRE ALLE 3 GNR. 406 BNR. 5 TRONDHEIM

SITUASJONSPLAN

SIDE 7
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Ovre alle 3

Nabolaget Singsaker - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
s Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolen
Veldig bra 85/100

Naboskapet

e

“eie Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

287 %

36.2%

Offentlig transport
& Jonsvannsveien 2 min 4
Linje 25, 28, 63 0.1 km
@ Lerkendal stasjon 13 min 4
Linje R70 1.2 km
@ St. Olavs gate 21 min &
Linje 9 1.8 km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.4 km
X Trondheim Varnes 31 min &
Skoler
Singsaker skole (1-7 kl.) 3 min 4
307 elever, 18 klasser 0.3 km
Berg skole (1-7 kl.) 7 min &
271 elever, 18 klasser 0.5 km

Trondheim International School (1-10 ...12 min %

219 elever, 12 klasser 0.9 km
Rosenborg skole (8-10 kl.) 12 min &
539 elever, 38 klasser 1km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 16 min &
549 elever, 27 klasser 1.3 km
Strinda videregdende skole 14 min %
1150 elever, 17 klasser 1.2 km
Bybroen videregdende skole 14 min %
210 elever 1.2 km

BN
® RN o
= EpE
PR & \(,
R N BN :,
RN 5 I S Ko
Now s SN Nw e
9= R m o =
i u= 10 i
Bl m= [
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il singsaker 813 455
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Singsaker barnehage (1-5 &r) 3 min 4
27 barn 0.3 km
Domkirken barnehage (0-5 &r) 7 min #&
29 barn 0.6 km
Kristiansten barnehage (1-5 ar) 7 min &
81 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Festningen 7 min #&
Sendagsapent 0.5 km
Bunnpris Samfundet 10 min #
PostNord 0.9 km
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Primeere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende
&b 3. Sykkel

o Steynivaet
< Lite stgyniva 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“=  Veldig bra 87/100

yy Vedlikehold hager
¥¥  Godt velholdt 81/100

Sport

@ Singsaker skole 4 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Duedalen ballplass 6 min &
Ballspill 0.5 km

&= Feel24 Singsaker (2024) 11 min #

& High Energy Trondheim 13 min %

Boligmasse

Il 29% enebolig
20% rekkehus

I 16% blokk

Bl 35% annet

«Sjeldent & sitte a here pa fuglesang
omtrent midt i byen. Veldig fornayd
med & ha gangavstand til alle byens
severdigheter»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mercursenteret 17 min #
i@ Vitusapotek Rosenborg 14 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

27% 6-12 ar
W 22%13-15 ar
W 23% 16-18 ar

B 28% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
-
|

Enslig u. barn

Flerfamilier

0%

Il Singsaker
Trondheim
I Norge

53%

Sivilstand

Gift 27%

Norge

33%

Ikke gift 65%

54%

Separert 7%

9%

Enke/Enkemann 1%

4%



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

89



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1250099
Adresse: @vre alle 3, 7030 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 406, Bnr. 5, Snr. 6, Trondheim kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 04.06.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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