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Velkommen til

Stensboddingvegen
23

Her har man kort kjgreavstand til alt man trenger i hverdagen.



Vesentlig oppusset & innholdsrik
enebolig over 3 plan.

Godkjent utleiedel. Solrik tomt pa
over 2,5 mal. Familievennlig.

Velkommen til Stensboddingvegen 23!
Presentert av Mikael Ufuk i Eiendomsmeglerne.

Innholdsrik og oppgradert enebolig med godkjent utleiedel i Arnes. Her
bor man i et rolig nabolag med kort kjgreavstand til barnehager, skoler,
butikker og flotte turomrader.

Kort fortalt:

*Familievennlig nabolag

*Flere barnehager, skoler og grentarealer i naerheten

* 2 min til Bodung togstasjon

*Mesterhus fra 1999

5 soverom (mulighet for fler)

*3 stuer

*Ny peis fra 2023

*Gulvvarmeii 1. og 2. etg.

*Ny isolasjoni 1. og 2. etg.

*Stor terrasse pa 30m2

*Solrik balkong i 2. etg

*Kjokken fra 2023

*Alle bad renovert i 2022

*Nye overflater 2022/2023



En lys og tiltalende enebolig med attraktiv beliggenhet p& Arnes.

Arnes

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Stensboddingvegen 23

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4990 000
126 100
5116 100

219 m?
219 m?
0 m?

0

53 m?

5

3
Enebolig
Eier

2 542 m2
1999




Kontakt var
megler

Eiendomsmeglerne

Mikael Ufuk Gokoglu

Regionleder / Partner /
Eiendomsmegler

911 10 251

mu@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Mikael

Ufuk
Gokoglu

Devikveien 11 B, 1394 Nesbru



Boligen er pusset opp i nyere tid og fremstar delikat
og tiltalende.
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Stor stue med flere
soner gjor
planlgsningen meget
praktisk.
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Fritekst

Vakker peis som varmer godt nar det trengs.

|liﬁ

Det er tilrettelagt for spisestue mellom kjgkken og stuen. Perfekt for familien.
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Meget pent og
praktisk kjgkken
med sveert gode

lgsninger.
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Velkommen til visning for a planlegge ditt nye hjem.

Det er ogsa ekstra oppbevaringsplass i kjok



Kjgkkenet er fra
2023 med har
stilrene og integrerte
hvitevarer.

ken-gyen.
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4

Kjokkenet har integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap samt ventilator i
platetopp.

Fritekst

integrerte stikkontakter pa kjgkkenet.
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Fra spisestuen er det utgang til en stor terrasse pa 30m2 med gode Videre i etasjen er det et pent flislagt
solforhold. baderom fra 2022 med hgy standard.

Vaskerom med
adkomst fra badet.
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Stor tomt pa hele 2,5 mal med gode solforhold.

| entréen er det

trappelap opp til
boligens 2. etasje.




Boligens 2. etasje har
en sosial sone med
blant annet
sofahjgrnet og bod
med skyvedgrer med
speil.




Loftstuen i 2. etg kan for eksempel brukes som tv-stue eller kontor.

Praktisk loftstue med downlights i taket.
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Soverom 1.
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3m2 med gode
solforhold og
ikt.

man tilgang til en
hyggelig uts

nydelig balkong p







Fritekst

Utsikt fra soverommet mot rolige omgivelser.

Soverom 3.
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I boligens 2. etasje er det et pakostet baderom fra 2022 med
boblebad og dusjhjerne.

Velkommen til visning for a planlegge ditt n



Badet fremstar som
eksklusivt og delikat
opppusset.
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Fasade ved
innkjarsel.

| underetasjen er det en romslig stue med peis og gode
innredningsmuligheter.
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God plass til
spisestue.

Beliggenhet

Kjgkkenet har godt med oppbevaringsplass i skapene.
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Fritekst

Soverom 1. Underetasjen har totalt 2 soverom. Entréen i underetasjen.

Soverom 2 i underetasjen
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Plantegning




Vesentlig oppusset &
innholdsrik enebolig
over 3 plan.

219 m2 (total bruksareal)

219 m2 (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong)

0 m? (eksternt bruksareal)

53 m2 (terrasse-/balkongareal)

IMGTEXT=
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Plantegning
underetasje.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 219,0 m2
* BRA-i: 219,0 m?

* BRA-e: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 53,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Stensboddingvegen 23!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

Romslig og velholdt enebolig med godkjent utleiedel i
Arnes. Her bor man i et meget familievennlig nabolag
med kort kjgreavstand til alt man trenger i hverdagen
- alt fra barnehager, skoler, butikker og naturskjgnne
omgivelser. Boligen har en arealsmart planlgsning
fordelt over tre etasjeplan. Hovedetasjen bestar av en
romslig hall, dpen stue-/kjekkenlgsning, et pakostet
baderom og vaskerom/bod. Videre i boligens 2. etasje
finner man 3 soverom, loftsstue, bod med skyvedarer
og et baderom. Fra ene soverommet har man tilgang
til en trivelig balkong pa 3m2 med gode solforhold. |
kjelleren har boligen en godkjent utleieenhet med
eget inngangsparti, entré, gang, stue, kjokken, bad,
bod og 2 soverom. Utenfor leiligheten er det en
platting med plass til utemgbler og grill. Eiendommen
har ellers en romslig hovedterrasse, velstelt hage og
gruslagt adkomst. Et flott helhetlig uteomrade som
passer bade for familieliv og avslapning.

Ta kontakt for visning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Stensboddingvegen 23 som er et
koselig og landelig nabolag i Arnes. Omradet anses
som meget rolig og familievennlig, med kort
kjgreavstand til barnehager, skoler,
dagligvarebutikker, kollektivtransport og nydelige
park- og grentomrader. Her bor man med enkel
tilgang til den mer sentrale delen av Arnes i tillegg at
det er kort avstand til mer tilbaketrukne og
naturskjgnne begivenheter.

Kollektivtilbudet i omradet omfatter i hovedsak buss
og jernbane. Naermeste stasjon er *~ “Bodung
stasjon” " som ligger kun 2-3 minutters gange unna.
Herfra er det enkelt & pendle til naerliggende omrader
og til det mer sentrale som Oslo S.

Boligomradet er kjent for sin rolige atmosfaere og
naerhet til bade natur og nedvendige fasiliteter. Her er
det en fin blanding av nyere boliger og tradisjonelle
hus, og omradet har en god kombinasjon av landlige
omgivelser og enkel tilgang til alt man trenger i
hverdagen. Det finnes noen lokale butikker og
spisesteder i naerheten, samt diverse kafeer,
restauranter og smabutikker. Naermeste kjgpesenter
er AMFI Arnes som ligger i underkant av 8 minutters
kjgretur unna. er finner du et godt tilbud av
dagligvarebutikker, mote, elektronikk og diverse. De
naermeste dagligvarebutikkene er Kiwi Arnes og Spar
Arnes som begge ligger cirka 7-8 minutters kjgretur
unna.

| tillegg har omradet flere flotte naturopplevelser som
gir muligheter for rekreasjon og avslapning. Her
finner man et variert landskap med grentomrader,
stier og apne plasser som er perfekte for bade turer,
joggeturer og sykling. Populaere uteomrader som
Drognesskogen gir et pust fra hverdagen og en unik
mulighet til & nyte naturen pa sitt beste. Her kan du
ga tur til Dragsjehytta, fiske eller bade i vannet.

Innhold
Eiendommen inneholder:

U.etg: entré, gang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom
1.etg: hall, stue, kjgkken, bad, vaskerom
2.etg: gang/loftsstue, bad, 3 soverom

Fra stueni 1. etasje har man tilgang til en stor
terrasse pa 30m2 med gode solforhold.

Fra ene soverommet i 2. etasje har man tilgang til en
trivelig balkong pa 3m2.

| tillegg disponerer leiligheten 3 interne boder (en i
per etasje) med lagringsmuligheter.

Standard

Entré/bod

En lys og fin entré med god plass til knagger og
garderobeskap for oppbevaring av yttertgy og sko.
Boligen har totalt to entréer, en i 1. etasje og en i
underetasjen. Det er downlights i taketi 1. etasje som
gir rommet optimal lysfordeling. Boligen disponerer
ogsa totalt tre interne boder med mye
oppbevaringsplass.

Stue

Boligen har totalt tre stuer, en i hver etasje. | 1. etasje
er det en stor og lekker stue med et stilrent og
moderne utseende. | stuen er det store vindusflater
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som strekker seg fra gulvet til taket, noe som gir
rommet et unikt og delikat preg. Det er ildsted
plassert i stuen. Fra stuen har man adgang til en stor
terrasse pa 30m2 med god plass til sittegruppe,
beplantning, jaccuzi og grill for de som ansker det. Fra
balkongen har man pen utsikt mot grgnne vekster og
rolige omgivelser. Loftsstuen i 2. etasje har flere
bruksmuligheter som for eksempel tv-stue, kontor,
bibliotek m.m. Stuen i kjellerleiligheten har lyse flater
og spotlights i taket.

Kjgkken

Apen stue/kjgkkenlgsning. Kjekkeninnredning fra
2023 med sorte glatte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet har er av et svaert tidlgst design og har godt
med belysning og gode arbeidsflater pa benkeplaten.
Det er ogsa godt med uttak til stikkontakt i rommet.
Kjokkenet har en stor kjgkken-gy som sikrer en
sgmlgs og delikat romfordeling mellom kjokken og
stue. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap
samt ventilator i platetopp. Det er installert
waterguard og komfyrvakt pa kjgkkenet. Boligen har
ogsa et eget kjgkken i kjellerleiligheten med glatte
fronter og god oppbevaringsplass i skapene.

Bad

Boligen har totalt tre bad, et i per etasje. | 1. og 2.
etasje er det 2 nye totalrenoverte bad fra 2022 som
holder hgy standard. | underetasjen er det et
overflateoppusset baderom / vaskerom med tidlgse
fliser pa gulvet. Badet bestar av gulvstdende toalett,
servant, dusjhjerne med glassderer, opplegg for
vaskemaskin, speilskap og belysning. Alle badene har
varmekabler i gulv.

Soverom

Boligen har totalt 5 soverom som alle er av god
starrelse og har plass til seng, nattbord og tilhgrende
garderobeskap. Pa soverommene er det gode
vindusflater som slipper rikelig med naturlig lys inn.
Vinduene pa soverommene byr pa et hyggelig og
skjermet utsyn mot grentarealer.

Se full oversikt over tilstandsgrader i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og @vrige salgsinformasjon fer kjap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
skilt i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
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Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun faglaert. Renovering og oppussing: Renovering
av to bad. Oppussing av hele fgrste og andre etasje,
inkludert nye innvendige vegger, tak og isolasjon. Ny
trapp ved inngangspartiet Oppussing av bad i
sokkeletasjen. malet hele kjeller etasje ( vegg og takk )
ar 2024 Stolpene til verandaen/terrassen er reparert
og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet. Utfart
av: Nawa Snekkeri Elektrisk anlegg: Full utskiftning av
elektrisk anlegg med installasjon av nye kurser,
varmekabler, varmefolie og nytt sikringsskap. Utfart
av: AE Elektro & VVS AS Vann- og avlgpsanlegg:
Bytting av vannrgranlegg, ny varmtvannsbereder
(VVB) og installasjon av to nye sluk. Utfert av: Viken
Rar AS Ar: 2022.

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja. |
forbindelse med oppussing, Installasjon av to ny sluk
,ny membran ar 2022.

-Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene? Ja.
Elektrisk anlegg og ror.

-Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks.
bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er
arbeidet byggemeldt? Nei. Jobb som utfert er ikke
seknadspliktig.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, kun fagleert. |
forbindelse med oppussing, bytting av vannreranlegg,
installert ny VVB, og installasjon av to nye sluk. Utfart
av: Viken Rar AS.

-Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun fagleert. Alle
utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt.
Terrasse og veranda er ogsa malt, samt
inngangspartiet og utvendige betongvegger. Ny trapp
ved inngangspartiet Stolpene til verandaen/terrassen
er reparert og forsterket for gkt stabilitet og
holdbarhet. Ar 2023.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun fagleert. | forbindelse
med oppussing. Full utskiftning av elektrisk anlegg
med installasjon av nye kurser, varmekabler,
varmefolie og nytt skap. Utfert av: AE Elektro & VVS AS
2022.

-Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler
av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)? Ja. Det foreligger
samsvarserklaering for det elektriske anlegget.
Arbeidet er utfert av registrert installater i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjonen er tilgjengelig ved foresparsel.
-Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? Nei.
-Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som
normalt bgr utferes av faglerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering,



murerarbeid, temrerarbeid etc.)? Nei. Har lagt ut
kabelrgr, (ikke kabler) klart for installasjon av utvendig
elektrisk anlegg og ladeanlegg."

-Er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til
beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? Ja. Hele sokkeletasjen er en
godkjent utleiedel, med egen strgmmadler, eget
fordelingsvannskap, varmtvannsbereder og eget
inngangsparti.

@vrige kommentarer:

Boligen er pakostet og holder en hgy standard. | 2023
ble det installert en ny peis i hovedetasjen, og det er
lagt ny stein bak peisen som gir et pent og moderne
uttrykk. I mai 2025 er det lagt ny benkeplate pa
kjgkkengyen, noe som ytterligere forbedrer hjemmets
funksjonalitet og stil.

Den store og romslige hagen med stort potensial til 4
bli en dremmehage. Hagen byr pa mange muligheter
for lek, avslapning og ulike hageprosjekter, med god
plass til bade aktivitet og ro. | tillegg finnes det flere
bringebaerbusker - perfekte for & kose seg med ferske
baer rett fra busken.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater i underetasjen

Innvendig > gulv mot grunn i underetasje
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Tomteforhold > Terrengforhold

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjokken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

TG 3:
Utvendig > Nedlgp og beslag
Tomteforhold > Forstgtningsmurer

TGIU:

Vatrom > 2. Etasje/ loft > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningsakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport. Informasjon er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport, datert 01.06.2025.

Bygning:

Taktekkingen er av takstein. Takrenner, rennekroker,
bordtaksbeslag, nedlgpsrear, holdere for nedlgpsrar
av plastbelagt stal. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Alle
utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt.
Terrasse og veranda er ogsa malt, samt
inngangspartiet og utvendige betongvegger. Utvendig
trapp av treverk fra 2023.

Tak:
Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt
tre. Luke i knevegger

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
1996. To av vinduene er utskiftet i 2018.

Darer:

Inngangsdar med glassfelt. Balkongdarer med glass
hvor deren til balkong fra soverom nylig har fatt
reparert en rateskadet panel (2025).

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Alder
fra byggear samt fornyinger 2022 med nye vatrom 1
og 2. etg. Rgrskap er plassert pa baderom. Egen
stoppekran for underetasje og egen for 1. etg. | tillegg
er det hovedstoppekran for hele huset. Det er
avlgpsrer av plast. Stakeluke sees i u. etasje.
Varmtvannstanker i underetasje, to stykker pa cirka
200 og 300 liter. Tanken pa 300L er fra 2022, mens
tanken pa 200L er fra 2004 ifglge merking.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa
vaskerom. Eget skap til hybel.

Luftbehandling:
Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vinduer.

Elkraft:

Elektrisk oppvarming i boligen med gulvvarme / folie.
Badene har varmekabler.
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Tomt
Denne tomten er eiet.
2542,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse datert 01.04.1998 for
nybygg, bolig med kjellerleilighet.

Det foreligger ikke ferdigattest.

Det er gjort noen mindre endringer fra originale
tegninger og dagens situasjon.

Dette gjelder blant annet forminskning av badet i 2.
etg. for & utvide boden som er vegg i vegg.

Man har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring
om man:

-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til
hoveddel (for eksempel stue/soverom) eller omvendt.
Eventuell bruksendring ma gjeres av ny kjaper.

Uthuset har eksistert pa tomten far huset ble bygget i
1999. Det finnes ingen ferdigattest hos kommunen
vedrgrende uthuset.

Uthuset er registrert som 54 kvm og det kan vaere
seknadspliktig & etablere et slikt uthus etter dagens
regelverk.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal. Eller sa
kan kjellerleiligheten leies ut separat.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med gulvvarme (folie) inndelt i
soneri 1. og 2. etasje.

Det er panelovner montert pa alle oppholdsromi u.
etasje, samt ildsted plassert i u. etasje og 1. etasje.

Varmekabler i gulv pa baderomi 1., 2., og
underetasjen.

Energikarakter: D - Oransje

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

124 750,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00, (Tingl.gebyr pantedokument)

44

545,00,- (Tingl.gebyr skjgte)

19 900,00,- (Boligkjgperpakke (selveid bolig/fritid))

5 136 000,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 24 870,- for 2024.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 183 962,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 4 735 849,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Offentlige forhold

Gjennomfarte- og kommende
vedlikeholdsarbeider
Gjennomfgrte vedlikeholdsarbeider:

* Nytt kjgkken montert i 2023

* To bad totalrenovert i 2022

* Full oppussing av hele huset, inkludert nye
innvendige vegger, himling og isolasjon i bade andre
og tredje etasje

* Gulvvarme (folie) installert i alle rom i fgrste og
andre etasje, inndelt i soner

+ Varmekabler lagt i gulvene pa badene i
hovedetasjen (andre og tredje etasje)

* Nye rgrinstallasjoner og rgrsystem

* Nytt elektrisk anlegg med nye kurser

+ Ny trapp ved inngangspartiet

Regulering

Eiendommen er regulert til omrade for boliger med
tilhgrende anlegg, frittliggende smahusbebyggelse,
almennyttig forsamlingslokale (grendehus mm), og
felles avkjersel iht. reguleringsplan (ID: 023682010)
datert 01.06.1982.

Eiendommen ligger i omrade for ndvaerende
boligbebyggelse, navaerende tjenesteyting,
navaerende bane, navaerende friomrade og



naveaerende LNFR-areal iht. kommuneplan for Nes
Kommune 2024-2036.

Utsnitt av plan med tilherende bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

| dette omr&det er det Arnes Vannverk SA som
forsyner eiendommen med vann, og som er et
sameieforetak.

Her er mer info om Arnes vann:
https://www.aarnesvann.no/om-oss/

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1550110, tgl. 14.11.2018 - Pantedokument
Belgp: 3 455 000

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS

Orgnr: 985 621 551

Dnr. 1254664, tgl. 01.01.2020 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 267945, tgl. 01.01.2024 - Omnummerering ved
kommuneendring
Omnummerering ved kommuneendring

Dnr. 6076, tgl. 27.08.1998 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er ikke bevaringsverdig.

Konsesjon og odel

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrket
jord. Det er en forutsetning for handelen at kjgper
signerer egenerklering om konsesjonsfrihet, og at
erklaeringen godkjennes av kommunen for
overtagelse.

Diverse

Lasore og tilbehor

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehar og lgsere ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring giennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for &
reparere eller gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
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Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjsperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjgperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kjispesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Gakoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil sta som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker a endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
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kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lovom
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
giennomfgre palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfere undersekelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper



ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er awvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering
Kontakt din megler og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige

myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Terese Huglen og Abdellatif M Kh Ibrahim.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stensboddingvegen 23.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 179, bnr. 64 i
Nes.

Vart oppdragsnummer er 202250075.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 2 500,00
Oppgjershonorar: 7 950,00
Markedspakke: 21 900,00
Utleggsgebyr: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Ggkoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 07.06.2025
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Vedlegg




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES
(I NES kommune

# gnr. 179, bnr. 64

Sum areal alle bygg: BRA: 219 m? BRA-i: 219 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 01.06.2025 Oppdragsnr.:  12699-2049 Referansenummer: UH1406

Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen Var ref:

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-2049 Befaringsdato: 28.05.2025

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 28



Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 179 - Bnr 64 Geitmyrsveien33D |\ I
3228 NES 0171 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-2049 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 3 av 28
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Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES Haraldsen Taksering AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport som
betyr kun en visuell befaring av overflater. Rapporten er i
hovedsak avgrenset til innvendig i selve boligen. Utvendige
forhold er ikke vurdert i borettslag og sameier.

Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av
awvik ved TG3.

Enebolig - Byggear: 1999

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for
nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. - Alle utvendige lister,
stolper og vinduskarmer er malt. Terrasse og veranda er ogsa malt,
samt inngangspartiet og utvendige betongvegger. Utfgrt i 2023.
Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Luke i
knevegger. Loftsrom er ikke kontrollert utover visuelt fra luke da
loftet ikke har gangbart gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. To
vinduer fra 2018.

Inngangsdgr med glassfelt.

Balkongdgrer med glass hvor dgren til balkong fra soverom nylig har
fatt reparert en rateskadet panel (2025).

Terrasse med adkomst fra stuen i 1. etasje.

Oppmalt til cirka 30m2.

Stolpene til terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og
holdbarhet.
Ar 2023. Nawa AS. Opplyst av selger.

Balkong i trekonstruksjoner med adkomst fra soverom loft/2. etg.
Cirka 3m2

Inngangsparti cirka 8m2.

Oppdragsnr.: 12699-2049
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Platting pa mark utenfor hybel, cirka 12m2.
Utvendig trapp av treverk fra 2023.

INNVENDIG G til side

Oppussing av hele fgrste og andre etasje, inkludert nye innvendige
vegger, tak og isolasjon 2024. Overflater bestar av laminat, malte
vegger og himlinger. Vegger er etterisolert innvendig i 1. etasje.
Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller
riper er normalt i en brukt bolig.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Himling i 1. etasje er isolert i nyere
tid.

Kontroll utfgrt: Stue 10mm og entré 12mm. Soverom og stue 2.etg
10mm. Noe knirk i overflate.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Ildsted i stue 1. etasje samt stuen i
underetasje.

Rom Under Terreng:

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Ingen utslag etter fukt ved kontroll med
fuktmaler. Ingen andre deler av grunnmuren er kontrollert. Generelt
er vegger under grunn risikokonstruksjoner for fuktighet og ma
holdes under oppsyn for dette. Det opplyses fra tidligere om
utbedring av innsig av fukt i kjellerbod i 2010.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan forekomme
enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM Ga til side

BAD 2. ETASIJE :

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift
(TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK
fulgt sa langt det er mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige
funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.
Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2022

Veggene har fliser. Taket er malt. Vindu i dusjsone dog er det
montert glassdgrer som beskytter vinduet for fukt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25mm fra dgr til slukrist. 1:50 fall i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), badekar, veggmontert wc, servantskap med ett-greps
blandebatteri, speil pa vegg og belysning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig
renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til
avhendingslova.

BAD 1. ETASJE:

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift
(TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK
fulgt sa langt det er mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige
funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.
Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40mm fra dor til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri,
speil pa vegg og belysning. Videre adkomst til bod med vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig
renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til
avhendingslova.

BADEROM U. ETASJE:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Byggear.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm fra dor til slukrist.

Det er plastsluk og opplysninger om tidligere vinylbelegg som
tettesjikt. Gulvet er flislagt i nyere tid.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg,
belysning og opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med
normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Hulltaking
er foretatt ved/i Bod i u. etasje .

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning fra 2023 med sorte glatte fronter, benkeplate i
laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer
som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap samt
ventilator i platetopp. Waterguard og komfyrvakt 2025.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Benkeplaten er av laminat samt kum og ett greps blandebatteri. Det
er oppvaskmaskin, komfyr med platetopp. Kjgkkenet har innredning
med glatte fronter. Normal slitasje pa innredning alder tatt i
betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt
innredning.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Alder fra byggear
samt fornyinger 2022-2023 med nye vatrom 1 og 2. etg. Rgrskap er
plassert pa baderom. Stoppekran i underetasje.

Det er avigpsrgr av plast. Stakeluke sees i u. etasje.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu. Normalt med
denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i
forhold til ventilasjon.

Varmtvannstanker i underetasje, to stykker pa cirka 200 og 300 liter.
300L montert i 2022 . 200L fra 2004 ifglge merking.

Elektrisk oppvarming i boligen med gulvvarme / folie. Bad har
varmekabler. Alder fra 2020-2023.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.

Eget skap til hybel.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til

Oppdragsnr.: 12699-2049
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forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at
utstyret er til stede og fungerer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn. Geologiske undersgkelser er ikke foretatt.
Drenering fra antatt byggear.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er sdleblokk under
grunnmur av blokker.

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker i begge gavisider
(endevegger). Det er montert rekkverk i 2025 etter krav.
Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.

Opplyses om fra tidligere : Stokkmaur utenfor bolig. Utbedret av
Nemi Forsikring i 2016.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers
opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette sammen med
enkle malinger og testing av kraner innvendig utgjgr valget av
tilstandsgrad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga tl side
Enebolig

* Det foreligger ikke tegninger

Hybel: Stemmer med original.
1. etasje: Fjernet soverom og apnet til kjpkken.
2. etasje: Forminsket bad, utvidet bod.

Endringer pa planlgsning kan veere sgknadspliktige til
Kommunen.

Bruksendring opplysninger fra DIBK :
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:
-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel
(for eksempel stue) eller omvendt

-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel
dagslys eller remning

-gjgr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate
boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet
-Endring i baerende konstruksjoner.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av
avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til forskriftens § 2-22.
Tilleggsdel / frittliggende bygninger er ikke vurdert jf. forskrift til
30 avhendingslova.

40

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
20 befaring. Referansepunkt byggear. Boligen var mgblert og i bruk
og szrlige tunge gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes
etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke
takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av
dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt
som bevis i form av kvittering eller lignende). Spesielt loft er lite
. T60: Ingen avvik un.dersmkt da det ikke har gangba}rt gulv, det krypes ikke‘ inn pa
mindre loft uten gulvplater eller lignende. Det samme gjelder
TG1: Mindre eller moderate avvik yttertak / tekking, ikke beveget seg ut pa tak grunnet
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bratthetsgrad og fare for fall. Gyldighet av rapport etter
TG2: Awvik som kan kreve tiltak forskriften kan fravike hvis det er forhold som ikke lar seg
bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved spgrsmal til selger
eller megler. Ofte settes det TG IU i disse tilfellene.

10

o
Antall

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad

1 Enebolig
08 (' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
0.6 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

0.4 pa renner/nedlgp/beslag.
02 @  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
5
0 < KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader Vatrom > 2. Etasje/ loft > Bad > Tilliggende Ga til side
Tiltak under kr 10 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner G tilside
Tiltak over kr 300 000 vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®
®
?
?

(L2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
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Vinduer med noe slitasje etter alder. Utvendige
gerikter gar ned pa vannbrett, bgr gkes avstand
stedvis. Pavist fukt i vindu p& soverom i 2. etasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Overflater med normal slitasje etter alder. Rekkverk
pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst
1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m
til terreng eller underliggende plan, skal rekkverk
vaere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av dagens krav.

Innvendig > Overflater underetasje Gatil side
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

TG2 grunnet slitt gulv / overflate i hybel.

Innvendig > Gulv mot grunn Ga til side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatl side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Det opplyses om god funksjon pa pipen.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010
og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere
fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske
installasjoner.

o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Alder og mindre skjevhet. Det settes TG2.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger.

Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Det
settes TG2 ved utsatte omrader etter NVE kart og flatt
terreng rundt bolig. Vurdering etter dagens krav.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Ved
utgraving og bytte av eldre drenering pa boliger ma
terrenget etableres med fall.

Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Calilside
himling
Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenveaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i
betrakning. Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til
sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenveaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.

Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@  Kijgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gé il side
Det er avvik:

Eldre ventilator med lite gjenvaerende brukstid.
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1999 Infoland.no
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

NedIigp og beslag
Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for nedlgpsregr av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggedrets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. - Alle utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt.
Terrasse og veranda er ogsa malt, samt inngangspartiet og utvendige betongvegger. Utfgrt i 2023.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Luke i knevegger. Loftsrom er ikke kontrollert utover visuelt fra luke da loftet ikke har gangbart gulv.

’ Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. To vinduer fra 2018.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 12699-2049 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 10 av 28

58



Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 179 - Bnr 64 Geitmyrsveien 33 D
3228 NES 0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med noe slitasje etter alder. Utvendige gerikter gar ned pa vannbrett, bgr gkes avstand stedvis. Pavist fukt i vindu pa soverom i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det kan forekomme behov for utskiftninger av gerikter mv i fremtiden. Forholdet ansees som normalt vedlikeholdt i en eldre bolig.

Dgrer

Inngangsdgr med glassfelt.
Balkongdgrer med glass hvor dgren til balkong fra soverom nylig har fatt reparert en rateskadet panel (2025).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med adkomst fra stuen i 1. etasje.
Oppmalt til cirka 30m2.

Stolpene til terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.
Ar 2023. Nawa AS. Opplyst av selger.

Balkong i trekonstruksjoner med adkomst fra soverom loft/2. etg.
Cirka 3m2

Inngangsparti cirka 8m2.

Platting pa mark utenfor hybel, cirka 12m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overflater med normal slitasje etter alder. Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0

m til terreng eller underliggende plan, skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Terrasse virker & fungere etter tiltenkt funksjon. Det anbefales beslag mot vegg.

Utvendige trapper

Utvendig trapp av treverk fra 2023.

INNVENDIG

Overflater

Oppussing av hele fgrste og andre etasje, inkludert nye innvendige vegger, tak og isolasjon 2024. Overflater bestar av laminat, malte vegger og himlinger.
Vegger er etterisolert innvendig i 1. etasje. Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig.

) Overflater underetasje
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte / flater og plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

TG2 grunnet slitt gulv / overflate i hybel.

Konsekvens/tiltak
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* Andre tiltak:
Boligen kan brukes med disse avvikene. Paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Himling i 1. etasje er isolert i nyere tid.
Kontroll utfgrt: Stue 10mm og entré 12mm. Soverom og stue 2.etg 10mm. Noe knirk i overflate.

Gulv mot grunn

Stue hybel avdekket cirka 25mm skjevhet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe. Ildsted i stue 1. etasje samt stuen i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det opplyses om god funksjon pa pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipe fra byggear, tg2 grunnet alder. Ikke funksjonstestet.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom Under Terreng:
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Ingen utslag etter fukt ved kontroll med fuktmaler. Ingen andre
deler av grunnmuren er kontrollert. Generelt er vegger under grunn risikokonstruksjoner for fuktighet og ma holdes under oppsyn for dette. Det opplyses

fra tidligere om utbedring av innsig av fukt i kjellerbod i 2010.
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@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Trappen fungerer til sitt bruk. De nevnte forhold gjelder dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM
2. ETASJE/ LOFT > BAD
Generell

BAD 2. ETASJE :

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift (TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK fulgt sa langt det er
mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.

Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2022

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE/ LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Vindu i dusjsone dog er det montert glassdgrer som beskytter vinduet for fukt.

2. ETASJE/ LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm fra der til slukrist. 1:50 fall i dusjsone.

2. ETASIJE/ LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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2. ETASIE/ LOFT > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), badekar, veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa
vegg og belysning.

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE/ LOFT > BAD
3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til avhendingslova.

1. ETASJE > BAD

Generell

BAD 1. ETASJE:

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift (TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK fulgt sa langt det er
mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.

Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40mm fra der til sluk.
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1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

1. ETASJE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og
belysning. Videre adkomst til bod med vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til avhendingslova.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

BADEROM U. ETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Byggear.

UNDERETASJE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre.
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UNDERETASJE >BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm fra dgr til slukrist.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i betrakning. Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.
Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Virker & fungere etter tiltenkt funksjon intill videre. For ekstra sikkerhet pa vatrom kan det benyttes dusjkabinett p&4 baderom. Dette for a forhindre direkte
vannsgl pa gulv og vegg.

UNDERETASJE > BAD
I sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og opplysninger om tidligere vinylbelegg som tettesjikt. Gulvet er flislagt i nyere tid.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

 Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

UNDERETASIJE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg, belysning og
opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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UNDERETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Hulltaking er foretatt ved/i Bod i u. etasje .

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2023 med sorte glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap samt ventilator i platetopp. Waterguard og komfyrvakt 2025.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat samt kum og ett greps blandebatteri. Det er oppvaskmaskin, komfyr med platetopp. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt innredning.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Eldre ventilator med lite gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren fungerer til sitt bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Alder fra byggear samt fornyinger 2022-2023 med nye vatrom 1 og 2. etg. Rgrskap er plassert pa baderom.
Stoppekran i underetasje.

LY

&

Stoppekran

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Stakeluke sees i u. etasje.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanker i underetasje, to stykker pa cirka 200 og 300 liter. 300L montert i 2022 . 200L fra 2004 ifglge merking.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske installasjoner.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner
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Elektrisk oppvarming i boligen med gulvvarme / folie. Bad har varmekabler. Alder fra 2020-2023.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.

Eget skap til hybel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye
kurser, varmekabler, varmefolie og nytt skap. Utfgrt av: AE Elektro & VVS AS 2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller brytere for a kontrollere avvik.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Geologiske undersgkelser er ikke foretatt.
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Tilstandsrapport

) Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra antatt byggear.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk under grunnmur av blokker.

(1) Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker i begge gavlsider (endevegger). Det er montert rekkverk i 2025 etter krav.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Alder og mindre skjevhet. Det settes TG2.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Virker a fungere etter tiltenkt funksjon.

Terrengforhold

Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.
Opplyses om fra tidligere : Stokkmaur utenfor bolig. Utbedret av Nemi Forsikring i 2016.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Punktet ma sees i ssmmenheng med drenering. Det settes TG2 ved utsatte omrader etter NVE kart og flatt terreng rundt bolig. Vurdering etter dagens krav.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Ved utgraving og bytte av eldre drenering pa boliger ma terrenget etableres med fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holdes under oppsyn.
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Tilstandsrapport

KART FRA NVE

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrer er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1999.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette

sammen med enkle malinger og testing av kraner innvendig utgjgr valget av tilstandsgrad.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong

Kjeller

|| Bod | e
Stue Sevarum

Garasje

Bod

rom

r— | Teknisk
4

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje

Soverom

BRA. - ) —
I Bod I /' |nnglasset J —-I BRA-D
balkong

Folles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller ifelles er lkke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

2. Etasje/ loft 58 58 3

1. Etasje 84 84 38

Underetasje 77 77 12

SUM 219 53

SUM BRA 219

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad, Stue / gang, Soverom 1, Soverom

2. Etasje/ |
tasje/ loft 2, Soverom 3, Bod / skap

1. Etasje Entré / hall, Stue/kjgkken, Bad, Bod

Entré, Bad, Stue/kjpkken, Bod, Soverom

Underetasje
) 1, Soverom 2, Teknisk rom

Kommentar

Takhgyde cirka 2,39M i 1.etg.
Takhgyde cirka 2,37M i 2, etg/loft.
Takhgyde i hybel cirka 2,42M

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Deler / hele takhgyden innehar en hgyyde under 1,90M. Hovedregel: Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller mer i en
bredde pa minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot skrahimling. Det pressiseres her
at definisjonen av rommet i rapporten ikke kan betraktes som en godkjenning av rommet etter Plan og bygningsloven.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Hybel: Stemmer med original.
1. etasje: Fjernet soverom og apnet til kjskken.
2. etasje: Forminsket bad, utvidet bod.

Endringer pa planlgsning kan veere sgknadspliktige til Kommunen.

Bruksendring opplysninger fra DIBK :
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:

-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt
-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel dagslys eller remning

-gjgr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet

-Endring i baerende konstruksjoner.
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Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Elektro og rgr samt diverse snekkerarbeider utfgrt som egenarbeid.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:  Hvis balkongbrystningen eller underkanten av vinduet ligger mellom 5,0 m og 7,5 m over terreng, kan vinduet eller

balkongen benyttes som rgmningsvei hvis man sgrger for tiltak som gir tilfredsstillende sikkerhet ved rgmning, for
eksempel fastmontert stige med ryggbgyler pa veggen.

For 4 tilrettelegge for sikker remning bgr det monteres stige ogsa nar hgyden er mindre enn 5,0 m.

Fastmontert stige som gir atkomst fra vindu og ned til terreng, ma ha horisontal avstand pa minst 2,0 m til vinduer i
underliggende etasjer, eller den ma vaere skjermet mot flammer og stralevarme.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Marius Haraldsen Takstingenigr

Abdellatif Mohammad Kh Ibrahim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 179 64 0 2541.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stensboddingvegen 23

Hjemmelshaver
Ibrahim Abdellatif Mohammad Kh, Huglen Terese
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet tomt.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken. Regulering eller andre forhold vedrgrende eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med
noen spesielle forhold pa befaring.
Parkering pa tomt. Garasje i trekonstruksjoner, ikke vurdert pa TG niva.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei

Brukstillatelse Godkjenning fra kommunen Gjennomgatt Nei
izinal . ) . .

Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt Nei

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12699-2049 Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 26 av 28

74



Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES
Gnr 179 - Bnr 64
3228 NES

Haraldsen Taksering AS

Geitmyrsveien 33 D I I

0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pd innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naeermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12699-2049

Befaringsdato: 28.05.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pad annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegj@rere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12699-2049

Befaringsdato: 28.05.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH1406

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

S Anticimex

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250075
Adresse Stensboddingvegen 23

Postnr. Sted

Er det dedsbo? B Nei B Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Bt : H i i Har d i bolige! :
Nar kjepte du boligen? 2018 W.M ‘ETQE Aarauiboddi 6 ar 3 mnd .ar dinocd flbaligen W Nei K Ja
boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap f | t. s iet/brl/aksjel t) F tind Forsikring AS, 3

vilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) remtind Forsikring polise/avtalen BT
tegnet bygningsforsikring? DnB

Selger 1 Fornavn Etternavn Huglen

Selger 2 Fornavn Abdellatif Etternavn M Kh lbrahim

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzrt feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

& Nei [J Ja Kemmentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Viken Rgr As,AE Elektro & VVS AS, Nawa As
Asker Bygg Entreprengr AS

Redegjar for hva som Renovering og oppussing:
ble gjort av hvem og Renovering av to bad.

nar: Oppussing av hele farste og andre etasje, inkludert nye innvendige vegger, tak og isolasjon.
Ny trapp ved inngangspartiet
Oppussing av bad i sokkeletasjen.
malet hele kjeller etasje ( vegg og takk ) ar 2024
Stolpene til verandaen/terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.
Utfert av: Nawa AS
Elektrisk anlegg:
Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye kurser, varmekabler, varmefolie
og nytt sikringsskap.
Utfert av: AE Elektro & VVS AS
Vann- og avlgpsanlegg:
Bytting av vannregranlegg, ny varmtvannsbereder (VVB) og installasjon av to nye sluk og ny
Varmtvatn breder 300L.
Utfert av: Viken Rer AS
Membran utfart av Asker Bygg Entreprengr AS
Ar: 2022

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei[¥ Ja

Firmanavn Viken Rar As, Nawa AS, Asker Bygg Entreprengr AS

Redegjer for hva som | forbindelse med oppussing, Installasjon av to ny sluk ,ny membran ar 2022

ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
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[0 Nei ¥ Ja Kommentar glektrisk anlegg, VVS/rer, og membran

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

10.

11.

12.

byggemeldt?
B Nei [ Ja Kommentar ghh som utfert er ikke seknadspliktig

Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
K Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
[0 Nei & Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Viken Rar AS

REdEQJW for hva som | forbindelse med oppussing, bytting av vannreranlegg, installert ny 300L VVB, og
bLe gjort av hvem og installasjon av to nye sluk. Utfert av: Viken Rer AS
nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei ] Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Nei [J Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
K Nei [J Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
B Nei [J Ja Kemmentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
K Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei K Ja, kun faglzert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Nawa AS

Redegjer for hva som Alle utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt. Terrasse og veranda er ogsa malt,
ble gjort av hvem og samt inngangspartiet og utvendige betongvegger.
nar: Ny trapp ved inngangspartiet

Stolpene til verandaen/terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.

Ar 2023
Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[ Nei [¥ Ja, kun faglzert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn AE Elektro & VVS AS

Redegjer for hva som | forbindelse med oppussing. Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye

b'f gjort av hvem og kurser, varmekabler, varmefolie og nytt skap. Utfert av: AE Elektro & VVS AS 2022
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

lavspenningsanlegg)?

[0 Nei ] Ja Kemmentar |5, det foreligger samsvarserklaering for det elektriske anlegget. Arbeidet er utfart av
registrert installater i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjonen er tilgjengelig ved foresparsel

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

K Nei [J Ja Kemmentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?



K Nei [ Ja Kommentar men

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar yar jagt ut kabelrar, (ikke kabler) klart for installasjon av utvendig elektrisk anlegg og
ladeanlegg."
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen? Hvis nei, g til punkt 17.
K Nei [ Ja
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

K Nei [J Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
& Nei [J Ja Kemmentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[0 Nei[X¥ Ja

19.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[0 Nei IJ Ja Kemmentar)s hele sokkeletasjen er en godkjent utleiedel, med egen stremmaler, eget

fordelingsvannskap, varmtvannsbereder og eget inngangsparti.

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
K Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Jei Ja Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei [ Ja Kommentar

22, Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
K Nei [J Ja Kemmentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
B Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

K Nei [J Ja Kemmentar

SP@RSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei [J Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

K Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

B Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
® Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR
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Boligen er p&kostet og holder en hgy standard. | 2023 ny kjekken og ble det installert en ny peis i hovedetasjen, og det er
lagt ny stein bak peisen som gir et pent og moderne uttrykk. | mai 2025 er det lagt ny benkeplate pa kjskkengyen, noe som
ytterligere forbedrer hjemmets funksjonalitet og stil.

Den store og romslige hagen med stort potensial til @ bli en dremmehage. Hagen byr pd mange muligheter for lek,
avslapning og ulike hageprosjekter, med god plass til bade aktivitet og ro. | tillegg finnes det flere bringebaerbusker -
perfekte for & kose seg med ferske baer rett fra busken.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For svrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslasninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar re.n ligselgerforsikrin

24 Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngér i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmedgler.

! Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

£ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

19:39:09 (EES-versjon: 3)
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Kommune
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Midlertidig brukstillatelse

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 3

Nes

F e
&g'&-niyi

. E‘_a. ,
% | i
3 i B O U T T O 5 MUY & MR o S R 1 S W B R e e T R il A e e LR S SRR R M_ {'
2 Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse) i
S ' T
8 Fenstad Bygg A/S Turid Eid og Bjsrn Hjelmerud I
2 Pb. 6 Smedsboddingveien i
z 2050 Jessheim 2150 Arnes
% v o
= o ii'mwwmm,m*m T B A 6 L L SRR AR R A S R TR R T o e B e R i % :
E [Midiegtidiglorukstillatelseledgitijfor
Eiendom/adresse TGnr. I Bnr. [ Festenr. [Seksjonsnr, | oo
Boddung 179 i 64 o
R A L R Sk s SRR R A e R T e e L o R R S L S R _' .
.| Titakets/byggets art H :
Nybygg, bolig med kjellerleilighet ig
Vediak dat Saksnr. [
“TeRHi3k sjef 1.4.08 0155708
Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til L
" |tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl § 99, midlertidig brukstillatelse for: il
Z‘ hele bygget : 2
:l iniggnde del av bygget:
y . : M3 fuliferes
Ferdigattest mé begjeeres nar nedenstdende arbeid er utfert innen (dato)
1. Tette rorgiennomforing i kiskkenbenk 1.2.00
2. Elastisk fucemasse under terskel i bad., 2. eta. 1.2.00
Merkiader 3. Godkient stigetring for feier 1.2.00
4, Snofanger over traffikert omrdde (innoana oa balkofg) 1.2.08
5. Utvendia traop med rekkverk 1.2.00

Saksbahandler: Kai Aaserud

| Dato [ Stempdl/ rokrif T DYoo=y T ises
, Berﬁ@’?jﬁi 2150 Arnes

9/12~99 Avd saef ar al- og ressursforv,

u THav TA %
F'ﬁﬁ?varshavende_ NanFenstad Byag A/S l“ﬁgi 6, 2050 Jessheim

TNavn Adresse

[ Navn [ Adresse

[ Navn [ Adresse

| Adresse

[ Navn

[ Adresse

[ Navn

[ Navn [adresse

NBR nr.5143 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97
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MESTERIAUS BYGGEBESKRIVELSE

TYPEBETEGNELSE: MH 1711 Nostalgi m/leilighet i u.etasje.

A BIERECAGIGULVE S e ISR
1.30  Hus med kjeller og hus med Ullpapp, justerte 198 mm trebjelker, iflg. NBI's tabeller, 200 mm
underctasje (etasjeskille) mineralull B39, 22 mm sponplater. (Himling se pkt. 5). Kfr.tegn.
for kembinasjonslasninger.

1.40  Etasjeskille mot innredet loft Justerte trebjelker iflg. NBI's tabeller evt. takstolens undergurt, 200
eller overetasje mm mineralull B39, 22 mm gulvplater. (Himling se pkt. 5.).

2.10  Liggende kledning 12 mm sponplater, 0,15 mm plastfolie, 36 x 148 mm bindingsverk,
150 mm mineralull A36 , vindtette plater, 23 x 48 mm utlekting,
19 x 148 mm dobbeltfalset kledning.

2.30  Alternativ m / panel Ikke medregnet

2.50 Knevegger 12 mm sponplater, 0,15 mm plastfolie, 48 mm utlekting, 98 mm
stender, 150 mm mineralull A 36, vindtetting.

2.60  Boligrom underetg. Pi byggherrens ferdige Leca-mur utfores fulgende:
12 mm. sponplater, 0,15 plastfolic, 36x68 mm bindingsverk og 70
mm mineralull A36. Oppretting er ikke medregnet.

2.70  Lettbetong, brannmur Ikke medtatt.

3.10  Lettvegger i boligrom 12 mum sponplater pd begge sider av 36 x 68 mm bindingsverk.
(Alt vegg m/skyveder 36 x 98 mm). 12 mm fuktbestandige
sponplater i bad og vaskerom.

3.20  Lettvegger i kjeller/u.etg. tegnet

1 SOTt. Som pkt. 3.10

3.30 Barevegger i tre. 12 mm sponplate, Bindingsverk av 48 x 98 mm. Ellers som
pkt. 3.10

3.40  Skillevegger av tre mellom Utfares i.h.t. NBI-blad A 524.301:

leiligheter. (lydvegg) 12 mm sponplater + 13 mm gipsplater pi begge sider av 2 stk.

bindingsverk av 36 x 68 mm, adskilt fra grannmurskrone til taktro
med min 30 mm avstand. Tsolert mellom boligrom 2x70 mm

mineralull B39.
3.50  Alternativ m/panel Ikke medregnet.
3.60 Isolasjon, delevegger Bad, vaskerom, vf og boder. 70 nun mincralull B39

MESTERRUS
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Takkonstruksjon

Tak med takstein forenklet
undertak for lufting. Loftsrom

Prefabrikkerte loftstakstoler, dimensjonert for tung tekking og 2,5
KN/m2 snalast pd mark.

Undertak, 11 x 36 mm slayfer, 30 x 48 mm lekter, betongtakstein.
50 mm luftespalte
Type Zanda Gotikk farge Sort

5. HIMLING

Lydbjelkelag (mellom

AT E Hi .~ G Bl 5 A

12 mm ferdighehandlede takplater i hovedetasje, 0,15 mm
plastfolie mot kaldt areal, 23 x 48 mm nedlekting, 200 mm
mineralull B39.

12 x 120 mm rustikkpanel Natur gran, 0,15 mm plastfolie,
23x48 mm nedlekting vannrett himling, 48 mm nedlekting i
skrihimling, 200 mm mineralull B39.

13 mm gipsplate + 12 mm folierte takplater pi sekundzerbjelkelag.

6.20  Boligrom, kjeller

Belistning vinduer

Type Uldal glidehengslet.
Dyppimpregnert gran/furu med 2 lag energiglass og m/ventil

Type Uldal glidehengslet.
Dyppimpregnert gran/fura med 2 lag energiglass og m/ventil

Sprosser leveres slik fasadetegning viser.

Vinduer leveres med knekter og belistning.

e T T e ey o R R
R R T

Hovedder m/ glassfelt.

7.30  Hovedder m/glassfelt til leilighet

Terasse/balkong

Malt utferelse, Hvit Solviken , vakumimpregnert furukarm
Ferdig innsatt klart 2 lags isolerglass,

Malt utferclse, Hvit Solviken , vakumimpregnert furukarm
med innsatt 2 lags klart isolerglass.

Type Uldal. Gran/furu med innsatt 2-lags energiglass. Karm i
gran/furu.

MESTERHUS



B INNVENDIGE DORER 1 FFeT

8.10 Innvendige derer

820  Sidefelt
8.30  Skyveder

8.40  Kijellerdarer i leilighet i u.ctasje

8.50 Badstuder
8.60 Inspeksjonsluke knevegg

8.70  Kjeleromsder

Profilderer i hvit utfarelse, alt. i furu fylling gkonomi ubchandlet.
Dervridere i matt messing. Karmn i gran. Derer til vitrom har
luftespalte.

Karm i gran / furu med klart glass

Som gvrige derer, i.h.t. 8.1,

Profilderer i hvit utfarclse, alt. i furu fylling ekonomi ubehandlet.
Darvridere i matt messing. Karm i gran. Darer til vitrom har
luftespalte

Ikke medtatt.

Ikke medregnet.

Ikke medregnet.

9:TRAPPER %7 .-

9.10 Innvendige trapper

Hovedtrapper er av furu m/eik forkant Rekkverk og evt.
returgelender cr av furu, bamesikring. Apne trinn. Leveres
ubehandlet.

9.40  Loftsluke Det monteres luke i vannrett himlig mot kaldt loft.
9.60  Utvendig trapp Ikke medtatt.
10 LISTVERK -~ . ST R

10.10 Listverk

Det leveres profilert listverk 1 1. etasje:

Fotlist 15 x70 mm nr. 212. Gerekt 15 x 70 mm nr. 109
Taklist 21 x 45 mum hulkillist,

1 andre boligrom og boder leveres glatt listverk. Listverket har
malingskvalitet.

AN g

f T ERTORLr o SUR L e |
T R s T R g

11.10  Kjekken

11.20 Garderobe

11.30 Baderomsskap

Leveres iflg. egen spesifikasjon med ferdighehandlede fronter type
Sigdal hvit Relieff. Skrog 1 standard farget utfarelse. Benkebeslag
i rustfiitt stal. Ventilator er beregnet med avtrekk gjennom vegg.
Benkeplater i haytrykkslaminat.

Leveres iflg. spesifikasjon ferdigbehandlet i hvit glatt. lm
combiskap pr. sengeplass.

Leveres etter avtale.

MESTERHUS
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12.10 Stepte balkonger Ikke medregnet.

12.20 Balkonger i tre, dpen utfarelse Balkongbjelker med 21 x 95 mm bord som gulv i trykkimpregnert
utfprelse. Evt. spesialutfarelse iht. tegning.

12.40 Rekkverk Stolper, kledning, impregnert toppbord, std. Mesterhus, se tegning,
3 BADSTU/KIOLEROM - i 7 THET e o
13.10 Badstu A 527.201 Ikke medtatt.(Nb! dersom medtatt husk 4 spesifisere ovner, benker

utstyr, mm.)
13,20 Kjglerom A 527.101 Tkke medtatt.( Nb! dersom medtatt husk 4 spesifisere aggregat,

utstyr og hyller evnt. kurver)

e

HAHVENTILASION

14.10  Avtrekk, naturlig Fra bad, we, dusj og vaskerom i overetasjen monteres ventiler og
kanaler over tak. (dimensjoneres iflg. byggeforskrifier kap.
47.)Kanalene isoleres pd loft og fores til takhatt.

14.20 Avtrekk, mekanisk Fra eventuelle vitrom i kjeller/underetasje er beregnet vifie 1
yttervegg. Viften leveres og monteres av Byggherren eller hans
handtverker.

14.30 Mekanisk avtrekk Mekanisk avtrekk fra kjekkenventilator ut i yttervegg
(husk evnt. ventil fra tarketrommel eller ekstra ventiler 1 stue.)

14.50 Sentralstavsugeranlegg Tkke medregnet.

14,60 Varmegjennvinningsanlegg Ikke medregnet.

A5EBLIKKENSUAGERARBEIDER /1

15.10 Takrenner Takrenner m/forbordbeslag og nedlapsrer monteres. Nedlepsrar
avsluttes m/utkast over planert terreng. Ferdigbchandlet sort stal.

15.20 Beslag Nodvendige beslag under og evnt. over vinduer og utvendige derer
i ferdigbehandlet sort stdl, Kilrenner samt som avslutning mot
balkong/ terrasse i ferdigbehandlet sort stal.

15.30 Takhatt Takhatt for ventilasjonskanaler og kloakkutlufting. i
ferdigbehandlet sort stdl.

15.40 Pipebeslag Iikke medregnet.

15.50  Plattform. Plattform ved pipefot dersom bakkant av pipea er hayere enn 120

cm. Dette er ikke medregnet i vire priser som std. Leveranse.

15.60 Stige/trinn/evnt. utvendig stige Er ikke medtatt i vire leveranser.
for remning,

st ————————————



e D B o g

T MR O BETONCARBEIDER 727

16.10 Mur / betong Kan levercs pa bestilling, jernbjelke, seylesko og fester m.v. 1
forbindelse med mur - og betongarbeider i kjeller / u. etg. / dekker,
er ikke medtatt i vire priser.

16.20

N
———————— WESTERHUS
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7. RORLEGGERARBEIDER : ;.

g T

R >

17.10

17.20

Ledningsanlegg

Utstyr:

Loftsetasje:

* Bad

Hovedetasje:

* Kjekken

* Vaskerom

Underetasje/kjeller:

* Bad/vask

* Kjokken

Utvendig

Sanitzranlegget utfares av autorisert rarlegger etter gjeldende
forskrifter. Anlegget komplett over laveste gulv. Av praktiske
grunner ber bunnledninger med forgrening, oppstikk og utvendig
anlegg utfares av samme rarlegger. Skjulte vannledninger legges
som Rer i Rar system, dpent anlegg v/inntak og
v/varmtvannsbereder legges av kobberrer. Avlapsledninger legges
av PVC-rer av godkjent type. Dersom de stedlige forhold tilsier
det, eller myndighetene forlanger reduksjonsventil eller evt. ekstra
lufteledning, blir dette 4 bekoste av byggherren. Det samme gjelder
evt. krav om brannslange, vannmdler eller veggfeste for denne.

Alt sanitzerutstyr leveres i samsvar med tegning, av anerkjent
merke i hvit utferelse med forkrommet armatur ettgreps.
Stiplet utstyr pi tegningen inngir ikke i leveransen.

1 stk. badekar m/frontpanel

| stk. blandebatteri m/hinddus)

| stk. servant

1 stk. servantbatteri

1 stk. klosett

1 stk, batteri m/handdusj og glidestang
2 stk. sluk

1 stk. blandebatteri
Tilknytning til oppvaskbenk

1 stk. skyllekar i stal

1 stk. blandebatteri

| stk. sluk dersom trebjelkalag

Det leveres kaldtvannskran og avlep for vaskemaskin
1 stk. 200 Itr. bereder i rustfri utforelse

1 stk. klosett

1 stk. servant

1 stk. servantbatteri

1 stk. servant.

1 stk. servantbatteri.

1 stk. klosett

1 stk. batteri m/hdnddusj og glidestang

1 stk. sluk 1 betonggulv v/byggherren

Det leveres kaldtvannskran og avlep for vaskemaskin
1 stk. 120 ltr. bereder 1 rustfri utfarelse

| stk. blandebatteri
Tilknytning til oppvaskbenk

1 stk. 1/2"" slangekran v/vaskerom

6
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8. ELEKTRIKERARBEIDER -+ -

18.10

18.20

18.30

18.40

18.50

18.60

18.70

18.80

18.90

18.100

El anlegg

Skap

Belysning
Varmekabel
Varmeovner

El.punkter

Ringeanlegg

Telefon

Antenne

Sum pkt 18.60 +18.70, 18.80 og
18.90

De elektriske installasjoner blir utfart av autorisert. installater
etter gjeldende forskrifier FEB 91. Anlegget leveres som 3-fasct
og dimensjoneres for elektrisk oppvarming i alle boligrom. De
elektriske installasjoner leveres som skjult anlegg 1 hovedetasjen
ogi 2. etg. I kjeller blir de elektriske installasjonene levert delvis
som skjult og delvis som dpent anlegg. Eventuelt nodvendig
kortslutningsvern er ikke medtatt i denne entreprise.
Inntakskabel fram til tavle er ikke tatt med 1 denne leveransen.

Komplett sikringsskap med automatsikringer,
overbelastningsvern 3-50A, jordfeilbryter og maleranlegg.

Ikke medregnet.
Iikke medregnet.
Tkke medregnet.

Elektriske punkter leveres i.h.t. nedenstiende, og plasseres i
samarbeid med elektrikeren. Som clektriske punkt regnes:

* Tilkopling av jordingsanlegg: 2 pkt.

* Sikringsskap: 2 pkt.

* Lampepunkt inkl. bryterpunkt cr: 1 pkt.

* Stikkontakter.

* Eventuell tilkopling av varmekabel og thermostat: 2 pkt.
Det er separate 16A kurser til henholdsvis oppvaskmaskin,
vaskemaskin/terketrommel og vannvarmer. Til komfyr legges
25A kurs,

Komplett med transformator plassert i el.sentral og to-toning
klokke og ringeknapp: 2 pkt.

Rear og bokser blir levert.
Rar og bokser blir levert.

Totalt antall punkter : 62/30 stk.

91
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19.10  Maler og tapetsering

B0 GULVBELEGGw = ciesr .

Ikke medregnet,
= T .- T
"e, " i *1 15975 R ¥

20,10 Gulvbelegg

[21. FORSIKRING;MIV.. ik

21.10  Byggeforsikring

22. DIVERSE
22.10  Brannshikning

22.20  Brannvarsling

Forsikringen omfatter i. h. t. forsikringsbevis: 1. kombinert
byggeforsikring i byggetiden.

2 stk. Pulverapparat 6 kg. ABE

Ravkvarslere antall: 3 Stk,

MESTERHUS
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Vegstatuskart for eiendom 3228 - 179/64//

Utskriftsdato: 15.05.2025

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksveg

Z# Riksveg

#° Riksveg tunnel

Fylkesveg

/7 Fylkesveg

»* Pylkesveg tunnel

Kommunalkeg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

- Privatveg

/" Privatveg

.7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkelveger

/" Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/ﬁASA, Meti

£

¥

Det tas om riktig

i dette dok Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysnir

benyttes som g lag for
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Grunnkart N

Eiendom: 179/64
Adresse:  Stensboddingvegen 23
Dato: 15.05.2025

Nes kommune Malestokk: 1:1000
[ Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm — mindre neyaktig cm - omtvistet w=m=w=  Hielpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm e ws ws Hjelpelinje veikant sssssss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss neyaktighet = = w= Hijelpelinje punktfeste

179761 179/54

2

179/45,48

&

&
e
St

. ;
/ o /
& 2
N 6663200 /

©Norkart 2025

009tE9 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

Eiendom: 179/64
Adresse:  Stensboddingvegen 23
Dato: 15.05.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Nes kommune

[ Vannledning - — Overvannsledning O Kkum ‘ Hydrant

¢ === gpillvannsledning - - Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Vi | - NS

6663300

N 6663200

0097€9 3

' ©Norkart 2025

/& ) .

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nes kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:2000

179/64
Stensboddingvegen 23
15.05.2025

UTM-32

: /'I i
-‘i@_Norkart 2025
g L

009¥€9 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvaere

Tjenesteyting - ndvaerende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

I Bane-ndverende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomride - ndvaerende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi

LNFR-areal - n3varende

Kommunepian Hensynsoner (PBL2008 §11-.
~ Faresone - Hgyspenningsanlegqg (ink hgysper

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
i Faresone grense
—. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
L

Planormride
~"" Grenseforarealformal
" Hovedveg-nivarende
ST Gang-/sykkelveg - framtidig
~—" Jernbane-nivaerende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 179/64

Adresse:  Stensboddingvegen 23
Dato: 15.05.2025

Nes kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

18041

009¥€9

179081

178045 48

\ &

N 6663200 \_ N 6663
181/10
~
S~
—
—
— ~
& =S
~
k ' 18311

m m

©Norkart 2025 <> g
8 P 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende smihusbebyggelse
I Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus rmu
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fellesomr8der (PBL1985 §
Felles avkjgrsel
s, Felles lekeareal forbam
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride
g Planens begrensning
~" Formilsgrense
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Zie enova

ENERGIATTEST

Adresse Stensboddingvegen 23
Postnummer 2150 >
=
(9]
Sted ARNES E »
2
@
Kommunenavn Nes Il B
[
Gardsnummer 179 8 D
=
Bruksnummer 64 e
s D .
Seksjonsnummer — 1)
&
Andelsnummer — ﬁ
:
Festenummer — €
@
=
(]
Bygningsnummer 13818584 =
@
I=4
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-124346 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 13 098 kWh pr. ar

12 657 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 333 liter ved
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 222
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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.spillvannsledning, over, eiendommen

DRy ST SO,

som vist pd plan nr.907003-18 A + ©9 som er pdvist i marka
I anleggstiden gis Nes kommune rett til & dis
10 m bredt anleggsbelte som kan ryddiggjare:?nere ebisaEts

Nes kommune forplikter seg til & utfere anlegq og ev.
vedlikeholdsarbeider s8 sk&nsomt som mulig.ggzrgtat:r::eig:
eventuelle skader, enten disse oppstlr i anleggsperioden eller
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overenskomst fastsettes ved rettslig skjenn pd Nes kommunes
bekostning.

- Det ytes ikke erstatning for retten til & ha ledninger

liggende over eiendommen.

. Nes kommune gis rett til senere & utfere nedvendig inspeksjon

og vedlikehold pd anlegget.

- All bygging, fylling, sprenging og graving narmere enn 4 m fra

ledningen skal godkjennes av teknisk etat, Nes kommune.

Nir arbeidene p& eiendommen er ferdig, skal det foretas
ferdigbefaring hvor grunneier er tilstede.

- Det er forgvrig gjort avtale om:

- Avtalen skal tinglyses som hefte i eiendommen.

Tinglysingen skjer for Nes kommunes regning.
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/

Grunneier

Nes kommune

T

Doknr- 3110 Tinglyst 0905 1994 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Nabolagsprofil

Stensboddingvegen 23

Offentlig transport

@ Bodung stasjon
Linje R14

& Bodung stasjon
Linje 463

4 Arnes stasjon
Buss, tog

X Oslo Gardermoen

Skoler

Fjellfoten skole (1-7 kI.)
207 elever, 12 klasser

Framtun skole (1-7 kl.)
144 elever, 12 klasser

Arnes skole (1-7 kl.)
301 elever, 15 klasser

Auli skole (1-7 kL)
275 elever, 14 klasser

Runni ungdomsskole (8-10 kl.)

386 elever, 23 klasser

Nes videregaende skole
600 elever, 39 klasser

Hvam videregaende skole

300 elever, 14 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

2min &
0.2 km

3min 4
0.3 km

7 min &
55km

36 min &

7 min &
4.7 km

7 min &
55km

10 min &
6.6 km

9 min &
7.8 km

10 min &
6.7 km

10 min &
6.9 km

15 min &
11.5 km

B 32% i barnehagealder
B 27%6-12ar

18% 13-15 ar
B 23%16-18 &r

Aldersfordeling

41.46%
41.4%
389 %

13.8%

15.5%

145 %
21.8%
187 %
21.2%

9.6 %

Ry
~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

72%

13.5%
174 %
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Brauter 376 166
[ Kommune: Nes 23898 10429

Norge 5425412 2654586
Barnehager

Espira Evangtunet barnehage (0-5 ar)
63 barn

Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 ar)
34 barn

Haga barnehage (0-5 ar)
52 barn

Dagligvare

Spar Arnes
PostNord

Kiwi Arnes
PostNord

Sport

@ Haga stadion
Ballspill, fotball, friidrett

@ Fjellfoten skole
Ballspill

& Spenst Arnes

5

Atletico Neshallen

5min &
4.4 km

5min &
4.6 km

6 min &
53 km

7 min &
5.4 km

8 min &
5.8 km

6 min &
4.5 km

7 min &
4.7 km

6 min &

10 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkbperpakken '*

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring V' boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
Vv renteforsikring Vv renteforsikring V' standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus v flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra V' uhelliog utenfor hjemmet v Alytteforsikring
v fiytteforsikring v/ skadeinsekter, mus og rotter /' uhelli og utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet Vv rate, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det fgrste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkj@perpakken koster
19.900 kroner for det farste aret hvis
du eier bygningen, hvis det er en leilighet

Pris: Boligkjgperpakken koster
19.900 kroner for det farste aret.

Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret
for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilichetspakke giennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte.

Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:  / - Kl: .
Oppdragsnr: 202250075
Adresse: Stensboddingvegen 23, 2150 Arnes
Betegnelse: Gnr. 179, Bnr. 64, Nes kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 07.06.2025 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



