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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr

marius@haraldsentakst.no

926 16 016
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport som
betyr kun en visuell befaring av overflater. Rapporten eri
hovedsak avgrenset til innvendig i selve boligen. Utvendige
forhold er ikke vurdert i borettslag og sameier.

Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av
avvik ved TG3.

Enebolig - Byggear: 1999

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for
nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. - Alle utvendige lister,
stolper og vinduskarmer er malt. Terrasse og veranda er ogsa malt,
samt inngangspartiet og utvendige betongvegger. Utfgrt i 2023.
Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Luke i
knevegger. Loftsrom er ikke kontrollert utover visuelt fra luke da
loftet ikke har gangbart gulv.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. To
vinduer fra 2018.

Inngangsdgr med glassfelt.

Balkongdgrer med glass hvor dgren til balkong fra soverom nylig har
fatt reparert en rateskadet panel (2025).

Terrasse med adkomst fra stuen i 1. etasje.

Oppmalt til cirka 30m2.

Stolpene til terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og
holdbarhet.
Ar 2023. Nawa AS. Opplyst av selger.

Balkong i trekonstruksjoner med adkomst fra soverom loft/2. etg.
Cirka 3m2

Inngangsparti cirka 8m2.

Oppdragsnr.: 12699-2049
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Platting pa mark utenfor hybel, cirka 12m2.
Utvendig trapp av treverk fra 2023.

INNVENDIG G4 til side

Oppussing av hele fgrste og andre etasje, inkludert nye innvendige
vegger, tak og isolasjon 2024. Overflater bestar av laminat, malte
vegger og himlinger. Vegger er etterisolert innvendig i 1. etasje.
Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller
riper er normalt i en brukt bolig.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Himling i 1. etasje er isolert i nyere
tid.

Kontroll utfgrt: Stue 10mm og entré 12mm. Soverom og stue 2.etg
10mm. Noe knirk i overflate.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. lldsted i stue 1. etasje samt stuen i
underetasje.

Rom Under Terreng:

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig. Ingen utslag etter fukt ved kontroll med
fuktmaler. Ingen andre deler av grunnmuren er kontrollert. Generelt
er vegger under grunn risikokonstruksjoner for fuktighet og ma
holdes under oppsyn for dette. Det opplyses fra tidligere om
utbedring av innsig av fukt i kjellerbod i 2010.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan forekomme
enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM G4 til side
BAD 2. ETASJE :

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift
(TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK
fulgt sa langt det er mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige
funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.
Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2022

Veggene har fliser. Taket er malt. Vindu i dusjsone dog er det
montert glassdgrer som beskytter vinduet for fukt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 25mm fra dgr til slukrist. 1:50 fall i dusjsone.

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), badekar, veggmontert wc, servantskap med ett-greps
blandebatteri, speil pa vegg og belysning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig
renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til
avhendingslova.

BAD 1. ETASIE:

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift
(TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK
fulgt sa langt det er mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige
funksjoner ikke er darligere enn da boligen fgrst ble bygget.
Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40mm fra degr til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri,
speil pa vegg og belysning. Videre adkomst til bod med vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig
renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til
avhendingslova.

BADEROM U. ETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Byggear.

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 15mm fra der til slukrist.

Det er plastsluk og opplysninger om tidligere vinylbelegg som
tettesjikt. Gulvet er flislagt i nyere tid.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg,
belysning og opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med
normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Hulltaking
er foretatt ved/i Bod i u. etasje .

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2023 med sorte glatte fronter, benkeplate i
laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer
som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap samt
ventilator i platetopp. Waterguard og komfyrvakt 2025.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Benkeplaten er av laminat samt kum og ett greps blandebatteri. Det
er oppvaskmaskin, komfyr med platetopp. Kjgkkenet har innredning
med glatte fronter. Normal slitasje pa innredning alder tatt i
betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt
innredning.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Alder fra byggear
samt fornyinger 2022-2023 med nye vatrom 1 og 2. etg. Rgrskap er
plassert pa baderom. Stoppekran i underetasje.

Det er avigpsrgr av plast. Stakeluke sees i u. etasje.

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu. Normalt med
denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i
forhold til ventilasjon.

Varmtvannstanker i underetasje, to stykker pa cirka 200 og 300 liter.
300L montert i 2022 . 200L fra 2004 ifglge merking.

Elektrisk oppvarming i boligen med gulvvarme / folie. Bad har
varmekabler. Alder fra 2020-2023.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.

Eget skap til hybel.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til

Oppdragsnr.: 12699-2049

Befaringsdato:

forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at
utstyret er til stede og fungerer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn. Geologiske undersgkelser er ikke foretatt.
Drenering fra antatt byggear.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk under
grunnmur av blokker.

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker i begge gavlsider
(endevegger). Det er montert rekkverk i 2025 etter krav.
Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.

Opplyses om fra tidligere : Stokkmaur utenfor bolig. Utbedret av
Nemi Forsikring i 2016.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1999. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers
opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette sammen med
enkle malinger og testing av kraner innvendig utgjgr valget av
tilstandsgrad.

Arcaler Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Hybel: Stemmer med original.
1. etasje: Fjernet soverom og apnet til kjpkken.
2. etasje: Forminsket bad, utvidet bod.

Endringer pa planlgsning kan vaere sgknadspliktige til
Kommunen.

Bruksendring opplysninger fra DIBK :
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en sgknadspliktig bruksendring om du:
-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel
(for eksempel stue) eller omvendt

-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel
dagslys eller remning

-gjgr endringer i boligen din slik at det blir to nye separate
boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet
-Endring i baerende konstruksjoner.

28.05.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring av
avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til forskriftens § 2-22.
— Tilleggsdel / frittliggende bygninger er ikke vurdert jf. forskrift til
30 avhendingslova.

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
20 befaring. Referansepunkt byggear. Boligen var mgblert og i bruk
og sarlige tunge gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes
etter antatt alder. EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke
takstkonsulenten sitt fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av
dette. Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt
som bevis i form av kvittering eller lignende). Spesielt loft er lite
underspkt da det ikke har gangbart gulv, det krypes ikke inn pa
mindre loft uten gulvplater eller lignende. Det samme gjelder
yttertak / tekking, ikke beveget seg ut pa tak grunnet
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bratthetsgrad og fare for fall. Gyldighet av rapport etter
TG2: Awvik som kan kreve tiltak forskriften kan fravike hvis det er forhold som ikke lar seg
B 7G3: Store eller alvorlige awik bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved spgrsmal til selger

. . eller megler. Ofte settes det TG IU i disse tilfellene.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

10

Antall

e BN

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsu m meri ng av aVVi k

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad
1 Enebolig

0.8 (' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.6 Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

0.4 pa renner/nedlgp/beslag.

0.2 ©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Antall

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Ingen umiddelbare kostnader o V&trom > 2. Etasje/ loft > Bad > Tilliggende Ga til side
Tiltak under kr 10 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak over kr 300 000 vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilside

LI =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vinduer med noe slitasje etter alder. Utvendige
gerikter gar ned pa vannbrett, bgr gkes avstand

stedvis. Pavist fukt i vindu pa soverom i 2. etasje. 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G4 til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til o
rekkverkshgyder. © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i

muren.

Overflater med normal slitasje etter alder. Rekkverk
pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst
1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m Alder og mindre skjevhet. Det settes TG2.
til terreng eller underliggende plan, skal rekkverk

vaere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av dagens krav.

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

; ; Ga til sid
©  Innvendig > Overflater underetasje SRS grunnmur og dermed muligheter for stgrre

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan vannansamlinger.

forvente. Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

TG2 grunnet slitt gulv / overflate i hybel. Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Det
settes TG2 ved utsatte omrader etter NVE kart og flatt
terreng rundt bolig. Vurdering etter dagens krav.

; Ga til sid
©  innvendig > Gulv mot grunn AR Punktet m& sees i sammenheng med drenering. Ved

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm utgraving og bytte av eldre drenering pa boliger ma

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med terrenget etableres med fall.

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater vegger og Gétilside

0 Innvendig > Radon Ga til side himling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Det er pavist andre avvik:

ikke utfgrt med radonsperre. Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
ukjent oppbygging og manglende garantier pa
konstruksjoner.
© nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
I\/!’er.enn halvparten av forventet brukstid er passert 0 Vatrom > Underetasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
3 pipe.
pa pip Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
Det opplyses om god funksjon pa pipen. gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

© innvendig > Innvendige trapper Ga til side forskrift pa byggetidspunktet.

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i
betrakning. Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til
sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid,
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar ukjent oppbygging og manglende garantier pd

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010 konstruksjoner.

og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere
fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske
installasjoner.

0 Vatrom > Underetasje >Bad > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

© Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

Eldre ventilator med lite gjenvaerende brukstid.

Oppdragsnr.: 12699-2049 Befaringsdato:  28.05.2025

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

N1

Norsk takst

Side: 9 av 28



Gnr 179 - Bnr 64 Geitmyrsveien 33 D
3228 NES 0171 OSLO Norsk takst

Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES Haraldsen Taksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1999 Infoland.no
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av takstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrgr, holdere for nedlgpsrgr av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a

si noe om.
¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning har liggende bordkledning. - Alle utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt.
Terrasse og veranda er ogsa malt, samt inngangspartiet og utvendige betongvegger. Utfgrt i 2023.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i tre. Vindskier og gesimser i malt tre. Luke i knevegger. Loftsrom er ikke kontrollert utover visuelt fra luke da loftet ikke har gangbart gulv.

L A=) Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear. To vinduer fra 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer med noe slitasje etter alder. Utvendige gerikter gar ned pa vannbrett, bgr gkes avstand stedvis. Pavist fukt i vindu pa soverom i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det kan forekomme behov for utskiftninger av gerikter mv i fremtiden. Forholdet ansees som normalt vedlikeholdt i en eldre bolig.

Dgrer

Inngangsdgr med glassfelt.
Balkongdgrer med glass hvor dgren til balkong fra soverom nylig har fatt reparert en rateskadet panel (2025).

(i) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med adkomst fra stuen i 1. etasje.
Oppmalt til cirka 30m2.

Stolpene til terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.
Ar 2023. Nawa AS. Opplyst av selger.

Balkong i trekonstruksjoner med adkomst fra soverom loft/2. etg.
Cirka 3m2

Inngangsparti cirka 8m2.

Platting pa mark utenfor hybel, cirka 12m2.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overflater med normal slitasje etter alder. Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0
m til terreng eller underliggende plan, skal rekkverk veere minst 1,2 m hgye. Dette fglger av dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Terrasse virker a fungere etter tiltenkt funksjon. Det anbefales beslag mot vegg.

Utvendige trapper

Utvendig trapp av treverk fra 2023.

INNVENDIG

Overflater

Oppussing av hele fgrste og andre etasje, inkludert nye innvendige vegger, tak og isolasjon 2024. Overflater bestar av laminat, malte vegger og himlinger.
Vegger er etterisolert innvendig i 1. etasje. Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig.

@1 Overflater underetasje
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte / flater og plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

TG2 grunnet slitt gulv / overflate i hybel.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12699-2049 Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 11 av 28



Stensboddingvegen 23, 2150 ARNES Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 179 - Bnr 64 Geitmyrsveien 33 D k I I
3228 NES 0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

¢ Andre tiltak:

Boligen kan brukes med disse avvikene. Paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Himling i 1. etasje er isolert i nyere tid.
Kontroll utfgrt: Stue 10mm og entré 12mm. Soverom og stue 2.etg 10mm. Noe knirk i overflate.

(2P Gulv mot grunn
Stue hybel avdekket cirka 25mm skjevhet.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(k) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

(W) Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe. Ildsted i stue 1. etasje samt stuen i underetasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det opplyses om god funksjon pa pipen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipe fra byggear, tg2 grunnet alder. lkke funksjonstestet.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Rom Under Terreng:
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Ingen utslag etter fukt ved kontroll med fuktmaler. Ingen andre

deler av grunnmuren er kontrollert. Generelt er vegger under grunn risikokonstruksjoner for fuktighet og ma holdes under oppsyn for dette. Det opplyses
fra tidligere om utbedring av innsig av fukt i kjellerbod i 2010.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Trappen fungerer til sitt bruk. De nevnte forhold gjelder dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Generell

BAD 2. ETASJE :

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift (TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK fulgt s langt det er
mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige funksjoner ikke er darligere enn da boligen f@rst ble bygget.

Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2022

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Vindu i dusjsone dog er det montert glassdgrer som beskytter vinduet for fukt.

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25mm fra degr til slukrist. 1:50 fall i dusjsone.

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

Y

& Y. / Y

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), badekar, veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa
vegg og belysning.

2. ETASJE/ LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIJE/ LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til avhendingslova.

1. ETASIJE > BAD

Generell

BAD 1. ETASIE:

Teknisk info : Badet er rehabilitering i samsvar med Teknisk forskrift (TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK fulgt sa langt det er
mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige funksjoner ikke er darligere enn da boligen f@rst ble bygget.

Dokumentasjon: JA. Viken rgr AS

Alder: 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt og innehar spotter.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 40mm fra dgr til sluk.
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Tilstandsrapport

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med mansjetter.

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), veggmontert wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og
belysning. Videre adkomst til bod med vaskemaskin.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig, fordi vatrommet er nylig renovert og har dokumentasjon. Dette fglger av forskrift til avhendingslova.

UNDERETASIE > BAD

Generell

BADEROM U. ETASIJE:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Byggear.

UNDERETASJE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE >BAD

(27 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15mm fra degr til slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Overflater med normal bruksslitasje alder tatt i betrakning. Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Det settes TG 2 utfra alder/gjenvaerende brukstid, ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Virker a fungere etter tiltenkt funksjon intill videre. For ekstra sikkerhet pa vatrom kan det benyttes dusjkabinett pa baderom. Dette for a forhindre direkte
vannsgl pa gulv og vegg.

UNDERETASIJE > BAD
(2D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og opplysninger om tidligere vinylbelegg som tettesjikt. Gulvet er flislagt i nyere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

¢ Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

N\

UNDERETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg, belysning og
opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15. Hulltaking er foretatt ved/i Bod i u. etasje .

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2023 med sorte glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, micro, kjgl/ fryseskap samt ventilator i platetopp. Waterguard og komfyrvakt 2025.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat samt kum og ett greps blandebatteri. Det er oppvaskmaskin, komfyr med platetopp. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt innredning.

UNDERETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre ventilator med lite gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren fungerer til sitt bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Alder fra byggear samt fornyinger 2022-2023 med nye vatrom 1 og 2. etg. Rgrskap er plassert pa baderom.
Stoppekran i underetasje.

Stoppekran

Avlgpsror

Det er avilgpsrgr av plast. Stakeluke sees i u. etasje.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Ventiler i vindu. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanker i underetasje, to stykker pa cirka 200 og 300 liter. 300L montert i 2022 . 200L fra 2004 ifglge merking.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske installasjoner.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner
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Tilstandsrapport

Elektrisk oppvarming i boligen med gulvvarme / folie. Bad har varmekabler. Alder fra 2020-2023.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vaskerom.
Eget skap til hybel.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye
kurser, varmekabler, varmefolie og nytt skap. Utfgrt av: AE Elektro & VVS AS 2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller brytere for & kontrollere avvik.
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Geologiske undersgkelser er ikke foretatt.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra antatt byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er saleblokk under grunnmur av blokker.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker i begge gavlsider (endevegger). Det er montert rekkverk i 2025 etter krav.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Alder og mindre skjevhet. Det settes TG2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Virker a fungere etter tiltenkt funksjon.

Terrengforhold

Opparbeidet tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.
Opplyses om fra tidligere : Stokkmaur utenfor bolig. Utbedret av Nemi Forsikring i 2016.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Det settes TG2 ved utsatte omrader etter NVE kart og flatt terreng rundt bolig. Vurdering etter dagens krav.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering. Ved utgraving og bytte av eldre drenering pa boliger ma terrenget etableres med fall.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Holdes under oppsyn.
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Tilstandsrapport

KART FRA NVE

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1999. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1999.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette
sammen med enkle malinger og testing av kraner innvendig utgjgr valget av tilstandsgrad.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

2. Etasje/ loft
1. Etasje

Underetasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

58
84

77

219
219

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Geitmyrsveien 33 D
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SUM Terrasse- ﬁéa:)lkongareal
58 3
84 38
77 12
53

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bad, Stue / gang, Soverom 1, Soverom

2. Etasje/ loft
asje/ lo 2, Soverom 3, Bod / skap

1. Etasje Entré / hall, Stue/kjgkken, Bad, Bod

Underetasie Entré, Bad, Stue/kjpkken, Bod, Soverom
) 1, Soverom 2, Teknisk rom

Kommentar

Takhgyde cirka 2,39M i 1.etg.
Takhgyde cirka 2,37M i 2, etg/loft.
Takhgyde i hybel cirka 2,42M

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Deler / hele takhgyden innehar en hgyyde under 1,90M. Hovedregel: Et areal er maleverdig nar fri hgyde over gulvet er 1,90 m eller merien
bredde pa minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot skrahimling. Det pressiseres her
at definisjonen av rommet i rapporten ikke kan betraktes som en godkjenning av rommet etter Plan og bygningsloven.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Hybel: Stemmer med original.
1. etasje: Fjernet soverom og apnet til kjgkken.
2. etasje: Forminsket bad, utvidet bod.

Endringer pa planlgsning kan vaere spknadspliktige til Kommunen.

Bruksendring opplysninger fra DIBK :
A bruksendre er & endre bruk av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse.

Du har for eksempel en spknadspliktig bruksendring om du:

-endrer et rom fra tilleggsdel (for eksempel bod) til hoveddel (for eksempel stue) eller omvendt
-den nye bruken utlgser nye tekniske krav til for eksempel dagslys eller remning

-gj@r endringer i boligen din slik at det blir to nye separate boliger

-vil bruke hele eller deler av boligen din til naeringsvirksomhet

-Endring i baerende konstruksjoner.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Elektro og rgr samt diverse snekkerarbeider utfgrt som egenarbeid.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Hvis balkongbrystningen eller underkanten av vinduet ligger mellom 5,0 m og 7,5 m over terreng, kan vinduet eller
balkongen benyttes som rgmningsvei hvis man sgrger for tiltak som gir tilfredsstillende sikkerhet ved rgmning, for
eksempel fastmontert stige med ryggbgyler pa veggen.

For a tilrettelegge for sikker remning bgr det monteres stige ogsa nar hgyden er mindre enn 5,0 m.

Fastmontert stige som gir atkomst fra vindu og ned til terreng, ma ha horisontal avstand pa minst 2,0 m til vinduer i
underliggende etasjer, eller den ma vaere skjermet mot flammer og stralevarme.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Marius Haraldsen Takstingenigr

Abdellatif Mohammad Kh lbrahim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3228 NES 179 64 0 2541.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Stensboddingvegen 23

Hjemmelshaver
Ibrahim Abdellatif Mohammad Kh, Huglen Terese
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet tomt.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken. Regulering eller andre forhold vedrgrende eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med
noen spesielle forhold pa befaring.
Parkering pa tomt. Garasje i trekonstruksjoner, ikke vurdert pa TG niva.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei

Brukstillatelse Godkjenning fra kommunen Gjennomgatt Nei
izinal . .

Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt Nei

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH1406

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250075
Adresse Stensboddingvegen 23

Postnr. 2150 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2018 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Fremtind Forsikring AS, polise/avtalenr IERLIETRD)
tegnet bygningsforsikring? DnB

Selger 1 Fornavn Etternavn Huglen

boligen?

Selger 2 Fornavn Abdellatif Etternavn M Kh Ibrahim

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Viken Rar As,AE Elektro & VVS AS, Nawa As
Asker Bygg Entreprengr AS

Redegjer for hva som Renovering og oppussing:
bLe gjort av hvem og Renovering av to bad.
nar: Oppussing av hele fgrste og andre etasje, inkludert nye innvendige vegger, tak og isolasjon.

Ny trapp ved inngangspartiet

Oppussing av bad i sokkeletasjen.

malet hele kjeller etasje ( vegg og takk ) ar 2024

Stolpene til verandaen/terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.
Utfart av: Nawa AS

Elektrisk anlegg:

Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye kurser, varmekabler, varmefolie
og nytt sikringsskap.

Utfgrt av: AE Elektro & VVS AS

Vann- og avlgpsanlegg:

Bytting av vannrgranlegg, ny varmtvannsbereder (VVB) og installasjon av to nye sluk og ny
Varmtvatn breder 300L.

Utfart av: Viken Rar AS

Membran utfgrt av Asker Bygg Entreprengr AS

Ar: 2022
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn Viken Rgr As, Nawa AS, Asker Bygg Entreprengr AS
Redegjer for hva som | forbindelse med oppussing, Installasjon av to ny sluk ,ny membran &r 2022
ble gjort av hvem og
nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?



[J Nei X Ja Kommentar g|ektrisk anlegg, VVS/regr, og membran

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

10.

11.

12.

byggemeldt?
I Nei [J Ja Kommentarjopp som utfert er ikke sgknadspliktig

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Viken Rgr AS

Redegjrar for hva som | forbindelse med oppussing, bytting av vannrgranlegg, installert ny 300L VVB, og
bI°e gjort av hvem og installasjon av to nye sluk. Utfgrt av: Viken Rar AS
nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Nawa AS

Redegjer for hva som Alle utvendige lister, stolper og vinduskarmer er malt. Terrasse og veranda er ogsa malt,
bLe gjort av hvem og samt inngangspartiet og utvendige betongvegger.
nar: Ny trapp ved inngangspartiet

Stolpene til verandaen/terrassen er reparert og forsterket for gkt stabilitet og holdbarhet.

Ar 2023
Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn AE Elektro & VVS AS

Redegjer for hva som | forbindelse med oppussing. Full utskiftning av elektrisk anlegg med installasjon av nye

bLe gjort av hvem og kurser, varmekabler, varmefolie og nytt skap. Utfgrt av: AE Elektro & VVS AS 2022
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei IJ Ja Kommentar g, det foreligger samsvarserkleering for det elektriske anlegget. Arbeidet er utfert av
registrert installater i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjonen er tilgjengelig ved forespgrsel

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?



X Nei [J Ja Kommentar men

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

I Nei [J Ja Kommentar Har jagt ut kabelrer, (ikke kabler) klart for installasjon av utvendig elektrisk anlegg og
ladeanlegg."
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mel Ja Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[J Nei X Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei IJ Ja Kommentar g nele sokkeletasjen er en godkjent utleiedel, med egen stremmaler, eget

fordelingsvannskap, varmtvannsbereder og eget inngangsparti.

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR



Boligen er pakostet og holder en hgy standard. | 2023 ny kjgkken og ble det installert en ny peis i hovedetasjen, og det er
lagt ny stein bak peisen som gir et pent og moderne uttrykk. | mai 2025 er det lagt ny benkeplate pa kjgkkengyen, noe som
ytterligere forbedrer hjemmets funksjonalitet og stil.

Den store og romslige hagen med stort potensial til & bli en dremmehage. Hagen byr pad mange muligheter for lek,
avslapning og ulike hageprosjekter, med god plass til bdde aktivitet og ro. | tillegg finnes det flere bringebaerbusker -
perfekte for & kose seg med ferske baer rett fra busken.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For agvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

J Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

OJ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.
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Boddung
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Tiltakets/byggets art

Nybygg, bolig med kjellerleilighet

Vedtak dato Saksnr.
“?bkn1sk sjef 1.4.98 N165/08

_ Komrnunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig betydnlng i forhold til
tilatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl § 99 midlertidig brukstillatelse for:

E hele bygget
:’ folgende del av bygget:

Ma fullfares

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfert innen (dato)

i. Tette rorgjennomforing i kjeokkenbenk 1.2.00
2. Elastisk fucgemasse under terskel i bad, 2. eta. 1.2.00
3. Godkient stigetrinn for feier 1,2.00
4. Snofanger over traffikert omrdde (inngana oa balkofq) 1.2.00
5. Utvendia trapp med rekkverk 1.2.00

Salksbehandler: Kai Aaserud
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NBR nr. 5143 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97
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WMESYERAUS BYGGEBESKRIVELSE

TYPEBETEGNELSE: MH 1711 Nostalgi m/leilighet i u.etasje.

TYBIELKELAG/GULVAY

1.30  Hus med kyeller og hus med Ullpapp, justerte 198 mm trebjelker, iflg. NBI's tabeller, 200 mm
underetasje (etasjeskille) mineralull B39, 22 mm sponplater. (Himling se pkt. 5). Kfr.tegn.
for kombinasjonslesninger.

1.40  Etasjeskille mot innredet loft Justerte trebjelker iflg. NBI's tabeller evt. takstolens undergurt, 200
eller overetasje mm mineralull B39, 22 mm gulvplater. (Himling se pkt. 5.).

2.YTTERVEGGER? |
2.10 Liggende kledning 12 mm sponplater, 0,15 mm plastfolie, 36 x 148 mm bindingsverk,

150 mm mineralull A36 , vindtette plater, 23 x 48 mm utlekting,
19 x 148 mm dobbeltfalset kledning.

2.30  Alternativ m / panel Ikke medregnet

2.50 Knevegger 12 mm sponplater, 0,15 mm plastfolie, 48 mm utlekting, 98 mm
stender, 150 mm mineralull A 36, vindtetting.

2.60  Boligrom underetg. Pi byggherrens ferdige Leca-mur utferes fulgende:
12 mm. sponplater, 0,15 plastfolie, 36x68 mm bindingsverk og 70
mm mineralull A36. Oppretting er ikke medregnet.

2,70  Lettbetong, brannmur Ikke medtatt.

3.10  Lettvegger i boligrom 12 mm sponplater pa begge sider av 36 x 68 mm bindingsverk.
(Alt vegg m/skyveder 36 x 98 mm). 12 mm fuktbestandige
sponplater 1 bad og vaskerom.

3.20  Lettvegger 1 kjeller/u.etg. tegnet

1 sort. Som pkt. 3.10
3.30 Bmrevegger i tre. 12 mm sponplate, Bindingsverk av 48 x 98 mm. Ellers som
pkt. 3.10
3.40 Skillevegger av tre mellom Utfares i.h.t. NBl-blad A 524.301:
leiligheter. (lydvegg) 12 mm sponplater + 13 mm gipsplater pa begge sider av 2 stk.

bindingsverk av 36 x 68 mm, adskilt fra grunnmurskrone til taktro
med min 30 mm avstand. Isolert mellom boligrom 2x70 mm

mineralull B39.
3.50  Alternativ m/panel Ikke medregnet.
3.60 Isolasjon, delevegger Bad, vaskerom, vf og boder. 70 mm mineralull B39

e
S MESTERAUS



420  Takkonstruksjon Prefabrikkerte loftstakstoler, dimensjonert for tung tekking og 2,5

Med loftsrom KN/m2 snalast pi mark.
4.70  Tak med takstein forenklet Undertak, 11 x 36 mm slayfer, 30 x 48 mm lekter, betongtakstein.
undertak for lufting. Loftsrom 50 mm luftespalte
Type Zanda Gotikk farge Sort
5. HIMLING . RSO U W
5.10  Vannrett/ 12 mm ferdigbehandlede takplater i hovedetasje, 0,15 mm
boligetasje plastfolie mot kaldt areal, 23 x 48 mm nedlekting, 200 mm
mineralull B39.
5.20  Skrd/vannrett 12 x 120 mm rustikkpanel Natur gran, 0,15 mm plastfolie,
loftsetasje 23x48 mm nedlekting vannrett himling, 48 mm nedlekting 1
skrdhimling, 200 mm mineralull B39.
5.50 Lydbjelkelag (mellom 13 mm gipsplate + 12 mm folierte takplater pa sekundzrbjelkelag.
leiligheter)

GAVINDUERE 5T

6.10  Boligrom Type Uldal glidehengslet.

Dyppimpregnert gran/furu med 2 lag energiglass og m/ventil
6.20  Boligrom, kjeller Type Uldal glidehengslet.

Dyppimpregnert gran/fura med 2 lag energiglass og m/ventil
6.30  Sprosser Sprosser leveres slik fasadetegning viser.
6.40  Belistning vinduer Vinduer leveres med knekter og belistning.

FFUTVENDIGE DORERY 1+ 5

7.20  Hovedder m/ glassfelt. Malt utfarelse, Hvit Solviken , vakumimpregnert furukarm
Ferdig innsatt klart 2 lags isolerglass.

7.30  Hovedder m/glassfelt til leilighet Malt utfarclse, Hvit Solviken , vakumimpregnert furukarm

1 kjeller. med innsatt 2 lags klart isolerglass.
7.60  Terasse/balkong Type Uldal. Gran/furu med innsatt 2-lags energiglass. Karm i
gran/furu.

MESTERHUS



8.10

8.20

8.30

8.40

8.50

8.60

8.70

Innvendige derer

Sidefelt
Skyveder

Kjellerdorer i leilighet i u.ctasje

Badstuder
Inspeksjonsluke knevegg

Kjeleromsdar

Profilderer i hvit utfarelse, alt. i furu fylling ekonomi ubehandlet.
Dervridere i matt messing. Karm i gran. Derer til vitrom har
luftespalte.

Karm i gran / furu med klart glass

Som @vrige derer, i.h.t. 8.1.

Profilderer i hvit utfarelse, alt. i furu fylling ekonomi ubehandlet.
Dervridere i matt messing. Karm i gran. Derer til vitrom har
luftespalte

Ikke medtatt.

Ikke medregnet.

Ikke medregnet.

O TRAPPER .. 7« il e ik

9.10 Innvendige trapper Hovedtrapper er av furu m/eik forkant Rekkverk og evt.
returgelender er av furu, bamesikring. Apne trinn. Leveres
ubehandlet.

9.40 Loftsluke Det monteres luke i vannrett himlig mot kaldt loft.

9.60  Utvendig trapp Ikke medtatt.

HOTLISTVERK & 0 f 0 e e e e i T e g S

10.10 Listverk

Det leveres profilert listverk i 1. etasje:

Fotlist 15 x70 mm nr. 212. Gerekt 15 x 70 mm nr. 109
Taklist 21 x 45 mm hulkillist.

I andre boligrom og boder leveres glatt listverk. Listverket har
malingskvalitet.

11, KIOKKEN.OG GARDEROBE /- " =, 1, 1 . o e pieegaie fF sedr]

11.10 Kjekken

11.20 Garderobe

11.30 Baderomsskap

Leveres iflg. egen spesifikasjon med ferdigbehandlede fronter type
Sigdal hvit Relieff. Skrog i standard farget utfarclse. Benkebeslag
i rustfritt stdl. Ventilator er beregnet med avtrekk gjennom vegg.
Benkeplater i hoytrykkslaminat.

Leveres iflg. spesifikasjon ferdigbehandlet 1 hvit glatt. 1m
combiskap pr. sengeplass.

Leveres etter avtale.

MESTERRUS



12.10 Stepte balkonger Ikke medregnet.

12.20 Balkonger i tre, dpen utfarelse Balkongbjelker med 21 x 95 mm bord som gulv i trykkimpregnert
utferelse. Evt. spesialutferelse iht. tegning.

12.40 Rekkverk Stolper, kledning, impregnert toppbord, std. Mesterhus, se tegning.

£} iom

3 BADSTUKIOLEROM ~ o UHEITUHEERT AT SRl

13.10 Badstu A 527.201 Tkke medtatt.(Nb! dersom medtatt husk & spesifisere ovner, benker
utstyr, mm.)
13,20 Kjelerom A 527.101 Tkke medtatt.( Nb! dersom medtatt husk 4 spesifisere aggregat,

utstyr og hyller evnt. kurver)

14.10  Avtrekk, naturlig Fra bad, we, dusj og vaskerom 1 overetasjen monteres ventiler og
kanaler over tak. (dimensjoneres iflg. byggeforskrifter kap.
47.)Kanalene isoleres pd loft og fores til takhatt.

14.20 Avtrekk, mekanisk Fra eventuelle vitrom i kjeller/underetasje er beregnet vifie 1
yttervegg. Viften leveres og monteres av Byggherren eller hans
hindtverker.

14.30 Mekanisk avtrekk Mekanisk avirekk fra kjokkenventilator ut i yttervegg
(husk evnt. ventil fra terketrommel eller ekstra ventiler i stue.)

14.50 Sentralstgvsugeranlegg Ikke medregnet.

14.60 Varmmegjennvinningsanlegg Ikke medregnet.

15.10 Takrenner Takrenner m/forbordbeslag og nedlapsrer monteres. Nedlepsror
avsluttes m/utkast over planert terreng. Ferdigbehandlet sort stal.

15.20 Beslag Negdvendige beslag under og evnt. over vinduer og utvendige derer
i ferdigbehandlet sort stdl. Kilrenner samt som avslutning mot
balkong/ terrasse 1 ferdigbehandlet sort stal.

15.30 Takhatt Takhatt for ventilasjonskanaler og kloakkutlufting. i
ferdigbehandlet sort stal.

15.40 Pipebeslag Ikke medregnet.

15.50 Plattform. Plattform ved pipefot dersom bakkant av pipea er hayere enn 120

cm. Dette er ikke medregnet i vire priser som std. Leveranse.

15.60 Stige/trinn/evnt. utvendig stige Er ikke medtatt i vire leveranser.
for remning.

MESTERHUS
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16.10 Mur / betong Kan leveres pa bestilling, jernbjelke, saylesko og fester m.v. 1
forbindelse med mur - og betongarbeider i kjeller / u. etg. / dekker,
er ikke medtatt i vare priser.

MESTERRUS
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17.10  Ledningsanlegg Sanitzranlegget utfores av autorisert rarlegger etter gjeldende
forskrifter. Anlegget komplett over laveste gulv. Av praktiske
grunner bar bunnledninger med forgrening, oppstikk og utvendig
anlegg utfores av samme rarlegger. Skjulte vannledninger legges
som Rer 1 Rer system, dpent anlegg v/inntak og
v/varmtvannsbereder legges av kobberrer. Avlgpsledninger legges
av PVC-ror av godkjent type. Dersom de stedlige forhold tilsier
det, eller myndighetene forlanger reduksjonsventil eller evt. ekstra
lufteledning, blir dette 4 bekoste av byggherren. Det samme gjelder
evt. krav om brannslange, vannmaler eller veggfeste for denne.

17.20  Utstyr: Alt sanitzerutstyr leveres i samsvar med tegning, av anerkjent
merke 1 hvit utfarelse med forkrommet armatur ettgreps.
Stiplet utstyr pa tegningen inngér ikke i leveransen.

Loftsetasje:

* Bad 1 stk. badekar m/frontpanel
| stk. blandebatteri m/hdnddusj
| stk. servant
1 stk. servantbatteri
1 stk. klosett
1 stk. batteri m/hdnddusj og glidestang
2 stk. sluk
Hovedetasje:

* Kjekken 1 stk. blandebatteri
Tilknytning til oppvaskbenk

* Vaskerom 1 stk. skyllekar i stal
1 stk. blandebatteri
I stk. sluk dersom trebjelkalag
Det leveres kaldtvannskran og avlap for vaskemaskin
1 stk. 200 ltr. bereder i rustfri utfarelse
*WC I stk. klosett
1 stk. servant
1 stk. servantbatteri
Underetasje/kjeller:

* Bad/vask 1 stk. servant.
1 stk. servantbatteri.
1 stk. klosett
1 stk. batteri m/hdnddusj og glidestang
1 stk. sluk 1 betonggulv v/byggherren
Det leveres kaldtvannskran og avlep for vaskemaskin
1 stk. 120 ltr. bereder i rustfri ntfarelse

* Kjokken 1 stk. blandebatteri
Tilknytning til oppvaskbenk

Utvendig 1 stk. 1/2"" slangekran v/vaskerom

6
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18.10  EL anlegg De elektriske installasjoner blir utfart av autorisert. installatar
etter gjeldende forskrifter FEB 91. Anlegget leveres som 3-faset
og dimensjoneres for elektrisk oppvarming i alle boligrom. De
elektriske installasjoner leveres som skjult anlegg 1 hovedetasjen
og i 2. etg. I kjeller blir de clektriske installasjonene levert delvis
som skjult og delvis som apent anlegg. Eventuelt ngdvendig
kortslumingsvern er ikke medtatt i denne entreprise.
Inntakskabel fram til tavle er ikke tatt med i denne leveransen.

18.20  Skap Komplett sikringsskap med automatsikringer,
overbelastningsvern 3-50A, jordfeilbryter og maleranlegg.

18.30  Belysning Ikke medregnet.

18.40  Varmekabel Ikke medregnet.

18.50  Varmeovner Tkke medregnet.

18.60  El.punkter Elektriske punkter leveres i.h.t. nedenstiende, og plasseres i

samarbeid med elektrikeren. Som elektriske punkt regnes:

* Tilkopling av jordingsanlegg: 2 pkt.

* Sikringsskap: 2 pkt.

* Lampepunkt inkl. bryterpunkt er: 1 pkt.

* Stikkontakter.

* Eventuell tilkopling av varmekabel og thermostat: 2 pkt.
Det er separate 16A kurser til henholdsvis oppvaskmaskin,
vaskemaskin/terketrommel og vannvarmer. Til komfyr legges

25A kurs.

18.70  Ringeanlegg Komplett med transformator plassert i el.sentral og to-toning
klokke og ringeknapp: 2 pkt.

18.80  Telefon Rar og bokser blir levert.

18.90  Antenne Rar og bokser blir levert.

18.100 Sum pkt 18.60 +18.70, 18.80 og  Totalt antall punkter : 62/30 stk.
18.90

MESTERAUS
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Ikke medregnet.

R R Y SRR 2 =

Ikke medregnet.
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21.10  Byggeforsikring Forsikringen omfatter 1. h. t. forsikringsbevis: 1. kombinert
byggeforsikring i byggetiden.

22, DIVERSE

22,10 Brannslukning 2 stk. Pulverapparat 6 kg. ABE

22.20  Brannvarsling Reykvarslere antall: 3 Stk.

MESTERHUS
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Utskriftsdato: 15.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3228 - 179/64// 'ﬁ
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 179/64
Adresse:  Stensboddingvegen 23

Dato: 15.05.2025
Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum ‘ Hydrant
ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Eiendom: 179/64
Adresse:  Stensboddingvegen 23
Dato: 15.05.2025
Nes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet ———

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 179/64

Adresse:  Stensboddingvegen 23
Dato: 15.05.2025

Nes kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - nivzerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Bane- nivarende

Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomrade - ndv=rende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - navaerende

Kommunep/an Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
- Faresone grense
. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" Hovedveg-niv=erende
e’ Gang-/sykkelveg - framtidig
" Jernbane-niverende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 179/64
Adresse:  Stensboddingvegen 23

Dato: 15.05.2025
Nes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
— 7
o & 180/4/1
2 o 2 Y
S S
179/61 4
179/45,48 3
)
6§63300 N 66533
-
14
8
181/23 i
S
N 6663200 \\ N 6663240
181/10
—y, ~
—
—y, ~
S ~
()
%, 7,
m m
©Norkart 2025 <> g
3 AN S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomréder (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
B  Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus my
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (
PN Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Wy Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
B Rcegulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Forméalsgrense




N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Stensboddingvegen 23
Postnummer 2150 >
Sted ARNES g | AZ
2
Kommunenavn Nes E B
Géardsnummer 179 b D
k-
Bruk 64 W
ruksnummer E E .
Seksjonsnummer — k)
s WD
Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 13818584 '%
[
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-124346 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.05.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 13 098 kWh pr. ar
12 657 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 333 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1999
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 222
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Stensboddingvegen 23

Offentlig transport

@ Bodung stasjon
Linje R14

& Bodung stasjon
Linje 463

4 Arnes stasjon
Buss, tog

X Oslo Gardermoen

Skoler

Fjellfoten skole (1-7 kl.)
207 elever, 12 klasser

Framtun skole (1-7 kl.)
144 elever, 12 klasser

Arnes skole (1-7 kl.)
301 elever, 15 klasser

Auli skole (1-7 kl.)
275 elever, 14 klasser

Runni ungdomsskole (8-10 kl.)
386 elever, 23 klasser

Nes videregaende skole
600 elever, 39 klasser

Hvam videregaende skole
300 elever, 14 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

2 min 4
0.2 km

3Imin &
0.3 km

7 min &
5.5 km

36 min &

7 min &
4.7 km

7 min &
55km

10 min &
6.6 km

9 min &
7.8 km

10 min &
6.7 km

10 min &
6.9 km

15 min &
11.5 km

B 32% ibarnehagealder
B 27% 6-12 ar

18% 13-15 ar
W 23%16-18ar

Aldersfordeling
BN
3
<
3
X o X
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o N0 ) N &
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- - 7 32 o
o ol
m o= B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
. Grunnkrets: Brauter 376
[ Kommune: Nes 23898
Norge 5425 412
Barnehager

Espira Evangtunet barnehage (0-5 ar)

63 barn

Korsdalen bhg - Hagadalen (1-5 ar)
34 barn

Haga barnehage (0-5 ar)
52 barn

Dagligvare

Spar Arnes
PostNord

Kiwi Arnes
PostNord

Sport

©® Haga stadion
Ballspill, fotball, friidrett

@ Fjellfoten skole
Ballspill

Spenst Arnes

3

&= Atletico Neshallen

- m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

41.4 %
389 %

183 %

xR
N
~
—

Eldre
(over 65 ar)

13.5%

Husholdninger

10 429
2 654586

5min &
4.4 km

5min &
4.6 km

6 min &
5.3 km

7 min &
5.4 km

8 min &
5.8 km

6 min &
4.5 km

7 min &
4.7 km

6 min &

10 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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b, BEOR BRAIRARS o en o it Ul o Ter av gne, 179, n, 002, Nes

gir med dette Nes kommune rett tjij g legge o
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9 ha liggende

spillvannsledning, over. eiendommen

....... .o--onon.-oocovot.s-c

som vist pd plan nr.907003-18 A » ©g som er pdvist i marka,

2. I anleggstiden gis Nes kommune rett til & dis onere et i
10 m bredt anleggsbelte som kan ryddiggjare: anti

3. Nes kommune forplikter seg til & utfere anlegg og eventuelle
vedlikeholdsarbeider s& skdnsomt som mulig. Erstatning for
eventuelle skader, enten disse oppstér i anleggsperioden eller
ved senere tilsyn og vedlikehold, skal i mangel av minnelig
overenskomst fastsettes ved rettslig skjenn p& Nes kommunes
bekostning.

4. Det ytes ikke erstatning for retten til & ha ledninger
liggende over eiendommen.

5. Nes kommune gis rett til senere & utfere nedvendig inspeksjon
og vedlikehold pd anlegget.

i i i fra
6. All bygging, fylling, sprenging og graving nzrmere enn 4m
ledningen sital godkj'ennes av teknisk etat, Nes kommune.

MULLOLIANASE iD

7. N&r arbeidene p& eiendommen er ferdig, skal det foretas

ferdigbefaring hvor grunneier er tilstede.

8. Det er forgvrig gjort avtale om:

°. Avtalen skal tinglyses som hefte i eiendc)x::men-
Tinglysingen skjer for Nes kommunes regning.

/ )
” ; '
oz (%//g///{{/( ﬂ%‘—/

(/ Nes kommune

[ UMIARTE

Dokni: 3110 Tinglyst: 09.05.1994 Emb
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Grunneijer
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