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Velkommen til

Skjelsbusundet 365

Unik og arkitekttegnet hytte fantastisk beliggende i nasjonalparken, ytterst pa
Vestergy, Hvaler | Egen brygge

Unik og sveert sjarmerende hytte med usjenert og privat beliggenhet pa Stangholmen -
en halvey, syd for Utgardkilen pa Vesterey. Her, midt i Ytre Hvaler nasjonalpark med
strender, glatte svaberg og havgapet rett ut for deren, kan du nyte naturen fult ut,
adskilt fra alle andre. Eiendommen ligger rett over vannspeilet med vid utsikt over det
ville skjeergardslandskapet, kun 50 meter fra vannet. Hytta, som er arkitekttegnet, er
kledd i ubehandlet osp med sinkdetaljer, og glir sveert pent inn i de maritime omgivelsene.
Lune, idylliske uteplasser som folger solgangen (fra morgen til kveld), og skjermes
naturlig av bebyggelsen fra vear og vind tilferer eiendommen ekstra rom. Innvendig
planlgsning er godt gjennomtenkt og optimalisert, og fordeler seg over 2 nivaer. Fra
inngangspartiet kommer du inn i spisestuen og kjekken med utgang til solrike uteplasser.
Herfra er det fem trappetrinn opp til stue med spektakulaer utsikt via panoramavinduene
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Skjelsbusundet 365

Prisantydning
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Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQAY
Fritidsbolig. - 1. etg.

Terrasse

: d| S5 Innhold

210m
Kjekken B < e N Hytta fordelt over flere nivaer og inneholder stue, kjpkken med utgang til
) vestvendt terrasse pa ca.18kvm og ostvendt terrasse pa ca. 8kvm, tre
soverom og bad. | tillegg har eiendommen teknisk rom i krypekjeller, samt
v 1 frittstdende bod og utedo.
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Standard

Hytta ble nyoppfert i 2014 og holder en gjennomgaende god standard.
Tilknyttet kommunalt vann og avlep. Oppvarming med elektrisitet fra
solcellepaneler og stremaggregat, samt vedfyring og dieselvarmer. Gulv er
belagt med tregulv. Malt trepanel pa veggflater. Spiler av osp i himling.

Yttervegger kledd med osp.




13



14



15



16

Kjokken

Vinkelformet kjokkeninnredning med slette fronter og heltre benkeplater.

Kjokkenet er utstyrt med oppvaskmaskin, gasskomfyr og kjaleskap.
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Stue

Fra kjokkenet er det fem trappetrinn opp til stuen med spektakulaer utsikt via
panoramavinduer i 3 retninger. Her er det plassbygget en daybed, som ogsa

kan brukes til overnatting.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger privat og usjenert rett ved vannkanten pa Stangholmen,
Hvaler. Stangholmen er en halvay pa sydsiden av Utgardkilen pa Vestergy midt i
nasjonalparken. | dpent og utsatt landskap er hytta oppfert pa baksiden av en
liten heyde med noe vegeatasjon rundt som naturlig skjermer mot veer og vind.
Her ligger du tilbaketrukket og privat i maritime omgivelser med fantastisk
utsikt over et vakkert skjeergardslandskap, bla Akeray, Vesleay, Torbjornskjser
fyr og videre mot kostersyene. Fra eiendommen kan man iaktta fiskebatene
putrende inn og ut av fiskehavnen i Utgérdkilen, sméabattrafikken ved innlepet til
Skjelsbusundet eller havet rett ut med bréattsje nar det stormer som verst eller
blikkstille vann med fantastiske lysstemninger. Herfra kan du enkelt ta turen til
Skjeerhalden, Kostersyene, Brattestg, Akergya, Veslegy og handelsomréadet
@degérdskilen med bathavn, matbutikker og restauranter.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 49,0 m#

* BRA-i: 44,0 m? (stue, kjokken, tre soverom og bad)
« BRA-e: 5,0 m? (frittstédende bod og utedo)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 26,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Unik og sveert sjarmerende hytte med usjenert og
privat beliggenhet p& Stangholmen - en halvey, syd for
Utgérdkilen p& Vesteray. Her, midt i Ytre Hvaler
nasjonalpark med strender, glatte svaberg og
havgapet rett ut for deren, kan du nyte naturen fult ut,
adskilt fra alle andre. Eiendommen ligger rett over
vannspeilet med vid utsikt over det ville
skjeergardslandskapet, kun 50 meter fra vannet. Hytta,
som er arkitekttegnet, er kledd i ubehandlet osp med

sinkdetaljer, og glir sveert pent inn i de maritime
omgivelsene. Lune, idylliske uteplasser som felger
saolgangen (fra morgen til kveld), og skjermes naturlig
av bebyggelsen fra veer og vind tilferer eiendommen
ekstra rom. Innvendig planlgsning er godt gjennomtenkt
og optimalisert, og fordeler seg over 2 nivaer. Fra
inngangspartiet kommer du inn i spisestuen og kjokken
med utgang til solrike uteplasser. Herfra er det fem
trappetrinn opp til stue med spektakulaer utsikt via
panoramavinduer i 3 retninger. Her er det plassbygget
en daybed, som ogsé kan brukes til overnatting. De tre
soverommene og badet har utvendig adkomst og er en
gjennomtenkt I@sning for denne hytta. Interigret, som
er er inspirert av naturen, er gjennomgéende
plassbygget og tilpasset hytta, og framstér sveert
delikat.

Beliggenhet

Eiendommen ligger privat og usjenert rett ved
vannkanten pa Stangholmen, Hvaler. Stanghalmen er en
halvey pa sydsiden av Utgardkilen pa Vesterey midt i
nasjonalparken. | apent og utsatt landskap er hytta
oppfert pa baksiden av en liten hayde med noe
vegeatasjon rundt som naturlig skjermer mot vaer og
vind. Her ligger du tilbaketrukket og privat i maritime
omgivelser med fantastisk utsikt over et vakkert
skjeergardslandskap, bla Akeray, Vesleay,
Torbjernskjeer fyr og videre mot kosteroyene. Fra
eiendommen kan man iaktta fiskebatene putrende inn
og ut av fiskehavnen i Utgardkilen, smabattrafikken ved
innlgpet til Skjelsbusundet eller havet rett ut med
brattsje nar det stormer som verst eller blikkstille vann
med fantastiske lysstemninger. Herfra kan du enkelt ta

turen til Skjeerhalden, Kosteroyene, Bratteste, Akeraya,

Veslesy og handelsomradet @degardskilen med
bathavn, matbutikker og restauranter.

Innhold

Hytta fordelt over flere nivaer og inneholder stue,
kjokken med utgang til vestvendt terrasse pa ca.18kvm
og @stvendt terrasse pa ca. 8kvm, tre soverom og bad.
| tillegg har eiendommen teknisk rom i krypekjeller,
samt frittstdende bod og utedo.

Standard

Hytta ble nyoppfert i 2014 og holder en gjennomgéende
god standard. Tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Oppvarming med elektrisitet fra solcellepaneler og
stremaggregat, samt vedfyring og dieselvarmer. Gulv
er belagt med tregulv. Malt trepanel pa veggflater.
Spiler av osp i himling. Yttervegger kledd med osp.

Kjokken:

Vinkelformet kjokkeninnredning med slette fronter og
heltre benkeplater. Kjokkenet er utstyrt med
oppvaskmaskin, gasskamfyr og kjeleskap.

Bad:

Praktisk bad innredet med servant, dusj, toalett,
opplegg for vaskemaskin og gassdrevet
varmtvannsbereder. Gulv er belagt med heltregulv av
teak. Vegger er belagt med trepanel av teak og malt
trepanel. Spiler av osp i taker.

Bat- og parkeringsplass
Selger leier to parkeringsplasser og en batplass i
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Utgardkilen for kr. 8 900,-. Leieforholdet varer ut aret.
Ny eier ma melde seg inn i foreningen for a seke om ny
plass for 2026.

Hytta har egen brygge vest for eiendommen - med
plass til tre bater (medfelger i festekontrakten).

Adkomst

Kjor forbi butikkene ved edegardkilen, Vesterey og ta
forste til heyre mot Papper / Longyveien. Herfra falger
du skiltene til Utgardkilen. Fra Utgardkilen kjorer du bat
ut av sundet og ferste til venstre mot @stre kilen. Der
vil du se Stanghomen med en liten bygge mot vest.
Hytta ligger 100 meter gst for bryggen.

Selgers egenerkleeringsskjema

Selger har ikke kommentert noen av sparsmalene i
egenerkleringsskjema. Vi anbefaler allikevel at
egenerklaringsskjema leses.

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
sam ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerklaringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Magnus

Langvik datert 21.05.2025. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike
bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pé en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er underswgkt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersokelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 40% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 55% (18
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfore seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstéelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Vétrom - Bad.:

-Helhetsvurdering: TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa
grunn av alder, oppbygning og/eller slitasjegrad. Badet
er bygget for sporadisk bruk og er ikke i henhaold til
teknisk forskrift som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet. Det er blant annet registrert
folgende avvik. Det er ikke etablert tettesjikt/membran
i vatrommet. Dette medforer risiko for skader. Det er
registrert noe fuktopptrekk i sponplate bak der til skap
med varmtvannsbereder. Drenering fra innebygget
sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i
konstruksjonen vil derfor kunne medfere skader over
tid for det oppdages. TG2 Gjelder: Gulv utenfor sluket
er tilneermet flatt og har stedvis noe motfall. Eventuelt
lekkasjevann/vannsagl utenfor dusjsonen har ingen
mulighet til & na sluket. Det er utfert fuktmaling med
pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstetende rom til vatsone (krypekjeller). Det ble ikke
registrert forhayede verdier eller andre avvik. Malingen
viste vektprosent under 16. Malingen gir kun et
pyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Behov for tiltak
ber kunne forventes.

Pvrige rom:
-Overflater gulv: Gulvflater har generell bruksslitasje.

Etasjeskiller - 1. etg.:

-Skjevhetsmaling: Det er registrert noe skjevheter i
hytten. Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 12 mm i
kjokken. Forevrig ingen merknader i det andre rommet
som er malt (stue). Arsak til skjevhetene er ikke



vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

-Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom): Bereder fra byggear. Pa
bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om
usikker restlevetid eller andre forhold som utvikles
over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:
-Konstruksjon: Det er ikke etablert diffusjonsperre
(plastfalie) pa veggens innside. Dette kan medfere
kondensproblematikk med p&felgende skader ved hay
temperaturforskjell inne og ute. Hytten er beregnet for
sommerbruk, da dette normalt ikke vil veere et problem.
Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig
lufting mellom vindsperre og kledning. Dette kan pavirke
levetiden til kledning og konstruksjon negativt. Det ble
malt hoy fuktighet i treverk i yttervegg i ytterhjerne
mot sydest. Se avsnitt "Krypekjeller". Nayaktig arsak er
ikke kjent. Risiko for skjulte skader. Ytterligere
underspkelser anbefales.

-Fasader ink. kledning: Kledningen baerer generelt preg
av hagy slitasje. Utskiftninger og vedlikehold ber
paregnes.

Derer og vinduer:

-Vinduer: Det er registrert ett punktert glass i stuen.
Det er i folge opplysninger fra eier bestilt nytt glass
som vil bli skiftet.

-Dorer: Ytterderer baerer generelt preg av slitasje. Det

er blant annet registrert sprekker og kuving i
panelbord i ytterderer i soverommene. Darbladet til
ytterder i soverom 3 har kontakt med
derterskel/derkarm, noe som gjer at deren henger nar
den apnes og lukkes. Justering kan vurderes.

Yttertak:

-Konstruksjon: Det er ikke benyttet diffusjonssperre
(plastfolie) pa innvendig side. Takkonstruksjonen kan
ikke sees & veere etablert med lufting. Dette kan
medfgre kondensproblematikk med pafelgende skader
ved hoye temperaturforskjeller inne og ute. Hytten er
beregnet for sommerbruk, da dette normalt ikke vil
veere et problem.

-Tekking (undertak, lekter og yttertekking):
Taktekkingen har noe slitasje og mosevekst. Mosevekst
kan pavirke levetiden negativt.

-Takgjennomfaringer: Det er registrert noe manglende
vedheft i tettemasse rundt gjennomfering av lufterer
fra bad.

Terrasser / platting pa terreng:
-Terrasser pé terreng (understottet av bjelker /
pilarer): Terrassen har generell slitasje.

Drenering:

-Helhetsvurdering: Det er registrert noe tegn til
fuktighet i grunn i krypekjeller. Dette indikerer svikt i
fuktsikring av grunnmuren. Det er malt hay fuktighet i
treverk i vegg i krypekjeller. Neyaktig arsak er ikke
kjent, men fuktopptrekk i grunnmurens pusslag eller
fuger kan ikke utelukkes. Ytterligere undersokelser
anbefales.

Terrasser / platting pa terreng:
-Terrasser pa terreng (understettet av bjelker /
pilarer): Terrassen har generell slitasje.

Krypekjeller:

-Innvendig inspeksjon: Det ble registrert fuktmerker i
vegg ved inngang mot st i krypekjeller. Det ble utfert
fuktmaling med pigg i treverk i den aktuelle veggen. Det
ble registrert haye fuktverdier. Malingen viste
vektprosent over 20. Hay fukt i treverk kan fore til
muggvekst og skader. Mulige &rsaker kan veere
fuktgjennomtrengning i yttervegg, eller fuktopptrekk i
grunnmuren. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Det er
registrert noe misfarging i underside bjelkelag over
stremaggregatet. Neyaktig arsak er ikke kjent. Det ble
utfert et overflatesek etter fukt i omradet. Fuktseket
indikerte ikke hay fuktighet eller nevneverdige
forskjeller. Deler av krypekjelleren er ikke inspisert
grunnet begrenset fremkommelighet. Det er registrert

noe tegn til fukt i grunn. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Eier opplyser om at krypekjelleren har luftavtrekk som
fores ut over tak.

Innvendige trapper:

-Innvendige trapper: Trappen har ingen handlepere.
Basert pé dette oppfyller ikke trappen dagens krav til
sikkerhet. Tilstandsgrad settes iht. NS3600.

Frittstdende byggverk:

-Helhetsvurdering: Bodene har ikke veert gjenstand for
detaljerte undersokelser. Overordnet forenklet
vurdering er at bygningene er av eldre dato og generelt
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baerer preg av slitasje.

Byggemate

Hytte over ett plan delt opp i flere nivaer, oppfert pa
grunnmur av lettklinkerblokker med bjelkelag i
trekonstruksjon isolert med 50 mm mineralull.
Yttervegger, utvendig kledd med staende trekledning av
osp. Pulttak, utvendig tekket med takpapp. Hytten har
derer og vinduer med ramme av eik og to-lags glass fra
byggear (2014). Hytten er primart egnet for bruk i
sommerhalvaret grunnet konstruksjonsoppbygning.

Frittstdende utebod og toalett er ikke godkjent og
skulle rives ved oppfering av ny hytte.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger.

Festet tomt
Denne tomten er festet. 1999,00 kvm.

Festenummer:39

Bortfester: Hans Herman Utgard,
Festeavgift pr. ar: 9 970

Festeavgift endret dato: 2023
Festekontraktsdato: 01.07.1993
Festekontrakt start dato: 01.07.1993
Festekontrakt utlepsdato: 01.07.2073

Ifolge bortfester kan tomten innlgses for 80% av takst.
Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i

utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for riving og nybygg datert
20.01.2014 for eiendommen. Dokumentet folger
vedlagt.

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til
fritidsformal.

Det gjeres oppmerksom pa gjeldende skatteregler for
utleie av fritidseiendom.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming med elektrisitet fra solcellepaneler og

stremaggregat, samt vedfyring og dieselvarmer.

Ifolge selger vil solcellene klare & drive lamper,

kjoleskap og avlepspumpen ved vanlige sommer forhold,

uten at aggregatet starter. Det starter nar det
stovsuges, vaskes kleer eller vaskes opp. Aggregatet
skal std innstilt pd «remote» og vil da starte nar det er
behov. Aggregatet gér p& 95 bensin og forbruket er
lavt - en kanne pa 10 liter varer et par uker nar det er
mye sol.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 000 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

225 000,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjoperpakke - selveid bolig/fritid
(Valgfri))

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 25 741,- for 2025.

Inkludert eiendomsskatt (kr. 12 447,-), vann, avlap,
renovasjon og branntilsyn.

Eiendommen har vannmaler. Selger hadde i 2024 et
forbruk pa ca. 16 m3.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten tilsvarer kr. 12 447,- og inngar i
kommunale avgifter.

Formuesverdi
Primer formuesverdi kr. 159 670,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.



Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 2948860.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2019 - 2031
med formal 5200 - LNFR- spredt bolig- fritids eller
naringsbebyggelse, 550 - hensyn landskap.

Vei, vann og avlgp

Hytta har lokal pumpestasjon og er tilknyttet «Sendre
Kjellvika vann- og avlgpsforening. Rerene ferer til en
kommunal pumpestasjon i Kjellvika. Et par ganger har
det blitt innbetalt belgp for Stangholmens andel av
vedlikeholdsutgifter.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 305058, tgl. 18.12.1968 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 301983, tgl. 23.05.1969 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 300258, tgl. 21.01.1970 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4671, tgl. 03.05.1994 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om bat/bryggeplass
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehar

Felgende tilbehor medfolger handelen:

Losore inne og ute medfelger eiendommen bortsett fra
private gjenstander. Avtales med kjgper.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger

innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
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renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmote. Kjeper mottar ingen seaerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges &rlig i opp til totalt
fem &r. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhaeyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt

sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(@stavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vare minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til

forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper



anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et

belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er onskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Ruth Ellen Kaasa og Kari Gunhild Solvang.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Skjelsbusundet 365.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 46, bnr. 8, fnr.
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39 i Hvaler.
Vért oppdragsnummer er 182250073.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 138 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@staviund.no.

Prod. dato: 23.05.2025
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Fritidsbolig.
Bruksareal: 44 m?
Frittstdende bod.
Bruksareal: 4 m*
Frittstdende utedo.
Bruksareal: 1 m?

Totalt bruksareal (BRA): 49 m?

Befaring
Befaringsdato: 13.05.2025

® Anticimex

Skjelsbusundet 365
1684 VESTERQGY
Gnr./Bnr.: 46/8
Hvaler kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig pri pa L i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 13.05.2025 Type objekt Hytte
Referansenummer 15071333 Gatelvei adresse Skjelsbusundet 365
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0073 Postnummer/sted 1684 VESTERQ@Y
Hjemmelshaver/selger ROLF JORGEN KAASA Kommune 3110 - Hvaler
Bygningssakkyndig inspekter Magnus Langvik Gnr./Bnr./Festenr.: 46/8/39

Tilstede pa befaringen Rolf Jergen Kaasa

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 1999 m?
Utetemperatur 18°C

Rapportdato 22.05.2025 16:28

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Fritidsbolig. 2014

Frittstaende bod. Ukjent.

Frittstaende utedo. Ukjent.

Byggemate

Fi for I pa Vesteroy i Hvaler kommune. Eiendommen har naturtomt.

Hytte over ett plan delt opp i flere nivaer. Grunnmur av lettklinkerblokker. Bjelkelag i trekonstruksjon isolert med 50 mm mineralull. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning av osp. Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp. Hytten har derer og
vinduer med ramme av eik og to-lags glass fra byggear. Utvendige beslag av aluminium. Profilerte ytterdarer i soverom og i teknisk rom/krypekieller.
Oppvarming med isitet fra og gat, samt vedfyring og dieselvarmer. Hytten er tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Hytten er primzert egnet for bruk i sommerhalvaret grunnet konstruksjonsoppbygning.

Hytten bestar av kjokken, stue, bad, og tre soverom. Bad og to av soverommene har separat utvendig adkomst. Vestvendt terrasse/inngangsparti og
ostvendt terrasse. Krypekjeller/teknisk rom med utvendig adkomst. Utedusj pa fasade mot syd.

| tillegg har ei en frittsta bod og en frittsta utedo. Boden star delvis pa annen tomt.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Helhetsvurdering 8
@vrige rom ﬁ Overflater gulv 9
Krypekijeller ﬁ Innvendig inspeksjon 9
Innvendige trapper ﬁ Innvendige trapper 9
Etasjeskiller - 1. etg. ﬁ Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS ﬁ . . .
anlegg (Sjekkpunkle_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)

:gs;:z?(ggnmkl’ fasader og ﬁ Konstruksjon 1
G‘ Fasader ink. kledning 1

Derer og vinduer G‘ Vinduer 1
G‘ Derer 1

Yttertak G‘ Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 12
G‘ Takgjennomferinger 12
G‘ Konstruksjon 12

;I'eer::]sgser/ platting pa G‘ Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer) 12
ﬁ Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer)

Drenering ﬁ‘ Helhetsvurdering 13

Frittstaende byggverk ﬁ‘ Helhetsvurdering 13
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad.

Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
9. (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 44 44 26
Kjokken, stue, bad Terrasser (18 m2 + 8 m2).
og tre soverom.
SUM 44 44 26

Total bruksareal: 44 m?

Bruksareal (BRA)

Frittstaende bod. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- E?Bti\a)lkongareal

(BRA - i) (BRA-e) (BRA - b) Etasje
1. etg. 4 4
Bod.
SUM 4 4

Total bruksareal: 4 m?

Bruksareal (BRA)

Baderom fra byggear.

Gulvflate belagt heltregulv av teak.
Veggflater i dusjsonen er belagt med panel av teak.
@vrige veggflater belagt med malt trepanel.
Himling belagt med spiler av osp.
Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.

Gassdrevet varmtvannsbereder i rommet.
Vannrer av typen plastrer.

Avigpsrer av plast.

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder, oppbygning og/eller slitasjegrad.
Badet er bygget for sporadisk bruk og er ikke i henhold til teknisk forskrift som var
gjeldende pa oppferingstidspunktet. Det er blant annet registrert falgende avvik.

G 1G2 Helhetsvurdering

Det er ikke etablert tettesjikt/membran i vatrommet. Dette medferer risiko for skader.
Det er registrert noe fuktopptrekk i sponplate bak der til skap med
varmtvannsbereder.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

TG2 Gjelder: Gulv utenfor sluket er tiinaermet flatt og har stedvis noe motfall.
Eventuelt j vannsgl utenfor dusjsonen har ingen mulighet til & na sluket.

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS), i

tilstetende rom til vatsone (krypekjeller). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingen viste vektprosent under 16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde

av forholdene og kan endre seg med éarstider, fukt- og temperaturforhold.

Behov for tiltak ber kunne forventes

Kjokken

Frittstaende utedo. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SumMm Terrasse- ?lg_;BtZa)lkongareal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Etasje
1. etg. 1 1
Utedo.
SUM 1 1

Total bruksareal: 1 m?

Kommentar til areal

Det gjores oppmerksom pa at arealstandarden NS3940:2023 i utgangspunktet krever at en boenhet innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjokken,
soverom, bad og toalett) for & kunne klassifiseres som internt bruksareal/BRA-i. Selv om enkelte av hovedfunksjonene ikke er tilgjengelige internt i
"hoveddelen” (bad og to soverom har egne separate innganger), er rommene samlet vurdert som en boenhet og derfor angitt som BRA-i. Det
presiseres at dette er en skjgnnsvurdering basert pa tolkning av arealstandarden.

Hytten inneholder 44 m2 P-ROM.

Bod pa eiendommen ligger delvis pa annen tomt. Det er fremlagt palegg fra kommunen om riving av bod og utedo. Dette er ikke tatt stilling til i denne
rapporten.
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Innredning med slette fronter.

Benkeplate av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Kijolesk: pp in of yr.
Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.
Vannrer av typen plastrer.

Avlgpsrer av plast.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

[0} Informasjon Det e ikke etablert automatisk lekkasjesikring i kjokkenet. Etablering av automatisk

lekkasjesikring anbefales.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med tregulv.

Veggflater belagt med malt trepanel.

Himlinger belagt med spiler av osp.

Profilerte innerdorer.

Ventilasjon basert p4 tilluftsventiler i vegger kombinert med mekanisk avtrekk i kjgkken.

g T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon

Gulvflater har generell bruksslitasje.

g 162 Overflater gulv

Krypekjeller

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert noe skjevheter i hytten. Forskjellen mellom hoyeste og laveste punkt
pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 12 mm i kjokken.
Forevrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (stue).

Arsak til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Krypekjeller med utvendig adkomst.

ﬁ TG 2 Innvendig inspeksjon Det ble registrert fuktmerker i vegg ved inngang mot ast i krypekjeller. Det ble utfart
fuktmaling med pigg i treverk i den aktuelle veggen. Det ble registrert hoye
fuktverdier. Malingen viste vektprosent over 20. Hoy fukt i treverk kan fere til
muggvekst og skader.

Mulige arsaker kan veere fuktgjennomtrengning i yttervegg, eller fuktopptrekk i
grunnmuren. Skjulte skader kan ikke utelukkes

Det er registrert noe misfarging i underside bjelkelag over stremaggregatet. Noyaktig
arsak er ikke kjent. Det ble utfart et overflatesgk etter fukt i omradet. Fuktsoket
indikerte ikke hay fuktighet eller nevneverdige forskjeller.

Deler av krypekjelleren er ikke inspisert grunnet begrenset fremkommelighet. Det er
registrert noe tegn til fukt i grunn. Skjulte avvik kan ikke utelukkes.

Eier opplyser om at krypekjelleren har luftavtrekk som feres ut over tak.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Vedovn plassert i stuen.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

0 162 Innvendige trapper Trappen har ingen handlepere.
Basert pa dette oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Tilstandsgrad settes
iht. NS3600
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Vannrer av typen plastrer og kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

Hovedstoppekran, vannmaler, batterier, inverter til legg,
Solcellepaneler plassert pa taket.

Frostsikker pumpe til vinterklargjering av VA-anlegget plassert pa yttervegg.
Gassdrevet varmtvannsbereder plassert i bad.

Avlgpspumpe plassert pa tomten.

egat og dieselvarmer plassert i teknisk rom.

@ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

4 162 Varmtvannsbereder Bereder fra byggear. P& bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om usikker
(Sjekkpunkter utover det restlevetid eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning.
rom)

ﬁ- TGIU Annet Solcellepaneler, batterier, stramaggregat, dieselvarmer, aviepspumpe og andre

tekniske installasjoner er ikke vurdert da dette krever spesialkompetanse.
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Elektrisk anlegg

Yttertak

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader:

Er det synlig tegn pa utette kabellnnfvzmnger iinntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar:

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: J

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med ikril plassert i krypekj
& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Forenklet ing av det i anlegget
[o] Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserklzering for det elektriske anlegget. Denne
elektriske anlegget dokumentasjonen er delvis lagt til grunn for vurderingen av det elektriske anlegget.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Beslag, renner, nedlgp og snefangere - Gesimslgsninger - Detaljer inn mot
tilstatende konstruksjoner - Skorsteiner over tak

(9] Inspeksjonsmulighet ‘ Taket er inspisert ved 4 fysisk vaere pa taket.
G TG 2 Tekking (undertak, lekter og| Taktekkingen har noe slitasje og mosevekst. Mosevekst kan pavirke levetiden
yttertekking) negativt.
Takgjennomfaringer Det er registrert noe manglende vedheft i tettemasse rundt gjennomfering av lufterer
fra bad.
Konstruksjon Det er ikke benyttet diffusjonssperre (plastfolie) pa innvendig side. Takkonstruksjonen

kan ikke sees & veere etablert med lufting. Dette kan medfere kondensproblematikk
med pafelgende skader ved haye temperaturforskjeller inne og ute.
Hytten er beregnet for sommerbruk, da dette normalt ikke vil vaere et problem.

Terrasser / platting pa terreng

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende kledning av osp.

G TG 2 Konstruksjon Det er ikke etablert diffusjonsperre (plastfolie) pa veggens innside. Dette kan medfere

kondensproblematikk med pafglgende skader ved hay temperaturforskjell inne og
ute.
Hytten er beregnet for sommerbruk, da dette normalt ikke vil veere et problem.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting mellom vindsperre og
kledning. Dette kan pavirke levetiden til kledning og konstruksjon negativt.

Det ble malt hoy fuktighet i treverk i yttervegg i ytterhjerne mot sydest. Se avsnitt

"Krypekijeller". Noyaktig arsak er ikke kjent. Risiko for skjulte skader. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Fasader ink. kledning Kledningen bzerer generelt preg av hoy slitasje. Utskiftninger og vedlikehold ber
paregnes.

Dgrer og vinduer

Vestvendt terrasse/inngangsparti.

g 1G2 Terrasser pa terreng Terrassen har generell slitasje.
(understattet av bjelker /
pilarer)

ﬂ TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Terrasser / platting pa terreng

Darer og vinduer med ramme av eik og to-lags glass fra byggear. Utvendige beslag av aluminium. Profilerte ytterderer i soverom og i teknisk
rom/krypekijeller.

4 162 Vinduer Det er registrert ett punktert glass i stuen. Det er i felge opplysninger fra eier bestilt

nytt glass som vil bli skiftet.

Deorer Ytterdorer baerer generelt preg av slitasje. Det er blant annet registrert sprekker og
kuving i panelbord i ytterderer i soverommene.

Dearbladet til ytterder i soverom 3 har kontakt med derterskel/derkarm, noe som gjor at

deren henger nar den &pnes og lukkes. Justering kan vurderes.
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@stvendt terrasse.

G TG 2 Terrasser pa terreng Terrassen har generell slitasje.
(understettet av bjelker /
pilarer)
4 TGIu Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert
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Grunnmur, fundamenter

Rom for varig opphold

Grunnmur i lettklinkerblokker.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Byggegrunn - Grunnmur

[9] Byggegrunn Fjellgrunn

Drenering

Kun naturlig drenering. Grunnmuren er fundamentert direkte til fiell.

Det er registrert noe tegn til fuktighet i grunn i krypekjeller. Dette indikerer svikt i
fuktsikring av grunnmuren.

g 162 Helhetsvurdering

Det er malt hoy fuktighet i treverk i vegg i krypekjeller. Noyaktig arsak er ikke kjent,
men fuktopptrekk i grunnmurens pusslag eller fuger kan ikke utelukkes. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og aviep.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og i (ink. stil i )

Frittstdende byggverk

Frittstaende boder i trekonstruksjon.
Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp.

Bodene har ikke veert gjenstand for detaljerte undersekelser. Overordnet forenklet

4 162 Helhetsvurdering
vurdering er at bygningene er av eldre dato og generelt baerer preg av slitasje

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
i dige ikke er ig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. ( er derfor til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i hytten.
Det er malt mellom 1,80 og 2,65 meter takhgyde.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fas_aqe)

Kommentar

Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger, datert 21.04.2012.
i 14,

da den ble bygd og senere
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfrt etter 1999-01-01:
Erklzering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Fremlagt datert 20.01.2014.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Fremlagt samsvarserklaering for nyanlegg, datert 10.06.2015.

Det har i falge opplysninger fra eier ikke veert utfart el-tilsyn pa hytten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 02.05.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tlls(andsgrad TG 2 (gul farge) benyﬂes i flere sammenhenger, blant
annet for a 0js enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes der'or har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne

brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaer joner som is drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjopere om & vaere oppmerksomme

forsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i ji ogir i er som ikke vurdert,
da dette krever spi pa de ulike 4 Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er

derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
L i :

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget sezers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskifti inger. | slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hvzsy risiko for at
kan finnes, j

med varme rom under og kjellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

Yttertak beslk(\ges nar stige pa forhand er reist og forsvarhg sikret, og i
tillegg den bygnir pa e vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre t\liel\er besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armermgskorrosjon svgmmebasseng, geoteknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir llighet, innrednir

(eks.vis rom under terreng, \ofl eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten mé ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrlvelse av bollgens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

insippet og ig med visuell observasjoner, men
med nue bru av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15071333, Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQGY Side 15/16

® Anticimex’

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt |

Yttertak - [Yttertak ]

EIENDOM | 15071333, Skjelsbusundet 365, 1684 VESTER@Y

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i bad]

Side 16/16
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® Anticimex

FORSIKRING

Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr 192250073
Adresse Skjelsbusundet 365
Postnr. 3 VESTERGY

B Nei W Ja Avdades navn

Ruth Kaasa og. Kari Selvang

W Nei & Ja Navn hj

Hvor lenge har du bodd  NeER=g] Har du bodd | beligen W el @ Ja
i bolig sommerhytte nd? ot

_ Poliseravtalenr (Bl IId

Iger 1 Fornavn Etternavn

SPBRSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[ Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
& Nei [7 Ja, kun fagleert 71 Ja, bade av fagleert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

membran/sluk oppgradert/fornyet?

arbeidet er seknadspliktig (f.ek nskille), er arbeldet

3. Kjenner du til om det er/har vart feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
B4 Nei [ Ja Kemmentar

4. Kjenner du til om det er/har vart utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
® Nei [ Ja, kun faglaert 7 |a, bdde av faglzert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[ Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nel [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei[] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
K Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
B Nel [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Nel OJ Ja, kun faglaart 7 Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,
K] Nel [] Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og

hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til fo

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasjoner (f.eks. olj k,
sentralfyr, ventilasjon)?
K Nei O Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nel [] Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt boer utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?
Nei [ Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.

Nei [] Ja

nunen gitt dis

pensasjo;

vde oljetanken tommes

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

g Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, g til punkt 20.

Nei ] Ja

er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beb

is Ja, {rom til varig opphold) av

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
[ Nei [ Ja Kommentar



20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja Kommen
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
B Nei [ Ja Kemmentar
22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
(] Nei[] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
] Nei ] Ja Kommentar
24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste

forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
[ Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
[ Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/akt felles gjeld?
] Nei[] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
® Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert ei get/

jegg (i fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei[] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

leq bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

|eg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngétt eller fornyet for 15.12.2024 vil ogsa
f& nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngéelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal vaere gyldig.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, m& egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunm,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendem i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nr salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ugs% i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepsl § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventueit tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslasninger, herunder BankID.

Farsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

g Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det fereligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppajersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder far
overtakelse, Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellem personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
holigselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er agsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honerar til
Buysure, Honoraret inngdr i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
= Jeq samtykker til bruk av elektronisk kemmunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.
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Du har sekt pa: Knr.: 3110 Gnr.; 46 Bnr.: 8 Fnr.: 39 Snr.;

Adresse(r):

Gateadresse: Skjelsbusundet 365
Gatenr: 1228

Kommune: HVALER
Postkrets: 1684 VESTERGY

Registreringsenhet:
Oppdatert per:05.05.2025 k1.

Statens Kartverk 10.20

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstifielser,
gelder swerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett

1994/4671-1/86 03.05.1994  FESTEKONTRAKT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg

KAASA RUTH ELLEN
F.NR: . - IDEELL:
12

SOLVANG KARI GUNHILD
F.NR: IDEELL:
1/2

Dokumenter av serlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
1994/4671-2/86 URADIGHET

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heflelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser,

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som

er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.

Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser 1 festerett:

1994/4671-2/86 03.05.1994 URADIGHET
GJELDER FESTE
VILKAR 1 FESTEKONTRAKT
Grunneiers samtykke ved
overdragelse

1994/4671-5/86 03.05.1994  FESTEKONTRAKT - VILKAR
GIJELDER FESTE
Festetid: 0 ar
Bestemmelser om regulering av
leien
Bestemmelser om forlengelse
Festetid 80 ar fra 01.07.93
Arlig festeavgift kr 5.000
Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i feste:

1994/4671-4/86 03.05.1994  VILKAR [ FESTEKONTRAKT
GIELDER FESTE
Bestemmelse om beiterett
Fremleie ikke tillatt
Bestemmelse om hogst
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1994/2045-1/86 23.02.1994 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 46 BNR: 8



1994/11885-1/86 28.10.1994

2020/1447677-1/200
01.01.2020 00:00

MALEBREV
Areal: 2000 M2

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0111 GNR: 46 BNR: §
FNR: 39

2024/790785-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
1968/305(58-3/86 18.12.1968

1969/301983-3/86 23.05.1969

1970/300258-2/86 21.01.1970

1994/4671-3/86 03.05.1994

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3011 GNR: 46 BNR: 8
FNR: 39

BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KINR: 3110
GNR: 46 BNR: 26

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra; KNR: 3110 GNR: 46
BNR: &

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 46 BNR: 24

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3110 GNR: 46
BNR: §

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefer i: KNR: 3110
GNR: 46 BNR: 24

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3110 GNR: 46
BNR: 8

BEST. OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter it KNR: 3110
GNR: 46 BNR: 8

Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 46 BNR: 68

Bestemmelse om bat/bryggeplass
GJELDER DENNE
REGISTERENIIETEN MED
FLERE
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referansc: Jonas Strand Mikalsen 192250073 06.05.2025

Vi referanse: 3743270/26326434
Bestilling: €3 2025-05-06 {9} 18

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
4671 86 3.5.1994 BEST. OM ADKOMSTRETT
FESTEKONTRAKT

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Dokumentet cr registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3110 HVALER 46 8 0 V]

[i;"] Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentel lolger ikke vedlagt. Vikan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pi vire nettsider www tinglysing.no, P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gierne kontakt med virt kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no =

Statens karlverk Tinglysing, Tinglysing - fasl eiendom

Bassksadresse; Kartverksvelen 21 Hanefoss, Postadrasse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Heneloss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 85 01

E-post: tingh rket.no Organisasj 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/4671/86 Side 1 av 2

Uthentet 2025-05-06 09:38

i)

FESTEKONTRAKT . Yo

s H, Utgard pnr. 111054 som eier eiendommen gnr. 46 bar 8 i Hvaler
har d.d. inngtt avtale med Kari Solvang , pnr. 281 Mﬁog Ruth Kaasa,
pr. 26074 , om bortfeste av tomten

i 37 pA Stamqlrolener

Tomten skal disponeres til hyttefomal. P/: WWA!';JF Lgé‘om ]‘éaéﬂ‘lL zrers

Festetiden er B0 4r regnet fra 1/7-93, med rett til fornyelse

Festeavgiften er avtalt til kr 5.000,- - kronerfemtusen 00/100 - pr. ar, og betales
forskuddsvis pr. 1/7 hvert &r. Ved for sen betaling loper lovens morarente.
Festeavgiften skal kunne kreves regulert hvert 10. dr, forste gang 1/7-2003,

Bortfesteren har pant i kontrakt og pastiende bygninger for forfalte/ubetalie
festeavgifter i 3 &r. Ved manglende betaling av festeavgifien kommer tvangsfull-
byrdelseslovens regler om tvangsinndrivelse til asvendelse.

Festeren har rett til nadvendig gangvei over hovedbalet.

Festeren har videre rett til & sette opp en enkel brygge pd angitt sted pd begge sider
av Stangholmen. Planer om bryggeanlegg skal forelegges bertfesteren pa forhand
og godkjennes av denne, Offentlig godkjennelse mi innhentes.

Bortfesteren eier skogen og festeren kan bare hugge trar etter n@rmere aviale.
Bortfesteren har beiterett for sau og storfe som skal kunne gjennomfores uhindret pa
tomta. @nske om skjerming av beplanting av forskjellig slag etterkommes av
bortfester safremt det ikke medforer fare for dyra og ikke far karakier av gjerde.
Inngjerding av tomta eiler deler av denne tillates ikke.

Fester plikter & rette seg etter gjeldende forskrifter og offentlige pilegg som matte bli
gitt.

Det tillates ikke fierning av rullesten, sprengning av fjell eller annen irreversibel- og
varig endring av landskapet omkring hytta. Dette omfatter ogsd brenning av bal pa
fiellgrunn.

Overdragelse av festeretten kan bare skje med bortfesterens samtykke. Nektelse av
dette kan bare skje pa saklig grunnlag. Samtykke er ikke nodvendig ved overdragelse
til slektninger i rett opp- og nedadstigende linje eller til ekiefelle ved skirte.

Fremieie av festeretten er ikke tillatt, |
‘ ‘l
i ‘ |
| LI L
il Tonghst Enh. 795

£ W&t&m @, -

Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1994/4671/86
Uthentet 2025-05-06 09:38

festekontr. forts.
9. Borfester erklerer at festetomien er fri for heftelser som sknver seg fra hovebalet.

10.

Partene er kjent med at det kan bli aktuelt at myndighetene krever navarende
bebygeelse pa Stangholmen flernet. I 4 fall vil bertfester soke 4 sulle ny festetomt
til disposisjon, kalt "Smaskjenangen”.

Kontrakten for den nye tomten blir da a innga lik med denne kontrakt si langt det
passer. Delle gielder f.eks. ikke for det ved kontrakten som er knyttet til de
geografiske/konkrete forhold pa Stangholmen.

Slik ny kontrakt forutsetter myndighetenes godkjennelse.

11. Kostnader ved oppretielse av denne kontrakt, herunder oppmdling og tinglysing
bares av festeren,

. Partene erklzrer ved undertegning av denne kontrakt (ndr korrekt tomtebetegnelse er
innfert i pkt. 1) at den utinglyste kontrakt med Samuelsen, datert 9/8-54 utgér.

r

3. Denne kontrakt er undertegnet i 3 -tre- eksemplarer, ett til hver av partene.

Vesteroy den /1 1383

som bortfester

/

Hans H. Utgard

Oslo den <2 /70 1993
som festere

Kari Solvang

Side2av 2
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STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250073
Vir referanse: 3743267/26326419

Bestilling: €3 2025-05-06 (9) 17

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekretiet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
301983 86 23.5.1969 BEST. OM ADKOMSTRETT
URADIGITET

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Kunr. Gnr. Bnr, For. Sar.

3110 HVALER 46 8 0 0

{\I]f Dokumentet folger vedlagl.

[ ] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www tinglysing.no. P4

Kartverket

Dato
06.05.2025

https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Poslboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 17 80 00 Telefax: 32 11 &8 01
E-post: tinglysing@kartverket no Organisasjonsnumimer: B71 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/301983/86 Side L1av2

-
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Undertegnede ake duul UTegdne,
jesterey, fode 30/1E. 1514
TBatum 1y et
skioter og overdrar berved til pin bror Hepmsn .y
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/301983/86

N
s Kortverkel o ontet 2025-06-06 09:37

(B ek ope ved overdragolsen b
= den =
Vil jeg bekrefter herved at Gle 5. Tighsd
har underskrever dokumenret i vire miet wervier og at wnderskriveren er vver

21 dr,

{Atinston amderiegros, emten #v (0 virrerlghesvimer oile
fellmektig. namamann, namsmanifullmekteg godiant go namsre

are vk furer-

fublmekaig clier autoriert ciendomsmekler.)

(Tl wndvrskrift ov den annen ekie) min tilhurer telfesee

eller den an

- o ol prensdinnizin, iir
forbold s 20, mai 1927 nr 1§ 14,0

Jeg sarntykker berved i skjorningen.
Vuistersy b 5

Ti vitterligher for ektefelles underskrift:

'

1) Dt som ik pasier sirpkes

Side 2av 2

Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250073 06.05.2025
Vir referanse: 3743269/26326429

Bestilling: €3 2025-05-06 (9) 15

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
300258 86 21.1.1970 BEST. OM ADKOMSTRETT
[TJEMMEL TIL ETENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gor, Bnr. Fnr. Sar.
3110 HVALER 46 24 0 0

"FJ Dokumentet folger vedlagt.

{] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00,

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
F-post: tingly kat.no Or nummer: 97 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1970/300258/86 Side 1ov 2

Uthentet 2025-05-06 09:36

ol PR PPV 2, 4
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Til innhefting i panteboka

21 JAN. 197D

T4 44
Skjote.
Undertegnede  pepman. Uttehrd,
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v av skiSte av 7/9-1969, tinglyst 23. 5-1969.
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NB. Skiote eller kjopekanieakt mé vare pdfars stempel vinen | mined dtter konirakiens opprectclic.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1970/300258/86
Uthentet 2025-05-06 09:36
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Kartverket

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Hestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250073 06.05.2025

Vir referanse: 3743268/26326423
Bestilling: €3 2025-05-06.(9) 16

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

305058 86 18.12.1968 BESTEMMELSE OM VEG
HIEMMEL TIL ETENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annct felgende eiendom:

Knr. Gar. Bnor. For. Sar.
3110 HVALER 46 ] ] 0

|-.’] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd véire nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
giemne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager (ra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - lasl elendom
Beseksadresse. Kartvarksvelen 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: ling no O jorsnummer: 971 D40 238

57



58

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/305058/86 Side 1av 2
Uthentet 2025-05-06 09:37
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/305058/86
Uthentet 2025-05-06 09:37
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Jonas Strand Mikalsen

Fra:
Sendt:
Til:
Emne:

Oppfelgingsflagg:
Status for flagg:

Hans Herman Utgérd <hans.utgard@gmail.com>

sgndag 18. mai 2025 11:16

Jonas Strand Mikalsen

Re: Bestilling av informasjon/ 192250073/ Skjelsbusundet 365

Flag for follow up
Fullfert

Hel. Jeg antar at dere har kopi av festekantrakten gjeldende fra 1/7-1993. Der star alt som matte vere av interesse.
Festeavgift for 2025: kr 9.970 ,- forfaller 1/7-2025 , og ble sist regulert 2023.
Det er absolutt anledning til innf@sning hvis gnskelig. Vi har solgt en rekke tomter i omrddet til 80 % av takst. Det vil

ogsa veere grunnlaget her, hvis aktuelt.
Vért kontonr. 9365 06 91049.

Vi har ingen uoppgjorte forhold eller annet mellomvaerende/avtaler el lign. som gjelder eller vil kunne ha betydning
for overdragelsen. Bruken av tomta, rettigheter og plikter er beskrevet i festekontrakten.

Vdr interesse i omradet er mest knyttet til husdyrbeite. | samarbeid med Ytre Hvaler nasjonalpark, er det gnskelig &
kontrallere/rydde kratt for & holde landskapet dpent. Det ber presiseres at lase hunder ikke tolereres av hensyn til

beitende sau.

Hilsen Hans H Utgard

14. mai 2025 kl. 12:18 skrev lonas Strand Mikalsen <jonas.strand.mikalsen@stavlund.no>:

Festeavtale pd Skjelsbusundet 365, 46/8/39/0 i Hvaler kommune - 192250073

Vi har mottatt salgsoppdrag pd ovennevnte eiendom tilhgrende:

Selger: Rolf Jgrgen Kaasa.

I forbindelse med utarbeidelse av salgsoppgave er vi i medhold av Lov om
eiendomsmegling pdlagt & innhente og kontrollere vesentlig informasjon om boligen som

skal selges.

Vi ber i den forbindelse om felgende cpplysninger vedr. festeavtalen:

(Ar)

Festeavgift for innevarende ar Kr.

Festeavgift faktureres pr.:
(M&ned/Kvartal/Halvr/&r )

Nér skal festeavgiften reguleres
neste gang? (Ar}
Nér ble festeavgiften regulert sist?

Festeavgiften er regulert iht.:

Er det mulighet til/gitt tilbud om
innlgsning av tomten?

Hvis ja, til hvilken pris?

Er det bestemmelser om
forkjopsrett | festekontrakten?
Hvis ja, kan det vzre aktuelt &
benytte seg av denne
forkjopsretten?

Er ndvaerende fester ajour med
innbetaling av festeavgift? JA/NEI
Hvis nei, hvilket belgp er Kr
utestdende?

Hvilket kontonummer skal
festeavgiften settes inn pa?

Ev. andre opplysninger som har
betydning for
festeforholdet/transporten?

Har grunneier rett til & kreve
eierskiftegebyr ved overdragelser?
Eierskiftegebyr kr?

Kontonummer for betaling?

Kontaktinformasjon ved Navn
resta jekk ved overtagelse av TIF
festetomten E-post

Foreligger det andre avtaler enn
den tinglyste festekontrakten?
Kreves det samtykke til
overdragelse fra grunneier?

Ved krav til samtykke, har
grunneier BankID for e-signaturer
pé skjptet?

Vennligst spesifiser hvilken regulering
som ble benyttet (KPI effer
markedsverdi ev. annen regulering)
Har grunneier rett til 4 oppjustere
festeavgiften ved eierskifte?
(hjemlet i lov/Avtale)

Hvis ja, hva blir ny festeavgift?

Vi ber ogsd om & f3 oversendt kopi av gjeldende festekontrakt og eventuelle andre
viktige avtaler,

Opplysningene bes returnert snarest mulig, gjerne pa e-post til undertegnede. S8 snart
eiendommen er solgt vil du bli orientert om ny eier.

P forhdnd takk!

Med vennlig hilsen
STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfulimektig MNEF

Maobil: +47 94 16 90 89

E-post: jonas.strand.mikalsen@stavlund.no
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@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 46 Bnr: 8 ‘Fnr: 39 Snr: 0v
Adresse: Skjelsbusundet 365 v
Areal: 1999.3 m?* \
Antall boenheter: 0
OBS'!

Plandataene er hentet fra komm‘unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

W Hvaler

Kommuneplan N komnaings
' N
Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQGY Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 46/8/39/0 Leveransedato: 2025-05-02
Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

7 _ 7 7 y i i

] ‘ 17 / Ly

7 i -
LA P

N

b

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan 2019-2031 , H720 juni 20, 2019

550 - Hensyn landskap, H550
Plandokumenter pa kommunens nettsider 5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller

naeringsbebyggelse
Kommunedelplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert
Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om i og i i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vzere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnoyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Hvaler kommune 14.05.2025

/| Z / : = ¥
- 7 A7 L ilé
S sl f< = Y
I Al d
% iy 4 5
! A
4 /
T 7 y //;
| 7 ! & il {/’
AR, ‘ Y
A A X AC
£ -
LK 7
A ? /
7.7 =
4 I i) AN
7 . 7
% / Hyvale i, FFbdrikStadiomintne




Reguleringsplan

Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQY
Gnr/Bnr: 46/8/39/0

W1 Hvaler

% kommune N
Mélestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-05-02

Geovekst, FKB

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Planident: Datakilde:
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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3110 Hvaler - 46/8/39/0
Eierrepresentant:  Solvang Kari Gunhild
Regningsmottaker: Solvang Kari Gunhild

O

)
/ 4
/
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 46 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 8 Oppgitt areal 2000 m2 Kulturminne Nei
Festenr 39 Beregnet areal 1999,3 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Skjelsbusundet 365 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Hvaler
1684 VESTERQGY Grunnkrets Utgard Valgkrets Vestre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
KAASA RUTH ELLEN Johan Sverdrups vei 36 0580 OSLO 12 Fester
SOLVANG KARI GUNHILD Nittedalsgata 9 2000 LILLESTR@M 12 Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr 3 320,00 01.06.2025 n 0 kr 4 150,00
320 Avlgp arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2736,00 01.06.2025 7n 0 kr 3 420,00
220 Vann arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2 536,00 01.06.2025 7 0 kr 3 170,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 320,00 01.06.2025 n 0 kr 320,00
63 Eiendomsskatt fritid 5927 600,00 prom kr2,10 01.06.2025 n 0 kr 12 447,00
309 Avlgp antatt forbruk 21,00m3 kr48,86 01.06.2025 n 0 kr 1.283,00
209 Vann antatt forbruk 21,00m3 kr 36,22 01.06.2025 n 0 kr 951,00
kr 25 741,00
VANNMALERE

Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning

30.9.2024

43386235

100 100 Arsavlesning - malt

1 / e
Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk

2024

16

196

Side 1 av 1
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Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
6. mai 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: | 46 Bnr.: 8 | Fnr.: | 39 |Snr.: | 0

Adresse: Skjelsbusundet 365

Beskrivelse av dette produktet:

WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piperfildsteder som har resultert i rapport og evantuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato: 21.06.2023

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og = Nei- X Kane

i Ja: | J ei: | [ Ukjent: | |

Revyklap feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feiing/ sjekk, dato: 21.06.2023 i

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Solvang Kari Gunhild
Nittedalsgata 9

2000 Lillestrgm

Adresse: Skjelsbusundet 365 (H-1-1) Dato: 06.05.2025
Bygningsnr: 146771815 Saksreferanse:

Eiendom: 46/8/39/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: | Vir referanse:  Christofter Solberg
Antall ildsted: | Avtale nr: 77067
Tilsyn: Utfert 21.06.2023

Hyppighet: Hvert 6. ir

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kemmune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

0OBS!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sekt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



S valer kommune

Eiendomsopplysninger | Knr-Gnr/bnr/fnr/snr 14. mai 2025

3110-46/8/39/0

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.

Grunnkart

Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQY
Gnr/Bnr: 46/8/39/0

WM Hvaler

' kommune N

Maélestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-05-02 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

46/8

6549426

E
hi-

365

6549376

70..

Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk

607706

6549426

6549376

6549326
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6549426

6549376

Grunnkart Egr?luex{une

Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQ@Y Mélestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 46/8/39/0 Leveransedato:  2025-05-02

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

607656

6549426

6549326

Oversiktskart

Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQGY
Gnr/Bnr: 46/8/39/0

Hvaler

kommune N
Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-05-02 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

ER

/1)

/
A
7

! / Hvaler




Matrikkelkart

Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 VESTERQY

Malestokk:

» kommune

1:1000

Leveransedato: 2025-05-02

Gnr/Bnr: 46/8/39/0

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Areal og koordinater:
Beregnet areal () Arealmerknad

19993

Grensepunkt/Grensdlinje

Lopene  Nord ost

Koordinatsysten

EUREF89 UTM Sone 32

Grensemerke nedsatt

1

2

3

654935216037

6549365,03995

654941503708

6549407.98939

s07718.96078

607660921218

607693.164098
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Hvaler kommune, Fredrikstad kp{'nmune, Geomatikk

side: 1

Lengde
w018
5238
100

s

Grensepurictype
Uldent
Ukt
Uident

Ukent

Grensepunktrapport

Helpelietype  Malemetode  Nayakighetcm

Terengmat 14
Terengma 14
Terengmat 14

Terengmat 14

Radius

3

3

3

Rapportdato : 2.5.2025
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-46/8/39

Matrikkelrapport for Festegrunn 3110-46/8/39

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[IBestaende

[Iseksjonert

18.02.1994
01.01.2024
0

3110

["]Avklarte eiere
D Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn
HANS HERMAN UTGARD

RUTH ELLEN KAASA
KARI GUNHILD SOLVANG

Forretninger

Forretningstype

Pers.nrforg.nr.  Rolle

Hjemmelshaver

F - Fester

F - Fester

Forretningsdato

Beregnet areal 1999.3

Historisk oppgitt areal 2000.0

Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn HVALER
[“1Har festegrunn

[“1Mangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

Status

B - Bosatt

B - Bosatt
B - Bosatt

Matrikkelfort

Adresse Andel
n

12
12

Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

KF - Kartforretning 25.10.1994 MV-352

EF - Etablering av feste 18.02.1994
Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfert Lokalitetsnummer
02.05.2025 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-46/8/39

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig AVKIart iy Fleremat. Ureg. o e octdato  Ber.areal
eiere enheter jordsameie

O O 0O 01.01.1996 1999.3

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type

300340762 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Status

Bygning 300340762: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
RA - Rammetillatelse

IG - Igangsettingstillatelse
FA - Ferdigattest

Dato

12.12.2012
12.12.2012
20.01.2014

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

0.0
45.2

Registrert dato
14.12.2012
14.12.2012
24.01.2014

02.05.2025

side 2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-46/8/39

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

F - Fritidsbolig HO101 452 4 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 45.2 45.2 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer  Navn Poststed

Skjelsbusundet 365 1684 VESTERQGY

02.05.2025 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

?@ﬁ

HVALER KOMMUNE

Terje Solvang

St. Sunnivas gate 15 B
2004 LILLESTRGM

Deres referanse Var referanse Klassering Dato

2014/26-2-1135/2014-PEOR 46/8/39 20.01.2014

Ferdigattest

Vedtak: Adm. byggesaker (ferdigattest/midlertidig brukstillatelse) FMB - 3/14
Avgjort i folge fullmakt.

Eiendom: Gnr 46 bnr 8 fnr 39, Stangholmen
Byggets art:  Hytte
Tiltakets art:  Riving og nybygg

Saksbeskrivelse:

Det anmodes fra ansvarlig sgker Siv.ark. Terje Solvang i brev av den 03.01.2014 om ferdigattest for
tiltak i trad med tidligere innvilget byggetillatelse BY- 107/12 av 18.04.2012 og BY-369/12 av
12.12.2012.

Hjemmelsgrunnlag:

Attesten er gitt etter fullmakt i samsvar med kommuneloven i kommunestyrets vedtak i sakene 57/12
og 58/12 av 21.06.2012, sak 13/1023.

Plan- og bygningsloven § 21-10 fgrste og andre ledd.

Vurdering:

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon. Det forutsettes at
produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning, at produktet
tilfredsstiller dagjeldende norske forskriftskrav, og at eventuelle produktsertifikat samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggenes tekniske kvaliteter, eller at byggene tilfredsstiller
gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, men er en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av byggesaken.

| henhold til anmodning om ferdigattest og tilsendte kontrollerklzering har sluttkontrollen ikke avdekket
feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest.

Byggesaksavdelingen

Besgksadresse: Radhuset, Storveien 32, Skjeerhalden (12-15.00) Storveien 32 1680 SKJARHALDEN

E-postadresse: postmottak@hvaler.kommune.no Webadresse: www.hvaler.kommune.no

Telefon: 69375000 Telefaks: 69375001 Tif.saksbeh.: 69375104 Bankkonto: 7050 06 18947
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@ HVALER KOMMUNE

Sgker opplyser i brev av 03.01.2014 at hyttas inventar etter riving er midlertidig lagret i eksisterende
uthus. Han ber av utsatt frist for riving av «do og bod» til f.k. sommer. Grunnet beliggenhet og arstid
ber det utvises forstaelse for dette.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10, ferste og andre ledd gis ferdigattest for hytte
med tilhgrende stikkledningsnett for vann og avlep pa eiendom gnr 46 bnr 8 fnr 39 pa
Stangholmen, Vestergy. Tiltaket skal brukes i samsvar med omsgkte formal og innvilget
tillatelse.

Riving av eksisterende uthus, jf vedtak BY-368/12, kan av praktiske arsaker (beliggenhet og
arstid) utsettes til 01.07.2014, jf sokers brev av 03.01.2014. Det skal umiddelbart etter denne
fristen dokumenteres at uthusene er revet.

Det er klageadgang pa vedtaket. Klagefrist er tre uker og orientering om klageadgang ligger ved.

Gebyrkrav blir sendt separat. Se fakturagrunnlag nedenfor.
Med hilsen
Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Per Otto Rad(e.f.) Anette Hansen
avdelingsleder for byggesak radgiver

Byggesaksavdelingen
Besoksadresse: Radhuset, Storveien 32, Skjeerhalden (12-15.00) Storveien 32 1680 SKJARHALDEN
- no Webadresse: www.hvaler.kommune.no
Telefon: 69375000 Telefaks: 69375001 Tlf.saksbeh.: 69375104 Bankkonto: 7050 06 18947

@ HVALER KOMMUNE

Underretning om klageadgang pa forvaltningsvedtak
(jf forvaltningsloven av 10. februar 1967 med senere endringer)

Klagerett: (forvaltningsloven § 28

Det folger av forvaltningsloven § 28 farste ledd at enkeltvedtak kan paklages av den som har veert part i saken
og av andre med rettslig klageinteresse. Klagerett betinger en tilknytning til den saken vedtaket gjelder.

| byggesaker vil alle som har sgkt om byggetillatelse og/eller dispensasjon fra plan- og bygningslovgivningen
kunne paklage vedtaket i egenskap av & vaere part i saken. Klagerett som part har ogsa alle naboer som har
kommet med merknader til tiltaket.

Klagerett er imidlertid ikke betinget av partsstatus. Dersom vedtaket vil kunne pavirke naboens interesser direkte
eller indirekte, ma det vurderes om vedkommende har rettslig klageinteresse og dermed partsstilling.

Klagefrist: (forvaltningsloven § 29

Fristen for klage er 3 uker fra det tidspunktet du har mottatt underretningen om vedtaket.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fer fristen gar ut.

Hvor sendes klagen?:

Skriftlig klage stiles til Fylkesmannen i @stfold, og sendes Hvaler kommune (virksomhet plan og miljg) innenfor
klagefristens utlep.

Innhold i klagen: (forvaltningsloven § 32

Folgende skal fremkomme av klagen:
- Det skal vises til vedtaket som det klages over.
- Klagen skal veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig.
- Begrunnelse for endring som gnskes i det vedtak det klages over.

Klagebehandling: (forvaltningsloven § 33
Vedtaket kan oppheves eller endres dersom Hvaler kommune finner klagen begrunnet.

Dersom Hvaler kommune ikke tar klagen til felge, sendes saken til Fylkesmannen i @stfold for endelig
avgjerelse.

Hvis du mener at du har blitt utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Sivilombudsmannen (Stortingets ombudsmann for forvaltning). Sivilombudsmannen kan ikke omgjere vedtaket,
man kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forsemmelser.

Utsatt iverksetting: (forvaltningsloven § 42

Dersom vedtaket kan tenkes gjennomfert til skade for parten fer klagesaken er avgjort, kan underinstansen,
klageinstansen eller annet overordnet organ beslutte at vedtak ikke iverksettes for klagefristen er ute eller
klagen er avgjort.

Innsyn i saksdokumenter oqg krav til veiledning: (forvaltningsloven §§ 18 og 19

En part har rett til & gjore seg kjent med sakens dokumenter og rett til innsyn (med noen unntak), jf
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Ta kontakt med Hvaler kommune (virksomhet plan og miljg) ved spgrsmal.

Byggesaksavdelingen
Besgksadresse: Radhuset, Storveien 32, Skjeerhalden (12-15.00) Storveien 32 1680 SKJARHALDEN
E-postadresse: postmottak@hvaler.kommune.no Webadresse: www.hvaler.kommune.no

Telefon: 69375000 Telefaks: 69375001 Tif.saksbeh.: 69375104 Bankkonto: 7050 06 18947




v HVALER KOMMUNE

S ENGLTE

Byggesaksavdelingen

Besoksadresse: Radhuset, Storveien 32, Skjeerhalden (12-15.00) Storveien 32 1680 SKJARHALDEN
no Webadresse: www.hvaler.kommune.no
Bankkonto: 7050 06 18947

E:
Telefon: 69375000 Telefaks: 69375001 Tif.saksbeh.: 69375104

< Signer | Kommentar
Fakturagrunnlag i
Rapport generert:  20.01.2014
Terje Solvang
St. Sunnivas gate 15 B
2004 LILLESTROM
3039 F 20.01.2014
Sak: 2014/26 - Ferdigmelding - gnr 46 bnr 8 for 39
S.beh: Per Otto Red =
FMB 3/14
Gebyrer:
Type Grunnlag Sats Gebyr
Ferdigattest 1,000 940,00 940,00
Sum gebyrer: 940,00

1]

1=l
4

QAOFEY oo™

Informasjon om kartgrunnlaget

Malestokk 1: 500
1P gmn g s:g'r-' “: g regler Utskrift 21-sep-2012
utnytielse, etc ) krever tilateise fra rettighetshaver. Hvaler kommune har intet ansvar for nayaktighet,
eller i j i portalen, eller for falgeskader som skyldes bruk
av informasijon eller tekniske avbrudd i fienesten.

STANGHOLMEN

VESTER@Y / HVALER + FORNYING AV HYTTE
SKESETH OG SOLVANG ARKITEKTER AS TLF. 63

* 1500 = 21/42012
£051 00
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@ HVALER KOMMUNE

© Hvaler Komaune

Informasjon om kartgrunnlaget Malestokk | 1: 500
tp glr adgang til Informas]an og produkter som er beskyttet av |mmataueltreusllga regler
1, ref. A {l 1, kommersiell Utgmcat ‘ 21-sep-2012
utnytielse, eu: ) krever ullahlae fra rettighetshaver. ‘Hvaler kommune har intet ansvar for Myakxghel

STANGHOLMEN palitelighet eller fullstendighet | informasjon tilgjengeliggjort i portalen, eller for felgeskader som skyldes bruk

VESTERZY ¢ ku .+ FORNYING AV HYTIE « i |:»0 03012 av informasjon eller tekniske avbrudd i tjenesten.
S TH SO NCUSAND AVITECER ASTLR 62 20 5

STANGHOLMEN

VESTER@Y / HVA ER + FORNYING AVHYTTE « 1500 «21/412012
rrrrr TH OG SOLVANG ARKITERTER AS TLE 63 8051 00
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Nabolagsprofil

Skjelsbusundet 365

] T—IT‘cl_“"

Avstand til sjo Havner i omradet

56 m « Utgaardskilen Indkjopslag
* Drivstoff

 Utgardskilen Bathavn
« Sand Brygge, Spjeeroy

Drivstoff
Offentlig transport
+ Rod Asmaloy 5min & ..
Linje NX6,171,172,196,197,198,199 4.8 km Aktiviteter
<+ Fredrikstad bussterminal 22 min & Spjeerodden badeplass 2min &
Totalt 29 ulike linjer 20 km
Akeroy badeplass 2.7 km
® Fredrikstad stasjon 22 min &
Linje RE20, RX20 19.8 km Dovika badeplass 8 min &
& Nedgarden fergeleie 121 km Bratteste badeplass 10 min &
Linje 801
Skinnarholmen badeplass 11 min &
& Herfol fergeleie 12.7 km
Linje 801 Putten badeplass 1 min &
Kjokoy fort 12 min &
. Ek ki | 12 min &
Avstand til byer ebukt badeplass min &
Fredrikstad 22 min &
Sport
Oslo 1t33 min & P
Stavanger 2947 km @ Sauvika ballokke 0.9 km
Ballspill

@ Idrettspark Asmaloy - Kunstgressba.. 6 min &

Ladepunkt for el-bil Fotball 53km
& SATS Fredrikstad 19 min &
= Dypdalasen Hvaler Kommune 4min &
& SKY Fitness Fredrikstad 21 min &
&' Hvalerhallen Hvaler Kommune 6 min &
Dagligvare
Bunnpris Hvaler 6 min &
- Post i butikk, PostNord, sendagsapent 5.3 km
Rema 1000 Hvaler 6 min &
PostNord, sendagsapent 55km

STANGHOLMEN
WESTERDY £ HVALER +  “IRNYING AV HYTTZ
SKES i«

AL ELEL R A E Tl | )
[ api: MAPITEKTES £5TLF 4380 3 20
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Innholdet i nat
hvordan nabc

t fra ulike dat;

kan ikke holde:

lagsprofilen er hentet fra ulike d

eller mangler kan forekomme. Vurderinge

g sitater er innhentet p

", 0g r mangler kan f Vurderis

g sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
Finn.no AS 2025

rderer nabolaget

ne vurderer nabolaget. FINN.no AS svarlig for feil/mangler i profilen. Cop, Finn.no AS 2025

arlig for feil/mangler i profilen. Cop
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892250073
Adresse: Skjelsbusundet 365, 1684 Vesteray
Betegnelse: Gnr. 46, Bnr. 8, Fnr. 39, Hvaler kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 23.05.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







