INNHOLDSRIK OG PAKOSTET TOPPLEILIGHET PA PREBEKKSTRANDA

Elverksveien bH

PRISANTYDNING
4 950 000




Leiligheten er gjennomgaende og ligger i byggets sverste
etasje, med ettermiddagssol og utsikt til Seutelven.
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Elverksveien 6H

Innholdsrik og pakostet toppleilighet pa @rebekkstranda med veranda og parkering.

Gaavstand til "alt"!

Dette er en pakostet, pen og velholdt borettslagsleilighet i @rebekkstranda borettslag pa
@rebekk. Leiligheten er gjennomgaende og ligger i byggets overste etasje, med
ettermiddagssol og utsikt til Seutelven. Leiligheten har apen stue- og kjokkenlesning med
utgang til en romslig balkong, to soverom, - men mulighet for tre soverom, bad,
toalettrom, vaskerom, hall og entré. Leiligheten har ogsé en romslig bod og
parkeringsplass i garasjen i underetasjen. Alle rom i leiligheten har elektrisk gulvvarme.
Dette er et godt alternativ for deg som ensker a bo sentralt, men i et rolig nabolag, med
neerhet til alt du trenger i dagliglivet og neerhet til fine turomrader. Det er heis i bygget.

Leiligheten er innflytningsklar for ny eier.




Elverksveien 6H

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 950 000
29 000
4990 040
11 040

5151 pr. mnd.

92 m?
86 m2

6 m?

14 m2

2

3
Leilighet
Andel
2127 m2
2008

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF / Partner
988 80 736

ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Standard

Leiligheten holder normal god standard og fremstar bra. Den har lyse
overflater og interigr uten seerlig bruksmerker. Vegger og tak har malte
flater og gulv er belagt med parkett. Ingen elementer er gitt TG3 i

tilstandsrapporten.
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Kjokken

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminerte benkeplater. Det er
integrert stekeovn, mikrobelgeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende
kjol- og fryseskap. Varmtvannsberederen er plassert i kjpkkenskap.
Innredningen er vinkelformet og tilpasset rommet. Det er plass til

kjokkenbord i kjpkkensonen. Gulvvarme.
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Bad

Flislagt bad innredet med mark vegghengt servantinnredning, speil med
belysning og skaper, dusjhjerne og vegghengt toalett. Flislagt gulv med

varme. Malt himling med downlights.

| tillegg har leiligheten separat vaskerom og et separat toalettrom.
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Beliggenhet

Elveksveien 6H har en sentral beliggenhet p& @rebekk. Her bor du med
umiddelbar naerhet til matbutikker, apotek, bensinstasjon, dyrebutikk og andre
servicetilbud.

Like utenfor deren er det fine gang- og sykkelstier til Gressvik eller til
Fredrikstad sentrum. Med sykkel er det kun noen trakk for du er i
sentrumskjernen. Det er ogsé enkel tilgang til bussholdeplasser ved hovedveien
med hurtige avganger til Oslo og Fredrikstad sentrum.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 92,0 m?

« BRA-i: 86,0 m2 (dpen stue- og kjokkenlgsning, to
soverom, bad, vaskerom, toalettrom og entre)

e BRA-e: 6,0 m?(bod i 1. etasje)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 14,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en pakostet, pen og velholdt
borettslagsleilighet i @Brebekkstranda borettslag pé
@rebekk. Leiligheten er gjennomgéende og ligger i
byggets overste etasje, med ettermiddagssol og utsikt
til Seutelven. Leiligheten har apen stue- og
kjokkenlesning med utgang til en romslig balkong, to
saverom, - men mulighet for tre soverom, bad,
toalettrom, vaskerom, hall og entré. Leiligheten har

0gsé en romslig bod og parkeringsplass i garasjen i
underetasjen. Alle rom i leiligheten har elektrisk
gulvvarme. Dette er et godt alternativ for deg som
gnsker & bo sentralt, men i et rolig nabolag, med
naerhet til alt du trenger i dagliglivet og nerhet til fine
turomrader. Det er heis i bygget.

Leiligheten er innflytningsklar for ny eier.

Beliggenhet

Elveksveien BH har en sentral beliggenhet pa @rebekk.
Her bor du med umiddelbar naerhet til matbutikker,
apotek, bensinstasjon, dyrebutikk og andre
servicetilbud. Like utenfor deren er det fine gang- og
sykkelstier til Gressvik eller til Fredrikstad sentrum.
Med sykkel er det kun noen trakk fer du er i
sentrumskjernen. Det er ogséa enkel tilgang til
busshaoldeplasser ved hovedveien med hurtige
avganger til Oslo og Fredrikstad sentrum.

Innhold

Leiligheten ligger overst, i 3. etasje, og inneholder &pen
stue- og kjokkenlasning, to soverom, bad, vaskeraom,
toalettrom og entré. | tillegg har leiligheten en ekstern
bod pa ca. 6 kvm i garasjeanlegget like ved
biloppstillingsplassen.

Standard

Leiligheten holder normal god standard og fremstar
bra. Den har lyse overflater og interier uten seerlig
bruksmerker. Vegger og tak har malte flater og gulv er
belagt med parkett. Ingen elementer er gitt TG3 i
tilstandsrappaorten.

Kjokken:

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminerte
benkeplater. Det er integrert stekeovn, mikrobalgeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Frittstadende kjol- og
fryseskap. Varmtvannsberederen er plassert i
kjokkenskap. Innredningen er vinkelformet og tilpasset
rommet. Det er plass til kjokkenbord i kjekkensonen.
Gulvvarme.

Bad:

Flislagt bad innredet med merk vegghengt
servantinnredning, speil med belysning og skaper,
dusjhjerne og vegghengt toalett. Flislagt gulv med
varme. Malt himling med downlights.

| tillegg har leiligheten separat vaskerom og et separat
toalettrom ved entréen.

Parkering
Det folger biloppstillingsplass i byggets 1. etasje.
Borettslaget har lagt opp til mulighet for billading.

Selgers egenerklaringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 12: Kjenner du til om det er/har veert utfert

arbeider p& el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.

oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun fagleert. Div mindre arbeider med utskifting
defekt termostat pa bad (2018), defekt dimmer péa bad
(2019) og skiftet spotter uk overskap pa kjokken.
Dimmer erstattet med bryter (07.05.2025). Arbeid
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utfert av Slevik Elektriske AS.

Punkt 12.1: Foreligger det samsvarserkleering for hele
eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til
forskrift om lavspenningsanlegg)?

-Div mindre arbeider med utskifting defekt termostat
pa bad (2018), defekt dimmer pa bad (2019) og skiftet
spotter uk overskap pa kjokken. Dimmer erstattet med
bryter (07.05.2025).

Punkt 13: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, deler av el-anlegget og brannalarm (BRL).

Tilleggskommentar:

Jeg, Kjell Hansen, har iht Fremtidsfullmakt, oppdraget a
selge leiligheten for Anne-Lise Bjerke Karlsen da hun
har fatt fast plass pa sykehjem. Jeg har ikke kunnskap
om hva som er utfert av arbeider i leiligheten annet enn
hva jeg har funnet av dokumenter i permer hos henne.
Jeg vet at det forste hun fikk gjort for hun flyttet inn,
var & fa fjernet veggen mellom stuen og det tilliggende
soverommet.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Magnus
Langvik datert 23.05.2025. Tilstandsrapporten er
utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som tradte i
kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik for ulike

bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG) pé en
skala fra TGO til TG3 der TGO er beste tilstandsgrad.
Tilstandsgrader angitt med TG2 kan kreve tiltak.
Tilstandsgrader angitt med TG3 angir store, eller
alvorlige avvik som krever tiltak utbedring straks, eller
innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det angis et
kostnadsoverslag for det enkelte bygningselement. For
bygningsdeler som ikke er undersogkt, eller som ikke har
veert tilgjengelig for undersekelse angis disse med
tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 73% bygningselementer gitt TGO, eller TG1. 23% (13
enkeltelementer) er gitt TG2. Ingen elementer er gitt
TG3. Neermere beskrivelse av disse finnes i
tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt TG2:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:
Vétrom - Bad.:

-Overflater gulv: Det er registrert bomlyd i flis i

dusjsonen. Dette indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan vare svekket mot
mekanisk pakjenning.

-Fallforhold (gulv): Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 12 mm. Dette tilfredsstiller ikke preaksepterte
lesninger i dagens byggteknisk forskrift. Det forela
andre krav til lekkasjesikring p& oppferingstidspunktet.
Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 14 mm.
Dette er isolert sett vurdert som tilstrekkelig. TG2
Gjelder: Det er registrert noe motfall (feil vei) pa gulv
mellom dusjsonen og deorapning. Dette er vurdert som
ikke tilfredsstillende med hensyn til lekkasjesikring.
-Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
-Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan né det: Sluket er isolert inne i dusjsonen.
Vannsaol eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & nd sluket. Risiko for
skader ved en eventuell lekkasje utenfor dusjsonen.
-Saniteerutstyr / innredning: Drenering fra innebygget
toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring.
Konsekvens av manglende synliggjering av lekkasjevann
kan veere at eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne
medfere skader over tid fer det oppdages.

Vatrom - Vaskerom. :

-Fallforhold (gulv): Nivaforskjell mellom topp overflate
gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til
ca. 8 mm. Sluket har kun lokal nedsenkning i gulvet.
Pvrig gulvflate er tilnaermet flat. Dette er vurdert som



ikke tilstrekkelig med hensyn til lekkasjesikring.
-Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.
Rommet har forevrig ingen direkte vannpakjenning pa
vegg eller gulv og dermed lav risiko.

Kjokken:

-Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens alder
er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
utelukkes behav for reparasjon/utskiftning.

@Pvrige rom:

-Overflater gulv: Gulvflaten har noe bruksslitasje og
enkelte svimerker ved ildsted. Store deler av gulvflaten
i leiligheten var dekket av tepper og mabler pa
befaringsdagen. Overflatene ble derfor ikke fullverdig
inspisert.

Derer og vinduer:

-Vinduer: Vinduer er fra byggear, og det ma forventes
heyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med
vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfert
stikkprevekontroll p& vinduer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

-Dorer: Skyveder er fra byggear, og det ma forventes
heyere varmetap fra denne deren sammenlignet med
derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprevekontroll p& der hvor &pne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

-Utkragede eller understattede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Terrassebardene barer preg
av slitasje.

Toalettrom (lkke vatrom):

-Saniterutstyr / innredning: Drenering fra innebygget
toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring.
Konsekvens av manglende synliggjering av lekkasjevann
kan veere at eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne
medfere skader over tid for det oppdages.

Byggemate

Bolighygg over tre etasjer oppfert pa gulv av betong
mot grunn med grunnmur, barende elementer og
skillende dekker av betong og stalkonstruksjoner.
Utvendige fasader med fasadeplater og liggende
trekledning. Tilneermet flat takkonstruksjon tekket med
papp/membran.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterlige opplysninger
om byggemate.

Tomt

Denne tomten er festet. 2127,00 kvm.

Tomten er fellesareal.

Utomhusaralene er parkmessig opparbeidet med
gressplen, gangveier og prydbeplantning mellom
husene og ned til kaikanten med bryggepromenaden

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.04.2014 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Energikarakter: D - Red

Energiforbruk foregdende ar er ukjent.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 950 000, -
Andel fellesgjeld kr 29 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, péleper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00,- (Boligkjeperpakke - andel/aksje/eierseksjon
(Valgfri))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 4 990 040,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 29 000,-
andel fellesgjeld som vil felge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.
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Felleskostnader
Kr.5151,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Kommunale avgifter, forsikring, tv/breband,
styrehonorar, forretningsfersel, felles strem, drift og
vedlikehold.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
XX SER UT SOM DET ER PLANLAGT NOE VEDLIKEGOLD,
KJBKKEN OG R@R XX

Andel fellesgjeld er kr. 29 000,- pr. 01.05.2025.
Selskapets totale gjeld er kr. 11 070 987,- pr.
01.05.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 26 553,- pr. 31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 0BBK01-98207890111
Lanegiver: Obos

Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.

Rentesats pr. 01.05.2025: 5,70% p.a.
Saldo pr. 01.01.2025: 1 571 498,-
Andel av saldo: 28 752,-

Restlepetid: 16 ar og 4 mnd

Lanenummer: 0BOS02-98208202855
Lanegiver: Obos

Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 01.05.2025: 5,70% p.a.
Saldo pr. 01.01.2025: 9 499 492,-
Restlgpetid: 13 &r og 2 mnd

Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter /
fellesutgifter.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
(IN-ordning), noe som innebarer at den enkelte
andelseier gis adgang til & betale ned pa fellesgjelden
som er knyttet til den aktuelle andelen og derigjennom
fa lavere manedlige felleskostnader. Det gjeres
imidlertid oppmerksom pé& at det kan vaere fastsatt
betingelser for nar en nedbetaling kan skje,
minimumsbelap, bestemte tidspunkt m.v., samt at det
kan pélepe ekstrakostnader for overkurs dersom
borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.
Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av

salgsoppgaven.

Borettslaget har avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfersel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv- maneder regnet
fra oppsigelsesdato.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 1 075 129,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 300 514,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
PREBEKKSTRANDA BORETTSLAG, Orgnr: 992 645 121
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjgpsrett og styregodkjennelse

Det er vedtektsbestemt 20 dagers forkjspsrett.
Overtagelse kan ikke skje for forkjepsrett er avklart.
Det praktiseres styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 1292231.

Regnskap
,&rsregnskapet for forrige periode (2024) viser:



Driftsinntekter kr. 4 277 838, -

Driftskostnader kr. 2 778 292,-

Arsresultat kr. 1 008 386,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 1 336
512,- per 31.12.2023.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé kr. 578 988, -.

For nermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler falger som vedlegg i
salgsoppgave.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for de
pvrige brukerne av eiendommen. Det m& sokes styret.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan 509
Storveien 5-9 med formal 113 - Blokkbebyggelse, 720 -
Felles gangareal, 750 - Felles lekeareal, 780 - Felles
grentareal, 990 - Annet kombinert formal. Det er
utarbeidet reguleringsbestemmelser til planen. Kopi av
reguleringsplan og reguleringsbestemmelser falger
som del av salgsoppgaven.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens 2023 -
2035 med angitte formal flomfare, H320 Aktso og
bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via

private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 11618, tgl. 21.10.1994 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehsr

De tre taklampene i stue- og kjekkensonen medfalger
ikke leiligheten.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nervarende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sere og tilbehor.

Overtagelse

Leiligheten er ledig for overtagelse.

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Det gjeres serlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehandskunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en szrlig grundig besiktigelse,
helst med bistand fra fagkyndig.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter mé sette seginni

29



30

dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjoperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjoper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Ingeborg Holten
Hjemdal per e-post
ingeborg.holten.hjemdal(@stavlund.no eller sms: +47 98
88 07 36. Alle budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften 8§ 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert

bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fé tilsendt budjournal. Bvrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjppekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-baolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise



kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,

kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-3, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til

kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjeper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjoper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lppende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som folge av andre
andelshaveres mislighold, eller der baoligselskapet sitter
pa fraflyttede og usolgte andeler, méa dekkes av de
pvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
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dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pd www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Anne-Lise Bjerke Karlsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Elverksveien 6H.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 45, bnr. 198,
andelsnr. 61 i PREBEKKSTRANDA BORETTSLAG i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182250071.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Ingeborg Holten Hjemdal / +47 98
88 07 36/ ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no.

Prod. dato: 27.05.2025



TEKNISKE DOKUMENTER




34

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 92 m?

Totalt bruksareal (BRA): 92 m?

Befaring
Befaringsdato: 13.05.2025

® Anticimex

Elverksveien 6H
1624 GRESSVIK
Gnr./Bnr.: 45/198
Andelsnr. : 61
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafelgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med pnnsmpet kost / nytte basert pa avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant b isk erfaring og er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert t 1t. Ho med denne ri; ten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av bohgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggelekmske forhold for boligen, som vil kunne begrense 1s deknir og som kjgper vaere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert rep: joner, i i j , ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaermgen ettersparres. Dersom det har veert
utfort el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klzering og dc fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 13.05.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15071290 Gate/vei adresse Elverksveien 6H
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0071 Postnummer/sted 1624 GRESSVIK
Hjemmelshaver/selger KJELL HANSEN Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 45/198

Tilstede pa befaringen Kjell Hansen Andelsnr. 61

Utvendige snedekte flater Nei. Borettslag / Sameie Sggg?;(gf;gANDA
Utetemperatur 13°c Tomt Eiet tomt: 2127 m?
Rapportdato 23.05.2025 14:24

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet. | 2008 | |
Byggeméte
ilighet ti , beli pa Gressvik i F get bestar av 63 andeler. Felles tomt

for idet med og steil internveier, benker, gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over tre etasjer. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak av betong og
stalkonstruksjoner. Utvendige fasader forblendet med fasadeplater og liggende trekledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon tekket med
papp/membran. Leiligheten har slett entréder med lydklasse 35 dB og kikkehull. Skyveder og vinduer med to-lags glass fra byggear. Oppvarming
med elektrisitet og vedfyring. Gulvvarme i alle rom.

Leilighet beliggende i byggets tredje etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis, og svalgang. Leiligheten bestar av entré, toalettrom, vaskerom,
bad, stue med &pen kjekkenlgsning og to soverom. Utgang fra stue til sydvendt balkong.

| tillegg disponerer leili en bod og en bil illingsplass i
biloppstillingsplassen.

Det er klargjort for installasjon av elbillader ved
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. ﬁ Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det 8

ﬁ Saniteerutstyr / innredning 8

ﬁ Overflater gulv 8

ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

{} |Faliforhold (guiv) 8
Vatrom - Vaskerom. ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9

{} |Faliforhold (guiv) 9
Kjokken ﬁ Varmtvannsbereder 9
Toalettrom (Ikke vatrom) ﬁ Saniteerutstyr / innredning 10
@vrige rom ﬁ Overflater gulv 10
Derer og vinduer ﬁ Vinduer 12

ﬁ Derer 12
Balkonger, terrasser, ﬁ L eller kor j (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer

denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad.

Leilighet. Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
ghet. (BRA - i) RA-e) (BRA-b) Etasje (TBA)
3. etg. 86 86 14
Entré, toalettrom, Balkong.
vaskerom, bad,
stue med apen
kjokkenlgsning og
to soverom.
1. etg. 6 6
Bod.
SUM 86 6 92 14
Total bruksareal: 92 m*
Kommentar til areal
Leiligheten inneholder 86 m2 P-ROM.
Fremlagt plantegning viser at leiligheten opprinnelig hadde tre soverom.
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Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med varme. Flislagte vegger.
Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Speil, belysning og stikkontakt over servant.
Dusjhjerne med skyveder av glass.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrer av typen plastrar.

Synlige avlgpsrer av plast.

& 161

Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Ov_erﬂaler vegger - \/annm_r - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets li_Ikomstmulighe( for rengjering -

Ventilasjon - Ir

(o] Fukt i tilliggende
konstruksjoner

 1G2

kan na det

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen|

ir - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone (kjokken). Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viste falgende: RH 28,4 %, temperatur 25 grader C og
duggpunkt 5,5 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Vannsal eller lekkasjevann utenfor denne sonen har
ingen/redusert mulighet til & na sluket. Risiko for skader ved en eventuell lekkasje
utenfor dusjsonen.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt

jon pa alternativ ikring. Konsekvens av i ing
av lekkasjevann kan vaere at eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne medfere skader
over tid for det oppdages.

Det er registrert bomlyd i flis i dusjsonen. Dette indikerer manglende vedheft mellom
flis og underlag. Fliser med bom kan vaere svekket mot mekanisk pakjenning

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 12 mm. Dette tilfredsstiller ikke preaksepterte losninger i dagens
byggteknisk forskrift. Det forela andre krav til lekkasjesikring pa
oppferingstidspunktet. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 14 mm. Dette er
isolert sett vurdert som tilstrekkelig

TG2 Gjelder: Det er registrert noe motfall (feil vei) pa gulv mellom dusjsonen og
dgrapning. Dette er vurdert som ikke tilfredsstillende med hensyn til lekkasjesikring.
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Vatrom - Vaskerom.

Vaskerom fra byggear.

Gulv med varme belagt med vinylbelegg.

Veggflater belagt med malte strietapeter.

Himling i malt, slett flate.

Vegghengt utslagsvask av rustfritt stal.

Opplegg for vaskemaskin.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.

Vannrer av typen plastrer og kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

Fordelerskap for vannrer med hovedstoppekran plassert i rommet.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitzerutstyr / innredning

4 162 Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Rommet har forgvrig ingen direkte
vannpakjenning pa vegg eller gulv og dermed lav risiko.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt il ca. 8 mm.
Sluket har kun lokal nedsenkning i gulvet. @vrig gulvflate er tiinaermet flat. Dette er
vurdert som ikke tilstrekkelig med hensyn til lekkasjesikring.

ﬁ TGIU Fukt i tilliggende Vatrommet har ikke direkte vannpakjenning pa gulv eller vegg. Det er derfor ikke
konstruksjoner utfert hulltaking/fuktmaling.

Kjgkken

Toalettrom (Ikke vatrom)

Gulv med varme.

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.

Ett-greps armatur.

Flislagte vegger.

Kijeleskap, opp! i i n, stekeovn og
Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastrer og kobberrar.

Avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra byggear og i jesikring plassert i
@& TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater vegger - Vannrer - Jo} - ilasjon og avtrekk - ing - Annet
ﬂ Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt i kjskkenet. Etablering av komfyrvakt anbefales.
G TG 2 Varmtvannsbereder P4 bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller

andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning.
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Toalettrom fra byggear.

Gulv med varme belagt med vinylbelegg.
Veggflater belagt med malte strietapeter.
Himling i malt, slett flate.

Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrer av typen plastror.

Avlgpsrer av plast.

&4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avigpsror

G TG 2 Saniteerutstyr / innredning Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det er ikke fremlagt
pa alternativ Konsekvens av manglende synliggjering
av lekkasjevann kan veere at eventuell fukt i konstruksjonen vil kunne medfere skader
over tid for det oppdages

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulvvarme i alle rom.

Veggflater belagt med malte strietapeter.

Himlinger i malte, slette flater.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med mekanisk avtrekk i bad, kjokken, vaskerom og toalettrom.

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon

4 162 Overflater gulv Guilvflaten har noe bruksslitasje og enkelte svimerker ved ildsted. Store deler av
gulvflaten i leiligheten var dekket av tepper og mabler pa befaringsdagen. Overflatene
ble derfor ikke fullverdig inspisert.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Stalpipe fra byggear.
Vedovn plassert i stuen.
Det er montert en elektrisk vifte pa toppen av skorsteinen.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen
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Etasjeskiller - 3 etg.

Elektrisk anlegg

Etasjeskille av betong.

& TG1

Skjevhetsmaling

[9] Skjevhetsmaling

entré/gang.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Det er kun registrert mindre skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom heyeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 5 mm i stue, og ca 5 mm i

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygnis ige ikke er el-fz Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Vet ikke.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Vet ikke.

Har det veert brann, illgp eller i : Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

inger plassert i entré.

av El-anlegg: Sikril med

Vannrer av typen plastrer og kobberrar.

Avlgpsror av plast.

Fordelerskap for vannrer med ho plassert i
Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

& TG1

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran

Stakeluke Avlepsrorene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

g TGU
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Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvik:

4 TG1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

(o] Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er fremlagt samsvarserkleering for anlegget da det var nytt, og for arbeider gjort i
senere tid.

Det er fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 12.04.2011 med registrerte avvik
som er dokumentert utbedret.

Denne dokumentasjonen er delvis lagt til grunn for vurderingen av det elektriske
anlegget i danne rapporten.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger i betong og trekor jon, utvendig med liggende trekledning og fasadeplater.

g 161

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Darer og vinduer

Slett entréder med lydklasse 35 dB og kikkehull. Skyveder og vinduer med to-lags glass fra byggear.

ﬂ TG 2 Vinduer Vinduer er fra byggear, og det ma forventes hayere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet

Dearer Skyveder er fra byggear, og det méa forventes hgyere varmetap fra denne deren

sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprevekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydvendt overbygget balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av glass og metall. Rekkverksheyden er

malttil ca. 101 cm. Stikkontakt og belysning pa vegg.

G T1G2 Utkragede eller

understettede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Terrassebordene baerer preg av slitasje.

Det er foretatt en forenklet vurdering av bollgens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
dige ikke er Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannsklllende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. L er derfor til visuelle

og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Det er malt mellom 2,19 og 2,39 meter takhgyde i leiligheten.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plantegning.

Fremlagt faktura vedrgrende bytte av hovedstoppekran, datert 26.03.2021.

Fremlagt kleering vedrerende datert 27.1 06 2008.

Fremlagt klaering, opplegg til for pipe, datert
26.01.2009.

Fremlagt samsvarserkleering, vedrerende bytte av spotter og trafo i kjekken.
Fremlagt kleering vedregrende feilseking pa downlights i bad, datert
06.08.2019.

Fremlagt kleering vedrerende feilsoking og bytte av , datert
19.09.2018.

Fremlagt dokumentasjon for el-tilsyn, datert 12.04.2011.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 07.05.2025.

EIENDOM | 15071290, Elverksveien 6H, 1624 GRESSVIK Side 13/15

Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fukt\ghel
i en kjeller. Er seers og med b
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nodvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15071290, Elverksveien 6H, 1624 GRESSVIK Side 14/15



Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

@ Anticimex

1

Elektrisk anlegg - Kursfortegnelse ]

EIENDOM | 15071290, Elverksveien 6H, 1624 GRESSVIK

Side 15/15

Egenerklaeringsskjema @ Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250071
Adresse Elverksveien 6H
Postnr 1624 Sted GRESSVIK

B Nel W Ja

Anne-Lise Bjerke Karlsen

v | 14 &r 2 mnd Har IJU-,U[!U(J I boligen W Nei & Ja

Selger 1 Farnavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «|a», skal beskrives narmere i feltet

«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

K Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
K Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bide av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjer for hva som

ble gjort av hvem og
nar:

N

b

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 Foreligger det dokumentasjon pé arbeldene?

»

Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeld

i [1Ja Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pé vann/avliep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
K Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
& Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufaglzert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
K Nei [ Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

41
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BJ Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei [] Ja Kemmentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
[ Nei ] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X1 Nei [ Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei O] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
B Nel 7 Ja, kun fagleert 1 Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanawvn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre i joner (f.eks. olj 9
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,

[ Nei (4 Ja, kun faglaert [ |a, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Slevik Elektriske AS

Redegjpr for hva, som Div mindre arbeider med utskifting defekt termostat pé bad (2018), defekt dimmer pa bad
b:; gjort av hvem og (2019) og skiftet spotter uk overskap pa kjekken. Dimmer erstattet med bryter (07.05.2025).
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[ Nei ] Ja Kommentar for hele anlegget. Se egne vedlegg | FDV-permen.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei & Ja Kommentar peler ay el-anleggget og brannalarm (BRL)
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bi
¥ Nei[] Ja Kommentar

idag?

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?
® Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
® Nei[]]a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli lig

eks. ved at den

nedgravde oljetanken tomiy

aneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
[ Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
B Nei [ Ja Kommentar

19. Selges eiend med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
B Nei [ Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

lei [ la Kommen

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
& Nei O Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen god

it hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[ Nei[] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
[ Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjoper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[ Nei[] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Bg Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/ekt felles gjeld?
[ Nei[] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i i get/ (i fell | eller i andre boliger)?
K Nei[] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg, Kjell Hansen, har i ht Fremtidsfullmakt, oppdraget 3 selge leiligheten for Anne-Lise Bjerke Karlsen da hun har fatt fast
plass pa sykehjem. Jeg har ikke kunnskap om hva som er utfart av arbeider i leiligheten annet enn hva jeg har funnet av
dokumenter i permer hos henne. jeg vet at det farste hun fikk gjort far hun flyttet inn, var a fa fjernet veggen mellom stuen
og det tilliggende soverommet.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skienn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4,

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema, Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i & maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fer 15.12.2024 vil 0gsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligetendom | felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, aller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for beligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av farsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppagjersoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjopere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl § 20 (aksj; iger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsiesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

= leg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom persener som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren Ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er henorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kestnadsdekning til
eiendomsmegler.

0O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.

Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller
deres representanter.

Du har sekt p aktiv informasjon for orgnr.: 992645121 Andelsnr.: 61

OREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Registreringsenhet:

Statens kartverk. Oppdatert per: 02.05.2025 kl. 12.14

For eventuelle utleggs- og amrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse,
som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstifielser, gjelder szrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2011/19878-1/201

04.02.2011 HIEMMEL TIL ANDEL
VEDERLAG: NOK .
OMSETNINGSTYPE: Fritt salg
KARILSEN ANNE-LISE BJERKE
FNR: = ° IDEELL: 1/1
HEFTELSER

Ingen heftelser registrert

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2008/98504-2/201 REGISTRERING AV
11.06.2008 BORETTSLAGSANDEL
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Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 45 Bnr.: 198 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:

Gatenr:
Kommune:

Elverksveien 6 A
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 B
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 C
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 D
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 E
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 F
71146
FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 G
71146
FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK.

Elverksveien 6 H
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 6 [
71146
FREDRIKSTAD



Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:;
Postkrets:

Gateadresse:
Gatenr:
Kommune:
Postkrets:

Registreringsenhet:

1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 A
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 B
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien § C
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 D
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien § B
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 F
71146
FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 G
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien § H
71146

FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Elverksveien 8 1
71146
FREDRIKSTAD
1624 GRESSVIK

Oppdatert per:02.05.2025 kl.

Statens Kartverk 1214

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder swerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
- HIEMMEL TIL

2008/729380-1/200 09.09.2008 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
@REBEKKSTRANDA
BORETTSLAG
ORGNR: 992 645 121
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verds. [
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsen.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p4 avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverciendommene.

FELLES PANTEDOK
BOR.INNSK

Belop: NOX [ .
Panthaver: BORETTSLAGETS
ANDELSEIERE | FELLESSKAP
LOPENR: 8715425

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2008/746490-1/200 15.09.2008
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w5k
185 -1/ 2
ARt LE00 LI SI‘l{lORlTE'l'SBE,S"l”E.l\r].M ELSE

VEKET FOR;
PANTEDOKUMENT
2015/855233-1
sk
; ;

2015/855254-2/200 17.09.2015 oo e pp e e o
VEKET FOR:
PANTEDOKUMENT
2015/855241-1

2020/2756466-1/200 i

16.07.2020 21:00 PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR:
PANTEDOKUMENT
2020/2734148-1

2015/855233-1/200 17.09.2015 PANTEDOKUMENT

Belap: NOK

Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

** TRANSPORT

FRA: EIKA BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621 252

TIL: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

2023/1184020-1/200
24.10.2023 21:00

2020/2734148-1/200

10.07.2020 13:33 i
Belep: NOK .
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett il
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1994/11619-5/86 21.10.1994 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold ay ledninger m.m.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1994/9011-1/86 17.08.1994  REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 45 BNR: 1

OVERFORING FRA
TIDLIGERE FESTENUMMER
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 45 BNR: 1

1994/9011-2/86 17.08.1994

FNR: 83
2020/1559922-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 45 BNR: 198

2024/698532-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 45 BNR: 198
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: infogiambita com Date

Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192250071 05.05.2025

Var referanse: 3742282/26315919
Bestilling: C3 2025-05-05(7) 15

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av fislgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

11619 86 21.10.1994 BESTEMMELSE IFLG. SKIATE
1LEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr, Bnr, For, Sar,
3107 FREDRIKSTAD 45 197 0 0

[{] Dokumentet falger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt, Vi kan ikke finne det 1 virt arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vire nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pi telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Sratens kartverk Tinglysing

B www. kartvericet.no
Suatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Basoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Honefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: linglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1994/11619/86 Side L av 1
Uthentet 2025-05-05 08:03

TINGLYST

2 1 0KT. 1994 ('

FREDRIKSTAD BYFI/EJT
DAGBOKNR: _[/ (Y

SKJGTE

Fredrikstad kommune skjater og overdrar herved eiendemmene
gnr 45 bnr. 197,198 og 199 Storveien 7 | Fredrikstad kommune il
@stfold Energiverk AS foretaksnr 947248251

Kart- og delingsforretning over tomtene, som har et samlet areal pa 9 983,0 kvm
er avholdt 1503 1994

Salgsverdi er kr. 120.000,-

Parsellene er begygd med kontor, lager

Festeavtalen for tomtene kvitteres herved til avlysning, idet eventuelle rettighets-
havere | festeratt med bebyggelse. skal ha pant i salgsgjenstanden { | prioritets-
orden som lidligere)

Kjoperen ma tale at det gjennom eller over den ubebygde del av tomten fares
ledninger for vann, kioakk, elektrisk strom og telefon for andre tomter

Det okonomiske mellomvaerende meliom kjaperne i anledning foranstaende
klausul, forutsettes ordnet ved overenskomst mellom dem

Fritak av kansesjonsplikt er innremmet (ref. kopi av brev fra Landbruksdep.,
datert 30 09.1992),

Fradiiaad Cep. 20 Ol Oien, VY

Som seiger: Kjaper
Fredrikstad kommune @stfold Energiverk AS

emm.? GIVERK A 3
fein) AU DA )

Eigndomsavdelingen

Adm. Oroer— |

Adm. Direkter

ﬁd_‘mt,_#@ Ll
IR

{urir 11

STAT:

S jotows dor

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Planopplysninger:

Gnr: 45 Bnr: 198 [For:0 Snr 0 v
Adresse: Elverksveien 6A v
Areal: 2127.1 m?* [
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

320 - Flomfare, H320 Aktso juni 15, 2023
1001 - Bebyggelse og anlegg

509 Storveien 5-9

Reguleringsplan, navn:

Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

113 - Blokkbebyggelse april 1, 2004
710 - Felles avkjersel

750 - Felles lekeareal

780 - Felles grentareal

990 - Annet kombinert formal

Regbest509_130.pdf

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om

i matr pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 14.05.2025




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan v

N
Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/198/0/0 Leveransedato:  2025-05-05 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

Reguleringsplan

Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/198/0/0

v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

Leveransedato:

N

1:1000
2025-05-05 ‘ 5

Planident: 509 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 1.4.2004 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Storveien 5-9

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan Storvn. 5 - 9 04.04.03

Plan nr. 509:

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

STORVN. 5 - 9, FREDRIKSTAD KOMMUNE

Bestemmelsene er vedtatt av Fredrikstad kommunestyre: 01.04.2004

Bestemmelsene er sist revidert: 11.11.04

1. GENERELT
1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omridet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
§ 25, 1. ledd:
1. Byggeomrader:
- Blokkbebyggelse (B)

3. Offentlige trafikkomrader:
- Kjgreveg (V1-V2)
- Gang-/sykkelveg (GS1-GS2)
- Annen veggrunn (AV)
- Skipsled (S)

5. Farcomrider:
- Hpyspenningsanlegg/Transformatorstasjon (T)

6. Spesialomrider:
- Kommunalteknisk virksomhet (SK)
- Frisiktsone

7. Fellesomrider:
- Felles lekeplass (FL1-FL6)
- Felles grgntanlegg (FGA1-FGAS)
- Felles avkjorsel (FA1-FA4)
- Felles parkeringsplass (FP)
- Felles gangveg (FG)
- Felles fortau (FF)

§ 25, 2. ledd. Kombinerte formdl:
- Bolig/forretning/kontor (B/F/K1-B/F/K2)
- Forreting/kontor/lager (F/K/L)
- Forretning/kontor/industri/lager (F/K/I/L1- F/K/VL3)
- Bolig/felles parkering (B/FP)
- Felles lek/felles parkering (FL/FP1-FL/FP3)

Reguleringsbestemmelser Side 1 av 6

Reguleringsplan Storvn. 5 - 9 04.04.03

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Kommunen skal ved behandling av byggesgknader pise at bebyggelsen fir en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe fir en harmonisk
utforming.

2.2 Ingen tomt mé beplantes med treer eller busker som etter kommunens skjonn kan virke
sjenerende for den offentlige ferdsel. De ubebygde omrader skal gis en tiltalende form og
behandling.

2.3 Ingen gravemasser ma dumpes eller deponeres i elva eller pa bredden.

2.4 Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan ndr serlige grunner taler for det
tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene i
kommunen.

2.5 Det mi (il enhver tid piises at stgyniviet ikke overstiger Miljpverndepartementets krav i
rundskriv T-8/79, TA-506 og T-1/86.

2.6 Plan for utbyggingsrekkefolge og uthyggingstakt mi veere fremlagt og godkjent av
kommunen for utbygging skjer.

2.7 Kjapesenter for detaljhandel med bruksareal over 3000m” tillates ikke etablert innenfor
reguleringsomradet.

2.8 Det tillates kun begrenset bruk av reklameskilt, flaggstenger o.l. Henvisningsskilt til de
ulike bedriftene skal inngd i et felles kvartalsvis skiltopplegg. Det tillates kun blendingsfri
utebelysning.

2.9 Ved byggespknad skal det — der det er npdvendig - redegjgres for at nadvendige tillatelser
er innhentet fra andre sektormyndigheter.

3. BYGGEOMRADER

3.1 Utnyttelsesgrad
Maks. BYA for B (blokkbebyggelse) = 60%. Utnyttelsesgraden beregnes samlet for hele
omradet, inkludert B/FP. Maks. gesimshdyde = cote 12,0. Maks. mgnehdyde = cote 14,0.

3.2 Plassering og utforming

Den viste plassering og utforming av bebyggelsen er veiledende. Bebyggelsens endelige
plassering pi tomten fastsettes av kommunen. Bygningens hoveddel skal ikke viere mer enn
8,5 meter bred. I tillegg tillates sidekonstruksjoner (skut, svalgang o.1.) med bredde inntil 'y
av hoveddelens bredde. Sidekonstruksjonen skal ikke veere hgyere enn forlengelsen av
hovedtaket. Arker eller takopplett tillates ikke. Bygningenes orientering skal veere som vist i
planen. Ingen gulvnivi skal ligge lavere enn cote 2,0,

Parkering skal skje i parkeringshus.

Reguleringsbestemmelser Side 2 av 6
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4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

4.1 Trafikkomrader skal nyttes til kjpreveger (V1-V2) og gangveger (GS1-2) som vist i
reguleringsplanen, For GS1 skal det utarbeides en detaljert plan som viser terrengbehandling,
materialvalg og avslutningen mot elvefronten fer arbeidet igangsettes. Trasé for GS|1 tillates
Jjustert for d fa en best mulig helhetslgsning. Innenfor offentlig skipsled (S) skal det ikke
gjores tiltak som er til hinder for fri ferdsel.

Som en del av eller i tilknytning til GS1 tillates det tilrettelegging for at smébéter kan fortgye
langs bryggekanten/gang-/sykkelvegen.

5. FAREOMRADER

5.1 Innenfor omriide avsatt til formélet kan det tillates oppfurt transformatorstasjon.

Sarskilt{e) lov og forskrifter for slike anlegg skal gjelde for omradet i tillegg til PBL.
Transformatorstasjonen skal ha god arkitektonisk og estetisk utforming og god materialbruk.

6. SPESIALOMRADER

6.1 Spesialomride for kommunaltekniske anlegg (SK

Det anviste formalet skal nyttes til bygninger for drift av kommunale ledningsanlegg, som
pumpestasjon for vann og avlgp.

6.2 Spesialomride - Frisiktsoner
T omridet mellom frisiktlinjer og vegformiil (frisiktsonen) skal det i avkjgrsler og vegkryss
vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstatende vegers planum.

7. FELLESOMRADER

7.1 Felles lekeplass (FL.1-6

Felles lekeplass FL1 er fellesareal for delomradene B/F/K1 og B/F/K2. Felles lekeplasser
FL2-FL6 er felles for beboerne i delomride B. Detaljerte planer for opparbeidelse av
lekeplassene skal inngé i utomhusplanene, som skal godkjennes av kommunen.

Det skal ikke oppfares bygninger pi fellesomradene. Unntak kan gjgres for mindre lekehus
som naturlig hgrer hjemme i et lekeomriide.

Eventuelle treer 1 omridet skal i storst mulig grad bevares. Det gjgres unntak for areal til
lekeapparater.

Opparbeidelse av lekeplassene skal skje i samsvar med forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr fra Produkt- og elekirisitetstilsynet.

Reguleringsbestemmelser Side 3 av 6
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7.2 Felles grgntanlegg (FGA1-5

Felles grentanlegg skal danne en tiltalende ramme rundt ny bebyggelse, og ved hjelp av
vegelasjon virke bade romdannende for boligenes uteareal og dempende pa bygningenes
heyde.

1 forbindelse med detaljprosjektering av ny gang-/sykkelveg (GS1) tillates justering av
arealene mnenfor feltl FGA1 og FGA3,

FGA3 skal danne en naturlig overgang mellom de bebygde arealene og elvefronten.
Vegetasjon som hgrer naturlig hjemme langs elvebredden skal bevares i stprst mulig grad. Det
tillates imidlertid enkle gangforbindelser i lette konstruksjoner ut mot GS1.

Det tillates opparbeidet gangforbindelse gjennom felt FGAS.
7.3 Felles adkomstveg (FA1-4)

FA1-4 skal opparbeides som vist i planen. Adkomstvegene er felles for de som sogner til
vegen.

7.4 Felles parkeringsplass (FP)

FP skal nyttes som felles parkeringsplass for eiendommene som grenser inntil arealet. Det kan
maksimalt opparbeides én plass i garasje/carpert per boenhet. Det skal etableres hgyreist
vegetasjon i rabatter og hvor det ellers er mulig.

7.5 Felles gangveg (F'G
Hele eller deler av FG kan gjares kjarbar for kjgretay opptil 8 meter (liten lastebil). FG skal
vaere stengt for gjennomkjaring med unntak for varelevering, bryting og lignende.

7.6 Felles fortau (FF)
FF skal opparbeides som vist i planen. Fortauvet er felles for F/K/I'L1 og B/F/K2.

8. KOMBINERTE FORMAL

8.1 Bolig/Forretning/Kontor (B/F/K1-B/F/K2

Innenfor feltene tillates boliger, forretninger. kontorer eller en kombinasjon av disse. Det
tillates ikke boliger i underetasje eller 1. etasje. I omride B/F/K1 tillates det oppfort
makksimalt tre (3) boenheter.

Tillatt BY A mé ikke overstige 75% av tomtens nettoareal. Maksimal gjennomsnittlig
gesimsh@yde er 9 meter, maksimal gjennomsnittlig m@nehpyde er 12 meter.

Det mé innenfor tomta eller pd felles parkeringsplass (FP) opparbeides minst 1
parkeringsplass pr. 25 kvm gulvflate for forretning, 1 parkeringsplass pr. 50 kvim gulvflate for
kontor og 2 parkeringsplasser for eventuell bolig.

For hver boenhet som oppfares innenfor omriidene B/F/K1 og B/F/K2 skal det opparbeides
minst 25m? lekeareal innenfor omrade FL1

Reguleringsbestemmelser Side 4 av 6
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8.2 Forretning/Kontor/Lager (F/K/L

Innenfor areal avsatt til formalet tillates det oppfurt bygg for forretningsmessig virksomhet,
lager- eller kontorvirksomhet med maksimal giennomsnittlig gesimshayde 9 meter og
maksimal gjennomsnittlig mgnchayde pa 12 meter.

Tillatt BY A mé ikke overstige 60% av tomtens nettoareal. Kommunen kan tillate hgyere
umyttelsesgrad for virksomheter der all virksomhet skjer innendgrs,

Det ma innenfor tomta opparbeides minst | parkeringsplass pr. 25 kvm gulvilate for
forretning, 1 parkeringsplass pr. 50 kvm gulvflate for kontor og pr. 200 kvm gulvilate for
lager.

Den ubebygde del av tomta tillates ikke nyttet til lagring. Midlertidige skur, haller m.v. tillates
ikke.

8.3 Forretning/Kontor/Industri/Lager (F/K/1/1.1-F/K/1/1.3

For omridene F/K//L1-F/K/I/L3 gjelder bestemmelser tilsvarende som for omréde F/K/L
ovenfor. T tillegg er det tillatt 4 oppfare lett industri/hdndverksindustri med tilhgrende
virksomhet. Innenfor omréadene tillates ikke virksomhet som ved st@y, forurensning eller
trafikk kan skape ulemper for tilstptende bolighebyggelse. For felt F/K/I/L1 tillates
industrivirksomhet som beskrevet kun i underetasje.

Det skal opparbeides minst | parkeringsplass pr. 100 kvm gulvflate for industri.

Den ubebygde del av tomta tillates ikke nyttet til lagring. Midlertidige skur, haller m.v. tillates
ikke.

8.4 Bolig/Felles parkering (B/FP
Innenfor omrédene skal det viere parkering i parkeringshus tilhgrende boligene pa omrade B.
Over parkeringshuset kan det opplgres boliger med tilhgrende grgntanlegg.

8.5 Felles lek/Felles parkering (FL/FP1-FL/FP3)
Innenfor omradene skal det veere parkering i parkeringshus tilhgrende boligene pd omride B.
Over parkeringshuset skal det opparbeides felles Ieke- og oppholdsareal.

9. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Grunnundersgkelser
Det mi utferes utvidede grunnundersgkelser og evt. geotekniske undersgkelser for

rammetillatelse kan gis.

9.2 Detaljplaner

Samlet situasjonsplan og utomhusplan mé veere innsendt og godkjent fpr bebyggelse kan
oppfares.

9.3 Offentlig kjsreveg
Veg V2 med krysstilknytning til Storveien skal viere utbedret som vist pd plankartet for del av

boligomride B med vegutlgsning til veg V2 tas i bruk. Veg V1 skal veere utbedret som vist pa
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plankartet for omride for omrade B/F/K2 og/eller del av boligomrade B med vegutlpsning til
veg V1 tas 1 bruk.

9.4 Ganp-/sykkelveg
GS1 skal veere ferdig opparbeidet for fprste boenhet i felt B, B/F/K1 eller B/F/K3 tas i bruk.

9.5 Felles leke- og uteoppholdsarealer
Felles leke- og uteoppholdsarealer skal veere ferdigstilt og beplantet fgr boligene i tilliggende
delomride tas i bruk eller pafglgende vir dersom bebyggelsen tas i bruk om vinteren.

9.6 Felles gangveg
FG skal veere opparbeidet for delomréde B tas i bruk.

9.7 Felles parkeringsplass
Pé delomride FP skal det til enhver tid vaere opparbeidet minst 1,5 parkeringsplasser pr
boenhet som er tatt i bruk.

9.8 Bolig/Felles parkerin
Det skal til enhver tid vare opparbeidet minst 1 parkeringsplass i parkeringshus pr. boenhet
som er tatt i bruk pa delomridene B eller B/FP.

Per André Hansen landskapsarkitekter as
tIf 69 95 50 00, fax 69 95 50 01, e-post: post(@lark.no
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 06.05.2025|

Til informasjon!
Eiendom: 45/198/ Elverksveien 6 A

P& denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spersmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besoksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

v . /<

FREDRIKSTAD
KOMMUNE
r |
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 45 Bruksnr.. 198 Festenr.. 0 Seksjonsnr.. 0
Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rorlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og i 1, Teknisk drift i for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av i ifor med

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles I ig for bruk av i jon som oppgis i g med ei

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Arealplaner under arbeid

Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 45/198/0/0 Leveransedato: 2025-05-05
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsr apport Rapportdato : 5.5.2025

o] i i er pr pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 45/198/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type Staws  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i néetheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1
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Grunnkart

Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/198/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2025-05-05 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

45266
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Grunnkart

Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/198/0/0
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]

(45]20;

6567077

656"1027

656‘6977

609015

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2025-05-05 A

Geovekst, FKB
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Oversiktskart

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK Malestokk:
Gnr/Bnr: 45/198/0/0

- FREDRIKSTAD KOMMUNE
Matrikkelkart W
N N
1:1000 Adresse: Elverksveien 6A, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2025-05-05 A Gnr/Bnr: 45/198/0/0 Leveransedato:
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

2025-05-05
Datakilde: Geovekst, FKB
by <A Y
\ 210/1593
| L

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

N

I
N

>

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Bereget aveal (u):  Arealmerknad:  Koordnatsystem:

21211 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje

Lopent  Nord ost
1 56701842474 609085108551
2 65670693548 609087336163
3 ES67069.08872  609110.963474
a 656706001992 609110.319149
B 656706889977 609127.926221
6 6567026.16469 609135508548
side: 1

Grensemerke nedsatt

e spositser

ke spesitsert

e spesitsert

e spesitser

ke spesitert

Wi spesitisert

Lengde

s.01

Grensepunktrapport

Grensepuniaype
ket

Offentig godkent rensemerke.
ket

Ukent

Umerket

Umerket

Helpelnjetype

Malemetode
GPS Fasemiling RTK
GPS Faseméling RTK
Towistasion
Totlstasion
Terrengma

Totlstasion

Noyakighet cm

Radus

Rapportdato : 5.5.2025

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/198/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-45/198/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

["]Bestaende

["]seksjonert

15.03.1994
01.01.2024
0

3107

[“]Avkiarte eiere
|:| Har grunnforurensning

D Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn

GREBEKKSTRANDA
BORETTSLAG

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype
AF - Annen forretningstype

DL - Kart- og delingsforretning
GF - Grunneiendom fra feste

DL - Kart- og delingsforretning

Grunnforurensing registrert

Pers.nrlorg.nr.  Rolle

992645121

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
24.09.2018
26.03.2009
26.03.2009
26.03.2009
04.03.2009
21.03.1994
15.03.1994

Pavir

Beregnet areal 21271

Historisk oppgitt areal 2128.0

Historisk arealkilde 1 - Mélebrev

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[]Har festegrunn

[“IMangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage
Status Adresse Andel
c/o OBOS 7

H-
Hjemmelshaver

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020
24.09.2018
26.03.2009
26.03.2009
26.03.2009
26.03.2009

pa eiendommen

Myndighet

Saksreferanse Involverte

2018/8568

1/09

Matrikkelferingsdato

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
05.05.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/198/0

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-45/198/0

Krav om jordskifte Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
Jordskiftereferanse Fort dato
B - Bolig HO101 65.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 65.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO101 75.0 3 1 1 - Kjokken
Grunnerverv B - Bolig H0201 65.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0201 75.0 3 1 1 - Kjokken
Grunnervervreferanse Fort dato
B - Bolig HO0201 65.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig HO0301 65.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig HO301 65.0 3 1 1 - Kjokken
Klage B - Bolig HO301 75.0 3 1 1 - Kjokken
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
Teiger HO1 3 205.0 0.0 205.0 0.0
HO3 3 205.0 0.0 205.0 0.0
Hovedteig AVKIart gy Fleremat. Ureg. o e octdato Berareal  Arealmerknad Ho2 3 205.0 00 205.0 0.0
eiere enheter jordsameie
O O O O 21271
Bygning 250001207: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Bygninger
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 765.0
Bygningsnr Lnr  Type Status Antall boenheter 9 BRAAnnet 0.0
250001169 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest Antall etasjer 3 BRA Totalt 765.0
250001207 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest Avigp 1 - Offentlig kioakk Har heis 0
. . i R Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygning 250001169: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 615.0 Bygningsstatushistorikk
Antall boenheter 9 BRA Annet 0.0 Bygningsstatus Dato Registrert dato
Antall etasjer 3 BRA Totalt 615.0 RA - Rammetillatelse 04.01.2007 15.02.2007
Aviep 1 - Offentlig kloakk (Merliss |:| IG - Igangsettingstillatelse 04.01.2007 15.02.2007
FA - Ferdigattest 03.04.2014 13.03.2025
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bruksenheter
Bygningsstatushistorikk
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
Bygningsstatus Dato Registrert dato B - Bolig HO101 85.0 3 4 1- Kiokken
RA - Rammetillatelse 04.01.2007 15.02.2007 B - Bolig HO0101 85.0 3 1 1 - Kjokken
G - Igangsettingstillatelse 04.01.2007 15.02.2007 B - Bolig H0101 85.0 3 1 1 - Kjokken
FA - Ferdigattest 03.04.2014 13.03.2025 B - Bolig H0201 85.0 3 1 1 - Kjokken
05.05.2025 side 2av 4 Rapporten er levert av Geodata AS 05.05.2025 side 3av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-45/198/0

B - Bolig HO0201 85.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 85.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0301 85.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig HO0301 85.0 3 1 1- Kjokken

B - Bolig HO301 85.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 3 255.0 0.0 255.0 0.0

HO3 3 255.0 0.0 255.0 0.0

H02 3 255.0 0.0 255.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Elverksveien 6A 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6B 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6C 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6D 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6E 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6F 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6G 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6H 1624 GRESSVIK

Elverksveien 6l 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8A 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8B 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8C 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8D 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8E 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8F 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8G 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8H 1624 GRESSVIK

Elverksveien 8l 1624 GRESSVIK
05.05.2025 side 4av4 Rapporten er levert av Geodata AS

T7 FREDRIKSTAD KOMMUNE
4

@stfold Energiverk A/S
Postboks 17
1701 SARPSBORG

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985§ 99 nr. 20g 3

Anmelder Byggherre
Norbygg A/S @stfold Energiverk A/S
Postboks 711 Postboks 17

1616 Fredrikstad 1701 Sarpsborg

Eiendom/Byggested Gnr Bnr Festenr

Storveien 7, 1624 Gressvik 45 197,198

Seknadsdato Arbeidets art Byggets art

28.03.96. Ominredning Lager, verksted, vaskehall
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr. Journalnr.
Delegert 23.05.96. 96/0517 96/02083

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og | medhold til Pbl. § 89 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Hele bygget: Besiktigelse ble foretatt 04.10.96

Merknader:

1. Kabelgjennomfering i brannvegg mellom lager og verksted ma tettes.

2. Minst 2 remningsveier ma skiltes.

3. Der til toalett mangler.
4

Utvendig mangler fasadeplater mellom vinduer mot @st.

Arbeidene under punkt 1, 2 og 3 ma fullferes snarest.

>
e
Toue Tk
Fredrikstad Tove Asberg

Dato: 21.10.96. Saksbehandler

Kopi : Anmelder

W
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w REDRIKSTAD KOMMUNE

Ny sluttkontroll skal utferes og kontrollerklzering skal sendes kommunen fer det kan gis
ferdigattest.

Stenseth Grimsrud Arkitekter Med hilsen

Aft. Rennaug Mork
Trosvikstranda 9 /] U{WM“BW”

1608 FREDRIKSTAD Johnnie Brok

overingenior CrV

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2005/15594-35-76989/2008-JOHB 45197 09.07.2008

Midlertidig brukstillatelse
Tillatelse til & ta | bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 - jf. § 99

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1294/08

Brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon datert 4/7-
2008 (jf. SAK kap. IX § 34) for:

Adresse: Elverksveien 2 - 8
Gnr. 45 Bnr. 197 Fnr.

Arbeidets art: 8 nye boligblokker.
Brukstillatelsen gjelder for deler av tiltaket: 4 av boligblokkene
| felge kontrollerklasring fra ansvarlig kontrollerende er det registrert falgende mangler:
- Rekkverk pa gangbro er ikke ferdigstilt.
- Nedrigging av brakkerigg.
- Utvendig beplanting og tilsaing
- Noe mindre bygningsmessige arbeider (beslag etc)
Gjenstaende arbeider skal veere utfort innen: 8/10-2008

Ny sluttkontroll skal utfares og kontrollerkleering skal sendes kommunen for det kan gis

ferdigattest.
og rege i
Besgksadresse: Nygaardsgl. 16, 1606 Fredrkstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmattak@fredrikstad kammune no Webadresse: www.fredrikstad kommune no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 Tif. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonta: 5122 05 77000
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Ferdigmelding .

| Bn Seksjonsnr Bolignt
‘ Eiendom/

byggested

Eiendom/

Adresse
byggested sse

Bed

TPosinr T Postsied
162 | |

5 Gressvik |

o
Bedriftsveien 1-5, Elverksveien

Det anmodes om

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
FERDIGATTEST (seknadspliktig arbei
ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

[x] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (saknacspikiia
[[] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
L] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspiikiig arbeid)
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Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
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EERDIGATTEST =
FEigningslovens § 99, a7

Onsey el.verk
Storveien 7 Midieriiaig brukstiflatelse

1620 GRESSVIK

Journainr

Dato, avsiutiende synsforr

25. sept. 1984

Arbeidssted Gnr. 45, bnr. 1, tomt nr. 51.

Arbeidets art Tilbygo.

Bygningens art Velferdsrom, sanitzranlegg og ;aras_je.

Byggherre Onsey el.verk. ; e
Byggemelder

Ansvarshavende Svein Andreassen = -

Mokicgama

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pévist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfort
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen mé ikke 1as i bruk til annet formél enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (etler til

annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at s@rskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93).

Merknader :

Trapp ved skyveder i velferdsrom mangler.

TEKNISK ETAT, den __ 4. okiober 1984.

B Bustia” o, [ e,
biygn sje! byan konlrddor

Per Andr® Hansen Oddvar Nilsen

1

kopi til Kollen og Ruud.

FERDIGATTEST =

FEppningsiovens §

Onssy el.verk Trponperens
Storveien 7

Midierisig brurstislatelse
1620 GRESSVIK

Journainr

Dato, avsiutiende synstorr.

25. sept. 1984

Arbeidssted Gnr. 45, bnr. <4 tomt nr. 53« Mgﬁ bnv |q':’.
Arbeidets art Tilbygge.

Bygningens art Velferdsrom, sanitzranlegg og garasje.

Byggherre Onsey el.verk. ]

Byggemelder

Ansvarshavende Svein Andreassen ns

Mk Ingiarg

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pavist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfert
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedentor).
Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formél enn den tidligere har tjent)— uten at s@rskilt tillatelse er innhentet fra byaningsradet
lifr. § 83).

Merknader :

Trepp ved skyveder i velferdsrom mangler.

i

TEKNISK ETAT, den ___4. okiober 1984

R ot tisse Dot

ber 1984.
“bygn.siel byan kantrodor

Per Andre Hansen Oddvar Nilsen

kopi til Kollen og Ruud.




Stavlund AS

v/lngeborg Holten Hjemdal

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: Ingeborg.holten.hjemdal@stavlund.no

8495544 3510/61 05.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespersel av 05.05.2025.

Boligselskap: 3510 Grebekkstranda Boretislag
Organisasjonsnr: ~ 992.645.121

Andelseier: Anne-lise Bjerke Karlsen
Leieobjektnr: 61

Adresse: Elverksveien 6h, 1624 GRESSVIK

Andelsnummer: 61
Borettsinnskudd:  kr 707.000,—
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eveniuelle andre forkjepsretisklausuler: Se boligselskapets vedtekier.

Saarskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 1292231.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjaper ensker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets

radgiver kontaktes for nszermere opplysninger.

+ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
yiterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

« Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

« Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert beialing av felleskostnader. OBOS garanierer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Aviale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

* Parkering folger leiligheten: Ja

= Ansvarlig for nokkelbestilling: Ta kontakt med OBOS @stfold

= Borettslaget har mulighet for individuell nedbetaling av felleslanet OBOSO02 - lanenummer
98208202855, ved laneterminene pr. 30.6. 0g 31.12. Kontakt OBOS en maned i forkant av disse
forfallene om du vil nedbetale under IN ordningen. Send epost til cef@obos.ho.

+ Det er vedtatt under generalforsamling at varmepumper ikke er tillatt.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Resisaldo Restlepetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr. ar tilog med rente

* OBBK01-98207890111 A 1.571.498.- 164ar 4 md. 12 Flyt 5,70%

* 0BOS02-98208202855 A 9.499.492,- 13ar2md 12 Flyt 5,70%

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Qkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.151,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har aviale om IN ordning. @nsker kjoper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, s bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN-
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pé fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe restanse/krayv for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
300,- 1.760,- 26.553,- 29.188,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
" OBBK01-98207880111  28.752.- 226,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 29.000, (avrundet opp til nzermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten®, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Eirik Andre
Karlsen tif.22 88 89 77 ev. pr. e-post: eirik.karlsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsforer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid fer salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjepsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjapsrett ma inneholde:

Opplysninger om beligen (boretislag, bolignummer og adresse). selgers navn og telefonnummer, kjepers
navn sami adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avialt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjigpekontrakten skal sendes OBOS
s& snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Lisa Skaret
Bedriftsvelen 3 H, 1624 GRESSVIK, e-post: Iska@online.no.

Kjoper har ikke rett til a ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt lil etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kemmunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbao, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Elerskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,-

Det kreves medlemskap | OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontraki for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem | OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registreri. Vennligst vent med betaling til denne er mottatit, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom p at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjapsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretien.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utleser som regel forkjepsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjspsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjepsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

< OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjepsrett gjeldende. (her kalt
modell 2}

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter 4 sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

< Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

< Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil vaere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa hitps://www.obos.no/brukt-bolia/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjppsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt | en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 - forhandsvarsling av forkjepsretten

» OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldmgen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

= Pris for forhandsvarsling av forkjopsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyltes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

= Melding til OBOS om & f4 avklart forkjopsrett sendes til e-post forkiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

« Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjppere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjopsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avialte vilkar. Aksepten mé inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

« Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister leper. Ji. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjepsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500.- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palsper nytt fullt
gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

+ For at 20 dagers fristen skal begynne & lepe ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse | OBOS begynner ikke fristen a lepe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

+ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, boretislag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knytiet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjpperne,
da OBOS avklarer forkjepsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjepsretten.

Styregodkjenning

Mealer er ansvarlig for & sende saknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benytles megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
soknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra soknaden kom frem til laget. Kjeper har ikke rett til a ta

boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
* Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps://nye.obos.no/bruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig a melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjep med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

+ Det er ikke bindende & melde forkjop.

* Medlemskapet i OBOS ma4 vzere betalt innen meldefristen.

« Eventuell overfering av medlemskap ma vasre gjennomfert og betalt innen meldefristen.

« Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

» Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud vaare lagt inn
hos salgsansvarlig for meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjapsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer ber oppfordres til 4 melde
seg til OBOS.

= De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

» Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfores til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

+ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25
Type gebyr Belap Betales av:

Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212,- Selger/kjeper(avtalefrihet)
(dersom forkjepsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjepsrett
(dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 8.212,- Kloper (som benytter forkjep)

Eierskiftegebyr Kr6.570,- Selger
Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500.- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Huvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benylte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling g nar det faktisk benyttes forkjep.

Salgsansvarlig kreverinn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer fakiureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palaper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tIf 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjept andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjspsberettigede ©BOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjsperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om boretislag.

Kjepers navaerende adresse:

Kjepers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjeretoy:

Avtalt overtakelsesdato;

Telefonnummer kjaper:

Svar pa seknaden returneres il
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: . den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3510
@REBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Velkommen til arsmete | GREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
23. april 2025 kl. 17:00, Fellesrommet Bedriftsveien 1.

Hvem kan stemme pa drsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg,

En stemme avgis pr. eierandel,

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
farretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 vaere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Luft til luft varmepumpe

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i OREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

2av 25
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
|legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder,

Forslag til vedtak

Velges under motet

Jav25

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av Arets resultat til egenkapital. ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Revisjonsberetning for @rebekkstranda Borettslag - 2024, pdf
2, 3510 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foresls satt til ke 170 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr170 000



Sak7
Luft til luft varmepumpe

Forslag fremmet av:
Arnt-Erik Hansen pa vegne av Anne Marie Hansen (fullmakt)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Andelseier kan sgke om a fa godkjent montering av luft-til-luft varmepumpe. Forutsetning for godkjenning er
at skjemaet «Retningslinjer for styrets vurdering av seknad om montering av varmepumpe» er utfylt og at alle
kriterier oppfylt.

Det foreslas folgende prosess for styrets behandling:

1. Seknad sendes til styret

2. Styret gis fullmakt til & godkjenne

3. Styret returnerer seknadsskjema signert og datert

Som vedlegg til saken ligger: Retningslinjer for styrets vurdering av seknaden for montering av varmepumpe

fra forslagstiller.

Styrets innstilling

Styret har behandlet saken om installasjon av varmepumper grundig, bade med hensyn til fordeler og ulemper.
Det har ogsa blitt avholdt mater med godkjente leverandarer for a fa en helhetlig vurdering.

Etter noye vurdering har styret konkludert med at ulempene ved installasjon av varmepumper overstiger

fordelene for beboerne. Selv om moderne varmepumper har et lavere stayniva enn tidligere modeller,
genererer de fortsatt stey som kan vaere til sienanse for andre beboere.

| tillegg er det utfordringer knyttet til installasjon, da mulighetene varierer fra bolig til bolig. Kondensdannelse
som fryser til is om vinteren, samt potensielt skte vedlikeholdskostnader, er ogsa faktorer som har blitt vektlagt
i beslutningen.

Forslag til vedtak
Montering av luft-til-luft varmepumpe kan godkjennes av styret under forutsetning av at skjemaet

«Retningslinjer for styrets vurdering av seknad om montering av varmepumpe» er utfylt og at alle kriterier
oppfylt.

Vedlegg

3. Retningslinjer for styrets vurdering av seknaden for montering av varmepumpe.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

W 25

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 dr

Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Harald Fredrik Hurrad
= Jon Borger Borgenhaug

= Marianne Antonsen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

= Kijell Solhaug
= Lisbeth Helene @rebask

Sak 9

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:
» Lisa Margit Skaret
Valg av 1varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:
* Harald Fredrik Hurrad
Valg av 2 valgkomité \Velges for 1 ar
Foelgende stiller til valg som valgkomite:

= Anni Vorsaa Winther

= May Britt Andersen
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Styrets arsrapport

Blant annet har styret jobbet med og behandlet falgende sakeri 2024:
Innhenting av pristilbud og prosjektering i forbindelse med forslag om toalett i fellesrommet.
Uthedring av porttelefoner.

Forberedelse og gjennomfering av ordinzert arsmete 2024,
Brannavelse.

Gjennomgang av rapport fra Anticimex om status vedr. skadedyr.
Oppdatering av data til Brenneysundregisteret.

Vannlekkasje Bedriftsveien 1,

Kontroll av elektrisk anlegg i fellesareal

Godkjenning av nye andelseiere

Behandling av byggesak, nytt pumpehus v. Bedriftsveien 7.

Uensket bruk uteomrader.

Planlegging og giennomfaring av dugnad.

Planlegging og gjennomfaring av sommerfest.

Retningslinjer og informasjon rundt avfallsordning og avfallssortering,
Bli kjent mote med nye andelseiere

Fakturabehandling, kontroll og gadkjenning

Brannutrykning natt 17/5

Gjennomgang og informasjon rundt tv og internett fra Telenor
Gjennomgang av stremavtale.

Uansket kjering p4 plen mellom blokkene.

Revisjon av huserdensregler.

Gjennomgang av nadlys i fellesareal

Behandling av sak om nadstrem pa derdpnere utgangsdsrer.

Sak og retningslinjer om utleie av fellesrommet.

Brannvern og rutiner med utlasning av alarm.

Sak om radonmdling.

Skader pé plen etter klipping.

Saker om varmepumper.

Budsjett.

Vedlikehold.

o
i

Befaring med Norsk Brannvern.

Gjennomfering av ekstracrdinzer generalforsamling i forbindelse med forslag om toalett i fellesrom.
Rens av ventilasjonsanlegget.

Uansket opphold av eksterne i branntrappene/nedutgang.

Sak om klager pa stoy fra hund.

8av25
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Til generalforsamlingen | @rebekkstranda Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for @rebekkstranda Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer | disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjenale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare avrige eliske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter vér vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentiig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har pliki til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boreftslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no

”___‘?,gamaumriseﬁe revisorer, medlemmer av Den nnrskecf.@ymgqqgn]ngpgnagmgq@n;egpmpﬁlq@rsglggapﬁ ag - 2024

a S

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehalder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesenilig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapel.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 28. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%lvc@: A Aneren

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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OREBEKKSTRANDA BORETTSLAG
ORG.NR. 992 645 121, KUNDENR. 3510

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er nedvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

DREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

ORG.NR. 992 645 121, KUNDENR. 3510

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1014 468 667 767
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 1008 386 861 026
Tilbaketering av avskrivning 13 19077 18 077
Fradrag for avdrag pé langs. lan 16 -523 074 -531 434
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -180 000 0
Innsk. aremerk. bankkto -2 346 -1 968
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 322 043 346 701
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1336512 1014 468
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlapsmidler 1512066 1158 153
Kortsiktig gjeld -175 554 -143 685
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1336512 1014468

3510 Arsregnskap

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap:gnskap - Budsjett Budsjett
2024 2023 - 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1059978 1004352 1040988 1060212
Innkrevde felleskostnader 2 3217860 2873028 3218012 3378876
Andre inntekter 0 35 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4277838 3912380 4259000 4439088
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -24 957 -23 547 -26 000 -26 000
Styrehonorar 4 -161 000 -161 000 -161 000 -170 000
Avskrivninger 13 -19 077 -19 077 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5 -8 750 -7 375 -8 000 -10 000
Andre honorarer -16 000 -6 000 -21 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -153 455 -145 730 -154 000 -161 000
Konsulenthanorar 6 -65 292 -17 200 -10 000 -70 000
Kaontingenter -12 600 -12 600 -12 600 -12 600
Drift og vedlikehold 7 -483 393 -236 860 -582 000 -752 000
Forsikringer -215 907 -201 780 -222 000 -259 000
Kemmunale avgifter 8 -877 260 -874 994 -1 040 160 -940 000
Energiffyring -66 578 -69 283 -90 000 -80 000
TV-anlegg/bredbéand -433 394 -415 919 -450 000 -416 000
Andre driftskostnader 9 -240 630 -255 006 -263 500 -269 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2778292 -2446371 -3070260 -3 202100
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1499546 1466009 1188740 1236988
Innbetalt andel fellesgjeld 180 000 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 1679546 1466009 1188740 1236988
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 405 9 582 0 0
Finanskostnader 11 -687 565 -614 565 -707 000 -658 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -671 160 -604 983 -707 000 -658 000
ARSRESULTAT 1008 386 861 026 481 740 578 988
Overtaringer:
Til opptjent egenkapital 1008 386 0
Til annen egenkapital 0 861 026




OREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

ORG.NR. 992 645 121, KUNDENR. 3510 Harald Hurred/s/
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 119402 164 119 402 164
Tomt 6420000 6420 000
Andre varige driftsmidler 13 119 453 138 530
Miljgbankkonto, aremerket 77 636 61 865
SUM ANLEGGSMIDLER 126 019 253 126 022 559
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 130 447 127 319
Andre kortsiktige fordringer 14 4 453 4 698
Driftskonto OBOS-banken 1153 459 810233
Sparekonto OBOS-banken 223 706 215903
SUM OMLGPSMIDLER 1512066 1158 153
SUM EIENDELER 127 531 318 127 180 712
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 63 * 5 000 315 000 315000
Opptjent egenkapital 15 76991 376 75982 990
SUM EGENKAPITAL 77306376 76 297 990
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 11295404 11998 478
Borettsinnskudd 17 38 681 000 38 681 000
Avsetning bomiljatiltak 18 72984 59 559
SUM LANGSIKTIG GJELD 50 049 388 50 739 037
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 171 943 40 105
Palapte renter 3611 60 163
Palapte avdrag 0 43 417
SUM KORTSIKTIG GJELD 175 554 143 685
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127531 318 127 180 712
Pantstillelse 19 131 581 000 131 581 000
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 26.03.2025
Styret | Drebekkstranda Borettslag

Lisa Margit Skaret/s/ Nicolai Flommen Andersen/s/ Jon Borger Borgenhaug/s/

Vedlegg 2 13 av 25 3510 Arsragnskap df Vedlsgg 2 14 ay 25



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige

NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 957
SUM PERSONALKOSTNADER -24 957

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa NOTE: 5

etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som REVISJONSHONORAR

oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefores Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 750.
og avskrives lineasrt over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 161 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 531, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
FORDRINGER KONSULENTHONORAR
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etier fradrag for OBOS Prosjekt AS -34 698
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -30 594
de enkelte fordringene. SUM KONSULENTHONORAR -65 292
SKATTETREKKSKONTO NOTE: 7
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhorer DRIFT OG VEDLIKEHOLD
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Drift/vediikehold bygninger .25 145
Drift/vediikehold VVS -51 901
INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD Drift/vediikehold elekiro 236 985
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets Driftivedlikehald utvendig anleag -2 509
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter Drift/vedlikeheld heisanlegg -80 976
egenkapitallesningen. Egenkapitallosningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra Drift/vedlikehald brannsikring -79355
andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via Drift/vedlikehold garasjeanlegg 2373
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gér direkte videre til Egenandel forsikring -3 000
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Kostnader dugnader 1149
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -483 393

fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstracrdinzert, har fatt sikkerhet
ved inntrederett | pantobligasjonen som boretislagets langiver har tinglyst pa eiendommen.

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som v 9 9 pp 9

bygningene.

egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital. Haning

) NOTE: 8
NOTE; 2 KOMMUNALE AVGIFTER
INNKREVDE FELLESKOSTNADER Eisndomsskait 440 160
Felleskostnader 3217 860 Kemmunale avgifter -437 100
Kapitalkostnader IN lan Il 1058 757 SUM KOMMUNALE AVGIFTER 877 260
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 1221
Overfort til kapitalkostnader -1.059 978

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3217 860




NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

85 853

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

119 453

Container -5 768
Skadedyrarbeid/soppkontroll -20 559
Driftsmateriell -2 835
Vaktmestertjenester -121 000
Renhold ved firmaer -39 836
Andre fremmede tjenester -18 475
Trykksaker 2727
Moter, kurs, oppdateringer mv. -1 900
Andre kostnader tillitsvalgte -7 531
Andre kontorkostnader -1 405
Bank- og kortgebyr -2 448
Velferdskostnader -16 145
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -240 630
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3527
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 149
Andre renteinntekter 2729
SUM FINANSINNTEKTER 16 405
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr p4 lan | OBOS Boligkreditt -95 511
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -592 054
SUM FINANSKOSTNADER -687 565
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfert verdi 2008 118 980 187
Uteanlegg 2009 247 146
Uteanlegg 2010 174 831
SUM BYGNINGER 119 402 164
Tomten ble kjgpt i 2008.
Gnr.45/bnr.197 M. flere
Bygningene er ikke avskrevel. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bilde/kunst
Tilgang 2015 33 600

33 600
Porttelefon
Tilgang 2014 286 162
Avskrevet tidligere -181 232
Avskrevet i ar -19 077
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NOTE: 19
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -19 077 PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER Borettsinnskudd 38 681 000

Avregningskonto-IN-Lan 4 453 Pantelan 11 295 404

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 4 453 Palepte avdrag 0
Beregnede IN-forpliktelser 1

NOTE: 15 TOTALT 49 976 405

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 41 726 627 Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokferte verdi:

Egenkapital fra IN tidligere 67 560 963

Egenkapital fra IN 2023 180 000 Bygninger 119 402 164

Reduksjon EK fra IN -32 476 214 Tomt 6420 000

SUM ANNEN EGENKAPITAL 76 991 376 TOTALT 125 822 164

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lepetiden er 21 ar.
Opprinnelig 2020 -1 876 571
Nedbetalt tidligere 226 037
Nedbetalt i ar 55 150
-1 595 384
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lepetiden er 25 4r.
Opprinnelig, 2008 -86 374 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 8 465 093
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 467 924
Nedbetalt tidligere, IN 67 560 963
Nedbetalt i ar, IN 180 000
-9 700 020
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 295 404

NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2008 -38 681 000
SUM BORETTSINNSKUDD -38 681 000

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Miljetilskudd-OBOS -72 984
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -72 984

20av 25 3510/




flegg 3 Retningslinj

Retningslinjer for styrets vurdering av seknaden for montering Bakgrunnsinformasjon

avvarmepumpe P4 Strembedrift.no finner man god informasjon om fordeler og ulemper. For
enkelhetsskyld er disse kopiertinn i saken, men alle med interesse for temaet

- Installasjonen skal kun foretas av kvalifisert personell med nedvendig cppleering
oppfordres til & lese seg opp. Nedenfor finnes lenken og en kort oppsummering.

innen installasjon og service pa produktet som leveres.
- Detmaé velges en varmepumpe s4 stillegéende som mulig. Utvendig lydniva skal Luft-til-luft-varmepumpe: En guide med alt du ma vite (2025)
maks vaere 50db.
- Utedelen ma plasseres slik at naboer ikke blir forstyrret av stay eller vibrasjoner.
- Utedelen skal ikke festes mot yttervegg av tre som deles med naboleilighet. Dette Sammendrag av guiden:
for & unnga vibrasjonsproblemer og stay.
- Utedelen ma plasseres slik at den ikke hindrer snarydding og lignende.
- Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstér problemer i forbindelse med
avrenning av kondensvann

En luft-til-luft-varmepumpe er en energieffektiv og miljevennlig méate 4 varme opp eller
kjele ned en bygning pé, og kan dermed bidra til & redusere energikostnadene og
klimaavtrykket. Dette har gjort til at luft-til-luft-varmepumper har blitt den mest

L t iN befalt kilde.
- Hvis utedelen plasseres slik at kondensvann ikke kan renne fritt fra utedelen ma RepuisretyRanyarmspimpsi Neofge-og eran anetat varmaklide

dette ledes vekk pa en forsvarlig méte. Dette for & unnga problemer med fukt, Hva er en luft-til-luft-varmepumpe?
vannsel, issvuller, frostsprengning og lignende,

- Avlepsrer ma frostsikres med selvregulerende varmekabel hvis det er fare for de
tettes ved ising.

« En luft-til-luft-varmepumpe bruker energien i uteluften til & varme opp eller kjole
ned en bygning.

- Kondensvann fra inne-delen ma ledes ut av Leiligheten pa en slik méte at det ikke « Den bestar av en inne-enhet og en ute-enhet koblet sammen med rar som
oppstar problemer med vannsgl ndr varmepumpen brukes som aircondition om inneholder kjoleveeske.
sommeren.

B « Forbedrer inneklimaet ved a filtrere luften og redusere fuktighet og darlig lukt.
- Styret kan kreve at det skal monteres et overbygg for a skjule utedelen. Dette skal

males i husets farge. Hvordan fungerer den?
- Alle kostnader som gjelder vedlikehold baeres av andelseier.
- Ved fierning av varmepumpen skal evt. skader pé bygning utbedres av andelseier.

- Ved salg av boligen er andelseier forpliktet til  videreformidle informasjon til ny
andelseier. « Kjolevaesken gar gjennom en fordamper, kempressor, kondensator og

« Ute-enheten henter varmeenergi fra uteluften og overfarer den til inne-enheten
via kjelevaesken.

ekspansjonsventil i en sirkulerende prosess.
Opplysninger som skal vedlegges sgknaden:

Kostnader
- Leverander
- Produsent/merke / modell « Prisen varierer avhengig av byggets sterrelse, klimaforhold og varmepumpens
- Varmepumpens spesifikasjoner energieffektivitet, fra 15 000 kroner og oppover.

- Utvendige méal
- Utvendig lydniva
- Skisse huset/tomt/leiligheten pategnet forslag til montering

+ Montering koster vanligvis under 10 000 kroner, men kan gke med ekstra arbeid
som elektrisk oppgradering.

Fordeler

« Energibesparelse: Luft-til-luft-varmepumper bruker mindre energi (1:3) enn
tradisjonelle varmesystemer (f.eks. elektriske varmekabler (1:1)), og kan gi
betydelige besparelser pa stremregningen.

av saknaden for montering av varmepumpe. pdf

st Phats vurdaring sv soknaden for montering av varmspumpe.pdf
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Miljevennlig: Luft-til-luft-varmepumper bruker elektrisitet til & overfare varme fra
luften, og resultatet er mindre karbondioksidutslipp enn fossile brensler
varmekilder.

Enkel installasjon: Luft-til-luft-varmepumper er enkle & installere og kan ofte

monteres pé en dag.

Allsidighet: Luft-til-luft-varmepumper kan brukes b&de til oppvarming og kjeling,
og kan dermed gi en temperaturkontroll hele aret.

Bedre inneklima: Luft-til-luft-varmepumper kan bidra til & forbedre inneklimaet
ved a filtrere ut forurensninger og allergener fra luften.

Ulemper

Stay: Luft-til-luft-varmepumper kan veere steyende pa grunn av kompressoren og
viftene som brukes til 4 sirkulere luften.

Levetid: kortere levetid enn andre typer varmepumper.

Effektiviteten pavirkes av utetemperaturen: Ved svzert lave temperaturer kan
det hende at du trenger en ekstra varmekilde i tillegg til luft-til-luft-
varmepumpen.

Stremforbruk og effektivitet

Effektiviteten males ved COP (Coefficient of Performance), som angir hvor mye
varme som skapes per KkWh strgm.

En god luft-til-luft varmepumpe har en COP pa rundt 3, dvs. for hver kWh stram
den bruker produseres 3 kWh varme.

Service og vedlikehold

Regelmessig service anbefales for best mulig funksjon og lang levetid.

Servicekostnader varierer, men det er viktig for & sikre varmepumpens
effektivitet.

Retningslinjer¥8r
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Deltagelse pa arsmeote 2025

Arsmatet avholdes 23.04.25
Selskapsnummer: 3510 Selskapsnavn: @REBEKKSTRANDA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vazre fullmektig for mer enn €n eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst,

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

I 0oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammerskorg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.na

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
loruk fordet senere, f.eks ved salg
av boligen,



3 oBOS

Eiendomsforvaltning

|

Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 3510
@REBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Velkommen til arsmete | GREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved 4 delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:

6. januar 2025 kl. 16:30, @rebekkstranda Borettslag fellesrommet bedriftsveien 1.

Hvem kan stemme pa drsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg,

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
farretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 vaere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. WC fellesrom

Med vennlig hilsen,
Styreti @REBEKKSTRANDA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Eirik Karlsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
|legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder,

Forslag til vedtak

Velges under motet

Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
WC fellesrom

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Til den ordinzere generalforsamlingen i 2024 kom det inn et forslag om at vaskerommet i fellesrommet skal
bygges om til et toalettrom. Denne saken ble utsatt av generalforsamlingen til mer konkret informasjon om
konstandshilde forela. Styret har nd innhentet konkrete tilbud til gjennomfering av forslaget. Selve tilbudet
ligger vedlagt i innkallingen. Pa grunn av av gjeldende livslepsbestemmelser som gjelder for horettslaget ma
rommet utvides og bygges om. Rommet ma vaere funksjonelt for rullestol. Det vil medfere flytting av der,
innstallering av ventilasjon og nye rar for a kable seg til toalett. Pa grunn av brannforskrifter og hull pa
brannvegger er tiltaket ogsa seknadspliktig. Dette foreligger ikke i pristilbudet.

Styrets innstilling
Styret sin innstilling til saken er at prosjekt WC utgar da dette blir veldig kostbart for borettslaget.

Forslag til vedtak

Fattes under generalforsamlingen

Vedlegg
1. @rebekkstranda BRL tilbud total-1 Andreassen.pdf
2. 379.201 Toaletter tegning for publikum - Byggforskserien-1 Andeassen.pdf



BORGE ROR AS &

VVS - INDUSTRI - GASS

fa

Byggmester
Rolf Andreassen AS

Prosjekt: Seiersborg VGS we
Pristitbud pd arbeider med wc og kjakken

Rolf Andreassen as

Rigg og drift
Transport, frakt, tilrigging 1RS kr 5000,00
Byggeledelse / Opplolging/byggemate 7,5 timer kr 850,00 kr  6375,00 Att. Petter
E og rydding av byggepl 1R kr B000,00 20.08.2024

Container/tippeavgitter, temrerarbeider (avregnes) 1 tilhenger kr 2000,00

ko2 STRO VEDR.; INNV, RORARBEIDER KLOSETTROM HC TILPASSET
Tamrerarbeider hht vedlagg

1Rs K 130 180,00 : . L. X i

kr 130 180,00 Vi takker for mottatt forespgrsel og kan tilby fglgende pris pa rgrtekniske arbeider ved
Rorlegger overnevnte prosjekt:
Pris hht vedlegg 1RS kr 66500,00
Paslag lor koordinering og byggeledelse 12% kr 7980,00

kr 74 480,00 ; "
Flektro Pakoble inn pa eks, avlgp i bod kjeller, dette fgres gjennom ferdig boret betongvegg
Pris hht vediegg fra Storm Elektro 1RS kr 35680,00 Inn i eks, teknigk bod.
[Pésiogfor koordinering g bjggeladels e LA r— Fores videre apent pa vegg i bod frem til Klosett, med HC armlender .

- Avlgp til servant fgres videre skjult i ny vegg.

Kjokken Vannledninger hentes ved eks, vvb og fares over himling og ned i nye vegger.
Pris hht vedlegg fra HTH 1RS ki 85234,00
Paslag lor koordinering og byggeledelse 12% Kr 10228,08 Klosett rom:

K 95462,08 ¢ . . . .

1 stk. Servant pa vegg inkl. HC tilpasset servantbatteri.
1 stk. Klosett pa gulv med hgy skal universal avlgp, hard sete og tilpassede arm lender.

Eks mva kr 361469,88 1 stk. speil pa veggen 60 x 90.
Mva 25% kr 90 367,47
Tatalt ink mva kr 451 837,35

Generelle Forbehold:

Tilbudet er & se Som totatentreprise. Forbehold som ligger | vediegg er gieldende.

+ Kjerneboring.

« El Arbeider.

+ Bygningsmessige arbeider som hulltaking, pigging. slissing, igjen stgping etc.
samt branntetting, er ikke medregnet.

+ Innkledning og luker.

+ Spikerslag, takhatter inkl. beslag og kummer.

Regulering av kontraktssum pé grunn av endringer i lgnninger, priser og sosiale utgifter
foretas etter totalindeksmetoden og bruk av Statistisk Sentralbyras indeks; «Bygge
kostnadsindeks for rgrleggerarbeid i boligbygg».

Vi haper vare priser er konkurransedyktige, og hvis de gnsker ytterligere opplysninger
star vi gjerne til tjeneste.

Borge rgras
Med venniig hilsen
Ken Molteberg

Strykerveien 3 Telefon: 69 35 40 40 E-post: firmapost@borgeror.no
1658FORP Telefax: 6935 404115 GirebOrgne; NG 981 126,122 MVAL,




Side: 2
Var saksbehandler
Harald Nygaard

Mob: 99280542
e-post :hn@stormelektro.no

Harald Nygaard
Prosjektleder

Qrebekkstranda Borettslag
Bedriftsveien 1
1624 GRESSVIK
Gressvik, mandag 19.

august 2024
Att.: Lise Margit Skaret

Toalett i motelokale
Vi takker for mottatt foresparsel, og vil f4 tilby ovennevnte utfert for:

Prisoverslag Kr. 35690,- eks. mva

Installasjonen omfatter :

Demontere el.

1 panelovn

Veggarmatur med stikk over speil
Avtrekks vifte

Bryter panel

Strem fra eksisterende kurs
Jordfeil bryter i sikringsskap

2 nye kurser pa kjokken
1 komfyrvakt

1 benkarmatur

1 stikkontakt over benk

Det forutsettes en rasjonell fremdrift etter en omforent fremdriftsplan, og at installasjons-
arbeidene utferes pa normal dagtid.
Tilbudets gyldighet er 2 mnd. Fra tilbudsdato.

Forevrig leveres beskrevne anlegg komplett ferdig i utprevd stand og godkjent av offentlige
myndigheter.

Skulle det vaere forhold i vart tiloud som trenger naermere avklaring star vi gjerne til tjeneste,
og vi haper a here naermere fra Dem.

Med vennlig hilsen
Storm Elektro AS

Post- og Internett Telefon Bankkonto
Storm Elektro AS www.stormelektro.no 69360040  1503.28.45883
Vedleidrkeveien 2 Lerkeveien 2 post@étothelektro.ne ¥ EErR "7 et Ancreass : Bavig Pk 18 BRI ilkud 5t

1624 Gresswik 1624 Gressvik 69360049  NO 932578 809 MVA



TILBUD

13.09.2024

@rebekkstranda Borettslag

1stk Kjgkken -

F—350—+ 600 t 600 t 600 t 600 t 600 t 650

50
350 —+——600——+——600——+——600——+——600——+——600——+——600——H

Byggmester Rolf Andreassen AS

_ATT: Petter Solbrekke - L IIZEi | o
& el
2500
@rebekkstranda Borettslag 2oz
HTH Kjakken
Raros Slimline ventilator
Siemens Hvitevarer
Franke stal kum nedfelt
\“—\
(e o
1 stk Kjgkken med Rgros slimline ventilator og oo ko il e U
Siemens hvitevarer S A el - - N
Total sum eks. mva kr. 85.234,- o oo e st s

Vennlig hilsen

HTH Kjokken Drammen - Fredrikstad

Torbjgrn Nilsen Falch
TIf: 40705229

Vedlegg 1 emaigatnga@grtolabqgtmwma BRL tilbud total-1 Andreasss
...du far det litt bedre hos
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Kunde Leveringsadresse: Butlk: ko

Byggmestar Aol Andrzassen HTH Kjoken Ostiold AS Mogel: Gist Hat (ny hvit)

Siviokka d,. Dikevelon 23 A Tilbudsnr: 05025670 , Tegningsnr: 2

1664 Folvsay s Rovidort: 20200921, Rovisionsnr: |
1861 Ralvaay Oppratiet: 20240813

Bygqmester Floll Andreassen Selger: . Skata: (Dybdemsl er ekskl, ronter)

Srgata 5. S50 Nav18 PRI L rir\,Lfti Lt 2

1864 Rolvsay on visusl wsning
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HTH Kjekken
Raros Slimline ventilator
Siemens Hvitevarer
Franke stal kum nedfelt
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Deltagelse pa ekstraordinzert arsmete 2025

Arsmatet avholdes 6.01.25
Selskapsnummer: 3510 Selskapsnavn: @REBEKKSTRANDA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan vazre fullmektig for mer enn €n eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst,

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

7avi8

I 0oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammerskorg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.na

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
loruk fordet senere, f.eks ved salg
av boligen,
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Ordensregler for Orebekkstranda Borettslag

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne
er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk
Sl : 2
utstyr, rengjering eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2, Aktiviteter og stoyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende pa naboene. Det mé vises saerlig hensynsfullhet slik at
andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay skal utfares til tider der det
er til minst mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P3
s@ndager og helligdager begr steyende arbeider unngds.

Ved spesielle anledninger, som medferer ekstra stey, varsles beboerne i
tilstetende boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende
i den kalde arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett holdes 8pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppst&r brann i
borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning
sprge for desinfeksjon.

- at risting av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller
lignende, og beboer star ogsé ansvarlig for 8 fierne sng og is fra
denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Ordensregler for @rebekkstranda Boretislag — Side 2

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteges og kastes
i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne
beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilh@rer beboerne. Barnevogner
og sykler kan imidlertid plasseres pé angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke
rotter og mus til boligene.

Fellesdarer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kijeller.

5. Kjoring og parkering
Dersom borettslaget har innfert bestemte omrader for parkering og kjgring
av motorkjeretey, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller
egen plass, tar fgrst i bruk den far fellesparkeringen benyttes. Kjgring og
parkering p& gardsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra
ngdvendig nyttekjgring.
Jfr. For gvrig bestemmelser fastsatt i vedtektene

6. Dyrehold
Det er tillatt med katt og hund i borettslaget under forutsetning av at
andelseier aksepterer borettslagets regler for dyrehold.

Regler for dyrehold

« Andelseier bekrefter & vaere kjent med politivedtektene
angdende dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for &
holde dyr.

« Andelseier er inneforstatt med at hunder skal fgres i band pé
borettslagets omréde

« Andelseier er ansvarlig cg erstatningspliktig for enhver skade
som dyret matte pafgre person eller eiendom, for eksempel
oppskraping av derer og karmer, skader pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

« Andelseier forplikter seg til 8 fierne ekskrementer som dyret
matte etterlate pa trapper, veier, plener, i bed og lignende.

« Andelseier er inneforstatt med at de er ansvarlig for at
dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for andre beboere.
Dersom det fremsettes berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer med lukt, brék etc. eller p& annen mate er til
ulempe er andelseier klar over at dette er mislighold.

« Andelseier ma vaere villig til & godta endringer i ordensreglene
om dyrehold som borettslaget matte finne nodvendig & vedta.
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7. Grilling
Det er tillatt med bruk av gass eller elektrisk grill pd balkong Jfr
brannforskrifter.

8. Brudd péd ordensreglene
Brudd p3 ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.

Gressvik 26 juni 2008
@rebekkstranda Borettslag

Protokoll til arsmgte 2025 for GREBEKKSTRANDA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 992645121
Metet ble avholdt 23. april kl. 17:00, Fellesrommet Bedriftsveien 1.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Metelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Eirik Karlsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Protokollferer Eirik Karlsen og protokollvitner Harald Hurrgd og Lisa Skaret

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 170 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 170 000

+ Vedtatt.

7. Luft til luft varmepumpe

Fremmet av: Arnt-Erik Hansen pa vegne av Anne Marie Hansen (fullmakt)

Andelseier kan soke om a fa godkjent montering av luft-til-luft varmepumpe. Forutsetning for godkjenning er
at skjemaet «Retningslinjer for styrets vurdering av seknad om montering av varmepumpe» er utfylt og at alle
kriterier oppfylt.

Det foreslas felgende prosess for styrets behandling:
1. Seknad sendes til styret

2. Styret gis fullmakt til & godkjenne

3. Styret returnerer sgknadsskjema signert og datert

Som vedlegg til saken ligger: Retningslinjer for styrets vurdering av ssknaden for montering av varmepumpe
fra forslagstiller.

Styrets innstilling
Styret har behandlet saken om installasjon av varmepumper grundig, bade med hensyn til fordeler og ulemper.
Det har ogsa blitt avholdt meter med godkjente leveranderer for & fa en helhetlig vurdering.

Etter ngye vurdering har styret konkludert med at ulempene ved installasjon av varmepumper overstiger
fordelene for beboerne. Selv om moderne varmepumper har et lavere steyniva enn tidligere modeller,
genererer de fortsatt stoy som kan veere til sjenanse for andre beboere.

I tillegg er det utfordringer knyttet til installasjon, da mulighetene varierer fra bolig til bolig. Kondensdannelse
som fryser til is om vinteren, samt potensielt gkte vedlikeholdskostnader, er ogsa faktorer som har blitt vektlagt
i beslutningen.

Forslag til vedtak:
 Ikke vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Marianne Antonsen

Jon Borger Borgenhaug
Harald Fredrik Hurred

Folgende stilte til valg:
Marianne Antonsen
Jon Borger Borgenhaug
Harald Fredrik Hurred

Varamedlem (1 &r)
Folgende ble valgt:

Kjell Solhaug

Lisbeth Helene @rebaek

Folgende stilte til valg:
Kjell Solhaug
Lisbeth Helene @rebaek

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling og valg av valgkomite

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Del 1e og varad e sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Folgende ble valgt:
Lisa Margit Skaret

Folgende stilte til valg:
Lisa Margit Skaret

Varadelegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Harald Fredrik Hurred

Folgende stilte til valg:
Harald Fredrik Hurred

Valgkomité (1 &r)
Folgende ble valgt:
May Britt Andersen
Anni Vorsaa Winther

| tillegg til valgte valgkomite ble det vedtatt at styret velger inn en tredje person fra styret som ikke er pa valg
neste ar til & tiltre valgkomiteen.

Folgende stilte til valg:



May Britt Andersen
Anni Vorsaa Winther

Vedtekter

for @rebekkstranda Borettslag org nr 992 645 121

vedtatt pa ordinger generalforsamling den 29. april 2013.
Endret pa digital generalforsamling 08.05.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Jrebekkstranda Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har torretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel | mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i baligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kemmune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kemmune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kemmune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Pw

o

(4) En kreditor kan eie &n eller flere andeler i opp til to &r for & berge krav som er
sikret med pant | andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel f4 utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

Vedtekter Orebekkstranda Borettslag Side 1

93


kareir
Tekstboks
Møteleder og protokollfører: Eirik Karlsen/s/

Protokollvitner: Harald Hurrød/s/ og Lisa Skaret/s/



2-2 Overtering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om deite komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eler, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

{2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal ta overta andelen.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den

andelen naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilherer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett

til en ny andel, utleser forkjepsrett selv om andelen overferes til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfores:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pki 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.
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{2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kammet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretien gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ekiefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en balig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytie boligen til annet enn boligiormal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen il
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt | borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens eklefelle eller slekining i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til boretislaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. ! tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lepet av dret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av baoligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bererer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

{1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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{2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets telles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikier andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelselere kan kreve erstatning for tap som felger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nekkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nekkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sekt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med &n maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg utav
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelselerens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 heyst 6
andre medlemmer samt ett til tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved szerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor moetelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)! innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn &n andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt | pkt. 9-4 | vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetisplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
ekonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningstfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier | borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av

06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

ENERGIATTEST
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Adresse Elverksveien 6H
Postnummer 1624

Sted GRESSVIK
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 45
Bruksnummer 198
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 250001207
Bruksenhetsnummer H0301
Merkenummer Energiattest-2025-126719

Dato 27.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert opp i Energi er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

.
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w
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvar 1 skal sti til okt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode er i bidrar til at ibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med péa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
felgende energi ivi de tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er lig for gir ingen. gir

gnes pa gi lag av oppgitte om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

o om iy . ing
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperic den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, gl ing/ol gl er i

energimerkeforskriften (bygninger).

opplysninger om gir ing
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 2: Ter og nedb yring av
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
legget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,

med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom 1 har nok itet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er - 0g
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.




Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ing reduseres oppvarmi ovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjape nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har pjeld, ber dette for & red iftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
lufty ingen og dermed varmetapet.

Nabolagsprofil

Elverksveien 6H - Nabolaget Gressvik - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Ruuds vei
Linje 10,103

& Gressvik fergeleie
Linje 805

& Alekilen fergeleie
Linje 805

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Skoler

Hurred skole (1-7 kI.)
302 elever, 17 klasser

Trosvik skole (1-7 kl.)
507 elever, 27 klasser

Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.)

378 elever, 23 klasser

Frederik Il videregaende skole

1277 elever

WANG Toppidrett Fredrikstad

180 elever, 6 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Aktium Lading - Mosseveien 109

&  Created 2024-03-19 13:46 con: 1

4min &
0.3km

21 min &
1.8 km

5min &
3km

6min &
3.3km

8min &
4.1 km

13 min &
1.1km

18 min &
1.6 km

16 min &
1.4 km

19 min &
1.6 km

7 min &
3.1km

10 min &

10 min 4

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

N Naboskapet
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

391%
389%

®
& ®
9 3
e R
K S3
Imyg RN T
aRR
ll mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0123 (131830 (19-3431)  (35-6441)  (over 653r)
Omrade Personer Husholdninger
W Gressvik 1130 554
M Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55660
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Bamseby barnehage (0-5 &r) 14 min &
84 barn 1.2 km
Trosvik Doremi barnehage (0-5 ar) 15 min &
82 barn 1.3km

@rebekk barnehage / Rs Team (1-5 &r) 14 min &

83 barn 1.3 km
Dagligvare

Meny @rebekk 3Imin 4
Coop Extra Mascot 8 min &
PostNord 0.8 km
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Primezere transportmidler Varer/Tjenester

. B Veerstetorvet 6 min &
& 1. Egenbil

- . l@ Ditt apotek @rebekk 5min &
& 2 .Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

x_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 81/100 R
W 34%6-124r

?ﬁ Gateparkering 17%13-15 &r

Lett 80/100 W 15%16-18 &r
E y Vedlikehold hager
Godt velholdt 80/100
Familiesammensetning
Sport
. Par m. barn
@ Travlekka ballokke 9 min & —
Bal\sp\l\ 0.8 km I
@ Liaveien ballokke 13 min 4 Par u. barn
L ——
Ballspill 1.2 km —
& Trimeriet Fredrikstad 10 min & Enslig m. barn
— ¥
P . . . — [}
& Friskis & Svettis Fredrikstad 20 min & L
i
Enslig u. barn 1
Y
\
i Seutelval
Boligmasse Flerfamilier \ ?
\
— =4 W
W 45% enebolig
M 14% rekkehus 0% 51%
18% blokk
B 23% annet W Gressvik
[l Fredrikstad/Sarpsborg
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
- m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 -m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1892250071
Adresse: Elverksveien 6H, 1624 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 45, Bnr. 198, andelsnr. 61 i DREBEKKSTRANDA BORETTSLAG, Fredrikstad kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 27.05.2025 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







