Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250089
Adresse Sjektveien 14

Postnr. 8070 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i EX:IMEI] Har du bodd i boligen
boligen? mnd. siste 12 mnd?

! hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige Forsikring IHENEIEhIg 89677862
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Aleksander Etternavn S Emilsen

Nar kjgpte du boligen? 2018

H Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Maiken Etternavn Stensaker Emilsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

]

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 Kommer

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei ]a Kemmen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentaryentilasjonsanlegget ble sjekket og fikk ny motor 2023, utfert av Haaland AS

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mel Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Bod under trapp er oppfert i ettertid og var ikke en del av opprinnelig utforming. Arbeidet er utfagrt av fagfolk.

Oppvaskmaskinen har noe slitasje og skade som gjar at heve-/senkefunksjonen pa nedre kurv ikke fungerer. | tillegg er en
innvendig del Igs, noe som pavirker vask/skylleeffekten. Det anbefales reparasjon eller utskifting.

Det har tidligere kommet vann inn i uteboden, noe som ble utbedret av utbygger i 2019

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

g Rekkehus

@ Sjektveien 14, 8070 BOD®@ (I BOD® kommune

# gnr. 37, bnr. 464, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 21.05.2025

Oppdragsnr.: 21395-1053 Referansenummer: JX1505
Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen Var ref:
L]
Mikalsen Takst
ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Sjektveien 14, 8070 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sjektveien 14, 8070 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Sjektveien 14, 8070 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppf@rt med stgpt plate mot stein/grusfylling.
Bindingsverk av trekonstruksjoner, kledd med staende
kledning.

Pulttak av trekonstruksjoner tekket med sarnafil eller
lignende.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i

rapporten.

Oppvarming: Vannbaren varme i 1.etg, varmepumpe i stue.
For gvrig elektrisk.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Sjektveien 14, 8070 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464

1804 BOD®

Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I *

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

| hicel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQo )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

T J

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

goe oo
B

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med sarnafil eller lignende tettesjikt.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av alu. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk av tre.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger kledd med staende kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak med sperrekonstruksjoner av tre.
Underside av tak er kledd igjen og lar seg fglgelig ikke kontrolleres.

Visuelt vurdert fra underside uten at det ble pavist tegn til feil/mangler.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.

Oppdragsnr.: 21395-1053 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 8 av 21
T



Sjektveien 14, 8070 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3~ Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Heve/skyvedgr pa 3.etg.

L. 17D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppfgrt med imp.dekke og malt rekkverk av tre.
Sarnafil under dekke balkong 3.etg bgr holdes under oppsyn da det erfaringsmessig kan oppsta lekkasje i tettesjiktet over boligrom.

Litt utvendig rust pa spiker festet i spiler 1.etg balkong, bgr holdes under oppsyn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist rate i nedkant av ene spile pa balkong 3.etg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skifte ut skadet treverk, holde gvrige spiler under oppsyn da det kan oppsta tilfeller i andre spiler. @vrig vedlikehold med vask og maling anbefales.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk utfgrt ved luke med stoppekran. Ikke pavist tegn til forhgyde fuktverdier.

Hulltaking gir et innblikk i det omradet hulltaking er foretatt, det kan vaere forhold i andre vegger som ikke vil bli avdekket ved en slik kontroll.
Omrade under trapp bak dusj var ikke tilgjengelig for hulltaking pa befaring.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i kontor/soverom.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i finert slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap.. Benkeplate med nedfelt servant, waterguard etablert
under vask. Integrert komfyr, fryseskap oppvaskmaskin og kjgleskap. Avtrekk fra komfyrplass.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr og synlige avligpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve boligen som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.
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Varmesentral
Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plasser pa bad 2.etg i garderobeskap.

Vannbaren varme

Vannbaren varme rgr tilkoblet fordeler skap i bod, selve rgrene ligger skjult under gulvet og lar seg fglgelig ikke kontrollere. Vurderes dermed etter
alder/tilstand i fordeler skap

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegget er som fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i sikringsskap.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr og alarm pauvist.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 2018, boligen ligger over terreng.
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Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligen ligger over frostfri stgpt betongplate.

Terrengforhold

Hovedsakelig flatt terreng rundt bygget, ikke pavist fall mot grunnmur eller forhold som gjgr at vann vil ansamles pa ugunstig sted.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 53 5 58 15
2. Etasje 53 53
3. Etasje 38 38 17
SUM 144 5 32
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Stue/kjpkken, Bod, Bod 2, Bad Utvendig bod
2. Etasie Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
-etes) Bad, Walk-in closet
3. Etasje Loftstue, Soverom, Soverom 2
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 144 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 37 464 7 8936 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Sjektveien 14

Hjemmelshaver
Emilsen Aleksander Stensaker, Emilsen Maiken
Stensaker

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Bodgsjgen. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til n,eromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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KOMMUNE

Byggesak

VOLL ARKITEKTER AS

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Ferdigattest

Dato: ..o 23.02.2022

ATKIVKODE: ... 37/464

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10

Byggeplass:  Feeringveien 1, 3,5-15, 8070 BOD@ Eiendom: 37/464, snr1-44

Kjeksveien 2,4 -21

Sjektveien 2, 4, 6, 8 — 16, 18, 20,

Tiltakshaver: BOD@SJPEN EIENDOM AS Bygningsnr:  se side 2

Sgker: VOLL ARKITEKTER AS

Tiltakstype:  Rekkehus — 44 seksjoner Tiltaksart: Nye bygg - boligformal -
over 70 m?

Ferdigattest gis etter anmodning d
forskrift om byggesak, kap. 8.

atert 17.02.2022, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers fglger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Nordland. Klagen skal sendes til Bodg kommune
v/Bygg og miljg. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet
frem, jf. forvaltningsloven § 29. Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Kopi til:

Byggesak
Postadresse: Postboks 319, 8001 Boda
Besgksadresse: Kongens gate 23

Sentralbord: 7555 50 00 Orgnr.:
Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



Oversikt over aktuelle bygningsnumre:

300620485
300620492
300620495
300620497
300620499
300620504
300620505
300620506
300620531
300620535
300620537
300620539
300620541
300620547
300620549
300620583
300620590
300620592
300620594
300620598
300620674

300620677
300620678
300620680
300620681

300620682
300620683
300620684
300620685
300620730
300620732
300620733
300620734
300620737
300620741
300620742
300620743
300620744
300620745
300620746
300620747
300620748
300620749
300620750
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Orientering om rett til 3 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til 4 klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks
319, 8001 Bodg. Besgksadresse: Radhuset, Kongens gate 23,
hovedinngang fra Torvgata.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30
og 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger szerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve

begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bgr
begrunnes.

Utsetting av
gjennomfgring av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 3 se dokumentene i
saken. Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med kommunens
Servicetorg.

Rett til 3 fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 3 kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen
tre uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Spksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som
fplge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a
klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans.
Spksmal kan likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste
gang ble fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side
at klageinstansens avgjgrelse ikke foreligger.
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Advanti & Partners Bodo
v/ Christer Hagen

Bode 21. mai 2025

Sameiet Bodesjoen Park felt B7-3 seksjon 7

Det vises til anmodning om megleropplysninger for ovenfor nevnte seksjon i sameiet eid av
Aleksander Torsvik Emilsen og Maiken Stensaker Emilsen

Sameiet Bodesjoen Park felt B7-3

Org.nr 921 370 245

Stiftet: 05.07.2018

Registrert 1 enhetsregisteret 13.09.2018

Gnr / Bnr. 37/464

Forsikring: Forsikret i Gjensidige. Forsikringsnummer 89677862.
Hovedforfall 27.09.2025.

Forkjepsrett: Det er ikke intern forkjepsrett

Regnskap 2024 Forelopig regnskap 2024 folger vedlagt

Styreleder i borettslaget: Synneve Bartnes Morgan

synnovebartnes@gmail.com
TIf. 915 64 808

Seksjon 7 - Sameiet Bodesjoen Park felt B7-3

Eier: Aleksander Torsvik Emilsen og Maiken Stensaker Emilsen
Adresse: Sjektveien 14, 8013 Bode

Parkering Egen carport, andre parkeringsplasser er for gjester.
Felleskostnader: kr. 1 754,- pr méined. Felleskostnadene kan gkes med en

maneds varsel. Det er forfall den 20. hver mnd.
Sameiet anbefaler inngaelse av avtalegiro for fast
betaling av felleskostnadene.

Kostnadene er fordelt pa folgende mate:

kr 419,- til TV og internett

kr 488, - til vedlikehold

kr 847.,- til driftskostnader.


mailto:synnovebartnes@gmail.com

Driftskostnader: Inkluderer forretningsforsel, revisjon, styrehonorar, breyting,
forsikring, vedlikehold og tv/internett via Signal.

Sameiet har ingen fellesgjeld, derav ingen renter eller avdrag.

Andre opplysninger: Pr. 1 dag er det slik at eget hus males av seksjonseier, mens
endevegger tas pa dugnad. Dette er ikke vedtektsfestet, men det
ma tas en beslutning om det skal vere sann i1 fremtiden ogsa,
ellers s& mé vedlikeholdsavsetningen eke slik at fremtidig
malingsarbeid kan foretas av firma uten at sameiet méa ta opp
lan. Det vil evt. gke felleskostnadene med ca. 500.,- pr. mnd.

Generelt

Sjekk med meg for oppgjer vedr. eventuelle restanser nar overtakelsesdato naermer seg.
Jeg ber om informasjon om hvem som er kjoper, med adresse, telefonnummer, e-post, og
Sfullt personnummer, samt overtakelsesdato, og hvilket tidspunkt ny eier skal svare
felleskostnader fra.

Faktura for meglerpakke blir sendt separat.

Opplysningen er kun sendt via e-post til: Christer.hagen@partners.no

Vedlegg:
Arsregnskap 2024
Ordensregler
Vedtekter

Med vennlig hilsen

Reidar Hjelmseth

Statsautorisert Regnskapsforer

Mobil 99 457 458 | Telefon 755 24 000
Dreyfushammarn 12 | 8012 Bode

RECNSKAP

RESPONS


mailto:Christer.hagen@partners.no

Arsregnskap Sameiet Bodgsjgen Park felt B7-3

RESULTATREGNSKAP 2024

Inntekter felleskostnader
Sum inntekter

Styrehonorar

Andre honorarer
Arbeidsgiveravgift
Gaver

Sum lgnnskostnader

Driftsutstyr

Vedlikehold
Uteomradet
Sngbrayting

Strgm, utemiljg og sosialkomite
Kabel Tv/ Internett
Forsikring
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Andre driftsutgifter

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Finanskostnader
Sum finansposter

Arsresultat

Overfgringer annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

[ O =

Regnskap 2024

874032
874 032

44000

3476

47 476

38441
59016

210672

217224

14610

80340

21989

642 292

184 264

43608

43608

227 872

227872
227 872

Regnskap 2023

957 302
957 302

44000

3476

47 476

40011
60669

289315
228 585
12789
74570
18694
724634

185192
26476
26 476

211668

211668
211668

Budsjett 2024

874034
874034

44000
0
5000

49 000

242 862

46 000

210672
197000
13000
80000
16 500
806 034

Budsjett 2025

895 096
895 096

55000
0
4345

59 345

250143
15000
45000
20000

210672

200000
13390
80000

1545
835750



Arsregnskap Sameiet Bodgsjgen Park felt B7-3

BALANSE 2023
Note 2024

Omlgpsmidler

Kundefordringer 6 6 140
Forskuddsbetalinger 7 144987
Bankinnskudd 1205681
Sum omlgpsmidler 1356 808
SUM EIENDELER 1356 808
Egenkapital

Opptjent Egenkapital pr. 01.01 674110
Innskudd 5 440 000
Arets resultat 5 227872
Sum egenkapital pr 31.12. 5 1341982

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 14826
Off. avgifter

Palgpte kostnader

Annen kortsiktig gjeld 8 -
Sum kortsiktig gjeld 14 826
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1356 808

| styret for Sameiet Bodgsjgen Park felt B7-3, Bodg ...... VA -2025

Synngve Bartnes Morgan

Styrets leder

Jorgen Wika Haraldsen
Styremedlem

2023

36945
168 895
926 542

1132382

1132382

462 442
440000
211668
1114110

52

18 220
18 272

1132382

Espen Sedeniussen
Styremedlem

Jorgen Knudsen Sandg
Styremedlem



Sameiet Bodgsjgen Park felt B7-3
NOTER 2024

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk, for sma foretak.

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg til

dekke felleskostnader.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller innen ett ar, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster

er klassifisert anleggsmidler /langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa

etableringstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjares det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke

antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennomsnittlig anskaffelseskost og

virkelig verdi pa balansedagen.

Note 1: Personalkostnader

2024 2023
Styrehonorar 44000 44000
Andre honorarer
Arbeidsgiveravgift 3476 3476
Gaver til ansatte
Sum 47 476 47 476

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2: Vedlikehold

2024 2023
Reparasjon og vedl. bygninger -
Vedl., pdkostning fellesareal 38830 40011
Sum 38830 40011
Note 3: Revisjonshonorar

2024 2023
6700 Revisjonshonorar 14610 12789
Sum 14610 12789

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 4: Drift og vedlikehold

2024 2023
Kontingent 3100 -
Inventar 5988 2477
Strgm 1983 1904
Styremater, generalforsamling 352 4150
Porto - 2829
Bank- og kortgebyrer 3710 4167
Drivstoff -
@resavrunding -
Annen kostnad - 3167
SUM 12 033 18 694
Note 5: Egenkapital
2024 2023

Opptjent Egenkapital 674110 462 442
Innskudd 440000 440000
Arets resultat 227 872 211668
Sum 1341982 1114110
Innskudd pr31.12.2024 bestar av 44 hus a 10.000 kr.
Note 6: Kundefordringer
Gjelder utestaende felleskostnader pr 31.12.2024
Note 7: Forskuddsbetalinger
Forsikring er periodisert slik at kun kostnader vedrgrende 2024 er kostnadsfart.
Forskuddsbetalt forsikring som gjelder 2025 144 987

144987

Note 8: Annen kortsiktig gjeld

Forkuddsbetalt leie fra seksjonseiere pr 31.12.2024




2.1.

2.2

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET BODYSJZEN PARK FELT B7-3

Vedtatt i arsmgte den 27.3.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er "Sameiet Bodgsjgen park felt B7-3" og har gardsnummer 37 og
bruksnummer 464 i Bodg kommune. Sameiet bestar av 44 boligseksjoner. Sameiet
ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 13.9.2018. Sameiet har til formal a
ivareta felles interesser og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av
enhver art. Sameiet er registrert i foretaksregisteret og har organisasjonsnummer
921 370 245.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Til andelene er knyttet eksklusiv bruksrett til hver enkelt bolig og carport med
sportsbod iht. fordelingsliste med seksjonens eierbrgk som er fastsatt ved
seksjoneringen og tinglyst, seksjon 1 til 44.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.



24,

2.5.

Juridiske personer kan ikke kjgpe seksjoner i sameiet.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve
seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til det hageareal som ligger rett foran mur pa
rekke A, B og E. For rekke D og F vil den eksklusive bruksrett gjelde 2,5 meter pa
bakkeplan i front fra stue/kjpkkendel. For rekke C vil den eksklusive bruksrett gjelde
2,5 meter pa bakkeplan i front fra soverom.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Arsmgtet har besluttet at ladepunkt kan etableres i carport tilhgrende den
enkelte seksjon.

Gjesteparkering som er merket pa situasjonsplanen (19.1.2017) skal disponeres til
gjester. Handikapparkering (HC) for gjester etableres gst for rekke C slik det er
merket pa situasjonsplan.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.



2.6.

5.1.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G)
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker



c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar



5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfersel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

d) fastsett styrets eventuelle godtgjgrelser

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinesert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan darsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere
til stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
vere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegj@res for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser



8.1.

8.2

8.3.

8.4.

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (palegg om salg) og § 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og ett
varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Tjenestetiden for styreleder og ett styremedlem er tre ar og opphegrer ved
avslutningen av det ordinzere arsmegtet i det ar tjenestetiden opphgrer. For det andre
styremedlemmet og varamedlem er tjenestetiden to ar og opphgrer ved avslutningen
av det ordinzere arsmgtet i det ar tjenestetiden opphgrer.

Nar alle kjgpere har flyttet inn bgr antall styremedlemmer gkes og det bgr vaere
representanter fra de fleste rekkene i styret.

Arsmgptet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene, jfr. 7.5

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.3.

10.

10.1.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10



10.2.

11.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet inntil sameiet har flere enn 21 eierseksjoner.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for
Sameiet Bodgsjgen Park Felt B7-3

1. Formal
Husordensreglene skal sikre beboerne i sameiet ro og orden. Hver enkelt
sameier og eventuell leietaker er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt.
Bruken av enhetene og fellesomradene skal veere slik at man ikke er til sjenanse
for sine naboer.

2. Ro
Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn, det skal veere
vanlig nattero mellom kl. 23 - 07. Stgy som banking, boring og lignende skal
ikke forega mellom kl. 21 og kl. 08.

Det er eiers ansvar a holde orden pa utsiden av seksjonen, slik at trivselen blir
best mulig for alle.

Ved brudd pa reglene bes klageren om i farste omgang a rette en skriftlig klage
direkte til eier med kopi til styret. Ved gjentagelser rettes klagen til styret som
utfgrer ngdvendige tiltak.

3. Sappel og avfall
Seppel skal legges i anvist beholder. Dersom beholderne er fulle, plikter beboer
a oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis inntil beholderne tammes. Avfall
skal ikke settes utenfor beholderne.
Starre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende
plikter beboerne a frakte vekk selv. Renovasjonsforskriftene fra kommunen skal
falges.

4. Fellesarealer
Beboerne har et felles ansvar for at omradet generelt fremtrer som ryddig og
velordnet.

5. Parkering/ Kjaring til fellesarealer
Parkering henvises til gjesteparkeringer.

6. Dyrehold
Husdyr er tillatt i sameiet, sa lenge det ikke er til sjenanse for andre i sameiet.



7. Dugnad
Hver sameier har plikt til a delta pa dugnad nar dette blir bekjentgjort av styret.
Normalt vil dette veere aktuelt hver var.

8. Forbud mot bruk av apen ild
Bebyggelsen i Bodgsjgen Park Felt B7-3 bestar av trehus og bruk av apen ild
medfarer stor brannfare - Det er derfor forbudt a bruke apen ild, engangsgrill
eller kullgrill pa altaner, plattinger eller trapper av tre.

9. Diverse
Eventuelle klager ovenfor nabo for brudd pa husordensreglene, eller pa grunnlag

av annen sjenerende opptreden, bar fortrinnsvis rettes direkte til naboen selv,
hvis dette ikke hjelper kan styret kontaktes.

Alle saker som gnskes behandlet av styret ma inngis skriftlig, muntlige
klager/henvendelser blir ikke behandlet.

Endring av husordensreglene kan bare foretas av sameiermgtet med 2/3 flertall
av avgitte stemmer. Ved tvister tolkes husordensreglene av styret.

Husordensreglene trer i kraft straks.

Vedtatt pa arsmgte 04.06.2020
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1. etasi ANMERKNINGER:
- € aSje - Risikoklasse:4 / Brannklasse1
- Energidokumentasjon: U-verdier angitt i energidok tasjon
- Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940
) . - Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
Ingen brann eller remningstiltak er beskrevet som faktiske gulvareal
- | rom under skré himling kan deler av dette
areal ha lavere takhgyde enn 2,4m.
-L =LMTRE/S = STALDRAGER / SK = SKURLAST
-NTO =NETTOMAL
- Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse
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2. etasje
Ingen brann eller remningstiltak er beskrevet
ANMERKNINGER:
- Risikoklasse:4 /Brannklassel
- Energidokumentasjon: U-verdier angitt i energidokumentasjon
- Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- | rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhgyde enn 2,4m.
-L=LIMTRE /S = STALDRAGER / SK = SKURLAST
- NTO = NETTOMAL
- Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse
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3. etasje @
Ingen brann eller remningstiltak er beskrevet
ANMERKNINGER:
- Risikoklasse:4 /Brannklasse1
- Energidokumentasjon: U-verdier angitt i energidokumentasjon
- Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- | rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takheyde enn 2,4m.
-L=LIMTRE /S = STALDRAGER / SK = SKURLAST
- NTO = NETTOMAL
- Innredninger og saniteerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse
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SNITT A-A

Ingen brann eller remningstiltak er beskrevet

ANMERKNINGER:

- Risikoklasse:4 /Brannklassel
- Energidokumentasjon: U-verdier angitt i energidokumentasjon.
- Arealer oppsatt i tabell er i hht NS3940
- Arealer angitt i de enkelte rom er oppgitt
som faktiske gulvareal.
- | rom under skra himling kan deler av dette
areal ha lavere takhgyde enn 2,4m.
-L=LIMTRE / S = STALDRAGER / SK = SKURLAST
-NTO = NETTOMAL
- Innredninger og sanitaerutstyr vist pa tegning
kun inkludert hvis angitt i kontrakt.
- For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse.
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1229 - BeST 1.

BODO KOMMUNE

Bestemmelser til reguleringsplan for Felt Al i Bodesjeen

Dato for siste behandling i planutvalget: ~ 24.11.2009
Vedtatt av bystyret i mote den: 10.12.2009
Under K. sak PS 09/188
bt dr U S0

Linda K. Storjord
formannskapssekretaer

§1 Plankrav
I forbindelse med rammeseknad for ny bebyggelse, skal det legges fram situasjonsplan
som viser plassering av bebyggelse, byggegrenser, bilparkering, sykkelparkering og
vegetasjonsarealer pa eiendommen.

§2 Byggeomriade/allmennyttig formal

Formalet er avsatt til forsamlingslokale/kirkebygg.

fl Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA), Totalt bebygd
areal (BYA) og/eller Totalt bruksareal (BRA). Beregning av % BYA, BYA og BRA
skal foretas i henhold til Miljeverndepartementets veileder T-1459/2007, samt TEK
(Teknisk forskrift) og NS 3940 (Norsk standard). Areal for parkering pa bakkeplan
skal regnes med i bebygd areal.

BYA for felt Al settes til 85 %, BYA settes til 600 m2 og BRA settes til 1000 m2.

b. Byggehoyder

Gesimsheyde settes til 8 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. 40 % av
bygningen gis en gesimsheyde pa 12 meter. @vre menehoyde settes til 15 meter.
Overskridelse av den maksimale byggeheyden kan tillates for mindre bygningsdeler,
sa som ventilasjonsanlegg og tarn.




§3

s REST 2

e. Parkeringskrav

Minstekrav til bilparkering er satt til 0,2 plasser pr. sitteplass i forsamlingslokalet.

Minstekravet til sykkelparkering er satt til 0,2 plasser pr. sitteplass i
forsamlingslokalet.

d. Estetikk

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk
helhetsvirkning. Det opprettholdes trevegetasjon pa tomtens ost og nordside, mot
Garnveien og atkomstveien inn i Felt B7.

Rekkefolgebestemmelser

For byggetillatelse gis for ny bebyggelse, skal det foreligge situasjonsplan som er
godkjent i forbindelse med behandlingen av rammeseknad.

Bode den 01.04.09, sist revidert den 10.12.09.




Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

g Rekkehus

@ Sjektveien 14, 8070 BOD®@ (I BOD® kommune

# gnr. 37, bnr. 464, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 149 m? BRA-i: 144 m?

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 21.05.2025

Oppdragsnr.: 21395-1053 Referansenummer: JX1505
Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen Var ref:
L]
Mikalsen Takst
ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst

Oppdragsnr.: 21395-1053 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 2 av 21




Sjektveien 14, 8070 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppf@rt med stgpt plate mot stein/grusfylling.
Bindingsverk av trekonstruksjoner, kledd med staende
kledning.

Pulttak av trekonstruksjoner tekket med sarnafil eller
lignende.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. For
gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i

rapporten.

Oppvarming: Vannbaren varme i 1.etg, varmepumpe i stue.
For gvrig elektrisk.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I *

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

| hicel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

ENERGIMERKE

Energimerke

AQo )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

T J

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

goe oo
B

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med sarnafil eller lignende tettesjikt.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av alu. som originalt fra byggear.
Avlgp koblet til drensrgr i bakken.

Drensrgr er ikke funksjonstestet, takrenner ma rengjgres jevnlig for a vedlikeholde funksjonen.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk av tre.

Det kunne ikke pavises vesentlige skjevheter eller spesielle problemer med den synlige delen av konstruksjonen.

Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Vegger kledd med staende kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Pulttak med sperrekonstruksjoner av tre.
Underside av tak er kledd igjen og lar seg fglgelig ikke kontrolleres.

Visuelt vurdert fra underside uten at det ble pavist tegn til feil/mangler.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye
vinduer.
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Tilstandsrapport

For a avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spessielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal veere synlig. Det kan dermed veere at
vinduer har mindre punkteringer uten at dette ble pavist pa befaringsdagen.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Heve/skyvedgr pa 3.etg.

L. 17D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppfgrt med imp.dekke og malt rekkverk av tre.
Sarnafil under dekke balkong 3.etg bgr holdes under oppsyn da det erfaringsmessig kan oppsta lekkasje i tettesjiktet over boligrom.

Litt utvendig rust pa spiker festet i spiler 1.etg balkong, bgr holdes under oppsyn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist rate i nedkant av ene spile pa balkong 3.etg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skifte ut skadet treverk, holde gvrige spiler under oppsyn da det kan oppsta tilfeller i andre spiler. @vrig vedlikehold med vask og maling anbefales.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
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1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktsgk utfgrt ved luke med stoppekran. Ikke pavist tegn til forhgyde fuktverdier.

Hulltaking gir et innblikk i det omradet hulltaking er foretatt, det kan vaere forhold i andre vegger som ikke vil bli avdekket ved en slik kontroll.
Omrade under trapp bak dusj var ikke tilgjengelig for hulltaking pa befaring.

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 21395-1053 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 10 av 21
T



Sjektveien 14, 8070 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 37 - Bnr 464 Notveien 3~ Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i kontor/soverom.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i finert slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap.. Benkeplate med nedfelt servant, waterguard etablert
under vask. Integrert komfyr, fryseskap oppvaskmaskin og kjgleskap. Avtrekk fra komfyrplass.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr og synlige avligpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve boligen som er kontrollert/vurdert.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.
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Varmesentral
Luft til luft varmepumpe.

Det anbefales pa generelt grunnlag a fglge leverandgrens service intervaller for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plasser pa bad 2.etg i garderobeskap.

Vannbaren varme

Vannbaren varme rgr tilkoblet fordeler skap i bod, selve rgrene ligger skjult under gulvet og lar seg fglgelig ikke kontrollere. Vurderes dermed etter
alder/tilstand i fordeler skap

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegget er som fra byggear.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.
Samsvarserklaering ligger i sikringsskap.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Slukkeutstyr og alarm pauvist.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.
Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 2018, boligen ligger over terreng.
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Tilstandsrapport

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Disse komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Grunnmur og fundamenter

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligen ligger over frostfri stgpt betongplate.

Terrengforhold

Hovedsakelig flatt terreng rundt bygget, ikke pavist fall mot grunnmur eller forhold som gjgr at vann vil ansamles pa ugunstig sted.

Oppdragsnr.: 21395-1053 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 14 av 21



Sjektveien 14, 8070 BOD@
Gnr 37 - Bnr 464
1804 BOD®

MIKALSEN TAKST AS
Notveien 3 Mikalsen Takst
8013 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
1. Etasje 53 5 58 15
2. Etasje 53 53
3. Etasje 38 38 17
SUM 144 5 32
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Stue/kjpkken, Bod, Bod 2, Bad Utvendig bod
2. Etasie Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
-etes) Bad, Walk-in closet
3. Etasje Loftstue, Soverom, Soverom 2
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veaere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 144 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 37 464 7 8936 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Sjektveien 14

Hjemmelshaver
Emilsen Aleksander Stensaker, Emilsen Maiken
Stensaker

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Bodgsjgen. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til n,eromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 21395-1053

Befaringsdato: 05.05.2025
T

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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BESTEMMELSER FOR BEBYGGELSESPLAN
TIL FELT B7 1 KOMMUNEDELPLAN FOR BODOSJOEN

Planen er datert: 30.11.2005
Dato for siste revisjon av plankart: 29.08.2006
Bestemmelser er datert: 07.12.2005
Dato for siste revisjon av bestemmelser:  29.08.2006
Dato for planutvalgets vedtak: 29.08.2006
Dato for revisjon bestemmelser ihh til

planutvalgets vedtak: 29.08.2006
Dato for planutvalgets vedtak,

2. gangs behandling 12.12.2006

Folgende forslag til bestemmelser er gitt til felt B7 i kommunedelplan for Bodesjeen i
medhold av Plan- og bygningsloven § 20-4.

Bestemmelser hjemlet direkte i PBL § 20-4. [ kursiv: retningslinjer som ikke er juridisk
bindende.

GENERELLE BESTEMMELSER
§ 1 Felles bestemmelser

1.1 Krav til veg- og landskapsplan ved seknad om byggetillatelse:

a.
Landskapsplan skal utarbeides i malestokk 1:1000 eller 1:500 og skal i nedvendig
grad vise utfyllende funksjoner som bl. a.:

- omrader for atkomst og parkering,

- omrader for lek og utenders opphold,

- omrader for bl.a. avfallshindtering, poststativ og snelagring

- eventuelle areal for stoyskjermingstiltak,

- atkomst og trafikksikkerhet fra byggefelt til grendelekeplassen P4 skal beskrives

Videre skal planen vise:

- bygningenes plassering, hoyder, meneretning, takform og
hovedinngangssone,

- avgrensing av tomter og fellesarealer,

- plassering av adkomst/avkjersel samt utforming av interne kjore- og
gangveier

1.2 Lekeplasser, uteoppholdsareal

Alle boligeiendommer skal ha godt tilgjengelige utearealer egnet for lek og opphold
pa egen tomt, og /eller fellesareal for flere eiendommer. For dimensjonering og



utforming av uteareal og lekeplasser kommer kommunens vedtekter til plan- og
bygningslovens § 69 til anvendelse.

Retningslinjer for beregning av uteareal til lekeplass og utforming av uteomrader:

Ubebygd del av tomt som ikke bereres av biltrafikk eller ikke er avsatt til spesiell
bruk, kan medregnes i areal for lek (lek mellom husene). Uteomrader skal utformes
med omtanke for alle brukere. Denne universelle utformingen er definert og
beskrevet i statlig rundskriv 715/99, "Tilgjengelighet for alle™.

1.3 Estetikk

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk
helhetsvirkning. Avvik fra bebyggelsesplan innafor arealrammer i etterfolgende
bestemmelser kan tillates etter faglig begrunnelse fra utbygger.

Bebyggelsen i de enkelte felt, avskjerminger, gjerder etc., skal ha en ensartet
materialbruk og samordnet fargesetting.

Arker, takoppbygg og nedskjaringer i taket ma ikke dominere takflaten. Arker og
takoppbygg skal trekkes tilbake fra fasadelivet.

1.4  Flystoy

Felt B7 ligger i stoysone II.
Steyvurdering og forslag til tiltak vedlegges soknader om byggetillatelse bare for
spesielt stoyomfintlige tiltak.

1.5  Byggelinjer, plassering av bygninger

Ny bebyggelse skal ikke overskride viste byggelinjer og ikke komme i konflikt med
siktlinjer etter veinormalene. Ingen bygninger skal sti nzrmere veikant enn 4 meter.
Unntak kan gjores for garasjer og balkonger. For omréder langs Bodesjeveien skal
bebyggelse ikke plasseres narmere midtlinje vei enn 12,5 meter.

Bygninger plasseres primert som vist i aktuelle byggeomrader. Mindre justeringer kan
gjores ved byggemelding der detaljering av boligplaner gjor dette naturlig.

Balkonger kan krages inntil 2 m utover byggelinje der det ikke sjenerer naboeiendom
eller kommer 1 konflikt med siktlinjer for trafikk.

1.6  Vegtrafikkstoy
For omridet skal stoysituasjonen ved seknad om byggetillatelse dokumenteres med
beregninger og tiltak foreslas, dersom grenseverdiene i Miljeverndept. retningslinjer T-

8/79 eller byggeforskriften overskrides.

§ 2. Byggeomrider felt B7: Delfelt B7-1 — B7-8.

a. Boliger
Byggeomridene er avsatt til boligformal med tilherende anlegg. Under gavler mot

nord i boliger i felt B7-2 kan tillates parkering pa bakkeplan som vist.
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b. Grad av utnytting
Maksimal grad av utnytting uttrykkes i prosent bebygd areal (% BYA).
Beregning av BY A skal beregnes ihht. Miljeverndepartementets veileder T-1205, samt
TEK §3-11 og NS3940. Kjellere for parkering oa. teller ikke med i bebygd areal selv
om de anlegges utenfor byggeliv pa overliggende plan.
BY A kan variere innen de enkelte delfelt, men skal for omradene B7-1 til B7-7 samlet
ikke overstige 35%.

Minste uteoppholdsareal (MUA) er 25 m2 pr. boenhet, fordelt pa privat og felles
uteareal pa bakkeplan og pé balkonger eller terrasser. Dette dokumenteres ved seknad
om byggetillatelse for de enkelte felt. For felt planlagt som ungdomsboliger skal MUA
vaere minimum 10 m2 pr. boenhet.

c. Byggehoyder
Bebyggelsens maksimale gesims- eller moneheyde framgar under.

Byggehoydene er angitt som maksimal gesims- eller meneheyde over gjennomsnittlig
planert terreng iht. Norsk Standard.

Overskridelse av den maksimale byggehayden kan tillates for mindre bygningsdeler,
sa som heishus, ventilasjonsoppbygg, rekkverk pa takterrasser oa.

d. Parkeringskrav
Parkeringskrav for de enkelte felt er minimum 1,2 plasser pr. vanlig bolig, forutsatt
samordnet parkeringstilbud. For omsorgsboliger, eldreboliger og ungdomsboliger
anlegges minimum 0,7 plasser pr. bolig. I delfelt B7-1 er forutsatt oppfert
ungdomsboliger.

Maks. Byggehoyde Andel parkering over terreng:

Delfelt B7-1: 12m/50% 15m " 15% 2
Delfelt B7-2: 12m 100 %
Delfelt B7-3: 12m/50% 15m " 20 %
Delfelt B7-4: 15m 20 %
Delfelt B7-5: 9m 100% ¥
Delfelt B7-6: 9m 100 %
Delfelt B7-7: 9m 100% ¥

D" Angitt % av bygningsmassen malt etter grunnflate kan gé opp i inntil 15 meter.
2 Gvrig parkering kan legges under bygningsmassen pa plan 1.
¥ Minimum 1 plass pr. bolig skal vaere overdekket..
§ 3. Allmennyttig formal A og kombinasjon bolig/allmennyttig formal B/A.
Allmennyttig formél Al er avsatt til kirkebygg /kirkelig forsamlingslokale med

tilherende parkering.

Grad av utnytting BY A settes til 25%, gesimsheyde 7 meter og menehoyde 11 meter.
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§ 4 Offentlige trafikkomrader.
[nnenfor offentlige trafikkomrader er det satt av plass til
- Kjerevei
- Gang-/sykkelvei
- Fortau
- Neodvendig skranings-/grofteareal
§5  Offentlig friomrade.

Offentlige parksoner er vist pa plan.

§ 6  Fellesomrader.

Viste fellesomrader for parkering og gangareal er felles for boligene i feltet de er lagt til.
Viste fellesomrader for lek fordeles slik:

- FL1 er felles for B7-1, B7-2, B7-4, B7-5 og B7-6
- FL2 er felles for B7-3, B7-4, B7-6 og B7-7
- FL3 er felles for B7-2 og B7-3

§ 7. Rekkefolgebestemmelser.

For byggetillatelse for boliger i angitte delfelt kan gis, mé folgende tiltak vare
gjennomfort:

For felt B7-2:  Fortau langs nordsiden av Bodesjeveien, til krysset med Garnveien
For felt B7-3:  Fortau langs nordsiden av Gamveien, fra krysset med Bodesjoveien og til

Attringen.

For brukstillatelse for boliger i angitte delfelt kan gis, mé felgende tiltak vare
gjennomfort:

For felt B7-4:  Felles lekeomrader FL1 og FL2 ferdigstilles.

For brukstillatelse for boliger i siste delfelt kan gis, mé folgende tiltak vaere gjennomfort:

Friomréadet P4 ferdigstilles.
Fotgjengerundergang ved B7-1 ferdigstilles.

Rundkjering i krysset Bodesjeveien/Garnveien/Dreggveien ferdigstilles.
§ 8  Opplysning om kulturminner.
Alle fornminner er automatisk fredet i h.h.t. Lov om kulturminner § 3, 1. ledd: "Ingen mé —

uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til 4 skade, edelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme automatisk fredet
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kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje.

[ kulturminnelovens § 8 kreves det at tiltak som kan virke inn p4 kulturminner skal meldes fra
til rette myndighet, dvs. Nordland fylkeskommune - kultur og miljeavdelingen.

Samiske kulturminner eldre enn 100 ir er automatisk fredet. Samisk kulturminnerad er
forvaltningsmyndighet.



Sjektveien 14
Nabolaget Alsgard - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Enslige Veldig trygt 80/100

e Studenter

" Kvalitet pa skolene
e Familier med barn P

Veldig bra 77/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 59/100

2 Blokkan

Linje 2, 2 N Aldersfordeling

Bodo lufthavn

Bodg stasjon
Linje F7, R75

®
~N @
~N
55

3
oW

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Bodwasjeen skole (1-10 kl.) 11 min &

Omrade Personer Husholdninger
294 elever, 20 klasser 0.9 km B Alsgird 1 ==

Il Bode 42 453 22 434

Alberthaugen skole (5-10 Kl.) 17 min #
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

22 elever, 9 klasser 1.5 km

Grgnnasen skole (1-7 kl.) 18 min %

383 elever, 22 klasser 1.5 km
Barnehager

Alstad barneskole (1-7 kl.) 21 min #
269 elever, 24 klasser 1.8 km Notveien naturbarnehage (1-5 ar)

83 barn
Norges Toppidrettsgymnas Boda 8 min &

Tralveien idrettsbarnehage (1-5 ar)
Bodg videregaende skole 9 min & 70 barn

1316 elever, 73 klasser 4.1km
Bodgsjgen naturbarnehage (1-5 ar)
82 barn

Ladepunkt for el-bil

& Jektefartsmuseet Bodgsjoen 13 min # Dagligvare

Coop Extra Bodgsjeen
Post i butikk, sendagsapent
«Stille og rolig omrade, flott for barna ,
kjempebra barne- og ungdomskole» Rema 1000 Alstad

Sitat fra en lokalkjent PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Seksjon 1804-37/464/0/7

. Norkart

Utskriftsdato: 02.05.2025 11:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 05.07.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 146/6388 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 12.06.2018 2018/5423 Tinglyst
Seksjonering 19.06.2018 07.07.2018
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
EMILSEN ALEKSANDER S Hjemmelshaver (H) SJEKTVEIEN 14 Bosatt (B)
F010687***** 1/2 8070 8070 BODD
EMILSEN MAIKEN STENSAKER Hjemmelshaver (H) SJEKTVEIEN 14 Bosatt (B)
F271189***** 1/2 8070 8070 BODD
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sjektveien 14 HO0101 37/464/0/7 146 6 2 2 Kjokken
Vegadresse: Sjektveien 14 Adressetilleggsnavn:
Poststed 8070 BODG Kirkesogn 10010202 Bodin
Grunnkrets 611 Alsgard 1 Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 1 Sentrum
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300620747 Rekkehus (131) Ferdigattest (FA) 23.02.2022
1: Bygning 300620747: Rekkehus (131), Ferdigattest 23.02.2022
Bygningsdata
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Seksjon 1804-37/464/0/7

. Norkart

Utskriftsdato: 02.05.2025 11:51

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 146
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 146
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 168
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 168
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 65
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 04.05.2017 |09.05.2017
Igangsettingstillatelse 04.07.2017 (11.07.2017
Midlertidig brukstillatelse  [13.07.2018 |16.07.2018
Endre bygningsdata 17.08.2021 |17.08.2021
Ferdigattest 23.02.2022 (28.02.2022
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sjektveien 14 HO0101 37/464/0/7 146 6 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 37 0 37 43 0 43
Ho2 0 52 0 52 60 0 60
HO1 1 57 0 57 65 0 65
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 37/464
Bruksnavn Beregnet areal 8936.4
Etablert dato 31.08.2011 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7461812.13 476220.17 Ja 8936.4
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 2



Grunnkart N

Eiendom: 37/464/0/7
Adresse:  Sjektveien 14
Dato: 02.05.2025

Bodg kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm (s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei . uviss { W wwws Hijelpelinje punktfeste

37/503

37/483/0/1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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KOMMUNE

X

PLANBESTEMMELSER FOR DETALJIREGULERINGSPLAN FOR BOD@SJ@EN B7-3 og A1, GNR, BNR
37/463, 37/464, 37/465, 37/324, 37/160 og 37/453 med tilstgtende tomter.

17.02.2016 — Rev. 03.03.2016 — Rev. 12.05.2016 — Rev. 16.06.2016 (vedtak i bystyret sak 16/97)

Siste behandling i PNM komiteen dato: 'ﬂ - ﬂ X J?/(ﬂ !‘.’

Vedtatt av Bodg bystyre i mgte dato:

| » ”"zgmw KOMMUNE
Under K. Sak nummer: %1@14} _________________ | Vedtatt av Bystyret
| K nﬁsi\“r

i
formannskapssekretar | 7 A/l/t %t,(ﬁ'k j

PLANBESTEMMELSER

§1 GENERELT

1.0 Formal
Reguleringsplanens skal legge til rette for boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.1 Planavgrensning
Det regulerte omrddet er vist med plangrense pa plankart datert 09.11.2015 i mélestokk 1:1000.
Planen vil erstatte deler av gjeldende bebyggelsesplan, plan nr. 1229, vedtatt den 12.12.2006.

1.2 Planomradets arealformal
Omradet reguleres til fglgende formal, jfr plan- og bygningsloven § 12-5:

Bebyggelse og anlegg:
- Boligbebyggelse (B1 — B4)
- Felles uteoppholdsreal (f Ul ogf U2)
- Felles renovasjonsanlegg (f R)
- Offentlig energianlegg (o_E)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Fellesveg (f V1,f V2,f V3)
- Offentlig kjgrevei (o_KV)
- Parkering (f P1,f P2)
- Offentlig fortau (0_F1 —o_F4)

Sidelavs



- Annen veigrunn — tekniske anlegg; offentlig (0 AV1 —o0_AVY5)

Hensynssoner jfr pbl § 12-6
- Sikringssone frisikt (H140_1 - H140_7)
- Faresone for trafo (H370)

§ 2 FELLES BESTEMMELSER

2.1 Krav til ytterligere detaljering

Med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan som dokumenterer oppfyllelse av
gjeldende krav for utbygging og viser planlagt bebyggelse med hgyder, byggegrenser og
bygningslinje, samt planlagte lgsninger for felles uteoppholdsarealer, lek og parkering.

2.2 Flystoy
Planomrddet har hgyt stgynivé fra flytrafikk. Stgyvurdering og forslag til tiltak for stgyskjerming
vedlegges spknad om byggetillatelse for spesielt stgygmfintlige tiltak.

2.3 Flysikkerhet

Fgr oppfgring av bygninger som kan komme i strid med temakart hinderflater og andre sikkerhetskrav
ved flyplassen, skal Forsvarets flyplassdrift i Bods forelegges saken. Dette gjelder ogsa avklaring av
bruk av fasadematerialer.

Bruk av byggekraner i sentrum og i byutviklingsomradet gst og nord for flyplassen krever serskilt
godkjenning av Forsvarets flyplassdrift i Bodg.

2.4 Parkering
De til enhver tid gjeldende parkeringskrav legges til grunn, og dekkes innenfor omrader for
boligbebyggelse og felles parkeringsarealer.

2.5 Lekeareal
De til enhver tid gjeldende krav til leke- og uteoppholdsarealer skal oppfylles, jir. §4 i KPA.

2.6 Estetikk

Det stilles krav til dokumentasjon som viser at gode visuelle kvaliteter er ivaretatt. Dokumentasjonen
skal vise forholdet til bdde det bebygde og det ubebygde naboskap og landskap, samt begrunne de
valgte lgsninger.

Ny bebyggelse og andre tiltak skal tilpasses og viderefgre kvalitetene i omrddene med hensyn til
bebyggelse, landskap, terreng, vegetasjon, kulturminner, miljg og naturmangfold.

Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkitektonisk helhetsvirkning i
forhold til omgivelsene.

Bebyggelsen, avskjerminger, gjerder etc., skal ha en ensartet materialbruk og samordnet fargesetting.

2.7 Universell utforming
For uteomréder, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i til enhver tid gjeldende Teknisk

forskrift (TEK).

Side 2 av5



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

§ 3. OMRADER FOR AREALBRUKSFORMAL
Boligbebyggelse (B1 - BS)

Anvendelse:
Omradene er avsatt til boligformél med tilhgrende anlegg.

Grad av utnytting:

Samlet bebyggelse ma ikke overstige 4 000 m2 — BYA (bebygd areal). Utnyttelsesgrad i
henhold til KPA § 5.2.2.

Maks % BYA for felt B1 = 60%

Maks % BYA for felt B2 = 60%

Maks % BYA for felt B3 = 60%

Maks % BYA for felt B4 = 55%

Plassering av bygninger:

Ny bebyggelse plasseres i grupper innenfor viste byggegrenser.

For felt B2 og B3 skal bebyggelse grupperes slik at det sikres gangforbindelse mellom
utearealene f Ul og f U2.

Byggehgyder:

Gesimshgyde fér ikke overstige 10,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.
Maksimal gesimshgyde for hver bygningsgruppe er angitt med kote.

Maksimal gesimshgyde tillates overskredet med inntil 1,5 meter for mindre bygningsdeler,
som ventilasjonsanlegg, skorstein, o.1.

Uteoppholds-/lekeareal:
Hver boenhet skal ha privat uteoppholds- og lekeareal i henhold til gjeldende krav.

Gjesteparkering:
Mellom boenheter skal det etableres biloppstillingsplasser for gjester, unntatt der disse er
sikret med adskilt felles parkeringsareal.

Felles utearealer (f_Ul, f U2)
Innenfor omridene skal det etableres felles lekeplasser med samlet stgrrelse 1 henhold til
gjeldende krav.

Felles renovasjonsanlegg (f_R)

Omréadet skal nyttes til avfallsanlegg for planomradet. Avfallsanlegg skal utformes som
nedgravd lgsning, der innkastdel plasseres over terreng. Anlegget kan oppfgres utenfor vist
byggegrense sé lenge deler over terreng ligger utenfor frisiktsoner.

Felles vei (f_V1,f V2,f V3)
Felles veier er felles for tilliggende boliger. Bredde 4 meter. I forlengelsen av f_V2, ved
trappeatkomst til fortau i Garnveien, etableres det fotgjengerovergang over Garnveien.

Offentlig kjorevei (0o_KYV)

Omrade avsatt til offentlig kjgrevei. Totalbredde 5,5 meter. Krysset Garnveien/Attringen
justeres for bedre fremkommelighet og trafikksikkerhet. Krysset utformes med
hjgrneavrunding med radius 6 meter.

Parkering (f P1, f P2)
Felles parkering for felt B2 og B3.

Side3 av5s



3.7

3.8

3.9

4.1

4.2

b)

d)

Offentlig fortau (o_F)
Omrdde avsatt til offentlig fortau. Bredde 2,5m.

Annen veigrunn — tekniske anlegg; offentlig (0_AV)
Omradet kan nyttes til snglagring. Bredde 1,5m.

Offentlig energianlegg (o_F)
Omrddet er avsatt til offentlig energianlegg.

§ 4. HENSYNSSONER

Sikringssone Frisikt (H140)

Omréder merket med H140 er sikringssone frisikt. Innenfor frisiktsonene skal det vare fri sikt
i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veiers plan. Arealene md ikke gis en bruk som hindrer
fri sikt. Det tillates ikke biloppstilling innenfor frisiktsonene.

Faresone Hoyspent (H370)

Rundt omrédet avsatt til offentlig energianlegg er det en faresone pd 5 meter. Sonen er merket
med H370 (el-kraft) og er faresone for trafo. Innenfor sonen stilles det krav til eventuelle
byggverk og det kan ikke bygges rom for varig opphold. Det er ikke tillatt med lekeareal
innenfor sonen, og grensen av faresone bgr markeres med gjerde eller tilsvarende.

§ 5 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

For rammetillatelse gis skal det dokumenteres at skolekapasitet/barnehagekapasitet er
tilfredsstillende.

A. Overordnet skisseplan for VVA-anlegg skal vaere skriftlig godkjent av Byteknikk fgr det
kan gis rammetillatelse. Detaljerte planer for VVA-anlegg skal vare skriftlig godkjent av
Byteknikk fgr det kan gis igangsettingstillatelse/tillatelse til tiltak.

B. For det gis igangsettingstillatelse innenfor omradet skal alle offentlige vei-, fortaus og
ledningsanlegg som skal overtas av Bodg kommune vare opparbeidet eller sikret opparbeidet,
herunder kryssutbedring Garnveien/Attringen, fotgjengerovergang over Garnveien ved butikk,
jfr. § 3.4 og gangforbindelse mellom felt B7-6 og B7-7.

Fgr igangsetting av bygge- og anleggsarbeider skal det vere vurdert og gjennomfgrt tiltak for
4 minske ulempevirkninger i omrddet med hensyn til anleggstrafikk pa offentlige veier, stgv
og stay. Stgygrenser og varslingsplikt som fastsatt i Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 gjgres gjeldende. Det skal sikres at
anleggsarbeider (som f. eks. sprenging) gjennomfgres sikkert slik at det ikke oppstér fare for
personskade.

Vedlagt sgknad om rammetillatelse skal det fglge en utomhusplan i passende malestokk for
omsgkt byggetrinn, som dokumenterer oppfyllelse av gjeldende krav for utbygging og viser
planlagt bebyggelse med hgyder, byggegrenser og bygningslinje, samt planlagte lgsninger for
felles uteoppholdsarealer, lek, parkering og felles veier, herunder gang-/trappeforbindelser ned
til fortau i Garnveien.
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e) Fgr det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal uteomrader vare opparbeidet i

b

henhold til tillatelsen, jfr. punkt d.

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for eksempel
ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som viser eldre aktivitet
i omridet, m4 arbeidet stanses og melding sendes kulturminnemyndighetene omgéende, jf.
Lov 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner § 8. Sametinget skal ha s@rskilt varsel.
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TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR
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Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



