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Lys og romslig stue med herskapelig preg - flotte originale detaljer som
stukkatur, rosetter og store vindusflater som gir rikelig med dagslys



Klassisk 4-roms hjgrneleilighet m/
peis, stukkatur, rosett, originale
tregulv og fleyderer. Nydelig
bakgard. Garasje*

Velkommen til Helgesens Gate 8B!
Presentert av Mikael v/ Eiendomsmeglerne.

En lys og moderne leilighet i en rolig sidegate pa beste Griuinerlgkka rett
ved Akerselva, med fantastisk arkitektegnet bakgard. Bakgarden er en
sentral del og ma oppleves. Her arrangeres det grillfest, adventkonsert, 17
mai. Barn leker fritt og besgker hverandre. Fglelse av a ha egen hage midt
i byen.

| tillegg er byarden vesentlig renovert 2024/2025 med blant annet nytt tak,
ny fasade og nytt pipelgp. Dette er betalt av ndvaerende eier. Leiligheten
har en flott kombinasjon av klassisk sjarm og eleganse.

Hoydepunkter:

*Sentralt pa Grunerlgkka

*Nydelig arkitekttegnet bakgard

*Herskapelig stil - god takhgyde (3 meter), stukkatur og peis

*Internett og kabel-tv inkl.

+Leiligheten pusset opp i perioden 2019-2025

*3 soverom

*2 boder

*Naerhet til kaféer, parker og kollektivtransport

*Mulig a kjgpe garasjeplass fra selger*

Beste Griinerlokka

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.
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Hyggelig sittegruppe i bakgarden - perfekt for grillkvelder og sosiale sammenkomster



Helgesens gate 8B

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

8 700 000
54 329
220 200
8974 529

4928 pr. mnd.
93 m?2

93 m?

0 m?

0

3

2

Leilighet
Eierseksjon
408 m?
1888




Kontakt var
megler

Eiendomsmeglerne

Mikael Ufuk Gokoglu

Regionleder / Partner /
Eiendomsmegler

911 10 251

mu@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Mikael

Ufuk
Gokoglu

Devikveien 11 B, 1394 Nesbru




Nydelig utsikt fra stuevinduet - grent og fredelig naermilje med vakker utsikt mot neaerliggende park. Her kan du nyte en rolig
atmosfaere midt i byen

Badet har en praktisk og moderne vaskesone med integrert opplegg for vaskemaskin. Flott benkeplate over vaskemaskinen
gir ekstra arbeidsflate, og veggskap gir god oppbevaringsplass
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Stemningsfull peis i stue som skaper en varm atmosfaere pé kalde dager - vakre, originale detaljer som doble flaydarer gir
boligen et herskapelig preg
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Elegant rosett i stuen - et av flere lekre, originale detaljer som gir boligen et herskapelig og elegant preg
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Detaljer.

|

Moderne og funksjonelt kjgskken med integrerte hvitevarer, god skapplass og stilrene, hvite fronter
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Velkommen til visning.
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Pa kjokkenet er det ogsa plass til spisebord, som gjer det til et hyggelig samlingspunkt for maltider og sosiale stunder
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Soverom 1 - Lyst og innbydende hovedsoverom med originale detaljer og god takhgyde. Rommet har plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobeskap - en rolig oase i hjemmet.
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Soverom 2 - Rommet har god plass til seng, oppbevaring og skrivebord, og egner seg utmerket som gjesterom, barnerom
eller hjemmekontor
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Soverom 3 - lyst og praktisk rom med plassbesparende hemslgsning. Hemsens utforming gir ekstra gulvplass og muligheter
for fleksibel mgblering. Perfekt som barnerom eller kontor

Soverom 3

16



Soverom 3 - Hemsen gir en koselig soveplass med vindu og naturlig lys, samtidig som gulvplassen frigjgres til lek eller
oppbevaring

s

Entré - lys og innbydende med originale tregulv som gir et varmt preg. God plass til garderobelgsning og oppbevaring, samt
speil som gir romfglelse. Praktisk og stilfull velkomst til boligen
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Praktisk entree med downlights i tak.

Entré - lys og innbydende med originale tregulv som gir et varmt preg. God plass til garderobelgsning og oppbevaring, samt
speil som gir romfglelse. Praktisk og stilfull velkomst til boligen
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Plantegning




Klassisk 4-roms
hjerneleilighet m/
flotte detaljer.

93 m2 (total bruksareal)

93 M2 (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong)

0 m2 (eksternt bruksareal)

IMGTEXT=

20



49M

20M

19M

SOVEROM

KJBKKEN

51M

12M

PLANTEGNING KUN MENT SOM ILLUSTRAS.JON.
HELGESENS GATE 8B 2.ETG EVT MAL OG KVM ER AVRUNDET. AVVIK KAN FOREKOMME.
SHJEVHETER | BOLIGEN ER IKKE VIST.
EVT ALT.PLANTEGNINGER ER IKKE KONTROLLERT OM ER UTFBRBAR

P-ROM
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 93,0 m2
* BRA-i: 93,0 m2

* BRA-e: 0,0 m2

* BRA-b: 0,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Helgesens gate 8B!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

En lys og moderne leilighet i en rolig sidegate pa
beste Grinerlgkka rett ved Akers Elva, med fantastisk
arkitektegnet bakgard. Bakgarden er en sentral del og
ma oppleves. Her arrangeres det grillfest,
adventkonsert, 17 mai. Barn leker fritt og besgker
hverandre. Fglelse av & ha egen hage midt i byen.
Omradet er kjent for sitt urbane og levende miljg,
samtidig som leiligheten ligger i en rolig gate med lite
giennomgangstrafikk. Her bor du midt i hjertet av
byen, med umiddelbar naerhet til kaféer, restauranter,
butikker, parker og kollektivtransport.

Leiligheten ligger i en flott bygard fra 1888 som nylig
er vesentlig renovert. Her er bade tak, fasade og
pipelgp oppgradert, og bygningen fremstar som godt
vedlikeholdt og moderne. Boligen har en klassisk stil
med god takhgyde, stukkatur, vakre rosetter,
originale tregulv, fleydarer og en dekorativ peis som
gir en hyggelig atmosfeere.

Planlgsningen er bade romslig og praktisk, med en
innbydende entré som leder inn til en lys stue med
store vindusflater. Kjgkkenet er separat og fullt utstyrt
med integrerte hvitevarer. Badet ble oppgradert i
2018 og har gulvvarme. Boligen har tre soverom, alle
med fine lysforhold.

Bakgarden er grann og velholdt, med sittegrupper
som skaper et hyggelig miljo for avslapning og sosiale
sammenkomster. Det er ogsa sykkelparkering

tilgiengelig bade ute og i kjelleren.
Ta kontakt for visning - denne boligen ma oppleves!

Beliggenhet

Helgesens gate 8B har en saerdeles attraktiv
beliggenhet midt pa Grinerlgkka - en av Oslos mest
populzaere og levende bydeler. Boligen ligger rolig og
tilbaketrukket mellom Markveien og Steenstrups gate,
rett ovenfor Olaf Ryes plass, i et veletablert omrade
med klassisk murgardsbebyggelse og et pulserende
nabolagsliv rett utenfor dgren.

Grunerlgkka byr pa alt fra trendy kaféer og
restauranter til sma nisjebutikker, gallerier og et bredt
utvalg av barer og kulturtilbud. | gangavstand finner
du blant annet Olaf Ryes plass, Birkelunden,
Kubaparken og Sofienbergparken - grenne oaser som
gir muligheter for rekreasjon, barnelek, piknik og
trening. Akerselva og Botanisk hage ligger ogsa kun
noen minutter unna, og gir fantastiske turmuligheter
aret rundt.

Et steinkast unna ligger Vulkan-omradet med
Mathallen, Dansens Hus, restauranter, hoteller og
treningssentre. Dette har utviklet seg til & bli en
levende bydel i seg selv, og gir deg et rikt utvalg av
bade hverdagslige og urbane tilbud innen kort
rekkevidde.

Dagligvarehandelen er godt dekket med blant annet
Rema 1000, Coop Extra, Kiwi og flere
spesialforretninger i neeromradet. Det finnes ogsa
apotek, vinmonopol og ulike treningsstudioer innen
gangavstand.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med trikkelinjene 11,
12 og 18 fra Olaf Ryes plass, i tillegg til busser i
narliggende gater. Sentrum og andre bydeler nas
enkelt, og for den som sykler er det kort vei til bade
sentrum, St. Hanshaugen og Torshov.

Her bor du i hjertet av byen - med alt du trenger rett
utenfor deren, men likevel i et stille og frodig
gardsrom som gir deg ro og skjerming fra bylivet.

Innhold

Leiligheten inneholder:

2. etasje: Entré, gang, lys stue med peis, separat
kjokken, nyere bad (renovert i 2018) og tre soverom.

Til leiligheten folger ogsa en bod i kjeller og loft, samt
tilgang til felles sykkelparkering bade ute og inne.

Standard

Entré:

Lys og romslig entré med plass til
garderobemgblement. Gulvet er belagt med originale
tregulv, som gir et lunt og klassisk uttrykk. Det er god
plass til bade skohylle og oppbevaring.
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Stue:

Romslig og lys stue med klassiske detaljer som
stukkatur, rosetter og en dekorativ peis. Store vinduer
gir rikelig lysinnslipp og skaper en apen atmosfzere.
Stuen har god plass til sofagruppe, spisebord og
annet mgblement. Hgy takhgyde gir rommet en
herskapelig folelse.

Kjgkken:

Separat og praktisk kjgkken med moderne innredning
og integrerte hvitevarer. Kjgkkenet er innredet med
hvite fronter, god benkeplass og oppbevaring i bade
over- og underskap. Det er plass til et lite spisebord
ved vinduet, som gir en hyggelig spiseplass med
naturlig lys.

Bad:

Pent flislagt bad med gulvvarme. Badet ble
totalrenovert i 2018 og er utstyrt med dusjhjgrne,
servant med innredning og speilskap. Varmekabler i
gulvet gir ekstra komfort. Det er ogsa opplegg for
vaskemaskin.

Soverom:

Leiligheten har tre soverom, alle med plass til seng og
garderobeskap. Rommene har store vinduer som gir
godt med dagslys, og den haye takhgyden gir en luftig
folelse. Soverommene kan benyttes som
hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller kontor.

Bod:

Leiligheten disponerer kjellerbod og loftsbod. Bod i
kjeller med takhgyde ca 1,8m. Gulvareal ca 10m2.
Loftsbod ca 7m2 gulvareal. Ikke malbar grunnet
manglende adkomst, skratak i boden.

Se full oversikt over tilstandsgrad i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og gvrige salgsinformasjon far kjgp.

Oppussing

Badet ble totalrenovert i 2018 av profesjonelle
handverkere, med arbeid utfert av det godkjente
firmaet Go'Huset AS. Hele rommet ble bygget opp pa
nytt med nytt sluk og reropplegg, ny membran,
flislagte overflater og nytt saniteerutstyr. Arbeidet er
fagmessig utfert, og dokumentasjon foreligger.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
skilt ved fellesvisning.

Parkering

Leiligheten selges med en innendgrs parkeringsplass
som opsjon. Parkeringsplassen ligger i Helgesens gate
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17, kun 180 meter/3-4 minutters gange fra boligen.
Gateparkering etter omradets bestemmelser.

Diverse
TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING OG
ROMBENEVNELSE:

-Takhgyde ca 3M i stue. Bod i kjeller med takhgyde ca
1,8m. lIkke malbar etter NS3940. Gulvareal ca 10m2.
Loftsbod ca 7m2 gulvareal. Ikke malbar grunnet
manglende adkomst, skratak i boden.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er
medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1.
Oppmaling er utfert med 3-D skanner (Leica Blk 2Go).

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

- Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader? Nei. Nytt baderom 2018 ved flytting

-Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun faglaert. Go'Huset AS. Nytt baderom 2018 ved
flytting

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Go'Huset AS. Ny membran gulv og vegg

-Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene? Ja.
Vatromdokumentasjon tilgjengelig

-Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende? Ja.
Piperenovering 2025 utfgrt: utbedring av pipene og
installasjon av nye stalrar

-Kjenner du til om det er/har veert
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur,
skjeve gulv eller

lignende? Ja. Noen sprekker pa fasade. Fasaden ble
full renovert i 2025 (ny puss og maling pa hele
fasaden - ytre og innefasade)

-Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja. et har veert lekkasje i
tak tidligere. Na har bygget et helt nytt tak siden 2025.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun fagleert. City
Taktekking AS.

Full tak renovering (nye takstein og takmateriell inkl.
takhatter, beslag, snafangere, feiestige, nedlgpsrar)

-Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? Ja. Har el-



bil lader i garasjen. Gjelder garasjen pa Helgesens
Gate 17 (selges som en opsjon)

-Kjenner du til om det foreligger skaderapporter,
tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller
malinger? Ja. Vi har en tilstandsrapport fra 2023 som
resulterte i et totalrenoveringsprosjekt av bygget i
2024/2025: nytt tak, ny fasade, renovering av alle
piper. Prosjektet er ferdig og allerede betalt av alle
seksjoner i sameiet (ingen ekstra fellesgjeld).

-Kjenner du til om det er/har vaert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende? Ja. Rottetilfelle i
kjeller. Utbedret (ingen tilfelle n&). Arlig kontroll
gjiennomfgres som

forebyggende tiltak.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Darer

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrer
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon
Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

TG 3:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING OG
ROMBENEVNELSE:

Takhgyde ca 3M i stue. Bod i kjeller med takhgyde ca
1,8m. Ikke malbar etter NS3940. Gulvareal ca 10m2.
Loftsbod ca 7m2 gulvareal. Ikke malbar grunnet
manglende adkomst, skratak i boden.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er
medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1.
Oppmaling er utfert med 3-D skanner (Leica Blk 2Go).

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Klassisk bygard fundamentert til antatt faste masser.
Konstruksjoner i tre og mur. Yttervegger utvendig
pusset og malt samt med trekninger mot gate.
Yttertak i trekonstruksjoner, antatt tekket med
takstein. Utvendige forhold som tak, drenering,
vegger under grunn, yttervegger og takrenner er ikke
vurdert av takstkonsulenten da disse tilhgrer en
fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.

Tomt
Denne tomten er eiet.
408,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger bygningsanmeldelse datert 31.08.1888.
Det foreligger byggetegninger datert 12.03.02

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisk oppvarming i
boligen med panelovner og gulvwarme pa bad og
kjgkken.

Energikarakter: G - Red

Okonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 700 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

218 850,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjgperpakke
(andel/aksje/eierseksjon))

25



8984 479,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 928,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:

Drift av sameiet, nedbetaling fellesgjeld, kommunale
avgifter, felles forsikring, kabel-TV og internett,
forretningsfersel. m.m.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. - for.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 54 329,- pr. 06.05.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
651 952,- pr.
06.05.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 89 994,- pr. 31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld
Lanenummer: 17202577458
Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 14.03.2025: 8,35% p.a.
Saldo pr. 14.03.2025: 654 968,29
Andel av saldo: 54 329

Lepetid: 10 &r 10mnd

Siste termin: 01.01.2036

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 1 982 413,00.

Sekundaer formuesverdi kr. 7 929 653,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Offentlige forhold
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Sameiet

Sameiet Nye Helgesensgate 8, Orgnr: 981 167 538
Forretningsferer: PHM FORVALTNING AS

Sameiet bestar av 12 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 947/10000.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjegpsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med polisenr. 83710408.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 686 747,-

Driftskostnader kr. 589 892,-

Arsresultat kr. 52 565,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 950
123,- per 31.12.23.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Gjennomfarte- og kommende
vedlikeholdsarbeider

Sameiet Nye Helgesensgate 8 har i perioden
2024-2025 gjennomfert et omfattende
rehabiliteringsprosjekt for a sikre god teknisk og
estetisk standard pa eiendommen. Arbeidet omfattet:

-Full utskifting av tak, inkludert ny taktekking med
teglstein, beslag, takrenner og varmekabler

-Rehabilitering av tre skorsteiner med innvendig
stalrarsforing og oppgradering til oppstillingsklasse 3

-Gjenoppbygging og renovering av skorsteinstopper
med skiferplater

-Naer totalrehabilitering av fasadene, inkludert
utsmykking, puss og maling

-Utbedring av setningsskader og justering av vinduer

-Utskiftning og vedlikehold av vinduer, utgangs- og
balkongdarer (utvendig)

-Fornyelse av portrom med ny belysning

Prosjektet ble vedtatt pa arsmetet i 2024 med en
kostnadsramme pa 7,65 millioner kroner, og er
finansiert med en kombinasjon av oppsparte midler,
innskudd og felleslan. Arbeidet er i hovedsak
ferdigstilt og ferdigattest for fasadeendring er mottatt
fra Oslo kommune i januar 2024.



| 2018 ble det utfert brannisolering av leiligheter og
kjeller. I tillegg til installert sentralt
brannvarslingsanlegg.

Det er per mai 2025 ikke vedtatt nye
vedlikeholdsprosjekter, men styret har anbefalt
fremtidig inspeksjon av bunnledninger som et mulig
tiltak for videre sikring av eiendommens infrastruktur.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Regulering

Eiendommen er regulert til byggeomrade for bolig i
henhold til reguleringsplan S-2255, datert 28.07.1977,
med tilhgrende reguleringsbestemmelser. Denne
planen er i dag erstattet av kommuneplanen Oslo
mot 2030 - Smart, trygg og grenn, som legger
faringer for utvikling av byen med fokus pa baerekraft,
bokvalitet og vern av eksisterende bymiljg.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 514308, tgl. 16.12.1983 - Seksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Sameiebregk: 947 / 10000

Dnr. 1628535, tgl. 03.12.2018 - Reseksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/ 1039

Dnr. 900276, tgl. 17.01.1888 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 912917, tgl. 02.05.1929 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 511659, tgl. 28.06.1966 - Erklering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 43654, tgl. 17.07.1986 - Best. om adkomstrett

Med flere bestemmelser
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 19386, tgl. 18.04.1991 - Erkleering/avtale

Rett til adkomst, vedlikehold m.v. Kan kun slettes av
Oslo Kommune v/dir. for Eiendom og Utbygging.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 57423, tgl. 16.10.1995 - Erkleering/avtale
Bruksrett til del av uteomrade

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett for rep og vedlikehold
Kan ikke slettes uten samtykke fra etat for eiendom
0g

utbygging

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig

Eiendommen er oppfert pa Byantikvarens Gule liste
som kommunalt listefart bygard fra 1888. Dette
innebaerer at tiltak pa bygget ma vurderes med
hensyn til bevaring av arkitektoniske og
kulturhistoriske kvaliteter, og kan medfere saerskilte
krav ved sgknadspliktige arbeider.

Boplikt
Det er ikke boplikt i dette omradet.

Diverse

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsare og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
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opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere awvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjoperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjgperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjsperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmate. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjoperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kjispesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare direkte
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pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Ggkoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til 3 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 3 akseptere det
hgyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil sta som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker a endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er giennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfarer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lovom
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
giennomfgre palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfere undersekelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk



finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & giennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
dagn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr
handel har kommet i stand.

Finansiering

Kontakt megler om du gnsker kontakt med finansiell
radgiver eller ensker verdivurdering av navaerende
bolig.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pa www.partners.no.

29



Om oppdraget

Eier
Eier er Michael Jacobsen og Olena Jacobsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Helgesens gate 8B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 228, bnr. 71,
snr. 5i Oslo.

Sameiebrgk: 947/10000.

Vart oppdragsnummer er 202250074.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,650 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 3 500,00
Oppgjershonorar: 7 950,00
Markedspakke: 21 900,00
Utleggsgebyr: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Gekoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 06.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO
(I 0sLO kommune
# gnr. 228, bnr. 71, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m? BRA-i: 93 m?

1111
Gl

: -

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 11.05.2025 Oppdragsnr.: 12699-2027 Referansenummer: 1J7726
Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen Var ref: Oppdragsnummer:

202250074

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-2027 Befaringsdato: 08.05.2025

\

Norsk takst
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TAKSERING
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Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 228 - Bnr 71 Geitmyrsveien33D |\ I
0301 OSLO 0171 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig vaere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader eller lekkasjer.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1888

UTVENDIG

Klassisk bygard fundamentert til antatt faste masser. Konstruksjoner
i tre og mur. Yttervegger utvendig pusset og malt samt med
trekninger mot gate. Yttertak i trekonstruksjoner, antatt tekket med
takstein. Utvendige forhold som tak, drenering , vegger under
grunn, yttervegger og takrenner er ikke vurdert av takstkonsulenten
da disse tilhgrer en fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.
Ovenstaende tekst er ment til orientering.

Ga til side

Bygget er nylig renovert utvendig 2024/25.
Vedlagt bilde for oversikt.

Ga til side

INNVENDIG

Originale tregulv. Baderom og kjgkken med fliser. Innvendige
veggflater med malte flater. Rosseter / stukkatur i stue og soverom.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stuen og soverom er kontrollert, viser
ca 40mm skjevhet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe, fornyet med stalrgr. lldsted i stuen.
Boligen har eldre malte tredgrer samt nyere glassdgr til bad. Det kan
forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt
bolig.

Ga til side

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ja, kontrollerklzeringer og bilder.
Alder fra 2018.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan veere
sgknadspliktige ved for eksempel brudd pé brannskille i etasjeskiller.
Slike forhold er vanskelig a kontrollere etter arbeidet er ferdigstillt.

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater med normal slitasje /
mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm fra sluk til flis v/d@r. Overflater med normal

slitasje / mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse samt
smgremembran pa vegger.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa
vegg, belysning med spotter og opplegg for vaskemaskin. Innredning

Oppdragsnr.: 12699-2027

Befaringsdato:
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og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.
KIGKKEN G4 til side
Kjskkeninnredning med hvite glatte fronter, benkeplate i tre med
kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, frittstaende kjgleskap samt ventilator
over kokesone.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma
avtales med selger av boligen. Normal slitasje pa innredning alder
tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt
innredning. Det anbefales montering av Waterguard i rom uten
sluk.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM
WCcC:

Ga til side

Toalettrom med flislagte vegger og gulv. Utstyrt med vegghengt wc,
servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Frittliggende
fordeler over himling. Ikke eget fordelerskap. Anlegget er a regne
som et rehabilitert anlegg og ikke et fullverdig rgr i rgr system.

Ga til side

Avlgpsrgr av plast/jern. Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas
at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er
dette vanskelig & kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas
at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er
ikke alltid lett & besiktige da disse ofte er skjult i kanaler og kasser.
Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette
ytterligere.

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre
bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 100liter. Alder fra 2004. Plassert
innebygget pa baderom.

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad
og kjskken ( ikke funksjonstestet, opplyses a fungere).

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. Felles anlegg.

I henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt
brannslange eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er
ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Det er etablert ekstra soverom samt bad og wc.

Oppdragsnr.: 12699-2027 Befaringsdato: 08.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
10 befaring. Boligen var mgblert og i bruk og saerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er
6 fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
2 av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa

utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
TG1: Mindre eller moderate avvik forskriftens § 2-22.

12

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. . Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad Eovee

1 L LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0.8 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
0.6 standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
0.4 standardens krav til godkjente maleavvik.
Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor

0.2 det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og
setninger i bygningen etter oppfering. Vurderingen i

£ rapporten er basert pa en stikkprevekontroll og
0 < omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet.
Ingen umiddelbare kostnader For en nay?ktlg vurdering anbefales en o
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i
Tiltak under kr 10 000 denne tilstandsvurderingen.

Tittak mellom kr 10 000 - 50 000 Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 fastsettes far det er gjennomfert en grundigere

undersgkelse av konstruksjonen.
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ) )

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Q®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

(37 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 12699-2027

Grunnet alder og at over halvparten av forventet
brukstid er over settes TG2. Vinduene er av eldre dato
som tilsier at det kan forekomme skjevheter, trekk og
subbing mot karm.

Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset
isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved
bytte av vinduer.

Utvendig > Dgrer
Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet
brukstid er over settes TG2.

Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pa overflater.
Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal

slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en
brukt bolig. Bom og sprekk i flis pa kjgkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det anbefales montering av lekkasjevarsler i rom uten
sluk eller annen form for sikring.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg.
Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

@  Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens
krav til avsug i kjpkken-rom.

o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galtilside
konstruksjon
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
Sprekk i flis observert.

08.05.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1888 Infoland.no
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Alder fra 1983 pa 2 lags glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2. Vinduene er av eldre dato som tilsier at det kan forekomme skjevheter, trekk
og subbing mot karm.
Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduene virker a fungere etter tiltenkt funksjon.

Bygningen har malt hovedytterdgr i tre med glass.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Videre presiseres det at dgrene innehar noe alder slik at vedlikehold og utbedringer med tiden ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Originale tregulv. Baderom og kjgkken med fliser. Innvendige veggflater med malte flater. Rosseter / stukkatur i stue og soverom.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist skader pa overflater.

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig. Bom og sprekk i flis pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Boligen kan brukes med disse avvikene. Paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stuen og soverom er kontrollert, viser ca 40mm skjevhet.

Vurdering av awvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er giennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, fornyet med stalrgr. lldsted i stuen.

Innvendige dgrer

Boligen har eldre malte tredgrer samt nyere glassdgr til bad. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pé dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM

2. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ja, kontrollerkleeringer og bilder.
Alder fra 2018.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan veere spknadspliktige ved for eksempel brudd pa brannskille i etasjeskiller. Slike forhold er vanskelig a
kontrollere etter arbeidet er ferdigstillt.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l
2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater med normal slitasje / mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

2. ETASIE > BAD

) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm fra sluk til flis v/d@r. Overflater med normal slitasje / mindre avvik.
Vurdert innenfor TG1.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse samt smgremembran pa vegger.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning med
spotter og opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

o Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvoteméling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KI@KKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter, benkeplate i tre med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr, platetopp,

Oppdragsnr.: 12699-2027 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 11 av 21



Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 228 -Bnr 71 Geitmyrsveien 33 D
0301 OSLO 0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

oppvaskmaskin, frittstaende kjpleskap samt ventilator over kokesone.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen. Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning,
enkelte merker eller riper er normalt pd en brukt innredning. Det anbefales montering av Waterguard i rom uten sluk.

2. ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens krav til avsug i kjpkken-rom.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det er vanskelig & etablere andre Igsninger.

Ventilatoren fungerer til sitt bruk. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

SPESIALROM

2. ETASIE > TOALETTROM
O

) Overflater og konstruksjon

wc:

Toalettrom med flislagte vegger og gulv. Utstyrt med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Sprekk i flis observert.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Rommet har normal funksjon alder tatt i betrakning. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen ved
en lekkasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Frittliggende fordeler over himling. Ikke eget fordelerskap. Anlegget er a regne som et rehabilitert anlegg
og ikke et fullverdig rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det anbefales montering av lekkasjevarsler i rom uten sluk eller annen form for sikring.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales rgrskap for fordelerstamme. Lokal utbedring.

Takstkonsulenten er ikke VVS fagmann og kontrollen er noe begrenset. Kontakt rgrlegger for naermere info/kontroll av anlegget hvis gnskelig.
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Tilstandsrapport

wc rom Baderom

Avigpsrgr

Avigpsrer av plast/jern. Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er dette vanskelig a
kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett a besiktige da disse ofte
er skjult i kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og kompetanse for & vurdere dette ytterligere.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 100liter. Alder fra 2004. Plassert innebygget pa baderom.

Vurdering av awvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad og kjgkken ( ikke funksjonstestet, opplyses a fungere).
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Opplegg bad 2018. Utfgrt av : Elektro365 AS. Ingen gvrige papirer pa anlegget, det settes tg2.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales
generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 &r. Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller

brytere for a kontrollere avvik.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. Felles anlegg.

I henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er
til stede og fungerer.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
4- bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA Balkong (BRA-i)
715
——— Kjelter Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
_— % (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad \
ro— el o A
/ ] fom Terrasse- og s
- [ ) balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
7\. ]V wokken | = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
; Soverom Sorese (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA (i gog ) i =y maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasieanieoy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
- kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Carport og/elier ifelles er lkke areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

R . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUmM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 93 93
SUM 93
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad, Kjpkken, Toalettrom, Gang, .
2.E
tasle Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Stue Bod loft, Bod kjeller
Kommentar

Takhgyde ca 3M i stue.

Bod i kjeller med takhgyde ca 1,8m. Ikke malbar etter NS3940. Gulvareal ca 10m2.
Loftsbod ca 7m2 gulvareal. Ikke malbar grunnet manglende adkomst, skratak i boden.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er etablert ekstra soverom samt bad og wc.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:  Branncelleinndeling fra byggear som vil ha noen awvik fra dagens krav. DIBK sier: Eksempelvis er det ikke krav til
branncelleinndeling for rekkehus som er oppfgrt for 1969. Bygninger som er lovlig oppfgrt i henhold til byggeforskrifter som
gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens sikkerhetsniva for brann. Dette betyr at boliger oppfgrt fgr 1985 vil kunne
ha mangler for branncelleinndeling. Ytterdgr uten brannklasse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Boenheten ligger over 3. etasje og innehar kun rgmning via et trapperom. Er trapperommet sprinklet vil dagens krav
veere ivaretatt. Brannsikkerheten er ikke dokumentert men slik giennomgang omfattes heller ikke av undersgkelsen da

denne omfatter / forstds a skulle inneholde informasjon om forhold innvendig i boenheten. Vurderingen gjelder dagens
krav.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Marius Haraldsen Takstingenigr

Michael Yann Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 228 71 5 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Helgesens gate 8 B

Hjemmelshaver
Jacobsen Michael Yann, Jacobsen Olena

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles bakgard.

Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei
Davaerende ferdigattest. Ved
ekspedisjonsdokument: Dokumentet er et
Brukstillat./ferdigatt. brev som ble sendt andre etater for & Gjennomgatt Nei
innhente innspill disse matte ha til
byggeprosjektet
Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt Nei

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pd innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naeermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12699-2027
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift il
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pad annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO
Gnr228-Bnr71
0301 OSLO

Haraldsen Taksering AS

Geitmyrsveien 33 D I I

0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegj@rere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom p3
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les

mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1J7726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Go'huset AS

VATROMSDOKUMENTASJON

Opplysninger om prosjektet:

Kunde Michael Yann Jacobsen og Olena Jacobsen
Adresse Helgesens gate 8 B, 0553 Oslo
Telefoner 908 50 573

Utfarte arbeider

Total rehabilitering av bad: Hoyde 2,6, L: 3.2 x B:1,45 - 4,64 m2.

Riving av materialer pa vegger og tak.

Fjerning av eksisterende gulv, ned til opprinnelig betongdekke/tredekke.
Etablere nytt gulv med riktig fall mot sluk pa bad.

Legging av armering.

Legging av varmekabler, stgping.

Legging godkjent membran pa gulv og vegg.

Alt av ngdvendige rgrleggerarbeid og deler til badet, bak vegg og i gulv
Kunde kjgper inn armaturer/baderomsmabler,

Flislegging av gulv og vegger

Oppkobling til armatur, dusj, servant — kun arbeid inkludert.

Fuging og silikonering.

Bortkjgring av alt avfall og grovrengjering.

Utfert i perioden

17.09.2018 — 10.11.18

Overlevert dato

Opplysninger om utferende bedrifter:

Ansvar for Bedrift Faglig leder / Daglig leder Org nr,
Prosjektansvarlig Go huset AS Trond Berntsen 918945180
Tomrerarbeid Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Membranarbeid Protan Entreprenar AS Rune Engen 971076585
Betong/stepearbeid | Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Rararbeid JTK rorservice AS Jan Terje Karlsen 914950910
Elektroarbeid Elektro365 AS Christoffer Simonsen 918493581
Flislegging Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Annet

Sted/dato:

Bekkestua / 14.11.18
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1: DOKUMENTASJON

1.1 Generelt, beskrivelse av arbeidets omfang
Totalrenovering av baderom uten toalett. Opplegg for vaskemaskin, dusj,
servant, skap og benkelgsning, dusjhjerne. Se ogsé egenerklzering fra
rerlegger og elektriker.

1.2 Konstruksjonsmessige arbeider

Fotofskisser Beskrivelse

Guly ) Gulvet er av trebjelker med isolasjon. Isolasjon skiftes
[ ut og utbedres. Det etableres ny pastep med
varmekabler. Fall p& gulvet er tilstrekkelig for &
tilfredsstille fallforholdene pd toppmembran (godkjent
av Protan Entreprener).




M
[ 1 ]
]

Vegger

Dimensjonsstabil bygningsplate
Membiran

Veaofls

Firing. ca. & mm tynnera
enn rupanslel over

Forsegling

Elaslisk fugemasse
og ev. bunndyllingslist

Vegger av rupanel bygges opp og forsterkes, Deler av
vegger er skjev, men rettes ikke opp etter enske av
kunden.

EXP-plater 20mm (Conboard) og pastryknings
membran. Fliser pd alle overflater bortsett tak som
males med vatromsmaling.

1.3 Rerarbeider — se egenerklaring fra rarlegger.

1.4 Ventilasjon - Det er mekanisk ventilasjon som gjenbrukes.
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1.6 Membranl@sning — se ogs3 egenerklaring fra Protan AS

Foto/skisser

Beskrivelse

Det er valgt pistrykningsmembran p4 vegger av type Conboard.
Gulvet har toppmemban — Protan sveisemembran.
Alle gjennomferinger pd vegg er med mansjetter.




5: Bekreftelse pa utfert egenkontroll

Kontrolldokumentasjon er innhentet fra alle aktarene, og sjekklister er kontrollert og funnet i orden.
Etter overtagelse kan reklamasjoner og klager vedr. badet rettes til de respektive utforere som er nevnt
pé side 1.

Sted Bekkestua Dato 14,11.18
(M»‘ )
Prosjektleder /—H“-\
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6: Overtakelse - overtakelsesprotokoll

Her listes opp de feil, awvik eller skader som papekes under overtakelsen og som skal rettes av entreprengren

Pavista feil/avvik eller skader Frist utbedring Ansvar Kontroll rettet/dato

Bemerknig pa silikonering. 03 (4,18

Kunden har godkjent at dusjdarer
installeres ved senere anledning da Etter leveranse og avtale
disse stemte ikke iht. mal og matte
bestilles pa nyit.

Vatrommet overdras fra entreprenar til kunde med de eventuelle avtalte merknader og utbedringer, og
slik denne vitromsdokumentasjonen viser.

Vatrommet er utfort i felge anbud og kontrakt. Sluttdokumentasjon og vedlikeholdsanvisning er
overlevert. Vatrommet overdras med dette til huseier.

Sted Osle Dato 0% [Z.18

s W Al
For husei;:'mj.ftillakshaver Go’huset AS

8: Kvittering for utfert retting
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STIKKORDSREGISTER:
L BRAART ...ttt et e h b8 Sttt r s i
2 Ledningsnett. ... |

2.1 LBKKASIAE. coovieececieesiacten et sessssa st sas s sae s sass et ss s b e aes bt sh ettt s e n s 1

2.2 TiIStOPPING. woeveereeiiiriieriecvenis e

23 LUSHNE. oot renes

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8 " Hovedstoppekraner. ... st St 55 i oo sisanms 3

2.9 AVSENENMINESKIANGT. ... et e es s s s s s s s et enee e s eenarenres 3
3 Blandebatterier 0g sIanNgeKIaner. ......ccccciiiiviniiriii it ss e saeseenen s eneens 3
A U Sy T iiiisn o iusiss Uit immmermsossramnsrensn e as o A R RS SR A A PP P R R A £ R PSSR 4

Bl BIUK et SRR SRS e e 5

4.2 Varmtvanusberedere........oou..

4.3 Toaleter. i

4.4 Vaskemaskin O LOKASSE.......ccociuiriiieiieerieee et sss s sesa e st ens e enssanereas

4.5 Spesielle sjekKpunkter....... ..ot

4.6 ISOIASJOM. oot et
5 BrannsiKIINZSUISLYT .ociii ittt s ies s sttt ee et e as s eea s
6 ENergiokOnOml. .ottt es et bbbttt me et ene st nesrene 6
1 Skader

Skader pé saniterinstallasjoner kan forarsake store skader i bygninger. I penger utgjer
vannskader i bygninger mer enn det som forarsakes av branner. Et godt opplegg for
systematisk drift og vedlikehold bidrar til & avdekke svake punkter pé et tidlig stadium og
forhindrer eller reduserer skadetilfellene. Systematisk drift og vedlikehold bidrar i
hey grad til 4 opprettholde en jevn standard og forlenge bygningens levetid.

2 Ledningsnett.

Ledningsnett omfatter avslspsledninger for spillvann (kloakk) og overvann
(takavvanning) og ledninger for varmt og kaldt vann. En skiller mellom ledninger
nedgravd i bakken og under kjellergolv (bunnledninger) og ledninger lagt inne i

bygget.

2.1 Lekkasjer.

Avlepsledninger trenger normalt lite vedlikehold. Lekkasjer oppstar sjelden.
Eventuelle skader mé utbedres straks slik at det ikke oppstar falgeskader pga

Sidelav 6

59



60

FDV Dok nr 10-1150
SANITZRANLEGG

Versjon nr 2 Godkjent av JTK | Dato 1-2-18 Sist rev 1-2-18

fuktighet i konstruksjonene.

Avlepsledninger kontroileres etter behov. Synlige ledninger kontrolleres arlig
for lekkasjer.

2.2 Tilstopping.

Tilstopping kan forekomme. NB NB ... Avlgpsledninger kan bli tilstoppet
dersom det kastes bind, bleier, truser o.1. i avlepet. Likeledes kan de bli tilstoppet
pé grunn av fett som stivner i rorene.

Bunnledninger har stakepunkter i kummer utvendig i hagen . Kummer inspiseres
{kumlokk loftes av) og sjekkes om det er tett der.

Stakekummer sjekkes arlig.

Stakepunkter pa ledningene er sluk pa vaskerom/dusj . Disse brukes nar
ledningene gér tette.
Avlepsledninger stakes med stakefjser, eller spyles etter behov,

2.3 Lufting.

Avlapsledninger er fort helt over taket og avsluttet med en takhatt. I noen
tilfelle har avlgpsledninger en vakumventil i enden av reret (ofie pa lofter). En
bar kontrollere at ventilen apner og lukker.

Lufteventil (vakumventil) kontrolleres arlig.

2.4 Lekkasjer/Vannledninger,

Vannledninger trenger normalt lite vedlikehold. Lekkasjer kan oppsta, serlig
ved koplinger (skjeter).

Vannledninger kontrolleres drlig for lekkasjer (synlige ledninger),

Lekkasjer ma utbedres straks for 4 unnga vannskader i konstruksjonene.
Vannet mé stenges av med en gang en lekkasje er oppdaget. Lekkasjer vil
vanligvis bli oppdaget raskt. Sus og vibrasjoner i rerene nar inntaket uten at
det tappes vann, er signaler om at det kan vzre lekkasjer pa utvendige
ledninger.
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2.5 Temperatur

Temperaturen i rom som det gar vannrer gjennom, ma holdes tilstrekkelig hay til at
vannet ikke fryser,

Romtemperatur pi utsatte steder kontrolleres jevnlig,

2.6 Levetid.

Vanninniegg og vannrer i bygninger har vanligvis en gjennomsnittlig levetid pa
30 - 50 ar.

2.7 Armatur.

Armatur omfatter hovedstoppekran ute og inne, vanlige avstengningskraner,
vannfilter, reduksjonsventil, vannmaler, blandebatterier (kjskkenvask, handvask,
bad- og dusjbatteri) og slangekraner.

2.8 Hovedstoppekraner.

Hovedstoppekran for bygget er vanligvis plassert i teknisk rom. Hovedstoppekranen
kontrolleres ved at den stenges og apnes. En bor kontrollere for hver enkelt kran
at det ikke kommer vann nar hovedstoppekranen er stengt. Det er viktig at kranen
fungerer dersom det oppstar akutt behov for 4 stenge av vannet.

Alt teknisk personell ber vite hvor hovedstoppekranene er, og de ma veere lett

tilgjengelige. Hovedstoppekran ber stenges dersom huset blir stdende tomt i
lengre tid, s&rlig om vinteren. STENG ALTID VANNET NAR MAN REISER PA

FERIE ....

2.9 Avstengningskraner.

Vanlige avstengningskraner kontrolleres ved daglig bruk.

Lite brukte kraner bor kontrolleres spesielt. Samtidig kontrollerer en om det er
lekkasjer rundt spindelen. Om nodvendig kan kranen {pakkboksen) strammes
med skiftenekkel. Dersom strammingen ikke hjelper, ber en tilkalle rerlegger.

Avstengningskraner kontrolleres jevnlig ved bruk. Sjekkes minst en gang i
aret.

3 Blandebatterier og slangekraner.
Blandebatterier og slangekraner kontrolleres ved daglig bruk.

Side3av 6
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Lite brukte tappesteder ber kontrolleres spesiett. Temperaturinnstilling og skaldesperre
pa blandebatteriene m4 ogsé kontrolleres.

Blandebatterier og slangekraner kontrolleres ved jevnlig bruk.

De fleste armaturer har sil som bor renses eller skiftes av og il. Er silen tett, kommer det
lite vann eller uryddig vannstrale.

Sil i armaturer renses eller skiftes etter behov.

Termostatbatterier har vanligvis sil bade pa varmtvanns- og kaldtvannskran.
Kaldtvannssilen gir normalt farst tett, og temperaturreguleringen pa batteriet slutter da &
fungere.

Nar batterier og kraner drypper, méa pakningene skiftes.

P& moderne ettgreps batterier byttes ofte hele innmaten (batterikassett). Dryppende
kraner representerer unedig vannforbruk og energitap, og dermed ogsé et ekonomisk tap.
Batterier har normalt en levetid pa 10 4r. Pakninger har normalt en levetid pa 5 4r.

Pakninger skiftes etter behov.

Rosetter rundt ror som stikker ut fra vegg (skjulte anlegg), kontrolleres regelmessig,
De ber sluite tett til rer og vegg for & forhindre at vann renner inn i konstruksjonene.

Veggrosetter kontrolleres to ganger i dret.

4 Utstyr.

Utstyr kontrolleres ved jevnlig bruk. Feil og mangler kan veere skader i porselen og
emalje, lose vegglester o.1. En bar ogsa se etter lekkasjer ved pakninger og i fuger rundt
utstyr og batterier. Sma lekkasjer over lengre tid kan forirsake store skader.

Utstyr kontrolleres ved jevnlig bruk eller to ganger i Aret.

Utstyr er koplet til avlgpsnettet via vannlaser. Vannlasen sitter enten direkte pa
utstyret, i rernettet ved utstyret, eller den er koblet til sluk.,

Vannlaser rengjores ved & skru av pluggen pé toppen av vannldsen eller koppen under,
avhengig av type. Samtidig ber en kontrollere og eventuelt skifte pakninger og
fugetetninger. Lukt kan fjernes ved 4 sla klor i avlepet og 1a det virke noen minutter.

Vannliser rengjores arlig.

Vannlis i kondensavlep fra kjelebatteri i aggregat pi tak, tammes og renses
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hver host og pafylles med vann hver vir.

4.1 Sluk.

Sluk rengjores ved 4 ta av risten og fjerne rusk. Sluk i rom som brukes
sjelden, kan torke ut. Kloakk siver da ut av reranlegget. For & unnga dette kan
en jevnlig sl ut litt vann i sluket. Kloakkluft er forst og fremst ubehagelig.
Bare ved sterke konsentrasjoner eller under spesielle forbehold kan den vere
giftig eller helsefarlig. kan ha litt matolje i sluk som ikke er si mye i bruk.

4.2 Varmtvannsberedere.

Sikkerhetsventiler pd varmtvannsberedere skal dpne seg dersom vannet begynner
i koke pga feil ved termostaten. Sikkerhetsventiler bar etterses for lekkasje. De
ber ogsd preves i henhold til instruksjonen. Denne er ofie anfort pa ventilen.
Ventilen skal dpne ved et trykk pa 9 bar.

Sikkerhetsventiler kontrolleres irlig.

4.3 Toaletter.

En ber kontrollere at cisterneventilen fungerer og at den stenger. Ved feil stenges
vanntilfgrselen med egen kran (pébudt for toaletter). Cisternen rengjeres og
pakninger kontrolleres. Toaletter bor ogsa sjekkes mht sprekker eller andre
skader. Sterre reparasjoner bor utfares av rerlegger.

Toaletter kontrolleres drlig.

4.4 Vaskemaskin og lokasse.

Vaskemaskiner skal vere tilkoblet vann med stilarmert slange. Gummislange
kan brukes nar det er sluk i golvet. Avlep er normalt tilkoblet med
gummislange.

Béde slanger og maskiner bar kontrolleres for lekkasjer.

Morkne slanger ber skiftes ut far lekkasjer oppstar. Normal levetid for slanger
erca. 10 ar.

Vaskemaskiner m/slangeopplegg kontrolleres irlig. Vaskemaskiner har lofilter
som ber rengjores oftere etter behov.

4.5 Spesielle sjekkpunkter.

- For hey vanntemperatur oker varmetapet fra ledningsnettet.

SideSav 6
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FDV Dok nr 10-1150
SANITARANLEGG

Versjon nr 2 Godkjent av JTK [Dato 1-2-18 Sist rev 1-2-18

- Skader pé isolasjon eker varmetapet.

- Sirkulasjonspumper ber stoppes utenom brukstiden,

- Dryppende kraner og lekkasjer bar repareres umiddelbart.

- Vannforbruket kan reduseres ved 4 montere vannbesparende hoder pa dusjer
og batterier.

4.6 Isolasjon.

Allisolasjon kontrolleres for skader fra ytre pékjenninger. Skader ker varmetapet
for varme rer og eker mulighetene for kondens og skader pé kalde ror.

Isolasjon kontrolleres for skader arlig.

5 Brannsikringsutstyr

Brannsikringsutstyr omtatter brannslanger i egne skap.

Alle beboere/brukere ber vite hvor slangene er plassert og hvordan de skal benyttes.
En ma kontrollere om brannslangene fungerer og at de ikke er skadet (morkne). Ogsa
darer og laser til brannsikringsutstyr ma kontrolleres.

Brannsikringsutstyr kontrolleres irlig. Kontroller ogsa merking.

6 Energiokonomi.
I energisammenheng er felgende punkter viktig.

- For hgy vanntemperatur gker varmetapet fra ledningsnettet.

- Skader pa isolasjon egker varmetapet.

- Sirkulasjonspumper ber stoppes utenom brukstiden.

- Dryppende kraner og lekkasjer bar repareres umiddelbart.

- Vannforbruket kan reduscres ved 4 montere vannbesparende hoder pa
dusjer og batterier.

Side 6av 6




c Montering i stepte gulv side 2
e Montering i trebjelkelag side 2
e Renhold og inspeksjon side 2
o Montering av forheyningsring side 3
o Montering av membran side 3
° Slukttkontroll/Vanntest side 4
a Tilbehor/Reservedeler side 4
1. 6 sk Skruer PT 5x14Torx T20

2. Rustri st&l Klemring

3. Vannlas Nood mini og Tyr

4. O-ring 5x1580

5. Sukpotte

Egenskaper

K-, A- og M-sluk er boligsluk i plast for innfesting av faste og

smerbare membrancr,

Bruksomride

For installasjon i trebjelkelag og stepte gulv. A-sluket egner seg
Kkke for direkte neafelling i trebjelkelagsgulv pga.

anboringene. M-sluket lav 50 og 40 egner seg

Ikke for direkte nedfeling i trebjelkelagsgulv grunnet

hayden.

Se ogsa vére tekniske sider pd www purus.no for cppdatert
teknisk informasjon og monteringsanvisninger.

s

130 2001
Certilierad)

Gjelder modellene:

NRF nr.

34013 89
340 13 91
3401392
340 1393
34013 94

3401437
3401397
34014 38
34014 39
34014 a1
340 14 42

340 14 43
340 14 45
340 14 46
340 14 47

340 14 48
34014 49
34014 51
340 14 52

34014 53
34014 54
34014 56
34014 56

34014 57
340 14 58
340 14 59

PURUS

Purus Joti AS, Glynitveian 21, Postboks 157, 1401 Ski

Type

M50 L
MACL
M32L
M50 H
M 4G H

K75
K73L
K110
K78
K 50
K75

KU 75
KU 75
KU 50
KU 75

ATS
A11C
ATS
ATS

AU 75
AU 110
AU 75
AU 75

FHP-ring
FHP-ring
FHP-ring

MONTERINGSANVISNING

Joti M-sluk, K-sluk, Ki-sluk, A-sluk, AU-sluk og FHP-ringer

Utlopsvinkel Hoyde

Side
Side
Side
Side
Side

Bunn
Bunn
Bunn
Skra 45°
Side
Side

Bunn
Skra 45°
Side
Side

Bunn
Bunn
Skra 459
Side

Bunn
Bunn
Skrd 45°
Side

59 mm
59 mm
59 mm)
80 mm
80 mm

201 mm
284 mm
196 mm
170 mm
120 mm
120 mm

201 mm
170 mm
120 mm
120 mm

240 mm
235 mm
200 mm
154 mm

240 mm
235 mm
200 mm
154 mm

13 mm
25 mm
37 mm

T: 23 03 76 50 - E-post: joti@joti.no - www.purus.no

JOTT

1(4)

Furus - NG - Moenleringsanvisning Jofi gulvsiuk - 21840 - 2015:3
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1. Montering i stapte gulv

Montering i stepte gulv
Gulvsluket stapes inn samtidig som bjelkelaget stepes.

Slukel forankres | underiaget, for g 4 tilsluttes aviapsnet-

tet og evt. anboringer.

Alt

Utsparing
Nar avlepsreret stopes inn, gjeres en utsparing pa ca.
400x400 mm.

Nar betongen har herdet plasseres sluket i utspaningen
og koblas pd aviepsreret,

Fyll utsparingen med betang.

A

e

2. Montering i trebjelkelag

Berytt Joti nedfelingsfres NRF 340 11 41 for instaliasjon
i trebjelkalag. Den sager et hul med diameter 182 1mm
med en 4 mm nedfrest kant; @215,

Renheld og inspeksjon

Fiern risten, vipp opp Press pa siden av koppen,
handtaket og loft vannia- se merker. Trekk kop-

sen opp. pen av og spyl innvendig
NOOD-vanntdsen kan med sépevann. Bruk avt.

ikke demonteres, den RErsie:
spyles som den er. Nar vannidsen er rengjort
kan du sette den sammen

igjen.

Rengier siukdelen.

Purus statteben

Purus stetteben NRF 340 11 21 kan skrus, stepas eller
spikres fast i underiaget. Tilpass deretter til rett nivé ved
& skru pd mutterne. Heyden kan justeres ca. 80mm,
Med ekstra hylse; 110 mm.

2(4)

Smer gummipakningan med sipe og trykk vannliasen pa
plass.

Serg for at den sitter i riktig posisjon, og fyll opp med
vann.

Fures - NO  Monleringsanvianng Joh quesiuk - 21820 - 20153



Montering av forhayningsring

Forhgyningsringer

Til Joti-sluk finnes det 3 ulike forheyningsringer med faste dimansjoner; 13 mm NRF 340 14 57, 25 mm NRF 340 14 53 og
37 mm NRF 340 14 5.

Purus - NG - Menfarngsanvisning Joli guivsius - 21820 201513

Forneyningsringen skrus ned i gulvsluket med medfelgende
skruer. Sjekk at o-ringen ligger | rett spor og at den er hel (NBI
O-ring skiftes ut dersom den er skadet.)

o
o f*" .

Nar installasjonen er klar skal det se slik ut. Har man behov for mer enn 37 mim forheyning, kombineres 2
eller flere forhayningsringer. NB! Ved bruk av forheyningsringer
skal installagjonen ALLTID trykktestes, Dette gjeres ved & folge
samme prosedyre som ved vanntest. Det fylles vann til topp
forhayning {fer innstoping) for & teste at skjstene er tette,

Montering av membran

Les neye gjennom installasjonsveiledningen til membranprodusenten og relevante bransjeregler
fer du begynner med membranen.

r e

Pafer vatromsmembran/belegg i henhold til produsen-
tens anvisninger. Tilse at o-ringen ligger i rett spor, far
vatromsamembran/belegg legges.

Varm opp belegget, press kiernringen ned i toppflensen og skru Skjger ut et hull langs innsiden av klemiingan med en
fast med handvarktey. skarp kniv.

Pass pa at O-ringen ligger i sporet sitt far Klemringen festes.

3(4)
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Sluttkontroll/Vanntest

Vannel skal st minst 25mm
over mempran i 24 timer

SLUTTKONTROLL/AANNTEST

FFor & prave tetihet ti membran pa guiv kan man gjennomizre "vanntesten’. Testen gér Lt pa at man biakkerer slukst og fyller vann | det
bassenget som membranen danner.

Ved testing av Purus Jotis sluk brukes lokk NRF 340 11 74 som erstatter vanniisen i sluket mens testen utfores. Etter
testen settes vannisen tilbake.

Tilbehar/Reservadeler Se mer Pa wWww.purus.no

Joti designrister

43

Designristene er produsert i rustfritt stél og finnes i star- co
relsen; 200x200 mm. Velg mellom ulike manstre. Joti NOOD-vannlas

Joti NOOD-vannlas i plast, NRF 34C 11 73, er en kom-
binert vannids og mekanisk lukilds som, setvorn vannet
fordamper, stopper tilbakeslag av vann, darlig iukt og
skadedyr. Joti NOOD finnes ogsa for Joti M-sluk, NRF

34010 96,
Joti stal klemring
De nye Joti-slukene leverss med klermving av rustfritt stal.
NRF 340 1094
CUBY (W (@ @
b 'f I ‘1 } jf;:
‘ J [ { | Joti Rist 2014
e = = =7 NRF 340 12 88

Skruer til klemring
NRF 340 10 85

4 (4)

Hurys - NG Momermgsaavisning Job gulvsiul - 2158800 20143



Daglig kontroll div.membraner
Kontroliskjema

Kunde Fra

50230 - Gohuset AS Protan AS
Nadderudveien 21 C. Bjernerudveien 12A
X 1266 Oslo

1357 1357 Bekkestua
Org. nr.. 918945180

| FAKTURA 000153876 |

Avdeling: Protan Torgersen & Hagseth

Ordrel/dato Arbeidssted Kontakt
Ordrenr, HM1870 Helgesens gate 8 B. Trond Berntsen
Order name: Helgesens gate 8 B. 0553 Oslo 975 05 048
Dato den S oktober 2018 975 05 048
Saksbehandler Rune Engen
Beskrivelse Verdi Info
Sjekkliste daglig kontroll membraner
Referansepunkl (f.eks. etasje, leilighetsnr, rom, ete.) 2 etasie
“ype membran Toppmembran
'ype produkt: Protan G 1,5mm
Membrangruppe (kvm) c. Gr. 2 (bad) 5-10
Folieforbruk (kvm) 7.0
Beskyttelsesduk Nei
Filt Nei
Antall gjennomfaringer 0
Levert sluk (terrasser/ mindre tak) Nei
Kontroll av underlaget OK
Kontroll av skjoter OK
Kontrollere at sluk sitter og at klemring er korrekt montert oK
Vanntestet Ikke aktuelt
Membran lagt i henhold til TEK10 (at det er fall mot sluk) Ja
Bruk av personlig verneutstyr (hjelm, kneputer, hansker, vernesko og OK
vemnemaske)
Maonter
2018-10-10
Pawel Jerzy Osinski
den 10 oktober 2018 ®2018 Protan AS Side 1av2

Kontroliskjema
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Sjekkiiste

Bilder
Bilde_1

Bilde_3

Bilde_2

Bilde_4

| FAKTURA

000153876 |

Bitde_5

den 10 oklober 2018
Kontrollskjerma

© 2018 Protan AS

Side 2av 2



Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko

Bad
ektroinsta Oppdrag
Firma/Navn: Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS
Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:
Adresse; Pstrengveien 184 Adresse: Madderudveien 21C
Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Pastnr/Sted: 1357 BEKKESTUA
Tetefon: Telefon:
E-post post@elektm365 no E-post: trond@gohuset no
dre | kunde
'Anleggsadresse
Firma/Navn: Michael Yann Jacobsen
Adresse: Helgesens gate 8 B
Postnr/Sted: 0553 Oslo

|Rapportens omfang
Hele anlegget

x Anleggsdel: BAD

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risika. Dersom det kan
svares JA pd ALLE sjekkpunkt | gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse
som "mindre oppdrag med lav rislko” og sjekklisten kan benyttes. Dersom Ikke, mi komplett 5 Sikre
dokumantasjon benyttes. Det er en forutsetning at utferende kommuniserer med eier/bruker. Forenkiet
dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

'SIEKKPUNKT P v s TR
Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko) Ja Nei Ikke aktuelt KOMMENTAR
Foreligger det tilstrekkelig informasjon til & kunne vurdere ®
forutsatt bruk?

Er ytre pavirkninger 3 anse sam normale i forhold til NEK 400 x

tabell 51A7

Foreligger det tilstrekkelig infarmasjon om l@sningene som er x

lagt til grunn i eksisterende anlegg?

Er det Spenbart at arbeidet ikke vil pavirke forutsetningene som X

er lagt til grunn for sikkerheten i eksisterende installasjon?

Er det &penbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne x

kategoriseres under del 7 i NEK 4007

Er utstyr valgt i forhold til bruk og temperatur? x
0 O c D o e e d = O AR

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser mait ®

og funnet i orden?

Er isolasjonsma3ling utfart og funnet i orden? *

Er andre ngdvendige mslinger og praving av den nye x

installasjonen utfart og funnet i orden? Spesifiser nedenfor.

Er utfert arbeid kontrollert og funnet i arden? *

Er benyttet utstyr tilpasset ytre pdvirkninger, spenningsaivd og x

bruk?

Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning? x

Er utstyret funksjonsprevet og funnet i orden? S

Er nodvendig merking av utstyr utferi? *

Foreligger dokumentasjon sem er nadvendig for sikker bruk cg x
vedlikehold?
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.. Fortsettelse fra forrige side

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Opplegg bad

[Montor/Kontrollert av:

Fredrik Mark

Navn:
Dato: 2018-10-29
Signatur: Elektronisk signert av Fredrik Mark. Signaturen er slkret med passord og verifisert av Tripletex som

uavhengig tredjepart.




Samsvarserklzering

Samsvarserkleering med garanti
Bad

[Etektroinstaliater f | Oppdragsgiver (Kunde)

Firrma/Navn: Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS
Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:

Adresse: Pstrengveien 1BA Adresse: MNadderudveien 21C
Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Pastnr/Sted: 1357 BEKKESTUA
Telefon: Telefon:

E-post: post@elektro365.no E-post: trond@gohuset.no
Ordre de

Ordrenummer: | 1547 Kundenummer: | 10210
Firma/Navn: Michael Yann Jacobsen

Adresse: Helgesens gate 8 B

Postnr/Sted: 0553 Oslo
[Anfeggsbeskrivelse -

Type: Endring

Nettsystem: IT

Arbeidsheskrivelse: Opplegg bad

Kommentar:

Utfart i henhold til: NEK 400 Utg.: 2018

Type anlegg: Boligblokker

Vi erklaerer at planlegging/utfarelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen 1 henhold tll gjeldende regeiverk er averlevert eier av

anlegget.

Installator/bemyndiget person

Navn: Fredrik Mark
Dato: 2018-10-29
Signatur: Elektronisk signert av Fredrik Mark. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.
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GARANTISKIEMA VARMEKABLER

Bad

Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS

Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:

Adrasse: Pstrengveien 18A Adresse: Nadderudveien 21C

Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Postnr/Sted: 1357 BEKKESTUA

Telefon: Telefon:

E-post: post@elektro365.no E-post: trond@gohuset.no

Ord He

Ordrenummer: | 1547 Kundenummer: | 10210

Firma/Navn: Michael Yann Jacobsen

Adressa: Helgesens gate 8 B

Postnr/Sted: 0553 Oslo

El-nummer: 1036605 Maks temperatur i oppvarmingssystemet er
begrenset til 80°C ved

Merkeverdier _ Planlegging (installasjonsveiledningen er fulgt, og eier

Typebetegnelse(r): TKXP/ZR er informert om forutsetningene)

En-leder  x To-leder = Utferelse av montasje (installasjonsveiledning er fulgt)
Metereffokt: 17 W/m : Bruk av beskyttelsesutstyr (spesifiser)
Kabelens nominelle motstand: 75.6 Ohm .

Driftspenning: 230V Styresystem/regulering

Nom. effekt: =l Typebetegnelse: MTC3
Folertype

Kontrollmaling x| Gulvigler

Ledermotstand (-5/+10 Nom verdi Ohm): EomiE T

Fgr installasjon: 75 -Annet (spesifiser)

Far innstapning: 75

For tilkobling: 75 Planskisse av oppvarmet rom

Dato/Underskrift: 2018-10-29 / Fredrik Mark Skisser/tegninger og bilder er lagret hos elektriker

Isolasjonsmotstand { > 100 MOhm):

Fpr installasjon: >500Mohm

Fer innstepning: >500Mohm

Far tilkobling: »>500Mohm

Dato/Underskrift: 2018-10-29 / Fredrik Mark
Montasjedybde: 4 cm

Antall elementer/matter installert; 1 stk
Innstallert/oppvarmet arel: 3m2
Flateeffekt oppvarmet areal: 140 w/m2
Sikringstprrelse: 16 A
Utigsestrém for jordfeilvern: 26 < 30 mA

Jording

ix: Jordet kabelskjerm
| i Jordet netting

{1 Annet (spesifiser)



Installater

Varmekabelanlegget er montert i henhold til NEXANS's instailasjonsveiledning og anleggseier er opplyst orm hvilke
forholdsregler og begrensninger som gjelder ved bruk av gulvvarmesystemet

[x]Ja [ |Nei

Spesielle forhold ved denne installasjonen:

Steper/Murer
Stgpemasse benyttet: Stapetykkelse (ca): 1]

Kontrollert av
Navn: Fredrik Merk Dato: 2018-10-29

Signatur: Eleltronisk signert av Fredrik Merk, Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhenglg tredjepart.

75



HMS - Datablad

Conboard

Internkode: DURIO01 - Revisjonsdato: 09.06.2012 Side 1av s

( 1. IDENTIFIKASJON AV KJEMIKALIET OG ANSVARLIG FIRMA )

1.1 Produktidentifikator
Kjemikaliets navn: MARMOX BOARD (S)
Produkt type: K35900 Andre konstruksjonsmaterialer
Utgave nummer: 1
1.2 Relevante identifiserte anvendelser for stoffet eller biandingen, samt anvendelser
som frarides
Anvendelse: 43.990 Annen spesialisert bygge- og anleggsvirksomhet.
1.3 Nsrmere opplysninger om leverandoeren av sikkerhetsdatabladet
Produsent: Marmox Egypt SA
43 Al-Haram St,,
Giza
Egypt
Telefon: (202) 338 20 966 - Fax: (202) 338 60 172
Ansvarlig: Bygatilbehergruppen AS
Importer: Contera AS
Pivre Slottsgate 8
0157 Oslo
TIif:22646770
Mail:post@contera.no
Utarbeidet av: Grepa-HMS

1.4 Nedtelefon Giftinformasjonen: +47 22 59 13 00.

( 2. VIKTIGSTE FAREMOMENTER )

2.1 Klasslifisering av stoffet eiler blandingen

2.2 Merkningselementer
R-setninger VURDERT IKKE MERKEPLIKTIG.

2.3 Andre farer

( 3. STOFFBLANDINGERS SAMMENSETNING OG STOFFENES KLASSIFISERING )

3.2 Blandinger

Ingrediens: Ingen merkepliktige stoffer

Identifisering

Klassifisering etter forordning: 67/548/EEC, 1999/45/EC - 1272/2008 (CLP)

Vekt-%

Tegnforklaring

Tx=Meget Giftig, T=Giftig, C=Etsende, Xn=Helseskadelig, Xi=irriterende, IK=lkke
klassifiseringspiiktig, E=Eksplosiv, O=0Oksyderende, Fx=Ekstremt brannfarlig, F=Meget brannfarlig,
N=Miljgskadelig.

Farklaring til relevante fare- og risikosetninger finnes i seksjon 16.

Ingredienskommentarer

Produktet bestar av:

Ekstrudert polystyren skumkjerne, skummet med Carbon Dioxide uten flammehemming, belagt med
standard sement i.h.t. EN196, silika fylistoffer, redispersibel plast, lavt kromat innhold i henhold til
TRGS 6/3 (<2ppm), Glassfibermesh med SBR basert polymer.
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HMS - Datablad

Conboara

Internkode: DURIDO1 - Revisjonsdato: 09.06.2012 Side2av5s

(4. FORSTEHJELPSTILTAK )

4.1 Beskrivelse av forstehjelpstiltak

Innanding: Kontakt lege ved hoste, irritasjon eller pustevanskeligheter.

Hudkentakt: Vask med vann og sépe.

Oyekontakt: Skyll med myk vannstrale. Irritasjon kan oppsta gjennom mekanisk pavirkning.
Svelging: Far man stev i munnen, skyll med vann.

4.2 Viktigste symptomer og virkninger, bdde akutte og forsinkede

4.3 Angiveise av om pyeblikkelig legehjelp og seerily behandling er nedvendiy

Ved legebesek, ta med dette sikkerhetsdatabladet.

Annen informasjon: Pa grunn av preduktets fysiske form vil farstehjelpstiltakene kun gjetde ved
stavdanneise fra kutting eller sliping

( 5. TILTAK VED BRANNSLUKKING )

5.1 Slukningsmidler

Passende slukningsmidler: Vann, Carbondioksid, Pulver, Skum,

5.2 Saerlige farer i forbindelse med stoffet eller blandingen: Brennbart fast stoff.

5.3 Rdd til brannbekjempningspersonale: Full brannvernutrustning og andedrettsbeskyttelse med
trykkluft eller friskluftmaske.

Annen Infermasjon: Farlige forbrenningsprodukter: Karbondioksid, karbonmonoksid, hydrokarboner,
hydrogen halogenider, branngasser fra organiske materialer klassifisert som giftig for luftveiena.

( 6. TILTAK VED UTILSIKTET UTSLIPP )

6.1 Personlige sikkerhetsforanstaltninger, personlige varnemidler og nadprosedyrer:

Hold mennesker og dyr unna det forurensede omradet. Bruk beskrevet verneutstyr.

6.2 Milipbeskyttelsestiltak: Plasér spill i passende beholdere og avhend materiaie i henhold til lokalt
ragelverk.

6.3 Metoder og utstyr til inndemning og opprenskning: Gjenvinn s3 mye som mulig, Hvis mulig bruk
stevsuger for a samle opp praduktrester.

6.4 Henvisning il andre avsnift:

Se avsnitt 7 for infoermasjen om sikker handtering.

Se avsnitt 8 for informasjon om personlig verneutstyr.

Se avsnitt 12 for informasjon om ekologi.

Se avsnitt 13 for informasjon om fjerning av avfall.

( 7. HANDTERING OG OPPBEVARING )

7.1 Forholdsregler for sikker hindtering: Handteres i samsvar med god hygiene og sikkerhetspraksis.
Sarg for tilstrekkelig avsug/vantilasjon ved arbeidsplassen.

Bruk av hensiktsmessig maske ma vurderes.

7.2 Forhold for sikker oppbevaring, herunder eventueli uforenlighet:

Lagres pa en tair plass, vekk fra anntennelses kilder og direkte sollys.

Lagres pa ett flatt underlag. Lagringstemperatur: -50 1il+75 °C

7.3 Saerlige anvendelser

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.1g lisensert til Grepa produkter mitj og data
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( 8. EKSPONERINGSKONTROLL OG PERSONLIG VERNEUTSTYR )

8.1 Kontrollparametre: Administrativ norm anmerkning.

8.2 Eksponeringskontroli:

Begrensning av eksponering pa arbeidsplassen:

Sunn fornuft og sikkerhetsregler skal alltid brukes ved allmenn omgang med kjemikalier,
Serg for bruk av anbefalt verneutstyr og vernetey.

Verneutstyr skal veere CE-merket.

Andedrettsvern: Hvis effektiv ventilasjon ikke er mulig, bruk egnet andedrettsvern.
Bruk stevfiltermaske P2/P3 (EN149) ved slovdannelse.

@yevern: Ved mye stav tettsluttende vernebriller. (EN166).

Handvern: Vanlige arbeidshansker.

Annet hudvern enn handvern: Arbeidskleer.

Annen informasjon: Hold arbeidsstedet 4 rent og ryddig som mulig.

( 9. FYSISKE OG KJEMISKE EGENSKAPER )

9.1 Opplysninger om grunnfeggende fysiske og kjemiske egenskaper
Form: Fast stoff. (Sandwich)

Farge: Gra

Lukt: ingen lukt.

Leselighet i vann: Uleseiig

Tenn temperatur: ca 350 °C

Dekomponeringstemperatur: > 250 °C

Mykningspunkt: 75 °C

9.2 Andre opplysninger

(" 10. STABILITET 0G REAKTIVITET j

70.1 Reaktivitet

10.2 Kjemisk stabilitet: Stabil under anbefalte oppbevarings- og handteringsforhald.

10.3 Risiko for farlige reaktioner

10.4 Forhold som skal unngds: Temperaturer over 75 °C

10.5 Materialer som skal unngas Organiske lgsemidler og oljer.

10.6 Farlige nedbrytningsprodukter: Karbondioksid, karbonmonoksid, hydrokarboner, hydrogen
halogenider, branngasser fra organiske materialer klassifisert sam giftig for luftveiene.

( 11. OPPLYSNINGER OM HELSEFARE )

11.1 Opplysninger om toksikologiske virkninger
Inndnding: lkke normal eksponeringsvei.
Hudkontakt: Ingen symptomer har forekommet.
Byekontakt: Stev medferer mekanisk irritasjon.
Svelging: Ikke normal eksponeringsvei.

Annen informasjon
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C 12. GKOLOGISKE OPPLYSNINGER )

12.7 Toksisitet: Ingen Kjent akotoksikologisk effekt.

12.2 Persistens og nedbrytelighet: Produktet er ikke biologisk nedbrytbart.
12.3 Bioakkumuleringspotensiale

12.4 Mobilitet i jord

12.5 Resultater av PBET- og vPvB-vurdering

12.6 Andre skadevirkninger

( 13. FJERNING AV KJEMIKALIEAVFALL )

13.1 Avfalisbehandlingsmetoder
Aviallsgrupper:
EAL-kode: Se Forskrift om farlig avfall.
Sjekk alltid aviallskoden med henblikk pa den aktuelle tilstand produktet befinner seg i.
De endelige avfallsgrupper og koder ma bestemmes av sluttbruker basert pa den faktiske bruken av
produktet.
Emballasje: Forurenset emballasje behandles pa samme mate som produktet.

Annen informasjon: Resier som ikke kan oppbevares for senere bruk. skal leveres til godkjent deponi for destruksjon,

( 14, OPPLYSNINGER OM TRANSPORT )

14.1 UN-nummer

14.2 UN-forsendelsesbetegnelse (UN proper shipping name)

14.3 Transportfarekiasse(r)

14.4 Embalifasjegruppe

14.5 Miljafarer

14.6 Saershilte forsiktighetsregler

Annen Iinformasjon: Ikke farlig gods i henhold til fransportregelverket.

( 15. OPPLYSNINGER OM LOVER OG FORSKRIFTER )

15.1 Saeriige bestemmelser/sariig lovgivning for stoffet eller blandingen med hensyn til sikkerhet,
helse og milje:

Administrative normer for forurensning i arbeidsatmosfeeren.

ADR/RID 2011.

Direktiv 1999/45/EF.

Forskrift om registrering, vurdering, godkjenning og begrensning av kjemikalier (REACH),
Forordning{EF) nr 1907/2006.

Europa-parlamentets og radets forordning (EF) Nr. 1272/2008.

FOR 2004-06-01 nr 930: Forskrift om gjenvinning og behandling av avfall (avfallsforskriften).

15.2 Kjemikaliesikkerhetsvurdering

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter milje og data
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( 16. ANDRE OPPLYSNINGER AV BETYDNING FOR HELSE, MILJ2 OG SIKKERHET )

Henvisninger tif vikiig litteratur og datakilder: EC Safety Data Sheet. Datert 20/06/2009
Utskriftsdato: 08.06.2012

Annen informasjon:

Sikkerhetsdatabladet er laget etter var navaerende kunnskap, norsk regelverk og produsentens
opplysninger.

Forhold som dukker opp som skyldes manglende opplysninger til oss er utenfor var kontroll og méa
svares for av produsenten.

Da brukerens arbeidsfornold ligger utenfor var kontrall, vil det veere brukerens ansvar at de nedvendige
forholdsregler blir tatt.

Det er den enkelte mottakers plikt 4 sarge for at informasjon gitt i gette sikkerhetsdatabladet blir lest
og forstatt av alte som bruker, behandler, avhender eller pa noen mate kommer i kontakt med
produktet.

Opplysningene gjelder kun for det materialet som er angitt her, og gjelder ikke i forbindelse med bruk
av noe annet materiale eller i noen form for bearbeidelse.

Opplysningene skal ikke anses som en garanti eller kvalitetsspesifikasjon.

Databladet utarbeidet av:
Grepa-HMS

Svartedalsveien 49

5305 Florvay

Norge

Tif: 56 14 19 29

E-mail: post@grepa-hms.no.

- SIKKERHETSDATABLAD i henhold tit EU direktiv 67/548/EEC, 1999/45/EC og 453/2010 av 20. Mai 2010 ---

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter miljo og data
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En-komponent, luktfri
silikonfugemasse med
noytralt herdesystem
for naturstein og
keramiske fliser

BRUKSOMRADE
Mapesil LM brukes ti:

= fuging av naturstein {marmor, granitt osv.);

= fuging av materialer som er emifintlig for syrer
(speil osv.) og hvor det kreves neytral kryssbinding.
Sa godt som luktfri;

» fuging av ekspansjonstuger med maks. 25%
ekspansjon,

Eksempler pd bruk
» fuging av naturstein fasader og bekledninger;

= fuging av ekspansjonsfuger meilom prefabrikerte
elemerter som brukes i bolighus og industribygninger;

« fuging mellom betongelementer, lgttbetong;
» fuging av metall og PVC;

= forsegiing rundt glassruter og glass i vindusrammer av
aluminium, tre, PVC;

* fuging av polykarbonat, akrylat, ABS.

* tetting rundt ventitasjonskanaler, rergjennomfaringer
osv.;

* forsegling av pakninger generelt;

* liming og fuging i sin aiminnelighet.

TEKNISKE OPPLYSNINGER

Mapesil LM er en en-kamponent, lesemiddelfri og
luktfri silikonfugemasse med neytralt herdesystem,
Fremstilt som en tiksotropisk pasta, den er lett & legge
béde horisontalt og vertikalt. Herdingen skjer ved
romtemperatur ved dannelse av kryssbindinger og
resulterer i et fleksibelt produki.

Mapesil LM fuger forblir uforandret selv etter mange ars
eksponering for dérlig veer, industriforurensning,
temperaturvekslinger og nedsanking i vann; de forblir
fleksible ved temperaturer ned til -40°C og kan motsta
temperaturer opp til +150°C,

Kjemikaliebestandigheten er god. Det anbefales
imidlertid & teste ut Mapesil LM for bruk da det
finnes et utall av produkter og kombinasjoner.

Mapesil LM hefter perfekt mot de fleste bygge-
materialer uten bruk av primer {glass, karamikk,
marmor, aluminium, sinkplate, betong, rustiritt
stal, PVC).

Ved langvang nedsenkning i vann m& Primer FD
péfores ferst,

Ved tvil foreta en test eller ta kontakt med
Rescon Mapeis Tekniske service.

Mapesii LM er spesielt egnet til bruk pa syre
emfintlige overfiater (der bruk av Mapesil AC kan
fare til misfarging), som marmor og speil.

Mapesil LM leveres i hvit og gra.

FVda®aW "ELTA
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e Pifar ikke Mapesil LM mot gummi, hey-
plastisifiserte materialer eller bitumingse
flater, fordi olje og plastifiserende stoffer
kan trekke ut mot overflatan og svekke
heft- egenskaper, samtidig skape

misfarging og redusere motstandsdyktighet.

* Bruk ikke Mapesil LM til gulvfuger
{bruk Mapesil AC, Mapeflex PU20 elier
Mapeflex PU21).

e Bruk ikke Mapesil LM i svoammebassenger.

RETNINGSLINJER FOR BRUK

Alle overflater som skal fuges mé vaere terre,
faste, fri for stev og Iese partikler, olje, fett,
voks, gammel maling og rust,

Dersom fugemassen skal f de anskede
egenskaper, m& den f3 lov til & forlenges og

trekke seg sammen fritt etter pafaring i fugen.

Det er derfor nadvendig at:

* den hefter godt tii sideveggene i fugen og
ikke til bunnen.

= bregden av fugen er tilpassst korrekt slik
at massens maks. utvidelse ikke overstiger
25% av den opprinnelige bredden.

= tykkelsen av Mapesil LM fugen alltid er
mindre eller fik bredden.

For & unngé sal anbefales det 4 benytte
maskeringstape tangs sidene av fugene.

For & kontrollere dybden av fugen og
sikre at massen ikke hefter mot bunnen
bruk en bunnfyllingslist av polyetylenskum.

Pafering av Primer FD

Nar Primer FD er anbefal, bruker man en
liten kost for pdfaring, og man lar det terke
noen minutter siik at Josningsmiddelet kan
fordampe.

34 paferer man Mapesil LM.

Paforing av Mapesil LM
Mapesil LM leveres i 310 mi. patroner,

8
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Herdetid i dager

Kutt av patronspissen i overkant av gjengene
og skru pa fugespissen, Skraskjeer denne i
450 avhengig av ensket fugebredde.

Overflaten ma glattes med et fuktig verktay,
fortrinnvis fuktet | sdpevann, for overflate-
hinnen dannes.

For videre informasjon se HMS datablad.

Krysshinding

$a fort Mapesil LM fir forbindelse med Iuft,
vil den pga. luftens fuktighet begynne & herde
og bli efastigk. Reaksjonstid er lite avhengig
av termperatur men primaert knytiet til luftens
fuktighet.

Fig. 1 viser kryssbinding ved +23°C,
50 % R.F

Rengjoring

For & rengjere delvis herdet Mapesil LM fra
verktay og berarte overflater, kan man bruke
vanlige lesningsmidler (f.elks. etylacetat,
bensin, toluen); ndr herdingen er fullstendig
kan silikenen kun fijernes mekanisk,

EMBALLAS.JE
Mapesil LM leveres i 310 ml patroner, i hvit
og gré.

FORBRUK
{lineeer meter pr. tube)

Fugestarrelse Linesar meter
1 mm (axb) pr. tube

515 12

5x10 6

10x10 3

15x10 2

20u10 1.5

2510 1,26

0x15 07

40%20 0,4

N T
hxlz {mm) i 1

Fugesterrelse Lineasr meter
imm {xl3) pr. tube
L] 25
10 6
15 3
20 15




TEKNISKE DATA (typiske verdier)

Tilfredsstiller: - DIN 18540
- ISO/FDIS 11600-F kiasse 25 LM
- ISO/FDIS 11600-G klasse 25 LM
- ASTM C 920 klasse 25
- TT-5-00230 C Klasse A

= TT-5-001543 A klasse A
- ASTM C 1248
- BS 5889 type A

PRODUKTIDENTITET

tiksotropisk pasta

hwit og grd

1,34

100

12 méneder i udpnet onginalpakning, lagret
kjolig og tort

ingen.
Se kapittelet om Sikkerhetstiltak og informasjon p4
emballasje og sikkerhetsdatablad for bruk

3214 50 00

fra +5°C til +40°C

50-70

10-20 minutter

PRODUKTEGENSKAPER

utmarket

utmerket

utmerket

god

utmerket

begrenset

fra -40°C til +150°C
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LAGRING

Mapesii LM kan lagres i 12 méneder i
originalpatroner hvis lagret kjalig under terre
forhold.

BER UTFORES AV FAGFOLK

VERNETILTAK

Mapesil LM er ikke ansett som helsefarlig
ihht gieldende regelverk. Det anbefales
imidlertid at man tar de vanlige forholdsregier
som gjelder ved handtering av kjemikalier.
HMS databladet er tilgjengelig pa foresparsel.
Bar brukes av fagfolk.

MERK
De tekniske anbefalinger og detalier som
fremkommer i denne produktbeskrivelse

Fuging av fasade med
Mapesil LM

representerer védr ndveerende kunnskap og
erfaring om produktet. All ovenstiende
informasjon ma likevel bli betrakiet som
retningsgivende og gjenstand for vurdering.
Enhver som benytter produktet ma pa
forhdnd forsikre seg om at produktet er egnet
for tilsiktet anvendelse. Brukeren star selv
ansvarlig dersom produktet blir benyttet til
andre formal enn anbefalt, eller ved feilaktig
utforeise.

Alle referanser for
produktet er tilgjengelige
pé& foresporsel

& MADEI

DIN BYGG-PARTNER VERDEN OVER

MAPEI-GRUPPENS SERTIFISERINGER
(Kvalitet, Milje og Sikkerhet)

e Mywi

SoradamuriSysen

Tte. Mogri
Ervyonmenial

Mmoo Sy

1SO 14001

RESCON MAPELAS - NORWAY

www.mapai.com

Det or INKe tillptt & ta hopter av tekat glier bilder uig(tr hor.

408-9-2004



Produktinformasjon 344
Utgitt maj 2016

Med offisielle testrapporter

Bruksomrade

m Til innenders og utendmrs bruk.

= Til vegg 0g gulv.

= Til legging pa kun 3 dager gammelt
pastep.

= Spesielt til legging av store fliser pa
gulv med innstapte varmeelemesnter.

= Spesielt til legging av fliser og plater
utenders.

= Til legging av keramiske fliser og
plater, porselensmosaikk, teglsteins-
fliser, Klinker og porcellanate.

u Til legging og oppsetting | svemme-
bassenger, pa bassengkanter, |
vatrom og kjglehus,

Produktegenskaper

u Oppfyller C2TE 52 iht. EN 12004 og
overgdr kravene i "direktivet for lim",

w Stabil - tunge gulviliser synker ikke.

» Heyfleksibel, kompenserar tempera-
tursvingninger cg spenninger i
underlaget.

= God heftfasthet, oppnér det
dobbelte av det som kreves.

= Til legging pé slipte anhydritt- og
gipsbaserte fiytegulv, betongelaman-
ter, gassbetong, gulv med innstapte
varmeelementer, gipskartong-/ gipsii-
berplater, tarrguly, stepeasfalt (kun
inne}, isolasjonsplater, gipsplater,
gipspuss og pa eksisterende
vegg- oy gulviliser.

m Til legging av fliser pa
PCi tetningsmembraner og
PCl separasionslag pa rull.

w Til utbedring eg ufjevning av mingdre
ujevnheter pé vegg- og guivlater fer
legging av fiser og plater

= Svaert lavt utslipp, GEV EMICODE
EC1 Plus R.

= Limtykkelse 1 - 10 mm.

w Lavt krematinnhold iht. TRGS 613.

» Vannfast og temperaturbestandig
fra - 30 °C til + 80 °C.
Alle testrapporter kan hertes pd
www.pcl-norge.no

@&

Fur Bau-Profis

Teknisk sett
kan el pastep
flislagges uten
problemer
‘allerede 3 dager
etter utiegging!

x X ¥
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Produktinfarmasjon
PCI Flexméral 32

Tekniske data

Materialeteknologiske data

Materalbasis

Merking  henhoid til

- tysk forordning om transport av farlig
gods pa vel, jernbane og indre vannveier
{GGVSEB)

- Tysk forordning om farlige stoffer
(Gef Stoff V}

Yhterligera opplysninger; Se avsnitlet Stkkerhetsanvisninger
Opphbevaring

Lagerholdbarhet

Emballasje

Anvendelsestekniske data
Forbruk

ved en tannstewelse pa:

-8 mm

-8 mm

- 10 mm
- 6/12 mm {frund tanning)
- 8/18 mm (rund tanning)

Rekkeevne®

ved en tannsterelse pa:
-8 mm
-8mm

- 10 mm
- B/12 ram (rund tanning)
- 8/18 mm (rund tanning}

Limtykkelse
Bearbeidingstemperatur
Blandsvanu til

- 1 kg pulver:

- 5-kg-sekk
- 20-kg-sekk

Hviletid

Poilife™

Apentic*

Herdetider** (pd svakt sugende underlag)
- gangbar stter ’

- kan fuges etter

- fullt belastbar etter
Temperaturbestandighet

PCI Flexmdrtel S2

Termmertelblanding med elastiske kunststoffer. Inneholder hvarkan asbest ellar andre

mineralfibre. Innsholder kke helsefarlig silikosefrernkallende kvartsstenv under
bearbeiding.

Ikke farlig gods

Lakalirriterende: inneholder sement

Oppbevares tert og ikke permanent ved temperaturer over + 30 °C
Minst 12 manedsr

20-kg-kraftpapirsekk med innlegg av polyetylen

Warenr. / EAN-nr. 50387368 / 4083200015742

5-kg-spann

Varenr. / EAN-nr. 50385035 / 4083200015766

PCI Flexmébrtel 52

2,7 kg
3,6kg

4,5kg

3.4 kg

4,9 kg

20 kg {5 kg) PC| Flexmartel S2 rekiker til
ca.

7.4 m2 (1,9 m?

5,6 m? (1,4 m?)

44 m2 {11 m3

59 m{1,5m3

4,1 m? (1,0 m?

Opp til maks. 10 mm
+5°Ctil+25°C

Ca. 270 ml som tynniagsim
Ga. 300 mi som flytim

Ca. 1,35 | som tynniagslim
Ca. 1,50 | som flytlim

Ca. 5,40 | som tynnlagslim
Ca. 6,00 som fytlim

Ca. 3 minutter
Ca. 80 minutter
Ca. 30 minutter

Ca. 12 timer

Ca. 12 timer

Ca. 3 degn
-30°CHil+ 80°C

* Limforbrukat avhenger av undentagets ruhet samt baksideprofi og sterreise pd fisene. Gpplysningene gielder legaing av lett profierte fjansefiser eler hardtbrente Kinker pd

Kalksementpuss eller sementguis,

*Ved + 23 "C og en refativ fuftfuktighet pa 50 %. Havere temperaturer forkorter, lavers temperaturer forlanger oe opogilte fidene.



Produktinformasjon
PGl Flexmionel 52

Klargjering av underlaget

# Minstealder p4 underlaget;
- Avrettingslag av PCI Novornent Z1
eller M1 plus 1 degn
- Awrettingslag av PGl Novoment 23
sller M3 plus stter 3 degn
- Pastep som er 3 dager
- Betong 28 degn
- Anhydritt- og gipsgulv < 0,5 %
CM-méling

» Underlagat skal veare fast, jevnt rent
og beeredyktig. Olieflekker gller andre
stoffer som kan recusere vedheften
ma fiernes omhyggalig. Underlaget
skal flukie og vaere loddrstt int.

DIN 18202.

» Pussunderlag skal vesre godkjent av
pussprodusenten til legging av kera-
mikk og egnet til det aktuslle formél.

= Toleranseavvik pa vegger utjevnes
mad PCI Pencrat. Gulv av ribatong
utjpvnes med den lettfiytende avret-
tingsmassen FCI Periplan.

Bearbeiding av PCI Flexmdrtei S2

2 La PCI Flexmertel S2 hwile i

ca. 3 minutter og rer deretter kort igjen.
3 Trekk farst et tynt kontaktlag ut pa
underlaget med den glatte siden av en
stukkaturskje.

4 Pafer deretter mertelen pa det
fremdeles vate kontaktlaget med tanns-
parkelen. S& vidt det er mulig skal

Blanding av limmartelen

1 Hell blandevann {se tabell) i et rent
blandekar. Tilsett deretier pulveret og
bland godt med egnet rere- eller
blandeverkiey (f.eks. fra Collomix}
menlert pa en dril, til det cppnés en
plastisk martel uten klumper.

Fuging

Sementbaserte / apoxy baserte fugemasser

Hardtbrente Porcellanate

klinker

Fajanse

PCI Nanofug®

fra 1 til 10 mm

PGl Nanofug® Premium

1 til 10 mm

PCI Rapidfug®

1 til 10 mm

PGI Flextug®

2 til 10 mm

PCI Durafug® NT

1 tll 20 mm

PCI Durapox® NT / NT plus
1 til 20 mm Epoksyharpiks

O C e @
® & & ¢
® & @

@ Anbefales Egnet

Elastiske fuger m Ekspansjcnsfuger, hjgrmefuger

= Ved plassering av fugene gielder de
relevante databladene fra Zentralver-
band des Deutschen Baugewerbes.

{gulv/veqy) og forbindelsesfuger
{monteringsdeler/flisebelegninger,
tre/fisebelegning) fuges elastisk med
FCI Silcofug PCI Silcoferm S,

u Sterkt sugende sementunderlag og
gassbetong primes mead
PCI Giscgrund fortynnet med vann i
forhaldet 1:1, 1. Slipte anhydritt- og
gipsguly samt gipsholdige underlag
og stapeasfaligulv innenders primes
med ufortynnet PCI Giscgrund. Ved
arbeid under tidspress primes
sementbaserie og gipsholdige
underlag med PCI Gisagrund Rapid.
La primeren lorke.

limlaget péferes i én retning. Pafar kun
sd mye iim som kan dekkes med fliser
innendor pentiden. f\pentiden sjekkes
med fingertuppen.

5 Legg fliser og plater ned i imlaget
med en lett ruggende bevegelse og rett
dem til.

Glassfliser/
=mosaikk

o

Litt grov til glassfiser

For grtw ti plassfliser

O
O

< Egnet med forbehnld
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Produktinformasjon

2O Fleamariel 52

Tips & rad!

% Teknisk sett er det uproblematisk &
flislegge et pastep som ikke er mer
enn 3 dagn gammelt. Etiersom de
anerkjente tekniske reglene (aRdT)
fremdeles foreskriver at ventetiden p&
28 degn ma overholdes, skal opp-
dragsgiveren ved flislegoing mellom
3, dagn og 28. degn juridisk sett
vaere orientert om detle, og det skal
inngas en utirykkelig avtale om &
avvike fra aRdT. Mal til orientering og
avtale kan finnes pa www.pcl-
norge.no

Dersorn det skal legges nye pastep
pé sperrelag og Isolering, glelder alltid
den tommelfingerregal at det skal
gj@res s tidlig scrn mulig med

PCl Flexmertel 52. Hvis det allerede
kan konstaterss deformasjoneri
avrettingslaget, anbefales det &
korrigere disse med egnede tiltak
{f.eks. ved & fukte flaten med vann).
Virkningen forsterkes hvis kantomra-
dene belastes ytlerligere. Eventuelle
spersmal kan rettes direkte til PC

radgivningsservice for bruksteknikk.
Mé ikke bearbeides ved temperaturer

under + 5 °C og over + 25 °C samt
ved sterk pavirkning fra vind og sal.
Ved legging av fliser og plater pa gulv
anbefaler vi en tannbredde p& 10 mm

eller egnet fil mellomtykke lag.

® Ved montering av veqgfiser pa gamle
flislag uten vatbelastning innenders
skal kontaktlaget vaere herdnet far
oppstant,

Blandet PCI Flexmartel S2 kan
bearbeides i ca. 90 minutter, Hayere

temperaturer reduserer, lavers tempe-
returer forlenger de oppaitte tidens.
Ved legging av fiser pa gulv med
innstapte varmeelementer skal ZDB-
databladet "Keramische Fliesen und
Platten, Naturwerkstein und Beton-
werkstein auf beheizten zemenige-
bundenen FuBbodenkonstruktionen®
falges.

P& sugende underlag forkortes
Apentiden (anbefaling: priming med
PCI Gisogrund).

Stivnet eller stivhende

PCI Flexmerte) 52 mé verken
fortynnes med varn eller blandes
med tert pulver,

Ved flislegging utenders skal

PCI Flexmartel S2 brukes i flytende
konsistens. Ved arbeid under

L]

tidspress og i kjglig vasr skal man
bruke det hurtigherdnende fiytlimet
PCI Rapidflott, Underlaget skal ha et
fall pd minst 1,5 %.

& Til montering av fliser og heller
> 30 x 30 cm mé baksmeres.

# Til montering av flis- og plateformater
> 30x30 om pé vegg anbefales liming
med PCl Flexmertel $1,

& For & oppna feitfri fuging av mosaikk
er det nadvendig & farst ferne
flislimet i jevn dybde fra fugene, ogsa
ved mosaikk med papir pa forgiden.

& Egnet verktoy kan skaffes fra f.eks.
Collornix GmbH, Horchstrade 2,
D-85080 Gaimersheim
www.collomix.de

& Verkiay og blandekar rengjeres med
vann umiddelbart ettar bruk.

Nar materialet er tart, kan det kun
fiernes mekanisk.

= Oppbevaring: Tart og ikke permanant
ved temperaturer over + 30 °C, Apnet
emballasie skal lukkes straks.

u Ved montering av fliser og plater p&
fasader skal DIN18515-1 «AuBen-
wandbeldéidungen» {«Beklsdninger
pa vegg utvendige) falges.

& Ekstruderte polystyrenplater skal
gi@res ru pa baksiden med en
stalberste for & oppné god vedheft.

w Ved liming pa takflater ma tunge,
store plater fastgjeres mekanisk.



Produktinformasjon
PCI Ftexmérel 52

Sikkerhetsopplysninger

PCI Flexmertel inneholder ikka sement.
Sement reagerer alkalisk med fukt eller
vann. lrritasjon av hud og etseskader p&
slimhinner {f.eks. eyne} kan derfor
forekamme. liriterer luftveiene. Risiko for
alvorlig eyenskade; unnga derfor & 13
stoffet i aynene, og unnga langvarig
kentakt med huden. Unnga inndnding

Den nyeste versjonen
og en liste over alle
vores forhandlare
Xan bli funnat pa
internett under
www.pci-norge.no

PCI Augsburg GmbH
Piceardstr. 11 - 86153
Augsburg

Postfach 102247
86012 Augsburg

av stav. Kormmer stoffet i oynene, skyll
straks grundig med vann og kentakt
lege. Kommer stoffet pd huden, tas det
tilsmusseds og giennomvite teyet
straks av, og huden vaskes med store
mengder vann og sape. Bruk egnede
vernehansker (f.eks. nitrilhansker i
bomull) og vernebriller/ansiktssvern.

Ved inntak kontakt straks lege og vis
fram emballasjen eller dette tekniska
databladet.

Oppbevares utilgjengelig for tarn.
Lavt kromatinnhold.

Giscode: ZP1

For yiterigere opplysninger s Haise, Mile 0g Sikkerhet
fHS)

Arbeidsvilkirens pd bygg! rbaidspl 08
bruksomridene pa vire produkter kan veere sveert
farskjsilige.

1 produktinformasjonene kan vi kun beskrive almenne
ratningslinjer for bearbeiding av vire produkier.
Disza tilavarar vér dagligs kunnskap.

Brukeren er forpliktet il & konirollers produktets.
egnethet og bruksmuligheter for det aktuells arbeids-
formél.

Teknisk datablad Nr 344, utgave maj 20186.

Ved utgivelse av nytt datablad blir datte ugyidig.

Vad ialle krav/ formal ber vi om PGl kontaktes.
Wi hefter kun for Lfullstendige eller ukorrekte
opplysninger i virt informasjcnsmateriale,

Vi henviser genereli 1il vdre salg- og leverings-
betingslser.
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Bruksomrade

# Kan brukes innenciars og utenders.

= Til vegg og gulv,

= Til fugebredder pa 1-10 mm.

= Spesielt til porcelanatofiiser,
keramiske fliser, spaltfliser, porselens-
mosaikk, glassmosaikk og glassfliser

= Egner seg ogsé til naturstein,

m Egner seg ti naturstein sorm ar
ufelsemme for misfarging.

Produktegenskaper

w Svaert enkel rengjering takket vaere
easy-to-clean-effekt,

= @kt motstandsdyktighet mot sure
rengjeringsmidier.

# Forbedret beskyttelse mot
bestemte muggsopper og
mikroorganismer.

w Sveert komfortabel i bruk, kan bru-
kes i ca. 40 minutter.

= P3 bad, i dusjer, pa balkonger, terras-
ser og fasader i boliger. P2 offentlige
steder og i nasringsiokaler med sterk
vétbelastning f.eks. dusjanlegg,
badstuer, toaletlanlegg.

» Pavarmeguly, prefabrikkerte betong-
elementer, gipskartongplater, gips-
gulv, spanplater, tregulv og | omrader
med store temperatursvingninger.

© Kort herdetid uten forringelse av
fugene.

= Jevn overflate og klare farger.

» Overholder CG2 WA iht.
DIN 13888:2009.

¥ Lavt utslipp,
GEV EMICODE EC1Plus R.

= Lavt kromatinnhold.

waterdrop

easyworking
| affect

rasistance
sffgel |

easytoclean
eflact

protection
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EASYBUILD

SILIKON

ELASTISK SANITZR- OG BYGGFUGEMASSE

PRODUKTBESKRIVELSE Husk bunnfyllingslist!
SILIKON er en en-komponent hayelastisk siikenfugemasse.
Kombinert for bygg og saniter. Tilsatt mugg- og Piloring

soppdreper. Nayiralt herdesystemn. Den er elostisk i
temperotuiomrddet -40°C - +120°C.

BRUKSOMRADE

SILIKON er en hayelastisk bygg- og saniteersilikon

spesielt egnet for installasjons- og bevegelsesfuger

som for eksempel fuger rundf derer og vinduer og i
betangelementer, rargjennomferinger, viirom efc. SILIKON
har god heft mot betong, tegl, letibeteng, gips, puss, fre,
sponplater, gloss, keromikk, plost, metaller m.m.

SILIKON har gode aldringsegenskaper og UV-stabilitet.

RETNINGSLIRJER FOR BRUK

Forarbeid

Fugesidena skal vaere rene, tewre og frie for fett, olje og
lese partikler. Lokk og fargerester fiemes nave. Metollflater
rengjares naye fra rust og oksider,

Bruksomedde: Verktay:

Skjeer av den ytterste delen ov tuppen pd patronen. Skry
fugespissen pd patronen ag kutt av fugespissen med en
dpning filpasset fugebredden. Patronen er nd klas i) bruk i
fugepistalen.

Press fugemassen mot fugens bunn, slik at fyllingen

mot twmnen og kantene blir maksimal. Pass pd of det
ikke dannes luftlommer. Glott fugens overflate med
gummisparkel eller med en fugepinne fuktet med
sipavann. Ved vertikole fugearbeider glattes fugen
nedenfra og opp.

Rengjoring
Uherdet SILIKON kan rengjgres med aceton. Herdet
fugemasse kan hare rengjeres mekanisk.

Piforingstemp.:  Vernautstyr:

w | (g

N S, ¥V W TN
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TEKNISKE DATA

LAGRING
Lugret frostiritt og i uipnet criginolemballose, forandres
ikke bruksverdien de ferste 18 mdnedene.

HELSE OG SIKKERHETSINFORMASJON
Produktet inneholder biocid sinkpyrition og kan gi en
allergisk reaksion. Produktat hydrolyserer under bruk og
danner etanol. Yed kontokt pd hud og ayne, vask mye
med sps og vonn. Dat anbefales & bruke vemebriller og
vernehonsker, samt ta vanlige ferhéindsregler for bruk av
kiemikalier,

& MAPEI

- salvgrd 111, sementgrd 113 og ontrasitt 114

min +5°C

| 10:20 min.
<. 1 mm/dagn
| -A0°CHl+120°C

* potone 310, 20 pavoner/Karong

For yiterligere informasjon, vennligst se
sikkerhetsdatabladat.

MAPEI-HJELPEN

For sparsmdl og hielp vedrarende bruk av vire produkter,
kontokt Mapei-hielpen pd telefon; 08715 eller e-post;
teknisk@mapei.no

3-2016 (NO)

MAPEI AS

Valisetvegen 6, 2120 Sagstua
Tif: +47 62 97 20 00 « Faks: +47 62 87 20 99
post@mapei.no e www.mapei.no




VR Step

Hurtigherdende stapemasse for vatrom

02.12

PRODUKTBESKRIVELSE

VR Stop er en hurtigherdende
wrrmartel beregnet for guly i vatrom.
VR Stop brukes i tykkelser fra 15-75 mm
og kan uavhengig av tykkeise belegges
med tett membran etter kort ventetid,
VR Step legges ut som en tradisjoned|
steperngartel.

BRUKSOMRADE

vatrom med eller uten varmekabler,

der det @nskes en rask herding.

VR 5tep benyltes pd underlag av
beteng, puss og tre. VR Step kan legges
flytende pa plastfolie/membran, eller
med heft til underlaget. Stapmassen

er velegnet til bygging av fall.

BRUKSANVISNING

Ouerflaten rengjeres, og skal vaere fri
for lase partikler, stav, fett m.m.
Svakt og porest underlag fiernes.

Til slutt stevsuges underlaget naye.

PRIMING

Heft til underlaget

Primer E-10 blandes med vann i forhoid
1:1 ved legging pa betongguly. Ved
legging pa annet underiag brukes
konsentrert primer. Priming utfares
dagen fer, eller s tidlig at den er tarr
far stgpingen begynner.

P3 plast eller membran - flytende gulv
VR Stap har et svinn som figger langt
under tradisjcnell step, og kan derfor
legges som flytende gulv. Ved legging
som flytende gulv skal VR Step legges

i minst 4 cm tykkelse. Ved legging pa
sviktende underlag, dvs, isclasjon eller
ikke baerende underlag, skal VR Step
arrneres som vanlig pastap.

Blanding

Mindre mengder kan blandes med drill
og visp. Ved starre arbeider benyttes
vanlig martelblander. Benytt kun rent
vann ved blanding. Bland grundig med

Produsent:

Mapei AS

Vallsetvegen 6, 2120 Sagstua, Nerway

TIf: +47 62 97 20 00 Fax: +47 62 97 20 99
pest@mapei.ne

www.mapei.com

forskrevet vannmengde. Bland til massen
er jevn og fri for klumper.

utlegging

VR Step legges ut som vanlig pastap
pé tradisjonell mate med vanlig murer-
verktey. Massen skal komprimeres godt
ved utlegging, og ma vare plassert
senest 40 minutter etter blanding,

Massen skal ikke menges opp med vann.

Torketid

For & sikre efiektiv herding eg minimal
fare for riss, skal VR Step beskyttes med
plastfolie etter utiegging. Detle er viktig
de farste 12 — 24 timer etter utlegging.

VR Stap kan belegges med tett mem-
bran atter 24 timer. Restfuktighet etter
24 timer er <2%.

Varmekabler

Ved utlegging i vitrom skal kravene

i vatromsncrmen og Byggeforskrifiene
felges,

VERNETILTAK

Far helse-, miljg- og sikkerhets-
informasjon - se eget sikkerhetsdatablad.
Sikerhetsdatabladene finnes pa
www.mapei.com.

MERK

De tekniske anbefalinger og detalier som
fremkommer | denne produktbeskrivelse
representerer vr ndvarende kunnskap
0g erfaring om produktens,

Ail ovenstaende informasjon mé& likevel
betraktes som retningsgivende og
gjenstand for vurdering.

Enhver som benytter produkter mé pa
forhénd forsikre seq om at produktet

er egnet for tilsiktet anvendelse.
Brukeren star selv ansvarlig dersom
produktet blir benyttet til andre formal
enn anbefalt eller ved feilaktig utfarelse.

Alte leveranser fra Maper AS skjer i hen-
hold tif de &l enhver tid gieldende salgs-
og feveringsbetingelser, som anses
akseptert ved bestifting.

TEKNISKE SPESIFIKASJONER
Malt i laboratorium w/20°C 50 % RF

Anbefalt sjikttykkelse:
Spesifiki vektimaterialforbrisk:
Anbefait vannmengde:

Blandetid:

Brukstid etter blanding:
Gangbar atter:
Flislegging:
Gullegging:

Trykkfasthet:
Beyestrekkfasthet:
Swinn:
Varmekonduktivitet

Embafiasje:

Lagring:

1575 mm
215 kailtr

2,1 =25 ftr pr. 25 kg sekk.
Massen skal ikke iegges for tarr

Min. 2 min med visp og driff,
35 - 40 minutter

Ca. 4 timer

6 timer etter legging

VR Stap kan belegges med ot membran
efter 24 timer.
Restfuktighet etter 24 timer er <2%.

1 dagn. 12 - 15 Nimm?
28 dogn. 25 = 30 Nimny?
28 dagn. 6 - 7 Nimmy

28 dagn. Q02-003%

110 WmK

Produktet leveres i 25 kg sekker, 1200 kg pr,
EUR-pall, beskyttet med krympeplast.

Massen ma lagres tert.

Lagringstid 12 méneder i tart rom.

MAPEI
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Egenerklaeringsskjema

S Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250074
Adresse Helgesens gate 8B

Postnr. Sted

Er det dedsbo? B Nei B Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? B Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Y : Hvor lenge har du bodd i 2 Har du bodd i boligen ]
j ? - : <]
Nar kjepte du boligen 2018 bollgen? 7 ar siste 12 mnd? W Nei K Ja

| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Michael Etternavn Yann Jacobsen

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

B Nei [J Ja Kommentar nytt baderom 2018 ved flytting

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglzert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Go'Huset AS
Redegjer for hva som  pytt baderom 2018 ved flytting
ble gjort av hvem og
nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei [{ Ja
Firmanavn Go'Huset AS
Redegjer for hva som ny membran gulv og vegg

ble gjort av hvem og
nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei I Ja Kemmentarygtromdokumentasjon tilgjengelig

2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
K Nei [J Ja Kommentarikke spknadspliktig

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
K Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
B Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av faglaert og ufaglsert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar;
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
B Nei [J Ja Kemmentar



6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[0 Nei X Ja Kommentar piperenovering 2025 utfrt: utbedring av pipene og installasjon av nye stalrar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[0 Nei i Ja Kommentar Noen sprekker pa fasade. Fasaden ble full renovert i 2025 (ny puss og maling pé hele
fasaden - ytre og innefasade)

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
Nei [J Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei ¥ Ja Kommentar pet har veert lekkasje i tak tidligere. Na har bygget et helt nytt tak siden 2025.
11. Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [© Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn City Taktekking AS

Redegjar for hva som full tak renovering (nye takstein og takmateriell inkl. takhatter, beslag, snefangere, feiestige,
ble gjort av hvem og nedlgpsrer)

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

® Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Nei Ja Komment
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[0 Nei g Ja Kommentar Har el-bil lader i garasjen. Gjelder garasjen p& Helgesens Gate 17 (selges som en opsjon)
15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pﬁ drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
Nei [] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Nei la Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

K Nei [J Ja Kemmentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
B Nei [J Ja Kemmentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
B Nei [ Ja

19.1 Hvis ja, er rcmmene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Nei ja Kommen
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20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

B Nei [J Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja Kommenl

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja Kemmentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
& Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

0 Nei [ Ja Kommentary;j har en tilstandsrapport fra 2023 som resulterte i et totalrenoveringsprosjekt av bygget i
2024/2025: nytt tak, ny fasade, renovering av alle piper. Prosjektet er ferdig og allerede
betalt av alle seksjoner i sameiet (ingen ekstra fellesgjeld).

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
K Nei [J Ja Kemmentar

SPQRSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
B Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

K Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[0 Nei [ Ja Kemmentar rottetilfelle i kjeller. Utbedret (ingen tilfelle n&). Arlig kontroll gjennomfares som
forebyggende tiltak.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Nei [] Ja Kemmentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nasringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For evrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

K Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg ensker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

b Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
il Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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Eiendomsmeglerne AS
Devikveien 11

1394 NESBRU

Att.: Markus Sande

Deres ref.; 202250074

Var ref.: 24-1-05 Karianne Svalund Bergseng

Seksjon 5 i Sameiet Nye Helgesensgate 8

Oslo, Dato: 06.05.2025

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte holig er mottatt, og vi kan opplyse

folgende:

Boligselskap:
Org.nr.:
Seksjonsnr.:
Forsikringsselskap:
Polisenr.:

Eier:

Adresse:

Bygning / eiendom

Gnr: 228, bnr 71, Oslo kommune
Eiet tomt. 407,5 kvm

Byggear: 1888

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024
Andel formue pr 31.12.2024

Felleskostnader pr maned:
LAN NR: 1720257745; AKONTO
RENTER 2
LAN NR: 1720257745; AKONTO
AVDRAG 2
FASTE FELLESKOSTNADER
KABEL-TV / INTERNETT

Totale felleskostnader pr. mnd:

Sameiet Nye Helgesensgate 8
981167538

5

Gjensidige Forsikring ASA
83710408

Jacobsen, Michael

Jacobsen, Olena
Helgesensgate 8, 0553 OSLO

55352
85994

405,00
264,00
3 860,00

399,00

4 928,00

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen pr. dags

dato: 0,00



Langsiktig gjeld:

Sameiets totale fellesgjeld per 06.05.2025:  Lanenummer 17202577458 kr. 651 952,-
Seksjons totale fellesgjeld per 06.05.2025: Lanenummer 17202577458 kr. 54 329,-
IN avtale med banken: Nei

Kontaktinformasjon

Styreleder: Bente-Marie Ngrgard
Mobil: 91558045

E-post: bente@enforvaltning.no

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfgrer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger vedrgrende
boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma boligselskapets styre
kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger
forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den
informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom
oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter eller
informasjon selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsf@rer i god tid fgr salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fgdsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kigper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig 4 oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portallgsning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter overtagelse, og
skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.



Omkostninger:
Vart gebyr for megleropplysninger er kr. 5 150,- Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6 570,- inkl. mva., og
ettersendes nar melding om salg er mottatt. Pr. 01.01.2026 vil det bli foretatt en regulering av
eierskiftegebyr og reguleringen vil veere gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Karianne Svalund Bergseng /S/
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INNKALLING TIL ARSM@TE 2024- SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8

DATO: Tirsdag 23.04.24
TID: KL18.00
STED: P4 loftet | Helgesensgate 8

1. Konstituering
* Registrering
+ Valg av moeteleder
o  Godkjenning avinnkalling og dagsorden
e Valgavreferent og to personer til & undertegne meateprotokollen

2. Arsheretning for 2023

3. Arsregnskap og revisjonsreberstning (internrevisjon) for 2023
Herunder godkjennelse av styregodtgjarelse for 2023,

4. Innkomne saker / saker fra styret
Det er ikke innkemmet saker fra seksjonseierne innen fristen.

Saker fra styret
Renovering av tak og fasader, se eget vedlegg.

5. Driftsbudsjett for 2024

6. Valg av styret
Dagens styret bestar av:

Styreleder: Bente-Marie Nergérd {pa valg)
Styremedlen: Oskar Banner {pa valg)
Styremedlem: Michael Jacobsen (ikke pé valg)
Varamedlem: Hakan Strand {pé valg)
Varamedlem: Havard Krogedal {pa valg)

Oslo, 10. april 2024

Bente-Marie Nargérd
styreleder
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Sameiet Nve Helgesensgate 8

Styrets Arsberetning 2023

Om Sameiet

Sameiet ble stiftet 16.12.1983 og registrert 1 Foretaksregisteret i Brenneysund den
25.10.1999 med organisasjonsnummier 981 167 538. Sameiet bestir av 12 seksjoner
i Helgesensgate 8.

Forretningsferer er Eiendomsnekkelen Forvaltiming as.
Internrevisor er Hivard Krogedal,

Sameiet er forsikret 1 Gjensidige polisenr. 83710408.

Fortsatt drift

[ arsregnskapet er forutsetning om fortsatt drift lagt til grunn.

Rettvisende bilde av gkonomi, stilling og drift

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets skonomiske stilling
ved utgangen av regnskapsaret.

Likviditeten er god og sameiet har ingen problem med 4 betale sine regninger fortlepende.
Enkeltpostene i regnskapet stemmer god overens med det som ble budsjettert med unntak av
wvedlikehold» og «stram og varmen.

Styrets arbeid

[ tillegg til lepende driftsoppgaver har styret 1 perioden hatt hovedfokus pé 4 f kartlagt og
forberedt proscssen for rehabilitering av girden. Grenn Teknologi v/Jern Stemholm har veert
innleid som konsulent for styret. Det er behov for omfattende rehabilitering av gérden. Dette
gielder 1 farste rekke taket, og rarsystemet fra bygningen til kommunalt opplegg. Det ble
oppdaget at det falt ned lgs puss og betong fra fasaden. Det ble iverksatt kortsiktig
sikringsarbeid for & hindre ytterligere nedfall. Rapporten fra Stremholm viser at det er behov
for & pusse opp fasaden. Styret legger fram sak om rchabilitering for rsmetet.

Avtalen med GET udeper i slutten av Juni. Det forrige styret har inngatt avtale med
GlobalConnect som overtar ndr GET avtalen utleper.

Styret har ogsa sa vidt tatt i bruk portalen Lettstyrt som skal gjere det enklere 4 kommunisere
med eierne. Alle avtaler og dokumenter som angér sameiet blir lagret i Lettstyrt,



Arbeidsmiljo — ytre miljo.

Sameiet har ingen ansatte. Det ytre miljo blir ikke forurenset av sameiets virksomhet

Det har ikke veert noen personskader eller skader pa selskapet 1 2023,

Redegjoarelse for likestilling i selskapet:

Styrets sammenselning tilstreber & ivareta likestillingslovens krav med hensyn til fordeling

av styreverv pé begge kjonn.

Oslo, 08.04. 2024

Styret for Sameiet Nye Helgesensgate §

Bente-Marie Norgard Oskar Bonner Michael Jacobsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Sameiet Nye Helgesensgate 8

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Nye Helgesensgate 8 Org.nr. 981167538

Utarbeidet av Eiendomsnekkelen Forvaltning AS
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Sameiet Nye Helgesensgate 8

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 506 640 506 640 506 640 506 640
Inntekter kabel-TV/ bredband 90 192 78 480 90 200 94 464
Inntekter renter 58 651 45178 0 0
Intekter avdrag 30 688 311714 0 0
Andre inntekter 1 576 226 0 0
Sum inntekter 686 747 668 298 596 840 601104
Kostnader
Lonn 2 51 345 17115 51345 57 050
Kommunale avgifter 152 745 128 608 152 700 181 000
Strem og varme 67 863 -14 361 800 70000
TV og bredband 90 236 78 536 90 200 95 000
Reparasjon og vedlikehold 3 65 421 30987 69 700 80800
Vedlikehold prosjekt 28125 0 50 300 0
Forretningsforsel og honorarer 4 47 967 23 356 54 800 26 050
Forsikring 66 608 63 348 68 000 71000
Andre driftskostnader 5 19 881 19763 20 000 20 350
Sum kostnader 589 892 347 352 557 945 601 250
Driftsresultat 96 855 320 945 38 895 -146
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 14 361 10 082 0 0
Finanskostnader 58 651 45178 0 0
Sum finans 6 -44 290 -35 095 0 0
Resultat 52565 285 850 38 895 -146

Resultatrapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8

5
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L Sameiet Nye Helgesensgate 8

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Kundefordringer 0 9990
Forskuddsbetalte kostnader 121 970 72 649
Sum fordringer 1 121 970 82 639
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 8 898 045 901 055
Sum omlgpsmidler 1020015 983 694
Sum eiendeler 1020015 983 694

Balanserapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8



Sameiet Nye Helgesensgate 8

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 251 681 199116
Sum egenkapital 9 251 681 199116
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 698 441 729 129
Sum langsiktig gjeld 698 441 129129
Leverandergjeld 1480 8863
Palepte renter 11 8162 142
Palopte kostnader 11 60 250 46 443
Sum kortsiktig gjeld 69 892 55 448
Sum egenkapital og gjeld 1020015 983 694

OSLO, 08.04.2024
Sameiet Nye Helgesensgate 8
Bente Marie Norgard Michael Jacobsen Per Oskar Anders Bénner
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8

g!
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Noter til arsxegnskapet

Generelle prinsipper

f-&rsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

[nntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlopsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@hvrig gjeld er klassifisert som langsiletic.

Lepende vedlikehold resultatfores { det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjordret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Forsinkelsesrentexr 576 226 0 0

Sum andre inntekter 576 226 0 0
Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjorelse til styre og 45 000 15 000 45 000 80 000

Arbeidsgiveravgift 6 345 21158 g 345 7080

Sum lennskostnadeyx 51 345 17115 51 345 57 050

Boligselskapet har ingern ansatte og dermed ingen lerav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 48 000, Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmeotet.



Note 3 Vedlikehold

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrkontroll 22 956 21 28¢ 23000 24 000
Rep. og vedlikehold bygninger 38919 38628 40 000 50000
Brannalarm 6 546 6013 6 700 g 800
Sum vedlikehold 65 421 30 987 69 700 80 800
Note 4 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Forretningsfererhonorar 24 876 23 366 24 900 26 030
Andre Honorarer 23091 0 30 000 0
Sum honorar 47 967 23 356 54 900 26 050
Note 5 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Porto 20 3758 200 200
Innkalling til mote 0 432 500 3500
Ligningsoppgaver 320 340- 500 500
Kopiering, trykking 628 575 700 800
Kontingent, ikke 1990 1 890 2000 2180
Bank og kortgebyr 6093 5433 6100 6 200
Annen kostnad 108358 10718 10 000 10 000
Preaviunding -4 -1 0 0
Sum andre kostnader 19 881 19 763 20 o0¢ 20 350

Annen kostnad er diverse innkjep til dugnad, juletre og etc.
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Note 6 Finans

Regnskap Regnskap Budsjatt Budsjett

2023 2022 2023 2024

Renteinntekter 7874 3529 0 0

Annen finansinntekt 6 487 6 853 0 0

Sum finansinntekter 14 361 10082 0 0

Rente boliglan nr.2 58 651 45178 1] 0

Sum finanskostnader 58 651 451178 0 0

Sum finans -44 290 -35 095 ] 0

Note 7 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer 0 9990

Sum kundefordringer 0 9930

Mellomregning lan 0 2840

Forskuddsbetalte kostnader 74 744 69 797

Forskuddsbetalt TV/ internett 47 227 0

Palept renteinntekt 0 12

Sum andre fordringex 121 970 12 649

Sum fordringer 121 970 82 639

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behaver ikke & regne med
fremiidige tap pd disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Andre forskuddsbetalt kostnader er forsikring og skadedyrkontroll,

Note 8 Bank

Bankinnskudd bestdr av boligselskapets driftskonto kr 600 202 og kapital konto kr 287 843 .

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetreklc kr. 0.



Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 199116 -86 734
Arets resultat 52 565 235 850
Egenkapital 31.12 251681 199 116
Note 10 Langsiktig gjeld
Lan
Renter 31.12.23: 8,63%, lopetid 20 ar
Opprinnelig lanebelap 2015 994 725
Nedbetalt tidligere 268 596
Nedbetalti ar 30 688
Lanesaldo 31.12 698 441
Beregnet innfrielsesdato: 31.08.2035
Sum langsiktig gjeld 698 441

Lanet er et annuitetslan med lepende avdrag.

Med annuitetslan er terminbelopet likt mens fordelingen mellom renter og avdray endres over tid
der avdragene eker og rente delen gér ned.

Note 11 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2023 2022
Pélepte styrehonorar 17118 17118
Mellomregning lan 2867 1]
Pilopt rente 8162 142
Palept kosinad og forskussbet. 24 287 4 869
Forskuddsbetalt inntekt 15 981 24 459
Sum annen kortsiktig gjeld 68412 46 585

Annen palept kostnad er stream desember .
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Note 12 Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01,01 928 245 680 169
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 52 565 285 850
Fradrag for avdrag langsiktig lan -30 688 -37774
B. Arets endring i disponible midler 21877 248 078
C. Disponible midler 31.12 950 123 928 245

Med disponible midler forstis orlopsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.



Til
Sameiet Nye Helgesensgate 8

Revisjonsberetning 2023

Arsregnskapet for Sameiet Nye Helgesensgate 8 er revidert i henhold til god revisjonsskikk
og Norsk standard.

Arsregnskapet, som bestar av balanse per 31.12.2023, resultat for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, viser et driftsoverskudd p& kr 52.565.

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven
og god regnskapsskikk i Norge og gir etter revisors mening et rettvisende bilde av sameiets
gkonomiske stilling pr 31.12.2023.

Det fremsatte regnskapet kan fastsettes som arsregnskap for 2023.

Oslo 10.04.2024

iy
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Sak 4

SAK 4 TAK-, PIPER-, R&R- OG FASADEREHABILITERING

Rapporten fra Grenn Teknologi Norge v/Jarn Strsmholm (heretter Strgmholm) som ble
fremlagt pd fjorarets drsmate ga klare signaler om at det er behov for rehabilitering av
bygningen i Helgesensgate 8.

Styret har engasjert Stramholm til prosjektforberedelsene. Det er innhentet tilbud pa
renovering av tak, piper, rer og fasader. Det viser seg at behovet for reparasjoner
frehabilitering er noksé omfattende.

Dersom alle tiltak iverksettes, vil totalkostnaden belepe seg til kr 7.650.000. Dersom
arsmatet velger dette alternativet, vil det vaere en besparelse mht utgifter til rigg. Denne
kostnaden er budsjettert til kr 290.600 + mva, (dvs en besparelse pd kr 363.250) inkl
mva.

Deter mulig 4 dele opp prosjektet, da slik at tak/piper/rarfornying {kr 3.080.000) som ett
alternativ. Fasaderehabilitering, b4de fasader mot gater og indre gérd som ett prosjekt
(kr 4.570.000). Og det er mulig & ta tak/pipet/rar sammen med hele eller deler av
gatefasaden om ett prosjekt. | 53 fall bar fasaden mot Steenstrups gate priotiteres, fordi
deter her setningsskadene er starst, og det er her det har falt ned mur og puss. | folge
Stramholm utgjer fasadearheid mot Steenstrupsgate ca 50% av de stipulerte
kostnadene til fasader mot gatar, dvs. ca kr 2.040.000 (totalt kr 3.080.000 + kr
2.040.000 = kr 5.120.000)

Styret mener at det lenner seg kostnadsmassig 4 beslutte full rehabilitering. Men styret
har forstaelse for at noen kan oppleve dette som skonomisk utfordrende. Styret velger
derfor & la drsmatet avgjere om prosjektet skal gjennomfares i sin helhet eller om det
skal deles opp.

Hvis drsmatet velger & dele prosjektet opp, innstiller styret pa at drsmatet velger a
rehabilitere taket og pipene som furste prioritet, Taket er lekk og er flikket pdiflere
omganger. Undersekalsene som er gjort viser at taket er modent for & skiftes ut.
Klimaendringene tyder pa at man mé forvente mer av styrtregn, hurtig skiftende
temperatursvingninger vinterstid med pafelgende frostskader. Nar taket er skiftet bar
ogsa loftet uthedres der det er/blir pAvist sopp- og rateskader.



Samtidig er det avdekket svakheter ved pipene. Piper som fortsatt eri bruk mé veerse
brannsikret. Styret innstiller derfor pd at pipene rehabiliteres samtidig med at taket
fornyes.

Hvis drsmatet velger & utsette fasadeoppussingen, vil dette kun veere forsvarlig & gjsre i
noen 4 ar. Rapporten fra Stremholm viser at oppussing/vedlikehold av fasaden ogs3 er
utfart delvis og med mange klattereparasioner. De akutte tiltakene som ble utfart i vinter
vil ikke ha lang holdbarhet. Dersom det igjen begynner & falle ned puss/mur fra fasaden
har sameiet erstatningsansvar ved skade p& personer eller ting, Det kan fort bli veldig
dyrt. Styretinnstiller derfor pa at fasadeprosjektet utsettes i maks 4 ar.

Finansiering:

Styret anser det ikke som realistisk a fullfinansiere prosjektet med felleslan. Dette er et
lite sameie med kun 12 seksjoner. Ettersom l&neinstitusjonene ikke far sikkerhet i fast
eiendom blir lAnet et usikret lan. Alle eiere hefter solidarisk for lanet. Denne type lan
har hpyere rente enn ldn som er sikret i fast eiendom, f.eks er dagens rente p& lanet
9,06% (effektiv). Den enkelte seksjonseier vil uansett kunne fa bedre betingelser enn
hva sameiat klarer & forhandle seg til.

De fleste bankene har satt en belgpsgrense pr seksjon for fetleslan i sameier. F.eks.
begrenser dagens lAngiver Sparebanken BIEN dette til kr 200.000 pr seksjon. Lanesaldo
var ved arsskiftet kr 698.441. Dette betyr at sameiet har mulighet til & tne ca 150.000 pr
seksjon i tillegg til dagens lan i Sparebanken BIEN. Rasten ma betales ved
ekstraordinaere innskudd fra eierne.

Hvis drsmatet vedtar 4 finansiere rehabiliteringen mead opptak av fellesidn, méa det
kommende styre f3 fullmakt til & innga tdneavtale pé vegne av sameiet.

Styret innstiller pd at det stemmes over prosjektet i folgende rakkefelge:

A) Arsmptet vedtar 8 iverksette full rehabilitering med en kostnadsramme pé kr
7.650.000.

Hvis A ikke blir vedtatt, sa innstiller styret pa falsende vedtak:
B} Arsmotetvedtar & iverksette rehabilitering av tak, skorsteiner og rgr med en
kostnadsramme pd kr 3.080.000.
Arsmptet vedtar samtidig 4 utsette oppussing av fasader i maksimalt 4 ar.

Dagens kostnadsoverslag pa kr 4.570.000, mé forventes & bli heyere.

Hvis varken alternativ A eller B ikke blir vedtatt forsldr styret felgende:
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C) Arsmatet vedtar & iverksette rehgabilitering av tak/skorsteiner/rar og gatefasaden
mot Steenstrupsgate med en kostnadsramme pa kr 5.120.000.

D} Arsmgtet vedtar & engasjere Grann Teknologi as v/larn Stramholm som
prosjektleder uavhengig av hvilket alternativ som blir vedtatt.

E) Styretfar fullmakt til & inngé ldnsavtale pa vegne av sameiet med en ldneramme
pé maksimalt kr 3.000.000.

Vedlagt fremlegges prosjektforslaget med budsjett for tak, skorstein og rerfornyelse, og
budsijett for fasaderehabilitering samt oppsummering av rehabiliteringsprosjektet fra

Jgrn Stremholm.

Vi legger ogsa ved en oversikt som viser fordeling av prosjektkostnadene pr seksjon.



Sameiet Helgesensgt 3

Fordeling pr seksjon

Andel Brok Total rehabilitering
1 53 390231
2 95 699471
3 78 574302
4 82 803 754
5 o5 599471
[} 78 574302
7 82 603754
8 95 699471
9 78 574302
10 82 603 754
11 95 699471
12 125 927719
1039 7 650 000
Andel Brok Tak, pipelep, rer
1 53 1657 113
2 95 281617
3 78 231222
4 a2 243080
5 95 281617
& 78 231222
7 82 2434080
8 95 281617
9 78 231222
10 82 243 080
11 a5 281617
12 126 373513
1039 3 080 000
Andel Brok Fasaderehab.
1 53 233118
2 as 417 854
3 78 343080
4 82 360674
5 95 417 854
6 78 343080
7 82 360674
8 95 417 854
9 78 343 080
10 82 360674
11 95 417 854
12 126 554 206
1039 4 570 000
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Sameiet Nye Helgesens Gate 8 04.04.2024
Oslo

Oppsummering av informasjon i forbindelse med status av bygarden
og eventuelle renoveringsprosjekter

1. Om gardsbygget

Bygget er oppfert i 4 etasjer og med loft og kjeller. Loftet er delvis utbygget med leilighet.
Bygget stér pd Byantikvarens liste som verneverdig, og har fatt status gul - listefart - som er
det laveste vernenivdet av 3 nivder. Dette vil blant annet si at fasaden mot gaten mé& ivaretas
bdde ndr det gjelder utsmykninger, vinduer og portomr&det/portrommet. Videre betyr det at
fasaden mot bakgdrden md ivaretas mht. vinduer og darer, og at taket mé tilbakefares med en
type lignende takmateriale som fra den tiden det ble bygget.

2. Generell tilstand

Styret engasjerte Grann Teknologi Norge for & f8 laget en tilstandsrapport av gérdsbygget. En
forenklet tilstandsrapport ble levert 06.06.2023.

Fasaden mot gaten virker & veere sveert medtatt av tid og tann, med manglende og korrekt
utfert vedlikehold over et lengre tidsrom. Flere steder holder pussen pd & falle fra og md
repareres eller bygges opp pa nytt. Ifjor hgst ble det foretatt nadreparasjoner pa fasaden mot
gaten for & hindre utrasinger av pussbiter ned p& fortauet. Vinduer er spesielt slitne og
medtatte pd utsiden av veer og vind og ber renoveres eller del-byttes (varevinduet).

Fasaden mot bakgdrden er i bedre stand men trenger & flekkrepareres, spesielt der det har
skjedd setningsskader, samt at lekke takrennenedlgp (pga. frostspreng) byttes.
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Taket er lekk og er delreparert over en lang periode, og taket er madent for utskiftning, Taket
€r en av de vikigste fasadene pd bygget, og ma veere tett og robust nok for & hindtere
dagens veer og vind. Nar taket er skiftet bar ogs3 loftet utbedres i fbm. evt. Sopp- ag
rateskader.

Skorsteinene generelt er i dérlig forfatning, og skorsteinstoppene er i s§ dérlig forfatning at de
bar rives og bygges opp pa nytt,

Kielleren har pd omréder hay Iuftfuktighet, og det bar foretas utbedringer som sikrer en
tgrrere Kjeller, og slik hindre groing av sopp og utvikiing réte og rust i st3lbjelker,

Bunnledningingsnettet (rgmettet under kjellergulvet og underbakken) antas 8 vare i en
tilstand hvor det kan vaere en fordel § fa insisert rgrene og evt. rencvert dem, fgr de evt.
bryter sammen og det vil palepe helt andre starrelser pé kostnader (graving m.m.).

3. Mer informasjon om fasader

Litt mer detaljert infermasjon om fasadene og tidligere vedlikeholdshistorie (s3 langt det har
latt seg gjgre):

A. Fasadepussen forfaller raskt ndr fasaden males med en diffusjonstett maling (type
plastmaling), som virker § vaera delvis tilfelle; Fukt akkumuleres og Igser opp
bindemidlene i martelen, og/eller fryser med pdfelgende volumutvidelse og frostskader.
N&r fasader er malt med plastmaling, vil denne flasse av i flak, og skadene under pd
pussen vil farst synes ndr malingen er sprukket opp eller fiernet (malingsfjerning}. En
slik maling vil skjule skadene, slik som det er blitt pd dette bygget, og bar derfor
flernes fremfor at det males et nytt sjikt over. Det er ogsd slik at hvis dat males over
med ca. 4-5 lag med en diffusjonsépen maling, vil det totale malingslaget allikevel
begynne & bli for tett for fasaden, og neste fase vil da vaere & fieme malingen og male
den pa nytt.

B. En ny pusset og malt fasade har en forventet levetid p& 40-80 &r med jevnlig godt
vedlikehold. En rehabilitert fasade en forventet levetid p& 15-40 §r, men avhengig av
hva som er gjort tidligere, hvordan arbeidet er utfart og type produkter som er brukt,
Med vedlikehold menes vask ved behov, gjerne hver 1-2 &r, utbedring av sméskader
med en gang de oppstér og et malingstrek der malingen begynner & slites av. Evt, at
det gis et malingsstrgk av hele fasaden etter en lengre periode, s& fremt de totale
malingslag ikke blir for mange.

C. Tidligere vedlikehold:

1. Sommeren 2004 utfarte firmaet Kaasa mindre reparasjonsarbeider p4 tak og
fasade gate.

2. Hasten 2009 utfgrte Kaasa igjen en del-rehabilitering av fasaden mot gaten,
med noen etterarbeider i 2010. Dat ser ut til & kun vaere mindre arbeider som
ble utfart, og i tiibudet ble det nevnt at trekninger, gesims og omramninger var
dérligere enn forventet. Det ble anslatt starre tilleggskostnader for & utbedre de
dérligste partiene, men det virker som at dette arbeidet ikke ble valgt utfart.
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3. Den ddrlige tilstanden pd fasaden i dag, virker & ha en &rsak i lang tids etterslep
av vedlikehold. Det ser ut til & vaere utfert mange Klattereparasjoner og
malingsfornying av fasade gate opp igiennom &rene. Det kan se ut til at det ikke
er utfart noe helhetlig renoveringsarbeider p4 fasaden mot gaten de siste minst
30-40 ar. Det er derfor langt pé& overtid for en mer grundig renovering av
fasaden mat gaten.

4. Det er ogsa utfordrende setningsforhold i grunnen i nordenden av bygget, som
ogsa gjer at fasaden sprekker ekstra opp rundt disse omradene. Da ma det
passes ekstra pa a raskt & reaprert nye oppstatte sprekkar.

4. Mer informasjon om taket (og loftet)

Selve takbelegget er sannsynligvis fra rundt 1983, mens resten av taket, som f.eks. beslag pa
gavler og andre beslag, er enda eldre, Taket har vacrt lappet pé i lengre tid, og gamle deler er
ikke alltid tilpasset de nye fiksene som er utfizrt. Feks. avslutningen pd de gamle
galvbeslagane ligger under det nyere takbelegget - korrekt skal disse ligge oppa takbelegget,
for & avlede regnvann til takbelegget. Alle disse ukarrekthetene, samt fuger som er blitt for
gamle og ikke lenger har den gnskede funksjonen, har fordrsaket at taket er utett,

Ut i fra alle de delreparasjoner som er blitt utf@rt, og mistilpassninger av nytt og gammelt,
anbefales det at hele takoverflaten byttes. Det er sveert viktig § ha tett tak, den viktigste
fasadeflaten i bygget, og et utett tak kan etter hvert for8rsake omfattende skader i byggat,
samt at sopp og réte i loftsdelen far fortsette & utvikle seg.

Lufter undertak

I dag er ca. 1/4 av loftet bygget ut med én leilighet. N&r det eksisterer loftsleiligheter, kan det
veere en fordel & f& etablert et [uftet undertak. Det vil alltid bli utstremning av varmiuft fra en
loftsleilighet mat takkonstruksjonen pga. utettheter og perforering av dampsperren i vegger og
tak, Dette vil kunne generere fuktdannelser i konstruksjonen og is under 0g over takbelegget.

Hvis det er planer om & bygge ut flere loftsleiligheter innenfor et tidsrom frem til rundt 15 &r,
vit jeg anbefale at et luftet undertaket bygges opp ndr farst taket skal totalrenoveras. Hvis det
ikke er slike utbyggingeplaner eller tanker om det, kan det vaere gunstig & vente med & bygge
et luftet undertakfor & spare kapital.

Tidligere vedlikehold av tzket og loftet:
A. Det er funnet informasjon fra Byggmester Finn Q. Kristiansen, som i et skriv av

09.11.2005 meddeler at taket trolig ble tekket om i fom. en delvis rehabilitering i 1983
{nytt takbelegg), og at taket den gang var tett. Men videre str det at "Forgvrig ble det
trolig ikke foretatt undersgkelser eller reparasjoner der det tidligere har veert lekkasjer”.
Hvis dette er korrekt kan det tyde pd at taklekkasjer har veert der over veldig lang tid,
noe ogsd soppangrepet i loftet tildels kan bekrefte. Og fortsatt er det lekkasjer i taket,
som er veldig uheldig for bygget, og gkonomien,

B. Hvis opplysningen om at taket ble renovert | 1983, er taket blitt 41 & gammelt, og vil
med stor sannsynlighet uansett vaare Klar for en utskiftning. Feks. takmembranet, som
ligger oppA takbordene (taktroa), var den gang som oftest ikke beregnet for saerlig
lengre levetid (men kan hende ikke ble byttet ut i 1983 for & spare penger - og hvis
utbytting ikke ble gjort er det egentlig krise, da pappen sannsynligvis har begynt &
smuldrer opp). En sépass gammel takmembran (fra 1983) gjer taket ekstra s&rbart for
lekkasier.
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C. Da loftsleiligheten ble bygget i 2018, ble det p& forhdnd utfart en ganske omfattende
sopp- og ritesanering p4 den delen av loftet som skulle bli leilighet.

I dokumenter fra 2006, fra Byggmester Finn O. Kristiansen, kan det tyde pa at det i
2012 ble forsgk & opprette en hussoppforsikring. Dette ble antakelig en omfattende
sak, og informasjonen kan tyda p at det ikke ble foretatt soppsanering, og at sameiet
ikke fikk opprettet en hussoppforsikring.

Resten av loftet er visstnok ikke vaert grundig undersekt eller veart til behandling, og
det anbefales at dette gjgres nir taket er blitt tett,

5. Mer informasjon om skorsteiner

Titstanden til 8 stk. skorsteinene var vurdert som svaert datlige i den forenklede
tilstandsrapporten fra 06.06.2023. Skorsteinene ble derfor filmet 28.11.2023 av Eeie- og
Tilsynstjenester (med mottatt rapport 30.11.2023), for & 18 avklart tilstanden, og hva som
métte gjgres.

Videoene ag titlhgrende rapport viser felgende (styret har mottatt disse):

A. Skorsteinene er absolutt d&rligst fra toppen og en varierende lengde nedover, for noen
0gsd ganske langt nedover. Delen over tak har minimal eksisterende mgartefuger, som
ar det som holder alle teglsteinene sammen. Skorsteinstoppene bar derfor rives og
byages opp pa nytt, for & sikre at de ikke raser ned.

Nar skorsteinstoppene er fornyet, ser det ut tif & ikke vaere brihast med & skulle gjmre
noe med resten av de skorsteinene som pr. dags dato ikke er i bruk, men det bgr
sjekkes at det er helt sikkert at disse ikke er tilkoblet noen ildsteder,

B. Det ble cgsa filmat mellom st8irgr og skorstein, kun rundt feielukene pa loftet, Det er
tydelig at tifstanden ogsd pa disse skorsteinene med nedsatt stdlrar er tilnaermet lik de
andre uten stalrar, | hvertfall i omrddet rundt feietuken. Antakelig gjelder dette 0gsd for
resten av lengden pd skorsteinene.

Stdlror

Farst en oppklaring av en generell misforstdelse: Det fremsettes utsagn om at det § sette ned
et stalrgr i en skorsteinspipe er det samme som & renovere skorsteinen. Ogsd flere
leverandgrer frembringer et slikt budskapet. Dette ar feilinformasjon, da tilstanden til en
skorstein ikke blir bedre av 4 sette ned et stdlrar. Derimot vil nedsetting av et stalrgr gi noen
branntekniske fordeler, 53 selve skarsteinen kan hende m& renoveres far et stirror sette ned i
den skorsteinen,

I dokumentasjonsperman til styret var det et dokument som viste at det i 2012/2013 ble satt
ned stalrgr i 3 stk, skorsteiner tilknyttet ildsteder av Feiemester Alf Pettersen, Dessverre kan
det se ut til at skorsteinene ikke ble forh@ndspreparert korrekt for stiirgrene ble satt ned.

Rapport og videoer fra Feie- og Tilsynstjenester viser at skorsteiner ikke ble feid fgr stilrgr ble
satt ned. De viser ogsd festene til stiirgret er lose/feilfikke tilpasset skorsteiren, slik at
stdlrgrene stdr & svaier, samt at flere tilkoplinger mot ildstedene ikke er tilfredsstillende utfart,
Disse avvikene fordrsaker at skorsteinene ikke er forskriftsmessig stand, og Feie- og

Tilsynstjenester meddeler at det ikke m3 fyres i ildstedene far dette er ordnet da
brannsikkerheten er kompromitert.

Qppsummering renoveringsprosiakt 4av 8 Sameiet Helgesensgate 8

i

121



Dette igjen betinger at alle stdlrarene ma tas opp for & fikset alle festene, fer de sette ned p3
nytt og rekobles alle ildstedene. Da vil det veere en fordel at skorsteinene ogsé feies og filmes
far stélrgrene sette ned igjen. Dette bar/md gjeres for neste vinter starter!

Ventilasjon

Det har veert nevnt & evt. vurdere & bruke noen av de andre skorsteinene (de uten starrar) til
lufting/ventilasjon. Far det skjer m& de aktuelle skorsteinene farst repareres innvendig. Dette
er ikke medtatt i budsjettet.

6. Mer informasjon om bunnledning (rgrinspeksjon og rarfornying)

Et dokument fra 2004 fra Power Clean Norge, viser at det ble foretatt en befaring av
soilrersystemet i garden (vertikale rgrstammer gjennom bygget). Det ble bekreftet god
godstykkelse pa rgrene (skjulte rer ble ikke underspkt), men med anbefaling om & bytte ett
rer. De antok en videre levetid pd 30-35 &r. Det ble ikke foretatt inspeksjon i kjellergrunnen
(bunnledninger og stikkledninger m. fl.}, men de meddelte at det var lite slam i i rgrene |
kjelleren (sannsynligvis pga. en rensingen som bie utfart | 2001).

Det virker sd langt § ikke ha veert utfart noe rgrinspeksjon av rarene i kjellergrunnen for § f3
klarhet i tilstanden til disse rgrene. Hvis det er slik Power Clean Norge meldte i 2004, 58 vil
rarene i grunnen (under kjellergulvet) muligens ha en ca. restlevetid pd 10-15 &r til, men
sannsynligvis vil restlevetiden vaere enda mindre, da bunn- og stikkledninger i grunnen ofte er
mer utsatt for slitasje enn soil-/stigergr).

Ofte er det slik at det ventes med renovering av rerene i grunnen til de bryter sammen. Det
betyr at det palgper store gravekostnader for & erstatte rerene med nye. En annen metode er
3 bldse inn en membran, som herdes inne i rarene og slik fornyer disse til neermest lik levetid
som for nye rar. Dette betinger at rgrene ikke ma veere av drlige ndr en rerfornying skal
foretas, ellers vil ikke den metoden kunne brukes, Derfor er det viktig § f§ avklart tilstanden pd
rgrene og sd evt. utfere en rarfornying fer rarene blir for dérlige.

7. Mer informasjon om kjeller

I dokumentasjonen fra 2007 er et oppgitt at det ble lagt opp ny stremkurs til en avfukter.
Videre viser dokumentasjonen at det var inngétt en serviceavtale med Tart Bygg i 2020 i fom.
avfukteren. S& det er allerede satt inn tiltak for & f& redusert fuktniviet i kjelleren. Men
fuktnivet virker fortsatt & vasre for hpyt i deler av kielleren. Flere tiltak bar derfor
gjennomfgres for & f3 redusert fuktnivet enda mer.

8. Mer informasjon om setningsforhold

Grunnforholdene under gdrdsbygget er ustabile. Halvdel av den nordligste bygningsdelen som
vender mot Steenstrups gate (naermest bygget | Steenstrupsgate 7) stir p§ underlag med
stgrre dybde ned til fjell enn den andre halvdelenav bygget. Dette ser ut til § forirsake at
grunnen pa farskjellige steder synker i forskjellige hastigheter, som igjen fordrsaker
setningsendringer og kan gi appsrekkinger i fasader og bayninger p& bygget.

Det er informert detaljert om dette til styret tidligere, s& her gis kun en kort oppsummering:
A. Halve delen mot nabobygget i Steenstrups gate 7 ligger pd grunn hvor antatt dybde til

berg ligger pa ca. 30-39 meter, Denne delen indikerer & tydeligvis synke raskere enn
neste del nevnt under.

Oppsummering renoveringsprosjekt 5av g Sameiet Helgesensgate 8

122



B. Resten av bygget ligger p& grunn hvor antatt dybde til berg ligger péa ca. 20-29 meter,
Denne delen synker tydeligvis langsommere enn delen nevnt over,

C. P43 grunn av disse ulike dyhdeforholdene og at laget inneholder biologisk materiale,
leire- og vann masser o.a., skjer synkehastigheten | forskjellig hastighet og stadier,
Dette vil sannsyniigvis fortsette inntil prosseser, som gjgr massen mer kompakt, har
fatt stabilisert seg. Men det kan ogsd vaere at vannveier har endret seg og vasker ut
noe masse, slik det som skjedde med synkehullet som oppsto i 2023 pd fortauet mot
hjernet av bygget mot Helgesensgate.

D. Maveerende skade var allerede synlig i 2009 (Google-kart) men ikke s3 store som i dag.
54 ser det ut til at skadene sakte har utviklet seg, inntil det kommer il et punkt hvor
strekket i fasaden "knekker opp™. I 2022 ser det ut til at det. igien kom til et punkt hvor
flater fikk sprekker eller stgrre sprekker.

E. Det er viktig & reparere sprekkene som oppstér si raskt som mulig, slik at vann ikke fir
lov & trenge inn og erodere martlen fra innsiden ay pussoverflaten.

S$& hva kan gjores?

Jeg tror ikke det pr. d.d. kan forsvares & skulle bruke millioner av kroner pd & peele ned
stélbjelker til berggrunnen for den delen av bygget som synker, for & f3 etablert et stabilt
underlag. Men en slik avgjerelse er avhengig av hastigheten til nedsynkningen, og hvor mye
gruitnen synker. Google-bildene de siste 15 &r viser at det skjer en utvikiing av sprekkene i
tykk og napp, og ikke mye av gangen. Det er klart at litt nd og da gjer at spennet i
konstruksjonen stadig teyes og strekkes mer. Det ser ut til at det har tatt langt over 15 &r for
at fasaden har kommet til det stadiet som né gjelder av skjevhet og oppsprekking - kanskje
utgjer differansen en forskjell i synk pd rundt 1-2 ¢m totalt {?).

Vinduer i omrédet begynner & bli vrange ndr de skal 4pnes/lukkes og flere kan ikke
dpne/lukkes i dag da de sitter fast. Hvis det skjer en lik utviklingsgrad de neste 15-20 arene,
vil jeg anta at dagens forslag pd priotitering av investeringer; nevnt i budsjettet, vil veere
tilfredsstillende. Sa skal det sies at det allerede n kan sees inne i, i hvertfall i en av
leilighetene, at rommet er i ferd med & "dele seg” ved at det skjer en beyning rundt en
"knekklinje".

Det er foreslatt noen metoder som gigr at styret kan falge mer nayaktig med pa hvor mye
byggdelen beveger seg pr. &r. S& fdr videre vurdering tas hvis det oppdages at det skjer en
akselerasjon i bevegelsen i grunnen og hvordan det pévirker fasadene og bygget.
9. Innhentet tilbud pa renoveringer
Se budsjettene for mer detaljer og belep.
A. Fasader mot gate og bakgdrden:
1) Det er hentet inn tilbud pd naermest en totalrencvering av fasaden mot gaten (ca.
80%), renovering av portrommet og flekkreparasjoner av fasaden mot bakg&rden.
Budsjettpris for fasadene er satt opp med ca. kr. 3,9 millioner anbefalt utfart av firmaet

Multirehab, et kompetent firma som vet hvordan en antikvarisk fasade skal bygges app
korrekt.
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2) Videre er det budsjettert ca. kr. 250 000,- for & rette opp vinduene der hvor fasaden har
sunket grunnet setningsendring, Prisen er usikker da det ikke er mulig & vite hva som
mé gjeres far et vindu er tatt ut. Hvis utskiftning av noen/alle vinduene (8 stk}, kan det
palape tillegg opptil ca. kr. 100-200 000,-. Oslo Bygg Teknikk er anbefalt § st& for denne
arbeidsoppgaven, og de er spesialister pd antikvariske vinduer.

B. Fasade tak
1) Det er hentet inn tilbud pd renovering av taket. Budsjetipris for nytt tak ligger pd
ca. 2,2 millioner anbefalt utfart av firmaet Nortekk.

2) Det er 0gsd hentet inn tilbud pd et |uftet undertak som er buddsjettert med ca.
kr. 900 000,- ndr hovedtaket renoveres samtidig. Dette er en fordel nr loftet er bygget
ut med lefligheter.

3} Det bemerkes at det var liten villighet fra entreprengrene for & skulle prissette
delreparasjoner av taket, ndr skorsteinstoppene var i s&pass dérlig stand, med de
taklekkasjer som var, og uregelmessigheter med andre beslag f.eks. p& branngavler, Det
ble anbefalt av alle entreprengrene som ga tilbud om § bytte taket.

C. Skorsteiner
1) Fifming
a} Skorsteinene er blitt filmet for & f& vurdert tilstanden. Dette ble utfar 28.11.2023 av
Feie- og filsynstjenester, og kostet kr. 27 000,-.

b) 3 stk. skorsteiner har montert stilrar, og der ble det kun anfedning 3 filme inne i
stalrgret. Men det ble filmet rundt feieluken oppover og nedover utenfor strgrene
og innenfor skorsteinene, s3 vi fikk ogs4 et visst inntrykk fra de skorsteinene,

2} Renovering
a) Det ble vurdert i farste omgang & f& renovert skorsteinstoppene over tak, da disse
var meget dérlige, og dette blir da samkjart med takrenoveringen.

b) Nortekk anbefales & f3 tilslaget p& jobben med renovering av taket og vil da agsd
std ansvarlig for renovering av skorsteinstoppene via deres underleverandgar Maskin
Bygg. Prisen pa selve renoveringen av skorsteinstoppene ligger pa ca. kr. 245 000, -
men hvor da tilharende planlegging, rigg og drift inng8r i tekrencveringen, Ved &
samkjgre dette oppndr sameiet en helhetlig garanti p taket med skorsteinstopper.

D. Bunnledninger (rorinspeksjon og rorfornying)

1) Deter blitt hentet inn tilbud pa rerinspeksjon og rarfornying av bunnledningene
(rorene) under Kjellergulv og bakkeplan. I utgangspunktet var det slik at det gis
pristilbud pd rarinspeksjon, men at det ikke kan gis pris pd rgrfornying far rerene var
inspisert (bunnledningsplanen er fra 192% og har visstnok store usikkerhetmomenter |
flg. en leverandar, og er da muligens ikke korrekt ihht. dagens rgrfgringer),

2) Forskjellen pa en rarinspeksjon mytilstandsrappart og rarfornying er folgende:
a) Raerinspeksjon: Forteller om tilstanden og materialet pd rar oG kan utfgres av
ethvert firma som utfagrer slike oppgaver,

b) Rerfornying: Leverandgren foretar en kartlegging og Innméling av rersystemet, som
en forberedelse til en rerfornying. Dette kan kun utfares av det firmaet som skal
utfara rgrfornyingen, da ulike leverandgrer har ulike Isninger. Ved rgrfornying blir
rerene s& godt som nye med antatt levetid som et nytt ror (50+ ar).

Oppsummering renoveringsprosjekt 7avs Sameiet Helgesensgate 8

LYy

124



3) Det anbefales at firmaet Olimb gjennomfgrer en rgrinspeksjon og samtidig foretar en
kartlegging som forberedelse til en evt. rgrfornying (de ville ikke gi et tilbud p&
rgrfornying fgr en kartlegging var gjort). Dette er budsjettert med ca. kr. 32 000,-.
Deretter gir Olimb et tilbud pa rgrfornying. Firmaet TT-teknikk ga et tilbud p&
rerfornying, sd ndr tilbudet fra Olimb foreligger, kan det beste tilbudet velges. Antatt
pris pa rerfornying, basert pd TT-teknikk sitt tilbud, ligger p& ca. kr. 391 000,-. Begge
leverandgrer er spesialister i rgrfornying og har lang fartstid i faget.

E. FEkstern prosjektieder
1) Dette gjelder kun hvis sameiet gnsker en ekstern prosjektleder som handterer rollen til
byggherren (sameiet) under renoveringen(e). Avhengig av hva sameiet velger av
prosjekter, er det budsjettert fra ca. kr. 79-165 000. Firmaet Grgnn Teknologi Norge er
da tenkt & ta seg av de oppgavene, det samme firmaet som har utfart forprosjektet.

F. Loft
1) Deter ikke hentet inn tilbud p& sopp-/evt. rdte sanering loft og lgsninger for & f3 en
torrere kjeller, som heller ikke var del av oppdraget.

9. Om budsjettet

A. Hvis renovering av tak og fasader tas samtidig vil det bli en innsparing i fbm. bl.a, utgifter
til stillas, som er en ganske stor post. Det er sikkert ogsd andre ting som kan samkjares,
nér &rsmgtet har valgt hva som gnskes & utferes av arbeider. Det er da bedre & vurdere
evt. mulige besparelser i etterkant ndr renoveringjobber er avklart.

B. Det er forsgkt & fa til noe gjenbruk av nyere takhatter og beslag, men dette er utfordrende
d skulle fa til. Entreprengrene er ogs4 lite villig til gjenbruk, da de ikke vil gi garanti pa
dette og at taket da mister totalgarantien. Alt av beslag er tilpasses ned mot takflaten, og
hvis takmaterialet endres, som det vil gjgres her, blir avslutningene feil. Det vil helt sikkert
ikke kunne brukes hvis det velges & bygge opp et luftet undertak. Noen leverandgrer priset
gjenbruk lik nytt.

C. Huvis budsjettene blir for dyre pr d.d., kan en evt. reduksjon av kostnader veere & ta f.eks.
halve fasaden (fra topp til bunn) mot gaten, og da hele mot Steenstrups gate. Det vil jeg
tro kan redusere kostnaden med grovt rundt 35-40 % for fasdebudsjettet, Evt. kan dere
utsette renoveringen mot bakgdrden med unntak av oppsprekkingene rundt balkongene i
nord. Men husk at resten av fasaden bar tas sa snart det igjen er en mulighet akonomisk,
for & unnga enda mer forfall. Det gjeres ogsa oppmerksom pa at ndr taket renoveres mé
det allikevel opp stillas rundt hele gérden, slik at & kombinere disse prosjektene vil spare
sameiet for en del kostnader.

D. Jeg vil samtidig minne om at det vil tilkomme kostnader for & & oppgradert
brannsikkerheten til et lovlig niva for de 3 stk. skorsteinene med stalrar. Pris er ikke
innhentet, men det beregnet rundt ca. kr. 72 500,-.

P05jek Eder/Te eknologi radgiver
Gronn Teknologi Norge
Mobl: 458 60 900

Epost: jorn.stromholm@gtnorge.no
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BUDSJETT . getajert

0 000

RENOVERE FASADER
Oppdragsgiver: Sameiet Nye Helgesens Gate 8, Oslo
ver. 1.0
Belep BUDSJETT
RENOVERINGSOPPGAVER ikke til sum Sum MERKNADER
ADER 40
1 |Fasader mot gate 2500 315
2 | + Tildekking og/eller ned-fremontering av fasadeelementer far/etter renovering 20 000
3 | » Forbehandling (malingsfierning) 13 500
4 | » Dypreparasjoner i fasader (utskiftining av teglstein og martelfuger o.a.) 75 000
5 Nedpigging av gammel puss og cppbygging og utforming med ny puss 2190 316| Grovi regnet rundt 80 % av fasadeflater, Avregnes
& | » Maling med grunning og 2 strak i 3 farger 126 000
7 | » Nye takrennenediep (4 stk), som males i fasadefargen bakenfor 60 500
8 | » Utskiftning av en knekt granitt baerestein 15 000
8 | »+ OPSJON-1: Rense granitt for tagging 10 000
10 |Fasader mot bakgéard 122 290
111 » Tildekking og/eller ned-/remontering av fasadeelementer fer/etter renovering 10000
12 | » Forbehandling (vask) 11900
13| » Dypreparasjoner i fasader (utskiftining av teglstein og mertelfuger 0.a.) 1560
14| » Nedpigging av gammel puss og oppbygging med ny puss 23 350| Regnet 18 m*. Avregnes
15 | » Maling med grunning og 2 strek i 1 farge 59 500
16|+ N'yﬂ takrennenedlep (1 stk) ) 12 480
17| » Gaover 4 stk. balkonger i nord (i cppsrekkingen) og fuge overgang fasade pa nytt 3 500| Estimert belap
18 OFSJON-2: Montere dryppbeslag, i forskiellig utstikksdybder, pa 8 stk. balkonger 30 000 Estimert belep
19 [Fasader i portrom 100 890
20| + Tildekking og/eller ned-/remontering av fasadeelementer ferfetier renovering 4.000|
21| » Forbehandling (malingsfjerning og skraping tak) 25 620| Avregnes
2 - OPSJON-3: Vask av hele portrommet 6500 :
23 | » Nedpigging av gammel puss og oppbyaging med ny puss 133750
24 |+ Grunning og maling i 2 strek i 1 farge. Treverk: Maling m/kvistlakk i 2 farger 37 520
DUER g 0
25 |Vinduer mot fasade gate 168 600
2% Demontere 8 stk. vinduer (i sprekkomradet), justere vinduskarm og mantere pa Ikke garantert at det er mulig 4 fa til med de skjeveste
nylt i vater. Antar 2 stk. i hver leilighet oppover i sprekkomradet, 104 000| rammene. Ma forseke med eft vindu farst.
27 | » Nye ul'foriri'ger. listverk og isolasjon, 8 stk. vinduer 33 600
28 + OPSJON-1: 4 stk nye 4-rams vinduer med 3-lags isolerglass. 132 000 Estimert belsp. Huis skjev ramme ikke kan rettes opp
29 OPSJON-2: Modifisering av lysapninger for montering av vinduene i vater. Estimert belap. Prissetting mulig nar vinduet er tatt ut
Antar evt. ma gjeres for inntil 4 vinduer 15 000
30 | + Innmartling av 8 stk. vinduer 16 000| Estimert belep
21 |Vinduer mot fasade bakgard 122 950
32 Demontere 4 stk. vinduer (i sprekkomrade), justere vinduskarm og montere pa Ikke garantert at det er mulig & fa til med de skjeveste
nytt i vater. Antar 1 stk. i hver leilighet oppover i sprekkomradet, 52 000| rammene. Ma forsake med ett vindu farst.
33| » Nye utforinger, listverk og isolasjon, 4 stk. vinduer 16 800
34 > OPSJON-3: 4 stk nye 4-rams vinduer med 3-lags isolerglass. 132 000 Estimert belap
35 » OPSJON-4: Modifisering av lysapningen for & fa montert vinduene i vater 15 000| Estimert belap. Prissetting mulig nar vinduet er tatt ut
+ Nye malte smyaglister for 4 stk. vinduer 4 150| Estimert belap
Nye vannbrett pa alle salebenker (med forskjellig utstikksdybde)
PLANLEGGING, RIGG OG DRIFT 333 483
381 + Planlegging (prosjektplanlegging, kontrakter, SHA/HMS, soknadybestilling/
administrasjon, dokumentasjon og annet som star i forbindelse med planlegging). 35 000
¥ |+ Rigg (montering/demantering av stillas, [ift, brakke/toalett, avfallscontainere, frakt,
qateleie, sikring av byggeplass og annet som stdr i forbindelse med rigg). 290 600
40 » OPSJON-1: Huis vinter-fyring: Stillasinndekking, leie+drift av kokoverk 20000 Tillegg: Forbruk av disel, Gjelder v/idegntemp under +5°
411+ Drift (drift av arbeidere og byggeplassen med utstyr, kommunikasjon, mgter,
innkjop, og annet som stdr i forbindelse med drift).
42 Vann, avlep og stram under byggeperioden. Antar forbruk vann 50 m® og Gjelder nar frostfritt. Sameiet dekker kostn. via sine
strem 2500 kWt felles offentlige avgifter (prissatser pr. d.d.)
ANDRE EKSTERNE TJENESTER €8 000
» Byggherrens eksterne prosjekileder og radgiver 68 000| Estimert pris. Hvis ekstern prosjektleder velges
4 Sum 3416 528
45 Beregnet varighet prosjekt: 14 uker +mva25% 854 132
a8 Enireprenarer; Fasade: Multirehab | Vinduer: Oslo Bygg Teknikk Sum inkl. mva 4270 660
47 Tilbudet star til: 26.05.2024 Reserve 7 % 298 948/ Til uforutsette utgifter som evt. oppstar

13.03.2024, Grann Teknologi Morge
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BUDSJETT - detatjert
RENOVERE TAK OG PIPER OG RORFORNYING
Oppdragsgiver: Sameiet Nye Helgesens Gate 8, Oslo

ver. 1.2
Belep BUDSJETT
RENOVERINGSOPPGAVER ikke til sum Sum MERKNADER
1 A g
2 Nytt tak 960 112
3 | + Tak med tilbehar rives ned til taktro (takbord) 125290
4 | » Taket gaes over for evt. utskiftning av dérlige takbord, rate o.a. 4375
5 | » Branngavlene repareres 16 500 Avregnes
6 | » Nyt tak legges 125 290
7 » Legge diffusjonsapen takduk 82280
8 + takbelegg med rod, enkelkrommet rod teglstein, type Pottelberg 451 360 180 Det er antakelig denne Byantikvaren vil anbefale
9 + Opsjon-1: Rad betongtakstein m/glatt flate 226 200
10|+ Nye s:nafangere pa tak, gavler og gradrenne 50150
11 + Opsjon-2: De-/remontere de gamle snafangeme og lagring underveis 26 100 Gar antakelig ikke pga. annet type takbelegg. Praver
12 | » Nye takrenner og takrennenedisp 99 447
13| » Montere nye varmekabler i takrenner og nedlap mat eksiterende sikringskurser 96 600
14 Opsjon-3: Montere automatikk for styring av varmekablene m/2 stk. sensorer Sparer strem. forlenger levetiden til varmekablene og
16 100, man slipper a huske a sl av/pa varmekablene

15 Opsjon: Luftet undertak 701 746
16 | » Oppbygging av nytt undertak m/diffusjonsapen takduk, opplekting og ny taktro 452 914
17| » Lefting av alle takvinduer ca. 10 cm m/inndekking beslag 103 500
18 + Innvendige arbeider i fom. vindusleftingen av 5 leilighetsvinduer 71875
19| » Det leages et vertikalt beslag som visuelt dekker luftedpningen fra gateplan 21707 Vil bli krevd av byantikvaren
20 | » Branngavlene bygges opp til en hoyde pé min. 50 cm over yttertak 51750 Ma males opp etter riving av tak, og kan kanskje utga
21 Beslag og lufteplper 161825
22 [+ Montere 5 stk. nye mindre luftepiper, L1, L2, L3, LS, L8 23 000
23 | » Montere 4 stk. nye mindre luftepiper L4, L6, L7, L9 18 400
2 . Opsjon-1: Remontere 4 stk, mindre luftepiper av nyere dato: L4, L6, L7, L9 E Entreprenar sier det sannsynligvis ikke gar. Praver
25 | » Montere ny gradrenne 15 200
26 + Opsjen-2: De-/remontere gradrenne av nyere dato 9200 Entreprenar sier det sannsynligvis ikke gar. Prover
27 | » Nye branngavlbeslag, 2x2 sider 48 300
28 | + Nye beslag for 9 stk. takvinduer ¢ 51 750 Utgar hvis luftet undertak
29 | + Opsjon-2: Ny feiestige fra loftsvindu, V6, og rett opp til takmgnet For ew, feier, ved senere reparasjoner e.a
il SKORSTEINER
31 Filming av 8 stk. skorsteiner hvorav 3 stk. med stélrer Allerede utfart og betalt, nov 2023
32 . Rive 8 stk. skorsteinstopper og bygge disse opp pa nytt, uslemmet. Nye tak/

fotbeslag. Skiferplate pd toppen og fuglepinner i inngangene. 288 550
33 | » Feie skarsteiner med stalrer, 52, 85, §7 og fjere avfall fra sotluken 4100| Estimert pris for tilgang via takluke
34 | » Opsjon-1: Istandsetting av 3xstalrer og tilherende ildsteder, titbud ma innhentes 72 500| Estimert grovt en kostnad
35| » Opsjon-2: Renovering av skorsteinene innvendig, type: glidestap pr. stk kr. 145 000 Estimert pris pr. skorstein (epost)
36 | » Opsjon-3: Rennveri'ng av skorsteinene innvendig, type: isodor pr. stk kr. | Eslimert pris pr. skorstein (epost)
kIl TAK DEL-REPARASJONER ]
DT .
Ll RORFORNYING 340 050
40 Rerinspeksjon av bunnledninger m/ stikkledninger og kartlegging i fom. en ewt, Tilbud pa rerfornying fra Olimb kan innhentes nar

rerfornying (Olimb), 1 dag 25 500 rorinspeksjon er utfert. Bra med ta tilbud.
41| » Rerinspeksjon av bunnledninger m/stikkledninger, 1 dag mihjelpemann (TT-teknikk 17 900
42 [ » Rarfornying med kar{legging og innmaling (TT-teknikk). ) 312 550| Men mulig Olimb kan gi et bedre tilbud
43| » Seknad, leie parkeringsplass/gateleie kommunen, 3 dagn, bomavg m.m. 2000| Estimert pris

PLANLEGGING, RIGG OG DRIFT 319 900

* Planlegging (presjektplanlegging, kentrakter, SHA/HMS, saknady/bestilling/
administrasjon, dokumentasjon og annet som stér i forbindelse med planlegging).
Rigg (montering/demontering av stillas, lift, brakke/toalett, avfallscontainere, frakt,
gateleie, sikring av byggeplass og annet som stér i forbindelse med rigg).

Drift (drift av arbeidere og byggeplassen med utstyr, kommunikasjon, meter,

innkjep, og annet som stér i forbindelse med drift).

Vann, avlep og strem under byggeperioden. Antar forbruk vann 15 m® og

stram 1700 kWt

ANDRE EKSTERNE TJENESTER

+ Ansvarlig seker, byggessknad til kommunen

+ Byageseknad, gebyrer til kommunen

106 500
Estimert pris
5 500| Estimert utifra PBE sin gebyrliste

» Byggherrens eksterne prosjektleder og radgiver 63 000| Estimert pris. Hvis ekstern prosjektleder velges

53 Beregnet varighet prosjekt tak og piper: 9 uker Sum 2280 537
54 Leverander: Filming skorsteiner: Fele og tilsynstjenester +mva 25 % 570 134
55 Entreprenerer: Renovere tak og skorsteinstopper: Nortekk Sum inkl. mva 2850 671

Reserve 8 % 228 054) Til uforutsetie utgifter som evt. oppstar
BUDSJETTRAMME | 3080 000 Avrundet

Tilbudet star til: 18.06.2024

04.04.2024, Grenn Teknologi Norge
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BankiD Signing

@ Bente-Marie Nergard
2024-04-30

' BanklD Signing

@ Mads Renold
2024-04-30

Protokoll fra arsmgte i sameiet Nye Helgesensgate 8 Sﬁzké'i.ff“'“g
2024-05-02
. BarkiD Signing
Dato: 23. apnl 2024 ?gg‘l‘%h;‘aor;a Nargard

Klokkeslett: 18.00
Sted: Loftet i Helgesens gate 8

1. Konstituering

Mgte ble apnet av: Styreleder Bente-Marie Norgard

Registrering:

Tilstede: Amalie Sofie von Ahnen, Kristin Svelle, Michael Jacobsen/Oleana Jacobsen,
Mila Kobro, Rosemarie Gauder, Hakon Strand, Mads Rgnold, Jens-Anton Horst, Oskar
Boénner/Marianne Kjellsen og Hivard Krogedal/Elin Krogedal. Totalt var 10 av 12
seksjoner fremmgtt. Det foreld ingen fullmakter.

Fra forretningsfgrer mgtte Bente-Marie Ngrgard som ogsa er styreleder.

Jgrns Strgmholm fra Grgnn Teknologi As deltok i sak 4.

Mgteleder: Bente-Marie Ngrgard ble valgt til mgteleder.

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent

Valg av referent og to personer til 4 undertegne mgteprotokollen

Bente-Marie Ngrgird ble valgt til referent.
Mila Kobro og Mads Rgnold ble valgt til 8 medundertegne mgteprotokollen.

2. Arsberetning for 2023

Styreleder utdypet arbeidet med forberedelsen til rehabiliteringsprosjektene. Styret har
hatt god hjelp av Grgnn Teknologi v/J¢rn Strgmholm til & undersgke bygningens tilstand
nzrmere og til 4 innhente tilbud til utbedring. Styret gnsker at drsmgtet skal vedta
omfanget av rehabiliteringen. Styret har likevel valgt 4 innstille pé at arsmgtet prioriterer
utbedring av taket.

Vedtak:  Styrets arsberetning for 2023 tas til etterretning.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Styreleder gjennomgikk regnskapet, herunder resultat, balanse og noter.
Regnskapet ble vedtatt.

Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Avsatt styrehonorar kr 45.000 ble vedtatt.

4. Innkomne saker
Det var ikke meldt inn saker fra seksjonseierne.



Saker fra styret:
Renovering av tak og fasader m.m.

Styret orienterte om prosjektet og kostnadene forbundet med det. Det er mulig a dele opp
prosjektet, men det vil i si fall koste mer. Ved 4 ta alt i ett prosjekt vil bl.a. utgifter til drift
og rigg, herunder stillaser, redusere totalkostnaden med ca 290.000 kr.

Strgmholm gjennomgikk resultatene av undersgkelser, filming av pipelgp,
setningsproblemer m.m. og anbudsrunden som er utfgrt. Han anbefalte sameiet om 4
innhente minst to tilbud for a foreta rgrinspeksjon (kamerasjekk av bunnledningene fra
bygningen frem til kommunalt tilknytningspunkt).

Kostnadene ved renoveringen blir fordelt pa seksjonseierne i hht eierbrgken. Det ble en
diskusjon om sameiet skulle ta opp felleslan for 4 dekke deler av kostnadene. Langiver far
ikke sikkerhet i fast eiendom, og gjelden vil da vare et usikret lin, med solidarisk ansvar
for seksjonseierne. Denne type lan har forholdsvis hgy rente sammenlignet med de vilkar
den enkelte seksjonseier kan oppna. Hvis sameiet skal ta opp nytt felleslan var det flere
som gnsket at det ble mulig a innlgse sin andel av gjelden.

Arsmgtet vedtok etter mot en stemme & iverksette full rehabilitering med en kostnads-
ramme pa kr 7.650.000.

Det ble vedtatt & bruke kr 500.000 av oppsparte midler til prosjektet.
Jgrn Strgmholm engasjeres som prosjektleder.

Styret far fullmakt til & spke om felleslan. Fgr ny laneavtale inngés skal det avholdes
ekstraordinzr avstemming for a vedta stgrrelsen pa felleslanet.

Styret ma snarest sende oversikt til eierne som viser fordelingen av kostnadene pr seksjon.

5. Driftsbudsjett for 2024
Driftsbudsjettet ble vedtatt. Felleskostnadene gker ikke.

Rehabiliteringsprosjektet finansieres s@rskilt.
6. Valg av Tillitsvalgte

Styreleder: Bente-Marie Ngrgard
Styremedlem: ~ Oskar Bonner
Styremedlem: Michael Jacobsen
Varamedlem: Hakon Strand

Intern revisor: ~ Havard Krogedal

Mpgtet ble avsluttet k1 19.45.

Bente-Marie Ngrgard (ref./sign.)

Mads Regnold Mila Kobro
(sign.) (sign.)
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SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8

c/o PHM Forvaltning AS
Gamle Drammensvei 40

1369 Stabekk

Nedbetalingsplan BEDRIFTSLAN ANN NIBOR, kontonr: 1720.25.77458

Dato:

14.03.2025

Opprinnelige linebelop:

Rentesats:

Utbetalingsdato: 22.04.2023

8,350%

Terminlengde: 1 mnd

Effektiv rente: 8,870%
10 ar 10 mnd

7722

Léanebelop:

Terminomk.:

654 968,29
Renteberegning: Etterskudd
Innfrielses dato: 01.01.2036

Laneform: Annuitet
Kapitalisering: Ved forfall
Forste forfall:  01.04.2025

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets evrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato

01.04.2025
01.05.2025
01.06.2025
01.07.2025
01.08.2025
01.09.2025
01.10.2025
01.11.2025
01.12.2025

31.12.2025
01.01.2026

01.02.2026
01.03.2026
01.04.2026
01.05.2026
01.06.2026
01.07.2026
01.08.2026
01.09.2026
01.10.2026
01.11.2026
01.12.2026

Beskrivelse
Totalsum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Innbetaling

Innbetaling
1011 233,29
7787

7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787

70 083
7787

7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787

Renter
347 815
4711

4536
4 665
4493
4620
4597
4428
4551
4382

40 983
4504

4482
4026
4432
4265
4383
4218
4334
4309
4147
4259
4097

Omkostn.
8 450
65

65
65
65
65
65
65
65
65

585
65

65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65

Avdrag
654 968,29
3011

3186
3057
3229
3102
3125
3294
3171
3340

28 515
3218

3240
3696
3290
3457
3339
3504
3388
3413
3575
3463
3625

Saldo

651 957,29
648 771,29
645 714,29
642 485,29
639 383,29
636 258,29
632 964,29
629 793,29
626 453,29

626 453,29
623 235,29

619 995,29
616 299,29
613 009,29
609 552,29
606 213,29
602 709,29
599 321,29
595 908,29
592 333,29
588 870,29
585 245,29



31.12.2026
01.01.2027

01.02.2027
01.03.2027
01.04.2027
01.05.2027
01.06.2027
01.07.2027
01.08.2027
01.09.2027
01.10.2027
01.11.2027
01.12.2027

31.12.2027
31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
01.01.2036

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

93 444
7787

7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787

93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
6710,29

1011 233,29

51 456
4208
4183
3755
4129
3971
4076
3919
4022
3996
3 841
3941
3788

47 829
44 014
39 600
34929
29 848
24 394
18 308
11 764
4 642
48

347 815

780
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65

780
780
780
780
780
780
780
780
780
65
8450

41208
3514
3539
3967
3593
3751
3 646
3803
3700
3726
3 881
3781
3934

44 835
48 650
53 064
57735
62 816
68270
74 356
80 900
88 022
6 597,29
654 968,29

585 245,29
581 731,29
578 192,29
574 225,29
570 632,29
566 881,29
563 235,29
559 432,29
555 732,29
552 006,29
548 125,29
544 34429
540 410,29
540 410,29
491 760,29
438 696,29
380 961,29
318 145,29
249 875,29
175 519,29
94 619,29
6597,29

0

0
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Nabolagsprofil

Helgesens gate 8B - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

@ Olaf Ryes plass
Linje 11,12,18

& Sofienbergparken
Linje 11N, 12N, 30

© Carl Berners plass
Linje 5

<+ Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Griinerlgkka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Megllergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
104 elever, 8 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Elvebakken videregdende skole
576 elever

4min &
0.4 km

5min A&
0.4 km

19 min A&
1.5 km

20 min A&
1.6 km

22 min &
1.7 km

6 min 4
0.5 km

11 min &
0.9 km

12 min &
1Tkm

11 min #&
0.9 km

21 min &
1.7 km

4min &
0.3 km

9 min &
0.8 km

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100
Kvalitet pa skolene

1 Veldig bra 76/100
o Naboskapet
ke Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

3
B B
3 EN
O 32 RSN
RERCRN i o
o XX g X
SN W & ]
23 523 3¢ ol
- o n N o
o~
1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Kunsthogskolen/@vre Griine... 1001 51
. Oslo og omegn 999 185 490708
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Gaia barnehage (0-5 ar) 4 min &
77 barn 0.4 km
Grlnerhagen barnehage (1-5 ar) 5min &
50 barn 0.4 km
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 6 min &
54 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Birkelunden 3min &
PostNord 0.2 km
Joker Grunerlakka 4min A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

. Kiellands Hus 9 min 4
B 1 Trikk
- . @ Boots apotek Griinerlokka 4min 4
A 2.Gaende
& 3 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34%ibarnehagealder
W 33%6-12ar

15% 13-15 ar
W 18% 16-18ar

m, Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

& Matvareutvalg
" Stort mangfold 90/100

Q.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100
Familiesammensetning

Par m. barn
sport I
I
@ Fossv.g. skole/grunerlokka 3min & Par u.barn
Aktivitetshall 0.2 km [
I
@ Grlnerhagen 4 min & _
Ballspill 0.3km Enslig m. barn
|
|
& Fitness24Seven Grinerlokka 4min 4
Enslig u. barn
TZ S|O Athlet|ca Vu|kan 5 min * e
Flerfamilier
I
Boligmasse —
0% 49%

W 1% enebolig

B 99% blokk B Kunsthegskolen/@vre Grinerlokka vest

[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Pulserende liv og spennende butikke
«ruiserende v og sp utteer lkke gift 72% 54%
og restauranter:-)»
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8

Vedtatt i sameiermate
den 16032000
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr. 31

§1  NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Nye Helgesensgate 8 (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.
Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 16
desember 1983.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 228 bnr 71 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel il sin
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjzsringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermetet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe til brukerne av de evrige seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og bygningsmessige forandringer
skal meldes til styret.

Ledninger, rar og lignende nedvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbrokene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger av sameierforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer il folketrygdens grunnbelep pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Vedtekter SA Nye Helgesensgt. 8 - side 1 av 6
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§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier, Innvendige vann- og aviepsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfert av naveerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringshoks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen. De belzp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erververe og leier av seksjon ma meldes il styret for registrering.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Styret velges
av sameiermatet med alminnelig flertall, og for to &r. Styrets leder velges seerskilt hvert ar.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner og treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermotst.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lover eller vedtekter eller av sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne

og forplikter dem ved sin underskrift. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

§9 OMSTYREM@TET
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved

Vedtekter SA Nye Helgesensgt. 8 - side 2 av 6



stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremediemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene.

§10 OM SAMEIERM@TET

Den everste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinasrt sameiermate holdes
hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nar styret finner
det nedvendig, eller nar minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

| sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som
bare bestar av boligseksjoner. | andre sameier regnes flertall etter sameierbreken om ikke
annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfarer plikter & vesre tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjoner, har
rett til & veere tilstede pd sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde farstkommende sameiermate, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermotet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp fer motets avslutning og
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedeveerende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjiengelig for sameierne.

§ 11 INNKALLING TIL SAMEIERM@TET

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordineert sameiermate kan, om det er n@dvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet, og om siste frist for
innlevering av saker som anskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinasrt sameiermate skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i sameiermaotet,

Vedtekter SA Nye Helgesensgt. 8 - side 3 av 6
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Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier, ett styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkalle til sameiermate.

§12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ERT SAMEIERM@TE
Pa det ordinaere sameiermatet skal disse saker behandies:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§13 MO@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
mateleder, som ikke behaver vaere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast elendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
okning av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk

ansvar
eller utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak

som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tienestegjer inntil ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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§15 FORRETNINGSF@RER
Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonesrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lenn, fere tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks méneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jir eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & krave seksjonen solgt. Palegget om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra pélegget er mottatt,

§17 HUSORDENSREGLER - FRAVIKELSE

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler og aktsomhetsregler
for eiendommen. Beboerne plikter 4 falge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt,
og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser over
sameiet,

Medfarer sameiernes oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan sameiet styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens § 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer til hver bruksenhet, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de evrige sameiere, skal styret forelegges spersmalet for
sameiermatet til avgjerelse.

§19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.
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§20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig vedta i noen avstemming pa
sameiermetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom han har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse
i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersméal som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk saerinteresse .
§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s4 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.
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ENERGIATTEST

NA
Zie enova

Adresse Helgesens gate 8B
Postnummer 0553

Sted 0oSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 228

Bruksnummer 7
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer —

Festenummer ==

Bygningsnummer 80569696
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-118237

Dato 11.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Folg med pa energibruken i boligen

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1888
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:  / - Kl: .
Oppdragsnr: 202250074
Adresse: Helgesens gate 8B, 0553 Oslo
Betegnelse: Gnr. 228, Bnr. 71, Snr. 5, Oslo kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 06.06.2025 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



