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Tilstandsrapport
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Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 93 m2? BRA-i: 93 m?
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Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 11.05.2025 Oppdragsnr.: 12699-2027

Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: 1J7726

Var ref: Oppdragsnummer:
202250074



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr

marius@haraldsentakst.no

926 16 016

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-2027 Befaringsdato: 08.05.2025

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 21



Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 228 - Bnr 71 Geitmyrsveien 33 D k I I
0301 OSLO 0171 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen
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N1

Norsk takst

Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre mangler,
skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader eller lekkasjer.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1888

Ga til side

UTVENDIG

Klassisk bygard fundamentert til antatt faste masser. Konstruksjoner
i tre og mur. Yttervegger utvendig pusset og malt samt med
trekninger mot gate. Yttertak i trekonstruksjoner, antatt tekket med
takstein. Utvendige forhold som tak, drenering , vegger under
grunn, yttervegger og takrenner er ikke vurdert av takstkonsulenten
da disse tilhgrer en fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.
Ovenstaende tekst er ment til orientering.

Bygget er nylig renovert utvendig 2024/25.
Vedlagt bilde for oversikt.

INNVENDIG

Originale tregulv. Baderom og kjgkken med fliser. Innvendige
veggflater med malte flater. Rosseter / stukkatur i stue og soverom.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stuen og soverom er kontrollert, viser
ca 40mm skjevhet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe, fornyet med stalrgr. Ildsted i stuen.
Boligen har eldre malte tredgrer samt nyere glassdgr til bad. Det kan
forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt
bolig.

Ga til side

VATROM G4 til side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: Ja, kontrollerklaeringer og bilder.

Alder fra 2018.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan vaere
spknadspliktige ved for eksempel brudd pa brannskille i etasjeskiller.
Slike forhold er vanskelig @ kontrollere etter arbeidet er ferdigstillt.

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater med normal slitasje /
mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30mm fra sluk til flis v/dgr. Overflater med normal

slitasje / mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse samt
smgremembran pa vegger.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett
pa gulv), servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa
vegg, belysning med spotter og opplegg for vaskemaskin. Innredning

Oppdragsnr.: 12699-2027

Befaringsdato:

og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

Ga til side

KI@KKEN

Kjskkeninnredning med hvite glatte fronter, benkeplate i tre med
kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, oppvaskmaskin, frittstdende kjgleskap samt ventilator
over kokesone.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma
avtales med selger av boligen. Normal slitasje pa innredning alder
tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt
innredning. Det anbefales montering av Waterguard i rom uten
sluk.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side

SPESIALROM
WC:

Toalettrom med flislagte vegger og gulv. Utstyrt med vegghengt wc,
servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Frittliggende
fordeler over himling. Ikke eget fordelerskap. Anlegget er a regne
som et rehabilitert anlegg og ikke et fullverdig rgr i rgr system.

Avlgpsrgr av plast/jern. Rgr i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas
at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er
dette vanskelig a kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas
at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er
ikke alltid lett & besiktige da disse ofte er skjult i kanaler og kasser.
Det kreves spesialutstyr og kompetanse for a vurdere dette
ytterligere.

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre
bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 100liter. Alder fra 2004. Plassert
innebygget pa baderom.

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad
og kjskken ( ikke funksjonstestet, opplyses a fungere).

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. Felles anlegg.

I henhold til forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt
brannslange eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er
ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er etablert ekstra soverom samt bad og wc.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under

10 befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er

6 fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
2 av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa

utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
TG1: Mindre eller moderate avvik forskriftens § 2-22.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

12

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

. ) Boligbygg med flere boenheter
Anslag pa utbedringskostnad Ebves

1 (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G4 tll side

08 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en

lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
0.6 standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
0.4 standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike skjevheter som nevnes her kan veere innenfor
0.2 det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og
setninger i bygningen etter oppfering. Vurderingen i

I . f
z rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og
0 < omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet.
Ingen umiddelbare kostnader Foren nﬁyfi!(tlg vurdering anbefales en o
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i
Tiltak under kr 10 000 denne tilstandsvurderingen.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 fastsettes for det er giennomfart en grundigere

undersgkelse av konstruksjonen.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 . i
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

999

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

=Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Vinduer G4 til side
Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 12699-2027 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Oppdragsnr.: 12699-2027

Grunnet alder og at over halvparten av forventet
brukstid er over settes TG2. Vinduene er av eldre dato
som tilsier at det kan forekomme skjevheter, trekk og
subbing mot karm.

Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset
isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved
bytte av vinduer.

Utvendig > Dgrer
Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet
brukstid er over settes TG2.

Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pa overflater.

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal
slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en
brukt bolig. Bom og sprekk i flis pa kjgkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det anbefales montering av lekkasjevarsler i rom uten
sluk eller annen form for sikring.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tl side

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg.
Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

© Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens
krav til avsug i kjgkken-rom.

0 Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og  Gétilside
konstruksjon
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.
Sprekk i flis observert.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1888 Infoland.no
UTVENDIG

( 2F) Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Alder fra 1983 pa 2 lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2. Vinduene er av eldre dato som tilsier at det kan forekomme skjevheter, trekk
og subbing mot karm.
Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduene virker a fungere etter tiltenkt funksjon.

LAEES Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdgr i tre med glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Videre presiseres det at dgrene innehar noe alder slik at vedlikehold og utbedringer med tiden ma paregnes.

INNVENDIG

L J-) Overflater
Originale tregulv. Baderom og kjgkken med fliser. Innvendige veggflater med malte flater. Rosseter / stukkatur i stue og soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater.

Overflater fremstar i all hovedsak hele med normal slitasje. Enkelte merker eller riper er normalt i en brukt bolig. Bom og sprekk i flis pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Boligen kan brukes med disse avvikene. Paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stuen og soverom er kontrollert, viser ca 40mm skjevhet.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Slike skjevheter som nevnes her kan vaere innenfor det normale og skyldes ofte naturlige bevegelser og setninger i bygningen etter oppfgring. Vurderingen
i rapporten er basert pa en stikkprgvekontroll og omfatter ikke en presis maling av gulvenes planhet. For en ngyaktig vurdering anbefales en
planhetsmaling av alle gulv, noe som ikke inngar i denne tilstandsvurderingen.

Et eventuelt kostnadsestimat for utbedring kan ikke fastsettes fgr det er gjennomfgrt en grundigere undersgkelse av konstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, fornyet med stalrgr. lldsted i stuen.

Innvendige dgrer

Boligen har eldre malte tredgrer samt nyere glassdgr til bad. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ja, kontrollerklzeringer og bilder.
Alder fra 2018.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan vaere sgknadspliktige ved for eksempel brudd pa brannskille i etasjeskiller. Slike forhold er vanskelig a
kontrollere etter arbeidet er ferdigstillt.

Arstall: 2018 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater med normal slitasje / mindre avvik. Vurdert innenfor TG1.

2. ETASJE > BAD

) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 30mm fra sluk til flis v/dgr. Overflater med normal slitasje / mindre avvik.
Vurdert innenfor TG1.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse samt smgremembran pa vegger.
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2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning med
spotter og opplegg for vaskemaskin. Innredning og garnityr med normal bruksslitasje, alder tatt i betraktning.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

® Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter, benkeplate i tre med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr, platetopp,
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oppvaskmaskin, frittstaende kjgleskap samt ventilator over kokesone.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen. Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning,
enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt innredning. Det anbefales montering av Waterguard i rom uten sluk.

2. ETASJE > KIGKKEN
(el Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens krav til avsug i kjgkken-rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Ventilatoren fungerer til sitt bruk. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak méa derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

LA Overflater og konstruksjon

WC:

Toalettrom med flislagte vegger og gulv. Utstyrt med vegghengt wc, servant med ett greps blandebatteri, speil og belysning. Avtrekk.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Sprekk i flis observert.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
Rommet har normal funksjon alder tatt i betrakning. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen ved

en lekkasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 12D Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobber. Frittliggende fordeler over himling. Ikke eget fordelerskap. Anlegget er a regne som et rehabilitert anlegg
og ikke et fullverdig rgr i rgr system.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det anbefales montering av lekkasjevarsler i rom uten sluk eller annen form for sikring.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales rgrskap for fordelerstamme. Lokal utbedring.

Takstkonsulenten er ikke VVS fagmann og kontrollen er noe begrenset. Kontakt rgrlegger for naermere info/kontroll av anlegget hvis gnskelig.
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wc rom Baderom

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast/jern. Ror i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er dette vanskelig a
kontrollere i en blokk med flere boliger. Det antas at funksjonen pa rgr og koblinger er i god stand, slike rgrdeler er ikke alltid lett & besiktige da disse ofte
er skjult i kanaler og kasser. Det kreves spesialutstyr og kompetanse for & vurdere dette ytterligere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 100liter. Alder fra 2004. Plassert innebygget pa baderom.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad og kjgkken ( ikke funksjonstestet, opplyses a fungere).
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{ 3-)) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i gang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Opplegg bad 2018. Utfgrt av : Elektro365 AS. Ingen gvrige papirer pa anlegget, det settes tg2.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales
generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar. Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller

brytere for & kontrollere avvik.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. Felles anlegg.

I henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er
til stede og fungerer.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 93 93
SUM 93
SUM BRA 93
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bad, Kjgkken, Toalettrom, Gang, .
2. Et
asje Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Stue Bod loft, Bod kjeller
Kommentar

Takhgyde ca 3M i stue.

Bod i kjeller med takhgyde ca 1,8m. Ikke malbar etter NS3940. Gulvareal ca 10m2.
Loftsbod ca 7m2 gulvareal. Ikke malbar grunnet manglende adkomst, skratak i boden.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er etablert ekstra soverom samt bad og wc.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Branncelleinndeling fra byggedr som vil ha noen awvik fra dagens krav. DIBK sier: Eksempelvis er det ikke krav til
branncelleinndeling for rekkehus som er oppfart fgr 1969. Bygninger som er lovlig oppfert i henhold til byggeforskrifter som
gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens sikkerhetsniva for brann. Dette betyr at boliger oppf@rt fgr 1985 vil kunne
ha mangler for branncelleinndeling. Ytterdgr uten brannklasse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Boenheten ligger over 3. etasje og innehar kun rgmning via et trapperom. Er trapperommet sprinklet vil dagens krav
veere ivaretatt. Brannsikkerheten er ikke dokumentert men slik giennomgang omfattes heller ikke av undersgkelsen da

denne omfatter / forstas a skulle inneholde informasjon om forhold innvendig i boenheten. Vurderingen gjelder dagens
krav.
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Helgesens gate 8 B, 0553 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 228 - Bnr 71 Geitmyrsveien 33 D k I I
0301 OSLO 0171 OSLO Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Marius Haraldsen Takstingenigr

Michael Yann Jacobsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 228 71 5 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Helgesens gate 8 B

Hjemmelshaver
Jacobsen Michael Yann, Jacobsen Olena

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles bakgard.

Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid @ sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Selgers erklzering. Gjennomgatt Nei
Daveaerende ferdigattest. Ved
ekspedisjonsdokument: Dokumentet er et
Brukstillat./ferdigatt. brev som ble sendt andre etater for a Gjennomgatt Nei
innhente innspill disse matte ha til
byggeprosjektet
isinal . . . '
Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgstt Nei

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 11.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/lJ7726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Go'huset AS

VATROMSDOKUMENTASJON

Opplysninger om prosjektet:

Kunde Michael Yann Jacobsen og Olena Jacobsen

Adresse Helgesens gate 8 B, 0553 Oslo

Telefoner 908 50 573

Utferte arbeider Total rehabilitering av bad: Hgyde 2,6, L: 3.2 x B:1,45 - 4,64 m2.

Riving av materialer pa vegger og tak.

Fjerning av eksisterende gulv, ned til opprinnelig betongdekke/tredekke.
Etablere nytt gulv med riktig fall mot sluk p& bad.

Legging av armering.

Legging av varmekabler, stgping.

Legging godkjent membran pa gulv og vegg.

Alt av ngdvendige rgrleggerarbeid og deler til badet, bak vegg og i gulv
Kunde kjgper inn armaturer/baderomsmgbler.

Flislegging av gulv og vegger

Oppkobling til armatur, dusj, servant — kun arbeid inkludert.

Fuging og silikonering.

Bortkjgring av alt avfall og grovrengjgring.

Utfart i perioden

17.09.2018 —10.11.18

Overlevert dato

Opplysninger om utferende bedrifter:

Ansvar for Bedrift Faglig leder / Daglig leder Org nr.
Prosjektansvarlig Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Temrerarbeid Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Membranarbeid Protan Entreprenor AS Rune Engen 971076585
Betong/stapearbeid | Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Rerarbeid JTK rorservice AS Jan Terje Karlsen 914950910
Elektroarbeid Elektro365 AS Christoffer Simonsen 918493581
Flislegging Go’huset AS Trond Berntsen 918945180
Annet

Sted/dato:

Bekkestua/ 14.11.18




1: DOKUMENTASJON
1.1

Generelt, beskrivelse av arbeidets omfang

Totalrenovering av baderom uten toalett. Opplegg for vaskemaskin, dus;j,
servant, skap og benkelgsning, dusjhjerne. Se ogsa egenerkleering fra

rorlegger og elektriker.

1.2 Konstruksjonsmessige arbeider

Foto/skisser

Beskrivelse

Gulv

WIET:

V1

Gulvet er av trebjelker med isolasjon. Isolasjon skiftes
ut og utbedres. Det etableres ny pastep med
varmekabler. Fall pd gulvet er tilstrekkelig for &
tilfredsstille fallforholdene pa toppmembran (godkjent
av Protan Entreprenor).




Go'huset AS

Vegger Vegger av rupanel bygges opp og forsterkes. Deler av
- - vegger er skjev, men rettes ikke opp etter onske av
Dimensjonsstabil bygningsplate kunden.
Membran EXP-plater 20mm (Conboard) og pastryknings
Vegglis membran. Fliser p4 alle overflater bortsett tak som
e AL yfinese males med vatromsmaling.

Farsegling

Elastisk fugemasse
og ev. bunnfyllingslist

1.3 Rorarbeider — se egenerklaering fra rerlegger.

1.4 Ventilasjon - Det er mekanisk ventilasjon som gjenbrukes.



Go'huset AS|

1.6 Membranlgsning — se ogs3 egenerkleering fra Protan AS

Foto/skisser Beskrivelse
| oasl %w“_’w" e ] Det er valgt pastrykningsmembran pa vegger av type Conboard.

Gulvet har toppmemban — Protan sveisemembran.

Veaghcks Alle gjennomforinger pa vegg er med mansjetter.




5: Bekreftelse pa utfert egenkontroll

Kontrolldokumentasjon er innhentet fra alle akterene, og sjekklister er kontrollert og funnet i orden.
Etter overtagelse kan reklamasjoner og klager vedr. badet rettes til de respektive utfarere som er nevnt
pé side 1.

Sted Bekkestua Dato 14.11.18

............................ /-*_\.4\

PFOSJB leder



6: Overtakelse - overtakelsesprotokoll

Her listes opp de feil, avvik eller skader som papekes under overtakelsen og som skal rettes av entreprengren
Paviste feil/avvik eller skader Frist utbedring Ansvar Kontroll rettet/dato
Bemerknig pa silikonering. Q3 (2,18

Kunden har godkjent at dusjdarer
installeres ved senere anledning da Etter leveranse og avtale
disse stemte ikke iht. mal og matte
bestilles pa nytt.

Vatrommet overdras fra entreprengr til kunde med de eventuelle avtalte merknader og utbedringer, og
slik denne vatromsdokumentasjonen viser.

Vatrommet er utfort i felge anbud og kontrakt. Sluttdokumentasjon og vedlikeholdsanvisning er
overlevert. Vatrommet overdras med dette til huseier.

Sted Oslo Dato 0% 7.18
2 \1\."
Y~/ 5
el e, ' ¥
R e N & s [
For huseier/tiltakshaver Go'huse AS ~ \—

6: Kvittering for utfort retting
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1 Skader

Skader pa saniterinstallasjoner kan forarsake store skader i bygninger. I penger utgjor
vannskader i bygninger mer enn det som forarsakes av branner. Et godt opplegg for
systematisk drift og vedlikehold bidrar til & avdekke svake punkter pa et tidlig stadium og
forhindrer eller reduserer skadetilfellene. Systematisk drift og vedlikehold bidrar i
hey grad til 4 opprettholde en jevn standard og forlenge bygningens levetid.

2 Ledningsnett.

Ledningsnett omfatter avslgpsledninger for spillvann (kloakk) og overvann
(takavvanning) og ledninger for varmt og kaldt vann. En skiller mellom ledninger
nedgravd i bakken og under kjellergolv (bunnledninger) og ledninger lagt inne i

bygget.

2.1 Lekkasjer.

Avlepsledninger trenger normalt lite vedlikehold. Lekkasjer oppstar sjelden.
Eventuelle skader md utbedres straks slik at det ikke oppstar folgeskader pga
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fuktighet i konstruksjonene.

Avlgpsledninger kontrolleres etter behov. Synlige ledninger kontrolleres arlig
for lekkasjer.

2.2 Tilstopping.

Tilstopping kan forckomme. NB NB ... Avlgpsledninger kan bli tilstoppet
dersom det kastes bind, bleier, truser o.1. i avlepet. Likeledes kan de bli tilstoppet
pa grunn av fett som stivner i rerene.

Bunnledninger har stakepunkter i kummer utvendig i hagen . Kummer inspiseres
(kumlokk loftes av) og sjekkes om det er tett der.

Stakekummer sjekkes arlig.

Stakepunkter pé ledningene er sluk pa vaskerom/dus;j . Disse brukes nar
ledningene gér tette.
Avlepsledninger stakes med stakefjzer, eller spyles etter behov.

2.3 Lufting.

Avlepsledninger er fort helt over taket og avsluttet med en takhatt. I noen
titfelle har avlepsledninger en vakumventil i enden av reret (ofte pa loftet). En
boer kontrollere at ventilen dpner og lukker.

Lufteventil (vakumventil) kontrolleres arlig.

2.4 Lekkasjer/Vannledninger.

Vannledninger trenger normalt lite vedlikehold. Lekkasjer kan oppst4, sarlig
ved koplinger (skjeter).

Vannledninger kontrolleres arlig for lekkasjer (synlige ledninger).

Lekkasjer mé utbedres straks for & unnga vannskader i konstruksjonene.
Vannet ma stenges av med en gang en lekkasje er oppdaget. Lekkasjer vil
vanligvis bli oppdaget raskt. Sus og vibrasjoner i rerene nar inntaket uten at
det tappes vann, er signaler om at det kan vare lekkasjer pa utvendige
ledninger.
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2.5 Temperatur

Temperaturen i rom som det gér vannrer gjennom, m4 holdes tilstrekkelig hoy til at
vannet ikke fryser.

Romtemperatur pa utsatte steder kontrolleres jevnlig.

2.6 Levetid.

Vanninnlegg og vannrer i bygninger har vanligvis en gjennomsnittlig levetid pa
30 - 50 &r.

2.7 Armatur.

Armatur omfatter hovedstoppekran ute og inne, vanlige avstengningskraner,
vannfilter, reduksjonsventil, vannmaler, blandebatterier (kjekkenvask, handvask,
bad- og dusjbatteri) og slangekraner.

2.8 Hovedstoppekraner.

Hovedstoppekran for bygget er vanligvis plassert i teknisk rom. Hovedstoppekranen
kontrolleres ved at den stenges og apnes. En ber kontrollere for hver enkelt kran
at det ikke kommer vann nar hovedstoppekranen er stengt. Det er viktig at kranen
fungerer dersom det oppstar akutt behov for & stenge av vannet.

Alt teknisk personell ber vite hvor hovedstoppekranene er, og de ma vere lett

tilgjengelige. Hovedstoppekran ber stenges dersom huset blir stdende tomt i
lengre tid, serlig om vinteren. STENG ALTID VANNET NAR MAN REISER PA

2.9 Avstengningskraner.

Vanlige avstengningskraner kontrolleres ved daglig bruk.

Lite brukte kraner bar kontrolleres spesielt. Samtidig kontrollerer en om det er
lekkasjer rundt spindelen. Om nedvendig kan kranen (pakkboksen) strammes
med skiftenekkel. Dersom strammingen ikke hjelper, ber en tilkalle rerlegger.

Avstengningskraner kontrolleres jevnlig ved bruk. Sjekkes minst en gang i
aret.

3 Blandebatterier og slangekraner.
Blandebatterier og slangekraner kontrolleres ved daglig bruk.
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Lite brukte tappesteder ber kontrolleres spesielt. Temperaturinnstilling og skaldesperre
pd blandebatteriene mé ogsa kontrolleres.

Blandebatterier og slangekraner kontrolleres ved jevnlig bruk.

De fleste armaturer har sil som ber renses eller skiftes av og til. Er silen tett, kommer det
lite vann eller uryddig vannstrale.

Sil i armaturer renses eller skiftes etter behov.

Termostatbatterier har vanligvis sil bade pa varmtvanns- og kaldtvannskran.
Kaldtvannssilen gir normalt forst tett, og temperaturreguleringen pa batteriet slutter da &
fungere.

Nar batterier og kraner drypper, mé pakningene skiftes.

P& moderne ettgreps batterier byttes ofte hele innmaten (batterikassett). Dryppende
kraner representerer unedig vannforbruk og energitap, og dermed ogsé et skonomisk tap.
Batterier har normalt en levetid pa 10 ar. Pakninger har normalt en levetid pa S ar.

Pakninger skiftes etter behov.

Rosetter rundt rer som stikker ut fra vegg (skjulte anlegg), kontrolleres regelmessig.
De ber slutte tett til ror og vegg for & forhindre at vann renner inn i konstruksjonene.

Veggrosetter kontrolleres to ganger i aret.

4 Utstyr.

Utstyr kontrolleres ved jevnlig bruk. Feil og mangler kan vare skader i porselen og
emalje, lose veggfester o.1. En ber ogsa se etter lekkasjer ved pakninger og i fuger rundt
utstyr og batterier. Sma lekkasjer over lengre tid kan forarsake store skader.

Utstyr kontrolleres ved jevnlig bruk eller to ganger i aret.

Utstyr er koplet til avlgpsnettet via vannlaser. Vannlasen sitter enten direkte pa
utstyret, i rornettet ved utstyret, eller den er koblet til sluk.

Vannlaser rengjores ved 4 skru av pluggen pa toppen av vannlsen eller koppen under,
avhengig av type. Samtidig ber en kontrollere og eventuelt skifte pakninger og
fugetetninger. Lukt kan fjernes ved & sla klor i avlgpet og la det virke noen minutter.

Vannlaser rengjeres arlig.

Vannlas i kondensavlep fra kjolebatteri i aggregat pa tak, temmes og renses
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hver host og pafylles med vann hver var.

4.1 Sluk.

Sluk rengjeres ved a ta av risten og fjerne rusk. Sluk i rom som brukes
sjelden, kan terke ut. Kloakk siver da ut av reranlegget. For & unnga dette kan
en jevnlig sla ut litt vann i sluket. Kloakkluft er forst og fremst ubehagelig.
Bare ved sterke konsentrasjoner eller under spesielle forbehold kan den vare
giftig eller helsefarlig. kan ha litt matolje i sluk som ikke er s& mye i bruk.

4.2 VVarmtvannsberedere.

Sikkerhetsventiler pd varmtvannsberedere skal apne seg dersom vannet begynner
& koke pga feil ved termostaten. Sikkerhetsventiler ber etterses for lekkasje. De
ber ogsd preves i henhold til instruksjonen. Denne er ofte anfort pa ventilen.
Ventilen skal apne ved et trykk pa 9 bar.

Sikkerhetsventiler kontrolleres arlig.

4.3 Toaletter.

En ber kontrollere at cisterneventilen fungerer og at den stenger. Ved feil stenges
vanntilferselen med egen kran (pabudt for toaletter). Cisternen rengjeres og
pakninger kontrolleres. Toaletter ber ogsé sjekkes mht sprekker eller andre
skader. Sterre reparasjoner ber utfores av rorlegger.

Toaletter kontrolleres arlig.

4.4 Vaskemaskin og lokasse.

Vaskemaskiner skal vere tilkoblet vann med stalarmert slange. Gummislange
kan brukes nér det er sluk i golvet. Avlap er normalt tilkoblet med
gummislange.

Béde slanger og maskiner ber kontrolleres for lekkasjer.

Morkne slanger ber skiftes ut for lekkasjer oppstar. Normal levetid for slanger
er ca. 10 ar.

Vaskemaskiner m/slangeopplegg kontrolleres arlig. Vaskemaskiner har lofilter
som bor rengjores oftere etter behov.

4.5 Spesielle sjekkpunkter.

- For hey vanntemperatur gker varmetapet fra ledningsnettet.
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- Skader pé isolasjon gker varmetapet.

- Sirkulasjonspumper ber stoppes utenom brukstiden.

- Dryppende kraner og lekkasjer ber repareres umiddelbart.

- Vannforbruket kan reduseres ved 4 montere vannbesparende hoder pa dusjer
og batterier.

4.6 Isolasjon.

All isolasjon kontrolleres for skader fra ytre pakjenninger. Skader eker varmetapet
for varme rer og eker mulighetene for kondens og skader pa kalde ror.

Isolasjon kontrolleres for skader arlig.

5 Brannsikringsutstyr

Brannsikringsutstyr omfatter brannslanger i egne skap.

Alle beboere/brukere bar vite hvor slangene er plassert og hvordan de skal benyttes.
En ma kontrollere om brannslangene fungerer og at de ikke er skadet (morkne). Ogsa
darer og laser til brannsikringsutstyr ma kontrolleres.

Brannsikringsutstyr kontrolleres arlig. Kontroller ogsia merking.

6 Energiskonomi.
I energisammenheng er folgende punkter viktig.

- For hey vanntemperatur gker varmetapet fra ledningsnettet.

- Skader pé isolasjon gker varmetapet.

- Sirkulasjonspumper bgr stoppes utenom brukstiden.

- Dryppende kraner og lekkasjer ber repareres umiddelbart.

- Vannforbruket kan reduseres ved & montere vannbesparende hoder pa
dusjer og batterier.
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MONTERINGSANVISNING

Joti M-sluk, K-sluk, KU-sluk, A-sluk, AU-sluk og FHP-ringer

Gjelder modellene:

NRF nr. Type Utlapsvinkel Hoyde
34013 89 M50L Side 59 mm
34013 91 M40L Side 59 mm
34013 92 M32L Side 59 mm
34013 93 M 50 H Side 80 mm
34013 94 M40 H Side 80 mm
340 14 37 K75 Bunn 201 mm
34013 97 K75L Bunn 284 mm
340 14 38 K110 Bunn 196 mm
340 14 39 K75 Skra 45° 170 mm
34014 41 K 50 Side 120 mm
34014 42 K75 Side 120 mm
340 14 43 KU 75 Bunn 201 mm
340 14 45 KU 75 Skra 45° 170 mm
340 14 46 KU 50 Side 120 mm
: 340 14 47 KU 75 Side 120 mm
Montering i stepte gulv side 2
34014 48 A75 Bunn 240 mm
34014 49 A 110 Bunn 235 mm
. . . 451 75 Skra 45°
a Montering i trebjelkelag side 2 g:’g 1 452 2 75 Sidre : fgg 22
. . . 340 14 53 AU 75 Bunn 240 mm
Renhold og inspeksjon side 2 340 14 54 AU 110 Bunn 235 mm
340 14 55 AU 75 Skra 45° 200 mm
340 14 56 AU 75 Side 154 mm
° Montering av forhoyningsring side 3
340 14 57 FHP-ring 13 mm
340 14 58 FHP-ring 25 mm
Montering av membran side 3 340 14 59 FHP-ring 37 mm
e Slukttkontroll/Vanntest side 4 § v
19 v
a Tilbehor/Reservedeler side 4 il fi

6 stk Skruer PT 5x14Torx T20
Rustfri stél klemring

Vannlas Nood mini og Tyr
O-ring 5x150

Slukpotte

Egenskaper

K-, A- og M-sluk er boligsluk i plast for innfesting av faste og
smorbare membraner.

B =

o

Bruksomrade 4 l\‘ \
For installasjon i trebjelkelag og stepte gulv. A-sluket egner seg \ P4
ikke for direkte nedfelling i trebjelkelagsgulv pga. ;
anboringene. M-sluket lav 50 og 40 egner seg _ =

ikke for direkte nedfelling i trebjelkelagsgulv grunnet g -
hayden.

Se ogsa vare tekniske sider p& www.purus.no for oppdatert
teknisk informasjon og monteringsanvisninger.

SP

50 8001
Certilierad)

P U R US Purus Joti AS, Glynitveien 21, Postboks 157, 1401 Ski JOTI ’

T: 23 03 76 50 - E-post: joti@joti.no - www.purus.no
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1. Montering i stopte gulv

Montering i stopte gulv
Gulvsluket stagpes inn samtidig som bjelkelaget stepes.

Sluket forankres i underlaget, for sa 4 tilsluttes avigpsnet-
tet og evt. anboringer.

Utsparing
Nar aviepsreret stgpes inn, gjeres en utsparing pa ca.
400x400 mm.

Nar betongen har herdet plasseres sluket i utsparingen
og kobles pa aviepsroret.

Fyll utsparingen med betong.

Purus statteben

Purus statteben NRF 340 11 21 kan skrus, stopes eller
spikres fast i underlaget. Tilpass deretter til rett niva ved
& skru pa mutterne. Hoyden kan justeres ca. 60mm.
Med ekstra hylse; 110 mm,

2(4)

2. Montering i trebjelkelag

Benytt Joti nedfellingsfres NRF 340 11 41 for instaliasjon
i trebjelkelag. Den sager et hull med diameter 182 mm
med en 4 mm nedfrest kant; @215,

Renhold og inspeksjon

Fjern risten, vipp opp
handtaket og laft vannla-
sen opp.

NOOD-vannldsen kan
ikke demonteres, den
spyles som den er.

Press pa siden av koppen,
se merker. Trekk kop-

pen av og spyl innvendig
med sdpevann. Bruk evt.
borste.

Nar vannlasen er rengjort
kan du sette den sammen
iglen.

Rengijer slukdelen.

Smer gummipakningen med sépe og trykk vannlasen pa

plass.

Sorg for at den sitter i riktig posisjon, og fyll opp med

vann.
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Montering av forhayningsring
Forhoyningsringer

Til Joti-sluk finnes det 3 ulike forhayningsringer med faste dimensjoner; 13 mm NRF 340 14 57, 25 mm NRF 340 14 58 og

37 mm NRF 340 14 59.

Nér installasjonen er klar skal det se slik ut.

Forheyningsringen skrus ned i gulvsluket med medfelgende
skruer. Sjekk at o-ringen ligger i rett spor og at den er hel (NB!
O-ring skiftes ut dersom den er skadet.)

Har man behov for mer enn 37 mm forheyning, kombineres 2
eller flere forhayningsringer. NB! Ved bruk av forhayningsringer
skal installasjonen ALLTID trykktestes. Dette gjeres ved 4 folge
samme prosedyre som ved vanntest. Det fylles vann til topp
forhayning (fer innstoping) for & teste at skjotene er tette.

Montering av membran

Les ngye gjennom installasjonsveiledningen til membranprodusenten og relevante bransjeregler

for du begynner med membranen.

Varm opp belegget, press kiemringen ned i toppflensen og skru
fast med handverktoy.
Pass péa at O-ringen ligger i sporet sitt fer klemringen festes.

Pafer vatromsmembran/belegg i henhold til produsen-
tens anvisninger. Tilse at o-ringen ligger i rett spor, for
vatromsmembran/belegg legges.

Skjeer ut et hull langs innsiden av klemringen med en
skarp kniv.

3(4)
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Sluttkontroll/Vanntest

Vannet skal std minst 25mm
over membran i 24 timer

SLUTTKONTROLL/VANNTEST

For & prave tetthet til membran pé gulv kan man giennomfare "vanntesten”. Testen g&r ut pa at man blokkerer sluket og fyller vann i det
bassenget som membranen danner.

Ved testing av Purus Jotis sluk brukes lokk NRF 340 11 74 som erstatter vannlasen i sluket mens testen utfores. Etter
testen settes vannldsen tilbake. '

Tilbehor/Reservedeler Se mer pa www.purus.no

C€

Designristene er produsert i rustfritt stal og finnes i ster- 00
relsen; 200x200 mm. Velg mellom ulike manstre. .
< Joti NOOD-vannlas

Joti NOOD-vannlas i plast, NRF 340 11 73, er en kom-
binert vannlas og mekanisk luktlas som, sefvom vannet
fordamper, stopper tilbakeslag av vann, darlig lukt og
skadedyr. Joti NOOD finnes ogsé for Joti M-sluk, NRF

Joti designrister

340 10 96.
Joti stal klemring
De nye Joti-slukene leveres med klemring av rustfritt stal.
NRF 340 10 94
AR 7 ;-‘ N 7 '_fﬂu 3 ’-."T-.-}‘.
= D ( @ ) (© )
‘ l { I Joti Rist 2014
L 3 = Vgt NRF 340 13 98

Skruer til klemring
NRF 340 10 95
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Daglig kontroll div.membraner
Kontroliskjema

Kunde Fra

50230 - Gohuset AS Protan AS
Nadderudveien 21 C. Bjernerudveien 12A
X 1266 Oslo

1357 1357 Bekkestua
Org. nr.. 918945180

| FAKTURA 000153876 |

Avdeling: Protan Torgersen & Hogseth

Ordrel/dato Arbeidssted Kontakt
Ordrenr.: HM1870 Helgesens gate 8 B. Trond Berntsen
Order name: Helgesens gate 8 B. 0553 Oslo 97505 048
Dato: den 5 oktober 2018 97505 048
Saksbehandler.  Rune Engen
Beskrivelse Verdi Info
Sjekkliste daglig kontroll membraner
Referansepunkl (f.eks. etasje, leilighetsnr, rom, elc.) 2 elasie
“ype membran Toppmembran
1ype produkt: Protan G 1,5mm
Membrangruppe (kvm) c. Gr. 2 (bad) 5-10
Folieforbruk (kvm) 7.0
Beskyttelsesduk Nei
Filt Nei
Antall giennomfaringer 0
Levert sluk (terrasser/ mindre tak) Nei
Kontroll av underlaget OK
Kontroll av skjeter OK
Kontrollere at sluk sitter og at klemring er korrekt montert OK
Vanntestet Ikke aktuelt
Membran lagt i henhold til TEK10 (at det er fall mot sluk) Ja
Bruk av personlig verneutstyr (hjelm, kneputer, hansker, vernesko og OK
vemnemaske)
Montar
2018-10-10
Pawel Jerzy Osinski
den 10 oktober 2018 ® 2018 Prolan AS Side 1av2
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| FAKTURA 000153876 |

Sjekkiiste

Bilder
Bilde_1 Bilde_2

Bilde_3 Bilde_4

Bilde_5

den 10 oktober 2018 © 2018 Protan AS Side 2 av 2
Kontrollskjema



Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko

Bad
% 0 allato ODppdragsgive de

Firma/Navn: Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS
Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:
Adresse: @strengveien 18A Adresse: Nadderudveien 21C
Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Postnr/Sted: 1357 BEKKESTUA
Telefon: Telefon:

post@elektr0365 no : trond@gohuset no
F|rma/Navn. Mlchael Yann Jacobsen o
Adresse: Helgesens gate 8 B

Postnr/Sted: 0553 Oslo

- Hele anlegget x Anleggsdel:

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan
svares JA pd ALLE sjekkpunkt i gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse
som "mindre oppdrag med lav risiko" og sjekklisten kan benyttes. Dersom ikke, ma komplett 5 Sikre
dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utfgrende kommuniserer med eier/bruker. Forenklet
dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

| SIEKKPUNKT

Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko) Ja Nei Ikke aktuelt KOMMENTAR

Foreligger det tilstrekkelig informasjon til & kunne vurdere x

forutsatt bruk?

Er ytre pavirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400 x

tabell 51A?

Foreligger det tilstrekkelig informasjon om Igsningene som er x

lagt til grunn i eksisterende anlegg?

Er det 8penbart at arbeidet ikke vil pdvirke forutsetningene som x

er lagt til grunn for sikkerheten i eksisterende installasjon?

Er det 3penbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne x

kategoriseres under del 7 i NEK 400?

Er utstyr valgt i forhold tit bruk og temperatur? x
s 0 5 : : = =¥ o 0 AR

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser méit x

og funnet i orden?

Er isolasjonsmaling utfart og funnet i orden? x

Er andre ngdvendige malinger og preving av den nye x

installasjonen utfgrt og funnet i orden? Spesifiser nedenfor.

Er utfgrt arbeid kontrollert og funnet i orden? x

Er benyttet utstyr tilpasset ytre pavirkninger, spenningsnivé og x

bruk?

Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning? x

Er utstyret funksjonspravet og funnet i orden? ix

Er ngdvendig merking av utstyr utfgrt? x

Foreligger dokumentasjon som er ngdvendig for sikker bruk og x

vedlikehold?




... Fortsettelse fra forrige side

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Opplegg bad
'Monter/Kontrollert avi g
Navn: Fredrik Mgrk
Dato: 2018-10-29
Signatur: Elektronisk signert av Fredrik Mgrk. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som

uavhengig tredjepart.




Samsvarserklaering

Samsvarserklaring med garanti

Bad
| Elektroinstallater Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS
Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:

Adresse: @strengveien 18A Adresse: Nadderudveien 21C
Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Postnr/Sted: 1357 BEKKESTUA
Telefon: Telefon:

E-post: post@elektro365.no E-post: trond@gohuset.no

Kunde

| Anleggsadresse n

Firma/Navn: Michael Yann Jacobsen

Adresse: Helgesens gate 8 B

Postnr/Sted: 0553 Oslo

\Anleggsbeskrivelse

Type: Endring

Nettsystem: IT

Arbeidsbeskrivelse: Opplegg bad

Kommentar:

Utfgrt i henhold til: NEK 400 Utg.: 2018

Type anlegg: Boligblokker

Vi erklzerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av

anlegget.

Navn. Fredrlk Mﬂrk

Dato: 2018-10-29
Signatur: Elektronisk signert av Fredrik Mgrk. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.




GARANTISKIJEMA VARMEKABLER

Bad
Nytt bad

Isolasjonsmotstand ( > 100 MOhm):

For installasjon: >500Mohm

Fgr innstgpning: >500Mohm

Far tilkobling: >500Mohm

Dato/Underskrift: 2018-10-29 / Fredrik Mgrk
Montasjedybde: 4 cm

Antall elementer/matter installert: 1 stk
Innstallert/oppvarmet arel: 5m2
Flateeffekt oppvarmet areal: 140 w/m2
Sikringstarrelse: 16 A
Utlgsestrem for jordfeilvern: 26 < 30 mA

Jording
% Jordet kabelskjerm
| JJordet netting

i | Annet (spesifiser)

[Elektroinstallator | Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Elektro365 AS Firma/Navn: Gohuset AS

Kontaktperson: | Christoffer Simonsen Kontaktperson:

Adresse: @strengveien 18A Adresse: Nadderudveien 21C

Postnr/Sted: 1405 LANGHUS Postnr/Sted: 1357 BEKKESTUA

Telefon: Telefon:

E-post: post@elektro365.no E-post: trond@gohuset.no

LIro 7 e

Ordrenummer: | 1547 Kundenummer: | 10210

Firma/Navn: Michael Yann Jacobsen

Adresse: Helgesens gate 8 B

Postnr/Sted: 0553 Oslo

El-nummer: 1036605 Maks temperatur i oppvarmingssystemet er
begrenset til 80°C ved

Merkeverdier _ Planlegging (installasjonsveiledningen er fulgt, og eier

Typebetegnelse(r): TKXP/2R er informert om forutsetningene)

En-leder |x To-leder x Utfgrelse av montasje (installasjonsveiledning er fulgt)
Metereffekt: 17 W/m _; Bruk av beskyttelsesutstyr (spesifiser)
Kabelens nominelle motstand: 75.6 Ohm N

Styresystem/regulering
Driftspenning: 230V

Typebetegnelse: MTC3
Nom. effekt: 700 W

Folertype
Kontrolimaling =y CRlvialeh
Ledermotstand (-5/4+10 Nom verdi Ohm): Romfaler
Fgr installasjon: 75 - Annet (spesifiser)
Far innstgpning: 75 B o ¢

av o e
For tilkobling: 75 Ska"s rsse av ppv:rl'; "°Im o aler
. teani . .

Dato/Underskrift: 2018-10-29 / Fredrik Mgrk Isser/tegninger og bilder er lagret hos elektriker




Installater

Varmekabelanlegget er montert i henhold til NEXANS's installasjonsveiledning og anleggseier er opplyst om hvilke
forholdsregler og begrensninger som gjelder ved bruk av gulvvarmesystemet

[x]Ja [ ]Nei

Spesielle forhold ved denne installasjonen:

Stoper/Murer
Stgpemasse benyttet: Stgpetykkelse (ca): 0

Kontrollert av
Navn: Fredrik Mgrk Dato: 2018-10-29

Signatur: Elektronisk signert av Fredrik Mgrk. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.



HMS - Datablad
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( 1. IDENTIFIKASJON AV KJEMIKALIET OG ANSVARLIG FIRMA )

1.1 Produktidentifikator
Kjemikaliets navn: MARMOX BOARD (S)
Produkt type: K35900 Andre konstruksjonsmaterialer
Utgave nummer: 1
1.2 Relevante identifiserte anvendelser for stoffet eller blandingen, samt anvendelser
som frarddes
Anvendelse: 43.990 Annen spesialisert bygge- og anleggsvirksomhet.
1.3 Naermere opplysninger om leverandoren av sikkerhetsdatabladet
Produsent: Marmox Egypt SA
43 Al-Haram St.,
Giza
Egypt
Telefon: (202) 338 20 966 - Fax: (202) 338 60 172
Ansvarlig: Byggtilbehargruppen AS
Importer: Contera AS
Gvre Slottsgate 8
0157 Oslo
TIif:22646770
Mail:post@contera.no
Utarbeidet av: Grepa-HMS

1.4 Nodtelefon Giftinformasjonen: +47 22 59 13 00.

( 2. VIKTIGSTE FAREMOMENTER )

2.1 Klassifisering av stoffet eller blandingen

2.2 Merkningselementer
R-setninger VURDERT IKKE MERKEPLIKTIG.

2.3 Andre farer

( 3. STOFFBLANDINGERS SAMMENSETNING OG STOFFENES KLASSIFISERING )

3.2 Blandinger

Ingrediens: Ingen merkepliktige stoffer

Identifisering

Klassifisering etter forordning: 67/548/EEC, 1999/45/EC - 1272/2008 (CLP)

Vekt-%

Tegnforklaring

Tx=Meget Giftig, T=Giftig, C=Etsende, Xn=Helseskadelig, Xi=Irriterende, IK=lkke
kiassifiseringspliktig, E=Eksplosiv, O=Oksyderende, Fx=Ekstremt brannfarlig, F=Meget brannfarlig,
N=Miljgskadelig.

Forklaring til relevante fare- og risikosetninger finnes i seksjon 16.

Ingredienskommentarer

Produktet bestar av:

Ekstrudert polystyren skumkjerne, skummet med Carbon Dioxide uten flammehemming, belagt med
standard sement i.h.t. EN196, silika fylistoffer, redispersibel plast, lavt kromat innhold i henhold til
TRGS 6/3 (<2ppm), Glassfibermesh med SBR basert polymer.

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter miljs og data
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( 4. FORSTEHJELPSTILTAK )

4.1 Beskrivelse av forstehjelpstiltak

tnnanding: Kontakt iege ved hoste, irritasjon eller pustevanskeligheter.

Hudkontakt: Vask med vann og sape.

Byekontakt: Skyll med myk vannstrale. Irritasjon kan oppsta gjennom mekanisk pavirkning.
Svelging: Far man stav i munnen, skyll med vann.

4.2 Viktigste symptomer og virkninger, bade akutte og forsinkede

4.3 Angivelse av om gyeblikkelig legehjelp og saerlig behandling er ngedvendig

Ved legebesgk, ta med dette sikkerhetsdatabladet.

Annen informasjon: Pa grunn av produktets fysiske form vil ferstehjelpstiltakene kun gjetde ved
stovdannelse fra kutting eller sliping

( 5. TILTAK VED BRANNSLUKKING )

5.1 Slukningsmidler

Passende slukningsmidler: Vann, Carbondioksid, Pulver, Skum.

5.2 Seerlige farer i forbindelse med stoffet eller blandingen: Brennbart fast stoff.

5.3 Rad til brannbekjempningspersonale: Full brannvernutrustning og andedrettsbeskyttelse med
trykkluft eller friskluftmaske.

Annen informasjon: Farlige forbrenningsprodukter: Karbondioksid, karbonmonoksid, hydrokarboner,
hydrogen halogenider, branngasser fra organiske materialer klassifisert som giftig for luftveiene.

( 6. TILTAK VED UTILSIKTET UTSLIPP )

6.1 Personlige sikkerhetsforanstaltninger, personlige vaernemidler og nedprosedyrer:

Hold mennesker og dyr unna det forurensede omradet. Bruk beskrevet verneutstyr.

6.2 Miljobeskyttelsestiltak: Plasér spill i passende beholdere og avhend materiale i henhold til lokalt
regelverk.

6.3 Metoder og utstyr til inndemning og opprenskning: Gjenvinn sa mye som mulig. Hvis mulig bruk
stavsuger for a samle opp produktrester.

6.4 Henvisning til andre avsnitt:

Se avsnitt 7 for informasjon om sikker handtering.

Se avsnitt 8 for informasjon om personlig verneutstyr.

Se avsnitt 12 for informasjon om gkologi.

Se avsnitt 13 for informasjon om fjerning av avfall.

( 7. HANDTERING OG OPPBEVARING )

7.1 Forholdsregler for sikker hdndtering: Handteres i samsvar med god hygiene og sikkerhetspraksis.
Serg for tilstrekkelig avsug/ventilasjon ved arbeidsplassen.

Bruk av hensiktsmessig maske ma vurderes.

7.2 Forhold for sikker oppbevaring, herunder eventuell uforenlighet:

Lagres pa en tarr plass, vekk fra anntennelses kilder og direkte sollys.

Lagres pa ett flatt underlag. Lagringstemperatur: -50 til+75 °C

7.3 Saerlige anvendelser

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.1g lisensert til Grepa produkter milj> og data
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( 8. EKSPONERINGSKONTROLL OG PERSONLIG VERNEUTSTYR )

8.1 Kontrollparametre: Administrativ norm anmerkning.

8.2 Eksponeringskontroli:

Begrensning av eksponering pa arbeidsplassen:

Sunn fornuft og sikkerhetsregler skal alltid brukes ved allmenn omgang med kjemikalier.
Serg for bruk av anbefalt verneutstyr og vernetoy.

Verneutstyr skal veere CE-merket.

Andedrettsvern: Hvis effektiv ventilasjon ikke er mulig, bruk egnet dndedrettsvern.
Bruk stavfiltermaske P2/P3 (EN149) ved stevdannelse.

@yevern: Ved mye stav tettsluttende vernebriller.(EN166).

Handvern: Vanlige arbeidshansker.

Annet hudvern enn handvern: Arbeidskizer.

Annen informasjon: Hold arbeidsstedet s& rent og ryddig som mulig.

( 9. FYSISKE OG KJEMISKE EGENSKAPER )

9.1 Opplysninger om grunnleggende fysiske og kjemiske egenskaper
Form: Fast stoff. (Sandwich)

Farge: Gra

Lukt: ingen lukt.

Loselighet i vann: Uleselig

Tenn temperatur: ca 350 °C

Dekomponeringstemperatur: > 250 °C

Mykningspunkt: 75 °C

9.2 Andre opplysninger

( 10. STABILITET OG REAKTIVITET j

10.1 Reaktivitet

10.2 Kjemisk stabilitet: Stabil under anbefalte oppbevarings- og handteringsforhold.

10.3 Risiko for farlige reaktioner

10.4 Forhold som skal unngés: Temperaturer over 75 °C

10.5 Materialer som skal unngas Organiske Igsemidler og oljer.

10.6 Farlige nedbrytningsprodukter: Karbondioksid, karbonmonoksid, hydrokarboner, hydrogen
halogenider, branngasser fra organiske materialer klassifisert som giftig for luftveiene.

( 11. OPPLYSNINGER OM HELSEFARE )

11.1 Opplysninger om toksikologiske virkninger
Innanding: lkke normal eksponeringsvei.
Hudkontakt: Ingen symptomer har forekommet.
Pyekontakt: Stev medfarer mekanisk irritasjon.
Svelging: lkke normal eksponeringsvei.

Annen informasjon

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter milje og data
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C 12. BKOLOGISKE OPPLYSNINGER )

12.1 Toksisitet: Ingen kjent gkotoksikologisk effekt.

12.2 Persistens og nedbrytelighet: Produktet er ikke biologisk nedbrytbart.
12.3 Bioakkumuleringspotensiale

12.4 Mobilitet i jord

12.5 Resultater av PBT- og vPvB-vurdering

12.6 Andre skadevirkninger

( 13. FJERNING AV KJEMIKALIEAVFALL )

13.1 Avfalisbehandlingsmetoder
Avfallsgrupper:
EAL-kode: Se Forskrift om farlig avfall.
Sjekk alltid avfallskoden med henblikk pa den aktuelle tilstand produktet befinner seg i.
De endelige avfallsgrupper og koder ma bestemmes av sluttbruker basert pa den faktiske bruken av
produktet.
Emballasje: Forurenset emballasje behandles p4 samme mate som produktet.
Annen informasjon: Rester som ikke kan oppbevares for senere bruk. skal leveres til godkjent deponi for destruksjon.

( 14. OPPLYSNINGER OM TRANSPORT )

14.1 UN-nummer

14.2 UN-forsendelsesbetegnelse (UN proper shipping name)

14.3 Transportfareklasse(r)

14.4 Emballasjegruppe

14.5 Miljofarer

14.6 Szerskilte forsiktighetsregler

Annen informasjon: Ikke farlig gods i henhold til transportregelverket.

( 15. OPPLYSNINGER OM LOVER OG FORSKRIFTER )

15.1 Saerlige bestemmelser/saerlig lovgivning for stoffet eller blandingen med hensyn til sikkerhet,
helse og miljo:

Administrative normer for forurensning i arbeidsatmosfaeren.

ADR/RID 2011.

Direktiv 1999/45/EF.

Forskrift om registrering, vurdering, godkjenning og begrensning av kjemikalier (REACH),
Forordning(EF) nr 1907/2006.

Europa-parlamentets og radets forordning (EF) Nr. 1272/2008.

FOR 2004-06-01 nr 930: Forskrift om gjenvinning og behandling av avfall (avfallsforskriften).

15.2 Kjemikaliesikkerhetsvurdering

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter milje og data
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C 16. ANDRE OPPLYSNINGER AV BETYDNING FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET )

Henvisninger til viktig litteratur og datakilder: EC Safety Data Sheet. Datert 20/06/2009
Utskriftsdato: 08.06.2012

Annen informasjon:

Sikkerhetsdatabladet er laget etter var naveerende kunnskap, norsk regelverk og produsentens
opplysninger.

Forhold som dukker opp som skyldes manglende opplysninger til oss er utenfor var kontroll og mé
svares for av produsenten.

Da brukerens arbeidsforhold ligger utenfor var kontroll, vil det vaere brukerens ansvar at de nedvendige
forholdsregler blir tatt.

Det er den enkelte mottakers plikt & serge for at informasjon gitt i dette sikkerhetsdatabladet blir lest
og forstatt av alle som bruker, behandler, avhender eller pa noen mate kommer i kontakt med
produktet.

Opplysningene gjelder kun for det materialet som er angitt her, og gjelder ikke i forbindelse med bruk
av noe annet materiale eller i noen form for bearbeidelse.

Opplysningene skal ikke anses som en garanti eller kvalitetsspesifikasjon.

Databladet utarbeidet av:
Grepa-HMS

Svartedalsveien 49

5305 Florvdg

Norge

TIif: 56 14 19 29

E-mail: post@grepa-hms.no.

--—- SIKKERHETSDATABLAD i henhold til EU direktiv 67/548/EEC, 1999/45/EC og 453/2010 av 20. Mai 2010 ---

Databladet er utarbeidet med Sensor-chemdoc 8.2a lisensert til Grepa produkter miljg og data



En-komponent, luktfri
silikonfugemasse med
noytralt herdesystem
for naturstein og
keramiske fliser

BRUKSOMRADE
Mapesil LM brukes til;

» fuging av naturstein (marmor, granitt osv.);

» fuging av materialer som er emfintlig for syrer
(speil osv.) og hvor det kreves ngytral kryssbinding.
Sa godt som lukfri;

» fuging av ekspansjonsfuger med maks. 25%
ekspansjon.

Eksempler pa bruk
* fuging av naturstein fasader og bekledninger;

» fuging av ekspansjonsfuger mellom prefabrikerte
elementer som brukes i bolighus og industribygninger;

* fuging mellom betongelementer, lettbetong;
= fuging av metall og PVC;

» forsegling rundt glassruter og glass i vindusrammer av
aluminium, tre, PVC;

e fuging av polykarbonat, akrylat, ABS.

e tetting rundt ventilasjonskanaler, rargjennomfaringer
osv,;

» forsegling av pakninger generelt;

» liming og fuging i sin alminnelighet.

ezt W

TEKNISKE OPPLYSNINGER

Mapesil LM er en en-komponent, losemiddelfri og
luktfri silikonfugemasse med noytralt herdesystem.
Fremstilt som en tiksotropisk pasta, den er lett & legge
bade horisontalt og vertikalt. Herdingen skjer ved
romtemperatur ved dannelse av kryssbindinger og
resulterer i et fleksibelt produkt.

Mapesil LM fuger forblir uforandret selv etter mange ars
eksponering for dérlig veer, industriforurensning,
temperaturvekslinger og nedsenking i vann; de forblir
fleksible ved temperaturer ned til -40°C og kan motsta
temperaturer opp til +150°C.

Kjemikaliebestandigheten er god. Det anbefates
imidlertid & teste ut Mapesil LM for bruk da det
finnes et utall av produkter og kombinasjoner.

Mapesil LM hefter perfekt mot de fleste bygge-
materialer uten bruk av primer (glass, keramikk,
marmor, aluminium, sinkplate, betong, rustfritt
stal, PVC).

Ved langvarig nedsenkning i vann ma Primer FD
péafores forst.

Ved tvil foreta en test eller ta kontakt med
Rescon Mapeis Tekniske service.

Mapesil LM er spesielt egnet til bruk pa syre
emfintlige overflater (der bruk av Mapesil AC kan
fere til misfarging), som marmor og speil.

Mapesil LM leveres i hvit og gra.

IV da®aW’ "TETA



OBS!

e Pafar ikke Mapesil LM mot gummi, hay-
plastisifiserte materialer eller bitumingse
flater, fordi olje og plastifiserende stoffer
kan trekke ut mot overflaten og svekke
heft- egenskaper, samtidig skape

misfarging og redusere motstandsdyktighet.

* Bruk ikke Mapesil LM til gulvfuger
(bruk Mapesil AC, Mapeflex PU20 elier
Mapeflex PU21).

e Bruk ikke Mapesil LM i svoammebassenger.

RETNINGSLINJER FOR BRUK

Alle overflater som skal fuges ma veere terre,
faste, fri for stov og lese partikler, olje, fett,
voks, gammel maling og rust.

Dersom fugemassen skal fi de enskede
egenskaper, ma den f lov til & forlenges og

trekke seg sammen fritt etter pafering i fugen.

Det er derfor nedvendig at:

¢ den hefter godt til sideveggene i fugen og
ikke til bunnen.

» bredden av fugen er tilpasset korrekt slik
at massens maks. utvidelse ikke overstiger
25% av den opprinnelige bredden.

o tykkelsen av Mapesil LM fugen alltid er
mindre eller lik bredden.

For & unngd sol anbefales det & benytte
maskeringstape langs sidene av fugene.

For & kontroliere dybden av fugen og

sikre at massen ikke hefter mot bunnen
bruk en bunnfyllingslist av polyetylenskum.

Péaforing av Primer FD

Kutt av patronspissen i overkant av gjengene
og skru pa fugespissen. Skraskjzer denne i
45°,avhengig av ensket fugebredde.

Overflaten ma glattes med et fuktig verktey,
fortrinnvis fuktet i sdpevann, for overflate-
hinnen dannes.

For videre informasjon se HMS datablad.

Kryssbinding

Sa fort Mapesil LM fér forbindelse med luft,
vil den pga. luftens fuktighet begynne & herde
og bli elastisk. Reaksjonstid er lite avhengig
av temperatur men primaert knyttet til luftens
fuktighet.

Fig. 1 viser kryssbinding ved +23°C,
50 % R.F.

Rengjering

For & rengjoere delvis herdet Mapesil LM fra
verktay og bererte overflater, kan man bruke
vanlige lesningsmidler (f.eks. etylacetat,
bensin, toluen); nér herdingen er fullstendig
kan silikonen kun fiernes mekanisk.

EMBALLAS.E
Mapesil LM leveres i 310 ml patroner, i hvit
og gré.

FORBRUK

Nér Primer FD er anbefalt, bruker man en = | =
liten kost for pafering, og man lar det terke ‘i‘?ne;"?ar;eb)se '“;I?t’u’gg‘e'
noen minutter slik at lesningsmiddelet kan . '12
fordampe. x
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TEKNISKE DATA (typiske verdier)

Tilfredsstiller: - DIN 18540
- ISO/FDIS 11600-F klasse 25 LM
- ISO/FDIS 11600-G klasse 25 LM
~ ASTM C 920 klasse 25
- TT-5-00230 C klasse A

- TT-5-001543 A klasse A
- ASTM C 1248
- BS 5889 type A

PRODUKTIDENTITET

tiksotropisk pasta

hvit og gré

1,34

100

12 méneder i udpnet originalpakning, lagret
kjalig og tort

ingen.
Se kapittelet om Sikkerhetstiltak og informasjon p&
emballasje og sikkerhetsdatablad fer bruk

321490 00

fra +5°C til +40°C

50-70

10-20 minutter

utmerket

utmerket

utmerket

god

utmerket

begrenset

fra -40°C til +150°C




Fuging av fasade med

LAGRING

Mapesil LM kan lagres i 12 maneder i
originalpatroner hvis lagret kjglig under terre
forhold.

B@R UTFORES AV FAGFOLK

VERNETILTAK

Mapesil LM er ikke ansett som helsefarlig
ihht gjeldende regelverk. Det anbefales
imidlertid at man tar de vanlige forholdsregler
som gjelder ved handtering av kjemikalier.

HMS databladet er tilgjengelig pa foresparsel.

Bor brukes av fagfolk.

MERK
De tekniske anbefalinger og detaljer som
fremkommer i denne produktbeskrivelse

representerer var navaerende kunnskap og
erfaring om produktet. All avenstdende
informasjon ma likevel bli betraktet som
retningsgivende og gjenstand for vurdering.
Enhver som benytter produktet mé pa
forhénd forsikre seg om at produktet er egnet
for tilsiktet anvendelse. Brukeren star selv
ansvarlig dersom produktet blir benyttet til
andre formal enn anbefalt, eller ved feilaktig
utforeise.

Alie referanser for
produktet er tilgjengelige
pa foresporsel

& MAPEI

DIN BYGG-PARTNER VERDEN OVER

MAPEI-GRUPPENS SERTIFISERINGER

(Kvalitet, Miljo og Sikkerhet)

e Mogwl

Ervironmental} || Environmenia

Maradaneri B

_utglll her.

Det er ikke tillatt & ta kopler av tekst eller bilder

408-9-2004



Produktinformasjon 344
Utgitt maj 2016

Med offisielle testrapporter

Bruksomrade

u Til innenders og utendars bruk.

= Til vegg og gulv.

= Til legging pa kun 3 dager gammelt
pastop.

= Spesielt til legging av store fliser pa
gulv med innstepte varmeelementer.

= Spesielt til legging av fliser og plater
utendors.

= Til legging av keramiske fliser og
plater, porselensmosaikk, teglsteins-
fliser, klinker og porcellanato.

m Til legging og oppsetting i svamme-
bassenger, pa bassengkanter, i
vétrom og kjelehus.

Produktegenskaper

u Oppfyller C2TE S2 iht. EN 12004 og
overgér kravene i "direktivet for im".

w Stabil - tunge gulvfliser synker ikke.

» Hoyfleksibel, kompenserer tempera-
tursvingninger og spenninger i
underlaget.

= God heftfasthet, oppnar det
dobbelte av det som kreves.

w Til legging pa slipte anhydritt- og
gipsbaserte fiytegulv, betongelemen-
ter, gassbetong, gulv med innstapte
varmeelementer, gipskartong-/ gipsfi-
berplater, tarrgulv, stopeasfalt (kun
inne), isolasjonsplater, gipsplater,

gipspuss og pa eksisterende
vegg- og gulvfliser.

m Til legging av fliser pa
PCI tetningsmembraner og
PCI separasjonslag pa rull.

w Til utbedring og utjevning av mindre
ujevnheter pa vegg- og gulvflater for
legging av fliser og plater

= Sveert lavt utslipp, GEV EMICODE
EC1 Plus R.

w» Limtykkelse 1 - 10 mm.

w Lavt kromatinnhold iht. TRGS 613.

» Vannfast og temperaturbestandig
fra - 30 °C til + 80 °C.
Alle testrapporter kan hentes pa
WWW.pCi-norge.no

x X ¥
%

0197.0767

PCI Augsburg GmbH
Plccardstrafie 11
D-86159 Augsburg
13
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Produktinformasjon
PCIl Flexmdriel S2

Tekniske data

Materialeteknologiske data

Materialbasis

Merking i henhold til

- tysk forordning om transport av farlig
gods pa vei, jernbane og indre vannveier

(GGVSEB)

- tysk forordning om farlige stoffer
(Gef Stoff V)

Ytterfigere opplysninger: Se avsnittet Sikkerhetsanvisninger

Oppbevaring
Lagerholdbarhet
Emballasje

Anvendelsestekniske data
Forbruk

ved en tannsterrelse pa:

-6 mm

-8 mm

-10 mm
- 6/12 mm (rund tanning)
- 8/18 mm (rund tanning)

Rekkeevne*

ved en tannstarrelse pa:
-6 mm
-8 mm

-10 mm
- 6/12 mm (rund tanning)
- 8/18 mm (rund tanning)

Limtykkelse
Bearbeidingstemperatur
Blandevann til

- 1 kg pulver:

- 5-kg-sekk
- 20-kg-sekk

Hviletid
Potlife™
Apentid*

Herdetider** (pa svakt sugende underlag)

A

- gangbar etter

- kan fuges etter

- fullt belastbar etter
Temperaturbestandighet

PCI Flexmértel S2

Terrmertelblanding med elastiske kunststoffer. Inneholder hverken asbest eller andre
mineralfibre. Inneholder ikke helsefarlig silikosefremkallende kvartsstev under
bearbeiding.

Ikke farlig gods

Lokalirriterende: inneholder sement

Oppbevares tert og ikke permanent ved temperaturer over + 30 °C
Minst 12 maneder

20-kg-kraftpapirsekk med innlegg av polyetylen

Varenr. / EAN-nr. 50387369 / 4083200015742

5-kg-spann

Varenr. / EAN-nr. 50385035 / 4083200015766

PCI Flexmoértel S2

2,7 kg
3,6 kg

4,5Kkg
3,4 kg
4,9 kg

20 kg (5 kg) PCI Flexmartel S2 rekker til
ca.

7,4 m2(1,9m3

56 m2(1,4m3
4,4m2(1,1m3
59m2(1,5m3

41 m2(1,0m?

Opp til maks. 10 mm
+5°Ctil+25°C

Ca. 270 ml som tynniagsiim
Ca. 300 mi som flytlim

Ca. 1,35 | som tynnlagslim
Ca. 1,50 | som flytlim

Ca. 5,40 | som tynnlagslim
Ca. 6,00 | som flytlim

Ca. 3 minutter
Ca. 90 minutter
Ca. 30 minutter

Ca. 12 timer

Ca. 12 timer

Ca. 8 degn
-30°C il + 80 °C

* Limforbruket avhenger av underiagets ruhet samt baksicleprofil og starrelse pé fisene. Opplysningene gielder iegging av lett profilerte fajansefiser eller harditbrente Kinker pé

kalksementpuss eller sementgulv.

** Ved + 23 °C og en relativ luftfuktighet p& 50 %. Hoyere temperaturer forkarter, lavere temperaturer forlenger de appitte tidene.
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Klargjering av underiaget

u Minstealder pa underlaget:
- Avrettingslag av PCl Novoment Z1
eller M1 plus 1 degn
- Avrettingslag av PCl Novoment Z3
eller M3 plus etter 3 degn
- Pastep som er 3 dager
- Betong 28 degn
- Anhydritt- og gipsgulv < 0,5 %
CM-maéling

» Underlaget skal veere fast, jevnt rent

og baeredyktig. Olieflekker eller andre

stoffer som kan redusere vedheften
ma fiernes omhyggelig. Underlaget
skal flukte og veere loddrett int.

DIN 18202.

» Pussunderlag skal veere godkjent av
pussprodusenten til legging av kera-
mikk og egnet til det aktuelle formal.

& Toleranseavvik p& vegger utjevnes
med PCI Pericret. Gulv av rébetong
utievnes med den lettflytende avret-
tingsmassen PCI Periplan.

Bearbeiding av PCI Fiexmortel S2

Blanding av limmartelen

1 Hell blandevann (se tabell) i et rent
blandekar. Tilsett deretter pulveret og
bland godt med egnet rare- eller
blandeverkioy (f.eks. fra Collomix)
montert pa en drill, til det oppnas en
plastisk martel uten klumper.

Fuging

Sementbaserte / epoxy baserte fugemasser

Fajanse

PCI Nanofug®

fra 1 til 10 mm

PGl Nanofug® Premium

1 til 10 mm

PCl Rapidfug®

1 til 10 mm

PCI Flexfug®

2 til 10 mm

PCI! Durafug® NT

1 til 20 mm

PCI Durapox® NT / NT plus
1 til 20 mm Epoksyharpiks

® Anbefales

Elastiske fuger

m Ved plassering av fugene gjelder de
relevante databladene fra Zentralver-
band des Deutschen Baugewerbes.

O O @ o

2 La PCI Flexmertel S2 hvile i

ca. 3 minutter og rar deretter kort igjen.

3 Trekk forst et tynt kontaktlag ut pa
underlaget med den glatte siden av en
stukkaturskje.

4 Pafar deretter martelen pa det

fremdeles vate kontaktlaget med tanns-

parkelen. Sa vidt det er mulig skal

Hardtbrente Porcellanato
klinker
&
@ o
& @
] @

Egnet

@ Ekspansjonsfuger, hjgrnefuger
(guiv/vegg) og forbindelsesfuger
(monteringsdeler/flisebelegninger,

tre/flisebelegning) fuges elastisk med

PCI Silcofug PCI Silcoferm S.

m Sterkt sugende sementunderlag og
gassbetong primes med
PCi Gisogrund fortynnet med vann i
forholdet 1:1. 1. Slipte anhydritt- og
gipsgulv samt gipsholdige underlag
og stepeasfaltgulv innenders primes
med ufortynnet PCI Gisogrund. Ved
arbeid under tidspress primes
sementbaserte og gipsholdige
underlag med PCI Gisogrund Rapid.
La primeren torke.

limlaget péferes i én retning. Pafer kun
s mye lim som kan dekkes med fliser
innenfor Apentiden. Apentiden sjekkes
med fingertuppen.

5 Legg fliser og plater ned i limlaget
med en lett ruggende bevegelse og rett
dem til.

Glassfliser/
-mosaikk

L]

Litt grov til glassfiser

For grov tit glasshiser

O
O

O Egnet med forbehold
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PO Flexmérial S2

Tips & rad!

Teknisk sett er det uproblematisk a
flislegge et pastep som ikke er mer
enn 3 degn gammelt. Ettersom de
anerkjente tekniske reglene (aRdT)
fremdeles foreskriver at ventetiden pa
28 degn ma overholdes, skal opp-
dragsgiveren ved flislegging mellom
3. dagn og 28. degn juridisk sett
veere orientert om dette, og det skal
inngés en uttrykkelig avtale om &
awvike fra aRdT. Mal til orientering og
avtale kan finnes pa www.pci-
norge.no

Dersom det skal legges nye pastap
pa sperrelag og isolering, gjelder alltid
den tommelfingerregel at det skal
giares s tidlig som mulig med
PCI Flexmertel S2. Hvis det allerede
kan konstateres deformasjoner i
avrettingslaget, anbefales det &
korrigere disse med egnede tiltak
(f.eks. ved & fukte flaten med vann).
Virkningen forsterkes hvis kantomra-
dene belastes ytterligere. Eventuelle
sporsmal kan rettes direkte til PCI
radgivningsservice for bruksteknikk.

= Ma ikke bearbeides ved temperaturer
under + 5 °C og over + 25 °C samt
ved sterk pavirkning fra vind og sol.

2 Ved legging av fliser og plater pa gulv
anbefaler vi en tannbredde pa 10 mm
eller egnet til mellomtykke lag.

Ved montering av veggfliser pa gamle
flislag uten vatbelastning innenders
skal kontakilaget vaere herdnet for
oppstart.

& Blandet PCI Flexmertel S2 kan
bearbeides i ca. 90 minutter. Hayere
temperaturer reduserer, lavere tempe-
raturer forlenger de oppgitte tidene.

& Ved legging av fliser pa gulv med
innstopte varmeelementer skal ZDB-
databladet "Keramische Fliesen und
Platten, Naturwerkstein und Beton-
werkstein auf beheizten zementge-
bundenen FuBbodenkonstruktionen®
folges.

& Pa sugende underlag forkortes
&pentiden (anbefaling: priming med
PCI Gisogrund).

& Stivnet eller stivnende
PCI Flexmertel S2 ma verken
fortynnes med vann eller blandes
med tart pulver.

& Ved flislegging utenders skal
PCI Flexmertel S2 brukes i flytende
konsistens. Ved arbeid under
tidspress og i kjglig veer skal man
bruke det hurtigherdnende flytlimet
PCI Rapidflott. Underlaget skal ha et
fall p& minst 1,5 %.

& Til montering av fliser og heller
> 30 x 30 cm ma baksmares.

# Til montering av flis- og plateformater
> 30x30 cm pa vegg anbefales liming
med PCI Flexmertel S1.

& For & oppna feilfri fuging av mosaikk
er det ngdvendig & farst fierne
flislimet i jevn dybde fra fugene, ogsé
ved mosaikk med papir pa forsiden.

& Egnet verktoy kan skaffes fra f.eks.
Coliomix GmbH, Horchstraie 2,
D-85080 Gaimersheim
www.collomix.de

& Verkigy og blandekar rengjeres med
vann umiddelbart etter bruk.

Nar materialet er tort, kan det kun
fiernes mekanisk.

a Oppbevaring: Tart og ikke permanent
ved temperaturer over + 30 °C. Apnet
emballasje skal lukkes straks.

& Ved montering av fliser og plater pa
fasader skal DIN18515-1 «Aufen-
wandbekieidungen» («Bekledninger
pa vegg utvendig») folges.

& Ekstruderte polystyrenplater skall
gjeres ru pa baksiden med en
stélberste for & oppnad god vedheft.

& Ved liming pé takflater méa tunge,
store plater fastgjeres mekanisk.
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Sikkerhetsopplysninger

PCI Flexmertel inneholder ikke sement.
Sement reagerer alkalisk med fukt eller
vann. Irritasjon av hud og etseskader pa
slimhinner (f.eks. oyne) kan derfor
forekomme. Irriterer luftveiene. Risiko for
alvorlig eyenskade; unngé derfor & f&
stoffet i @ynene, og unnga langvarig
kontakt med huden. Unnga innanding

Den nyeste versjonen
og en liste over alle
vores forhandlere
kan bli funnet pa
Internett under
www.pci-norge.no

PCIl Augsburg GmbH
Piccardstr. 11 - 86159
Augsburg

Postfach 102247
86012 Augsburg

av stev. Kommer stoffet i oynene, skyll
straks grundig med vann og kontakt
lege. Kommer stoffet pa huden, tas det
tilsmussede og gjennomvéte toyet
straks av, og huden vaskes med store
mengder vann og sape. Bruk egnede
vernehansker (f.eks. nitrilhansker i
bomull) og vernebriller/ansiktssvern.

Arbeidsvilkérene pa byggeplassen/arbeidsplassen og
bruksomradene pa vére produkter kan veere sveert
forskjellige.

| produktinformasjonene kan vi kun beskrive almenne
retningslinjer for bearbeiding av vare produkter.

Disse tilsvarer vér daglige kunnskap.

Brukeren er forpliktet til & kontrollere produktets
egnethet og bruksmulighster for det aktuelle arbeids-
formal.

Teknisk datablad Nr 344, utgave maj 2016.

Ved utgivelse av nytt datablad blir dette ugyldig.

Ved inntak kontakt straks lege og vis
frem emballasjen eller dette tekniske
databladet.

Oppbevares utilgiengelig for barn.
Lavt kromatinnhold.

Giscode: ZP1
For ytterligere opplysninger se Helse, Milio og Sikkerhet
(HMS)

Ved spesielle krav/ formél ber vi om PCI kontaktes.
Vi hefter kun for ufullstendige eller ukorrekte
opplysninger i vért informasjonsmateriale.

Vi henviser generelt til vére salg- og leverings-
betingelser.
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Bruksomrade

= Kan brukes innendars og utenders.

= Til vegg og gulv.

= Til fugebredder pa 1-10 mm.

= Spesielt til porcelanatofliser,
keramiske fliser, spaltfliser, porselens-
mosaikk, glassmosaikk og glassfliser.

= Egner seg ogsa til naturstein.

m Egner seg til naturstein som er
ufglsomme for misfarging.

Produktegenskaper

w Svzert enkel rengjoring takket veere
easy-to-clean-effekt.

= @kt motstandsdyktighet mot sure
rengjgringsmidier.

@ Forbedret beskyttelse mot
bestemte muggsopper og
mikroorganismer.

u Sveert komfortabel i bruk, kan bru-
kes i ca. 40 minutter.

= P4 bad, i dusjer, pa balkonger, terras-
ser og fasader i boliger. P& offentlige
steder og i naeringslokaler med sterk
vatbelastning f.eks. dusjanlegg,
badstuer, toalettanlegg.

= P& varmegulv, prefabrikkerte betong-
elementer, gipskartongplater, gips-
gulv, sponplater, tregulv og i omrader
med store temperatursvingninger.

© Kort herdetid uten forringelse av
fugene.

= Jevn overflate og klare farger.

u Overholder CG2 WA iht.
DIN 13888:2009.

» Lavt utslipp,
GEV EMICODE EC1Plus R.

= Lavt kromatinnhold.
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EASYBUILD

SILIKON

ELASTISK SANIT/ZR- OG BYGGFUGEMASSE

PRODUKTBESKRIVELSE

SILIKON er en en-komponent hayelastisk silikonfugemasse.
Kombinert for bygg og sanitaer. Tilsatt mugg- og
soppdreper. Nayfralt herdesystem. Den er elastisk i
temperaturomrddet -40°C - +120°C.

BRUKSOMRADE

SILIKON er en hayelastisk bygg- og sanitasrsilikon

spesielt egnet for installasjons- og bevegelsesfuger

som for eksempel fuger rundt darer og vinduer og i
betongelementer, rargiennomfaringer, vitrom etc. SILIKON
har god heft mot betong, teg|, letthetong, gips, puss, tre,
sponplater, glass, keramikk, plast metaller m.m.

SILIKON har gode aldringsegenskaper og UV-stabilitet.

RETNINGSLINJER FOR BRUK

Forarbeid

Fugesidene skal vaere rene, tarre og frie for fett, olje og
lase partikler. Lakk og fargerester fiernes naye. Metallflater
rengjeres naye fra rust og oksider.

Bruksomrdde: Verktay:

Péfaringstemp.:

Husk bunnfyllingslist!

Piforing

Skieer av den ytterste delen av tuppen pd patronen. Skru
fugespissen pd patronen og kutt av fugespissen med en
Gpning filpasset fugebredden. Patronen er nd klor fil bruk i
fugepistolen.

Press fugemassen mot fugens bunn, slik at fyllingen
mot bunnen og kantene blir maksimal. Pass pd at det
ikke dannes luftlommer. Glatt fugens overflate med
gummisparkel eller med en fugepinne fuktet med
sdpevann. Ved vertikale fugearbeider glattes fugen
nedenfra og opp.

Rengjoring

Uherdet SILIKON kan rengjares med aceton. Herdet
fugemasse kan bare rengjeres mekanisk.

Verneutstyr:

ok

w | |
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TEKNISKE DATA

LAGRING
Lagret frostfritt og i uGpnet originalemballasje, forandres
ikke bruksverdien de farste 18 mdnedene.

HELSE OG SIKKERHETSINFORMASJON
Produktet inneholder biocid sinkpyrition og kan gi en
allergisk reaksjon. Produktet hydrolyserer under bruk og
danner etanol. Ved kontakt pd hud og ayne, vask mye
med sdpe og vann. Det anbefales @ bruke vemebriller og
vernehansker, samt fa vanlige forhdndsregler for bruk av
kjemikalier.

| salvgd 111, sementgrd 113 og antrasit 114

min +5°C

| 1020 min.

. . 1 mm/dagn

- -40°CHil +120°C

.~ patroner & 310 mi, 20 patroner/kartong

For ytterligere informasjon, vennligst se
sikkerhefsdatabladet.

MAPEI-HJELPEN

For sparsmdl og hielp vedrarende bruk av vére produkrer
kontakt Mapei-hjelpen pd telefon; 08715 eller e-post;
teknisk@mapei.no

7

& MAPEI

MAPEI AS

Valisetvegen 6, 2120 Sagstua
Tif: +47 62 97 20 00 » Faks: +47 62 97 20 99
post@mapei.no © www.mapei.no

3-2016 (NO)



VR Stop

Hurtigherdende stepemasse for vatrom

02.12

PRODUKTBESKRIVELSE

VR Stop er en hurtigherdende
tarrmertel beregnet for guly i vatrom.
VR Stop brukes i tykkelser fra 15-75 mm
og kan uavhengig av tykkelse belegges
med teit membran etter kort ventetid.
VR Stap legges ut som en tradisjonell
stapemertel.

BRUKSOMRADE

Vatrom med eller uten varmekabler,

der det anskes en rask herding.

VR Stop benyttes pa underlag av
betong, puss og tre. VR Step kan legges
flytende pa plastfolie/membran, eller
med heft til underlaget. Stepmassen

er velegnet til bygging av fall.

BRUKSANVISNING

Overflaten rengjgres, og skal vaere fri
for lgse partikler, stgv, fett m.m.
Svakt og porgst underlag fiernes.

Til slutt stovsuges underlaget naye.

PRIMING

Heft til underlaget

Primer E-10 blandes med vann i forhold
1:1 ved legging pd betonggulv. Ved
legging pé annet underlag brukes
konsentrert primer. Priming utfares
dagen fer, eller sa tidlig at den er tarr
far stepingen begynner.

P3 plast eller membran - flytende gulv
VR Stop har et svinn som ligger langt
under tradisjonell stgp, og kan derfor
legges som flytende gulv. Ved legging
som flytende gulv skal VR Step legges

i minst 4 cm tykkelse. Ved legging pa
sviktende underlag, dvs, isolasjon eller
ikke baerende underlag, skal VR Step
armeres som vanlig pastap.

Blanding

Mindre mengder kan blandes med drill
og visp. Ved sterre arbeider benyttes
vanlig martelblander. Benytt kun rent
vann ved blanding. Bland grundig med

Produsent:

Mapei AS

Vallsetvegen 6, 2120 Sagstua, Norway

TIf: +47 62 97 20 00 Fax: +47 62 97 20 99
post@mapei.no

www.mapei.com

forskrevet vannmengde. Bland til massen
er jevn og fri for klumper.

Utlegging

VR Step legges ut som vanlig pastgp
pa tradisjonell mate med vanlig murer-
verktay. Massen skal komprimeres godt
ved utlegging, og md vaere plassert
senest 40 minutter etter blanding.

Massen skal ikke menges opp med vann.

Torketid

For & sikre effektiv herding og minimal
fare for riss, skal VR Step beskyttes med
plastfolie etter utlegging. Dette er vikiig
de farste 12 — 24 timer etter utlegging.

VR Stop kan belegges med tett mem-
bran etter 24 timer. Restfuktighet etter
24 timer er <2%.

Varmekabler

Ved utlegging i vatrom skal kravene

i vatromsnormen og Byggeforskriftene
felges.

VERNETILTAK

For helse-, miljg- og sikkerhets-
informasjon - se eget sikkerhetsdatablad.
Sikerhetsdatabladene finnes pa
www.mapei.com.

MERK

De tekniske anbefalinger og detaljer som
fremkommer i denne produktbeskrivelse
representerer var navaerende kunnskap
og erfaring om produktene.

All ovenstdende informasjon méa likevel
betraktes som retningsgivende og
gjenstand for vurdering.

Enhver som benytter produktet m& pé
forhand forsikre seq om at produktet

er egnet for tilsiktet anvendelse.
Brukeren star selv ansvarlig dersom
produktet blir benyttet til andre formal
enn anbefalt eller ved feilaktig utferelse.

Alle leveranser fra Mapei AS skjer i hen-
hold til de til enhver tid gjeldende salgs-
og leveringsbetingelser, som anses
akseptert ved bestilling.

TEKNISKE SPESIFIKASJONER
Malt i laboratorium v/20°C 50 % RF

Anbefalt sjikttykkelse:
Spesifikk vekt/materialforbruk:
Anbefalt vannmengde:

Blandetid:

Brukstid etter blanding:
Gangbar etter:
Flislegging:
Gulviegging:

Trykkfasthet:
Boyestrekkfasthet:
Svinn:
Varmekonduktivitet

Emballasje:

Lagring:

15-75mm
2,15 kglltr

2,1 =25 Itr. pr. 25 kg sekk.
Massen skal ikke legges for torr.

Min. 2 min med visp og drill.
35 — 40 minutter

Ca. 4 timer

6 timer etter legging

VR Stap kan belegges med tett membran
etter 24 timer.
Restfuktighet etter 24 timer er <2%.

1 dogn: 12 - 15 N/mn??
28 dogn: 25 - 30 Nfmn¥
28 dagn: 6 - 7 N/Imm?
28degn:  0,02-0,03 %
1,10 WmK

Produktet leveres i 25 kg sekker, 1200 kg pr.
EUR-pall, beskyttet med krympeplast.

Massen ma3 lagres tort.
Lagringstid 12 méneder i tert rom.

MADE[



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202250074
Adresse Helgesens gate 8B

Postnr. 0553 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2018 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Michael Etternavn Yann Jacobsen

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar nytt baderom 2018 ved flytting

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Go'Huset AS

Redegjer for hva som nytt baderom 2018 ved flytting
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn Go'Huset AS

Redegjer for hva som ny membran gulv og vegg
ble gjort av hvem og

nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei X Ja Kommentarygtromdokumentasjon tilgjengelig

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
II Nei [J Ja Kommentarjkke sgknadspliktig

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar piperenovering 2025 utfert: utbedring av pipene og installasjon av nye stalrer

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Noen sprekker pa fasade. Fasaden ble full renovert i 2025 (ny puss og maling p& hele
fasaden - ytre og innefasade)

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja Kommentar pet har veert lekkasje i tak tidligere. N& har bygget et helt nytt tak siden 2025.
11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn City Taktekking AS

Redegjzr for hva som full tak renovering (nye takstein og takmateriell inkl. takhatter, beslag, sngfangere, feiestige,
ble gjort av hvem og nedlgpsrar)

nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

MNei a Kommen

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei IJ Ja Kommentar yar el-bil lader i garasjen. Gjelder garasjen p& Helgesens Gate 17 (selges som en opsjon)
15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

lei a Kommen

4



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei X Ja Kommentary;j har en tilstandsrapport fra 2023 som resulterte i et totalrenoveringsprosjekt av bygget i
2024/2025: nytt tak, ny fasade, renovering av alle piper. Prosjektet er ferdig og allerede
betalt av alle seksjoner i sameiet (ingen ekstra fellesgjeld).

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar rottetilfelle i kjeller. Utbedret (ingen tilfelle nd). Arlig kontroll gjennomfares som
forebyggende tiltak.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Eiendomsmeglerne AS
Devikveien 11

1394 NESBRU

Att.: Markus Sande

Deres ref.: 202250074

Var ref.: 24-1-05 Karianne Svalund Bergseng

Seksjon 5 i Sameiet Nye Helgesensgate 8

I phm o [

Oslo, Dato: 06.05.2025

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse

felgende:

Boligselskap:
Org.nr.:
Seksjonsnr.:
Forsikringsselskap:
Polisenr.:

Eier:

Adresse:

Bygning / eiendom

Gnr: 228, bnr 71, Oslo kommune
Eiet tomt. 407,5 kvm

Byggear: 1888

Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2024
Andel formue pr 31.12.2024

Felleskostnader pr maned:
LAN NR: 1720257745; AKONTO
RENTER 2
LAN NR: 1720257745; AKONTO
AVDRAG 2
FASTE FELLESKOSTNADER
KABEL-TV / INTERNETT

Totale felleskostnader pr. mnd:

Sameiet Nye Helgesensgate 8
981167538

5

Gjensidige Forsikring ASA
83710408

Jacobsen, Michael

Jacobsen, Olena
Helgesensgate 8, 0553 OSLO

55352
89994

405,00
264,00
3 860,00

399,00

4 928,00

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgj@r. Eventuelt forfalte, ikke betalte krav pa eierseksjonen pr. dags

dato: 0,00



Langsiktig gjeld:

Sameiets totale fellesgjeld per 06.05.2025: Lanenummer 17202577458 kr. 651 952,-
Seksjons totale fellesgjeld per 06.05.2025: Lanenummer 17202577458 kr. 54 329,-
IN avtale med banken: Nei

Kontaktinformasjon

Styreleder: Bente-Marie Ngrgard
Mobil: 91558045

E-post: bente@enforvaltning.no

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfgrer for dette boligselskapet. For gvrige opplysninger vedrgrende
boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma boligselskapets styre
kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er basert pa de opplysninger
forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall og den
informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avvik mellom
oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det som fremgar av andre dokumenter eller
informasjon selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsf@rer i god tid f@r salget. Det ma
henvises til hvilke dokumenter/opplysninger det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fgdsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig 8 oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av lighingsoppgaver og for tilgang til boligselskapets portallgsning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter overtagelse, og
skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.


mailto:forvaltning@phm.no

Omkostninger:
Vart gebyr for megleropplysninger er kr. 5 150,- Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6 570,- inkl. mva., og
ettersendes nar melding om salg er mottatt. Pr. 01.01.2026 vil det bli foretatt en regulering av
eierskiftegebyr og reguleringen vil veere gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS

Karianne Svalund Bergseng /S/



INNKALLING TIL ARSM@TE 2024- SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8

DATO: Tirsdag 23.04.24
TID: KL18.00
STED: Pa loftet i Helgesensgate 8

1. Konstituering
e Registrering
e \Valg av mateleder
e Godkjenning avinnkalling og dagsorden
e Valg av referent og to personer til & undertegne mateprotokollen

2. Arsberetning for 2023

3. Arsregnskap og revisjonsreberetning (internrevisjon) for 2023
Herunder godkjennelse av styregodtgjarelse for 2023.

4. Innkomne saker / saker fra styret
Det er ikke innkommet saker fra seksjonseierne innen fristen.

Saker fra styret
Renovering av tak og fasader, se eget vedlegg.

5. Driftsbudsjett for 2024

6. Valg av styret
Dagens styret bestar av:

Styreleder: Bente-Marie Ngrgérd (pa valg)
Styremedlem: Oskar Bgnner (pa valg)
Styremedlem: Michael Jacobsen (ikke pa valg)
Varamedlem: Héakon Strand (pa valg)
Varamedlem: Havard Krogedal (pé valg)

Oslo, 10. april 2024

Bente-Marie Ngrgard
styreleder



Sameiet Nye Helgesensgate 8

Styrets Arsberetning 2023

Om Sameiet

Sameiet ble stiftet 16.12.1983 og registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund den
25.10.1999 med organisasjonsnummer 981 167 538. Sameiet bestar av 12 seksjoner
i Helgesensgate 8.

Forretningsferer er Eiendomsnekkelen Forvaltning as.
Internrevisor er Havard Krogedal.

Sameiet er forsikret i Gjensidige polisenr. 83710408.

Fortsatt drift

I arsregnskapet er forutsetning om fortsatt drift lagt til grunn.

Rettvisende bilde av skonomi, stilling og drift

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets ekonomiske stilling
ved utgangen av regnskapsaret.

Likviditeten er god og sameiet har ingen problem med a betale sine regninger fortlapende.
Enkeltpostene 1 regnskapet stemmer god overens med det som ble budsjettert med unntak av
«vedlikehold» og «strem og varmey.

Styrets arbeid

I tillegg til lopende driftsoppgaver har styret 1 perioden hatt hovedfokus pa & fa kartlagt og
forberedt prosessen for rehabilitering av girden. Grenn Teknologi v/Jern Stemholm har veert
innleid som konsulent for styret. Det er behov for omfattende rehabilitering av garden. Dette
gjelder i forste rekke taket, og rersystemet fra bygningen til kommunalt opplegg. Det ble
oppdaget at det falt ned lgs puss og betong fra fasaden. Det ble iverksatt kortsiktig
sikringsarbeid for & hindre ytterligere nedfall. Rapporten fra Stremholm viser at det er behov
for & pusse opp fasaden. Styret legger fram sak om rehabilitering for arsmetet.

Avtalen med GET utleper i slutten av Juni. Det forrige styret har inngatt avtale med
GlobalConnect som overtar ndr GET avtalen utleper.

Styret har ogsa sa vidt tatt i bruk portalen Lettstyrt som skal gjere det enklere & kommunisere
med eierne. Alle avtaler og dokumenter som angdr sameiet blir lagret i Lettstyrt.



Arbeidsmilje — ytre miljo.

Sameiet har ingen ansatte. Det ytre milje blir ikke forurenset av sameiets virksomhet
Det har ikke vert noen personskader eller skader pa selskapet 1 2023.

Redegjorelse for likestilling i selskapet:
Styrets sammensetning tilstreber & ivareta likestillingslovens krav med hensyn til fordeling

av styreverv pa begge kjonn.

Oslo, 08.04. 2024

Styret for Sameiet Nye Helgesensgate 8

Bente-Marie Norgard Oskar Bonner Michael Jacobsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem



Sameiet Nye Helgesensgate 8

Krsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Sameiet Nye Helgesensgate 8 Org.nr. 981167538

Utarbeidet av Eiendomsnegkkelen Forvaltning AS




Sameiet Nye Helgesensgate 8

Resultatregnskap ar 2023

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Inntekter felleskostnader 506 640 506 640 506 640 506 640
Inntekter kabel-TV/ bredband 90 192 78 480 90 200 94 464
Inntekter renter 58 651 45178 0 0
Intekter avdrag 30 688 37774 0 0
Andre inntekter 1 576 226 0 0
Sum inntekter 686 741 668 298 596 840 601 104
Kostnader

Lenn 2 51 345 17118 51 345 87 050
Kommunale avgifter 152 745 128 608 152 700 181 000
Strom og varme 67563 -14 361 800 70000
TV og bredband 90 236 78 536 90 200 95 000
Reparasjon og vedlikehold 3 65421 30987 69 700 80 800
Vedlikehold prosjekt 28125 0 50 300 0
Forretningsforsel og honorarer 4 47967 23 356 54 900 26 050
Forsikring 66 608 63 348 68 000 71000
Andre driftskostnader 5 19881 19763 20000 20 350
Sum kostnader 589 892 3417 352 557 945 601 250
Driftsresultat 96 855 320 945 38 895 -146

Finansinntekter/kostnader

Finansinntekter 14 361 10 082 0 0
Finanskostnader 58651 45178 0 0
Sum finans 6 -44 290 -35 095 0 0
Resultat 52 565 285 850 38 895 -146

Resultatrapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8




Sameiet Nye Helgesensgate 8

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Kundefordringer 0 9990
Forskuddsbetalte kostnader 121 970 12 649
Sum fordringer 7 121970 82 639
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 8 898 045 901 055
Sum omlgpsmidler 1020015 983 694
Sum eiendeler 1020015 983 694

Balanserapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8



Sameiet Nye Helgesensgate 8

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 251 681 199116
Sum egenkapital 9 251 681 199116
Gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 698 441 729 129
Sum langsiktig gjeld 698 441 129 129
Leverandergjeld 1480 8863
Palgpte renter 11 8162 142
Palgpte kostnader 11 60 250 46 443
Sum kortsiktig gjeld 69 892 55 448
Sum egenkapital og gjeld 1020015 983 694

OSLO, 08.04.2024
Sameiet Nye Helgesensgate 8
Bente Marie Nergard Michael Jacobsen Per Oskar Anders Bénner
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Nye Helgesensgate 8

1



Noter til drsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
Ovrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjordret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Forsinkelsesrenter 576 226 0 0

Sum andre inntekter 576 226 0 0
Note 2 Lonnskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjorelse til styre og 45 000 15 000 45000 50 000

Arbeidsgiveravgift 6 345 2115 6 345 7 050

Sum lgnnskostnader 51 345 17115 51 345 57 050

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Styrehonorar til fordeling for 2023 er kr. 45 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.



Note 3 Vedlikehold

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrkontroll 22 956 21 289 23 000 24 000
Rep. og vedlikehold bygninger 35919 3 628 40 000 50 000
Brannalarm 6 546 6 073 6 700 6 800
Sum vedlikehold 65 421 30 987 69 700 80 800
Note 4 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Forretningsforerhonorar 24 876 23 356 24 900 26 030
Andre Honorarer 23 091 0 30 000 0
Sum honorar 47 967 23356 54 900 26 050
Note 5 Andre kostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Porto 20 3758 200 200
Innkalling til mete 0 432 800 500
Ligningsoppgaver 320 340- 500 800
Kopiering, trykking 628 575 700 800
Kontingent, ikke 1990 1890 2000 2150
Bank og kortgebyr 6 093 5433 6100 6 200
Annen kostnad 10835 10719 10 000 10 000
Oreavrunding -4 -1 0 0
Sum andre kostnader 19 881 19763 20 000 20 350

Annen kostnad er diverse innkjep til dugnad, juletre og etc.



Note 6 Finans

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Renteinntekter 7874 3529 0 0

Annen finansinntekt 6 487 6 853 0 0

Sum finansinntekter 14 361 10 082 0 0

Rente boliglan nr.2 58 6581 45178 0 0

Sum finanskostnader 58 651 45118 0 0

Sum finans -44 290 -35 095 0 0

Note 7 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2023 2022

Kundefordringer 0 9990

Sum kundefordringer 0 9990

Mellomregning lan 0] 2 840

Forskuddsbetalte kostnader 74 744 69 797

Forskuddsbetalt TV/ internett 47 227 0

Palept renteinntekt 0 12

Sum andre fordringer 121 970 12 649

Sum fordringer 121970 82 639

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Andre forskuddsbetalt kostnader er forsikring og skadedyrkontroll.

Note 8 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 600 202 og kapital konto kr 297 843 .

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.



Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Egenkapital 01.01 199116 -86 734
Arets resultat 52 565 285 850
Egenkapital 31.12 251 681 199 116
Note 10 Langsiktig gjeld
Lan
Renter 31.12.23: 8,63%, lgpetid 20 ar
Opprinnelig lanebelsp 2015 994 728
Nedbetalt tidligere 265 596
Nedbetalti ar 30 688
Idnesaldo 31.12 698 441
Beregnet innfrielsesdato: 31.08.2035
Sum langsiktig gjeld 698 441

Lénet er et annuitetsléan med lepende avdrag.

Med annuitetslan er terminbelgpet likt mens fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid

der avdragene gker og rente delen gar ned.

Note 11 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2023 2022

Palepte styrehonorar 17118 17118
Mellomregning lan 2867 0
Palopt rente 8162 142
Palopt kostnad og forskussbet. 24 287 4 869
Forskuddsbetalt inntekt 15981 24 489
Sum annen kortsiktig gjeld 68 412 46 585

Annen palopt kostnad er strem desember .
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Note 12 Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler 01.01 928 245 680 169
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 52 565 285 850
Fradrag for avdrag langsiktig lan -30 688 -37774
B. Arets endring i disponible midler 21877 248 076
C. Disponible midler 31.12 950123 928 245

Med disponible midler forstas omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Til
Sameiet Nye Helgesensgate 8

Revisjonsberetning 2023

Arsregnskapet for Sameiet Nye Helgesensgate 8 er revidert i henhold til god revisjonsskikk
og Norsk standard.

Arsregnskapet, som bestar av balanse per 31.12.2023, resultat for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, viser et driftsoverskudd pa kr 52.565.

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven
og god regnskapsskikk i Norge og gir etter revisors mening et rettvisende bilde av sameiets
gkonomiske stilling pr 31.12.2023.

Det fremsatte regnskapet kan fastsettes som arsregnskap for 2023.

Oslo 10.04.2024

Havard Krogedal
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SAK 4 TAK-, PIPER-, RGR- OG FASADEREHABILITERING

Rapporten fra Grgnn Teknologi Norge v/Jgrn Strsmholm (heretter Stresmholm) som ble
fremlagt pa fjordrets arsmeote ga klare signaler om at det er behov for rehabilitering av
bygningen i Helgesensgate 8.

Styret har engasjert Stramholm til prosjektforberedelsene. Det er innhentet tilbud pa
renovering av tak, piper, rgr og fasader. Det viser seg at behovet for reparasjoner
/rehabilitering er noksa omfattende.

Dersom alle tiltak iverksettes, vil totalkostnaden belape seg til kr 7.650.000. Dersom
arsmetet velger dette alternativet, vil det veere en besparelse mht utgifter til rigg. Denne
kostnaden er budsjettert til kr 290.600 + mva, (dvs en besparelse pa kr 363.250) inkl
mva.

Det er mulig & dele opp prosjektet, da slik at tak/piper/rerfornying (kr 3.080.000) som ett
alternativ. Fasaderehabilitering, bade fasader mot gater og indre gard som ett prosjekt
(kr 4.570.000). Og det er mulig & ta tak/piper/rar sammen med hele eller deler av
gatefasaden om ett prosjekt. | sé fall bor fasaden mot Steenstrups gate prioriteres, fordi
det er her setningsskadene er stgrst, og det er her det har falt ned mur og puss. | falge
Strgmholm utgjer fasadearbeid mot Steenstrupsgate ca 60% av de stipulerte
kostnadene til fasader mot gater, dvs. ca kr 2.040.000 (totalt kr 3.080.000 + kr
2.040.000 = kr 5.120.000)

Styret mener at det lanner seg kostnadsmessig & beslutte full rehabilitering. Men styret
har forstdelse for at noen kan oppleve dette som gkonomisk utfordrende. Styret velger
derfor 8 la &rsmgtet avgjere om prosjektet skal gjennomfgres i sin helhet eller om det
skal deles opp.

Hvis 8rsmatet velger & dele prosjektet opp, innstiller styret pa at &rsmotet velger 8
rehabilitere taket og pipene som farste prioritet. Taket er lekk og er flikket paiflere
omganger. Undersgkelsene som er gjort viser at taket er modent for & skiftes ut.
Klimaendringene tyder pa at man ma forvente mer av styrtregn, hurtig skiftende
temperatursvingninger vinterstid med pafalgende frostskader. Nar taket er skiftet bar
ogsa loftet utbedres der det er/blir pavist sopp- og rateskader.



Samtidig er det avdekket svakheter ved pipene. Piper som fortsatt er i bruk ma vaere
brannsikret. Styret innstiller derfor pa at pipene rehabiliteres samtidig med at taket

fornyes.

Hvis drsmatet velger 4 utsette fasadeoppussingen, vil dette kun vaere forsvarlig 8 gigre i
noen fa &r. Rapporten fra Stramholm viser at oppussing/vedlikehold av fasaden ogsé er
utfart delvis og med mange klattereparasjoner. De akutte tiltakene som ble utfert i vinter
vil ikke ha lang holdbarhet. Dersom det igjen begynner & falle ned puss/mur fra fasaden
har sameiet erstatningsansvar ved skade pé personer eller ting. Det kan fort bli veldig
dyrt. Styretinnstiller derfor pa at fasadeprosjektet utsettes i maks 4 ar.

Finansiering:

Styret anser det ikke som realistisk a fullfinansiere prosjektet med felleslan. Dette er et
lite sameie med kun 12 seksjoner. Ettersom laneinstitusjonene ikke far sikkerhet i fast
eiendom blir lAnet et usikret l&n. Alle eiere hefter solidarisk for ldnet. Denne type l&n
har hayere rente enn l&n som er sikret i fast eiendom, f.eks er dagens rente pa lanet
9,06% (effektiv). Den enkelte seksjonseier vil uansett kunne fa bedre betingelser enn
hva sameiet klarer & forhandle seg til.

De fleste bankene har satt en belgpsgrense pr seksjon for felleslan i sameier. F.eks.
begrenser dagens langiver Sparebanken BIEN dette til kr 200.000 pr seksjon. Lanesaldo
var ved arsskiftet kr 698.441. Dette betyr at sameiet har mulighet til & ldne ca 150.000 pr
seksjon i tillegg til dagens lan i Sparebanken BIEN. Resten ma betales ved
ekstraordineere innskudd fra eierne.

Hvis drsmgtet vedtar a finansiere rehabiliteringen med opptak av felleslan, mé det
kommende styre fa fullmakt til & innga laneavtale pa vegne av sameiet.

Styret innstiller pa at det stemmes over prosjektet i folgende rekkefolge:

A) Arsmgtet vedtar & iverksette full rehabilitering med en kostnadsramme péa kr
7.650.000.

Hvis A ikke blir vedtatt, sa innstiller styret p& falgende vedtak:
B) Arsmgtet vedtar & iverksette rehabilitering av tak, skorsteiner og rgr med en
kostnadsramme pa kr 3.080.000.
Arsmatet vedtar samtidig & utsette oppussing av fasader i maksimalt 4 ar.

Dagens kostnadsoverslag pa kr 4.570.000, mé forventes 4 bli hayere.

Hvis verken alternativ A eller B ikke blir vedtatt forsléar styret falgende:



C) Arsmatet vedtar 4 iverksette rehgabilitering av tak/skorsteiner/rgr og gatefasaden
mot Steenstrupsgate med en kostnadsramme pé kr 5.120.000.

D) Arsmatet vedtar & engasjere Grgnn Teknologi as v/Jgrn Stremholm som
prosjektleder uavhengig av hvilket alternativ som blir vedtatt.

E) Styretfar fullmakt til & innga laneavtale pa vegne av sameiet med en lAneramme
pa maksimalt kr 3.000.000.

Vedlagt fremlegges prosjektforslaget med budsjett for tak, skorstein og rarfornyelse, og
budsjett for fasaderehabilitering samt oppsummering av rehabiliteringsprosjektet fra

Jorn Stremholm.

Vi legger ogsa ved en oversikt som viser fordeling av prosjektkostnadene pr seksjon.

b



Sameiet Helgesensgt 8

Fordeling pr seksjon

Andel Brok Total rehabilitering
1 53 390231
2 95 699471
3 78 574 302
4 82 603 754
5 95 699471
6 78 574 302
7 82 603754
8 95 699471
9 78 574 302
10 82 603754
11 95 699471
12 126 927719
1039 7650000
Andel Brok Tak, pipelgp, ror
1 53 157 113
2 95 281617
3 78 231222
4 82 243080
5 95 281617
6 78 231222
7 82 243080
8 95 281617
9 78 231222
10 82 243080
11 95 281617
12 126 373513
1039 3080 000
Andel Brok Fasaderehab.
1 53 233118
2 95 417 854
3 78 343080
4 82 360674
5 95 417 854
6 78 343080
7 82 360674
8 95 417 854
9 78 343080
10 82 360674
11 95 417 854
12 126 554 206
1039 4 570 000
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Oslo

Oppsummering av informasjon i forbindelse med status av bygarden
og eventuelle renoveringsprosjekter

1. Om gdrdsbygget

Bygget er oppfart i 4 etasjer og med loft og kjeller. Loftet er delvis utbygget med leilighet.
Bygget stdr pa Byantikvarens liste som verneverdig, og har ftt status gul - listefart - som er
det laveste vernenivdet av 3 nivder. Dette vil blant annet si at fasaden mot gaten m§ ivaretas
bdde ndr det gjelder utsmykninger, vinduer og portomrddet/portrommet. Videre betyr det at
fasaden mot bakgdrden ma ivaretas mht. vinduer og dgrer, og at taket m3 tilbakefares med en
type lignende takmateriale som fra den tiden det ble bygget.

2. Generell tilstand

Styret engasjerte Grgnn Teknologi Norge for & f& laget en tilstandsrapport av gérdsbygget. En
forenklet tilstandsrapport ble levert 06.06.2023.

Fasaden mot gaten virker & veere sveert medtatt av tid og tann, med manglende og korrekt
utfgrt vedlikehold over et lengre tidsrom. Flere steder holder pussen p8 & falle fra og mé&
repareres eller bygges opp pa nytt. Ifjor hgst ble det foretatt ngdreparasjoner p& fasaden mot
gaten for & hindre utrasinger av pussbiter ned pd fortauet. Vinduer er spesielt slitne og
medtatte pd utsiden av vaer og vind og bgr renoveres eller del-byttes (varevinduet).

Fasaden mot bakgarden er i bedre stand men trenger & flekkrepareres, spesielt der det har
skjedd setningsskader, samt at lekke takrennenedlgp (pga. frostspreng) byttes.
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Taket er lekk og er delreparert over en lang periode, og taket er modent for utskiftning. Taket
er en av de viktigste fasadene pa bygget, og mé vaere tett og robust nok for § h&ndtere
dagens veer og vind. Nar taket er skiftet bgr ogs8 loftet utbedres i fbm. evt. sopp- 0g
rdteskader.

Skorsteinene generelt er i drlig forfatning, og skorsteinstoppene er i s& dérlig forfatning at de
bar rives og bygges opp pa nytt.

Kjelleren har pd omrader hgy luftfuktighet, og det bgr foretas utbedringer som sikrer en
tarrere Kjeller, og slik hindre groing av sopp og utvikling rdte og rust i stalbjelker.

Bunnledningingsnettet (rgrnettet under kjellergulvet og underbakken) antas & vaere i en
tilstand hvor det kan veere en fordel 8 fa insisert rgrene og evt. renovert dem, for de evt.
bryter sammen og det vil plgpe helt andre stgrrelser pd kostnader (graving m.m.).

3. Mer informasjon om fasader

Litt mer detaljert informasjon om fasadene og tidligere vedlikeholdshistorie (s& langt det har
latt seg gjgre):

A. Fasadepussen forfaller raskt ndr fasaden males med en diffusjonstett maling (type
plastmaling), som virker & veere delvis tilfelle; Fukt akkumuleres og lgser opp
bindemidlene i mgrtelen, og/eller fryser med péfglgende volumutvidelse og frostskader.
N&r fasader er malt med plastmaling, vil denne flasse av i flak, og skadene under pd
pussen vil fgrst synes ndr malingen er sprukket opp eller fjernet (malingsfjerning). En
slik maling vil skjule skadene, slik som det er blitt p8 dette bygget, og bgr derfor
fiernes fremfor at det males et nytt sjikt over. Det er ogs§ slik at hvis det males over
med ca. 4-5 lag med en diffusjonsdpen maling, vil det totale malingslaget allikevel
begynne 4 bli for tett for fasaden, og neste fase vil da veere & fieme malingen og male
den pa nytt.

B. En ny pusset og malt fasade har en forventet levetid p& 40-80 8r med jevnlig godt
vedlikehold. En rehabilitert fasade en forventet levetid p& 15-40 &r, men avhengig av
hva som er gjort tidligere, hvordan arbeidet er utfgrt og type produkter som er brukt.
Med vedlikehold menes vask ved behov, gjerne hver 1-2 &r, utbedring av sméskader
med en gang de oppstdr og et malingstrgk der malingen begynner § slites av. Evt. at
det gis et malingsstrgk av hele fasaden etter en lengre periode, s& fremt de totale
malingslag ikke blir for mange.

C. Tidligere vedlikehold:

1. Sommeren 2004 utfgrte firmaet Kaasa mindre reparasjonsarbeider p8 tak og
fasade gate.

2. Hgsten 2009 utfgrte Kaasa igjen en del-rehabilitering av fasaden mot gaten,
med noen etterarbeider i 2010. Det ser ut til 8 kun vaere mindre arbeider som
ble utfart, og i tilbudet ble det nevnt at trekninger, gesims og omramninger var
ddrligere enn forventet. Det ble anslétt stgrre tilleggskostnader for & utbedre de
dérligste partiene, men det virker som at dette arbeidet ikke ble valgt utfgrt.
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3. Den ddrlige tilstanden pd fasaden i dag, virker & ha en &rsak i lang tids etterslep
av vedlikehold. Det ser ut til & veere utfgrt mange klattereparasjoner og
malingsfornying av fasade gate opp igjennom &rene. Det kan se ut til at det ikke
er utfgrt noe helhetlig renoveringsarbeider pé fasaden mot gaten de siste minst
30-40 3r. Det er derfor langt p& overtid for en mer grundig renovering av
fasaden mot gaten.

4. Det er ogsa utfordrende setningsforhold i grunnen i nordenden av bygget, som
0gsa gjor at fasaden sprekker ekstra opp rundt disse omradene. Da ma det
passes ekstra pa & raskt fa reaprert nye oppstéatte sprekker.

4. Mer informasjon om taket (og loftet)

Selve takbelegget er sannsynligvis fra rundt 1983, mens resten av taket, som f.eks. beslag pa
gavler og andre beslag, er enda eldre. Taket har veert lappet p8 i lengre tid, og gamle deler er
ikke alltid tilpasset de nye fiksene som er utfgrt. Feks. avslutningen pd de gamle
galvbeslagene ligger under det nyere takbelegget - korrekt skal disse ligge oppd takbelegget,
for & avlede regnvann til takbelegget. Alle disse ukorrekthetene, samt fuger som er blitt for
gamle og ikke lenger har den gnskede funksjonen, har forérsaket at taket er utett.

Ut i fra alle de delreparasjoner som er blitt utfgrt, og mistilpassninger av nytt og gammelt,
anbefales det at hele takoverflaten byttes. Det er sveert viktig 8 ha tett tak, den viktigste
fasadeflaten i bygget, og et utett tak kan etter hvert for8rsake omfattende skader i bygget,
samt at sopp og rate i loftsdelen far fortsette & utvikle seg.

Luftet undertak

I dag er ca. 1/4 av loftet bygget ut med én leilighet. N&r det eksisterer loftsleiligheter, kan det
vaere en fordel 4 fd etablert et luftet undertak. Det vil alltid bli utstrgmning av varmluft fra en
loftsleilighet mot takkonstruksjonen pga. utettheter og perforering av dampsperren i vegger og
tak. Dette vil kunne generere fuktdannelser i konstruksjonen og is under 0g over takbelegget.

Hvis det er planer om d bygge ut flere loftsleiligheter innenfor et tidsrom frem til rundt 15 ar,
vil jeg anbefale at et luftet undertaket bygges opp nr farst taket skal totalrenoveres. Hvis det
ikke er slike utbyggingeplaner eller tanker om det, kan det vaere gunstig & vente med & bygge
et luftet undertakfor & spare kapital.

Tidligere vedlikehold av taket og loftet:
A. Det er funnet informasjon fra Byggmester Finn O. Kristiansen, som i et skriv av

09.11.2006 meddeler at taket trolig ble tekket om i fbm. en delvis rehabilitering i 1983
(nytt takbelegg), og at taket den gang var tett. Men videre stér det at "Forgvrig ble det
trolig ikke foretatt undersgkelser eller reparasjoner der det tidligere har veert lekkasjer".
Hvis dette er korrekt kan det tyde pd at taklekkasjer har veert der over veldig lang tid,
noe ogsd soppangrepet i loftet tildels kan bekrefte. Og fortsatt er det lekkasjer i taket,
som er veldig uheldig for bygget, og gkonomien.

B. Hvis opplysningen om at taket ble renovert i 1983, er taket blitt 41 &r gammelt, og vil
med stor sannsynlighet uansett veere klar for en utskiftning. F.eks. takmembranet, som
ligger oppa takbordene (taktroa), var den gang som oftest ikke beregnet for szerlig
lengre levetid (men kan hende ikke ble byttet ut i 1983 for & spare penger - og hvis
utbytting ikke ble gjort er det egentlig krise, da pappen sannsynligvis har begynt 3
smuldrer opp). En sdpass gammel takmembran (fra 1983) gjgr taket ekstra s&rbart for
lekkasjer.
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C. Da loftsleiligheten ble bygget i 2018, ble det p& forhnd utfart en ganske omfattende
sopp- og ratesanering p& den delen av loftet som skulle bli leilighet.

I dokumenter fra 2006, fra Byggmester Finn O. Kristiansen, kan det tyde pd at det i
2012 ble forsgk & opprette en hussoppforsikring. Dette ble antakelig en omfattende
sak, og informasjonen kan tyde p at det ikke ble foretatt soppsanering, og at sameiet
ikke fikk opprettet en hussoppforsikring.

Resten av loftet er visstnok ikke vaert grundig undersgkt eller veert til behandling, og
det anbefales at dette gjgres ndr taket er blitt tett.

5. Mer informasjon om skorsteiner

Tilstanden til 8 stk. skorsteinene var vurdert som svaert dérlige i den forenklede
tilstandsrapporten fra 06.06.2023. Skorsteinene ble derfor filmet 28.11.2023 av Feie- og
Tilsynstjenester (med mottatt rapport 30.11.2023), for & f& avklart tilstanden, og hva som
matte gjgres.

Videoene og tilhgrende rapport viser fglgende (styret har mottatt disse):

A. Skorsteinene er absolutt darligst fra toppen og en varierende lengde nedover, for noen
0gsa ganske langt nedover. Delen over tak har minimal eksisterende mgrtefuger, som
er det som holder alle teglsteinene sammen. Skorsteinstoppene bgr derfor rives og
bygges opp pa nytt, for & sikre at de ikke raser ned.

Nar skorsteinstoppene er fornyet, ser det ut til & ikke vaere brihast med & skulle gjgre
noe med resten av de skorsteinene som pr. dags dato ikke er i bruk, men det bgr
sjekkes at det er helt sikkert at disse ikke er tilkoblet noen ildsteder.

B. Det ble ogsd filmet mellom st8irgr og skorstein, kun rundt feielukene pa loftet. Det er
tydelig at tilstanden ogsd pd disse skorsteinene med nedsatt stilrgr er tilnsermet lik de
andre uten stdlrgr, i hvertfall i omrddet rundt feieluken. Antakelig gjelder dette ogsa for
resten av lengden pd skorsteinene.

Stdlror

Farst en oppklaring av en generell misforstielse: Det fremsettes utsagn om at det & sette ned
et stalrgr i en skorsteinspipe er det samme som & renovere skorsteinen. Ogsa flere
leverandgrer frembringer et slikt budskapet. Dette er feilinformasjon, da tilstanden til en
skorstein ikke blir bedre av & sette ned et stdlrar, Derimot vil nedsetting av et stalrgr gi noen
branntekniske fordeler. S3 selve skorsteinen kan hende m& renoveres far et stirror sette ned i
den skorsteinen.

I dokumentasjonspermen til styret var det et dokument som viste at det i 2012/2013 ble satt
ned stalrgr i 3 stk. skorsteiner tilknyttet ildsteder av Feiemester Alf Pettersen. Dessverre kan
det se ut til at skorsteinene ikke ble forh&ndspreparert korrekt far stilrgrene ble satt ned.

Rapport og videoer fra Feie- og Tilsynstjenester viser at skorsteiner ikke ble feid for stilrgr ble
satt ned. De viser ogsd festene til stdlrgret er Igse/feil/ikke tilpasset skorsteinen, slik at
stdlrgrene stér & svaier, samt at flere tilkoplinger mot ildstedene ikke er tilfredsstillende utfart.

Disse avvikene forarsaker at skorsteinene ikke er forskriftsmessig stand, og Feie- og

Tilsynstjenester meddeler at det ikke m& fyres i ildstedene fgr dette er ordnet da
brannsikkerheten er kompromitert.
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Dette igjen betinger at alle stdlrgrene md tas opp for § fikset alle festene, far de sette ned p3
nytt og rekobles alle ildstedene. Da vil det vaere en fordel at skorsteinene 0gsa feies og filmes
far stélrgrene sette ned igjen. Dette bar/ma gjgres far neste vinter starter!

Ventilasjon

Det har veert nevnt & evt. vurdere & bruke noen av de andre skorsteinene (de uten starlrgr) til
lufting/ventilasjon. Far det skjer m& de aktuelle skorsteinene farst repareres innvendig. Dette
er ikke medtatt i budsjettet.

6. Mer informasjon om bunnledning (rgrinspeksjon og rgrfornying)

Et dokument fra 2004 fra Power Clean Norge, viser at det ble foretatt en befaring av
soilrgrsystemet i gdrden (vertikale rgrstammer gjennom bygget). Det ble bekreftet god
godstykkelse pa rgrene (skjulte ror ble ikke undersgkt), men med anbefaling om & bytte ett
ror. De antok en videre levetid pd 30-35 r. Det ble ikke foretatt inspeksjon i kjellergrunnen
(bunnledninger og stikkledninger m. f1.), men de meddelte at det var lite slam i i rgrene i
kjelleren (sannsynligvis pga. en rensingen som ble utfgrt i 2001).

Det virker sé langt 8 ikke ha veert utfert noe rgrinspeksjon av rerene i kjellergrunnen for & f3
klarhet i tilstanden til disse rgrene. Hvis det er slik Power Clean Norge meldte i 2004, sa vil
rgrene i grunnen (under kjellergulvet) muligens ha en ca. restlevetid p& 10-15 &r til, men
sannsynligvis vil restlevetiden vaere enda mindre, da bunn- og stikkledninger i grunnen ofte er
mer utsatt for slitasje enn soil-/stigergr).

Ofte er det slik at det ventes med renovering av rgrene i grunnen til de bryter sammen. Det
betyr at det pdlgper store gravekostnader for & erstatte rarene med nye. En annen metode er
& bldse inn en membran, som herdes inne i rgrene og slik fornyer disse til neermest lik levetid
som for nye rgr. Dette betinger at rarene ikke m& vaere av darlige nér en rgrfornying skal
foretas, ellers vil ikke den metoden kunne brukes. Derfor er det viktig & f& avklart tilstanden pa
rgrene og sa evt. utfare en rarfornying far rarene blir for dérlige.

7. Mer informasjon om kjeller

I dokumentasjonen fra 2007 er et oppgitt at det ble lagt opp ny strgmkurs til en avfukter.
Videre viser dokumentasjonen at det var inngdtt en serviceavtale med Tart Bygg i 2020 i fom.
avfukteren. Sa det er allerede satt inn tiltak for & f8 redusert fuktnivet i kjelleren. Men
fuktnivdet virker fortsatt & vaere for hgyt i deler av kjelleren. Flere tiltak bgr derfor
gjennomfgres for & f& redusert fuktnivdet enda mer.

8. Mer informasjon om setningsforhold

Grunnforholdene under gdrdsbygget er ustabile. Halvdel av den nordligste bygningsdelen som
vender mot Steenstrups gate (naermest bygget i Steenstrupsgate 7) star pd underlag med
stgrre dybde ned til fjell enn den andre halvdelenav bygget. Dette ser ut til & for3rsake at
grunnen pé forskjellige steder synker i forskjellige hastigheter, som igjen forarsaker
setningsendringer og kan gi oppsrekkinger i fasader og bgyninger p& bygget.

Det er informert detaljert om dette til styret tidligere, s& her gis kun en kort oppsummering:
A. Halve delen mot nabobygget i Steenstrups gate 7 ligger pd grunn hvor antatt dybde til
berg ligger pé ca. 30-39 meter. Denne delen indikerer & tydeligvis synke raskere enn
neste del nevnt under.
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B. Resten av bygget ligger p8 grunn hvor antatt dybde til berg ligger pé ca. 20-29 meter.
Denne delen synker tydeligvis langsommere enn delen nevnt over.

C. P& grunn av disse ulike dybdeforholdene og at laget inneholder biologisk materiale,
leire- og vann masser o.a., skjer synkehastigheten i forskjellig hastighet og stadier.
Dette vil sannsynligvis fortsette inntil prosseser, som gjgr massen mer kompakt, har
fatt stabilisert seg. Men det kan ogs& vaere at vannveier har endret seg og vasker ut
noe masse, slik det som skjedde med synkehullet som oppsto i 2023 p& fortauet mot
hjgrnet av bygget mot Helgesensgate.

D. Ndveerende skade var allerede synlig i 2009 (Google-kart) men ikke s& store som i dag.
S& ser det ut til at skadene sakte har utviklet seg, inntil det kommer til et punkt hvor
strekket i fasaden "knekker opp". I 2022 ser det ut til at det igjen kom til et punkt hvor
flater fikk sprekker eller stgrre sprekker.

E. Det er viktig & reparere sprekkene som oppstar s8 raskt som mulig, slik at vann ikke far
lov & trenge inn og erodere mgrtlen fra innsiden av pussoverflaten.

Sd hva kan gjores?

Jeg tror ikke det pr. d.d. kan forsvares & skulle bruke millioner av kroner pé & peele ned
stélbjelker til berggrunnen for den delen av bygget som synker, for & f2 etablert et stabilt
underlag. Men en slik avgjgrelse er avhengig av hastigheten til nedsynkningen, og hvor mye
grunnen synker. Google-bildene de siste 15 &r viser at det skjer en utvikling av sprekkene i
rykk og napp, og ikke mye av gangen. Det er klart at litt nd og da gjer at spennet i
konstruksjonen stadig tgyes og strekkes mer. Det ser ut til at det har tatt langt over 15 &r for
at fasaden har kommet til det stadiet som nd gjelder av skjevhet og oppsprekking - kanskje
utgjer differansen en forskjell i synk p& rundt 1-2 cm totalt (?).

Vinduer i omrddet begynner & bli vrange n&r de skal 8pnes/lukkes og flere kan ikke
apne/lukkes i dag da de sitter fast. Hvis det skjer en lik utviklingsgrad de neste 15-20 &rene,
vil jeg anta at dagens forslag pd prioritering av investeringer, nevnt i budsjettet, vil vaere
tilfredsstillende. S3 skal det sies at det allerede n8 kan sees inne i, i hvertfall i en av
leilighetene, at rommet er i ferd med & "dele seg" ved at det skjer en bayning rundt en
"knekklinje".

Det er foresldtt noen metoder som gjgr at styret kan fglge mer ngyaktig med pd hvor mye
byggdelen beveger seg pr. &r. S far videre vurdering tas hvis det oppdages at det skjer en
akselerasjon i bevegelsen i grunnen og hvordan det p&virker fasadene og bygget.

9. Innhentet tilbud pa renoveringer

Se budsjettene for mer detaljer og belgp.

A. Fasader mot gate og bakgdrden:
1) Det er hentet inn tilbud p& naermest en totalrenovering av fasaden mot gaten (ca.
80%), renovering av portrommet og flekkreparasjoner av fasaden mot bakgdrden.

Budsjettpris for fasadene er satt opp med ca. kr. 3,9 millioner anbefalt utfgrt av firmaet
Multirehab, et kompetent firma som vet hvordan en antikvarisk fasade skal bygges opp
korrekt.
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2) Videre er det budsjettert ca. kr. 250 000,- for & rette opp vinduene der hvor fasaden har
sunket grunnet setningsendring. Prisen er usikker da det ikke er mulig d vite hva som
ma gjgres fgr et vindu er tatt ut. Hvis utskiftning av noen/alle vinduene (8 stk), kan det
palgpe tillegg opptil ca. kr. 100-200 000,-. Oslo Bygg Teknikk er anbefalt & st8 for denne
arbeidsoppgaven, og de er spesialister p8 antikvariske vinduer.

B. Fasade tak
1) Det er hentet inn tilbud pd renovering av taket. Budsjettpris for nytt tak ligger pd
ca. 2,2 millioner anbefalt utfert av firmaet Nortekk.

2) Det er ogsd hentet inn tilbud pd et luftet undertak som er buddsjettert med ca.
kr. 900 000,- ndr hovedtaket renoveres samtidig. Dette er en fordel n&r loftet er bygget
ut med leiligheter.

3) Det bemerkes at det var liten villighet fra entreprengrene for & skulle prissette
delreparasjoner av taket, nér skorsteinstoppene var i sdpass darlig stand, med de
taklekkasjer som var, og uregelmessigheter med andre beslag f.eks. p& branngavler. Det
ble anbefalt av alle entreprengrene som ga tilbud om & bytte taket.

C. Skorsteiner
1) Filming
a) Skorsteinene er blitt filmet for & f& vurdert tilstanden. Dette ble utfgr 28.11.2023 av
Feie- og tilsynstjenester, og kostet kr. 27 000,-.

b) 3 stk. skorsteiner har montert st8irgr, og der ble det kun anledning & filme inne i
stalrgret. Men det ble filmet rundt feieluken oppover og nedover utenfor stargrene
og innenfor skorsteinene, sd vi fikk ogsd et visst inntrykk fra de skorsteinene.

2) Renovering
a) Det ble vurdert i fgrste omgang 8 f& renovert skorsteinstoppene over tak, da disse
var meget darlige, og dette blir da samkjgrt med takrenoveringen.

b) Nortekk anbefales a f3 tilslaget p& jobben med renovering av taket og vil da 0gsa
std ansvarlig for renovering av skorsteinstoppene via deres underleverandgr Maskin
Bygg. Prisen pd selve renoveringen av skorsteinstoppene ligger pd ca. kr. 245 000,-
men hvor da tilhgrende planlegging, rigg og drift inng&r i takrenoveringen. Ved &
samkjgre dette oppndr sameiet en helhetlig garanti p8 taket med skorsteinstopper.

D. Bunnledninger (rorinspeksjon og rorfornying)

1) Det er blitt hentet inn tilbud pa rgrinspeksjon og rgrfornying av bunnledningene
(rerene) under kjellergulv og bakkeplan. 1 utgangspunktet var det slik at det gis
pristilbud p& rgrinspeksjon, men at det ikke kan gis pris pa rgrfornying f@r rgrene var
inspisert (bunnledningsplanen er fra 1929 og har visstnok store usikkerhetmomenter i
flg. en leverandgr, og er da muligens ikke korrekt ihht. dagens rgrfgringer).

2) Forskjellen pa en rgrinspeksjon m/tilstandsrapport og rgrfornying er fglgende:
a) Rgrinspeksjon: Forteller om tilstanden og materialet pa rgr og kan utfgres av
ethvert firma som utfgrer slike oppgaver.

b) Rerfornying: Leverandgren foretar en kartlegging og innmdling av rersystemet, som
en forberedelse til en rgrfornying. Dette kan kun utfgres av det firmaet som skal
utfgre rgrfornyingen, da ulike leverandgrer har ulike Igsninger. Ved ragrfornying blir
rerene sd godt som nye med antatt levetid som et nytt ror (50+ ar).
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3) Det anbefales at firmaet Olimb gjennomfgrer en rgrinspeksjon og samtidig foretar en
kartlegging som forberedelse til en evt. rgrfornying (de ville ikke gi et tilbud pd
rgrfornying far en kartlegging var gjort). Dette er budsjettert med ca. kr. 32 000,-.
Deretter gir Olimb et tilbud pd rgrfornying. Firmaet TT-teknikk ga et tilbud pa
rgrfornying, sd ndr tilbudet fra Olimb foreligger, kan det beste tilbudet velges. Antatt
pris pd rgrfornying, basert pd TT-teknikk sitt tilbud, ligger p& ca. kr. 391 000,-. Begge
leverandgrer er spesialister i rgrfornying og har lang fartstid i faget.

Ekstern prosjektleder

1) Dette gjelder kun hvis sameiet gnsker en ekstern prosjektleder som handterer rollen til
byggherren (sameiet) under renoveringen(e). Avhengig av hva sameiet velger av
prosjekter, er det budsjettert fra ca. kr. 79-165 000. Firmaet Grgnn Teknologi Norge er
da tenkt & ta seg av de oppgavene, det samme firmaet som har utfgrt forprosjektet.

Loft
1) Det er ikke hentet inn tilbud p& sopp-/evt. rdte sanering loft og lgsninger for & f& en
tarrere kjeller, som heller ikke var del av oppdraget.

9. Om budsjettet

A.

Prosjek

Hvis renovering av tak og fasader tas samtidig vil det bli en innsparing i fom. bl.a. utgifter
til stillas, som er en ganske stor post. Det er sikkert ogs& andre ting som kan samkjgres,
ndr drsmgtet har valgt hva som gnskes & utfgres av arbeider. Det er da bedre & vurdere
evt. mulige besparelser i etterkant nér renoveringjobber er avklart.

Det er forsgkt & fa til noe gjenbruk av nyere takhatter og beslag, men dette er utfordrende
d skulle fa til. Entreprengrene er ogs3 lite villig til gjenbruk, da de ikke vil gi garanti pd
dette og at taket da mister totalgarantien. Alt av beslag er tilpasses ned mot takflaten, og
hvis takmaterialet endres, som det vil gjgres her, blir avslutningene feil. Det vil helt sikkert
ikke kunne brukes hvis det velges & bygge opp et luftet undertak. Noen leverandgrer priset
gjenbruk lik nytt.

Hvis budsjettene blir for dyre pr d.d., kan en evt. reduksjon av kostnader veere § ta f.eks.
halve fasaden (fra topp til bunn) mot gaten, og da hele mot Steenstrups gate. Det vil jeg
tro kan redusere kostnaden med grovt rundt 35-40 % for fasdebudsjettet. Evt. kan dere
utsette renoveringen mot bakgdrden med unntak av oppsprekkingene rundt balkongene i
nord. Men husk at resten av fasaden ber tas sa snart det igjen er en mulighet gkonomisk,
for & unnga enda mer forfall. Det gjores ogsa oppmerksom pa at nér taket renoveres m3
det allikevel opp stillas rundt hele gérden, slik at & kombinere disse prosjektene vil spare
sameiet for en del kostnader.

. Jeg vil samtidig minne om at det vil tilkomme kostnader for & f& oppgradert

brannsikkerheten til et lovlig niva for de 3 stk. skorsteinene med stilrgr. Pris er ikke
innhentet, men det beregnet rundt ca. kr. 72 500,-.

e

leder/Teknologi radgiver

Grgnn Teknologi Norge
Mobl: 458 60 900
Epost: jorn.stromholm@gtnorge.no
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BUDSJETT - detatjert

RENOVERE FASADER
Oppdragsgiver: Sameiet Nye Helgesens Gate 8, Oslo

ver. 1.0
Belop BUDSJETT
RENOVERINGSOPPGAVER ikke til sum Sum MERKNADER
ASADER 49
1 |Fasader mot gate 2 500 315
2 | » Tildekking og/eller ned-/remontering av fasadeelementer far/etter renovering 20000
3 | » Forbehandling (malingsfjerning) 13 500
4 | » Dypreparasjoner i fasader (utskiftining av teglstein og martelfuger o.a.) : o 75 000
5 (» 'Nedpigging av gammel puss og oppbygging og utforming med ny puss 2190 315| Growt regnet rundt 80 % av fasadeflater. Avregnes
6 | » ”Méling med grunning og 2 strek i 3 farger ‘ 126 000
7 i Nyé takrennenedlap (4 stk), som males i fasadefargen bakenfor » 60 500
8 | » Utskiftnirig av en knekt granitt baerestein 15000
9 | » OPSJON-1: Rense granittsteiner for tagging 10000 :
10 |Fasader mot bakgard 122 290
11| » Tildekking og/eller ned-/remontering av fasadeelementer far/etter renovering 10 000
12 | » Forbehandling (vask) l 11 900
13 | » Dypreparasjoner i fasader (utskiftining av teglstein og mertelfuger o.a.) 1 560
14 | » Nedpigging av gammel puss og oppbygging med ny puss 23 350 Regnet 18 m2. Avregnes
15 | » Maling med grunning og 2 strgk i 1 farge ; 59 500
16 | » Nytt takrennenedlap (1 stk) 12480
17 | » Gaover 4 stk. balkonger i nord (i oppsrebkkingen) og fuge cv:bvergang fasade pa nytt .y 3 500| Estimert belap
18 OPSJON-2: Montere dryppbeslag, i forskjellig utstikksdybder, pa 8 stk. balkonger 30000 Estimert belsp
19 |Fasader i portrom 100 890
20 | » Tildekking og/eller ned-/remontering av fasadeelementer far/etter renovering ~ 4000
21 | » Forbehandling (malingsfjerning og skraping tak) 25 620 Avregnes
22 » OPSJON-3: Vask av hele portrommét 6 500 .
23 | » Nedpigging av gammel puss og oppbygging med ny puss j 33750
24 | » Grunning og maling i 2 strek i 1 farge. Treverk: Maling m/kvistlakk i 2 farger 37520
D R 9 0
25 |Vinduer mot fasade gate 168 600
26 Demontere 8 stk. vinduer (i sprekkomradet), justere vinduskarm og montere pa Ikke garantert at det er mulig & fa til med de skjeveste
nytti vater. Antar 2 stk. i hver leilighet oppover i sprekkomradet. 104 000 rammene. Ma forsske med ett vindu farst.
27 | » Nye utforinger, listverk og isolasjon, 8 stk. vinduer 33 600
28 » OPSJON-1: 4 stk nye 4-rams vinduer med 3-lags isolerglass. 132 000 . Estimert belgp. Hvis skjev ramme ikke kan rettes opp
29 N OPSJON-2: Modifisering av lysapninger for montering av vinduene i vater. Estimert belap. Prissetting mulig nar vinduet er tatt ut
Antar evt. ma gjeres for inntil 4 vinduer 15 000
30| » lnnmﬂrmng av 8 stk. vinduer » e 16 000 Estimert belsp
31 |Vinduer mot fasade bakgard 122 950
32 Demontere 4 stk. vinduer (i sprekkomrade), justere vinduskarm og montere pa Ikke garantert at det er mulig & fa til med de skjeveste
nyttivater. Antar 1 stk. i hver Iell|ghet oppover i sprekkomradet. 52 000 rammene. Ma forsske med ett vindu farst.
33| » Nye utfonnger listverk og isolasjon, 4 stk. vinduer 16800
34 » OPSJON-3: 4 stk nye 4-rams vinduer med 3- Iags isolerglass. 132 000 o ' Estimert belap
35 » OPSJON-4: Modifisering av Iysapnlngen for & fa montert vinduene i vater 15 000| Estimert belsp. Prissetting mulig nar vinduet er tatt ut
36| » Nye malte smyglister for 4 stk. vinduer ' 4 150| Estimert belop
37 | » Nye vannbrett pa alle sélebenker (med forskjellig utstikksdybde) ' )
PLANLEGGING, RIGG OG DRIFT 333 483
38 | » Planlegging (prosjektplanlegging, kontrakter, SHA/HMS, spknad/bestilling/
administrasjon, dokumentasjon og annet som stér i forbindelse med planlegging). ~ 35000
3% | » Rigg (montering/demontering av stillas, lift, brakke/toalett, avfallscontainere, frakt,
gateleie, sikring av byggeplass og annet som stér i forbindelse med rigg). 290 600
40 » OPSJON-1: Hvis vinter-fyring: Stillasinndekking, leie+drift av kokoverk 20 000 Tillegg: Forbruk av disel. Gjelder v/dsgntemp under +5°
411 > Drift (drift av arbeidere og byggeplassen med utstyr, kommunikasjon, mgter,
innkjop, og annet som stdr i forbindelse med drift). . .
42 Vann, avlep og strem under byggeperioden. Antar forbruk vann 50 m® og Gjelder nar frostfritt. Sameiet dekker kostn. via sine
strem 2500 kWt 7 883| felles offentlige avgifter (prissatser pr. d.d.)
ANDR R R 68 000
43 | » Byggherrens eksterne prosjektleder og radgiver 68 000| Estimert pris. Hvis ekstern prosjektleder velges
44 ‘ Sum 3416 528
45 Beregnét varighet prosjekt: 14 uker +mva 25 % 854 132
46 Entreprénarer; Fasade: Multirehab | Vinduer: Oslb Bygg Teknikk Sum inkl. mva 4 270 660
Tilbudet star til: 26.05.2024 Reserve 7 % 298 946| Til uforutsette utgifter som evt. oppstar

BUDSJETTRAMME 4 570 000 Avrundet

13.03.2024, Grann Teknologi Norge
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BUDSJETT - detatjert

RENOVERE TAK OG PIPER OG RORFORNYING
Oppdragsgiver: Sameiet Nye Helgesens Gate 8, Oslo

ver. 1.2
Belep BUDSJETT
RENOVERINGSOPPGAVER ikke til sum Sum MERKNADER
1 A 9
2 Nytt tak 960 112
3 | » Tak med tilbehar rives ned til taktro (takbord) 125 290
4 '»‘:’Taket gaes over for evt. utskiftning av darlige takbord, rate o.a. - 4 3?5
5 | » Branngavlene repareres . 16 500 Avregnes
6 | » Nytttak legges 125 290
7 » Legge diffusjonsapen takduk : 82280
8 > takbelegg med rgd, enkelkrommet rgd teglstein, type Pottelberg 451 360180 Deter antakelig denne Byantikvaren vil anbefale
9 > Opsjon-1: Red betongtakstein m/glatt flate 22620008
10 | » Nye sngfangere pa tak, gavler og gradrenne ' ] 150150
1 » Opsjon-2: De- Jremontere de gamle snﬁfangerne og Iagnng underveis ' 261000 Gar antakelig ikke pga. annet type takbelegg. Praver
12 | » Nye takrenner og takrennenedlap » 99447
13 | » Montere nye varmekabler i takrenner og nedlgp mot eksiterende sikringskurser' : 96 600
14 » Opsjon-3: Montere automatikk for styring av varmekablene m/2 stk. sensorer Sparer stram. forlenger levetiden til varmekablene og
16 100 man slipper & huske a sla av/pa varmekablene

15 Opsjon: Luftet undertak 701 746
16 | » Oppbygging av nytt undertak m/diffusjonsapen takduk, opplekting og ny taktro 452 914
17 | » Lefting av alle takvinduer ca. 10 cm m/inndekking beslag 103 500
18 _» Innvendige arbeider i fom. vinduslaftingen av 5 leilighetsvinduer 71875
19 » Det legges et vertikalt beslag som visuelt dekker luftedpningen fra gateplan 21707 | Vil bli krevd av byantikvaren
20 | » Branngavlene bygges opp til en hgyde pd min. 50 cm over yttertak 51750 Ma males opp etter riving av tak, og kan kanskje utga
21 Beslag og luftepiper 161 825
22 | » Montere 5 stk. nye mindre luftepiper, L1, L2, L3, L5, L8 23000
23 | » Montere 4 stk. nye mindre luftepiper L4, L6, L7, L9 18400
24 Opsjon-1: Remontere 4 stk. mindre |uftepiper av nyere dato: L4, L6, L7, L9 e Entreprenar sier det sannsynligis ikke gar. Praver
25 | » Montere ny gradrenne 15200
26 > Opsjon-2: De-/remontere gradrenne av nyere dato 9200 . Entreprensr sier det sannsynligvis ikke gar. Praver
27 | » Nye branngavlbeslag, 2x2 sider 48 300
28 | » Nye beslag for 9 stk. takvinduer * 51750| Utgar hvis luftet undertak
29 Opsjon-2: Ny feiestige fra loftsvindu, V6, og rett opp til takmgnet For evt. feier, ved senere reparasjoner e.a.
30 392 150
31| » Filming av 8 stk. skorsteiner hvorav 3 stk, med stdlrgr 27 000| Allerede utfart og betalt, nov 2023
32| Rive 8 stk. skorsteinstopper og bygge disse opp pd nytt, uslemmet. Nye tak/

__fotbeslag. Skiferplate pd toppen og fuglepinner i inngangene. 288550
33 | » Feie skorsteiner med stalmr S2, 85, 87 og fierne avfall fra sotluken 4 100| Estimert pris for tilgang via takluke
34| » OijOn 1 lstandsettlng av 3xstalrer og tiherende ildsteder, tilbud ma innhentes 72 500| Estimert grovt en kostnad
35| » Opsjon-2: Renovering av skorsteinene innvendig, type: glldestﬂp pr. stk kr. 145 000 Estimert pris pr. skorstein (epost)
36| » Opsjon-3: Renovering av skorsteinene innvendig, type: isodor pr. stk kr. Estimert pris pr. skorstein (epost)

kI8 TAK DEL-REPARASJONER 0
T R R
KEN RORFORNYING 340 050

40 Tilbud pa rerfornying fra Olimb kan innhentes nar

rerinspeksjon er utfart. Bra med to tilbud.

Rerinspeksjon av bunnledninger m/ stikkledninger og kartlegging i fom. en evt.
rerfornying (Olimb), 1 dag
» Rearinspeksjon av bunnledninger m/stikkledninger, 1 dag m/hjelpemann (TT'-tekbnikk 17 900
» Rarfornying med kartlegging og innmaling (TT-teknikk). 312 550| Men mulig Olimb kan gi et bedre tilbud
» Seknad, leie parkeringsplass/gateleie kommunen, 3 degn, bomavg m.m. 2000 Estimert pris
PLANLEGGING, RIGG OG DRIFT 319 900
> Planlegging (prosjektplanlegging, kontrakter, SHA/HMS, sgknad/bestilling/

25 500

41
42
43
44
45

administrasjon, dokumentasjon og annet som stdr i forbindelse med planlegging). 15 000
46 | » Rigg (montering/demontering av stillas, lift, brakke/toalett, avfallscontainere, frakt,

gateleie, sikring av byggeplass og annet som stér i forbindelse med rigg). 235 000
47 | » Drift (drift av arbeidere og byggeplassen med utstyr, kommunikasjon, mgter,

innkjop, og annet som star i forbindelse med drift). 65 000
48 Vann, avlgp og strsm under byggeperioden. Antar forbruk vann 15 m* og

strem 1700 kWt
ANDRE EKSTERNE TJENESTER

49 106 500

50 | » Ansvarlig seker, byggesgknad til kommunen Estimert pris

51 | » Byggessknad, gebyrer til kommunen . 5 500 Estimert ut i fra PBE sin gebyrliste

52 | » Byggherrens eksterne prosjektleder og radgiver 63 000| Estimert pris. Hvis ekstern prosjektleder velges
53 Beregnet varighet prosjekt tak og piper: 9 uker Sum 2 280 537

54|  Leverander: Fl{mlng skorsteiner: Fele og tllsynstjenester + mva 25 % 570 134

55 Entreprenar'e’r’ Renovere tak og skorsteinstopper: Nortekk : a0 Sum inkl. mva 2850 671

56 Tilbudet star til: 18.06.2024 Reserve 8 % 228 054/ Til uforutsette utgifter som evt. oppstar
57 BUDSJETTRAMME | 3080 000| Avrundet

04.04.2024, Grgnn Teknologi Norge

Y



BankID Signing
@ Bente-Marie Ngrgérd

2024-04-30

BankID Signing
@ Mads Regnold

2024-04-30

Protokoll fra arsmgte i sameiet Nye Helgesensgate 8

2024-05-02

. BankID Signing .
Dato: 23. april 2024 (i

2024-05-04

Klokkeslett: 18.00
Sted: Loftet i Helgesens gate 8

1. Konstituering

Mogte ble apnet av: Styreleder Bente-Marie Ngrgard

Registrering:

Tilstede: Amalie Sofie von Ahnen, Kristin Svelle, Michael Jacobsen/Oleana Jacobsen,
Mila Kobro, Rosemarie Gauder, Hakon Strand, Mads Regnold, Jens-Anton Horst, Oskar
Bonner/Marianne Kjellsen og Havard Krogedal/Elin Krogedal. Totalt var 10 av 12
seksjoner fremmgtt. Det foreld ingen fullmakter.

Fra forretningsfarer mgtte Bente-Marie Ngrgard som ogsa er styreleder.

Jorns Strgmholm fra Grgnn Teknologi As deltok i sak 4.

Mgoteleder: Bente-Marie Ngrgard ble valgt til mgteleder.

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent

Valg av referent og to personer til & undertegne mgteprotokollen

Bente-Marie Ngrgard ble valgt til referent.
Mila Kobro og Mads Rgnold ble valgt til & medundertegne mateprotokollen.

2. Arsberetning for 2023

Styreleder utdypet arbeidet med forberedelsen til rehabiliteringsprosjektene. Styret har
hatt god hjelp av Grgnn Teknologi v/Jgrn Strgmholm til & undersgke bygningens tilstand
narmere og til & innhente tilbud til utbedring. Styret gnsker at arsmgtet skal vedta
omfanget av rehabiliteringen. Styret har likevel valgt a innstille pa at arsmgtet prioriterer
utbedring av taket.

Vedtak:  Styrets arsberetning for 2023 tas til etterretning.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2023

Styreleder gjennomgikk regnskapet, herunder resultat, balanse og noter.
Regnskapet ble vedtatt.

Revisjonsberetningen tas til etterretning.

Avsatt styrehonorar kr 45.000 ble vedtatt.

4. Innkomne saker
Det var ikke meldt inn saker fra seksjonseierne.



Saker fra styret:
Renovering av tak og fasader m.m.

Styret orienterte om prosjektet og kostnadene forbundet med det. Det er mulig & dele opp
prosjektet, men det vil i sa fall koste mer. Ved a ta alt i ett prosjekt vil bl.a. utgifter til drift
0g rigg, herunder stillaser, redusere totalkostnaden med ca 290.000 kr.

Stremholm gjennomgikk resultatene av undersgkelser, filming av pipelap,
setningsproblemer m.m. og anbudsrunden som er utfgrt. Han anbefalte sameiet om a
innhente minst to tilbud for a foreta rarinspeksjon (kamerasjekk av bunnledningene fra
bygningen frem til kommunalt tilknytningspunkt).

Kostnadene ved renoveringen blir fordelt pa seksjonseierne i hht eierbrgken. Det ble en
diskusjon om sameiet skulle ta opp felleslan for a dekke deler av kostnadene. Langiver far
ikke sikkerhet i fast eiendom, og gjelden vil da vere et usikret lan, med solidarisk ansvar
for seksjonseierne. Denne type lan har forholdsvis hagy rente sammenlignet med de vilkar
den enkelte seksjonseier kan oppna. Hvis sameiet skal ta opp nytt felleslan var det flere
som gnsket at det ble mulig & innlgse sin andel av gjelden.

Arsmatet vedtok etter mot en stemme & iverksette full rehabilitering med en kostnads-
ramme pa kr 7.650.000.

Det ble vedtatt & bruke kr 500.000 av oppsparte midler til prosjektet.
Jorn Strgmholm engasjeres som prosjektleder.

Styret far fullmakt til & seke om felleslan. Far ny laneavtale inngas skal det avholdes
ekstraordinar avstemming for a vedta starrelsen pa felleslanet.

Styret ma snarest sende oversikt til eierne som viser fordelingen av kostnadene pr seksjon.

5. Driftsbudsjett for 2024
Driftsbudsjettet ble vedtatt. Felleskostnadene gker ikke.

Rehabiliteringsprosjektet finansieres sarskilt.
6. Valg av Tillitsvalgte

Styreleder: Bente-Marie Ngrgard
Styremedlem:  Oskar Bonner
Styremedlem: Michael Jacobsen
Varamedlem: Hakon Strand

Intern revisor:  Havard Krogedal

Mgtet ble avsluttet kl 19.45.

Bente-Marie Ngrgard (ref./sign.)

Mads Rgnold Mila Kobro
(sign.) (sign.)




SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8
c/o PHM Forvaltning AS

Gamle Drammensvei 40

1369 Stabekk

Nedbetalingsplan BEDRIFTSLAN ANN NIBOR, kontonr: 1720.25.77458

Dato: 14.03.2025

Opprinnelige linebelop: 720 057 Lanebelop: 654 968,29 Laneform: Annuitet
Rentesats: 8,350% Effektiv rente: 8,870% Renteberegning: Etterskudd Kapitalisering: Ved forfall
Utbetalingsdato: 22.04.2023  Lepetid: 10ar 10 mnd  Innfrielses dato: 01.01.2036 Forste forfall:  01.04.2025
Terminlengde: 1 mnd Terminbelop: 7 722 Terminomk.: 65

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,

purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato Beskrivelse Innbetaling Renter Ombkostn. Avdrag

Totalsum 1011 233,29 347 815 8450 654 968,29
01.04.2025 Innbetaling 7787 4711 65 3011
01.05.2025 Innbetaling 7787 4536 65 3186
01.06.2025 Innbetaling 7 787 4 665 65 3057
01.07.2025 Innbetaling 7787 4 493 65 3229
01.08.2025 Innbetaling 7787 4 620 65 3102
01.09.2025 Innbetaling 7787 4597 65 3125
01.10.2025 Innbetaling 7787 4428 65 3294
01.11.2025 Innbetaling 7787 4 551 65 3171
01.12.2025 Innbetaling 7787 4 382 65 3340
31.12.2025 Arssum 70 083 40 983 585 28 515
01.01.2026 Innbetaling 7787 4 504 65 3218
01.02.2026 Innbetaling 7787 4 482 65 3240
01.03.2026 Innbetaling 7787 4026 65 3696
01.04.2026 Innbetaling 7787 4 432 65 3290
01.05.2026 Innbetaling 7787 4265 65 3457
01.06.2026 Innbetaling 7787 4 383 65 3339
01.07.2026 Innbetaling 7787 4218 65 3504
01.08.2026 Innbetaling 7787 4334 65 3388
01.09.2026 Innbetaling 7787 4309 65 3413
01.10.2026 Innbetaling 7787 4147 65 3575
01.11.2026 Innbetaling 7787 4259 65 3463

01.12.2026 Innbetaling 7787 4 097 65 3625

Saldo

651 957,29
648 771,29
645 714,29
642 485,29
639 383,29
636 258,29
632 964,29
629 793,29
626 453,29

626 453,29
623 235,29

619 995,29
616 299,29
613 009,29
609 552,29
606 213,29
602 709,29
599 321,29
595 908,29
592 333,29
588 870,29
585 245,29



31.12.2026
01.01.2027

01.02.2027
01.03.2027
01.04.2027
01.05.2027
01.06.2027
01.07.2027
01.08.2027
01.09.2027
01.10.2027
01.11.2027
01.12.2027

31.12.2027
31.12.2028
31.12.2029
31.12.2030
31.12.2031
31.12.2032
31.12.2033
31.12.2034
31.12.2035
31.12.2036
01.01.2036

Arssum
Innbetaling

Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling
Innbetaling

Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Arssum
Totalsum

93 444
7787

7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787
7787

93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444
93 444

6 710,29

1011 233,29

51 456
4208

4183
3755
4129
3971
4076
3919
4022
3996
3 841
3941
3 788

47 829
44014
39 600
34 929
29 848
24 394
18 308
11764

4 642
48
347 815

780
65

65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65

780
780
780
780
780
780
780
780
780
65
8 450

41208
3514

3539
3967
3593
3751
3 646
3 803
3700
3726
3 881
3781
3934

44 835
48 650
53 064
571735
62 816
68 270
74 356
80900
88 022
6 597,29
654 968,29

585 245,29
581 731,29

578 192,29
574 225,29
570 632,29
566 881,29
563 235,29
559 432,29
555 732,29
552 006,29
548 125,29
544 344,29
540 410,29

540 410,29
491 760,29
438 696,29
380 961,29
318 145,29
249 875,29
175 519,29
94 619,29
6 597,29

0

0



VEDTEKTER
FOR SAMEIET NYE HELGESENSGATE 8

Vedtatt i sameiermote
den 16032000
i medhold av lov om eierseksjoner
av 23. mai 1997 nr. 31

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet Nye Helgesensgate 8 (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.
Sameiet bestar av 12 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 16
desember 1983.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 228 bnr 71 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter
& overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe til brukerne av de @vrige seksjoner.

Fellesanleggene mé ikke nyttes slik at andre brukere ungadig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og bygningsmessige forandringer
skal meldes til styret.

Ledninger, rar og lignende nedvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameierbrokene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameierforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfert av navaerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke
for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at ror
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdorer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den ménedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erververe og leier av seksjon mé& meldes til styret for registrering.

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Styret velges
av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to &r. Styrets leder velges seerskilt hvert ar.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner og treffe alle bestemmelser som ikke i loven

eller vedtektene er lagt til sameiermotet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan 0gsa tas av styret om ikke
annet felger av lover eller vedtekter eller av sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn.

§9 OMSTYREM@TET
Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater s& ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningstarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
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stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene.

§ 10 OM SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermatet. Ordinasrt sameiermate holdes
hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermate skal holdes nar styret finner
det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier som
bare bestér av boligseksjoner. | andre sameier regnes flertall etter sameierbroken om ikke
annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjoner, har
rett til & veere tilstede p& sameiermatet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermatet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgatet. Protokollen leses opp fer metets avslutning og
underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 11 INNKALLING TIL SAMEIERMQTET

Innkalling til sameiermotet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordineert sameiermate kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermote skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell

revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i sameiermotet.
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Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermate ikke
innkalt, kan en sameier, ett styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkalle til sameiermgte.

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ZAERT SAMEIERMGOTE
P4 det ordinaere sameiermotet skal disse saker behandles:

- Konstituering
- Styrets arsberetning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning

- Valg av styremedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
moteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhare sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0g som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk

ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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§ 15 FORRETNINGSF@RER
Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det horer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller
gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegget om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder

fra palegget er mottatt.

§ 17 HUSORDENSREGLER - FRAVIKELSE

Sameiermatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler og aktsomhetsregler
for eiendommen. Beboerne plikter & folge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt,
og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser over
sameiet.

Medferer sameiernes oppfersel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan sameiet styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangstullbyrdelseslovens § 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer til hver bruksenhet, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning, og etter forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/péabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke

uvesentlig betydning for de ovrige sameiere, skal styret forelegges sparsmalet for
sameiermeotet til avgjorelse.

§19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.
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§ 20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig vedta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom han har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse

i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gskonomisk saerinteresse i.
§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Folg med pa energibruken i boligen

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1888
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Nabolagsprofil

Helgesens gate 8B - vurdert av 117 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e FEtablerere

Offentlig transport

& Olaf Ryes plass
Linje 11,12,18

& Sofienbergparken
Linje TN, 12N, 30

© Carl Berners plass
Linje 5

<+ Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Grinerlokka skole (1-7 kl.)
538 elever, 22 klasser

Sagene skole (1-10 kl.)
517 elever, 27 klasser

Mollergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

Bentsebrua skole (8-10 kl.)
104 elever, 8 klasser

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

Elvebakken videregdende skole
576 elever

4 min A&
0.4 km

5min 4
0.4 km

19 min #
1.5 km

20 min 4
1.6 km

22 min &
1.7 km

6 min A
0.5 km

11 min £
0.9 km

12 min %
1 km

11 min &
0.9 km

21 min &
1.7 km

4 min &
0.3 km

9 min £
0.8 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 76/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

59%
6.5%
72%

Aldersfordeling
QO \©
X 25
S o3
O 32 HEaNY]
M*Qo\o N
o o n o
o 323 Qo
533 ® I
¥y
[

183 %

xR
A
~
-

9.9 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-123r) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 34

Omrade Personer
. Kunsthegskolen/@vre Griine... 1001
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425 412
Barnehager

Gaia barnehage (0-5 ar)
77 barn

Griinerhagen barnehage (1-5 ar)
50 barn

Seilduken barnehage A/L (1-5 ar)
54 barn

Dagligvare

Coop Extra Birkelunden
PostNord

Joker Grunerlokka

r) (over 65 ar)

Husholdninger
511

490708
2 654586

4 min &
0.4 km

5min &
0.4 km

6 min &
0.5 km

3min A&
0.2 km

4 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

m Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

& Matvareutvalg
% Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport
@ Fossv.g. skole/grunerlokka
Aktivitetshall
® Grinerhagen
Ballspill
& Fitness24Seven Grunerlokka
& SiO Athletica Vulkan
Boligmasse

B 1% enebolig
B 99% blokk

«Pulserende liv og spennende butikker
og restauranter:-)»

Sitat fra en lokalkjent

3Imin &
0.2 km

4 min &
0.3 km

4 min &

5min 4

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 9 min %
IB Boots apotek Griinerlokka 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% ibarnehagealder
B 33%6-12ar

15% 13-15 ar
W 18%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 49%

B Kunsthegskolen/@vre Griinerlokka vest
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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