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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Selveierleilighet med pakostet standard. Byggear 2020, og tatt i
bruk 2021 i fglge eier.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygget er fundamentert med stgpte ringmurer pa planert grunn
(ringmurselement). Bindingsverk yttervegger med utvendig staende
bordkledning.

Yttertak konstruert med I-bjelker e.l. Yttertaket er tekket med
takpapp/asfalttakbelegg. Aluminiumstakrenner/nedlgpsror.

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Swedoor gra glatt ytterdgr med glassfelt. Easy access dgrlas.
Balkongskyvedgr med trekarmer og 3-lags isolerglass.

Veranda pa 16 m2 med Ask Thermo terrassebord. Glassrekkverk.
Dobbelkontakt og belysning.

INNVENDIG G til side

- Innvendige gulvflater er belagt med 1-stavs Boen eikeparkett,
marmorflis og naturstein mosaikkflis.

- Innvendige vegger er kledd med malte flater/kalkmaling og flis.
- Himlinger er kledd med malt gips. Kalkmalt himling bad.

Antas etasjeskiller konstruert med I-bjelker.

Stalpipe i boligen er innkledd. Mulighet for montering av ildsted.
Innerdgrer med massive amerikanske ask skyvedgrer i Vossakarm
2 Elfa speilskyvedgrer i entreen. Bak dgrene er det opplegg for
vaskemaskin, sluk, v.v.bereder 2020/194 liter, stoppekran og
vannmaler.

VATROM Gé til side

Bad

Italiensk design servantinnredning. Rund kompositt servant. Skap
med speildgr over servant. Vegghengt wc m/kullfilterfunksjon
(renser luft). Dusjhjgrne m/glassdgrer (sluk i vegg). Waterfall
Rainshower i dusj. Badekar. Handkletgrkere er elektriske. Nisjer i
vegg over badekar og i dusjhjgrnet. Flis pa vegger, dels kalkmaling
vegger. Flis pa vegger er dels marmor og dels keramiske. Kalkmalt
gipshimling. Flislagt gulv med varmekabler.

KIGKKEN G4 til side

Kvik kjpkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplater.
Integrert kombinert damp/stekeovn, vinskap og micro. Fullintegrert
kjol/fryseskap og oppvaskmaskin. 1 uttrekkbart matskap. Pakostet
innredning/hvitevarer. @y med barbenkeplate og skuffeseksjoner.
Waterguard i benkeskapet. Komfyrvakt. Det er kullfiltervifte
integrert i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Noe kobbervannrgr. Stoppekran
og vannmaler i avlukke bak skyvedgrer.

Det er avigpsrgr av plast.

Systemair VTR 250 balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom,
og tilfgrsel av temperert/filtrert friskluft til gvrige rom.

Gulvvarme med varmekabler (lamiflex gulvvarme pa soverom og
stue).

Ledspotter m/dimming i himlinger.

Varmtvannsbereder pa 194 liter. Ekspansjonstank. NB !
Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.

Oppdragsnr.: 18657-1811

Befaringsdato: 26.09.2025

El-skap med automatsikringer/jordfeilbrytere og overspenningsvern.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere. Brann/innbruddsalarm.
Elko smartfunksjon pa lys/varmestyring i fglge eier.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Asfaltert innkjgrsel/gardsplass pa tomten i sameiet. Lekeplass pa
tomten. Utsikt mot lkornnes.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 75 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 70 m?
Totalpris 4 000 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bod og carport
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
{1 Jier) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© utvendig > Andre utvendige forhold Ga tl side
© vstrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020 Opplyst av eier
Anvendelse

Selveierleilighet
Standard

Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Beiset bordkledning yttervegger.

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dogrer

Swedoor gra glatt ytterdgr med glassfelt. Easy access dgrlas.
Balkongskyvedgr med trekarmer og 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda pa 16 m2 med Ask Thermo terrassebord. Glassrekkverk.
Dobbelkontakt og belysning. | fglge eier er verandaen forsterket for
eventuell plassering av jacuzzi.

Andre utvendige forhold

Angaende sameiet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18657-1811

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
- Innvendige gulvflater er belagt med 1-stavs Boen eikeparkett,
marmorflis og naturstein mosaikkflis.

- Innvendige vegger er kledd med malte flater/kalkmaling og flis.
- Himlinger er kledd med malt gips. Kalkmalt himling bad.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Antas etasjeskiller konstruert med I-bjelker. Det tas et spesifikt
forbehold for malinger av planhet i denne boligen. | dette ligger at det
er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert under befaringen.

Andre malinger vil kunne forekomme ved maling nar boligen er
umgblert.

(' J58 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, og dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Pipe og ildsted

Stalpipe i boligen er innkledd. Mulighet for montering av ildsted.

Innvendige dgrer

Innerdgrer med massive amerikanske ask skyvedgrer i Vossakarm

Andre innvendige forhold
2 Elfa speilskyvedgrer i entreen. Bak dgrene er det opplegg for

vaskemaskin, sluk, v.v.bereder 2020/194 liter, stoppekran og vannmaler.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell
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Badet har overflater og saniteert opplegg fra byggear.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, dels kalkmaling vegger. Flis pa vegger er dels marmor og
dels keramiske. Kalkmalt gipshimling.

2. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Det er malt ca 10 mm lokalt fall mot sluk ved badekar, videre er det malt
10 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved dgrterskel.
Fallforhold i dusjhjgrnet er ok.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Nar hgydeforskjellen mellom sluk og tettesjikt ved dgr er for liten, gker
faren for at vann ved lekkasjer pa vatrommet kan trenge ut av
vatrommet. Dette kan fgre til:

eLekkasjer til tilstgtende rom

eSkader pa dgrkarm og terskel

eFuktskader i gulv og vegger utenfor badet.

Vaer oppmerksom pa at fallforholdet mot sluk under badekar ikke er 100
% ihht krav og anbefalinger. Dette ma hensyntas ved bruk av rommet.

Konsekvens er mulighet for vannansamlinger pa gulv og kortere levetid

for materialer og tettesjikt.
Vatrommet fungerer med nevnte avvik.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i vegg dusjhjgrne, og plastsluk under badekar. Smgremembran
med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 18657-1811

Sluk under badekar.

Sluk i dusjhjgrnet.
2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Italiensk design servantinnredning. Rund kompositt servant. Skap med
speildgr over servant. Vegghengt wc m/kullfilterfunksjon (renser luft).
Dusjhjgrne m/glassdgrer (sluk i vegg). Waterfall Rainshower i dus;j.
Badekar. Handkletgrkere er elektriske. Nisjer i vegg over badekar og i
dusjhjgrnet.
2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Utsug fra takventil i rommet.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg entre/gang mot bad uten a pavise unormale
forhold.
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kvik kjpkkeninnredning med hvite fronter. Laminat benkeplater.
Integrert kombinert damp/stekeovn, vinskap og micro. Fullintegrert
kigl/fryseskap og oppvaskmaskin. 1 uttrekkbart matskap. Pakostet
innredning/hvitevarer. @y med barbenkeplate og skuffeseksjoner.
Waterguard i benkeskapet. Komfyrvakt.

Kvik kjpkkeninnredning
2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Det er kullfiltervifte integrert i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Sunnmgrstakst AS ‘ I I

Trysethaugen 21 A k
6013 ALESUND  Norsk takst

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Systemair VTR 250 balansert ventilasjonsanlegg. Utsug fra vatrom, og
tilfgrsel av temperert/filtrert friskluft til gvrige rom.

Varmesentral

Gulvvarme med varmekabler (lamiflex gulvvarme pa soverom og stue).

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter. Ekspansjonstank. NB !
Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Fordelerskap med rgr i rgr opplegg. Noe kobbervannrgr. Stoppekran og Blandeventil.
vannmaler i avlukke bak skyvedgrer.
Oppdragsnr.: 18657-1811 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport
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N ks
NB ! Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service.

Andre installasjoner

Ledspotter m/dimming i himlinger.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer/jordfeilbrytere og overspenningsvern.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
El-kontroll 24.02.2025.

Oppdragsnr.: 18657-1811

Befaringsdato: 26.09.2025

Kursfortegnelse

(=8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rg@ykvarslere. Brann/innbruddsalarm.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod og carport

Anvendelse
Bod og carport

Byggear Kommentar

2020 Opplyst av eier

Standard

Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold

Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse

Stgpt gulv pa grunn m/varmekabler. Bindingsverk yttervegger med utvendig stdende bordkledning. Isolert bod-dgr. Yttertak er
tekket med takpapp. Opplagt strgm i boden. Smartstyring pa lys/varme. Sensor pa belysning i carport. Her er det ogsa kontakt.
Asfaltert dekke. Areal pa carport ca. 16 m2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
70 m?/70 m Kr 4 000 000
Boligbygg med flere boenheter : Vindfang, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Stue/kjgkken, Gang, Bad, 2 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Amie e Bed o carper: eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 5 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 18657-1811 Befaringsdato:  26.09.2025 Side: 12 av 21



Graurvegen 1 D, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 15 - Bnr 224
1528 SYKKYLVEN

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
4000000

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Klipevegen 17,6230 SYKKYLVEN
71 m? 2006 2 sov
2 Ullaviklia 38,6230 SYKKYLVEN
76 m? 1994 2 sov
3 Krikane 23,6230 SYKKYLVEN
71 m? 2008 2 sov
a Graurvegen 1B,6230 SYKKYLVEN
69 m? 2020 2 sov
5 Storgata 44,6230 SYKKYLVEN
60 m? 2002 1 sov
6 Krikane 17,6230 SYKKYLVEN
66 m? 2006 2 sov
. Kvrkjevegen 178 6230 SYKKYLVEN
68 m? 1993 2 sov
Furevegen 12A ,6230 SYKKYLVEN
63 m? 1989 2 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

28-04-2025

12-06-2025

27-08-2025

14-10-2024

17-02-2025

12-06-2024

06-06-2024

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

2 750 000

2 550 000

2 500 000

2 490 000

2 150 000

2 250 000

2 200 000

2 000 000

PRIS

3010 000

2975 000

2 475 000

2 400 000

2150 000

2300 000

2 000 000

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A
6013 ALESUND

N1

Norsk takst

4 000 000

4 000 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3010000

2975 000

2 475 000

2 400 000

2 150 000

2 300 000

2 000 000

M?2 PRIS

40133

39145

34 859

34783

33 077

32609

31507

30303

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18657-1811

Befaringsdato:

26.09.2025
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Graurvegen 1 D, 6230 SYKKYLVEN Sunnmgrstakst AS l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 12 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 12 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3350 000
Diverse pakostninger Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 3 550 000

Bod og carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Bod og carport Kr. 180 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 730 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 550 000

Oppdragsnr.: 18657-1811 Befaringsdato:  26.09.2025 Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 70
SUM 70
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

2. Etasje Entre, stue/kjpkken, gang, bad, soverom
1, soverom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod og carport

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje Bod

Kommentar
Carport pa 16 m2 (ikke malbart areal).

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18657-1811

Befaringsdato:  26.09.2025
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Terrasse- og balkongareal
SUM tosa)
70 16
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
Dja Nei
[Ta Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 0
Bod og carport 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2025 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Aleksander Ekornes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 15 224 4 1112.7 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Graurvegen 1 D

Hjemmelshaver
Ekornes Aleksander

Eierandel
1/4
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet med beliggenhet i @vre Helledalen, ca 2 km syd for Aure sentrum. Til barneskole ca 700 meter. Ungdomsskole, videregdende
skole, idrettsanlegg etc like bortenfor Aure sentrum, ca 2,5-3 km fra eiendommen. Avstand til fergeleie @rsneset-Magerholm ca 5 km. Fine
turmuligheter i neeromradet, og kort vei til alpinanlegg vinterstid.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

Asfaltert innkjgrsel/gardsplass pa tomten i sameiet. Lekeplass pa tomten. Utsikt mot Ikornnes.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand 9958172

Kommentar

Bygningsforsikring dekkes i fellesutgifter
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.06.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 04.03.2020 Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport 18.06.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Detaljregulering 30.04.2021 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.02.2020 Gjennomgatt Nei
Eier Iglzz(;nomgétt Nei
Seksjonering 30.04.2020 Gjennomgatt Nei
Igangsettingstillatelse 27.03.2020 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 11.12.2020 Gjennomgatt Nei
Reguleringsbestemmelser 15.01.2021 Gjennomgatt Nei
Godkjent el-kontroll 24.02.2025 Ingen avvik. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 29.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18657-1811

Kommentar

Befaringsdato:

26.09.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HR1252

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
oroens " dete izt '

202 1 D<M\
boligen? 020 boligen? ar siste 12 mnd? & Nei B Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand polise/avtalenr T TIEE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Aleksander Etternavn Ekornes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I I bl I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.2 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskKille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar ke innstalert ildsted.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Nei 7 Ja Vet ikke K entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar24,02.2025 Elsikkerhet vest AS,

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
(0 Nei X Ja [J Vetikke Kommentarwalibox Pulsar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei []]a Vet ikke K entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K i i

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Egeninnsats for legging av parkett, flis pa kjgkken, gang, maling og gipsing av vegger. Montert innerdgrer og isolert etter
vindsperre og trykktest fra utbygger. Montert kjgkken innredningen. Alle tekniske installasjoner er utfgrt av entreprengrer.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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BOLIGEN OPPFYLLER KRITERIENE | TEK 17.

VEGGKONSTRUKSJON: 200 + 50mm ISOLASJON KL. 34.
STENDERE: 36/48x198mm

VINDUER/BALKONGD@RER - U-VERDI: 1.0 W/m?K
YTTERDZRER - U-VERDI: 1.0 W/m?K

LEKKASJETALL: n50 = 1.0 oms/h

NB! SE ENERGIBEREGNING FOR YTTERLIGERE VERDIER.

FORUTSATT LYSTRANSMISJON GLASS (LT) = 0.65
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BOENHET C - 1.ETG.

Bruksareal BRA i m? P-ROM

Arealberegninger or- )

i hht. NS 3940 | Pretasie | by [Sum BRA| Primere
1. etg. plan 69.0 20.6 89.6 69.0
SUM : 69.0 20.6 89.6 69.0

ETABLERING AV 5m? UTVENDIG SPORTSBOD | CARPORT
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STENDERE ER FORUTSATT SAMMENSPIKRET
MED 2,8x90 SPIKER CC MAKS 150mm

STANDARD OPPLEGGSBREDDE OVERDEKNING BAREVEGG: 48mm
STANDARD OPPLEGGSBREDDE IKKE BAREVEGG: 36mm
NB! DER DET FRAVIKER FRA STANDARD KOMMER DET FREM AV TEGNING.
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VERIFISERER AT VALGT SANITAERUTSTYR ER OVERENSSTEMMENDE

MED SLUKPLASSERING/TYPE.

STATIKK

STENDERE ER FORUTSATT SAMMENSPIKRET
MED 2,8x90 SPIKER CC MAKS 150mm

STANDARD OPPLEGGSBREDDE OVERDEKNING BAREVEGG: 48mm
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TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES VED UTF@RELSE AV ARBEIDER SOM proESS AS IKKE MEDVIRKER .
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VATROM BOENHET B jenning
Se NBI Byggforskblad:
541.805 Golv
543.505 og 543.506 Vegg
- Alltid membran pé vegg i vatsoner. Flislagte vegger ma ha membran ogsa utenfor vatsone.
- Gulv er alltid vatsone, og skal ha membran.
- Vegg bak innbygd klosettsisterne er vatsone, og skal ha membran.
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Sgknad om seksjonering

Avd e Salsh - - .
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
e . ~ 3 , IS Vo
ety is) QEL N G Sinnre BRuNGLD
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vere den som eier eiendc {hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
MERK AS 992675497 ingunn@merkbygg.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 8301 Spjelkavik 6022 ALESUND 98224872
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr., Bruksnr, Festenr.
1528 SYKKYLVEN 15 224
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brggk)
996 992 365 EKORNES & BRUNSTAD EIENDOMSUTVIKLING AS 1/1
4. Spknad (@nsket oppdeling av eilendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendammen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrek (teller} Tilleggsareal
nummer | 8 =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmélingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tlleggsareal | bygning og grunn (krever appmalingsforretning)
SN = samleseks]an nzring
S.nr | For- | Brek Tllleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller} areal
1 B 1/4 13 25 37 49
2 B 1/4 14 26 38 50
3 B 1/4 15 27 39 51
4 | B 1/4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellereq 4 Nevner=] 4
Dato l Innsenderens underskrift
S & =]
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
Sidelav4

17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fardeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseler har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

5] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, elfer at korr 1 med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkéret

o
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formd, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse efler igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg
h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang tHl, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

X

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kient med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dat.o I Innsenderens underskrift
3V/3-20 ‘ué-\_,-_' S H—cAbe—__ =

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c}  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e) Dokumentasjon p at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vazre selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven, Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs4 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket ma vare med original signatur

1eh

e til eiendc som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»

g) Dersom det er flere h)
vedlegges.

9. [Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter Jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
31/3-2 Abm L \ o S/(ﬂaﬁ_,./ INGUNN HAUGEN
Sted o?dato = = U Hjemmelshavers underskrift Eie_r?a:a_vn_r;l;d_bmks_tave_r = = |
'ma;to_ T Hjemmelshavers underskrift — "Gje_nta nawn med blokkbokstaver o
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Stedogdato | Hiemmelshaversunderskrit | Gjenta navn med blokkbokstaver |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
_Togdato_ ) Hjemmelshavers underskrift ] @\G navn med blokkbokstaver T

11. Kommunens saksbehandling

" eall

t for d@rs tilleggsdeler

1 .
gt matr

a) |:| Kommunen har utarbeidet og
% b) E Brev med orientering om vedtake! er sendt til innsenderen {mad krysses av)
\ 12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

5— Kommunenr._ | Kommunens navn Gén!snr. Bruksnr. Festenr.
V@ (594 SV LVEN  beamiuNE 15 oY
Dato | Underskrift Stempel
SYKKYLVEN KOMMUNE

104 258 ool B A ) Stemnez

Org.nr. 964 980 365

Dato | Innsenderens underskift
3320 lea. - 5-\:%:;\5

Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4, Spknad (#nsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrak {teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjan {omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen 8 = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtllge seksjoner i samelet. G = tllleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bollg BG = tilleggsareal i bygning og grunn {(krever oppmalingsfarretning)
SN = samleseksjon n@ring
S.ar | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 173
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Ssum tellere: Nevner =|
Dato | innsenderens underskrift
'[3-7 Sz
33 o b e 5,
o o
- XL w2l g . > -
. i
Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedav4
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Proess AS
Lerstadvegen 540
6018 ALESUND

Dykkar ref.: Var ref. Dato:

03e133cf-5743-44f6-b5e5- 20/1170 - 17 / KRITRA 11.12.2020
c472443380ec

| 666/20 | Delegert sak

15/224 - Ferdigattest firemannsbustad

Bakgrunn for saka
Det er sgkt om ferdigattest for firemannsbustad oppfert pa gnr./bnr. 15/224.

Saksopplysningar

Omtale av tiltaket

Det er oppfert ein firemannsbustad med tilhgyrande carportar.

Bustaden har eit bebygd areal (BYA) pa 313,2 m2 og eit bruksareal (BRA) pa 276,6 m2. Dei to
carportane er kvar oppgitt til 3 ha 50 m2 BYA og 10 m2 BRA (boder).

Sentrale aktgrar i tiltaket
Tiltakshavar: Merk AS
Ansvarleg sgkar: Proess AS

Lgyver gitt i saka

Det vart gitt byggelgyve til tiltaket 27. mars 2020 ved delegert sak 144/20.

Midlertidig brukslgyve for den del av byggetiltaket som ligg innanfor seksjon 3 vart gitt 4. desember
2020 ved delegert sak 651/20.

Bagatellmessige overtredingar av krav ei eller i medhald av plan- og bygningslova

Det er oppgitt at det er gjort endringar eller justeringar som ikkje er sgknadspliktige, etter at
byggelgyve vart gitt.

Det er vidare sgkt om endring d& carport mot aust er flytta 1 meter p& grunn av terrengmessige
utfordringar og carport mot vest berre er bygd bod-delen pa.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Radhuset, Kyrkjevegen 62 Radhuset, Kyrkjevegen 62 7024 65 00 4212 23 24839 postmottak@sykkylven.kommune.no
6230 Sykkylven 6230 Sykkylven Org.nr. Heimeside

964980 365 www.sykkylven.kommune.no


mailto:postmottak@sykkylven.kommune.no

Situasjonsplanen viser at det er omvendt. Det er den mot vest som er flytta og den andre som ikkje er
bygd fullt ut.

Vurdering

Rettsleg grunnlag for vurderinga

Kommunen kan gi ferdigattest etter plan- og bygningslova § 21-10 fgrste ledd.

Soknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen ndr det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker. For tiltak som krever
uavhengig kontroll skal det foreligge dokumentasjon for utfart sluttkontroll, jf. § 24-2. Sluttdokumentasjonen
skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av denne lov.
Kommunen kan utstede ferdigattest ogsa der det foreligger bagatellmessige overtredelser av krav i eller i
medhold av denne lov.

Vurdering av sgknaden
Ansvarleg sgkar har i gjennomfgringsplanen dokumentert at alle samsvarserklaeringar i byggesaka er
mottekne og signerte.

Det er oppgitt at det er gjort mindre endringar av tiltaket. Det er sgkt om endring for nemnde
endringar. Kommunen si vurdering er at desse endringane er bagatellmessige og treng ikkje eiga
behandling. Carportane er oppgitt 3 ha BYA p& 50 m2, og er soleis i seg sjglve unnateke sgknadsplikt
etter nokre fgresetnadar, jf. SAK 10 § 4-1.

Slik vi vurderar det utgjer det altsa liten forskjell at den eine flyttast 1 meter neerare bustadbygget.
Det er ikkje krav i reguleringsplanen at ein skal ha carportar. At den eine ikkje er bygd fullt ut er soleis
ei endring av liten planmessig betyding, s& lenge kravet til parkeringsplassar er ivareteken.

Kommunen har registrert at sluttrapporten med avfallsplan for nybygg manglar opplysningar om
planlagt avfall. Vi stiller difor spgrsmél ved om kravet i TEK 17§ 9-6 fgrste ledd om 3 gjere greie for
planlagt handtering av byggavfallet fordelt pd ulike avfallstypar og -mengder er stetta.

Vi meiner likevel at den eventuelle overtredinga er av mindre betyding. Den blir difor ikkje fylgt opp
vidare av kommunen denne gang. Vi oppmodar likevel aktgrane og ansavrleg sgkar som samordnar
kontrollere om ein har tilstrekkelege rutinar kring dette.

Det vil vere ryddig at kommunen ogsé far tilsendt planlagte mengder nér sluttrapporten sendast inn.

Kommunen meiner at det ligg fare tilstrekkeleg sluttdokumentasjon til 3 akseptere ferdigattest.

Vedtak

Ferdigattest blir gitt med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 fgrste ledd.

Vilkar

Generelt vilkar

For sgksmal om gyldigheita av dette vedtaket kan reisast for domstolane, er det eit vilkar at part til
vedtaket har nytta seg av klageretten og at klaga er avgjort av Fylkesmannen. Det same gjeld ved
sgksmal mot kommunen med krav om erstatning som fglgje av vedtaket. Sgksmal kan likevel i alle
tilfelle reisast om det er gatt 6 manader fra klage fgrst var sett fram, og det ikkje skuldast forsgming
hos klagaren som gjer at avgjersle fra klageinstans enda ikkje ligg f@re, jf. forvaltningslova § 27b.
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Med helsing

Bjarte Hovland Kristian Trandal
einingsleiar fagansvarleg byggsak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Informasjon om klagerett

Rett til & klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 fgrste
ledd. Den som ikkje er part bgr ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bgr ogsa
innehalde ei grunngiving, jf. forvaltningslova §
32.

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 —tre —
veker fra vedtaket er motteke, jf.
forvaltningslova § 29 fgrste ledd. Det held at
klaga er postlagt fgr fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
fer klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
og eforvaltningsforskrifta § 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 —
tre — veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova § 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje a ha sendt klaga innan fristen, eller
det av saerlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkje gjeld dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Fylkesmannen i Mgre og
Romsdal, men sendast til Sykkylven kommune,
Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven eller
postmottak@sykkylven.kommune.no.

Rett til a krevje grunngiving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngiving, kan innan 3 —tre — veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
naerare grunngiving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Far kommunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphgyre og ny

frist ta til & gjelde nar grunngivinga er
motteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til & gjere seg
kjend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje fglgjer av forvaltningslova §§ 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast til
servicetorget i kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan sgke om a fa dekt utgifter til
ngdvendig advokathjelp. Ta kontakt med
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved hgve fa dekt
vesentlege kostnader som har vore ngdvendig
for & endre vedtaket til din fordel, jf.
forvaltningslova § 36.

Utsett iverksetting av vedtaket
Kommunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna organ kan avgjere 3 utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmodning om 3 utsette
iverksettinga skal avgjerast sa snart som
mogleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket fgrst rettsverknad nar klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gjeld
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut sgksmal for a fa vedtaket
prevd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.

Avslag pa oppmoding skal grunngivast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje hgve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngivinga for a ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
gjiennomfgrt f@gr det er avgjort om klaga fgrer
fram. Dersom vedtaket vart gjennomfgrt,
kunne ein risikere at det blir umogleg a fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart a fglgje opp
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Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

Vedtatt i arsmeote den 30.06.2022
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

Vedtekter for sameie: Graurvegen 1 A-D

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Graurvegen 1A-D, og har gardsnummer 15 og bruksnummer
224 i Sykkylven kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst 30.04.2020 .

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet.
Eierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen
kan ikke skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak
som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke er spesifisert etter seksjoneringen
omfattes av bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2, Begrensninger i muligheten til & kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

2.3.Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene.
Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre
l@sningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er
nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til a
nekte godkjenning.]

2.4.Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal
Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
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Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a felge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfere tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes

nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelap som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har
vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.
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Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av forste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrok.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS
FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle
ha vaert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om
tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjares gjeldende av styret og seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

[Hvis sameiet i tillegg har tinglyst panterett, kan bestemmelser om dette settes
inn her.]

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
) apparater, for eksempel brannsiukningsapparat
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Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrer dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad nedvendig reparasjon og utskifting av det som
er nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

[Hvis sameiet har vedtatt at deler av denne vedlikeholdsplikten skal paligge
sameiet, kan det settes inn her.]

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader
pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller
inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig,

og utbedring av tilfeldige skader.
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Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye
slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som
nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfaeres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet
ledd, og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade
eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren
kan i slike tilfeller kreve a fa sine nedvendige utgifter dekket pa samme mate
som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fer seksjonseieren starter et slikt
vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan
unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjor det rimelig a unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av drsmetet. Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne sely,
ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse
til igangsettelse. Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette paferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som
seksjonseieren har valgt til & utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke
erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det




Vedtekter for sameiet Graurvegen 1 A-E

ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren
har vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som
skyldes mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2
forste og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne
bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap
dette paferer seksjonseierne gijennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal
likevel ikke erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er
rimelig a forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt felgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har
valgt til & utfere vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet
kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa
utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafert en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er
kostnaden en felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 ferste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som felge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehar til denne, og tap som felge av at bruksenheten
eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.
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Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig falge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafert skaden, ikke begrenser tapet sitt
giennom rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert
unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den
ansvarlige. Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse
sammenlignet med det tap som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og
forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjore krav etter 5.4 og 5.5 og

andre misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt
avtalen som ledd i naeringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den
utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjare krav gjeldende mot den
tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven
§ 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven & 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfaersel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
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39. En begjzering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om
fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven & 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSM@TET

7.1. Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmztet kan ikke
ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmote

Ordinaert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordinaert drsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmete

Styret innkaller arsmotet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
| vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller
krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen etter 7.2.
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7.5. Saker arsmotet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmatet;

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

7.6. Saker arsmetet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate etter 7.5 annet ledd,
kan drsmetet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet i
samsvar med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt drsmate for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa drsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til a veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3
veere til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har
plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmatet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pd arsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmeotet
Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder.
Mgtelederen behaver ikke a vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et sesksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
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interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg)
og 39 (utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet. Scerlige
begrensninger i arsmetets myndighet.

Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet
for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet

ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter ferste ledd farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmetet

Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa drsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier
som utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive
protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde
referat avinnleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra
den det gjelder ber det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av representant for hver av de fire
seksjonene og styret skal ha et minste antall pa 3 personer. Styret skal ha en
leder.

Det skal da utpekes en representant som styremediem for seksjonseiere som
ikke er en fysisk person, og for seksjoner som har flere eiere.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan veaere
styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne

W
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velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til
styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
Arsmeotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremoter
Styrelederen skal serge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll fra styremgatene. Alle de fremmatte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem
som deltok, hvem som var meteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som
ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa arsmatet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa
tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller drsmeatets beslutning i
det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksekes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt i ferste ledd forste og annet punktum. Er det
ikke valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksekes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSFORER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres Iann eller godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfarer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa
arsmetet kan drsmetet beslutte at en avtale om forretningsfersel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem &r.

9.2. Forretningsfererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 8.5.
til forretningsfereren. Forretningsfereren kan bare utave sin
beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.
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| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfereren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret. Forretningsfareren kan
ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal som forretningsfereren selv eller dennes naerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

10.1. Plikt til & fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge
frem regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmetet.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

12. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

sykkylv /n( den 29.06.2022

)2 1/
/ \agowed Welle

“for seksjon B

filoie G

For seksjon C For seksjon D

i
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Arsmateprotokoll 2025
Samelet Graurvegen 1A-D

Dato: 12.11.2025

Tid: k118:00

Sted: Graurvegen 1D

1. Motets dpning

Motet ble dpnet av styreleder Aleksander Ekornes. Styrets sammensetning og frammate ble bekreftet.
Til stede:

Aleksander Ekornes 1/

Marte Berge Hoel \/
Ingrid Othilie Welle J
John-Andreas Karlsen L/ W‘ = dﬂ%’# vie SM‘(( P‘: ’r/ﬂdf Wﬁe

Innkalling og saksliste fra 11.11.2024 ble protokollfart. (/

Vv

2. Godkjenning av innkalling og saksliste:

Alle fikk utskrift av innkalling og saksliste.
Ingen nye saker ble mottatt far matet. N€/
Godkjent av alle til stede og protokollen signert av samtlige. v/

4

3. Styrets rsberetning for 2024
Styret har arbeidet med vediikehold, dugnader og felleskostnader. 1/

Felleskostnader har veert kr 1000 per maned, ingen endringer. \/

Forsikring pa bygg ble endret fra Gjensidige til Storebrand, med halv pris og samme betingelser.

Dugnad vren 2025 planlegges for skraning, tujahekk, robotplenklipper, postkasse og bygg over sappel, samt maling av |/

bygget. Dette er gjennomfart i &r.
Fellesareal og vei skal holdes ryddig, parkering kun pa oppmerkede plasser, og grantareal skal respekteres. l/

Aok, qollent- ved operelyiry. e «onl - 5
Regnskapet ble giennomgatt og viser balanse. /{W,fé, i balanse, lLionteoll gi,_al,'oi jverhsa?t .

4. Godkjenning av regnskap 2024

Ingen endring i felleskostnader foresl3s for 2025, ¢//
Regnskapet ble enstemmig godkjent. \/
5. Valg av styre \/

Enstemmig vedtatt: \/




Rolle  Navn

Styreleder Aleksander Ekornes \/‘/

Nestleder Ingrid Othilie Welle Y

Styremedlem / kasserer Marte Berge Hoel

Styremedlem  John-Andreas Karlsen v

6. Planer og saker for 2025

Dugnad og vedlikehold ute (se punkt 3). \/

Eventuelle ekstraarbeider for maling: deltakelse eller betaling kr 250 per time. k/

Bankforhold: Mate med banken p telefon er gjennomfort. Marte Berge Hoel har banktilgang, Vidar har ikke lenger (/
tilgang.

Arsmoteinnkalling for 2026 sendes i januar 2026.
7. Eventuelt

Ingen saker ble meldt under eventuelt. /
8. Mptets avslutning

Mmemlehmm.h(/f_@g

Signaturer:

Alzksander Eknn\es, gleder

Ingrid Othilie Welle, nestleder
. \r\ﬂﬁd Welle

Marte Berge Hoel, kasserer

Qexge Boe\

John-Andreas Karisen

e
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0 kr
s e

Ingrid O Welle 12 000 kr
Marte B Hoel 2000 kr
Sykkylven Bustadselskap AS 7000 kr
Sum innbetalinger huseiere 43 000 kr

Annen inntekt
Kundeutbytte Gjensidige 1634 kr

Utbetalinger/utgifter
Bankkostnader/Omkostninger 625,5 kr

Storebrand Forsikring 8100 kr

Broyting/Hurricane Asset AS 22 661 kr

Sum utgifter 31386,5 kr

Leietaker Jonuar FebruarMers April Mai Juni gy August Sept
Aleksander EXomes 1000kr 1200kr 1100k 110

tember Oktober November Desember Sum
ke 1100kr 1100k 1100kr Oke

Joha AKarlsen 1000kr 1000kr 1000kr 1000ks 100

Ingrid O Welle

Utestdende
1000kr 1000k Okr

Ok 1200ke  Okr  10.000kr 2000Kr BETALT
0k 1000k 1000Ke 1000ks 1000ks  1000ke 1000k 1000ke  12.000kr Okr

1000ke 1000k 1000k 1000k 1000ke 1000k 10001, 3000kr 12.000kr Oke

Marté B Hoel HO® 4 200k 2000k o
Sykkylven 1000kr 1000kr 1000kr 1000kr 1000ke 1000kr 1000kr 1000ks 1000kr "otk e [
Bustadselskap AS
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— 2000
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Tegnforklaring

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

|:| Bustader - frittliggande smahus
Bustader

Leikeplass, offentleg
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukur (PBL § 12-5, nr. 2)
Veg, offentleg

Veg, felles adkomst

Gang-/ sykkelveg, offentleg
- Annan veggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)

|:| Turveg, felles

Hensynssoner (PBL § 12-6)

Frisikt

Linjesymbol

Plangrense

Formalsgrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje
Méale-/avstandslinje

Sikringsgrense

DIGITALT KARTGRUNNLAG FRA KOMMUNEN

EKVIDISTANSE 1M
ARKFORMAT A3

HBGDEGRUNNLAG NN1954
EUREF 89 UTM SONE 32

MALESTOKK 1:1000

FORSLAGSSTILLER:
VIKEDALEN UTVIKLING AS

DATO: 15.01.2021

DETALJREGULERING GBNR. 15/185 OG DEL AV 17/260 OG 15/184
VIKEDALEN II - SYKKYLVEN KOMMUNE
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR | DATO SIGN
Kunngjering oppstart 15.10.2015
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 7116 15.02.2016
Offentlig ettersyn fra 01.03.2016 til 22.04.2016
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 34/16 09.05.2016
Kommunestyrets vedtak: 45/16 20.06.2016
Planendring med forenkla prosess (pbl. 12-14, 2.ledd) 174/21 30.042021|  ASR
o E
L
Q
. 5108 A-100 s&/mhs
BRUSDALSVEGEN 20, 6011 ALESUND TIf. 406 14666 WEB:PROESS.NO




PLANFORESEGNER

DETALJREGULERING GBNR. 15/185 OG DEL AV 17/260 OG 15/184
VIKEDALEN II - SYKKYLVEN KOMMUNE

Dato: 18.01.16

Sist revidert 21.06.2016

REGULERINGSENDRING MED FORENKLA PROSESS 15.01.21

pro

PLANFORESEGNER
(etter pbl.-08)

DETALJREGULERING GBNR. 15/185 OG DEL AV GBNR. 17/260 OG 15/184
VIKEDALEN II - SYKYLVEN KOMMUNE
PLANID: 15282015008
FORSLAGSSTILLER: VIKEDALEN UTVIKLING AS

§ 1 - Generelt

1.1 - Gyldighetsomrade:

Disse reguleringsfgresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innafor disse grensene skal areala brukast slik som planen (plankartet og
foresegnene) fastset.

1.2 - Andre lover og vedtekter:
Fgresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og gjeldande vedtekter for
Sykkylven kommune.

§ 2 - Reguleringsformal
Areala innafor planens grenselinjer er regulert til fglgande formal:

1. Bygningar og anlegg (pbl. §12-5. nr. 1)

- Bustadar — Frittliggande smahus
- Bustadar - konsentrerte smahus (B1 og B2)
- Leikeplass, offentleg (o_BL)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5. nr. 2)

- Veg, offentleg (0_V)

- Veg, felles adkomst (f_V)

- Gang-/sykkelveg, offentleg (o_GS)
- Annan veggrunn — grgntareal
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3. Grgnnstruktur (pbl § 12-5, nr 3)
- Turveg, felles

4. Hensynssoner (pbl. §12-6)
- Frisikt — H140

§ 3 - Fellesfgresegner

3.1- Plassering og definisjonar:

Bygningar skal plasserast innafor de regulerte byggegrenser. Tillate bygd areal (BYA)
definerast etter teknisk forskrift (TEK). %-BYA angir tillate bygd areal i prosent av tomtas
nettoareal. Parkering pa bakkeniva reknast med i utnyttinga. Gesims- og mgnehggde
bereknast i samsvar med TEK § 5.9 og §6.2, og reknast i forhold til gjennomsnittleg planert
terreng.

3.2 — Bygningane si form, plassering, materialbruk og farge:

Utbygger skal ved behandling av byggesgknader sja til at bygningar far ei god form og ein
god materialbehandling, og at det leggast vekt pa a finne ei sa god Igysing som mulig i
forhold til terrengtilpassing, utsikt for naboar samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal.
Ved byggemelding skal ein sja til at bygningar innafor same omradet far ein einhetlig og
harmonisk utforming med omsyn til materiale, takvinkel/takform og farge. Skjemmande
farger er ikkje tillate.

Garasjar og carportar skal tilpassast hovudhuset med omsyn til materialval, form og farge.

3.3 — Terrengbehandling, utomhusplan:

Ikkje bygd del av tomta skal utformast tiltalande. Fyllingar og stgttemurer skal sa vidt mulig
unngaast, og det er ikkje tillate & ha skjemmande skjeringar og fyllingar. Skjeringar som fglge
av utgraving/planering av tomt skal plantast til med stedegen vegetasjon. Der det er behov for
forstgttingsmur mot nabotomt eller veg, skal disse i hovudsak utfgrast i naturstein.

3.4 - Hggde pa terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grgntarealer:

Terreng, gjerde, hekker o.1. i formalsgrensa langs offentlige veger skal ikkje vere hggare enn
1,2 m over vegnivaet, og 0,5 m ved kryss eller avkjgrsler, jf. kommunens normer. Sja elles
foresegnene vedr. frisiktsone.

3.5 - Kommunaltekniske anlegg:

Innafor byggeomrada kan det oppfgrast trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske
innretningar der dette er ngdvendig. Frittstaande bygg skal tilpassast stadens bygningar med
omsyn til form og farge. Slike innretningar skal godkjennast av kommunen.
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3.6 - Drenering, tilgang til kommunaltekniske anlegg:
Utbygger ma sgrge for ngdvendig drenering for overvatn og grunnvatn, og fgre dette til avlgp
til bekk/vassdrag eller kommunalt/privat leidningsnett etter godkjenning fra kommunen.

3.7 - Leikeplasser:

For planen gjelder statlige retningslinjer for sikkerhet av lekeplassutstyr. I tillegg

gjelder Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 10), kap. 8 Uteareal og plassering av
byggverk.

3.8 - Stay:
For bygningane gjeld miljgverndepartementets fgresegner om utandgrs stgyniva pa maks.
Lpe~ 55 dB.

3.9 - Universell utforming:
Planlegging og utbygging av felles uteareal skal basere seg pa prinsippet om universell
utforming/tilgjenge for alle der dette er mulig & gjennomfgre.

3.10 - Automatisk freda kulturminner:

Dersom man under arbeid i omradet kommer over noe som kan vare automatisk freda
kulturminne, plikter man a stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd.

§ 4 - Bygningar og anlegg

4.1 - Frittlisgande smahus:

Omrade for frittliggande smahus: For disse omrada gjeld § 3 i fgresegner for bustadomrade
for Vikedalen II fra 1981.

4.2 - Boligbebyggelse B1 og B2:

Innafor omrada kan det byggast einebustadar eller konsentrert smahusbebyggelse sa som
einebustadar i kjede, frittliggande tomannsbustader eller i kjede, fleirmannsbustader, rekkehus
0.l. Maksimalt tal bueiningar innafor fgremalet er 12.

For hus med mgne skal gesimshggda ikkje overstige 7,5 m, og mgnehggd ikkje over 9,0 m.
Maks. gesimshggde for hus med flatt tak, arker eller takopplgft settast til 8,0 m.

Garasjar/carportar kan utfgres som fellesanlegg eller enkeltgarasjar. Det skal avsettast minst 2
parkeringsplassar per bueining.
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Grad av utnytting skal ikkje overstige %-BY A=40.

4.3 - Leikeplass, offentleg:

Leikeplassane skal vare offentlege, og kan benyttast av alle.

Leikeplassen o_BL skal nyttast til naerleikeplass og sosialt samlings- og aktivitetsomrade.
Terrenget skal ha ei utforming og ei opparbeiding som gir mogeligheit for opphald,
rekreasjon, leik og spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og benker som
alle kan bruke. Arealet skal minimum innehalde sandkasse pa 10 m?, eit leikeapparat, benk
og fast dekke pa minimum 1,6 x 1,6 m. Omradet kan opparbeidast med beplanting, murar,
belysning, leikeapparat, benker, gangstiar, sitteplasser og andre parkmessige installasjonar.
Omradet skal likevel behalde mest mulig av terrenget og vegetasjonen dersom dette i seg
sjolv gir gode leikeareal. Omradet skal sikrast med gjerde og port.

Opparbeing skal foretakast av utbyggar.

Sikring av leikemiljget i samband med trafikk, murer, skjeringar og skraningar som
opparbeidast for bustadfeltet, kviler pa utbygger/tomteeigar etter plan- og bygningsloven.

For gvrig leikeareal gjeld § 5 i fgresegner for friareal for Vikedalen II fra 1981.

§ 5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 — Veg, offentlig:

Offentlig veg skal opparbeidast i ei bredde pa 4 meter. Eventuelle fyllingar og skjeringar kan
leggast pa tilliggande areal.

5.2 - Veg, felles (f V):
Felles avkjgrsel skal vere felles for alle bebuarar som skal ha sin atkomst via vegen.
Vegarealet er ogsa felles for alle som gnsker a bruke arealet som atkomst til lekearealet o_BL.

5.3 — Gang-/ og sykkelveg, offentlig:

0_GSI1 skal opparbeidast med ei bredde pa 4 meter. Eventuelle fyllingar og skjeringar kan
leggast pa tilliggande areal. Vegarealet skal gi kgyreatkomst til bustadomrada B1 og evt.
bustader som etablerast i gvre del av B2, og dermed vare ein kjgrbar gang-/ og sykkelveg.
Maks antall bueiningar som kan knyttast il o_GS1 i planomradet settast til 6.



PLANFORESEGNER

DETALJREGULERING GBNR. 15/185 OG DEL AV 17/260 OG 15/184
VIKEDALEN II - SYKKYLVEN KOMMUNE

Dato: 18.01.16

Sist revidert 21.06.2016

REGULERINGSENDRING MED FORENKLA PROSESS 15.01.21

pro

0_GS2 skal opparbeidast med ei bredde pa 3 meter. Eventuelle fyllingar og skjeringar kan
leggast pa tilliggande areal. Gangvegen skal ikkje benyttast som kgyreveg og forbod mot
gjennomkgyring skal skiltast.

§ 6 — Grgnnstruktur

6.1 — Turveg, felles:

Turvegen skal utformast som ein sti/ei ras, og skal opparbeidast med fast dekke i ei bredde pa
1 meter.

§ 7 - Hensynssoner

7.1 - Frisiktsoner:

Innafor frisiktsoner skal det vere fri sikt pa minimum 0,5 m over tilgrensande vegers niva.
Busker, traer, gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikta er ikkje tillate.
Hggstamma trer, trafikkskilt og lysmaster kan plasserst i frisiktsona, dersom dei ikkje
hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje etablerast i frisiktsonene. Kommunen kan krevje
at sikthindrende vegetasjon og gjenstandar blir fjerna.

§ 8 - Rekkefolgekrav

8.1 - Infrastruktur:

Det kan ikkje gis brukslgyve for nye bustadar fgr tilkomstveg den aktuelle bustaden er
opparbeida i samsvar med planane. Bustadbygginga kan likevel skje ved bruk av regulerte
traséar med anleggsvegstandard.

Parkeringsplassar slik som kravd etter planen, skal vere opparbeida fgr det tilhgyrande
byggearealet tas i1 bruk.

Kjgrety som overgar bruksklasse 6 (i Forskrift om bruk av kjgretgy, kap. 5), skal ikkje nytte
Arvassvegen som tilkomstveg til planomradet fgr vegen er oppgradert til bruksklasse 10.

8.2 — Leikeplass og turveg:

Fgr det gis brukslgyve til fgrste bustad skal det dokumenterast at leikeplass o_BL og turveg
er ferdig opparbeida.
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Proess AS
Brusdalsvegen 20
6011 Alesund
Dykkar ref.: Var ref. Dato:
21/401 -6/ ARIRIN 30.04.2021
| 174/21 Delegert sak

15/185 mfl. - Svar pa seknad om endring av Detaljregulering Vikedalen Il med
forenkla prosess

Bakgrunn for saka

ProESS AS sgkjer om a endre plankart og fgresegner i Detaljregulering Vikedalen Il fra 2016.
Det er gnske om a endre bustadomrada i planen som er regulert utelukkande til einebustad,
til 3 ogsa kunne omfatte bygging av konsentrerte bustader. Det er spkt a gjere dette som ei
reguleringsendring med forenkla prosess etter plan- og bygningslova § 12-14, 2.ledd.

Saksopplysning
Tiltakshavar: Vikedalen Utvikling AS

Sekjer: ProESS AS

Namn pa gjeldande reguleringsplan:  Detaljregulering for Vikedalen Il (planid 15282015008),
vedtatt 20.06.2016.

Arealopplysningar: Omradet er regulert til bustadomrade med tilhgyrande
infrastruktur.

Sekjer sin argumentasjon i sgknaden:

e Som fglgje av endra marknadssituasjon er det gnske om a legge til rette for a kunne etablere
konsentrerte bustader (einebustad i kjede, frittliggande tomannsbustader i kjede,
fleirmannsbustader, rekkehus og liknande) i heile planomradet. Det totale talet som kan
etablerast forblir likt med 12 bueiningar. 6 av desse kan ha tilkomst via den kgyrbare
gangvegen o_GS1.

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Radhuset, Kyrkjevegen 62 Radhuset, Kyrkjevegen 62 7024 65 00 4212 23 24839 postmottak@sykkylven.kommune.no
6230 Sykkylven 6230 Sykkylven Org.nr. Heimeside

964980 365 www.sykkylven.kommune.no
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e Det kom eit innspel fra nabovarselet fra nabo i nordaust, Knut Bgrre Berli (gnr.15 bnr. 184).
Vedlegg til sgknaden viser at tiltakshavar har gatt i dialog med Berli og blitt eining i plassering
av bygningsmasse pa felt B2.

Merknad pa nabovarsel:
Eigar av 15/184, Knut Bgrre Berli, skriv i sitt brev frd 09.02.2021 at han ikkje godtar
reguleringsendringa og at han ikkje gnskjer 4 mannsbustad pa omrada som no er regulert til
einebustad. Det kjem fram i vedlegg til sgknaden at tiltakshavar har vore i dialog med Berli og dei har
avtalt plassering av fleirmannsbustadar som evt kiem pd omradet som i dag er regulert til einebustad
(felt BF2). Berli trekker sin protest i brev til kommunen den 17.03.2021 og godkjenner planen slik den
er spkt. Det stilles nokon fgresetnader om avstander til grense og takhggde. Vedlagt sgknaden ligg og
ein situasjonsplan godkjent av Berli som er signert 26.03.2021.
Fgresetnadane Berli stiller:

e Garasje trekkes 5,5 meter fra byte mot vest

e Bygget forskyves 1,5 meter mot vest

e Avstand mellom byte og hus skal ikkje vere naermere enn 10,5 meter

e Det skal planeres med jord mot Berli sin eigedom og byte.

e Takhgyde max 1-1,5 meter over eksisterende niva.

Ellers ingen registrerte merknader til spknaden.

Sekjer sine kommentarar til fgresetnadane Berli stiller:
e Garasje trekkes 5,5 meter frd byte mot vest

ProESS: «Da jeg fikk oversendt brev fra Berli datert 17.03.21 forsto jeg raskt at dette mdtte
bero pd en misforstdelse, og tok umiddelbart kontakt med Joar Ekornes for G forhgre meg
med han om dette var diskutert i mgte mellom han og Berli. Joar Ekornes mente at dette ikke
var nevnt, og de ble enige om at vi tegnet ut ett forslag til Berli som skulle vise ny situasjon,
og som igjen skulle danne grunnlaget for hvordan situasjonsplanen kan se ut ved byggesak.
Dette ble da utfgrt med avstand 2,0 meter i kartvedlegg datert 23.03.21 som ble lagt frem for
Berli. Berli kom tilbake med krav om avstand datert 26.03.21. Illustrasjonsplan som fulgte
planforslaget ble da opprettet i trdd med Berlis mdlsetning, og garasjen ble satt 2,5 meter fra
grensen. Dette vil vi da ogsd forholde oss til ift. byggesak.»

e Bygget forskyves 1,5 meter mot vest
ProESS: «Ogsd ift. dette punktet mente vi at det mdtte vaere en misforstdelse og ogsd dette
ble draftet mellom Joar Ekornes og Berli, og en ble enige om plassering som vist i
illustrasjonsplan datert 26.03.21 fra Berli. lllustrasjonsplan som fulgte planforslaget ble da
opprettet i trdd med Berlis mdlsetning, og garasjen ble satt 2,5 meter fra grensen. Dette vil vi
da ogsd forholde oss til ift. byggesak.»

o Avstand mellom byte og hus skal ikkje vere naermere enn 10,5 meter
ProESS: «Dette er ok da avstanden nd er 11.1 meter fra eiendomsgrensen til nytt bolighus. »

o Det skal planeres med jord mot Berli sin eigedom og byte.
ProESS: «Dette er av meir praktisk art og sdledes utfgrelsesrelatert. Forventes at MERK AS
ved Joar Ekrones falger opp dette i etableringsfasen, og at de blir enige ift. overgangen i

grensen mot Berli. »

e Takhgyde max 1-1,5 meter over eksisterende niva.
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| samtale kommunen har hatt med ProESS er det «eksisterande nivaet» det her snakk om,
nivaet i front av fritidsbustaden til Berli. ProESS bekrefter at takhggden vil bli lavare enn det
Berli har i sine fgresetnader.

Endringar som er sgkt om

Plankart:

| gjeldande plankart er bustadomrada delt i 4 delar, 2 omrader (BF1 og BF2) der det skal byggast
einebustad med utnyttingsgrad pa 35 %BYA og 2 omrader (BK1 og BK2) der det skal byggast
konsentrert smahusbebyggelse slik som einebustadar i kjede, frittliggande tomannsbustader eller i
kjede, fleirmannsbustader, rekkehus og liknande med ein utnyttingsgrad pa 45% BYA.

| omsgkt endring vil bustadomradet vere delt i 2 (B1 og B2) der det i begge desse omrada kan byggast
einebustad eller konsentrert smahusbebyggelse, med utnyttingsgrad pa 40% BYA.

Fgresegner:
Punkt 4.1: Fgresegner for omrada som var regulert til einebustad (BF1 og BF2) er tatt ut og
foresegnene for hele bustadformalet (B1 og B2) samlast i punkt 4.2.

Punkt 4.2: Sidan endringa legg opp til same type utbygging innanfor heile bustadformalet er
feresegnene samla i eit punkt. Innanfor byggeomrada B1 og B2 kan det «byggast einebustadar eller
konsentrert smahusbebyggelse sG som einebustadar i kjede, frittliggande tomannsbustader eller i
kjede, fleirmannsbustader, rekkehus o.l. Maksimalt tal bueiningar innafor feremdlet er 12.»

Tillatt byggehggd og krav til parkering er ikkje endra og blir som fgr:

«For hus med mgne skal gesimshggda ikkje overstige 7,5 m, og mgnehggd ikkje over 9,0 m.
Maks. gesimshaggde for hus med flatt tak, arker eller takopplgft settast til 8,0 m.
Garasjar/carportar kan utfgres som fellesanlegg eller enkeltgarasjar. Det skal avsettast minst 2
parkeringsplassar per bueining.»

Grad av utnytting:

For heile byggeomrade (B1 og B2) er utnyttingsgrad satt til 40 %BYA. Dette blir ei endring for omrada
som i noverande plan er regulert til einebustad som har 35% BYA og konsentrert bebyggelse 45%
BYA.

Punkt 5.3:
Det er lagt inn at «Maks antall bueiningar som kan knyttast til o_GS1 i planomrddet settast til 6».

Rettsleg grunnlag

Utdrag fra plan- og bygningslova § 12-14:

«Kommunestyret kan delegere myndigheten til G treffe vedtak om endringer i reguleringsplan nér
endringene i liten grad vil pdvirke giennomfgringen av planen for @vrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrdder.

Far det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne og festerne av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis anledning til G uttale seg.»

Vurdering

Detaljregulering for Vikedalen Il fra 2016 har lagt opp til ei differensiering mellom utbyggingsomrada
der to omrader var regulert til einebustader og to omrader til konsentrerte bustader. Denne
differensieringa av bustadomrada var noko som forslagsstillar la til rette for sjglv i planprosessen i
2016. Det var ikkje noko krav fra kommunen eller andre instansar. Det er no gnske om a endre
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planen slik at ein legg til rette for at heile utbygningsomrade kan byggast ut enten med einebustader
eller konsentrert bustadtyper. Det er ikkje tenkt & utvide talet pa bueiningar som er planlagt for feltet
og dette er ogsa stadfesta i fgresegnene. Det same er talet pa bueiningar som kan nytte Arvassvegen
og den regulerte kgyrbare gang og sykkelvegen o_GS1 som tilkomstveg. Det forblir uendra slik som
gjeldande plan legg opp til.

Grunngjevinga for den omsgkte endringa er marknadssituasjonen. Slik kommunen har forstatt det
har det vore vanskeleg a fa solgt einebustader innanfor planomradet, medan det har vore godt sal av
fleirmannsbustader pa nedste delen av feltet som i gjeldande plan har benevninga BK2. Kommunen
kan difor forsta at det da er gnske om a ogsa kunne bygge fleirmannsbustader pa
«einebustadomrada».

Det er i opprinneleg sgknad om endring lagt ei utnyttingsgrad pa byggeomrada pa 45% BYA. Etter
dialog med kommunen har tiltakshavar redusert utnyttingsgrada til 40% BYA. Planen vil da vere meir
i samsvar med gjeldande kommunedelplan pa dette punktet.

Det kom ein merknad/protest frad nabo pa gnr.15 bnr.184. Denne vart trekt etter dialog mellom
tiltakshavar og nabo, som da godtar planen for omradet. Det vart her stilt nokre fgresetnader til
framtidige byggesaker. Vedlagt endringssgknaden til kommunen ligg ein situasjonsplan for plassering
av bygg og garasje som nabo har godtatt. Eventuelle avtaler knytt til utbygging er mellom tiltakshavar
og nabo. Dei er ikkje ein del av den omsgkt planendringa.

Sidan ein skal behalde talet pa bueiningar som skal etablerast sa vil ikkje endringa fgre til eit anna
trafikkbiletet enn kva som er fgresetnadane i godkjent plan eller behov for meir eller annleis
leikeareal. Dette er eit bustadomrade som ikkje vil bergre viktige natur- og friluftsomrader.
Kommunen vurderer at endringa i liten grad vil paverke gjennomfgring av planen for gvrig og ikkje ga
utover hovudrammene i planen. Prosessmessigt vurderer kommunen at det er kurrant a behandle
endringa med ein forenkla prosess.

Kommunen gnskjer 3 legge til rette for at regulerte bustadareal skal vere attraktive og blir tatt i bruk.
Om ein ma gjere sma endringar i planen for a legge til rette for det tiltakshavar meina er attraktive
bustader, og det ikkje gar pa bekosting av anna arealbruk i omradet eller omgjevnadane, sa meina
kommunen at det er kurrant a godkjenne endringa.

Kommunen vurdera at endringa ikkje bergrer myndigheiter sine ansvarsomrader, den er derfor ikkje
sendt til uttale. Det har vore ein dialog mellom kommunen og Statsforvaltar der tilbakemeldinga var
at dei ikkje trengte a fa denne sgknaden til uttale.

Naboar til omradet har fatt moglegheit til 3 uttale seg til saka og merknad er fulgt opp av
spkjer/tiltakshavar.

Vedtak
Med heimel i plan- og bygnignslova § 12-14, 2.ledd, godkjenner Sykkylven kommune omsgkt endring
av Detaljregulering for Vikedalen Il (planid 15282015008) med forenkla prosess.

Dato for endra plankart og fgresegner er 15.01.2021. Dokumenta ligg vedlagt.
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Med helsing

Bjarte Hovland Arild Sunde Rinnan
einingsleiar arealplanleggar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg

15282015008 - Vikedalen ll-Planfgresegner rev. 15012021

15282015008 - Vikedalen ll-Plankart rev. 15012021

ILLUSTRASJONSPLAN ETTER AVTALE MED BERLI - GRUNNLAG FOR FRAMTIDIG BYGGES@KNAD

Kopi til

Knut Bgrre Berli H W Friis Veg 5 6007 ALESUND
Mgre og Romsdal Postboks 2500 6404 MOLDE
Fylkeskommune

Statsforvaltaren i Mgre og Postboks 2520 6404 MOLDE
Romsdal

Vikedalen Utvikling AS c/o MERK AS Postboks 8301 6022 ALESUND

Spjelkavik
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Informasjon om klagerett

Rett til & klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 fgrste
ledd. Den som ikkje er part bgr ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bgr ogsa
innehalde ei grunngiving, jf. forvaltningslova §
32.

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 —tre —
veker fra vedtaket er motteke, jf.
forvaltningslova § 29 fgrste ledd. Det held at
klaga er postlagt fgr fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
fer klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
og eforvaltningsforskrifta § 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 —
tre — veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova § 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje a ha sendt klaga innan fristen, eller
det av saerlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkje gjeld dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Statsforvaltaren i Mgre
og Romsdal, men sendast til Sykkylven
kommune, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven
eller postmottak@sykkylven.kommune.no.

Rett til a krevje grunngiving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngiving, kan innan 3 —tre — veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
naerare grunngiving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Far kommunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphgyre og ny

frist ta til & gjelde nar grunngivinga er
motteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til & gjere seg
kjend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje fglgjer av forvaltningslova §§ 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast til
servicetorget i kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan sgke om a fa dekt utgifter til
ngdvendig advokathjelp. Ta kontakt med
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved hgve fa dekt
vesentlege kostnader som har vore ngdvendig
for & endre vedtaket til din fordel, jf.
forvaltningslova § 36.

Utsett iverksetting av vedtaket
Kommunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna organ kan avgjere 3 utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmodning om 3 utsette
iverksettinga skal avgjerast sa snart som
mogleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket fgrst rettsverknad nar klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gjeld
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut sgksmal for a fa vedtaket
prevd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.

Avslag pa oppmoding skal grunngivast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje hgve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngivinga for a ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
gjiennomfgrt f@gr det er avgjort om klaga fgrer
fram. Dersom vedtaket vart gjennomfgrt,
kunne ein risikere at det blir umogleg a fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart a fglgje opp
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Adresse Graurvegen 1D
Postnummer 6230 >
<
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Sted SYKKYLVEN E »
=
[}
Kommunenavn Sykkylven i B a
1 -
Gardsnummer 5 5
R
Bruksnummer 224 [
s D
Seksjonsnummer 4 o)
s HD
Andelsnummer — LI=.I
2
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 300798434 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0201 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-179623 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg - Tiltak utendors

- Felg med pa energibruken i boligen - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Graurvegen 1D
Nabolaget Vik - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
o Etablerere l . o
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere :
Veldig bra 79/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 76/100
& Vikedalen 1 min £
Linje 255, 260 0.1 km .
! Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1137 min &
R e X
“ o
St
Skoler 639 3 3¢ 3¢ ©©N I I NOF--
== © Qo
Serestranda skule (1-7 kl.) 6 min & I I H = I I I
80 elever, 6 klasser 2.9 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Aure barneskule (1-7 kl.) 7 min & . .
387 elever, 23 klasser 3.4 km m \?ikmrade :’gsoner :':;holdm"ger
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min & e 4429 2190
304 elever, 24 klasser 2.9 km B Norge > 425412 2054586
Sykkylven vidaregdande skule 6 min &
250 elever, 17 klasser 2.9 km
Barnehager
Vikedalen barnehage (1-5 ar) 3 min 4
«Kort vei til busstopp, skole, 53 barn ey
sjo og fiell» Preg barnehager Sykkylven (1-5 &) 21 min %
Sitat fra en lokalkjent ChellL 2 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 5 min &
61 barn 2.6 km
Dagligvare
Eurospar Sykkylven 4 min &
PostNord 2.3 km
Kiwi Sykkylven 5 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil

P D

2. Samkjgring
3. Gaende

>0

Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100
# Trafikk
Lite trafikk 91/100

Steynivaet
Lite stoyniva 89/100

Sport

® Vik skule 11 min %
Aktivitetshall 1km

@ Sykkylven stadion 6 min &
Fotball 2.8 km

& Family Sports Club Sykkylven 16 min %

Boligmasse

B 78% enebolig
8% rekkehus

B 2% blokk

B 12% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1t15 min &

@ Vitusapotek Sykkylven 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Vik

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







