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Vedtekter for Sameiet Mgolla, Melhus

§1 Formal

Sameiet Molla, Melhus er et boligsameie som skal ivareta seksjonseiernes felles interesser
som sameiere. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver
drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

§ 2 Eierandeler

Sameiet Molla, gnr.94 bnr.42 i Melhus bestar av 10 seksjoner herunder 8 leiligheter
(eierseksjoner) og 2 n@ringsseksjoner og fellesarealer i Melhus. Eierseksjonene er nummerert
fra 1-10. Eier av hver seksjon har eksklusiv disposisjonsrett til sin seksjon.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer. Sameiet
ma selv avtale eksklusiv bruksrett av fellesareal til den enkelte seksjon.

§ 3 Eierforhold

§ 3.1

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes
1 disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap stir som eiere av en bestemt
seksjon.

§3.2
Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun métte enske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

§ 4 Fellesutgifter

§ 4.1

Sameiets fellesutgifter — alle driftsutgifter — skal dekkes av sameierne, og fordeles ihht. den
eierbrok seksjonen har fatt ved tinglysingen av seksjoneringen. P4 grunnlag av arsbudsjettet
skal det betales et manedlig forskuddsbelop — fastsatt av arsmeotet/sameiemeatet — til dekning
av disse utgifter. Kommunale avgifter, vann- og avlepsavgift, feieavgift, renovasjon og
eiendomsavgift faktureres den enkelte sameier direkte fra Melhus kommune.

Fellesutgiftene skal sa langt det lar seg gjore holdes adskilt mellom boligseksjonene og
neringsseksjonen, slik at en kostnad som kan tilordnes den ene gruppen av seksjoner beres av
denne alene. Ovrige kostnader er felleskostnader.



§ 4.2

Ekstraordinare utgifter som paleper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiemetet, kan i den
utstrekning de ikke dekkes over de ordingre budsjett, utlignes etter samme fordeling som de
ordinere manedsbelop nevnt ovenfor.

§4.3

Unnlatelse av a betale de utlignede fellesutgifter etter pdkrav anses som vesentlig mislighold.

§ 4.4
Til sikkerhet for de forpliktelser som felger av vedtektene og mulige andre forhold, har
sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon 1 hht. lov om eierseksjoner av 23.mai 1997.

Ved vesentlig mislighold har sameiets styre rett til etter forutgdende 14 dagers varsel 1
rekommandert brev & gjore gjeldende alle kreditorrettigheter.

§ 5 Disposisjonsrett

§5.1

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & folge vanlige regler for husorden,
vedtektenes bestemmelser og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

§5.2

Eierne har den fulle rdderett slik at eierandelene kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa
annen mate, se dog § 12.

§5.3

Sameiemetet setter opp ordensregler som blir & repektere av samtlige.

§5.4

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skille
fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§ 5.5
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utenders pa eiendommen.

§5.6

Eierskifte skal meldes til sameiets styre for registrering. Det samme gjelder eventuelt utleie
av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.



§ 6 Vedlikehold

§ 6.1
Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av leiligheten,
herunder derer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i stid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet
pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egne vann- og avlgpsledninger samt sterk- og
svakstremskabler fram til avgreining pa felles ledninger.

§ 6.2
Det ytre vedlikehold av bygningen og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot beserges og bekostes av sameiet.

§ 6.3
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utferes sa ofte som det etter
sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

§ 6.4
Utvendige arrangement pd bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle egne, utvendige
arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

§ 6.5
Sameiets styre skal sorge for at det 1 fellesutgiftene kreves inn et belep til dekning av
paregnelige, framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belop seksjonseierne skal innbetale til
vedlikehold fastsettes av sameiemetet og fordeles etter sameiebraken.

§ 7 Mislighold

§7.1
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
palegge vedkommende & selge sin seksjon. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der
det kan kreves utkastelse etter §7.2. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved auksjon hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt. Er
palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt ved auksjon uten at det
foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nar det senest i auksjonsmetet er reist innsigelse
mot salget eller innsigelsen er klart grunnles.



§7.2

Medferer sameiernes oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan sameiets styre kreve sameierne utksatet for seksjonen er solgt. Krav om
utkastelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis palegg etter §7.1 om salg.
Utkastelse kan skje uten at det foreligger dom eller annet tvangsgrunnlag, nér det ikke er reist
innsigelse mot utkastelsen eller innsigelsen er klart grunnles. Etter reglene i paragrafen her
kan det ogsa kreves utkastelse av bruker som ikke er sameier, nar vedkommende sameier
senest samtidig gis palegg etter §7.1 om salg.

§ 8 Opplesning eller endring av sameiet

§ 8.1

Opplesning av sameiet kan bare besluttes av sameiemgtet. Beslutninger om opplesning
krever minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler.

§ 8.2
Sameiet kan ikke oppleses uten skriftlig samtykke fra hver 1dngiver med panterett i noen av
seksjonene.

§ 8.3
Endringer 1 sameiets sammensetning, slik som endringer av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av sameiemetet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§9 Arsmete/Sameiemsote

§9.1
Det avholdes arsmete hvert ar innen utgangen av april maned etter forutgdende skriftlig
innkallelse fra styret med minst 8 dagers og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfolge
innkallingen. Spesielle saker som enskes behandlet pa drsmetet, ma skriftlig meddeles styret
innen n@rmere angitt frist.

Sameiemgtet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller nr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendel av stemmene skriftlig krever dette, og samtidig angir hvilke
saker som kreves behandlet i sameiemetet. Innkalling skal skje innenfor samme frister som
gjelder for drsmote.



§9.2

I det ordin@re arsmotet behandles folgende saker:

Arsrapport fra styret.

Regnskap pr. 31.12.

Budsjett for innevarende ar.

Saker som styret forelegger.

Innkomne forslag.

Valg pa:
a. leder
b. 2 styremedlemmer i stedet for de/den uttredende
c. 1 varamedlem

A S

Valgene foregér skriftlig hvis ikke arsmetet ved de enkelte valg bestemmer noe annet.

Ved forste gangs valg, velges ett styremedlem/leder for ett ar.

§9.3

Pé arsmetet har hver sameier en stemme. En sameier kan vaere representert med fullmakt som
meter med datert skriftlig melding.

§9.4

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall ndr ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter
eller nar forslagsstiller krever storre flertall. Dog krever vedtak av ekonomisk art f.eks.
laneopptak/investeringer som utgjer et belop som er storre enn 5% av sameiets arlige
fellesutgifter 2/3 flertall av de fremmeotte stemmeberettigede.

§9.5

Alle arsmater/sameiemeter skal:

Velge meoteleder.

Godkjenne innkalling til motet.

Godkjenne dagsorden

Registrere fremmaete.

Velge en sameier til & fore protokoll for metet.

Velge 2 stemmetellere.

Velge 2 sameiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
Behandle andre saker som er nevnt i meteinnkallingen.

§ 10 Styret

§ 10.1

Til & forestd driften av fellesanliggende i eiendommen velger rsmetet et styre med en leder
og ytterligere 2 styremedlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges sarskilt, mens styret
selv fordeler ovrige verv mellom sine medlemmer. Styret velger selv ny leder blant
styremedlemmene hvis den sittende leder selger sin seksjon, eller far annen gyldig grunn til
fritak. Den nye lederen skal fungere fram til neste ordinare arsmete.



§10.2

Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem 1 fellesskap.

§10.3

Styremater avholdes nér dette er padkrevd. Styret forer referatprotokoll.

§10.4

Styrets medlemmer velges for to ar av gangen.

§ 10.5
Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede og nér meteinnkallelse er
meddelt de fravaerende, eller nar det av praktiske grunner ikke har vert rimelige muligheter til
a meddele de fraveerende mateinnkallelse.

§ 10.6

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrerende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

§ 10.7

Arsmotet/sameiemotet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§10.8

Styret kan ansette forretningsforer og annet personell for & ivareta eiendommens drift og
vedlikehold innenfor det vedtatte arsbudsjett/ars-/sameiemgtevedtak.

§ 11 Endring av vedtektene

§11.1

Endring av vedtektene kan bare besluttes av drsmetet. Gyldig vedtak kan gjeres med minst
2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves % flertall blant de samlede antall seksjonseiere for &
endre bestemmelsene om opplesning gitt 1 §8.

§11.2

Ved vedtektsendringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft, safremt dette har noen relevans for langiver.



§ 12 Lov om eierseksjoner m.m.

§12.1
Dersom ikke annet fremgér av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners (23.mai 1997)
alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§12.2
Hervarende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs
form.

Melhus



