Tilstandsrapport
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Endel av
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Om oss

Snare Boligvurdering er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare
rapporter utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen
byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

For mer informasjon, besgk www.snarebolig.no.

Rapportansvarlig

s

Daniel Snare
Uavhengig Takstingenigr
post@snarebolig.no

403 43 533

Medlem av

el NITO

Oppdragsnr.: 22392-1110 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 2 av 31
T



Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER Snare Boligvurdering AS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med en blanding
av normalt god og noe eldre standard. Det ma paregnes
kostnader knyttet til utbedringer og vedlikehold.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Tomannsbolig - Byggear: 1920

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i laft/temmer i hoveddel, samt bindingsverk knyttet til
tilbygget.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
= (4D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Taktekking Ga til side
10
© tvendig > Nedigp og beslag G til side
] 5
_ KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
Bl = s tlsi
o < o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik C YD AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St I Ivorli ik
| ore ereravorige v @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0
Utvendig > Vinduer Ga til side
o . Utvendig > Dgrer Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o &>be
1 ; ; lepi 4 til si
0 Utvendig > Utvendig fallsikring - Trapp
0.8 © Innvendig > Gulv mot grunn Gatil side
0.6 @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0.4 © Innvendig > Innvendige dgrer Gatll side
0.2 @© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
5
C
o < @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
ek i ; Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 @©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga fil side

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@© vatrom > Kijeller > Bad > Overflater Gulv Ga il side

@© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt S tilside

@© vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
1920 Kilde: Eiendomsverdi

Tilbygg / modernisering
Tilbygg Alder pa tilbygget er ukjent.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type tekking: Takstein.
Undertak: Det er registrert synlig papp med oppbrett pa karnapp, men for gvrig ukjent.
Alder: Ifglge eier fra 2000.

Om undersgkelsen:
Undersgkelsen ble giennomfgrt visuelt fra bakkeniva i henhold til HMS-retningslinjer. Dette medfgrer begrensninger i vurderingen av detaljer pa takets
overside.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
e Det er pavist andre awvik:
- Taktekkingen over tilbygget har flatere helning enn hva som normalt er egnet for takstein.

- Det er begroing pa takstein.
- Det er ikke tilfredsstillende tetting mellom tekkingen og yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overganger mellom tekking og yttervegg bgr utbedres.

Vurdering av konsekvens:

Avvik ved utettheter mot vegg utgjgr en risiko for fukt i veggkonstruksjonen. Eier opplyser at det ikke er oppdaget lekkasjer/skader som fglge av dette.
Skader kan imidlertid oppsta skjult i konstruksjonen, og for a kartlegge om konstruksjonen kan ha en skjult skade, ma det gjgres grundigere undersgkelser.
Begroing kan over tid potensielt fgre til skader, og bgr derfor fijernes som en del av normalt vedlikehold.

Begrenset helning strider mot monteringanvisninger og gker risikoen for fuktproblematikk.

Estimatet baseres pa utbedring av tetting mot yttervegg. Det anbefales imidlertid grundigere undersgkelser under taksteinen for a kartlegge om det er
ngdvendig med andre tiltak. Kostnadsestimatet kan derfor variere.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Mose og begroing pa tekkingen.

P

gl

i - ’
Bilde oversendt av eier, fra utbedring av pipebeslag. Bilde skal vare tatt av
utfgrende handverker.

NedIgp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og @vrige beslag i metall.
Alder: Ukjent.

Bortledning av vann:
Det er registrert nedlgp fgrt ned i drensrgr. Eier opplyser om at overvann fra drensrgrene er fgrt ut til regnbedd. Enkelte av drensrgrene er i PVC rgr, ment

for innvendig avigp.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Sngfanger:
Sngfanger er ikke montert.

Tilkomst pipe over yttertak:
Det er montert stigetrinn, men ikke hele veien opp mot pipen.

Om undersgkelsen:
Bygningsdelen er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til & vurdere detaljer pa flere omrader.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er tegn til lokale utettheter pa renner og nedlgp.
- Elementene er eldre og har bruksslitasje.

TG 3:

- Det er ikke tilfredsstillende beslag mellom tekking og yttervegg, som kan gi fukt i veggkonstruksjonen. Fuktindikator er benyttet pa innsiden av
grunnmuren, og det er pavist fukt utover normalt verdier, som tyder pa fuktpakjenninger.

- Det er registrert avvik ved gvrige beslag knyttet til tekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres beslag mellom tekkingen og yttervegg, pa en mate som forhindrer fukt i konstruksjonen.

Vurdering av konsekvens:

Avvik ved beslag ved tak kan fgre til fuktproblematikk.

Eldre beslag, renner og nedlgp for gvrig kan gi gkt risiko for utettheter. Pa sikt ma utskiftning av disse paregnes, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.
Overvak derfor tilstanden jevnlig.

Bruk av innvendig avlgpsrgr som utvendig drensrgr kan fgre til frostsprengning (og det forusettes derfor at varmekabler er aktive) og gkt slitasje fra
utvendig sollys.

Estimatet gjelder kun avvik ved TG 3.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- I.v“ 3
Nedlgp fgrt ned i drensrgr. Manglende beslag mellom yttervegg og tekking.

Veggkonstruksjon

Hoveddel: Yttervegger over grunnmuren er i eksponert laft/tgmmer.
Tilbygg: Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.

Stikktakning i treverk:
Treverket ble stikkprgvekontrollert med et skarpt redskap pa utvalgte steder.

Om undersgkelsen:
Bygningsdelen er visuelt undersgkt fra utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til @ vurdere detaljer pa flere omrader.

Veggkonstruksjonens oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da ytterveggene er skjult bak overflater og fasade. Full vurdering krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen. Tilstanden for skjulte konstruksjonsdeler er derfor vurdert ut fra bygningens alder og synlige tegn pa
deformasjoner eller fuktskader der inspeksjon er mulig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert enkelte punktvise rateskader pa laftede vegger som bgr utbedres.
- Det er ikke montert musesperre pa tilbygget.

- Vindsperre knyttet til tilbygget er ikke tilstrekkelig klemt.

- Noe ujevnheter i tammerkonstruksjonen.

Vurdering av konsekvens:

Manglende musesperre gker muligheten for mus i konstruksjonen. Det anbefales a fjerne musens adkomstmulighet.
Det ma paregnes lokale utbedringer av rateskadet treverk, for & unnga videre skade i veggen.

Manglende klemt vindsperre kan gke muligheten for gkt varmetap og fuktproblematikk.

Tgmmerveggene har en del sprekker, ujevnheter og slitasje, som ma paregnes i eldre konstruksjoner av denne typen. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold
av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

7 il

Noe punktvis rateskader som bgr utbedres. Ujevnheter i tammerkonstruksjonen.

(1 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Taktype: Saltak, i trekonstruksjon.
Loft: Ett loft med adkomst fra vegg i soverom. Ett loft med adkomst via loftsluke med stige.
Alder: Loftkonstruksjonen er i fglge eier fra byggearet.

Undersgkt fra:
Loft og utvendig bakkeniva.
Tilbygget har en lukket takkonstruksjon som ikke er mulig & inspisere fra innsiden.

Lufting:
Det er registrert luftespalter i gesimser ved tilbygget, men hovedtaket er uten lufting.

Kontroll av skadedyr og fuktskade:
Stikkprgver med et skarpt redskap ble utfgrt pa utvalgte steder pa loftet.

Synlige nedbgyninger (svanker eller svai i mgne):
Enkelt visuelt undersgkt av synlige konstruksjoner, uten a registrere vesentlig synlig avvik.

Fuktmaling:
Fuktmaling i treverket viste 9 vektprosent (verdier over 16 vektprosent gir gkt risiko for fuktskade). Fuktnivaer kan variere basert pa klimaforskjeller.

Generelt:
Takkonstruksjoner bgr ha jevnlige tilsyn for & avdekke eventuelle forandringer og symptomer pa skader. Dimensjonering er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er pavist andre avvik:

- Taket over tilbygget er gjennbygget og det foreligger ikke dokumentasjon.
- Det er enkelte utettheter i ytterveggene mot loftet.

- Det er registrert tsmmersopp i undertaket.

- Det er registrert symptomer pa skadedyr, slik som borebiller eller stokkmaur i treverket.
- Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen pa hovedloftet.

Oppdragsnr.: 22392-1110 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 11 av 31
T



Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER Snare Boligvurdering AS
Gnr 150 - Bnr 851 Hagen Johansens Vei 10
3236 JEVNAKER 1406 SKI

Tilstandsrapport

Vurdering av konsekvens:

Begrenset lufting utgjgr en risiko for fuktproblematikk. Da boligen ble oppfgrt var det normal liten eller ingen lufting av loft. | dette tilfellet er det lagt
isolasjonsplater enkelte steder i etasjeskilleren, noe som krever bedre lufting. Temmersopp kan tyde pa at luftingen ikke er tilfredsstillende. Det bgr
vurderes tiltak for a bedre ventileringen.

Fuktmerker tyder pa tidligere fuktpakjenninger. Disse er sarlig oppdaget ved pipen. Eier opplyser imidlertid om at pipebeslag er blitt utbedret etter en
lekkasje. Fuktmaler med pigg elektrode ble benyttet pa fuktmerker, og det ble ikke oppdaget skadelig fukt under befaringen. Det anbefales jevnlig og
grundig overvaking av loftet, for a kartlegge eventuelle forandringer. Dersom forandringer oppstar, kan tiltak veere ngdvendig.

Loftkonstruksjonen over tilbygget er lukket, noe som gjgr at vi ikke har kunne kartlegge tilstanden her.

Utettheter i yttervegger mot loftet utgjgr en risiko for fuktproblematikk, og blir utbedres. Det er registrert flere fuktskjolder i omradet pa innsiden av
loftet, som tyder pa at vegger har veert utsatt for fukt.

Symtomer pa skadedyr som stokkmaur eller borebille er registrert. Eier opplyser imidlertid at det er utfgrt en spraying mot stokkmaur i 2009, og at det
ikke har veert oppdaget maur eller biller etter sprayingen. Ettersom slike dyr at vanskelig eller noen ganger umulig a oppdage visuelt, anbefaler vi at det
engasjeres en skadedyrskontroll for & kartlegge om det er aktivitet, eller ikke.

U AP Vinduer

Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1989.

Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

* Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert avvik ved ytre tetting.
- Vinduene har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Vurdering av konsekvens:

Awvik ved ytre tetting gker risikoen for fuktproblematikk, og bgr utbedres.

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil pa sikt veere ngdvendig a skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

Ll Dorer
Bygningen har malt hovedytterdgr, med tolags isolerglass produsert i 2016.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Dgren tar i karmen og har behov for justering.
- Dgren har brukslitasje.
- Det er ikke beslag mellom terskel og yttervegg.

Vurdering av konsekvens:

Awvik ved lukkemekanismen kan fgre til gkt slitasje, i tillegg kan dgren veere hard a apne/lukke. For a lukke avviket ma justering utfgres.

Avvik ved ytre tetting gker risikoen for fuktpakjenninger og potensielle fglgeskader. Det anbefales grundigere undersgkelser under terskelen, og det ma
paregnes tiltak.
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Mangler beslag under terskel. 7 Oversikt.

@ Utvendig fallsikring - Trapp

Dette punktet gjelder fallsikring av utvendig trapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Rekkverket er lgst og ma strammes bedre.

Vurdering av konsekvens:
Avvik ma sees i sammenheng med personsikkerhet, og bgr utbedres innen nzer fremtid.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Fliser og malt betong i kjeller. Vinylbelegg i gang (2. etasje). Laminatgulv for gvrig. Laminat i stue, gang og entré i 1. etasje skal ifglge eier ha blitt lagt
i 2025.

Vegger: Malt strie, malte plate og panel.

Himling: Panel og malte plater.

Himlingshgyder:

Kjeller: Ca. 1,85-1,95 meter, malt i bod og gang.
1. etasje: Ca. 2,38 meter, malt i kjgkken.

2. etasje: Ca. 2,23 meter, malt i soverom.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Det er visuelt registert tegn til noe ujevnheter i underliggende etasjeskiller/gulv, noe som kan fgre til at gulvet oppleves som skjevt.
Horisontalmalinger av gulv og detaljering av konkrete hgydeforskjeller inngar ikke i dette oppdraget. Boligen har for gvrig merkbare skjevheter i etasjene,
som ma paregnes i eldre boliger.

Gulv mot grunn

Type gulv pa grunn: Betonggulv pa grunn.
Synlighet: Synlig, med unntak av gang og bad.

Kjellergulvet i boden er et grovstgpt underlag fra byggearet, og det bgr paregnes avretting fgr legging eventuelle nye overflater.

Fuktsgk:
Det ble utfgrt fuktspk med overflateindikator, som viser indikasjoner pa fukt i gulvet utover normale verdier.
Ved tidspunkt for oppfgring av boligen ble det normalt ikke lagt vanntett sjikt mot grunn. Det ma derfor paregnes noe fuktighet i betongdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Det er pavist andre awvik:

- Det er registrert indikasjoner pa fukt i betonggulvet.
- En mindre tgrkesprekk i betonggulvet.

Vurdering av konsekvens:

Boligen er fra en tid da det ikke ble lagt fuktsperre mellom betonggulv og terreng. Dette gir ofte hgyere fuktnivaer i gulvet, noe som er vanlig i eldre
boliger. | dette tilfellet er det registrert forhgyede fuktverdier. Forholdet ma sees i ssmmenheng med at rommet ligger under terreng. God ventilasjon er
viktig for a begrense videre fuktpakjenning.

Konsekvensen av skjevheter at gulvet kan oppleves som skjevt. Utbedring vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.
Det er fremvist malerapport datert 10.03.2011, som viser verdier under 100bg/m3.

Pipe og ildsted

Pipe og ildsted er ikke vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Eier opplyser at vedovnen er fra 2011, basert pa informasjon fra tidligere eier.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har en kjeller med rom under terreng, men yttervegger er ikke foret ut med organiske materialer eller lighende. Siden betonggulvet har
indikasjoner pa fukt, kan innervegger veere utsatt for fuktproblematikk.

Hulltaking med fuktmaling er ikke aktuelt eller utfgrt, da det ikke er noen utforede kjellervegger av grunnmuren under terrenget. Det anbefales god
ventilering og at det ikke lagres organiske materialer direkte mot betongkonstruksjoner.

L 2r)) Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.

Fallsikring: Rekkverk er montert.

Rekkverkshgyde: mal til ca. 0,7-0,88 m.

Rekkverket/fallsikring er vurdert opp mot gjeldende forskrift ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vurdering av konsekvens:
Avvikene ma sees i ssmmenheng med personsikkerhet. Dagens forskrift har imidlertid ikke tilbakevirkende kraft som krever endring. Tiltak anbefales, med
det er ikke er krav.

L) Innvendige dgrer

Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Enkelte dgrer tar i karmen.

Vurdering av konsekvens:
Konsekvensen av avviket er at dgrkarmene utsettes for slitasje, i tillegg til at dgrene oppleves som harde. Dette ansees imidlertid som normale
karakteristikker for denne typen eldre dgrer, og ma paregnes i eldre boliger.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i 2025 med nye vatromsplater pa vegger, nytt servant skap og nytt servantarmatur. Hovedkonstruksjonen er
imidlertid eldre.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

KJELLER > BAD

LA Overflater vegger og himling

Vegger: Vatromsplater pa vegger, montert ifglge eier i 2025.
Himling: Malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vurdering av konsekvens:
Konsekvensen av avvik ved baderomsplater og dgr innenfor vat sone er gkt risiko for fuktproblematikk.

KJIELLER > BAD

U ierl) Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedeveaerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

 Det er pavist sprekker i fliser.
- Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Vurdering av konsekvens:

Bom i flis har gkt risiko for sprekker og lgse fliser. | dette tilfeller er det registrert sprekker i fliser.

Konstruksjonens alder gker risikoen for bruksslitasje som kan kreve tiltak.

Overflater ma sees i ssmmenheng med sluk, membran og vanntett sjikt, som bgr paregnes oppussing innen naer fremtid.

KJELLER > BAD

L2kl Sluk, membran og tettesjikt
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Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstanteres.

Alder: Ukjent, men eldre.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Om membran:

Membranen/tettesjikt, fungerer som et vanntett lag i rommets vatsoner og beskytte underliggende konstruksjoner mot vannskader, men denne kan ikke
bekreftes ved visuell kontroll i slukomradet eller andre steder i rommet. Avslutningen mellom en eventuell membran og terskel er ogsa skjult og kan
derfor ikke inspiseres visuelt.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vurdering av konsekvens:
Konstruksjonen er fra en tidsperiode fgr det ble stilt krav om vanntett sjikt i alle vate soner. Det er derfor usikkerhet knyttet til oppbygningen og om
vanntett sjikt er tilfredstillende. Gulvkonstruksjonen har oversteget forventet levetid, og slitasje samt tilhgrende risiko ma paregnes.

Det anbefales jevnlig oppfelging, og oppussing med nytt vanntett sjikt bgr paregnes innen neer fremtid.

KJELLER > BAD

(1P Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Benkeskap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Klosett, servant og dus;j.

Benkeskap, servant, belysning og servantarmatur er opplyst nytt i 2025. Dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt.
Dusjhode er opplyst nytt for ca. 2 ar siden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Klosett har oppnadd mer enn halvparten av forventer levetid.

Vurdering av konsekvens:
Alder og bruksslitasje kan fgre til redusert funksjonalitet og gke risikoen for svekkelser over tid.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk avtrekksvifte.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

For a undersgke om vatrommet har en fuktskade pa valgt sted, er det utfgrt en fuktmaling.
Undersgkelsen gjennomfgrt pa fglgende mate, med de nevnte resultatene:

Hullstgrrelse: 73 mm

Maleinstrument: Protimeter MMS3 med piggelektrode

Malte materialer: Oversiden av treverk/bunnsvill i veggkonstruksjonen
Malested: Bak dusjsonen

Maleresultat: Under 6 vektprosent (normale verdier)

Visuell inspeksjon: Uten synlige tegn til fuktskade naer hullet

Malingen er en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti andre steder i konstruksjonen. Begrensninger som valg av
malested, maledybde, konstruksjonens oppbygning og tilfeldigheter kan pavirke resultatet.

Tilstandsgraden (TG):
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TG 0 er gitt, da malingen og observasjonene ved hullet ikke avdekket fuktskader, i trad med bestemmelser i NS 3600, men reflekterer ikke alder for denne
vurderingen.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
L i) Overflater og innredning

Innredning: Kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate. Nedfelt kum i rustfritt stal.
Alder pa innredning: Eier opplyser at kjskkenet er fra 2008, basert pa informasjon fra tidligere salgsprospekt.
Fronter fra Norema, ifglge eier. kjgkkenfrontene og benkeplate ble malt i 2025.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen har bruksslitasje. Det er registrert noe svellinger og fuktmerker under skyllekummen. Lekkasje ble imidlertid ikke registrert ved
funksjonstest av skyllekummen.
- Blandebatteriet drypper lenge etter bruk, noe som kan tyde pa en utetthet i armaturet.

Vurdering av konsekvens:
Interessenter oppfordres til 3 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak av innredning, da slike forhold i stor grad er subjektive.

Blandebatteriet kan ha behov for utbedring.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjpkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen. Utkast er gjennom ytterveggen.
Tilluft: Via ventil i ytterveggen.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 2r)) Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannrgr i kobber av eldre dato.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult, men med noe synlig ledningsnett.

Hovedstoppekran:
Hovedstoppekranen er lokalisert og vurdert som tilfredsstillende etter en enkel funksjonstest.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Vurdering av konsekvens:
Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Pa sikt er utskiftning aktuelt, men ngyaktig nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

L)) Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ikke registrert stakeluke. Lufting er registrert over yttertaket.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- P4 loftet er det registrert utvendig nedlgpsrgr, brukt som luftrgr til avigp. Utfgrelsen er ufagmessig.

Vurdering av konsekvens:

Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer. Pa sikt er utskiftning aktuelt, men ngyaktig nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Anlegget anbefales kontrollert av en fagkyndig.

L 1P Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig/mekanisk.
Avtrekk: Mekanisk avtrekk fra kjgkkenventilatoren. Elektrisk avtrekksvifte mot oppdriftsventilasjon i badet.
Tilluft: Via ventiler i yttervegger.

Sp@rsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Elektrisk avtrekksvifte i bad ble rengjort i 2025. For gvrig ukjent.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. | tillegg er det utfgrt en enkel
kontroll ved hjelp av et papirark. Luftmalinger er imidlertid ikke inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Boligen har kun oppdriftsventilasjon, som var normalt ved byggearet, men som etter NS3600 utgjgr et avvik.

Vurdering av konsekvens:

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Boligen er oppfert med oppdriftsventilasjon fra byggearet i badet, som baserer seg pa naturlig luftstrem. Ventilasjonen kan variere med veerforhold og
innendgrs klima, og den har ofte begrenset effekt.

Nar kjgkkenventilator og baderomsvifte er av, begrenses luftvekslingen i boligen.

(1P Varmesentral

Type anlegg: Luft-til-luft varmepumpe.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, nar det sist var service pa anlegget?
Anlegget var nytt i 2022, og har ikke hatt service.
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Vurdering av avvik:
e Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Det bgr utfgres en service pa anlegget.

(' 1=P8 Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter.
Produksjonsdato: Ukjent, men av eldre dato.

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Plassering: | bod, med sluk i rommet.

Understgttelse: Betonggulv.

Om vurderingen:
Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Ved behov for en mer

detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Vurdering av konsekvens:

Berederen har oppnadd mer en forventet levetid. Konsekvensen av en eldre bereder kan vaere gkt risiko for lekkasjer, darligere energieffektivitet, svekket
kapasitet, redusert vannkvalitet, hgyere vedlikeholdskostnader og risiko for varmegang. Fordi berederen har oppnadd mer enn forventet levetid,
anbefales utskiftning.

L A=) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig dpent ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet. Varmematter skal vaere lagt under laminat i entré.
Elbiillader er montert pa husveggen, fra 2020 ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering fra 2020 er fremvist, men uten detaljert arbeidsbeskrivelse.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av ledningsnettets alder, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at eventuelle
avvik og tiltak kan kartlegges. Pa grunn av alderen bgr pakostninger knyttet til fornying paregnes.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rGdgivning.

Brannvarsler er montert i himling. Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

Apparatet er produsert i 2020.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold og geologiske forhold er ikke undersgkt.

Opplyst av eier:

Grunnmasser for overvann:

Ifglge NGU sitt Iesmassekart bestar omradet pa Samsmoen av: Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning). Materiale transportert og avsatt av breelver.
Sedimentet bestar av sorterte, ofte skrastilte lag av forskjellig kornstgrrelse fra fin sand til stein og blokk. Breelvavsetninger har ofte klare overflateformer
som terrasser, rygger og vifter. Mektigheten er ofte flere ti-talls meter. Dette er grunnforhold som normalt sett kan egne seg for infiltrasjon av overvann.

(1Pl Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er registrert drensplast pa ett hjgrne av bygningen. For gvrig er bygningen uten drensplast. Da boligen ble oppfgrt var det normalt ikke utvendig
fuktsikring av bygningen som tilsvarer dagens byggemate. Det ma derfor paregnes begrenset utvendig drenering.

Fuktsgk:
Fuktindikator er benyttet pa enkelte utvalgte punkter pa innsiden av grunnmuren og det er registrert indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Om undersgkelsen:
Dreneringssystemet rundt bygningen bestar vanligvis av drenerende masser, vanntett sjikt utenfor grunnmuren og drensrgr. Slike komponentene ligger
skjult under terreng og kan derfor ikke inspiseres visuelt. Vurderingen baserer seg i hovedsak pa bygningens alder og synlige forhold.

Opplysninger fra eier:

— Det er drenert pa stuesiden, lagt fuktsperre langs mur og hele hjgrnet er pukket. Drensrgret utenfor stue ligger under pukkstein 2—3 meter skratt ut i
hagen.

— Drensrgret pa venstre side av tilbygg er 75 mm i plast og lagt 50-60 cm i bakken med varmekabel. Dette gar rett ut i skogen, og rgrenden synes i
skraningen mot skogen.

— Drensrgrene utenfor kjgkken i A og B er skjgtet sammen langs ringmuren og gar rett ut mot den store granbusken utenfor tomta.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Fuktindikator er anvendt pa innsiden av grunnmuren, og malingene viser fuktverdier over normalt niva.

Vurdering av konsekvens:
Konsekvensen er at grunnmuren er utsatt for fuktpakjenninger, noe som ma sees i sammenheng med rom under terreng. Kjelleren bgr overvakes jevnlig,
og det bgr opprettholdes god lufting i boligen.

Eier opplyser om at drensrgrene er skjgtet sammen med hus A langs ringmuren utenfor kjgkken og er fgrt til utenfor tomten. Pa grunn av steinmasser skal

det ikke ha vaert mulig & grave dypere enn 30 cm under bakken, og det er av den grunn lagt varmekabel i rgrene, for & unnga frysing.
Lgsningen forutsetter derfor at varmekabler holdes aktive under kalde temperaturer. Funksjonstesting er ikke utfgrt.

L) Grunnmur og fundamenter

Type fundament: Pa tilbygget er det synlige sgylefundamenger i betong. Pa hovedbygget er fundamenter ukjent, da disse er skjult under terrenget.
Fundamenter under hovedbygget er ikke vurdert.

Type grunnmur: Betong.

Inspisert fra:
Innsiden av kjelleren, og utvendig. Store deler av grunnmuren er skjult og kan ikke fullt ut undersgkes.
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Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert sprekk over tidligere dgr, noe som kan tyde pa en underdimensjonering og/eller bevegelse i konstruksjonen.
- Tetting av tidligere dgr er ikke fagmessig.

Vurdering av konsekvens:
Sprekken tyder pa en underdimensjonering og/eller bevegelse i konstruksjonen, og bgr overviakes jevnlig. Dersom symptomer pa forandring oppstar, kan
utbedring veere ngdvendig. Eier opplyser om at sprekken har veert stabil.

Tidligere dgr, som er tettet. Sprekk i overdekning over tidligere dgr.

Terrengforhold

Terrengtype: Jordmasser og plenarealer.

Fallforhold:
En kombinasjon av fall med bygningen, flatt terreng, og felt hvor vannansamlinger kan oppsta langs muren.

Generelt:
Justeringer av terrenget ma normalt paregnes som en del av normalt vedlikehold, pa grunn av bevegelser i grunnen.

Undersgkelsesmetode:
Vurderingen av terrengforholdet er begrenset til en enkel visuell kontroll av fallforholdene rundt boligen. Grunnundersgkelser er ikke utfgrt.

Punktet ma sees i ssmmenheng med "Utvendig drenering", og "Nedlgp og beslag".

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrenget rundt boligen er relativt flatt, med mulighet for vannansamlinger rundt grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdering av konsekvens:
Dette punktet bgr vurderes i sasmmenheng med drenering og rom under terreng. Begrenset fall pa terrenget kan fgre til gkte fuktbelastninger mot
grunnmuren. Det anbefales a overvake rom under terreng jevnlig for tegn pa fukt. Terrengjusteringer anbefales.

Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra konstruksjonen, med et fall pa minst 1:50 over en avstand pa 3 meter fra veggen, dersom ikke andre
tiltak er iverksatt for @ handtere overvann.
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Flatere terreng rundt boligen. En grop under tilbygg_et. Eier obblyser at detA ikke har oppdaget

vannansamlinger.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent bygger.
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Enkel utebod i trekonstruksjon pa deling med nabo. Seksjonen disponerer to av fire boder, ifglge eier.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I L Bod

Kjeller

B > t Bod i

Stue n Soverom
T Stue

Garasje ﬂ —— BRA-i

N 7 Loft

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

d
Bad BRA-e'— oici
Teknisk Stue R4

) i

2 t l/ kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom
Soverom gl
BRA-i |
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

_

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22392-1110
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshegyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 32 32

1. Etasje 48 48

Kjeller 17 17

SUM 97

SUM BRA 97

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Soverom, Soverom 2, Gang

1. Etasje Entré, Gang, Stue, Kjgkken

Kjeller Bod, Bod 2, Gang, Bod 3, Bad

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Boligen er oppfert fgr 1985 hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det ma derfor forventes avvik til
dagens krav. Boligen er oppfert fgr 1985 hvor krav til brannceller generelt ikke tilfredsstiller dagens krav. Det ma derfor
forventes avvik til dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremvist dokumentasjon pa fglgende opplyste arbeider:
2020: Arbeider pa det elektriske anlegget.
2021: Montering av ny varmepumpe.

Fglgende arbeider er opplyst om, men har ikke dokumentasjon:
2020: Montert elbillader.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til 3 bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vare en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: | henhold til gjeldende forskrifter ma romhgyde vaere minimum 2,40 m. Deler av arealet kan likevel ha romhgyde pa
minimum 2,20 m, eksempelvis utenfor mgbleringssone i stue. Romhgyde i bod, bad og toalett ma vaere minimum 2,20
m.

| dette tilfellet er ikke forskriftene oppfylt i etasjene, hvor hgydene er lavere. Enkelte arealer i kjelleren er ikke
maleverdig, da de er und

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 8 8

sumMm 8
SUM BRA 8

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod, Bod 2

Kommentar

Seksjonen disponerer ifglge eier to uteboder som tilsvarer 8 m2 samlet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 83 14
Bod 0 0
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Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER Snare Boligvurdering AS

Gnr 150 - Bnr 851 Hagen Johansens Vei 10
3236 JEVNAKER 1406 SKI

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2025 Daniel Snare Takstingenigr

Miriam Kristine Rasch Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3236 JEVNAKER 150 851 2 1313.6 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Samsmoveien 26 B

Hjemmelshaver
Rasch Miriam Kristine

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1900 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 10.05.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Eier Eiers opplysninger, gitt under befaringen. Ingen Nei

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra

N Eiend .
Orges tiendommer Norges Eiendommer.

Ingen Nei
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Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER
Gnr 150 - Bnr 851
3236 JEVNAKER

Snare Boligvurdering AS
Hagen Johansens Vei 10
1406 SKI

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.05.2025
2 14.05.2025
3 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER
Gnr 150 - Bnr 851
3236 JEVNAKER

Forutsetninger

Snare Boligvurdering AS
Hagen Johansens Vei 10
1406 SKI

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfert, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 22392-1110

Befaringsdato: 29.04.2025
T

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten undersgker ikke alle deler av boligen, og avvik
eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser hvilke
bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner. For
forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For & kartlegge noyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa neer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir ikke konkrete tiltak.
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Samsmoveien 26 B, 3520 JEVNAKER Snare Boligvurdering AS
Gnr 150 - Bnr 851 Hagen Johansens Vei 10
3236 JEVNAKER 1406 SKI

Forutsetninger

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Horisontalmalinger av gulv inngar ikke i dette oppdraget.
Eventuelle skjevheter er derfor ikke dokumentert, og kjgper ma
selv foreta ngdvendige malinger dersom dette anses som viktig.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76250022

Adresse Samsmoveien 26 B

Postnr. 3520 Sted JEVNAKER

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
o . ) Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligens 2021 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei W Ja
I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr [PTTSLY
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Miriam Kristine Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentaryannlekkasje fra taket rundt pipen. Dette ble tekket og utbedret i 2018. Ingen
lekkasje etter det. Det var fgr jeg kjgpte seksjon 2, men jeg eide seksjon 1 ved
siden av, sa jeg var med pa utbedringen.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn

Redegjgr fC:" hva som ble gjort av April 2025: Nye baderomsplater pa alle vegger. Ny Celeste sidevegg mellom
hvem og nar: dusj og vask. Nytt servantskap, servant og kran. Malte gulvfliser og malt tak.

Nytt lys over speil. Vifte ble rengjort.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [JJa [J Vet ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [JJa [J Vetikke KommentarTakstmann borret inn mot bad. Ingen fukt.



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er noen skjevheter, men bygget er fra 1920 s det er naturlig.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet har vaert vepsebol, men de ble raskt fiernet.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn Weggersen B&V
Redegjer for hva som ble gjort av Tekking rundt pipe med bunnbeslag.

hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

] Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke
Firmanavn M. Carlsen & Sgnn Jevnaker AS
Redegjer for hva som ble gjort av Ombygging/rehabilitering av anlegg i 2020.

hvem og nar:
12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentarkyn samsvarserkleeringen, ikke detaljene. Men de kan sikkert innhentes hos
leverandgr.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X Ja [ Vet ikke KommentarJf_ over

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja [J Vetikke —Kommentargpjl lader pd husvegg fra 2020.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei la Vet ikke K
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei ] Ja [J Vet ikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vet ikke

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei la Vet ikke K



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpadonmaling i 2011 med lave verdier.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

K Nei[]Ja [] Vetikke Kommentargyn vepsebol, som ble fiernet.

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Matrikkelkart

Jevnaker kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3236 - Jevnaker kommune 150 851 O 2

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfering av data fratidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. | tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensenei kartet forteller
hvilken nayaktighet det er pa de registrerte grensene. Granne grenser er mest ngyaktige, og derfrablir de gradvis mer unayaktige mot rad, som er skissengyaktighet.
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Areal og koordinater

Areal: 1313,60 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6677427,09 @st: 576050,13
Ytre avgrensning
Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
L gpenr Nord st L engde Hjelpelinjetype Mé&lemetode Ngyaktighet Radius
1 6677401,32 576052,19 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
35,71 Ikke hjelpelinje 13
2 6677427,69 576028,11 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
8,21 Ikke hjelpelinje 13
3 6677435,44 576025,41 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
27,40 Ikke hjelpelinje 13
4 6677452,30 576047,01 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmadlt: Totalstasjon 13
40,60 Ikke hjelpelinje 13
5 6677423,74 576075,87 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
32,61 Ikke hielpelinje 13

07.05.2025 09:39:05 Side 4 av 4



NIVA 3-OVER GRUNNEN. BRU 1

|

VA 2-PA GRUNNEN/VANNOVERFLATE

OVERSIKTSKART

NIVA 3-OVER GRUNNEN
FELT BKBS

X6677300

5

. & L AT :

alestokk 1:500

pk

X6676900

X6676800

X6676700

NIVA 1-UNDER GRUNNEN
KISTEFOSS JERNBANE-

UNDERGANG

X6676600

TEGNFORKLARING

PBL § 12-5 Arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
BFST-5 | Frittliggende sm&husbegyggelse

D) Bandleggingssoner
m@ Bandlegging etter lov om kulturminner

BKB1-8 | Kombinert formdl, privat tjenesteyting/fornsyelsespark F) Sone for viderefaring av reguleringsplan

BKBE1-2| Komhinert formél,

privaf tjenesteyting/fornayelsespark/energianlegg

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
0_SKV1 | Kjereveg, Offentlig

f_SKV1-6| Kjareveq, Felles

0_SF1-2 | Fortau, offentlig

_SGS1-3| Gang- og sykkelveg, offentlig
SGG1-4 | Gangveg

Annen veggrunn - grenfareal, Offentlig

[=)

()
()]
w
i

0_STJ1 | Trasé for jernbane

SPA1 Parkering

3. Grennstruktur

0_GN1-7 | Naturomrdde, offentlig

5. Landbruks-, natur og friluftsomrdder samt reindrift

LL1-2 | Landbruksformal

6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag

VNV1-3 | Naturomrdde i sjg og vassdrag

PBL § 12-6 Hensynssoner

A3) Faresoner

E Ras- og skredfare
E Flomfare
E Heyspenningsanlegg/Heyspentkabler

B) Infrastrukfursoner

E Rekkefglgekrav infrastruktur

O Sone med angitte szrlige hensyn

E Bevaring av kulturmiljo

% Gjeldene reguleringsplan skal fortsatt gielde

PBL § 12-7 Bestemmelsesomrader
E Anlegg- og riggomrade for samferdsel
E Anlegg- og riggomrade for bygg

Linjesymbol
e e e P|3nens begrensning
Formalsgrense
Grense for hensynssone, faresone,
infrastruktursone, og bandleggingssone
— — — — — Grense for bestemmelsesomrdde
— — — — Byqggegrense
Regulert senterlinje

Bebyggelse som inngdr i planen

MWXIM u Bebyggelse som forufsettes fiernet

Bygg som skal bevares

Bru m/brukar

H-uu-uuu!ﬁ Tunnel m/tunneldpning

<4 Avarsel (nn- og utkjering)

Andre linjetyper / ikke juridiske linjer
Fylkesgrense
Eiendomsgrense

DETALJREGULERING FOR PLAN ID:

KISTEFOSS

RK: 0605 406

MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER HW @@ ,Iu\

Ig_@m okk 1:500

1 _

X6676500

RINGERIKE KOMMUNE
MILJ@ OG AREALFORVALTNING

JEVNAKER KOMMUNE | pya, plankart: 22.05.2017

PLAN OG SAMFUNN
Areal planomrade =421 daa

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN: | SAKSNR. DATO SIGN. MALESTOKK: SE ANGIVELSE PR KARTUTSNITT
Formannskapsbehandling og vedtak om oppstart 12000 | A1 FORMAT TILSVARER 14000 | A3 FORMAT
av planarbeid. 36/15 17.0320% GS. 1500 | A1 FORMAT TILSVARER 1000 | A3 FORMAT
Kunngjering av oppstart 26.06.2015 HB.

1gangsbehandling HMA, Ringerike kommune 100/16 12122016 MSS

1gangsbehandling farmannskapet, Ringerike kommune 01/17 24012017 MSS Basiskart levert m<._Am1Um:_Am:.:o

1gangsbehandling farmannskapet, Jevniaker kammune 82/% 0612207 R mwm”ﬂ_%mm__wﬂm%m::_m kartgrunnlag: 1112205

Hering og offentlig ettersyn 250117-15.0317 Koordinatsystem: UTM EUREF 89, sone 32

Y576000

estokk 1:2000

2.gangsbehandling HMA, Ringerike kammune

Haydesystem: NN2000

2.gangsbehandling formannskapet, Ringerike kommune

Ekvidistanse 1m

Vedfatt av kammunestyret, Ringerike kommune

2.gangsbehandling formannskapet, Jevnaker kammune

Vedtatt av kammunestyret, Jwvnaker kommune

Planforslaget er utarbeidet av:
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Kartverket

H@YDEN & PARTNERS
ULLEVALSVEIEN 113 A

0359 OSLO
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Hans Petter Stromsaas 76250022 08.05.2025

Var referanse: 3746636/26354555
Bestilling: C3 2025-05-08 (7) 46

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8438 20 18.11.2002 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3236 JEVNAKER 150 851 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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rFTéIL|rneres eller tinglysing til

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

_.I..I N GEY’SSIM ikke passer)
18 NOV. 2002

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken HADELAND OG LAND T}NC??E”

1. Eiendommen DAGBEORNR %'1 )5
Kommunenr | Kommunens navn Tenr TFestenr Snr g

0532 JEVNAKER IS0 85

2. Hjemmelshaver(e)

CoANBATAS| o Kislefos Tauliber V%

| 3. Begjzering

Eiendommen begjzeres oppdelt i;_ierseksjoner slik det fremgar av elterstaende togeling.slisie

5 For; Brok mSgs- S.- For-d Brok Ieggs» S,- For-': Brok Ie;g.s— S| For- | Brok ngl;’s- S For-4 Brok Ieggs

ar [mal | (teller) ™ areal® | M [Mal ] Gatiens s St ar [mal vl gellen ® arealm] N [mal o (|,=||9,) areal| N7 |mal Y (reller > areal®)
‘ 8 / w| | B 37| T e B

2| B i 14 26 38 50

3 15 27 39 51 I

4 16 28 40 52

5 17

6 18

7 19

8 20 g Doknr 8438 Tinglyst: 18 11 2002 Emb. 020

9 21 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

10 22 34 46 58

1 23 35 a7 59

12 24 36 48 60 J

Sum tellere: L = nevner: _l

4. Supplerende tekst "
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan nnglyses Ved re: reseksu)nenng skl dessulen oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt pa hvilken
mate lellesarealene endres

Nr 3035 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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| 5. Egenerhlearing
Undertegnede erklerer al

a) ' i seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillalelse er gitt
 eller
ES ] seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} L&g seksjoneringen omtaller alle bruksenhelene i eiendommen

c) Zi inndelingen i bruksenheler gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter

d) X ~ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal
eller
det foreligger tillatelse lil annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) S( ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheier i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i efler i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle fjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

1) P(] areal som skal ljiene samelernes lelles bruk eller eiendommens drilt er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbiolig som er ulleid il andre enn vakimesteren, og hvor lewr har kjoperel! (§ 14)

g) 87 hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) [}_{lhver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i egel eller egne rom,
eller
[“ |bo|igseksjonen er en frilidsbolig,
 eller
_ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

)] [g} det er fastsatl vedlekler (§ 28). ‘

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring (straffelaven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 lormal og fortlepende sidénummeren ngle_gg som skal folge seksjonering_sb_e_gja_aringen
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og loft
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkeite rom tydelig angitt (§ 7. annet ledd)

¢) Lisle med navn og adresse pa alle leiere av bolig 1 eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28) (Skal ikke Iolge med til tinglysing.)
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted, dalo T Hjemmelshaver (§7) / Siyrel (§ 13) | Ektetelinfrogistren partner
{Ved reseksjonenng kieves samiykke lta ehtefelle/registren

| padner tor de seksjoner hvor sameicbroken reduseres)

Ha- aoon /74
177«

HA 4 s Gecle o#AEA

Efix WAL STREM
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8. Styrets samiykke m v ved reseksjonering "

Sted,

Styrel samlykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styrel erklasrer at sameiemolet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

dato TUnderskatt

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ ] Befaring er foretatt

D Malebrevkant for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

[_)l’.[ Tillatelsen er inntatt nedenlfor

l:l Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr

— —_—

TBne TFar ['Snr

/x> 85/ kommune

Dato o 1 S_lempel o{i underskalt

7y Rt %ﬁ(/ﬂﬂ loore /-
/e < Re - tekme.:

)‘;{1'/."’( /_.,L(,; o

Noter:

1)

2)
3
4
5)
6)

7

~—

~—

-~

Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneringfreseksjonenng og skal dereller sende begjanngen il tinglysing. Begjaenng,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen | lré eksemplarer, hvorav eft skal viere pa linglysingspapir.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon faslsettes en sameiebrak med hele tall i teller 0g nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lileggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rellsstilielser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, if § 25 tredje ledd. Panterelt innlatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter sierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samiykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samlykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart
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Jevnaker kommune

Situasjonskart
Malestokk 1:1000
Dato:10/5/2002
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SITUASJONSKART

Gnr: 150 Bnr: 851 Fnr: 0
Adresse: Samsmoveien 26B, 3520 JEVNAKER

RASCH MIRIAM KRISTINE, HENGSLEVEIEN 183, 3515
H@NEFOSS

JEVNAKER |Dato: 7/5-2025 Sign:
KOMMUNE

Snr: 2

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

Malestokk 1:500

=3
A
(o))

(o)}

N

\\

)

Fe

80

&

150/834

N

6677400 74 150/607

i450/621

N=6677374.81
@=576004.2

7 150608
N\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.



SITUASJONSKART
Gnr: 150 Bnr: 851 Fnr: O Snr: 2
Eiendom:
Adresse: Samsmoveien 26B, 3520 JEVNAKER
RASCH MIRIAM KRISTINE, HENGSLEVEIEN 183, 3515

Hj.haver/Fester: HONEFOSS

JEVNAKER |Dato: 7/5-2025 Sign:
KOMMUNE

O/
24
\ 150/605

6677450

Malestokk 1:500

(0]
N

80°£609.S
18'84¥£L99

150/327

150/603
22

/851 150/4

@ 150/834
6677400 150/607 Q
150/621

32D

LA 32F

32B 32E

948

50m

150/608 32C
N=6677374.81
9=576004.2 /< )\ 150/612

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.




150/589 \\

.)%/

Jevnaker kommune

Situasjonskart
Mailestokk 1:1000
Dato:10/5/2002
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V egadkomst

Eiendom: Gnr: 150 |Bnr: 851 |Fnr: 0 Snr: 2

Adresse: Samsmoveien 26B

Malestokk
3520 JEVNAKER
Jevnaker 1:500

kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

X ",

150/834

-
-
\

07.05.2025 09:37:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

IR

A~

Hekk

Trase

Gjerde

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Garasje og uthus

Bolig

Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
Hgydekurve Jevnaker

Bebygd omrade

LR

Gatelys (belysningspunkt)

Teiggrensepunkt

Loddrett mur

Takkant

Veranda

Trapp

Garasje og uthus

Veg

Kommunalveg gatenavn.
Eiendom

Skog

Mast

Teiggrense god ngyaktighet
(21 cm eller bedre)

Bygningslinje

Taksprang

Bolig

Udefinerte bygg

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn.
Industriomrade

Annet

07.05.2025 09:37:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




Samsmoveien 26B

Nabolaget Samsmoen - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Kistefos Museum ved parkeringsp..12 min %
Linje VY66 0.9 km
@ Honefoss stasjon 16 min &
Linje F4 11.4 km
X Oslo Gardermoen 53 min &
Skoler
Bergerbakken skole (1-7 kl.) 6 min &
267 elever, 15 klasser 3.6 km
Toso skole (1-7 kl.) 10 min &
254 elever, 14 klasser 5.7 km
Jevnaker ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
245 elever, 12 klasser 2.7 km
Nannestad videregaende skole 44 min &
950 elever 49.6 km
Bjertnes videregaende skole 50 min &
500 elever, 26 klasser 56 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Kistefos Museum Jevnaker 5 min %

= Kople Kistefos Museum Ringerike 12 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

391 %

R
RN e
[¢)] o]
(32] (32]
3¢ 3¢ BN 3 % 5
3 E3ES 0o X by
2 g : 2 NI Q Q & I I 8 N Q
T B =
Il us
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l samsmoen 1132 535
Jevnaker 5083 2 470
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Samsmoen barnehage (1-5 ar) 10 min £
65 barn 0.7 km
Nesbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
52 barn 3 km
Bergerbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
73 barn 3.5 km
Dagligvare
Coop Extra Jevnaker 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.3 km
Kiwi Jevnaker 6 min &
PostNord 3.4 km



Primzere transportmidler Varer/Tjenester

&= 1. Egen bil Kuben Senter & A
i@ Apotek 1 Jevnaker 7 min &
j\i Ul Biliel it Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Neerhet til skog og mark 96/100

Steynivaet

. V@ B 29% i barnehagealder
Lite steyniva 93/100

36% 6-12 ar
W 15% 13-15 ar

p_ Gateparkering B 20% 16-18 &r

M9 Lett 88/100

Sport
Familiesammensetning
© Furumoen ballplass 9 min #
Ballspill 0.7 km Par m. barn
o . .|
@ Puttemyra kunstgressbane 13 min #
Fotball Tkm
Par u. barn
Yz |nnersvingen Jevnaker 6 min f=~Y |
|
& Jevnaker Fysikalske Institutt 7 min & Enslig m. barn
|
|
Boligmasse Enslig u. barn
.|
|
Flerfamilier
B 73% enebolig i
11% blokk E—
B 16% annet
0% 43%

Bl Samsmoen

Jevnaker

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



