Nyhavnsbakken 9

Nabolaget Hegreneset/Munkebotn - vurdert av 104 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Etablerere

Offentlig transport
& Gamle Bergen 6 min £
Totalt 23 ulike linjer 0.5 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 8 min &
Linje F4, L4, R40 6.1 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Hellen skole (1-7 kl.) 13 min £
393 elever, 21 klasser 1km
Rothaugen skole (8-10 Kl.) 5 min &
598 elever, 39 klasser 2.5 km
Tertnes videregdende skole 7 min &
370 elever 5.8 km
Amalie Skram videregdende skole 7 min &
1000 elever 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Hegreneset 6 min A

«Trives veldig bra. Stille og
rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100
» Naboskapet
=% Heflige 66/100
Aldersfordeling

376 %

N EN
9 ReD
& e i
= X 62 NS
s g =
3 9 0 & N PR}
Nod RN 0 Q=
= nNE® &
all _» N
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Hegreneset/Munkebotn 1728 1034
Bergen 265933 136 695
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Kidsa Nyhavn (1-5 ar) 5 min #
42 barn 0.4 km
Vinterdalen barnehage (1-5 ar) 11 min 4
54 barn 0.7 km

Sammen Blokksberg barnehage (0-5 ...13 min %

51 barn 0.9 km
Dagligvare

Joker Nyhavn 4 min #
PostNord, sendagsapent 0.3 km
Rema 1000 Helleveien 9 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 96/100

o  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 82/100

Sport

© NHH - "Lehmkulhallen” 5 min &
Aktivitetshall, volleyball 0.4 km

® Stemmemyren idrettsanlegg 12 min #
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

& NEXT Nyhavn 3 min %

&  Sammen Lehmkunhl 5 min %

Boligmasse

B 54% blokk
B 22% annet

B 13% enebolig
10% rekkehus

Varer/Tjenester

Klgverhuset 8 min &

@ Vitusapotek Helleveien 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Hegreneset/Munkebotn

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 66% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Nyhavnsbakken 9
5042 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 < BMTF
Dato: 08/04/2025 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:168, Bnr: 980
Hjemmelshaver: Trygve Johansen
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 1

Byggedr: 1921

Tomt: 694,1 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Trygve Johansen
Befaringsdato: 28.03.2025
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med murer, plen, beplantning og terrasse.



EIERSKIFTERAPPORT ™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av naturstein, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 .
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 .
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avwvik som er funnet pa befaringsdagen stér naarmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersakel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om borettsl aget:
Styretsleder: Mats Omland Dyrgy
Kontaktperson: Mats Omland Dyrgy

Beliggenhet:

Leiligheten ligger sentralt til mellom Y tre Sandviken og Bergen sentrum. Uteomradet er opparbeidet med brygger og promenader og har
tilsvarende bebyggelse. Fra boligen er det f& minutters gange til buss, badeplass og NHH. | naomrédet har du alt du trenger kort vei til
dagligvarebutikk og treningsstudio like i nerheten pa Sandviken Brygge. Kort vei til turstier som tar deg opp Sandviksfjellet og kort ve
til badeplasser som elsero sigbad eller Helleneset badeplass og klatring. Cirka 5-7 minutters kjering til Bergen Sentrum.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 992 116 692
Navn/foretaksnavn: NYHAVNSBAKKEN 9 BRL
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 02.02.2008

Stiftel sesdato: 20.12.2007

Takstobjektet:

3-Roms andeldleilighet.

Tilharende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 2,3m2,
Felles terrasseplatting.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, vedovn i stuen, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersekt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rer, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke naamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malteflater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver, leiligheten ble pusset opp i 2007 med blant annet:

- Oppgradering av badet.

- Ny kjgkkeninnredning.

- Oppgradering av innvendige overflater.
- Nye vinduer.

- Servant, baderomsmgblement og speil ble skiftet i 2019.

FELLESKOSTNADER:
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 52 0 0 0 52 0
Kjellerbod 0 2 0 0 0 2
SUM BYGNING 52 2 0 0 52 2
SUM BRA 54
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(4,9m?), bad/vaskerom(4,2m?), soverom(8m?), soverom(9m?), stue og kjagkken(24,4nv).

BRA-€
Kjellerbod(2,3m?).

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbarsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmel shaver

7113



EIERSKIFTERAPPORT ™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

08/04/2025

Mats Hansen
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1. Véatrom
1.1Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nadvendighet er vanskelig a si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. Vatrommet
ber oppgraderesinnen kort tid for &tdle normal bruk etter dagens krav.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bomi fliser, det gjares oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfere at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene ber det paregnes

at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nér dette blir en ngdvendighet er vanskelig &si noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad. V atrommet
bar oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Merknader:

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

9/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

Det kan ikke konstateres at membran er pafert alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vaat i bruk til daglig i flere & uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble gjennomfart hulltaking fra gangen. Hulltaking er en inspeksonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fratilstetende rom for & undersgke for fukt/skader. Det ble gjennomfart fuktkontroll med fuktindikator, denne ga
ikke utslag for unormale fuktverdier.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstept servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder, fordelerskap til rgrsystemet.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O
eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om. Som feglge av alder
masluk jevnlig kontrolleres og rengjares.

Sluket er plassert for nerme veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal vaare minst 30cm fra slukets ytterside.
Merknader:

2. Kjegkken
2.1 Kjakken
Vanninstallasonen er fra
Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.
Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert kjal- og frys

- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vagre fare for
fuktvandring. Disse omrédene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjekkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurstil platetopp eller komfyr.

Det er registrert ditasje pa skroget under kjgkkenvasken og pa benkeplaten ved oppvaskmaskin, vedlikehold ma
paregnes.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Generelt: Normal brukslitage pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil veare diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaart plassert. PAgulv
vil det som regel vagre diverse dlitagje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra 2007.
Vinduene har normal bruksslitagiei henhold til alder.

Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og
observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjeres oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert. Rargjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:

Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, bar det etableres drensdpning. Manglende drens3pning utgjer en
risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Mer enn halvparten av forventete levetid for vannforsyningsrerene naamer seg oppbrukt. Som fgige av alder marerene
og fordelerskapet jevnlig kontrolleres for lekkaser, skader kan plutselig oppsta pa eldre rar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen CTC 70 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilagjon etter dagens krav. Under oppfearingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfert pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagioner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa el ektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Vétrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som faige av alder pa overflatene ber det

paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Vatrommet ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

1.1.2 Vatrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som falge av alder pa overflatene ber det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for ndr dette blir en nedvendighet er vanskelig a s
noe om.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifraalder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad.
Véatrommet ber oppgraderes innen kort tid for atale normal bruk etter dagens krav.

Det bleikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

1.1.3 Vatrom Membran, tettegiktet og sluk
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa membran. Overvak tilstanden jevnlig. For afa
tilstandsgrad O eller 1 matettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig &si noe om.
Som falge av alder m& sluk jevnlig kontrolleres og rengjeres.

Sluket er plassert for nsame veggen, det anbefales at avstanden til vegg skal veare minst 30cm fra slukets ytterside.
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Pa vegghengttoal ett var det ingen synlig drensdpning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drensl@sning, ber det etableres drensdpning. Manglende drensdpning utgjer

en risiko for fuktskader ved en lekkasje.

Mer enn halvparten av forventete levetid for vannforsyningsrgrene naamer seg oppbrukt. Som fglge av alder ma
rerene og fordel erskapet jevnlig kontrolleres for lekkasjer, skader kan plutselig oppsta pa eldre rer.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Bergby eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 84250009

Adresse Nyhavnsbakken 9

Postnr. 5042 Sted BERGEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen 2021 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar gt punkt p& gulvet mellom stue og gang er skjevt

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar yar observert sporadiske tilfeller av enkelt skjeggkre

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Fasade pa hus ble malt sommer 2023 og 2024 av borettslaget
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Jla Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

Mei ]a Kemmen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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VEDTEKTER
FOR

BORETTSLAGET NYHAVNSBAKKEN 9

Ahka®x

INNLEDEDE BESTEMMELSER

FORMAL

Borettslaget Nvhavnsbakken 9 er et privat borettslag som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stir i sammenheng med denne.

Forremingskontor, forremingsforsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i og har forretningskontor i Bergen kommune

ANDELER OG ANDELSEIERE
Andeler og andelseiere
Andelen skal veere pé kr, 5.000,-,

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i boretislaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer ¢nn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagsloven § 4-2.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier 1 andel,

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen jfr. vedtektene punkt 4-2,



()

(2)

(3)

(4)

(=)

4-1

(1

(2)

(3)

(4)

Wil 21 0301

Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Boretislaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nckte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter boretislaget & godkjenne erververen som andelseier md meldingen om
dette komme fram il erververen senest 20 dager etter at saknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsart fall skal godkjenning regnes som
gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftiz avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen,

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erverv for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

FORSKJOPSRETT
Hovedregel for forkjepsrett

Overdragelse av andelsdokumenter utleser ingen forkjepsrett.

BORETT OG BRUKSOVERLATING
Boretten og bruksoverlating

Hver andel gis enerett til a bruke boligen og rett til & nytte fellesarealet til det de

er beregnet til eller vanlig brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og
forhaldene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet arcal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m4 ikke pé en urimelig eller
unadvendig mite vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseiere kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er nedvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold. kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr som
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne i
eiendommen.
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Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtvkke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom: - andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterharn av andelseieren eller ektefellen har bodd i
boligen minst ett av de siste to drene. Andelseiemne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militzrtjenests, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 andre ledd. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier, Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad
om godkjenning av brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv kan averlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseicrens plikter overfor borettslaget.

VEDLIKEHOLD
Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som herer
boligen til i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Viitrom mi brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngds,

Vedlikeholdet omtatter ogsd nsdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, tapet, gulvbelege, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevepger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseieren har ogsd ansvaret [or oppstaking o rensing av innvendig
kloakkledning bade til og tra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-

‘hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger
og lignende.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr
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Vedlikeholdsplikien omfatter ogsi vtbedring av tilteldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer,

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre
plikter andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som [olger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. Borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Boretislagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa
langt plikien ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
titharer laget, skal laget uthedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fiore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseiere.

Borettslagets vedlikeholdsplikter omfatter ogsd wmskifting av vinduer herunder
nedvendig utskifting av termoruter og ytterderer til boligen eller reparasjoner eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende vegekonstruksjoner, sluk samt rer eller
ledninger som er bved inn 1 berende konstruksjoner med unntak av varmekahler,

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine jf. Boretislagsloven § 5-18.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikter, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd
husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende 4 selge andelen, j[. Borettslagsloven § 5-22
fiorste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.
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Fravikelse

Medferer andelscierens cller brukeres opptersel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige andelsziere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
Felleskostnader

Den delen av felleskostnadene i borettslaget som gjelder renter, avdrag og
omkostninger pé fellesgjelden, skal fordeles mellom andelseiemne i forholdet il
vedkommende andels del av fellesgjelden til enhver tid. Felleskostnader for evrig
fordeles i forhold til boligens bruksareal, med mindre annet fremkommer i det
folgende,

Nir sarlige grunner taler for det, skal visse kostnader deles etter nytten for de
enkelte boligene eller etter forbruk. Kostnader til forretningsfersel og revisjon
fordeles likt pd hver andelshaver.

Felleskostmadene inkluderer borettslagets fellesgjeld samt felles drifis- og
vedlikeholdskostnader.

Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 10

b) kostnader ved forretningsforsel og revisjon, samt eventuelt styrehonorar

c) kostnader til drift og indre og ytre vedlikehold av fellesarealer/felles
installasjoner og atkomstarealer

d) stram i fellesareal, kostnader til felles varmtvann og felles kommunale avgifter

Kostnader til kabel-tv og bredbind fordeles likt pd hver andelseier. Avtaler med
leveranderer om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte andelseier.

Den enkelte andelseier innbetaler et ménedlig belep til dekning av sin ande] av de
drlipe felleskostnadene.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrenter etter lov av 17. desember 1976 nr. 100,

Borettslaget kan endre felleskosinadene med en méaneds skriftlig varsel.

Unnlatelse 4 betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
andelseiers side.
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Borettslagets pantesildkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterelt i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop til tidspunktet da
tvangsdekning besluties gjennomfert.

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Boretlslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minst to, heyst
fem, andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr. Styremedlem kan
gienvelges.

Styret skal velges av gencralforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Fit
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fare protokoll over styre sakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret ¢r vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stedet. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir
stemmene likt gjar metelederens stemme utslaget. De som stemnmer for et vedtak
som innebzrer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedliemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som

etter forholdene i laget ghr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

a wke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. Borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

salg eller kjep av fast eiendom

#i ta opp lén som skal sikre med pant med prioritet foran innskuddene

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning



8-4

9-1

9-2
0y
(2)

(1)

(2)

(3

9-4

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg

okonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmaki

Styrets leder alene representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet

Den averste myndighet i borettslaget utavers av generalforsamlingen.
Tidspunkt for generalforsamlingen

Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig eller nar
revisor eller minst to av andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

Generalforsamling skal innkalles skrifilig av styret med et varsel som skal vare
pé minst fte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

T'innkallingen skal de sakene som skal bechandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vediektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.
Saker som andelseier onsker behandlet pd ordinr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra styret
Godkjenning av drsregnskap

Valg av styremedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godigjerelse til styret
Andre saker som er nevnt i innkallingen
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Meoteledelse og protokoll

(Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa gencralforsamlingen. Tver andelseier kan mote
med fullmektig pd generalforsamlingen men ingen kan vare fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pi generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastselie at den som fir
flest stemmer skal regnes som valgt,

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
Inhabilitet

Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nrstiende har en framtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pi
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstéende eller om ansvaret
for seg selv eller narstiende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter boretislagslovens §§ 5-22 og 5-23

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i ct borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noen personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen beretliget interesse
tilsier taushet
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Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som

er egnet til 4 pi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL BORETTSLOVENE
Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,

Forholdet il borettslovene

For s vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslaget av
06.06.2003 nr 39,



HUSORDENSREGLER
FOR
NYHAVNSBAKKEN 9

§ 1 = ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Husordensreglene skal sikre ro, orden og trivsel i borettslaget. Andelseierne plikter &
overholde husordensreglene, og er ansvarlig for at husstanden, fremleieboere og
bespkende gjor det samme. Utover disse husordensreglene, gjelder at enhver beboer
plikter 4 vise orden og nabohensyn. Enhver andelseier blir erstatningspliktig for all skade
som skyldes andelseieren selv, vedkommendes husstand, fremleieboere eller besekende.

§ 2- RO OG NABOHENSYN

Boligen ma ikke brukes slik at det sjenerer naboer. Mellom 23:00 og 07:00 skal det vare
ro 1 boligene. Skal det ved spesielle anledninger vere selskapelighet utover denne tiden,
mé naboer varsles pa forhind. Radio, fiernsyn, musikkanlegg og lignende ma ikke settes
sé henyt pd, innenders ellers utenders, at det er til sjenanse for naboer.

§ 3 - ALMINNELIG ORDEN

Det er ikcke tillatt & bruke fellesrommene til oppbevaring. Detle gelder ogsi sykler,
barnevogner og lignende. Unngd & riste tepper, matter og lignende ut av vinduer eller
vver altankanten. Endringer av fellesareal eller yttervegger for eksempel montering av
parabolantenne, varmepumpe eller lignende er ikke tillat uten styrets skriftlige samtykke.
Det er ikke tillatt & grille med dpen flamme pé altanen.

§ 4 — PARKERING OG BRUK AV MOTORKIDRETOY,

CAMPINGVOGNER, OG TILHENGERE

et ma utvises mest mulig hensyn ovenfor naboene ved bruk av motorkjaretay bide med
hensyn til stey og forurensing. Parkeringsplassene kan ikke anvendes til andre formdl enn
oppstilling av beboernes egne repistrerte motorkjeretayer,

§ 5 - SOPPELBEHOLDERE

All seppel mi pakkes forsvarlig inn for den kastes i seppelbeholderen. Brannfarlige
gjenstander, hatterier og oljet eller rennende avfall og lignende mé ikke kastes i
seppelbeholderne. Det mé péses at seppel ikke seles utenfor beholderne, og at disse ikke
fylles mer enn at lokket slutter seg ned til. Boss skal ikke kastes i fulle beholdere og ikke
plasseres utenfor eller pa lokket til beholdemne,



§ 6 - BRUK AV FELLES UTE OMRADE

Ved bruk av felles ute omride plikter alle 4 serge for god orden. Alt seppel skal fjernest.
Ved bruk av inngangsparti til reyking skal alle sigaretistumper og all tomgods fjemes
umiddelbart.

& 7- DYREHOLD

Det gis tillatelse til hunde- og kattehold i borettslaget mot at det 1 hvert enkelt tilfelle
rettes en skrifilig seknad til styret om anskaffelse av husdyr. Klager pi dyrehold skal
fremlegges styret for avgjerelse.

§ 8 — FELLESAREAL

Hver enkelt andelshaver plikter 4 overholde vaskelisten for vaskemaskin, gang,
gressklipping etc, 1 borettslaget,

§ 9—-DUGNAD

Alle andelshavere plikter 4 stille pa dugnad i borettslaget. Ved ugyldig fravar péfaller et

gebyr pa kr. 750,-.

§ 10 - OVERTREDELSE AV HUSORDENREGLENE.

Overtredelse av husordensreglene vil bli pdpekt av styret. Ved vesentlig mislighold eller
brudd pd husordensregler og etter advarsel fra boligselskapet kan boligselskapet pilegpe
eteren 4 selge boligen.
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NYHAVNSBAKKEN 9 BRL
992 116 692

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter

Annen renteinntekt

Verdigkning av finansielle instrumenter vurdert til
virkelig verdi

Sum finansinntekter

Finanskostnader

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader
Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat

Overfaringer

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2023

207 564

207 564

0

-174 835
-174 835

32729

813
4100

4913

o

4913

37 642

37 642

37 642
37 642

BankID Signing
Henrik Steeger-Holst
2024-03-22

BankID Signing
Birte Sunde Leirvag
2024-03-23

BankID Signing
Mats Omland Dyrgy
2024-04-14

2022

207 635

207 635

-10 150

-213 320
-223 470

-15 835

180
3 355

3535

-222
-222

3313

-12 522

-12 522

-12 522
-12 522



NYHAVNSBAKKEN 9 BRL
992 116 692

Balanse

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

31.12.2023

6271718
6271718

6271718

232
24 240
24 472

155175

155175

179 647

6 451 365

BankID Signing
Henrik Steeger-Holst
2024-03-22

BankID Signing
Birte Sunde Leirvag
2024-03-23

BankID Signing
Mats Omland Dyrgy
2024-04-14

31.12.2022

6271718
6 271 718

6 271718

0
22472
22 472

126 238
126 238
148 710

6 420 428



NYHAVNSBAKKEN 9 BRL
992 116 692

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Selskapskapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Mats Omland Dyrgy
styrets leder

Note

Henrik Staeger-Holst
styremedlem

31.12.2023

25000
25000

158 147
158 147

183 147

6 268 218
6 268 218

0
0
0

6 268 218

6 451 365

BankID Signing
Henrik Steeger-Holst
2024-03-22

BankID Signing
Birte Sunde Leirvag
2024-03-23

BankID Signing
Mats Omland Dyrgy
2024-04-14

31.12.2022

25000
25000

120 505
120 505

145 505

6 268 218
6 268 218

3485
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6 705
6 274 923

6 420 428

Birte Sunde Leirvag

styremedlem
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Birte Sunde Leirvag
2024-03-23
BankID Signing

N Oter Mats Omland Dyrgy
2024-04-14

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.
Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og
kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefgrt - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefart.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
Note 1 - Lennskostnader
Mer om arsverk og lenn

Det har ikke veert ansatte i borettslaget i 2022. Det har ikke veert utbetalt Ionn eller annen godtgjarelse til
styremedlemmer. Borettslaget har ikke oppnevnt daglig leder.

Det er kostnadsfart honorar til revisor med kr 9 625,- inkl. mva for revisjon.

Note 2 - Andre driftskostnader

Det er i 2023 kostnadsfart utgifter med kr. 2 878 knyttet til reparasjon og vedlikehold av bygningen.

Forretningsferer har i 2022 mottatt honorar pa kr 27 917,- inkl mva.
Note 3 - Disponible midler

Endring disponible midler
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Arets endring i disponible midler utgjer endring i omlgpsmidler minus endring i kortsiktig gjeld. 20000323

BankID Signing
Endring i omlgpsmidler 30 937 e Omiand Dyroy
Endring i kortsiktig gjeld +6 705

Endring disponible midler 37 642

Endring disponible midler tilsvarer arets resultat.

Disponible midler

Disponible midler 01.01.2023 142 005
Arets resultat + 37 642

Disponible midler 31.12.2023 179 647
Note 4 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler
Det er ikke foretatt regnskapsmessige avskrivninger pa bygningen.

Note 5 - Aksjekapital

Mer om aksjer og aksjonaerer
Andelskapitalen bestar av 5 andeler a kr 5 000,-.

Note 6 - Fordringer

Mer om fordringer
Fordringer som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsarets slutt utgjer kr 0,-.

Note 7 - Gjeld og garantiforpliktelser

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Borettsinnskuddet pa kr 6 268 218,- er sikret med pant i borettslagets eiendom.

Mer om gjeld

Innskudd i forbindelse med finansiering av borettslagets eiendom er kr 6 268 218,-.
Innskuddet kan bare tilbakebetales ved opplagsning av borettslaget eller annen beslutning etter
Borettslagsloven § 3-3.

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.



BankID Signing
Dag Slettebakken
2024-05-08

@ BankID Signing

Trygve Johansen

PROTOKOL ORDINZAR GENERALFORSAMLING I BORETTSLAGE1 ';‘;ﬁ‘;g&sﬁ’jﬂmg
NYHAVNSBAKKEN 9, ORG NR 992 116 692 Biﬂe Sunde Leirvég

2024-05-10

Dato 07.05.2024 — kl. 17:00

Magtet ble avholdt pa Teams.

1. Konstituering:

Oppmete fra styret:

Styreleder: Mats Omland Dyrey

Styremedlem: Henrik Steger-Holst

Styremedlem: Birte Sunde Leirvig

Oppmote andelshavere

o Trygve Johansen, Birte Sunde Leirvag, Mats Omland Dyroy, Henrik
Staeger-Holst og BT bygg og eiendom AS (Eirik Haugland)

® O OO ¢

Godkjenning av innkalling/saksliste:
Vedtak: Vedtatt

Valg av meteleder:
Vedtak: Dag Slettebakken

Valg av referent:
Vedtak: Dag Slettebakken

Protokollunderskrivere (to)
Vedtak: Birte Leirvag og Trygve Johansen

3. Vedtagelse og godkjenning av arsregnskapet for 2023.
Godkjenning av regnskapet for borettslaget. Vedlagt folger revidert arsregnskap
for 2023.
Vedtak: Vedtatt

4. Valg av styreleder/styremedlem
Styret er valgkomite, ta kontakt med styret om du er interessert
Vedtak: Sittende styre blir veerende og utvider styret med 1 medlem. Trygve
Johansen

S. Eventuelt/innkomne saker:
Ingen innkomne saker

Signert

Dag E. Slettebakken Birte Leirvag Trygve Johansen
Referent Protokoll underskriver Protokoll underskriver



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 168/980/0/0
Utlistet 10. april 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

261328332 Grunneiendom 0 Ja 694,1 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=168&bruksnummer=980&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=168%25%2526bnr=980
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=168&bnr=980&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Ndveerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nyhavn-Jeegermyren 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 36,3 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15750000 BERGENHUS. KDP SANDVIKEN - FJELLSIDEN NORD 3 - Endelig vedtatt arealplan 19.02.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15750000 1 - Navarende 110 - Boligomrader 100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan
PlanIiD Restriksjonstype Dekningsgrad

15750000 499 - Annen restriksjon 98,9 %

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr

18200000 30 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1063 MFL., SANDVIKEN, NYHAVNSBUKTEN 3 200408593
65810000 34 BERGENHUS. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ASANE, DELSTREKNING 2, SANDBROGATEN-EIDSVAGTUNNELEN 3 202220562
71720000 35 Bergenhus, Bybanen, Delstrekning Kaigaten - Sandviken 1 202416958
70640000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 1091 MFL., HEGRENESET 2 202220669

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
168/1005 139333500-1 Pabygg Tomannsbolig, vertikaldelt Rammetillatelse 27.06.2024 202412399
168/1046 139333950-1 Ombygging Enebolig m/hybel/sokkelleil. Igangsettingstillatelse 12.09.2024 202414377

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 2 av 2


https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15750000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18200000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200408593
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65810000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220562
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202416958
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70640000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220669
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412399
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202414377

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1


https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/980/0/0
Dato: 10.04.2025 Adresse: Nyhavnsbakken 9

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering ™M




Tegnforklaring for kommuneplan
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Angitthensyn kulturmilic KPA2018 Arealformal
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 15750000

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/980/0/0
Dato: 10.04.2025 Adresse: Nyhavnsbakken 9
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 2 sencomsmartering (1)
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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ENERGIATTEST

Adresse Nyhavnsbakken 9
Postnr 5042

Sted Bergen
ﬁ;ﬁgfgmr. 1/H0101

Gnr. 168

Bnr. 980

Seksjonsnr.  H0101

Festenr. 0

Bygn. nr. 0

Bolignr. 9, HO101
Merkenr. A2015-576204
Dato 08.07.2015
Eier Marita Rolfsen
Innmeldtav  Marita Rolfsen

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetsprgving

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1921

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 52

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Sparsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller gjennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i

januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nyhavnsbakken 9 Gnr: 168
Postnr/Sted: 5042 Bergen Bnr: 980
Leilighetsnummer: HO101 Seksjonsnr: H0101
Bolignr: 9, HO101 Festenr: 0

Dato: 08.07.2015 08:50:05 Bygnnr: 0

Energimerkenummer: A2015-576204
Ansvarlig for energiattesten: Marita Rolfsen
Energimerking er utfart av: Marita Rolfsen

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 7: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi p& 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.



Tiltak péa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 9: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 10: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 13: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

I gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stagv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. SIa av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.



