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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspektar
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

10.02.2026

15079166

199-26-0008

Christian Albert Berg/Mona Berg
John O. Ljungblom

Christian Albert Berg

Ja

-5°C

13.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse

Byggar
1967

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Seksjonsnr.

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet
Lille Frogner allé 1
0263 OSLO

0301 - Oslo
213/128

7

Eiet tomt: 698 m?

Ombygging

Selveierleilighet i Sameiet Lille Frogner Allé 1 beliggende i bydel Frogner, Oslo Kommune. Sameiet har felles tomteareal opparbeidet med plenareal og

diverse beplantning. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang.

Byggemate

Boligbygg oppfert 1967. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Bygget er oppfert med garasjeanlegg i
nederste etasje. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner. Utvendig malt betongmog trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak.
Yttertak er tekket med membran/papp. Entréder i treverk.Vinduer og balkongder med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk.Boligen ventileres med
en kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisiet via gulvvarme pa kjekken, stue, bad, toalettrom. Panelovner ved soverommene.

Boligen inneholder

Entré/hall, kjekken, stue, toalettrom, bad og tre soverom.

Utgang fra stue til balkong.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad med tilkomst
fra et soverom

Kjekken

Toalettrom - Med tilkomst fra
entré/hall

Tekniske anlegg

lldsteder og skorsteiner inne i
boligen

Yttervegger inkl. fasader
Yttertak

Balkonger

® Anticimex’
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Kontrollpunkt

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

Tettesjiktets tilslutning til sluk

Ventilasjon

Vannrer

Ventilasjon

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Innvendig stakeluke

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Skorsteiner inne i boligen

Helhetsvurdering

Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er fordelingen mellom primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) omtalt under kommentar til
arealmalingen. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av rommene pa
befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
L etasje 105 105 5
Entré/hall, toalettrom, Balkong

kjekken, bad, stue og
tre soverom

Kjelleretasje " "

Tre boder

SUM 105 11 116 5

Total bruksareal: 116 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Felles dusj og badstue, felles
boder og felles vaskekjeller.

Boligen diponerer 3 boder markert seksjon 7 i kjelleretasje. Adkomst via felles trappegang og tilkomst via felles bodomrade.

Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser i felles garasjeanlegg under bygningen hvorav en av dem har elbillader. Kjgreadkomst via felles kjerearealer
gjennom elektrisk port.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. For en komplett liste over fravikelser fra standardens
bestemmelser, se rapportens siste side med overskriften «Utfyllende oversikt over avvik fra standardens omfang».

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 4.2.2026.
Godkjent plantegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent fasadetegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Godkjent snittegning Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  lkke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’ EIENDOM | 15079166, Lille Frogner allé 1,0263 OSLO Side 8/16



Rapport

Vatrom - Bad med tilkomst fra et soverom

Baderom delvis oppgradert 2023 ihht opplysninger fra selger, delvis oppgradert 2010 ihht datostempling i hjelpesluk. Underliggende hovedsluk vurdert &
veere fra eldre ukjent arstall. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling med innfelte downlights. Vegghengt servantinnredning. Dobbe
ovenpaliggende servant med armaturer. Speil med innebygget lys pa vegg over servant. Dusjnisje i hjgrne. Dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdus;j.
Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Naturlig avtrekksventil pa vegg.

AN

19 TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Sanitaerutstyr og innredning
l,/._l\ TG 1 Lekkasjesikkerhet Heydeforskjellene med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og gijennomfert egenanalyse vurderes forholdet likevel a gi
vatrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
derterskel er mindre enn anbefalt.
{Ql\ TG 2 Vanntett sjikt / membran i Det registreres apning rundt vannrer til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at eventuelle
gulv og vegger lekkasjer/vannsel kan gi felgeskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Det foreligger lite informasjon om vatrommet, og eksakt alder pa deler av vanntett sjikt er ikke kjent. Det
vurderes likevel som heyst sannsynlig at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden/dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
komplett utskiftning nar dette viser seg & veere negdvendig.
Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersokelser for
4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.
Ventilasjon Avtrekksvifte er tilkoblet en felles avtrekkskanal eller sjakt som vurderes delt med flere boenheter.
Tilkobling av mekaniske vifter i slike kanaler er normalt ikke tillatt. Konsekvensen er at forholdet kan gi
risiko for luktspredning og redusert funksjon nar flere enheter bruker systemet samtidig. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser for & avklare hvilke regler som gjelder for boligen, og om tiltak ma vurderes.
{Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommets vegger er av mur/betong og plassering mot teknisk installasjon er det ikke

konstruksjon ikke utfart

praktisk mulig a giennomfere fuktmaling/hulltaking i et omrade der det erfaringsmessig forekommer
skader. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Tilstanden inne i
konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et overflatesek med fuktindikator, uten at det
ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning tI sluk -
Sluk dusjsone Sluk ved der pa bad Sluk under servant pa bad
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Kjokken

Malt flate og tapet over kjskkenbenk. Innredning fra 2024. Profilerte fronter, flere overskap med innfelt glassfelt. Benkeplate av kompositt med intergrert
oppvaskkum. Nedfelt induksjonsplatetopp med intergrert kullfilterventilator. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Frittstidende kjeleskap
og fryser. Oppvaskmaskin og vinskap under benk. Intergrert komfyr og kombi mikro/komfyr. Vannrer av typen rer-i-rer. Vannrer av kobber. Automatisk
lekkasjestopper. Synlige avlgpsrer av plast.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{._l\ TG 1 Ventilator Kjekkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast). Ventilatoren er funksjonstestet, men effekten i en
brukssituasjon er ikke kjent.

{Ql\ TG 2 Vannrgr Vannrerene er ikke plugget mot varerer og vannrerene er ikke fort til fordelerskap. Konsekvens er at
eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan forarsake felgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Toalettrom - Med tilkomst fra entré/hall

Toalettrom oppgradert 2023 ihht opplysninger fra selger. Gulvflate belagt med fliser. Malte veggflater. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Vegghengt toalett. Vannrer av typen rer-i-rgr. Fordelerskap for rgr-i-rer med stoppekraner plassert pa vegg. Synlige
avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstremning under der.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Sanitaerutstyr og innredning

{._l\ TG 1 Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes ikke
som et vesentlig avvik.
{O_|\ TG 2 Ventilasjon Avtrekksvifte er tilkoblet en felles avtrekkskanal eller sjakt som vurderes delt med flere boenheter.

Tilkobling av mekaniske vifter i slike kanaler er normalt ikke tillatt, da dette kan gi risiko for luktspredning
og redusert funksjon nar flere enheter bruker systemet samtidig. Konsekvens/foreslatt tiltak er nsermere
undersekelser for a avklare hvilke regler som gjelder for boligen, og om eventuelle tiltak ma iverksettes.

Tekniske anlegg

Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Fordelerskap med stoppekraner plassert pa vegg ved toalettrom. Stoppekraner pa tilferselrer av kobber pa kjekken bal
skap i hjerne. Vaskemaskin med automatisk lekkasjestopper i garderobe ved soverom. Automatisk lekkasjestopper under kjgkkenbenk. Varmtvann fra felles
varmtvannsberedere i kjelleretasje. Naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekksvifte pa bad. Mekanisk avtrekksvifte pa toalettrom.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran

|/p_|\ TG 2 Vannrgr (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere ngdvendig.

Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist, og det er derfor ukjent om dette er etablert. Konsekvens er at det kan
veere vanskelig & utfere nedvendig vedlikehold eller rensing ved eventuell tilstopping. Stakeluke anses
generelt sett som et forskriftskrav, med enkelte unntak. Tilstandsgrad settes i henhold til NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering eller lignende.

Avleprer (utover det som Boligens avlgpsrar (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
nevnes under andre Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt

tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. (lldsted er ikke installert under befaringstidspunktet)

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
lldsteder
l/,_|\ TG3 Skorsteiner inne i boligen Det er ikke installert ildsted i leiligheten under befaringstidspunktet og det er heller ikke kjent om

skorsteinen er i bruk av andre boenheter.

TG3 gjelder: Skorstein har ikke fire frie sider da det star et fastmontert garderobeskap med bakplate pa
soverom. Det skal vaere mulig a pase at skorsteinens ytterflater er uten sprekkdannelser slik at forhold
som kan pavirke brannsikkerheten kan oppdages tidlig. Det er kun en person med spesialkompetanse som
kan vurdere eksakt hvilke tiltak som er nedvendig. Konsekvens/foreslatt strakstiltak er at det
gjennomferes ytterligere undersekelser av en fagkyndig med spesialkompetanse for a kartlegge hvilke
tiltak som er nedvendige. Felgende sjablongmessig prisanslag gjelder for Brannteknisk
inspeksjon/demontering av garderobeskap. Kostnader kan gke med gkt omfang av arbeider.
Sjablongmessig prisanslag: kr O - 10 000

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Mélingene er utfaert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som méales. Malingene er foretatt i stue og soverom tiliggende bad. Det presiseres ogsé at malingen ble gjort
mens boligen var meblert, noe som medfarer visse begrensninger.

or TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4 etasje
f._l\ TG 1 4 etasje Pa stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 13mm. Pa soverom tiliggende bad er

det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 7mm. Stikkprevene som er utfert har ikke
avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger av i hovedsak av betongkonstruksjon.

>

10 TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttervegger og fasader (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering basert pa selgers opplysninger i egenerklaeringskjema.

Oppsummert Basert pa bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det
paregnes tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg a vaere et
behov. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som
krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.
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Vinduer og ytterdaerer

Entréder i treverk med ukjent brann og lydklasse. Balkongder og vinduer med tre-lags glass og karmer/rammer av treverk fra 2021 installert i 2023 ihht
opplysninger fra selger.

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Yttertak av flatt betongkonstruksjon tekket med papp/membran fra eldre ukjent arstall.

{Ql\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen: Taket er ikke inspisert grunnet manglende tilkomst og sikkerhetsmessige arsaker.
Bygningsdelen er av eldre ukjent arstall.

Oppsummert Basert pa bygningsdelens ukjente tilstandsbilde og eldre ukjent alder pa bygningsdelen ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg a veere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Balkonger

Utgang fra stue til vestvendt balkong. Gulvoverflate av betong med overflatebehandling. Rekkverk av betong med bomsterkasse. Rekkverksheyde 0,89 meter.
Utebelysning, stikkontakter, markise og screen.

{Qj\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa balkongen viser tegn til elde/ slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
overflatematerialer materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
{0_|\ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

lysapninger Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Deler av el-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men
det er gjort flere oppgraderinger i ettertid ifbm oppussing.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa vegg i felles trappegang.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Entréderen er plassert mellom to brannceller, og det stilles derfor krav til
visse branntekniske egenskaper. Det har ikke vaert mulig & verifisere
entréderens branntekniske egenskaper. Det er derfor usikkert om deren
oppfyller kravene til brannmotstand.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.

Side 14/16



Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersgkelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa hayt oppe i bygget at radonundersgkelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo hayere
opp i bygget man befinner seg.

® Anticimex’
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjennsvurdering av leilighetens plassering vurderes ikke
faren for nettopp dette a veaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nzeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er i utgangspunktet registrert som liggende innenfor et
aktsomhetsomrade (se punktene over). Konsekvensen er at det bar
paregnes ettersyn for a danne seg et godt bilde av hvordan
naturhendelser pavirker eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan
iverksettes, eller videre utredning fra personer med spesialkompetanse
kan innhentes ved behov.
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Utfyllende oversikt over avvik fra omfang

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 40645987
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Egenerklaering

LilleFrogner allé 1, 0263 OSLO 04 Feb 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lille Frogner allé 1 Lille Frogner allé 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
08/24

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

fra overtakelse ved kjgp

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Berg, Christian Albert
Selger

Berg, Mona

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur dler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Sameiet har mottatt bud fra utbygger om & bygge to inntrukne leilligheter pa taket. Budet er pa ca 6,5 mill og pengene vil bli brukt til oppussing av
fasade, oppganger etc (ca 1,8 mill i h.h.t tilbud fra entrepener). Resterende vil enten bli stdende p& konto eller bli tilbakefert til sameiernei h.h.t..
til diskusjoner i sameiet. Intet er vedtatt p.t.. men nagmere info kan faes av styret i sameiet.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.

Naboeeiendommer har protestert pa planene for taket. Som felge av det har budgiver til taket endret planene frato etagjer til en inntrukket etage
(To leiligheter pa ca 95 kvm hver seg):. Intet er vedtatt p.t.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 88274823
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Berg, Mona 2026-02-04 Berg, Christian Albert

2026-02-04

Identification

Z== bankID Berg Mona

Identification

=== bankID Berg, Christian Albert

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Berg, Mona 04/02-2026 BANKID
Berg, Christian Albert 20:31:38 BANKID

04/02-2026
19:46:57



ENERGIATTEST

Adresse Lille Frogner allé 1
Postnummer 0263

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 213
Bruksnummer 128
Seksjonsnummer 7

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81474079
Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 35cc99ec-e62f-48ea-8b1e-434227918142

Dato 09.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Folg med pa energibruken i boligen
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatiiouwtéoing éttariigdslistdilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1967

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 105

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lille Frogner allé 1 Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0263 Gardsnummer: 213

Sted: OSLO Bruksnummer: 128
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 7
Bolignummer: H0402 Festenummer: 0

Dato: 09.05.2024 14:21:27 Bygningsnummer: 81474079

Energimerkenummer: 35cc99ec-e62f-48ea-8b1e-434227918142

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 3: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bagr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Brukertiltak

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av deggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbearsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Nabolagsprofil

Lille Frogner allé 1 - Nabolaget Briskeby - vurdert av 279 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

e Godt voksne l

e Enslige

Offentlig transport

& Lille Frogner allé 1min A
Linje 12 O km

& Lille Frogner allé 1min &
Linje 12N 0.1 km

<+ Nationaltheatret 13 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.1 km

8@ Nationaltheatret stasjon 18 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.5 km

& Akerbrygge 18 min %
Linje B1, B2, B10, B20, B21, B22 1.5 km

Skoler

Uranienborg skole (1-10 kl.) 8 min £

789 elever, 43 klasser 0.6 km

Ruselokka skole (1-10 kl.) 14 min 4

593 elever, 37 klasser 1.1 km

Majorstuen skole (1-10 kl.) 19 min A&

658 elever, 43 klasser 1.5 km

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kL) 17 min %

408 elever, 30 klasser 1.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 6 min &
416 elever, 25 klasser 2.8 km
Hartvig Nissens skole 7 min &
630 elever 0.5 km
Oslo Handelsgymnasium 1 min %
816 elever, 33 klasser 0.9 km

» Naboskapet
i Hoflige 61/100
Aldersfordeling
°\°o\°o\°
o OMO:
K a2 B ™ &
[e RTINS o o
® "o >R m
o0 N v @
REE O exx e
For~ I

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Briskeby 3783 2259
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Skillebekk barnehage (1-5 ar) 6 min 4
70 barn 0.5 km
Solrosen Steinerbarnehage (2-5 ar) 7 min &
14 barn 0.6 km
Frogner International Pre-School (3-5ar) 8 min %
48 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Bygday Allé 3min 4
Coop Extra Gimle 4 min &



Primzere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
&= 3.Egen bil

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

o Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 86/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Inkognito terrasse ballokke 8 min %
Ballspill 0.7 km

® Uranienborg skole 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& SATS Solli plass 8 min %

& Fresh Fitness Majorstuen 14 min &

Boligmasse

B 2% enebolig
B 94% blokk
5% annet

«Et fantastsk sted a bo, med hyggelige
mennesker og behagelige omgivelser
med mange tilbud!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

VIA Vika Shopping & Restauranter 15 min &

@ Apotek 1 Frogner 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% ibarnehagealder
0 40% 6-12ar

15% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
I Briskeby
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

VEDTEKTER FOR

SAMEIET LILLE FROGNER ALLE 1

Konstituerende vedtekter

§ 1. Navn og omfang

Sameiets navn skal vaere Sameiet Lille Frogner Allé 1. Sameiet bestar av 7 eierseksjoner, alle en del av
gnr. 213 bnr.128 i Oslo Kommune

§ 2. Formal

Sameiets formal er 3 ivareta sameiernes felles interesser overfor myndigheter og andre, samt a
forvalte og administrere eiendommen og de fellesanlegg som hgrer under sameiet.

§ 3. Organisering av sameiet

Alle seksjonseiere skal veere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet.

§ 4. Sameiernes juridiske raderett

Den enkelte har full rettslig raderett over sin seksjon. Dette innebaerer blant annet at seksjonen fritt
kan selges, pantsettes eller leies bort.

§ 5. Sameiernes faktiske raderett
§ 5 a. Raderetten over egen eierseksjon

Hver seksjon skal bare brukes til det formal den er regulert i henhold til seksjonsbegjeeringen.
Seksjonen kan ikke benyttes til virksomheten som er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.

Utvendige endringer pa fasaden er ikke tillatt uten at dette er godkjent av styret.
§ 5 b. Raderetten over tilleggsareal

Alle seksjonseiere har eksklusiv raderett over de biloppstillingsplassene som tilhgrer seksjonen.
Seksjonseiere som har bod, har eksklusiv raderett over denne.

§ 5 c. Raderetten over fellesarealer ute og i kjelleren

Fellesanleggene kan brukes av samtlige sameiere, men ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig
eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Heller ikke ma bruken
medfgre ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.

§ 6. Vedlikehold



Seksjonseieren plikter for egen regning a holde sin seksjon med tilhgrende ytre rom forsvarlig
vedlike. Dgren til seksjonen og seksjonens vinduer omfattes av den enkeltes vedlikeholdsplikt.

Hver seksjonseier har ansvaret for vann og avlgpsledninger fra og med forgreiningspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger fra og med seksjonenes sikringsboks.

Ved brudd pa vedlikeholdsplikten kan styret etter tre maneder varsel la dette utfgres for den enkelte
seksjonseier regning.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til trappeoppganger er sameiets ansvar.

Styret har adgang til a foreta inspeksjon og ettersyn av installasjoner og vedlikehold innen den
enkeltes bruksenhet.

Styret har ikke noe ansvar for og/eller plikt til & etterse at seksjonseieren oppfyller sin
vedlikeholdsplikt.

§ 7. Erstatningsansvar

Skader pa bygningskonstruksjonen, tekniske anlegg, og /eller 3.persons seksjon som skyldes
seksjonseierens handlemate, medfgrer at denne er ansvarlig for utbedring av skadene.

§ 8. Salg

Ved salg av eierseksjonen skal kigperens navn og adresse snarest mulig innberettes til sameiets styre
av selger. Andre sameier har ikke forkjgpsrett.

§ 9. Fellesutgifter

Alle utgifter ved felles drift av eiendommen, for eksempel offentlige avgifter, vedlikeholdsutgifter,
utgifter til fellesanlegg og lignede skal utlignes pa sameierne etter sameierbrgken.

Egenandel ved forsikringstilfeller i den enkelte seksjon, som dekkes av sameiets felles forsikring,
behandles som fellesutgift i henhold til fgrste ledd med mindre forsikringstilfellet skyldes uaktsomhet
eller andre klanderverdige forhold hos sameier eller husstandens beboere. | slike tilfeller er
sameieren selv ansvarlig for 3 betale egenandelen.

Pa basis av driftsbudsjett som sameierstyret utarbeider, fastsettes et manedlig belgp som sameierne
plikter a betale forskuddsvis. Det stipulerte forskuddsbelgp kan nar som helst endres av styret
dersom det viser seg a vaere utilstrekkelig til dekning av sameiets fellesutgifter.

Manglende innbetaling av forfalte fellesutgifter etc. anses som vesentlig mislighold etter vedtektene
§12a.

§ 10. Sikkerhet

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameierne som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.



Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter pantekravet skulle veaert betalt, innkommer
en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres
uten ungdig opphold.

§ 11. Mislighold og fravikelse
§ 11 a. Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
fravikelse etter Eierseksjonsloven § 27, jfr. vedtektene pkt. 12 b. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve seksjonene solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke
etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene, etter reglene
om tvangssalg sa langt de passer.

§ 11 b. Fravikelse

Medfgrer sameierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdingsloven kapitel. 13. Begjeering om
fravikelse kan settes fram tidligst samtidig med at det gis palegg etter Eierseksjonsloven § 26, jfr.
vedtektenes pkt. 12 a. Begjaeringen settes fram for namsretten. Det kan ogsa kreves fravikelse i
forhold til bruker som ikke er sameier.

§ 12. Ordinzere sameiermgter
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller samtlige
sameiere til mgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig, angi tid og
sted for mgtet, dagsorden og forslag som skal behandles. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets
arsrapport og revidert regnskap. Saker som en sameier gnsker behandlet pa mgtet, ma sendes inn
skriftlig til styret senest 21 dager fgr mgtet.

Det ordinaere sameiermgtet skal:

Behandle arsrapport fra styret.

Behandle og godkjenne arsregnskap.

Behandle og godkjenne budsjettforslag og innevaerende ar.
Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Foreta valg av styre og revisor.

ok wnN P

Fastsette styrehonorar.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har
rett til 3 mgte med fullmektig som skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.



Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer, om ikke annet er bestemt
i disse vedtektene.

Folgende vedtak krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer:

1. Nyanskaffelser, forbedringer eller utbedringer som pafgrer den enkelte sameier
ekstraordinaere utgifter som svarer til minst 30 % av sameiets arlige fellesutgifter eksklusiv
individuell stréemavregning.

2. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtaket ikke i nevneverdig grad
endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den
enkelte sameier.

3. Bestemmelse om at sameierne som generell regel ma gi panterett i sin seksjon for sine
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

4. Vedtak om at kjgper av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av styret. Er slikt
vedtak gjort kan godkjenningen i det enkelte tilfelles bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til dette.

5. Fastsetting av nye vedtekter eller endring i gjeldende vedtekter.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt endring av
vedtektenes pkt. 5a, 5b, og 5c krever enstemmighet blant alle sameierne.

For at forslag som krever enstemmighet skal kunne behandles pa sameiermgtet ma hovedinnholdet
veere beskrevet i innkallingen.

Styremedlemmene har plikt til 3 veere til stede pad sameiermgte, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall

Alle sameierne har rett til a delta i sameiermgtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ogsa
sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til a8 vaere
tilstede og til 3 uttale seg.

Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis leder ikke er tilstede, velger sameiermgtet en mgteleder
blant de tilstedeveaerende sameierne. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet.

Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 13. Ekstraordinaere sameiermgter

Ekstraordinzaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinaere sameiermgter med minst 3 — hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted
for mgtet og de saker som vi bli behandlet. For at forslag som krever enstemmighet eller to
tredjedels flertall skal kunne behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i
mgteinnkallingen.



§ 14. Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og to andre medlemmer. Styret velges av
sameiermgte med alminnelig flertall. Styrets leder velges seerskilt. Funksjonstiden for styrets leder og
de gvrige medlemmene er to ar.

Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med eierseksjonsloven, vedtekter og
vedtak fattet av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Vedtak treffes ved
alminnelig flertall.

Styret forplikter sameiet ved underskriften til hele styret.
§ 15. Forholdet til lov om eierseksjoner

Sa langt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997
nr. 31.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/21596-14 Asmund Iva Fallet 19.02.2026

Adresse: Lille Frogner allé 1

Eiendom: 213/128

Ansvarlig spker: EINAR JARMUND & CO AS
Tiltakshaver:

Referat fra forhandskonferanse - Lille Frogner allé 1

Dato for forhdndskonferanse
22.01.2026

Mgtedeltakere

Ansvarlig sgker: Einar Jarmund

Andre: Hogne Myrvold

Fra Plan- og bygningsetaten: Asmund Iva Fallet

Fra Byantikvaren: Mathilde Stabekk og Selma Mcdougall

Tiltakshavers/sgokers beskrivelse av tiltaket
Tiltaket omfatter et pabygg i to etasjer pa eksisterende bygning i Lille Frogner allé 1.

Pabygget har veert under planlegging siden 2019, basert pa davaerende loftsveileder, som ga
mulighet for inntil 2 boenheter pa loft/tak uten at det utlgses krav om heis og derved sprinkling.
Revidert loftsveileder har endrete formuleringer for dette punktet, og det gnskes en avklaring for
hvilke konsekvenser dette kan ha for tiltaket.

Plangrunnlaget for eiendommen

Eiendommen er regulert til hovedformalene bebyggelse og anlegg naveerende og bebyggelse og
anlegg - fremtidig (utviklingsomrade stroksgate U4) i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030,
vedtatt 23.09.2015.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21802180
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Tidligere reguleringsplan S-2255, vedtatt 28.07.1977 er for denne eiendommen i sin helhet
opphevet, jf. vedlegg 5 i kommuneplanen.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H190_1 - Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i
grunnen).

Temaer som ble tatt opp i mgtet

Bevaringsverdig omrade

| reguleringsplan S-3177, vedtatt 30.5.1990, er bade Kruses gate og Lille Frogner allé regulert til
spesialomrade bevaring. Det samme gjelder en stor andel av bygningene langs disse to gatene,
som omkranser Lille Frogner allé 1. Naboeiendommen, Frognerveien 19, er fredet etter
kulturminneloven, det er ogsa eiendommene i Kruses gate 5 og 5B. Omradet har sveert hoy
kulturhistorisk verdi, bdde nasjonalt og regionalt, og eventuelle tiltak innenfor bevaringsomradet
ma derfor tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, volumoppbygging og omradets helhetlige
karakter.

Dersom foreslatte pabygg blir omsgkt med tilsvarende hoyde og fotavtrykk som vist i
forhandskonferansen, vil Byantikvaren vurdere 8 anmode Plan- og bygningsetaten om a nedlegge
midlertidig forbud mot tiltak pa eiendommen, med hensikt 8 omregulere eiendommen til
hensynssone H570 - bevaring kulturmiljg for 8 sikre helheten i omradet.

Hoydevirkning og tilpasning til omgivelsene

Kommunen er i utgangspunktet skeptisk til oppfering av et pdbygg i to etasjer pa denne
bygningen, da volumet vil gi uheldige hgydevirkninger mot gate og mot nabobebyggelse.
Hoydevirkningen mot gate vil vaere spesielt uheldig sett fra Gabels gate og fra Frognerveien, da
eiendommen er plassert pa et hgydedrag. Vi anser det ogsa som uheldig at et pabygg av
bygningen med to etasjer vil gi et betydelig avvik fra de dominerende gesimshgydene langs Kruses
gate og Lille Frogner Allé.

Tiltakets utforming og visuelle kvaliteter

Den nye Loftsveilederen inkluderer et eget kapittel om pdbygg og retningslinjer for utforming av
gode pabygg. Her fglger det blant annet at «pabygg skal veere underordnet bygningens
hovedvolum og form.»

Slik tiltaket er vist i innsendte tegninger, fremstar pabygget som lite tilpasset eksisterende
bygning. Bade volum og form bryter i for stor grad med den opprinnelige arkitekturen, og det
fremstar som noe voldsomt at pabyggets hoyde utgjor nsermere 1/3 av eksisterende bygnings
hoyde, gitt bade tilbygget- og bygningens porsjoner.

Vi er positive til at pabygget trekkes inn fra fasadelivet, som demper hgydevirkningen, og gjor at
bygningens opprinnelige gesims beholdes i stgrre grad. Likevel vurderes tiltaket & framsta som
for dominerende i forhold til hovedvolumet og omkringliggende bygninger og gatelgp.

Ved innsendelse av sgknad om rammetillatelse ma dere redegjore neermere hvordan det tiltaket
er tilpasset bebyggelsesstrukturen i omradet, og hvordan det er plassert pad tomten og i
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terrenget. | tillegg ma dere redegjore for tiltakets visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene.

Ny loftsveileder og kravet til heis

| forrige versjon av loftsveilederen vurderte etaten at heiskravet ikke var relevant ved etablering
av to eller feerre nye boenheter pa loft. | forbindelse med revisjon av loftsveilederen har etaten
kommet frem til at krav om heis ma anses som relevant ogsa ved etablering av én eller to nye
boenheter.

Det bemerkes at det allikevel ikke har veert forméalet med den nye loftsveielderen & legge opp til
at det ved etablering av én eller to ny nye boenhet ma etableres heis i et hvert tilfelle. Det vil
veere mange tilfeller hvor det ikke er mulig eller hensiktsmessig & etablere heis, og i disse
tilfellene kan det sgkes om helt eller delvis unntak fra kravet, jf. pbl. 31-4. Det presiseres at en
slik seknad ma vurderes konkret i den enkelte sak.

Hoyde i kommuneplanen

Eiendommen ligger delvis innenfor utviklingsomrade (stroksgate) og delvis innenfor areal regulert
til eksisterende bebyggelse og anlegg. | utviklingsomrader kan det vurderes hgyere maksimal
gesims/monehgyde enn omradets dominerende hgyde, dersom etasjer avtrappes for 8 innordne
seg gatestrekningens hgyeste dominerende fasadegesims, kommuneplanens & 11.1 andre ledd. |
omrader som er regulert til eksisterende bebyggelse og anlegg skal hgydene forholde seg til
omradets dominerende hgyder.

| dette tilfellet, hvor halve bygningen ligger i et utviklingsomrade og halve bygningen ligger
utenfor utviklingsomrade, ma hgydene forholde seg til dominerende hgyder. Det er et klart skille
mellom type bebyggelse langs de to sidene av Frognerveien, der bygningen er plassert. Sgr for
veien ligger sammenhengende murgardsbebyggelse, mens nord for veien er det mer frittliggende
bebyggelse. Ved spknad om rammetillatelse ma det dokumenteres at et eventuelt pabygg er i
trdd med hoydebestemmelsen i kommuneplanen. Dere kan ikke paregne & fa innvilget en
dispensasjon fra hgydebestemmelsen i kommuneplanen.

Naturfarer

Tiltaket ligger i et omrade som ikke er tilstrekkelig kartlagt og forutsetningene for naturfarer er
til stede. Naturfarer er ikke avklart i den gjeldende reguleringsplanen, og dere ma innhente
dokumentasjon fra en fagkyndig. Se vare nettsider for mer informasjon.
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-
endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/

Overvannshandtering

P& bakgrunn av lovendringen 01.07.2017 ma prosjektering av overvannshandtering veere
gjennomfert for forstegangsvedtak, og det ma derfor erkleeres ansvar innen prosjektering av
overvannshandtering til spknad.

Opparbeidelse av vei
Byggesak for én eller flere nye boenheter innebaerer at vi skal vurdere veiopparbeidelsesplikten i


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/naturfarer-i-bygge-og-eiendomssaker/
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medhold av pbl. § 18-1. Denne saken dreier seg om oppfering av et pabygg og medferer
etablering av 2 nye boenheter. Dette vil vurderes ved innsendelse av sgknad.

Krav til tilgjengelighet

Dere ma redegjore for hvordan kravene til tilgjengelighet er handtert i tiltaket.

Andre myndigheter skal uttale seg om tiltaket
Ved endringer av det foreslatte tiltaket bor Byantikvaren pa nytt uttale seg til tiltaket.

Om en eventuell klagegang

Det ble i mgtet forespurt hva som vi veere gangen i en klage pa et eventuelt avslag pa sgknad.

Bystyret tildelte i vedtak av 29.05.2024, sak 122, byutviklingsutvalget som fast utvalg, jf.
kommuneloven §§ 5-3 tredje ledd og 5-7 annet ledd, kommunens myndighet i henhold til plan- og
bygningsloven § 1-9 til 8 endre/omgjore og avgi uttalelse til klageinstansen pa klage over avslatte
dispensasjoner fra kommune- og reguleringsplaner. En klage pa et eventuelt avslag pa sgknad om
dispensasjon fra reguleringsplan eller kommuneplan skal forelegges av byradet for utvalget.
Dersom byutviklingsutvalget opprettholder Plan- og bygningsetatens avslag, skal saken
oversendes Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus for endelig avgjgrelse. Avslag
pa byggespknader som ikke innebaerer avslag pa dispensasjon fra reguleringsplan eller
kommuneplan, vil ikke forelegges av byradet for utvalget, og disse sakene oversendes
Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus for endelig avgjgrelse.

Det er krav om uavhengig kontroll

Byggesaksforskriften (SAK10) § 14-2 stiller krav om obligatorisk uavhengig kontroll for
prosjektering (PRO) og utferelse (UTF) av enkelte fagomrader. Kontrollen skal gjennomfgres slik
ansvaret er beskrevet i SAK10 § 12-5.

Soknad, gebyr og saksbehandlingstid

Tiltaket er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven (pbl.) <§ 20-3/§ 20-4>.
Seknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrforskrift.

Som hovedregel er behandlingsfristen var 3 uker for tiltak som er i trad med regelverket, og 12
uker for mer omfattende saker.

Generell informasjon om byggesaksbehandlingen

Tiltakshaveren har det overordnede ansvaret for byggesaken.

Ansvarlig sgker er tiltakshaverens representant overfor kommunen. Den ansvarlige spkeren har
ansvaret for at sgknaden inneholder de opplysningene som er ngdvendig for at kommunen skal

kunne vurdere om tiltaket er i samsvar med regelverket. Ansvarlig sgker skal samordne de
ansvarlige prosjekterende, utferende og kontrollerende foretakene, og sgrge for at alle
oppgavene er ivaretatt av ansvarlige foretak. Ansvarlig sgker har ogsa ansvaret for & avslutte
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byggesaken ved a sende inn sgknad om ferdigattest. Nar vi har gitt ferdigattesten, avslutter vi
saken.

Ansvarlig prosjekterende har ansvaret for at tiltaket blir prosjektert i samsvar med regelverket.

Ansvarlig prosjekterende skal dokumentere forutsetningene og lgsningene som ligger til grunn for
prosjekteringen. | tillegg har ansvarlig prosjekterende ansvaret for & prosjektere sikring av
byggeplassen, jf. pbl. § 28-2.

Ansvarlig utfgrende har ansvaret for at tiltaket blir utfert i samsvar med prosjekteringen og
regelverket. Ansvarlig utferende har i tillegg ansvaret for a giennomfgre de ngdvendige
sikringstiltakene i byggeperioden, jf. pbl. § 28-2.

Trenger dere mer informasjon?

Pa vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/ finner dere blant annet

veiledninger, skjemaer og ytterligere opplysninger om saksbehandlingstid, gebyr og rabatter.

Vi gjor oppmerksom pa at forhandskonferansen er en gjensidig orientering. Den gir ingen
av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen. Nabomerknader, uttalelser fra
andre myndigheter og politiske vedtak vil for eksempel kunne fore til krav om endring av
prosjektet, forlenget saksbehandlingstid og endring av saksbehandlingsprosessen.
Dersom dere senere sender inn en spknad om tiltak ma dere legge ved dette referatet.

Etter avtale med motedeltagerne er referatet ferdig utarbeidet i etterkant av meatet.

Har dere eventuelle tilbakemeldinger til referatet ber vi dere om a sende de inn skriftlig
senest én uke etter at dere mottar referatet.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pa saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfgrt av oss. Pa Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for a fa
varsel pé e-post om nye dokumenter i saken.

Vennlig hilsen

Asmund Iva Fallet
saksbehandler
enhet byggesaker indre by vest

Jorgen Ekseth Lundsaunet
stedfortreder for enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?mode=lift&caseno=202521596
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Prosjekt:

Tegnforklaring:

Gjennomsnittlig ferdig planert terreng
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
£ Reguleringskart
(@)
Oslo
Dato: 10.02.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Bruker: FME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
ruker. — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 152984/ 86526575 Deres ref.:

Adresse: Lille Frogner allé 1

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/128

Se tegnforklaring pa eget ark

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel
7/, 76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg
144 - Forr./bolig
148 - Bolig/offentlig
149 - Offentlig/allmennyttig
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
936 - Regulert fotgjengerovergang

1165 - Forsamlingslokale
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig

7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

7/ /7, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
V777777 668 - Spesialomrade bevaring annet

70/, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig
7/, 675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

/" RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjorsel
—————————————— 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

= == === Plangrense (gammel lov)

== == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet
-------------- Underjordisk anlegg
— — — — Byggegrense

———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

. Kommuneplanen 2015-2030 ?

(@)
Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Dato: 10.02.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bl& ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152984/86526575

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )

i

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

e e e )

:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

— S

i \_N H810 _2 - Krav om felles planlegging

[ — e

i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
Do e o e S e o
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 PeEerdqvD1NX4gqNr1bU3xNiHq9VoK6KMAKfpfRZ51Q=


 
P0iomVGQuK3AzpX92YQ3eEbhqn2OwskQCnZXkRB9RIroTpWd6sbxFcoIb7S5Ay84n7esV7JBPhgn

ZmPbdhSlhuD0dekuCimFK+oyc3um+7gG6+s1IfqfBVc0/VnVo38YfZvSyD+qsKlONePowtdbkRRq

mo6444rVG0LhiAsHVpshtk1BiOZsl0NszZVxq9FPanb5/+MMuVCBzoVXHJhlVY9/7z4Bn872r7M1

Vz5sohG/egiJ3snUbKwGK0yLwtMQlZGL5pAAnWr5923+BIferggOyyHkPQ1T5Xe9mU6yPfkJ23w9

L6HMYXGIw2StS0b0ZOf7yE1tA7bOldLdglkH0YNmLsMOgWuQobgNKHwqJGfM2nlEQ5G6t/kwZNKL

fyY4lbJJ1jTryK+bk7m+KGPk1QkrbENDEJlBZPx2cRKOYiEfIqlfQAO5x56CDpaewOc/GMrLJNrT

z+/I03x99h1NoIScy8XAsFOPmj4SaUeO3KPUSYiIb7YzZZIwla0udo/b

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp
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 ZyQh/fXFTpITaBIOzDLrPfjI31f2MSo+suWiKQTuNLk=


 
C0c4QwYR3xRvH7ZpkctlReimtiEI59Zy9hbQwfW58LFlHmhPUCEmOhm5ie+ySm7pjZgqQ+ilANiE

T7O65oFxvwAdzjsnzd/a2jE8tWJamNR3X7uQCu3S/X4K8iIk9+qHLna30Rs78pPRzQklychcqEBO

MBhGnDkby9BfU4ywuyCUi9ebgqpsBvC2Y0RmeZpJ7CpfiLajn/j/GzEvvG1wNZmUeuPJA23U+W0E

IrgSZsRsoLp5BX58wOWcdif5xchn3qKR5Ee7UoTNIOgC47iQ0jCnBvgpJwoasj1PoMFru1zgQ/SP

vKbKXIiINMT09wM/pkp+zEXAx9SHwlDRJA4mi8O4bIDmm7UbtFS7DdQ32n3wjspjKhAFfaD2btkU

cZwbFIxL9or6aVSfkgf5ZTbNDCGyTb53YyBVVc+JWbCnIK8Gq5vQ3LdngtRrv8Wc+fdTNReHCxKb

HCjX7CGFQ2EyYiuUi5qYArpJiHmQkfRBzz/NLvrResZlW9Q0mRFmWaaK

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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