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Velkommen til et innflyttingsklart & nytt rekkehus pé @vre Steinaunet!



Velkommen til

Anna Haarsakers veg 12 B

Lys og romslig stue, med direkte utgang til markterrasse. lllustrasjonsbilde
som viser mgbleringsmulighet.



Anna Haarsakers veg 12
B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Byggear

5995 000
26 240
6 021 240

4 342 pr. mnd.
99 m?

96 m?

3m?2

16 m?

3

Rekkehus
Eierseksjon
2024

Kontakt var
megler

Nylander & Partners, Nybygg

Joachim Jerner
Prosjektleder/Eiendomsmegler

916 61 516
\\ joachim.jerner@nylanderpartners.no
". i

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Stue fra tilsvarende bolig. Boligen har sandfargede vegger, som gir en lun atmosfaere.



Utgang til en stor & vestvendt markterrasse.

10



Apen stue- kjokkenlgsning. Stor entré med gjeste toalett og bod under trappa.
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Flislagt og romslig entré, med god plass til oppbevaring.
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Direkte tilknytning til gjestetoalett.
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Vegghengt wc, servant og speil med downlights.




Hovedsoverom har fransk balkong, og plass til mye garderobeskap. lllustrasjonsbilde.
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Pent og moderne bad med 60x60 flis.
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Badet har gulvvarme, vegghengt wc, dusjhjerne og opplegg for vaskemaskin.
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Soverom nr. 2 pé ca. 9kvm. Soverom nr. 3 p& 6,5kvm.




Megblering av terrasse - illustrasjonsbilde.
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Terrassen er vestvendt - gode solforhold
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Kvartals- lekeplass med bl.a.l ekeapparater
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Kvartals- lekeplass med bl.a.l ekeapparater
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Omradekart

oA
HOEGGEN
KIRKE
RISVOLLAN
DISKGOLF PARK
RISVOLLAN
aisy ovY cGEN
STORDALEN
RISVOLLAN
BARNEHAGE

OO0V

Risvollan senter
APOTEK, DAGLIGVARE, POSTKONTOR
BIBLIOTEK, LEGEKONTOR, TANNLEGE
b, OG RESTAURANT
A

(f“. 111 IFIMm A

RISVOLLAN HELSE-
OG VELFERDSSENTER

SYIKKELSTI

Q1 LIITNAIN

DVRE
STEINAUNET
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Kort beskrivelse av boligen

Beskrivelse

Boligen inneholder:

1.etasje: Entre, stue/kjokken, bod/kott (under
trappa) og toalettrom.

2.etasje: Gang, tre soverom og bad.

Bod i felles kjeller.

Kort oppsummert:

- Lave omkostninger (ny bolig)

- Lave felleskostnader.

- Nordvest vendt terrasse.

- Vannbaren gulvvarme

- God og effektiv planlgsning

- Kjokken fra Norema-kjgkken.

- Integrerte hvitevarer pa kjokken

- Balansert ventilasjon

- Flotte fellesomrader

- Stralende helars turterreng like utenfor dera
- Kollektivtransport i umiddelbar neerhet

Rekkehuset har beliggenhet i et nyere boligomrade
pa @vre Steinaunet. Et omréde som kan
karakteriseres som rolig, tilbaketrukket og under
utvikling. Her er det godt tilrettelagt for alle
aldersgrupper.

Velkommen pa visning!

Beliggenhet

Boligen har beliggenhet i et nyere boligomrade pa
@vre Steinaunet - et omrade som kan
karakteriseres som rolig og tilbaketrukket. Her er
det godt tilrettelagt for alle aldersgrupper, med
naerhet til blant annet skole og barnehage,

legesenter, kjgpesenter og ellers hverdagslige
servicefunksjoner.

Like ved boligen finner du Risvollan senter med
blant annet legesenter og restaurant. Neermeste
dagligvarehandel ligger ca. 350 meter fra boligen.
Bare 5 minutter med bil nar en ogsa Nardo
Senteret.

Omrédet byr pa mange gode muligheter for
rekreasjon bade til sommer- og vinterstid.
Estenstadmarka med sine turstier, lyslayper,
bademuligheter og severdigheter gir gode forhold
for alle som liker & omgi seg med naturen.
Estenstadhytta med servering av god mat aret
rundt er ogsé en fin tur unna, og verdt & benytte.

Det er ogsé idrettsanlegg med fotballbane og
idrettshall like ved boligen.

Boligen ligger innen gangavstand til NTNU-
Dragvoll, samtidig som det er gode
bussforbindelser til de andre store studiestedene.
Fra boligen er det god dekning av kollektiv
transport, men hyppige bussavganger fra
bussholdeplass bare ca. 200 meter unna boligen.
Turen inn til sentrum tar ca. 15 minutter

Adkomst

Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Standard
Boligene leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og
romskjema fra selger.

Hovedkonstruksjonen er oppfert i tre
Etasjeskillere av tre.

Utvendige fasader bestar av malt trekledning.
Den flate takkonstruksjonen er tekket med
takmembran.

Vinduer med 2-lags isolerglass.

Priser
Kr. 5995 000,-.

Omkostninger

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i
tillegg til kjgpesummen betale fglgende
omkostninger:

» Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi.
Avgiftsgrunnlaget er kr. 486.000,-, noe som gir en
dokumentavgift pa kr. 12.150,-

Kr 545,- Tinglysningsgebyr skjate

Kr 545,- Tinglysningsgebyr pantobligasjon
Kr 10.000,- Startkapital sameiet

Kr 2.000,- Stiftelsesgebyr sameiet

Kr 1.000,- Stiftelsesgebyr realsameiet

Stiftelsesgebyr forskutteres av selger.
Etableringsomkostningene utgjer bl.a.
omkostninger til matrikulering
(sammenfgyning/fradeling/seksjonering), etablering
og stiftelse av sameie og evt.
Realsameie/"fellessameie”, evt. overskjgting av
realsameie, samt tilkobling
vann/avlep/strem/fjernvarme/sgppelsug og
byggrengjering. Eventuelt overskytende
stiftelsesgebyr betales til sameiets driftskonto etter
ferdigstillelse.
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Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens
salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den
enkelte bolig. Tinglysingsdommeren avgjgr om
dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet
aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret
vil dette vaere kjgpers ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i
omkostningsbelgpene som felge av offentlige
vedtak. Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Totalpris inkludert omkostninger
26 240,- (Omkostninger totalt)

6 021 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser & finansiering

Hele kjspesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til overtakelse, forutsatt at selger
har stilt lovpalagt garanti etter avhendingsloven § 2
-11 (der dette er aktuelt). Dette gjelder ogsa
oversendelse av pantedokumenter for tinglysing.
Kjeper er selv ansvarlig for at innbetalinger og
korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i
rett tid. Samtlige belgp skal innbetales til
meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal kun
skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept.

Alle kjopsbekreftelser skal vaere skriftlige eller
skriftlige bekreftet, og skal oversendes signert via
e-post/leveres til prosjektselger/sendes via
elektronisk budgivning. Skjemaet skal fylles ut sa
neyaktig som mulig med hensyn pa finansiering,
finansinstitusjonens kontaktperson samt andel

egenkapital. Normalt vil ikke bud med forbehold bli
akseptert av selger for forbeholdet er avklart.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
enhvert bud.

Areal
Bruksareal (BRA-i): 96kvm. For oversikt over
boligens arealer, se vedlagt plantegning.

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS
3940:2023, som er gjeldende fra 01.01.24. Det er
en endring fra tidligere standard, og de nye
arealbegrepene er fglgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle
rom som ligger utenfor boenheten, som enten
tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller som
boenheten har vedtektsfestet rett til bruk, for
eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong):
bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-i, BRA-e
og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av
terrasser og &pne balkonger tilknyttet boenheten.

Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er
matematisk avrundet, mindre avvik kan derfor
forekomme.

Arealene inneholder ogsé areal for hulrom som
sjakter og lignende. Det gjeres oppmerksom péa at
en bygningssakskyndig ved en senere anledning
ikke ngdvendigvis far malt opp slike hulrom, som er

skjult, uten at vedkommende har kontrollert arealer
opp mot byggetegning eller kontraktstegning.
Dersom ikke tegninger fremlegges ved en slik
fysisk oppmaling, vil arealet som méles kunne vaere
noe mindre enn arealet opplyst basert p&
byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom, da boenhetens
totale BRA ogsé inneholder arealer for innvendige
vegger.

Tomt
Pent opparbeidet fellestomt eid av sameiet p& ca. 3
679,7 kvm. Felleslekeplass og flotte grentomréder.

Parkering
Det medfelger to parkeringsplasser i felles
parkeringskjeller.

Parkeringskjeller er organisert som et realsameie i
egen eiendom med eget gards- og bruksnummer.
Parkering organiseres i et realsameie hvor
eierandel(ene) i parkeringskjeller med
parkeringsplass(er) vil bli tinglyst mot den
respektives gardsnummer, bruksnummer og
seksjonsnummer (realsameie). Drift av
parkeringskjelleren vil foregé via realsameiet med
eget budsjett og vedtekter.

Ladestasjon for el-bil er klargjort. Abonnement ma
tegnes.

Boder
Det medfelger én bod per bolig. Boden er plassert i
kjeller, og er 3 kvm.



@konomi & organisering

Oppvarming

Vannbaren gulvvarme. En energieffektiv
varmelgsning som gir jevn og behagelig
varmefordeling. Ved & legge varmen i gulvet sparer
du plass, og du har sterre frihet til & mablere slik du
gnsker. Det blir ogsa anbefalt av Norges Astma- og
Allergiforbund fordi det bidrar til et bedre
inneklima.

Forretningsfarer
Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning.

Boligen inngér i sameiet @vre Steinaunet BK2, med
egne vedtekter og ordensregler. Det betales
ménedlige fellesutgifter, beskrevet under pkt.
"fellesutgifter".

Parkeringskjeller er et eget realsameie, med egne
vedtekter. Alle sameier i omrédet @vre Steinaunet,
vil kunne veere deleier i realsameiet (dvs. eie en
parkeringsplass eller sykkelbod i
parkeringskjelleren til BK1).

Videre er alle sameier pd omrédet, deleier i
realsameiet "Fellesareal", som bestar av intern
adkomstveg, inkludert gjesteparkeringsplasser
samt kvartalslekeplasser (2 stk).

Sameiet

Sameiet @vre steinaunet BK1, org.nr. 933 414 825,
bestar av 39 seksjoner - fordelt pa rekkehus og et
leilighetsbygg. Forretningsferer i sameiet er OBOS.

Felleskostnader
Ménedlige felleskostnader utgjer kr. 4.342,-

Felleskostnadene fordeles pé felgende poster:

Driftskostnader: 1 990,-
Felleskost. p-plass nr.1: 350,-
Felleskost. p-plass nr.2: 350,-
Sykkelparkering: 70,-
TV/bredband: 487,-

Akonto oppvarming: 960,-
Kontigent utomhus: 135,-

Felleskostnader driftskostnader inkluderer:
Byggforsikring, sommer- og vintervedlikehold,
vaktmestertjenester, renhold fellesareal, og
serviceavtaler.

Huseierforening (velforening)

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller
offentlige myndigheter krever det, kan selger sgrge
for etablering av huseierforening eller lignende som
kjoper og/eller eierseksjonssameiet blir pliktig
medlem av. Kostnadene ved forvaltning av slikt
fellesareal vil bli fordelt pd medlemmene i den
aktuelle huseierforening.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til &
vedstd seg og respektere huseierforeningens
rettigheter og plikter.

Regulert fellesareal kan bli overskjotet
huseierforeningen som etableres for det samlede
boligfelt.

Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i
kjspesummen/tomteverdien for den enkelte bolig,
og betales ved overskjating av boligen.

Styregodkjennelse

| henhold til utkast til vedtekter for sameiet
kreves/kreves ikke styrets godkjennelse ved salg
av eierseksjoner i eierseksjonssameiet. Erverv av
eierseksjoner skal meldes skriftlig til styret eller
eierseksjonssameiets forretningsferer med
opplysninger om hvem som er ny(e) eier(e).
Seksjonene er pliktig til & varsle styret og
forretningsferer ved inngaelse/avvikling av
leiekontrakt til eksempel parkering.

Dyrehold

Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er
ikke lagt opp til noen begrensninger rundt dette i
utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Forsikring
Sameiets bygningsforsikring er Tryg Forsikring,
Polisenummer: 3136483

Kjgper mé tegne egen innbo- og lgsareforsikring.
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Offentlige forhold

Offentlige- & kommunale avgifter. Eiendomsskatt
Kommunale avgifter er kr. 1.061 i september 2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt for
eierseksjonen beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter
inngar/inngér ikke i de stipulerte felleskostnadene
for boligene.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene kan veaere
misvisende, da boligen ikke har veert tatt i bruk - og
kommunen ikke har noen reelle erfaringstall for
vann/avlgpsforbruk.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundeerbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
skatteetatens boligkalkulator & fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spersmal vedrgrende dette.

Faste lopende kostnader

Faste lapende kostnader for boligene er strem,
kommunale avgifter, tv og internett og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og innboforsikring varierer ut fra personlig
forbruk og @nsker.

Eiendommens betegnelse
Boligene har p.t. adresse Anna Haarsakers veg 12
B.

gnr. 83, bnr. 81, snr. 28 i Trondheim kommune.
Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver
bolig blir tildelt endelig matrikkelnummer og
adresse.

Vei, vann & avigp
Boligene er tilknyttet offentlig vei via privat vei, og
offentlig vann og avlap via private stikkledninger.

Heftelser, rettigheter & forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav. De andre
seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav
mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp; jf. eierseksjonsloven.

Felgende heftelser er per salgsoppgavedato
tinglyst pa prosjekttomten og vil felge med ved
overdragelse:

Dnr. 304801, tgl. 12.09.1949 - Erklaering/avtale
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 315003, tgl. 13.04.2015 - Erklaering/avtale
Avtale om rettigheter og plikter ved bygging, drift
og vedlikehold av kabelanlegg

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 74733, tgl. 19.01.2021 - Erkleering/avtale

Plikt til vedlikehold av sikringstiltak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 944318, tgl. 03.08.2021 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 944318, tgl. 03.08.2021 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Tilgang til trafo

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 384523, tgl. 07.04.2022 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 384523, tgl. 07.04.2022 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 410870, tgl. 21.04.2023 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 410870, tgl. 21.04.2023 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk
Bestemmelse om avfrallssugledninger
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler



Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 456089, tgl. 25.04.2025 - Bruksrett
Bruksrett til boder og adkomst til dette
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2221023, tgl. 12.03.2020 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Adkomestrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 944318, tgl. 03.08.2021 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 384523, tgl. 07.04.2022 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om drift og vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1151805, tgl. 12.10.2022 - Bestemmelse om
fiber-/data-/telekabel

Gjelder ogsa for senere fradelte parseller fra gnr.
83 bnr. 4, 80, 81 0g 82

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1151805, tgl. 12.10.2022 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
Gjelder ogsa for senere fradelte parseller fra gnr.

83 bnr. 4, 80, 81 0g 82
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos
meglerforetaket eller utleveres pa naermere
foresparsel.

Kjoper aksepterer at det pa
prosjekttomten/hovedbelet (herunder ogsa kjept
objekt) kan tinglyses erklaeringer (heftelser) som
métte bli pdkrevd av offentlig myndighet, private
leverandgrer, omkringliggende eiendommer eller
som er ngdvendig for 3 sikre rettigheter knyttet til
prosjektets enheter, herunder erkleeringer som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
neeromrader, veiretter og/eller drift og vedlikehold
av energi/nettverk m.v. Kjgper kan ikke kreve
prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjopers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst
prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert
pa prosjekttomten/hovedbaelet per i dag og/eller
heftelser som vil bli tinglyst pa
prosjekttomten/hovedbeglet (herunder
kjopsobjektet) i forbindelse med utbygging av
prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har
kummer, ledninger, rer mv. liggende i grunnen samt
stolper og lignende stdende pa deler av
eiendommene i omradet, har rett til adkomst for
vedlikehold av sine respektive anlegg. Kommunen
kan ha rett til & ha sgppelhandteringssystemer
liggende pé eiendommen.

/valg/: Eiendommen er under fradeling, og det er

enda ikke avklart hvilke heftelser/servitutter som vil
felge den nye matrikkelen. Heftelser/servitutter
som ikke skal gjelde for den fradelte eiendommen,
vil bli forsgkt slettet. Dersom disse ikke lar seg
slette, overtar kjgper erklaeringene/heftelsene slik
de fremgar av de tinglyste dokumentene. Konferer
megler ved spersmal vedrgrende dette.

/valg/: Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt
fra kan det veere tinglyst heftelser/servitutter som
erkleeringer/avtaler. Selger har imidlertid opplyst at
han ikke har kjennskap til slike erkleeringer/avtaler
som har innvirkning p& denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen omfattes av reguleringsplan
r20130009.

Eiendommen er regulert til Boligbebyggelse.
Omrédet eiendommen ligger i er regulert til
Bebyggelse og anlegg.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser
felger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjere seg kjent med disse.

Ferdigattest & midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & besarge ferdigattest for boligene.
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning
sa kan kommunen likevel utstede midlertidig
brukstillatelse nar de finner det ubetenkelig, slik at
kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal
da rettes av selger innen en frist som settes av
kommunen. Dersom gjenstdende arbeider ikke blir
utfert innen fristen, kan kommunen gi selger pélegg

om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg.
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Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjeper og megler fagr overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, gjeres det oppmerksom pa at kjgper
overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper
oppfordres til & sette seg inn i hva som gjenstar for
at ferdigattest skal bli stilt.

Kjoper kan kreve at det stilles sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest, ev. s kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold ved
overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa
overtakelsestidspunktet, har kjgper rett til & holde
tilbake et belap av oppgjeret pa meglerforetakets
klientkonto, som sikkerhet for utstedelse av
ferdigattest. Belgpet kan frigis p& bakgrunn av
garanti etter bustadoppfaringslova § 47, eller ved
utstedelse av ferdigattest.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt 8 leie ut egen
bolig eller del av egen bolig, s lenge formalet med
utleien er i samsvar med godkjent bruk av
gjeldende leieobjekt og/eller areal. Boligene vil
veere godkjent av kommunen med én selvstendig
boenhet per bolig. Dette betyr at det ikke er
adgang til 3 etablere og leie ut en ekstra
selvstendig boenhet uten kommunens
godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf.
utkast til vedtekter for sameiet, men det er
begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner,
jf. eierseksjonsloven § 24.

Det gjeres oppmerksom pé at det ikke vil veere
mulig & gjennomfere visning/befaring for
potensielle leietakere for overtakelse.

@vrige kjopsforhold

Overtagelse
Etter avtale.

Elektronisk kommunikasjon

Kjoper samtykker til bruk av elektronisk
kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig under
oppfering eller bustadoppferingslova krever
skriftlighet. Kommunikasjon vil forega digitalt via e-
post og kundeweb som kjgpere i prosjektet vil fa
opprettet egen bruker i.

Meglerforetakets vederlag som belastes selger
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Det er avtalt fastpris p& vederlag kr. 50 000,- for
gjennomfering av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke

tilretteleggingsgebyr kr. 15 000,-, markedsfaring kr.

13 900,- og oppgjer kr. 6 000.. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pé & f& dekket alle utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Salgsoppgave & vedlegg

Vedlagt i salgsoppgaven falger
reguleringsbestemmelser med kart, kommunale
opplysninger (f. eks reguleringskart med

bestemmelser), informasjon fra forretningsferer
(gjelder kun sameie, borettslag og aksjelag),
husordensregler, vedtekter, budsjett, energiattest
mm.

Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander & Partners,
Nybygg sine standard kjgpekontrakter blir benyttet
i handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Generell informasjon ved
Kjop av bolig

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.



Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle
hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i & formidle budet til andre enn
selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) pélagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler § advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et
hvert bud og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hayeste budet p& eiendommen. Etter
at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa
tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan f§
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og

synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.
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Lov om eierseksjoner

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Garantier

| henhold til avhendingsloven § 2-11, Garanti for
oppfylling av avtalen, vil salg av nyoppfert bolig
som er solgt innen 6 maneder etter ferdigstillelse,
utlgse at selger plikter & stille garanti i samsvar
med bustadoppferingslova § 12, dette safremt salg
er i ledd med naeringsvirksomhet og kjgperen er
forbruker.

Tidspunkt for ferdigstillelse er satt til utstedelse av
midlertidig brukstillatelse. For avtaler som omfatter
rett til grunn jfr. bustadoppferingslova §1 ferste
ledd bokstav b, skal garantien gjelder fram til 5 ar
etter overtakelse og dekke en sum som minst
svarer for 5 % av vederlaget. For krav som blir gjort
gjeldende far overtakelse kan, vil garantisummen
veere 3 % av vederlaget.

Kjoepers undersokelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt
tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende

opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg
til meglerforetaket. Kjgper har ingen rett til
reklamere pa grunnlag av forhold som kjeper er
blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjgper pé tross
av oppfordring har unnlatt 3 sette seg inn i.

Kjeper oppfordres til 8 ta kontakt med
meglerforetaket dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted fer bindende avtale om kjgp inngas.

Forsinkelse hos kjeper

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale
forsinkelsesrente(forsinkelsesrenteloven). Selgeren
kan likeledes da nekte kj@peren & overta inntil
betaling skjer. Selv om deler av kontraktssummen
er innbetalt til rett tid, skal kjgper betale
forsinkelsesrente av hele kontraktssummen samt
omkostninger frem til disse er mottatt pa meglers
klientkonto. Belgpet blir avregnet fra overtakelse/
forfall til betaling finner sted. Kjgper godskrives i
disse tilfellene innskuddsrenter av belgp innbetalt
til meglers klientkonto. Denne bestemmelse gir ikke
Kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt. Kjgpers undersgkelsesfrist ved
salg etter avhendingsloven: Kjgperen kan ikke gjere
gjeldende som en mangel noe kjgperen kjente eller
matte kjenne til da avtalen ble inngétt. Kjgperen
skal regnes for & kjenne til forhold som gar tydelig
fram av godkjent tilstandsrapport (hvis dette
foreligger) jfr. ny forskrift, (tryggere bolighandel)
eller andre salgsdokument som kjgperen er gitt
anledning til 8 sette seg inn i.

Har kjgperen for avtalen ble inngatt undersekt
eiendommen eller uten rimelig grunn latt veere &
felge en anmodning fra selgeren om & undersgke

eiendommen, kan kjgperen heller ikke gjere
gjeldende som en mangel noe kjgperen burde blitt
kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder likevel
ikke dersom selgeren har vaert grovt uaktsom,
ueerlig eller for- gvrig handlet i strid med god tro.
Kjopers undersgkelsesplikt er utvidet i nytt lovverk
av 2022. Nytt lovverk har na reguleringer hvor
kjgper er underlagt en egenandel nar eiendommen
har en kjopsrettslig mangel jfr. § 3-1, fjerde ledd.
Egenandelen kommer forst pé tale nar det er pavist
at eiendommen har en kjgpsrettslig mangel, (avvik
fra hvordan eiendommen er beskrevet i
salgsdokumentene vurdert ut fra de konkrete
forholdene i saken). Er det konstatert en
kjopsrettslig mangel som nevnt ovenfor, skal det
trekkes kr 10 000,- fra utbedringskostnadene ved

oppgjeret.

Tinglysing av hjemmel

Dersom annet ikke avtales, sendes
skjote/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Grgnn - Energikarakter B.

Megler har intet ansvar for informasjon som falger
av energiattesten. For fullstendig energiattest fra
selger, kontakt megler.

Lov om hvitvasking

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfere
kundekontroll av begge parter i handelen.



Dette innebaerer blant annet plikt for
meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge
parter i handelen, herunder plikt til & foreta kontroll
av reelle rettighetshavere der Kjgper opptrer pa
vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll
av kjeper skjer senest pa kontraktsmegtet. Dersom
kundekontroll ikke kan gjennomferes kan ikke
meglerforetaket bistd med gjennomfaering av
handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
«mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
"mistenkelig transaksjon" menes transaksjon som
mistenkes 3 involvere utbytte fra straffoar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering.
Manglende mulighet for kundekontroll kan ogsa
veere et forhold som gjer transaksjonen
mistenkelig. Det kan ikke gjeres ansvar gjeldende
mot meglerforetaket som fglge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Personvern

Nylander & Partners, Nybygg behandler
personopplysninger i forbindelse gjennomfering av
salget av prosjektet. Vi registrerer
personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, interessenter, den som bestiller
salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den
som registrer seg for & motta informasjon om
lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i
Nylander & Partners, Nybyggsitt elektroniske
meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver méte
som er ngdvendig mht. formélet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av
budgiver/kjgpers finansiering vil megler kunne
kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse
pé ethvert stadium av prosessen, inntil handel er
gjennomfort.

Personopplysninger om interessenter som ikke
inngir bud vil bli slettet kort tid etter at boligen er
solgt. Personopplysninger om kjgper av boligene og
budgivere vil vi i henhold til lovpalagt
arkiveringsplikt lagres i minst 10 &r etter at
eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert
dokument som er utarbeidet eller innhentet i
anledning oppdraget. Personopplysninger vil ikke
benyttes til andre formal, eksempelvis til
markedsfgringsformal, uten at det foreligger
saerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet,
eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Videreformidling av personopplysninger

Kjgpere aksepterer ved inngivelse av bud at selger
kan videreformidle ngdvendige personopplysninger
om kjgper til tredjepart, for eksempel
forretningsferer, signalleverander, stremleverander
o0g andre som har behov for slike opplysninger for
sine leveranser til prosjektet.

Samarbeidspartnere

Nylander &Partners samarbeider med Selbu
Sparebank, Nidaros Sparebank, @rland Sparebank,
Stadsbygd Sparebank og Tolga-Os Sparebank om
formidling av finansielle tjenester.

Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et
uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling
av finansielle tjenester.

Eiendomsmegler og foretak

Ansvarlig megler er Joachim Jerner / +47 91 66 15
16 / joachim.jerner@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Meglerforetaket mottar betaling for
tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet
stremleverandgrer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.1.). For ordens skyld gjeres det
oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega
AS.

Prod. dato: 11.11.2025
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Anna Haarsakers veg 16A
Nabolaget Utleir/Blakli - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Steinaunet 3 min 4
Linje 43, 115 0.3 km
@ Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 4.8 km
@ Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10.7 km
X Trondheim Vaernes 29 min &
Skoler
Steindal skole (1-7 kl.) 13 min #
326 elever, 17 klasser 1.1 km
Utleira skole (1-7 kI.) 13 min #
481 elever, 25 klasser 1.2 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 11 min %
449 elever, 28 klasser 1km
Sunnland skole (8-10 kl.) 5 min &
400 elever, 22 klasser 2.6 km
Strinda videreg&ende skole 9 min &
1150 elever, 17 klasser 3.8 km
Charlottenlund videregdende skole 11 min &
1100 elever, 76 klasser 5.3 km

«Stille og rolig!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

3%

®
©

6

7.2%
I 252

mn
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-124r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Utleir/Blakii 1291

Trondheim 192 462 103 688
M Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kastbrekka barnehage (1-5 &r) 10 min %
96 barn 0.9 km
Risvollan barnehage (1-5 &r) 10 min &
71 barn 0.9 km
Sollia barnehage (1-5 ar) 11 min &
583 barn 1km
Dagligvare
Bunnpris Vestlia 7 min &
Coop Extra Risvollan 10 min 4
Post i butikk 0.9 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

£} 2.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 94/100
' Kvalitet pa barnehagene
“*  Veldig bra 88/100
a  Stoynivéet
< Lite stgyniva 88/100
Sport
@ Tambs Lyches veg, basket og ba... 5min &
Basket 0.4 km
@ Risvollan aktivitetsomrade 8 min 4
Ballspill, fotball, frisbeegolf, lek, mm... 0.7 km
& 3T-Moholt 4 min &
& TrenHer Moholt 5min &

«Fantastisk  for alle
onsker ro i hverdagen!»

Sitat fra en lokalkjent

som

Varer/Tjenester
B Nardo centeret 17 min #
1@ Boots apotek Risvollan 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 36% i barnehagealder

37% 6-12 ar

W 14%13-15 ar
M 13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
I
———

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
L

0%

[l Utleir/Blakli
Trondheim
M Norge

47%

Sivilstand

Gift

23% 33%

Ikke gift

61% 54%

Separert

9% 9%

Enke/Enkemann

7% 4%
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Arealoppmaling OBRON «

BK2 Kvalitet i bygg

Om arealer

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova, takstbransjens retningslinjer for arealmaling og
Norsk Standard 3940:2023, areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder takstbransjens retningslinjer.

(Arealene er malt etter ny standard gjeldende fra 01.01.2024, hvor P-rom og S-rom utgar.)

Internt bruksareal BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan
bestd av flere boenheter.

Eksternt bruksareal BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men
som tilhgrer denne/disse. Eksempler: Arealer som har adkomst til fellesareal eller utvendig som
kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal TBA: Areal av terrasser og Gpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette
arealet inngdr ogsd Gpen veranda eller altan mv. Arealet mdles til innside av rekkverk, brystning,
parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre
begrensinger som rekkverk ol.

Arealer som opptas av innvendige vegger, sjakter o.l. inngar i BRA. Arealangivelser av rom i
salgstegninger blir vanligvis anfgrt som areal pé gulvflaten i rommet, hvor summen av rommene da
blir mindre enn planets totale BRA. Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.



Arealoppmaling OBRON «

BK2 Kvalitet i bygg

Det anfgres at ca. 2 m? av gulvarealet i boden under trappen i 1. etasjer ikke medregnes som
madlbart areal pga. lav hgyde (gjelder kun ndr det er et lukket rom under trappen).

R16

Rekkehus pa tre plan
Samlet BRA (BRA-i og BRA-e): 153 m?
Samlet BRA-i: 150 m?

1 et. (BRA-i): 61 m?: Entre, stue/kjgkken, bod, bod/kott (under trapp) og toalettrom.
Terrasse (TBA): 16 m?

2. et. (BRA-i): 54 m?: Gang/stue, tre soverom, og bad.
Takterrasse (TBA): 8 m?

3 et. (BRA-i): 35 m?: Loftstue.
Takterrasse (TBA): 18 m?

Bod i felles kjeller (BRA-€): 3 m?

R19

Rekkehus pa to plan
Samlet BRA (BRA-i og BRA-e): 99 m?
Samlet BRA-i: 96 m?

1 et. (BRA-i): 49 m?: Entre, stue/kjgkken, bod, bod/kott (under trapp) og toalettrom.
Terrasse (TBA): 16 m?

2. et. (BRA-i): 47 m% Gang, tre soverom, og bad.

Bod i felles kjeller (BRA-€): 3 m?

R20

Rekkehus pa to plan
Samlet BRA (BRA-i og BRA-e): 99 m?
Samlet BRA-i: 96 m?

1 et. (BRA-i): 49 m?: Entre, stue/kjgkken, bod, bod/kott (under trapp) og toalettrom.
Terrasse (TBA): 16 m?

2. et. (BRA-i): 47 m?: Gang, tre soverom, og bad.

Bod i felles kjeller (BRA-€): 3 m?

Arealoppmaling OBRON

BK2 Kvalitet i bygg

R21

Rekkehus pa to plan
Samlet BRA (BRA-i og BRA-e): 99 m?
Samlet BRA-i: 96 m?

1 et. (BRA-i): 49 m% Entre, stue/kjgkken, bod, bod/kott (under trapp) og toalettrom.
Terrasse (TBA): 16 m?

2. et. (BRA-i): 47 m% Gang, tre soverom, og bad.

Bod i felles kjeller (BRA-e): 3 m?

Trondheim 03.02.2025

| A S ¥l e

Endre Kvistad
Byggm./ Takstmann, medlem Norsk Takst
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VEDTEKTER
for
@vre Steinaunet BK2 Sameie

Org.nr. 934 053 664

Vedtatt | medhold av lov om elerseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt: ved tinglysing av seksjonering,

Sist endret: ekstraordinzert drsmote 19.08.2024

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Pvre Steinaunet BK2 Sameje.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.
Sameiet bestar av 33 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 83, bnr. 81 i Trondheim kommune.
Seksjonene 2- 33 er seksjonert til boligformal mens seksjonen 1 er seksjonert til
nazringsformal.
Sameiets formal er 3 ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet til
drift, vedlikehold og bruk av Sameiets eiendom.
Den enkelte bruksenhet bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBRPK
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Samelebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.
Sameiebrpken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning, Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjenseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie | inntil tretti dggn sammenhengende.

Farpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt | sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Parkering

Sameiets parkeringsbehov og sykkelparkering ivaretas i sameiets seksjon 1. Seksjonen er
organisert som et tingsrettslig sameie (realsameie). Alle boligseksjoner far en sameieandel
knyttet opp mot sykkelparkering. De seksjoner som har parkeringsplass i parkeringskjelleren
eier ideell andel ut fra det antall plasser man disponerer og blir derigjennom sameier i @vre
Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie, Eierandelen tinglyses pa den enkelte
matrikkel/seksjon. Sameiet har egne vedtekter som regulerer anledningen til salg og utleie av
sameieandel.

Realsameiet driftes av @vre Steinaunet BK2 Sameie. Det fgres eget underregnskap som
inneholder oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften.

Boder

Samtlige seksjoner har bruksrett til 1 stk bod pa sameiets fellesareal i kjeller. Utbygger
tildeler boder ved overtakelse. Som vedlegg 1 falger «bruksrettsplan» med angivelse av
boder med nummerering. Senere bytte av boder kan kun foretas ved samtykke fra den
enkelte rettighetshaver som blir bergrt av bytte. Oppdatering av bruksrettsplan kan kun
gjsres av styret og etter samtykke fra rettighetshaverne.

Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal

Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomréader Realsameiet Pvre Steinaunet
Fellesareal, gnr. 83, bnr, 4 som er felles vei, grent, lek og friarealer for alle enheter/matrikler
innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en
eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon kan ikke selges eller p& annen mate Igsrives fra den enkelte seksjon.
Seksjonseier blir etter dette sameier og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende
budsjett og vedtekter for dette sameiet.

Utearealer private

Rekkehusene (seksjonene 22-33) har eksklusiv bruksrett til uteareal utenfor sin boligseksjon
som naturlig flukter til den enkelte seksjon og som kommer frem av bruksrettsplan som er
vedlagt disse vedtekter.



Med denne eksklusive bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.
Installasjoner og innretninger pa dette arealet skal pa forhdnd godkjennes av styret og ikke
vaere til hinder for ngdvendig adkomst til vedlikehold.

Oppdatering av bruksrettsplan kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra
rettighetshaverne.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 8 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren
straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 foreta ngdvendig sn@rydding, fierning av Igv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kentrollere installasjoner, Kontroll og arbeid | bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASIONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier 3 vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pd forhand vaere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Det gjpres oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfere fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmatet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som bestd av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfarer skal informeres.
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sdrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til 4 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
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Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret metes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjére mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det npdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinzere arsmatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmgtet
s behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. drsberetning fra styret skal senest en uke for det
ordinzre arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinazre drsmeter skal giennomfares. Arsmatet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem, Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker

arsmatet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mpte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfering og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa drsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til §
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Meptelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mptelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og drsmgtepratokaller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Ipsninger anses som gyldig tilgiengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for  ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
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o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene

o ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmotet.

Huvis tiltak, som nevnt over, fprer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplesning av sameiet
o tiltak som medfdrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller nzerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §838 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere drsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmptet, Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmptet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave & engasjere forretningsfarer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pdse at elendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.
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Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier 4 betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar,

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til administrasjon s som; honorarer, mgter, bankomkostninger, revisjon og
forretningsfarsel fordeles likt mellom boligseksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede boligseksjoner.
Individuelle avtaler med leverandgr om utvidet leveranse, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Kostnader til fijernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann
og oppvarming. Det kreves inn et akontobelgp iht. eierbrgk som avregnes iht. avtalt periode.
Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Ved avregning fordeles kostnadene
iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt
pr. seksjon eller malepunkt som avregnes.

Kostnader til realsameiene @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie og Realsameiet
@vre Steinaunet Fellesareal, jfr. pkt. 4, blir belastet via eierseksjonssameiets felleskostnader
og etter fordelingsnokkel besluttet i disse sameienes vedtekter.

P& grunnlag av drsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i drsmpte eller av styret.

Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinare méanedsbelpp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelpp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veaert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd p3 forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppférsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
ejendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmate.

Der hvor ikke annet falger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16, juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

PROSIEKTET @VRE STEINAUNET
Prosjektet er planlagt gjennomfgrt i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca. 250
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhuseiendom,
herunder veilag for Anna Haarsakers veg. Sameiet @vre Steinaunet BK2 vil vaere forpliktet av
disse vedtektene, herunder forpliktet til & betale sin andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om
arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene
vilinnga i felleskostnadene, jfr. Punkt 13.

Inntil utbyggingsprosjektet «@vre Steinaunet» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 3
yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, ev. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som ev. blir gjort
underveis.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

Bruksrettsplan
@vre Steinaunet BK2 Samele, org.nr. 934 053 664
gnr. 83 brr. B1 | Trondheim kommune

Vedlegg til vediektene pkt. 4

Datert 20.09.2024




Vedtekter

for

@vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie
Vedtatt pa stiftelsesmate 19.08.2024

§ 1 Navn

1.1 Realsameiets navn er @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie.

§ 2 Formél og virkemidler

2.1 Realsameiets formal er, pﬁ vegne av sine sameiere, 8 drive og vedlikeholde
realsameiets eiendom med installasjoner, innretninger, sykkelparkering og
parkeringsplasser.

22 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet @vre
Steinaunet.

& 3 Realsameiet, realsameiets eiendom

3.1 Realsameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie sin eiendom.
Eierandelene er knyttet til hele realsameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesom réder
og installasjoner.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

Samtlige seksjonseiere i @vre Steinaunet BK2 Sameie vil f& bruksrett til sykkelparkering
med 1 eierandel hver.
En parkeringsplass tilsvarer 5 eierandeler.

Sameiere | Realsameiet er p§ tidspunkt for etablering:

Seksjonseiere | seksjonene 2-33 i eiendommen gnr 83 bnr 81, Trondheim kommune
Steinan Nedre Utbygging AS pa vegne av fremtidige seksjonseiere i seksjonene x-xx i
ejendommen gnr 83 bnr 82.

32 Realsameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 83 bnr 81 snr 1 i Trondheim kommune.

Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel | Sameiet, er ferdigstilt,
innehar utbygger Steinan Nedre Utbygging AS alle nedvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 15. Utbygger forbeholder seg retten
til at realandeler (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til § utnytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 felger «Bruksrettsplans som er en tegning over Eiendommen med
angivelse av sameieandelene. Styret/forretningsfgrer farer oversikt over hvem som til
enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget (bruksrettsplan) uten vedtak fra
sameiermptet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bererte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer fordelingen av sameieandeler uten
at de berprte sameierne har gitt sitt samtykke til dette,

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes | samsvar med formilet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av Fiendommen ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig méte veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i eiendommen.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvil’k;nmhet i eller fra Eiendommen, Utleie av
parkeringsplass iht. §6 er ikke a anse som neeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det
er heller ikke tillatt & drive verksted eller utove verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler som er parkert pe°| realsameiets eiendom. For @vrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av rsmotet iht, §11.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f3 sikret en ideell andel i realsameiet ved at sameieandel
tinglyses som en realkobling mot de respektive matrikkelenheter.

Parkeringsplass overfores samtidig med tilknyttet matrikkelenhet.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel Innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller realsameiets forretningsforer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for realsameiet fer den er godkjent av
realsameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle
sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 8 kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
8§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel
En sameieandel med rett til parkeringsplass gir eksklusiv rett til bruk av en bestemt

parkeringsplass i eiendommen. Hver slik samejeandel skal veaere tildelt et nummer iht.
vedlagte «Bruksrettsplan» - Vedlegg 1.
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Sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun selges eller overferes til andre
matrikkelenheter innenfor detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.
Skjste p§ slik sameieandel kan péfrzﬁres egen erklzering om dette.

En parkeringsplass i eiendommen kan kun leies eller |8nes ut til andre
seksjonseierefandelseiere i detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.

@nske om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pé forh&nd skriftlig
varsles til realsameiets styre

Ved en leietakers/I8ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
realsameiet har realsameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor realsameiet for utleverte nokler og solidarisk
ansvarlig med |&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pé realsameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og

ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,

eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke

dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiere er til enhver tid forpliktet til & benytte sameiets inng3tte avtale for lading.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den

enkelte seksjonseier etter gjeldene vedtatte avtale for felles system.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretay tilpasset
for personer med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset for
personer med nedsatt funksjonsevne, kan styret pdlegge sameierne 3 stille til disposisjon
sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne
disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under realsameiets eiendom,
og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameler det gjelder far rett til bruk av denne
parkeringsplassen.

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere at han
eller hun har tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret behandler eventuelle henvendelser
vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjsrelse skal vaere basert pd henvendelse
fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert p3 tidspunkt for soknad/melding om behov for
om HC plass er kommet styret | hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved
loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Realsameiet driftes av @vre Steinaunet BK2 Sameie, org.nr. Xxx Xxx XXx, Som sgrger
for at det fores et eget avdelingsregnskap som inneholder oversikt over alle inntekter og
kostnader ved driften. Kostnader forbundet med slikt regnskap skal dekkes av Sameiet.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av realsameiet fordeles etter eierbrok. Dvs i forhold
til det antall sameieandeler den enkelte sameier disponerer.

Styret i realsameiet fastsetter bel@pene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive boligselskap som
sameieandel er tilknyttet. Det tilknyttede boligselskap krever inn belgpet i forbindelse
med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av andel.

N

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/strem
Kostnader ved forretningsforsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjgreport mm.
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§ 8 Ordinzert sameiermgate
8.1 Realsameiets gverste myndighet er sameiermotet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p§ metet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og heyst 20 dager for metet. Sameiermegtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pd innkallingen.

8.2 Styret i tilknyttet eierseksjonssameie representerer sine seksjonseiere i forhold til
deres eierandeler. Sameiermptet er vedtaksfort med det antall medlemmer som moter.
Representantene for eierseksjonssameiet har samme antall stemmer som antall ideelle
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til 8 veere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mateleder til 8 lede sameiermatet og en referent. Mptelederen
behgver ikke vasre medlem i realsameiet. Sameiermpgtets vedtak og dissenser som
forlanges protokollert lagres i protokoll.

8.5 Stemmegivning pd sameiermgtet: Ved avstemming regnes flertallet etter
sameiebreken. Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig vaere truffet
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregér enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de

avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6 Sameiermatets vedtak fattes med alminnelig flertall med felgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

« Endring av vedtektene,

« Ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrade som g&r ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

« Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omrédet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

= Andre tiltak som ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pfa mer
enn femten prosent av rets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.



§ 9 Ekstraordinaert sameiermsote

9.1 Ekstraordinaert Srsmate skal avholdes ndr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling felger samme
prosedyre som ved ordinaert arsmete. Innkallingsfristen er minst tte dager. Dersom
spesielle situasjoner tilsier det med en frist pd minimum tre dager.

§ 10 Realsameiets styre

10.1 Realsameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil tre
styremedlemmer med inntil ett personlig varamedlem. Styrets leder velges
seerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saarskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §15.

10.2 Styret skal utg§ fra tilknyttet eierseksjonssameie. Dersom et styremedlem fratrer
sitt verv | eierseksjonssameiet, m& vedkommende ogsé fratre sitt verv i dette
realsameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

« Iverksette sameiermetets vedtak og bestemmelser.

« St for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor
andre instanser.

« Forvalte omride, herunder fare kontroll med skonomien.

. Inngé avtale med forretningsfarer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & Ipse spesielle oppgaver.

« Representere Realsameiet utad.

10.4 Styret holder mgter nér leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pd styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfagres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige
administrative forml og rett til & bevilge belap til gjennomfaring av vedtak pa
sameiermpgtet. Alle utbetalinger utferes av forretningsforer etter attestasjon og
godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall,

10.8 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift
av to styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av realsameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2
Realsameie, plikter selger & informere kisper om disse vedtekter.

§ 13 Opplosning.

Realsameiet kan ikke opplgses,

§ 14 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i realsameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning feregér i henhold til gjeldende regelverk.

§ 15 Sz=rlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pé alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Steinan Nedre Utbygging AS,
innehar styrevervene | oppstarten av Realsameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Realsameiets midler pd vegne av sameierne i denne
perioden.

2. Utbygger sitter med rdderett/grunnbokshjemmelen til realsameiet inntil
eiendommen er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gﬁs en befaring
mellom styret i Realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
Realsameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles p.% sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i
Realsameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle emréder frem til de er
overtatt av realsameiet. Inntil eiendommen er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrider.

4. Dersom Realsameiet p5|:|ras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde eiendom, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunale avg., forsikring, strem, service mm har utbygger rett
til & viderefakturere iht pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i §15 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger. Ved samtykke
til sletting, kan forretningsferer eller styret ta ut punktet av vedtektene uten
samtykke fra drsmetet.
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VEDTEKTER
for
@vre Steinaunet BK2 Sameie

Org.nr. 934 053 664

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Vedtatt: ved tinglysing av seksjonering

Sist endret: ekstraordinzert arsmgte 19.08.2024

1 NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er @vre Steinaunet BK2 Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.
Sameiet bestar av 33 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 83, bnr. 81 i Trondheim kommune.
Seksjonene 2- 33 er seksjonert til boligformal mens seksjonen 1 er seksjonert til
naeringsformal.
Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til seksjonseierne knyttet til
drift, vedlikehold og bruk av Sameiets eiendom.
Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngér i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

2 SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.
Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

3 HEFTELSESFORM OG RADERETT

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
fglger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pad annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

PARKERING, BODER OG UTEAREALER

Parkering

Sameiets parkeringsbehov og sykkelparkering ivaretas i sameiets seksjon 1. Seksjonen er
organisert som et tingsrettslig sameie (realsameie). Alle boligseksjoner far en sameieandel
knyttet opp mot sykkelparkering. De seksjoner som har parkeringsplass i parkeringskjelleren
eier ideell andel ut fra det antall plasser man disponerer og blir derigiennom sameier i @vre
Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie. Eierandelen tinglyses pa den enkelte
matrikkel/seksjon. Sameiet har egne vedtekter som regulerer anledningen til salg og utleie av
sameieandel.

Realsameiet driftes av @vre Steinaunet BK2 Sameie. Det fgres eget underregnskap som
inneholder oversikt over alle inntekter og kostnader ved driften.

Boder

Samtlige seksjoner har bruksrett til 1 stk bod pa sameiets fellesareal i kjeller. Utbygger
tildeler boder ved overtakelse. Som vedlegg 1 fglger «bruksrettsplan» med angivelse av
boder med nummerering. Senere bytte av boder kan kun foretas ved samtykke fra den
enkelte rettighetshaver som blir bergrt av bytte. Oppdatering av bruksrettsplan kan kun
gjores av styret og etter samtykke fra rettighetshaverne.

Realsameiet @vre Steinaunet Fellesareal

Samtlige seksjoner eier en ideell andel i felles utomhusomrader Realsameiet @vre Steinaunet
Fellesareal, gnr. 83, bnr. 4 som er felles vei, grgnt, lek og friarealer for alle enheter/matrikler
innenfor planomradet. Dette er organisert ved at den enkelte bruksenhet far tinglyst en
eierandel for de fellesarealer de skal ha rettigheter til. Eierandel tinglyst pa den enkelte
matrikkel/seksjon kan ikke selges eller pad annen méte lgsrives fra den enkelte seksjon.
Seksjonseier blir etter dette sameier og ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende
budsjett og vedtekter for dette sameiet.

Utearealer private

Rekkehusene (seksjonene 22-33) har eksklusiv bruksrett til uteareal utenfor sin boligseksjon
som naturlig flukter til den enkelte seksjon og som kommer frem av bruksrettsplan som er
vedlagt disse vedtekter.



Med denne eksklusive bruksretten fglger pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.
Installasjoner og innretninger pa dette arealet skal pa forhdnd godkjennes av styret og ikke
veere til hinder for ngdvendig adkomst til vedlikehold.

Oppdatering av bruksrettsplan kan kun gjgres av styret og etter samtykke fra
rettighetshaverne.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til 3 varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det i prinsippet seksjonseieren
som har vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pd sin balkong/terrasse — herunder oppstaking.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand vaere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pé& balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttgmmende.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, innglassing, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Det gjgres oppmerksom pa at det er begrenset jorddybde ned til parkeringskjeller.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER

Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som bestd av en leder og inntil 4 styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
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Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mptelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert drsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for &
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsregnskap, revisjonsberetning og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det
ordinaere arsmgtet sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker

arsmptet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i drsmgtet.

Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a veere til stede
pa arsmgptet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmptet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
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o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere md, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISJON OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere drsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av drsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter & pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.
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Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier d betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til administrasjon sa som; honorarer, mgter, bankomkostninger, revisjon og
forretningsfgrsel fordeles likt mellom boligseksjonene.

Kostnader til abonnement tv/internett fordeles likt mellom tilknyttede boligseksjoner.
Individuelle avtaler med leverandgr om utvidet leveranse, dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Kostnader til fiernvarme inngdr i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann
og oppvarming. Det kreves inn et akontobelgp iht. eierbrgk som avregnes iht. avtalt periode.
Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon. Ved avregning fordeles kostnadene
iht. malt forbruk. Kostnader til energiservice (avlesing, avregning og fakturering) fordeles likt
pr. seksjon eller malepunkt som avregnes.

Kostnader til realsameiene @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie og Realsameiet
@vre Steinaunet Fellesareal, jfr. pkt. 4, blir belastet via eierseksjonssameiets felleskostnader
og etter fordelingsngkkel besluttet i disse sameienes vedtekter.

P4 grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i &rsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det
har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gijennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel pélegge erververen 4 selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter 8 overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.

PROSJEKTET @VRE STEINAUNET
Prosjektet er planlagt gjennomfgrt i flere byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pé ca. 250
boliger.

Selger/utbygger fastsetter egne vedtekter for sameiene for felles utomhuseiendom,
herunder veilag for Anna Haarsakers veg. Sameiet @vre Steinaunet BK2 vil veere forpliktet av
disse vedtektene, herunder forpliktet til 3 betale sin andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av anleggseiendom og opparbeidede utomhusarealer, enten det dreier seg om
arealer som er permanent eller temporaert opparbeidet. Sameiet andel av disse kostnadene
vil innga i felleskostnadene, jfr. Punkt 13.

Inntil utbyggingsprosjektet «@vre Steinaunet» er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til &
yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, ev. den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringene som ev. blir gjort
underveis.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i arsmgtet nar
utomhusanlegg, anleggseiendom og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

Bruksrettsplan
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Vedtekter

for

@vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie
Vedtatt pd stiftelsesmgte 19.08.2024

§ 1 Navn

1.1 Realsameiets navn er @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1  Realsameiets formal er, p8 vegne av sine sameiere, & drive og vedlikeholde
realsameiets eiendom med installasjoner, innretninger, sykkelparkering og
parkeringsplasser.

2.2 Realsameiets styre skal samarbeide med de gvrige boligsameiene i prosjektet @vre
Steinaunet.

§ 3 Realsameiet, realsameiets eiendom

3.1 Realsameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst p& den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med
rettigheter til @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2 Realsameie sin eiendom.
Eierandelene er knyttet til hele realsameiets eiendom, herunder fellesrom/fellesomrader
og installasjoner.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel:

Samtlige seksjonseiere i @vre Steinaunet BK2 Sameie vil f& bruksrett til sykkelparkering
med 1 eierandel hver.
En parkeringsplass tilsvarer 5 eierandeler.

Sameiere i Realsameiet er pd tidspunkt for etablering:

Seksjonseiere i seksjonene 2-33 i eiendommen gnr 83 bnr 81, Trondheim kommune
Steinan Nedre Utbygging AS pa vegne av fremtidige seksjonseiere i seksjonene x-xx i
eiendommen gnr 83 bnr 82.

3.2 Realsameiets eiendom er definert til:
Parkeringskjeller, gnr 83 bnr 81 snr 1 i Trondheim kommune.

Inntil alle matrikkelenhetene som skal ha rett til og eierandel i Sameiet, er ferdigstilt,
innehar utbygger Steinan Nedre Utbygging AS alle ngdvendige rettigheter til
eiendommen herunder grunnbokshjemmel, jfr. § 15. Utbygger forbeholder seg retten
til at realandeler (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

8 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av eiendommen slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger «Bruksrettsplan» som er en tegning over Eiendommen med
angivelse av sameieandelene. Styret/forretningsfgrer fgrer oversikt over hvem som til
enhver tid er eier og gis fullmakt til 8 endre vedlegget (bruksrettsplan) uten vedtak fra
sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer fordelingen av sameieandeler uten
at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av Eiendommen mé ikke p8 en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere. Bilvask er
ikke tillatt i elendommen.

Det er ikke tillatt & drive naerin%svirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av
parkeringsplass iht. §6 er ikke a anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det
er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning
til biler som er parkert pd realsameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement
fastsatt av drsmgtet iht. §11.

8§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil f§ sikret en ideell andel i realsameiet ved at sameieandel
tinglyses som en realkobling mot de respektive matrikkelenheter.

Parkeringsplass overfgres samtidig med tilknyttet matrikkelenhet.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor
rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet
opphold meldes skriftlig til styret eller realsameiets forretningsfgrer med opplysning om
hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig
disponering av sameieandel er bindende for realsameiet fgr den er godkjent av
realsameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle
sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg
av sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av realsameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.

§ 6 Disposisj ett over samei del

En sameieandel med rett til parkeringsplass gir eksklusiv rett til bruk av en bestemt
parkeringsplass i eiendommen. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et nummer iht.
vedlagte «Bruksrettsplan» - Vedlegg 1.
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Sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun selges eller overfgres til andre
matrikkelenheter innenfor detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.
Skjgte pd slik sameieandel kan p&fares egen erklaering om dette.

En parkeringsplass i eiendommen kan kun leies eller 1&nes ut til andre
seksjonseiere/andelseiere i detaljregulering av Blaklieggen, r.20130009.

@nske om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pd forhdnd skriftlig
varsles til realsameiets styre

Ved en leietakers/I&ner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til
realsameiet har realsameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/I&neforholdet

Ved utleie/utldn er utleier ansvarlig overfor realsameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med I&ntaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa realsameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og

ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,

eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke

dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiere er til enhver tid forpliktet til & benytte sameiets inngdtte avtale for lading.
Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strém dekkes av den

enkelte seksjonseier etter gjeldene vedtatte avtale for felles system.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset
for personer med nedsatt funksjonsevne.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset for
personer med nedsatt funksjonsevne, kan styret plegge sameierne 3 stille til disposisjon
sin plass. Dette gjelder bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne
disponerer en annen parkeringsplass i parkeringskjelleren under realsameiets eiendom,
og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne
parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere at han
eller hun har tillatelse fra kommunen til «parkering for forflytningshemmede» eller
annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret behandler eventuelle henvendelser
vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert p& henvendelse
fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Tildeling skjer etter ansiennitet basert p8 tidspunkt for sgknad/melding om behov for
om HC plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved
loddtrekning.

§ 7 Betaling av fellesutgifter

7.1 Realsameiet driftes av @vre Steinaunet BK2 Sameie, org.nr. xxx Xxx Xxx, som sgrger
for at det fgres et eget avdelingsregnskap som inneholder oversikt over alle inntekter og
kostnader ved driften. Kostnader forbundet med slikt regnskap skal dekkes av Sameiet.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av realsameiet fordeles etter eierbrgk. Dvs i forhold
til det antall sameieandeler den enkelte sameier disponerer.

Styret i realsameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt
budsjett. Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive boligselskap som
sameieandel er tilknyttet. Det tilknyttede boligselskap krever inn belgpet i forbindelse
med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av andel.

N

Som fellesutgifter anses blant annet:
Forsikring
Kostnader til drift og vedlikehold
Eiendomsskatt og kommunale avg
Belysning/strgm
Kostnader ved forretningsfgrsel
Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.
Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon,
grunnvannspumpe, kjgreport mm.

e e 0 0 0 0 0

§ 8 Ordinzert sameiermgte
8.1 Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal veere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager for mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte
vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

8.2 Styret i tilknyttet eierseksjonssameie representerer sine seksjonseiere i forhold til
deres eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for eierseksjonssameiet har samme antall stemmer som antall ideelle
andeler som er tilknyttet deres eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved
fullmakt.

8.3 Styreleder har plikt til § vaere til stede med mindre dette er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

8.4 Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke veere medlem i realsameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som
forlanges protokollert lagres i protokoll.

8.5 Stemmegivning p& sameiermgtet: Ved avstemming regnes flertallet etter
sameiebrgken. Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig veere truffet
med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

N&r et valg foregr enkeltvis og en kandidat ikke oppndr mer enn halvparten av de

avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.6 Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med folgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

« Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omr&de som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

o Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog
under forutsetning av at de aktuelle medlemmer i s8 fall selv m& dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer p8 mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

8.7 Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.



8 9 Ekstraordinaert sameiermgte

9.1 Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes ndr styret eller ndr minst 10% av
sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme
prosedyre som ved ordineert &rsmgte. Innkallingsfristen er minst &tte dager. Dersom
spesielle situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

§ 10 Realsameiets styre

10.1 Realsameiet skal ha et styre bestdende av en leder og inntil tre
styremedlemmer med inntil ett personlig varamedlem. Styrets leder velges
saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder szerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §15.

10.2 Styret skal utga fra tilknyttet eierseksjonssameie. Dersom et styremedlem fratrer
sitt verv i eierseksjonssameiet, m& vedkommende ogsa fratre sitt verv i dette
realsameiet. Fungerende/patroppende medlem skal da tre inn i det ledige vervet.

10.3 Styret skal blant annet:

e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.

« Std for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.

o Inngd avtale med forretningsforer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fore
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

« Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.

e Representere Realsameiet utad.

10.4 Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.

10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets
vedtak skal protokollfgres, likesd alle dissenser som forlanges protokollert.
Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmer.

10.6 Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige
administrative formal og rett til 8 bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa
sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter attestasjon og
godkjenning av styret.

10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

10.8 Styret representerer realsameiet og forplikter realsameiet med underskrift
av to styremedlemmer.

§ 11 Ordensregler

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av realsameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i @vre Steinaunet Parkeringskjeller BK2
Realsameie, plikter selger & informere kjoper om disse vedtekter.

§ 13 Opplgsning.

Realsameiet kan ikke opplgses.

§ 14 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i realsameiets arealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

§ 15 Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vare behov for noen
saerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel
pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Steinan Nedre Utbygging AS,
innehar styrevervene i oppstarten av Realsameiet frem til ferdigstillelse.
Interimsstyret vil forvalte Realsameiets midler pd vegne av sameierne i denne
perioden.

2. Utbygger sitter med rderett/grunnbokshjemmelen til realsameiet inntil
eiendommen er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett g&s en befaring
mellom styret i Realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
Realsameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles p8 sameierne (selv om overskjgting av eierandelene i
Realsameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av realsameiet. Inntil eiendommen er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omrédene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Realsameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig
utbygde eiendom, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder
eiendomsskatt, kommunale avg., forsikring, strem, service mm har utbygger rett
til 8 viderefakturere iht pro & contra avregning.

6. Bestemmelser i §15 kan bare slettes etter samtykke fra utbygger. Ved samtykke
til sletting, kan forretningsfarer eller styret ta ut punktet av vedtektene uten
samtykke fra drsmgtet.
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ORDENSREGLER
FOR

@VRE STEINAUNET BK2 SAMEIE

Ordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG
QOrdensreglene er til for 4 holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for 3 sikre et godt
bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til @ omgés medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt
& skape gode naboforhold.

QOrdensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS).

For & gke sikkerheten, skal alle d@rer til eventuelle fellesomrader og andre ldsbare
rom/innretninger vaere last ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne
boder. Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfar bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne,
besorge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
derstokker og vindusrammer, samt at avigp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gar
gjennom bruksenheten skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjplken, bad og toalett holdes apne for & unnga
at det oppstdr kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i
den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljpavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert |
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stettende
elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner,
platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes
og godkjennes. Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner
i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sarge for a ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sa lenge det ikke sjenerer andre.
Unnga unedig stey i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes uteplass. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og nabaene har samtykket.

P& spndager og helligdager og mellom kl 23% og 07% pa hverdager skal det vare ro | samelet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre
festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma
plasseres slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at
brukerne har satt seg inn i gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht.
brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og faglge - ordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de
det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter 3 levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for
advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
og/eller salg av seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge seksjonseier & avslutte leieforholdet og kreve at leietaker
flytter ut. Det er seksjonseier som er ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmpte 19.08.2024.
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ORDENSREGLER
FOR

@VRE STEINAUNET BK2 SAMEIE

Ordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for & sikre et godt
bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker
samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt
4 skape gode naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig
for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivningen (HMS).

For a pke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare
rom/innretninger veere lst ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsé derer til egne
boder. Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
giennom bruksenheten skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for 3 unnga
at det oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i
den kalde arstid, slik at vann- og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i
kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer!

Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner,
platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes
og godkjennes. Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner
i sameiets vedtekter.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver
tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, s& lenge det ikke sjenerer andre.
Unnga ungdig stgy i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
naboenes uteplass. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& spndager og helligdager og mellom kI 23%° og 07 p3 hverdager skal det veere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre
festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma
plasseres slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at
brukerne har satt seg inn i gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht.
brannvesenets anbefalinger.

PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de
det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter & levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for
advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten
og/eller salg av seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker
flytter ut. Det er seksjonseier som er ansvarlig ovenfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinzert arsmgte 19.08.2024.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r2013000%
Arkivsak: 12/26336

Blaklieggen, del av gnr/bnr 83/4, 83/7, 83/8 m.fl., detaljregulering

Reguleringsbestemmelser
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 28.8.2017
Dato for godkjenning av bystyret: 26.10.2017

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Voll arkitekter AS, datert
9.4.2016, senest endret 28.8.2017.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

2.1  Reguleringsformal
Omradet reguleres til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg
. Bolighebyggelse (BK1-BK3 og BB1-BB3)
. Energianlegg (E)
. Uteoppholdsareal (f_UT1, f_UT2 og UT)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
. Kjgreveg (f_Kv1-f_Kv3)

. Fortau (o_FT og f_FT1-f_FT5)
. Gang-/sykkelveg (f_GSV)
. Sykkelveg/-felt (o_SV)
. Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG og f_AVG)
° Parkeringsplasser (f_P)
Grgnnstruktur

. Naturomrade (o_N1-o_N4)
s Turveg/skilgype (o_S/T)
e Turveg (o TV)

Hensynssoner
° Sikringssone, frisikt (H140)

. Faresone, flomfare (H320)

. Faresone, hgyspent (H370_1 og H370_2)

. Infrastruktursone, offentlig ledningsnett (H410)

. Angitt hensynssone, bevaring naturmiljg (H560_1 og H560_2)
Bestemmelsesomrader

AT

Side 2

. #1 Transport, overheng (areal for store transporter)
. #2-4 Parkeringskjeller

2.2 Offentlig formal
Areal merket o_ pa plankartet skal vaere offentlig formal.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1 Boligbebyggelse

3.1.1 Arealbruk
I felt BK1 og BK2 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker. Det tillates en
lavblokk per felt.

| felt BK3 skal det etableres konsentrert smahusbebyggelse.
| felt BB1-BB3 skal det etableres blokkbebyggelse.

3.1.2 Grad av utnytting

Det skal etableres minimum 180 og maksimum 250 boenheter innenfor planomradet. Ved trinnvis
utbygging skal det redegjores for hvordan krav til tetthet, boligsammensetning, tilgjengelige
boenheter og uteromsregnskap kan ivaretas ved senere sgknad om tillatelse til tiltak.

Grad av utnytting for de ulike feltene skal ikke overstige m? BRA vist pd plankartet. Ved beregning
av bruksareal BRA skal areal helt eller delvis under terreng ikke regnes med.

3.1.3 Heayde, plassering og utforming av bebyggelse og anlegg

Bebyggelsens hpyde skal ikke overstige de kotehgydene som er vist pa plankartet. Bebyggelsen
skal plasseres innenfor byggegrensene. Det tillates at balkonger krager ut over byggegrensene
med inntil 2,5 meter, forutsatt at de er innenfor formalsgrense.

Parkeringskjellere innenfor feltene BB1-BB3 tillates & overskride byggegrensene, men ikke
formalsgrenser, der anlegget er under terreng. Minsteavstand fra parkeringskjellere til fortau skal
vaere to meter. Det tillates ikke eksponerte parkeringssokler, med unntak av mindre deler i
tilknytning til innkjgring til parkeringsanlegg. Npdvendige oppganger fra parkeringskjeller tillates
oppfert utenfor byggegrense, men innenfor formalsgrense.

Fasadene skal utformes og gis en rytme og inndeling som bidrar til 3 unngad monotoni. Svalganger,
heis og trappehus skal ikke framsta som elementer lagt utenpa bygningskroppen, men utformes
som en integrert del av bebyggelsen, Svalgangenes lengde skal ikke overskride 60 % av
bygningskroppens lengde. Ved svalgangsl@sning tillates passering av inntil tre boenheter fra
hovedatkomst til egen bolig i samme etasje.

Mindre stgttemurer med rekkverk og lokale st@yskjermer tillates utenfor byggegrensene.
Minsteavstand til vegkant/fortau/gang- og sykkelveg skal vaere en meter.

Utenfor byggegrense kan det oppferes levegger, med minsteavstand til formalsgrense pa 2,0
meter. Levegger kan oppfgres med hgyde inntil 2,0 meter, og lengde inntil 3,0 meter.
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Innenfor felt BK1 og BK2 tillates rekkverk oppfart inntil 1,2 m over regulert tillatt byggehpyde pa
lavblokker. Ved etablering av takterrasse tillates det trappehus/heishus med maksimal hgyde 3,5
meter over regulert tillatt byggehgyde. Rekkverk pa takterrasse skal vaere transparent og trukket
inn minimum en meter fra gesims.

3.1.4 Boligsammensetning
Minimum 20 % av boligene innenfor planomradet skal vare treroms og minimum 10 % skal veere
fireroms. Maksimum 30 % kan vaere toroms og maksimum 10 % kan vaere ettroms.

3.1.5 Tilgjengelige boenheter
Minimum 30 % av boenhetene i smahus skal for hvert av feltene BK1-BK3 vaere tilgjengelige
boenheter med alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet.

3.1.6 Uteoppholdsareal

Det skal avsettes minimum 50 m’ uterom pr 100 m” BRA boligformél eller boenhet. Minst
halvparten av uterommet skal vaere pa terrengnivd og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Felles uteoppholdsareal skal tilrettelegges for opphold og aktiviteter for alle
aldersgrupper, for alle arstider.

Smabarnslekeplasser skal lokaliseres slik at det er maksimalt 50 meter fra boligenes ytterdar til
lekeplass. Lekeplassene skal vare ps minimum 100 m’, ha variasjon i lekeapparater og gode
solforhold. Det skal opparbeides minst en smabarnslekeplass per felt for BB1-BB3 og BK1-BK3.

3.1.7 Avkjersler
Plassering av avkjgrsler er vist med piler pa plankartet. Maksimum bredde pa avkjersler er 5 meter.

3.1.8 Sykkelparkering
Det skal opparbeides minimum to oppstillingsplasser for sykkel pr 70 m? BRA boligformal/boenhet.

Minimum 90 % av sykkelparkeringen skal vaere under tak.

3.1.9 Bilparkering
Det skal opparbeides minimum 1,1 og maksimum 1,2 parkeringsplasser for bil pr 70 m? BRA
boligformal/boenhet.

Minimum 5 % av bilparkeringsplassene skal vaere tilpasset mennesker med nedsatt
bevegelsesevne. Minimum 5 % av parkeringsplassene i parkeringskjeller skal ha lader for
motorvogn. Det skal etableres tilstrekkelig strgmkapasitet, slik at antall parkeringsplasser med
ladepunkt pa sikt kan utvides til minimum 10 % av plassene.

Minimum 90 % av bilparkeringen for hvert feit skal etableres i parkeringskjellere/-sokkel. Parkering

pa terreng skal plasseres langs f_KV1 eller ved innkjgring til parkeringskjellere/innkjgring til feltene.

Innenfor felt BB1-BB3 tillates parkeringskjellere i flere etasjer.

Der parkeringskjellere etableres under felles uteoppholdsareal, skal disse dimensjoneres for 4 tale
en jordoverdekning pd minimum 60 cm slik at det kan plantes busker og annen vegetasjon.

3.2  Energianlegg
| feltet kan det plasseres nettstasjon. Utforming av nettstasjon skal godkjennes av netteier.

Wara1?

wmrany

Side 4

3.3  Renovasjonsanlegg

Boligene innenfor planen skal tilknyttes stasjonaert avfallssug. Alle boenheter skal ha maksimum 50
meter gangavstand fra hovedinngang til nedkast for avfall.

Boligene innenfor planen skal benytte nedgravde konteinere for avfallsfraksjoner som ikke kan
handteres med spppelsug.

34 Uteoppholdsareal
Felt f_UT1 og f_UT2 skal veere felles for alle boliger innenfor planomridet.

Innenfor felt f_UT1, skal det opparbeides kvartalslekeplass p3 minimum 800 m?. Arealet skal
utformes for lek for barn i skolealder, med ballplass, sittegrupper, lekeapparater og andre robuste
elementer for lek.

Felt f_UT2 skal opparbeides for lek.

Felt UT kan nyttes til uteoppholdsareal og hager for tilgrensende boliger. Innenfor felt UT skal det
etableres en vegetasjonsskjerm mot regulert offentlig parkering sgr for felt UT.

35  Stgyskjerm
Regulert stayskjerm langs Steinanvegen kan vaere maksimum 1,2 meter hay.

§4  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1  Kjoreveg
Kjoreveg f_KV1 skal veere felles atkomstveg for boligene innenfor planomradet.

Kjgreveg f_KV2 skal vaere felles atkomstveg for alle boligene innenfor planomradet og
eiendommene 86/3 og 83/8. Vegen skal vaere dimensjonert for tunge transporter til eiendommen
83/8.

Kjgreveg f_KV3 skal veere felles atkomstveg for alle boligene innenfor planomradet og eiendom
86/3.

4.2  Fortau

Fortau o_FT og f_FT1-f_FT5 opparbeides som vist p3 plankartet.

Fortau f_FT1 og f_FT2 skal veere felles for alle boligene innenfor planomradet

Fortau f_FT3 og f_FT4 skal vaere felles for alle boligene innenfor planomradet og eiendom 86/3.
Fortau f_FTS5 skal veere felles for alle boligene innenfor planomradet og eiendommene 86/3 og
86/8.

43  Sykkelveg/-felt
Sykkelveg o_SV skal opparbeides som vist p4 plankart.

44  Gang-/sykkelveg
Gang-/sykkelveg f_GSV skal vaere felles for alle boligene innenfor planomradet, og skal
opparbeides som vist pa plankartet,

4.5  Annenveggrunn - grgntareal
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Areal for annen veggrunn - grentareal, o_AVG og f_AVG, skal opparbeides som vist pa plankartet.

4.6  Parkeringsplasser
Parkeringsplasser f_P skal opparbeides som vist pa plankartet.

§5 GR@NNSTRUKTUR

5.1  Naturomrider

Det skal opparbeides gangforbindelser fra felt f_UT1 og f_UT2 til turveg o_S/T, pa tvers av felt
o_N1.

I naturomradene o_N1 og o_N2 skal eksisterende traer og vegetasjon i starst mulig grad bevares.
Bekk skal opparbeides og erosjonssikres i samsvar med teknisk plan godkjent av Trondheim
kommune. Omradet skal revegeteres etter at bekk er reetablert i omradet. @vrige terrenginngrep
tillates ikke innenfor omradet.

| naturomréder o_N3 og o_N4 skal eksisterende treer og vegetasjon i starst mulig grad bevares.
Eventuell reetablering skal bestd av stedegne busker og traer. Terrenginngrep tillates kun i det
omfang det er ngdvendig for etablering av infrastruktur.

Det skal etableres en vegetasjonsskjerm i omradet mellom ny turveg og Steinanvegen.

Revegetering skal skje i samrad med kommunen.

52  Turveg/skilgype

Det skal opparbeides offentlig turveg/skilgype i henhold til Trondheim kommunes normtegning
Skiloype med tursti. Turvegen skal kobles sammen med turveg fra sgr og i nord. Endelig trasé kan
justeres ved detaljprosjektering. Ferdig opparbeidet bredde p3 turveg skal vaere minimum 2,5
meter. Turvegen skal legges skansomt i terrenget. Teknisk plan for opparbeidelse skal godkjennes
av kommunen.

§6  HENSYNSSONER

6.1 Sikringssone, frisikt
Innen sikringssonene for frisikt, H140, tillates ikke sikthindre hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
vegs niva,

6.2  Faresone, flomfare

Avgrensning av faresone flomfare H320 er vist pa plankart. Terrenget skal utformes slik at vannet
er sikret en veg gjennom planomradet uten 3 gjgre skade pa bebyggelse og anlegg. Flomsonen skal
innarbeides og synliggjeres i teknisk plan og i utomhusplanen, og begge skal godkjennes av
Trondheim kommune.

6.3 Faresone, hgyspent

Det tillates ikke bebyggelse eller tilrettelegging for uteopphold innen hensynssone H370_1, med
mindre luftledning, som krysser Steinanvegen ved Blaklihggda, legges i bakken. Det md
dokumenteres at boligomradene er utenfor ny hensynssone.

Side 6

Det tillates ikke bebyggelse innenfor hensynssene H370_2 fgr ledningstraseen er lagt om, slik at
ledningstrasé og hensynssonen ikke omfatter boligene i hensynssonen.

6.4 Infrastruktursone, offentlig ledningsnett

Det tillates ikke tiltak i hensynssoner for offentlig ledningsnett (H410) som hindrer drift og
vedlikehold av eksisterende ledninger. Det tillates etablering av nye, bade offentlige og private,
ledninger innenfor hensynssonen, samt etablering av omlagt bekk.

6.5 Bevaring av naturmiljg, hensynssone vilt

Tiltak som forringer hensynssonens gkologiske funksjon som viltkorridor tillates ikke. Vegetasjon
skal bevares som et skjermende belte mellom bebyggelsen og hensynssone vilt. Der det er lite eller
ingen eksisterende busker og traer, skal det etableres nye eller suppleres. Vegetasjonsskjermen
skal besta av stedegne busker og treer.

Ved omlegging av den eksisterende bekken innen planomradet skal den omlagte bekken legges
innen hensynssonene H560-1 og H560-2.

§7  BESTEMMELSESOMRADER

71 B ! dde #1 - Transport overheng
Det tillates ikke etablert installasjoner som kan hindre framkommeligheten for store transporter
innenfor bestemmelsesomrade #1.

7.2 Bestemmelsesomrader #2-4 - Parkeringskjeller
Innenfor bestemmelsesomradene #2-4 kan det etableres parkeringskjellere og boder under
bakken.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1  Tekniske planer

Tekniske planer for veg, fortau, vann (inkludert omlegging av eksisterende kommunal
hovedvannledning gjennom planomradet), avigp og avfall skal utarbeides i samrad med, og vaere
godkjent av, Trondheim kommune, fgr tillatelse til tiltak for nye boliger gis.

Tekniske planer for o_AVG, o_SV og o_FT (langs fylkesveg 862, Steinanvegen) skal godkjennes av
Statens vegvesen, for tillatelse til tiltak for nye boliger gis.

Plan for bygge- og anleggsfasen skal gjgre rede for hvordan og hvor deponering av masser skal
skje. Dersom det skal deponeres masser innenfor planomradet, skal det vaere rene masser
tilsvarende tilstandsklasse 1i TA-2553.

8.2  Stpy

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442/2016,
skal fglges ved gjennomfgring av detaljplanen. Lydniva innendgrs skal tilfredsstille NS 8175 klasse
C. Boliger skal ha uteoppholdsarealer som ikke overstiger Ly, 55 dB. Alle boenheter skal ha
stayniva mindre enn Ly, 55 dB utenfor minst ett soverom.

8.3  Stpy- og luftforurensing i anleggsfasen

Wy
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Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stpy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fpige
spknad om igangsettingstillatelse. Npdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For @ oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som angitt
i Milipverndepartementets Retningslinjer for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1520 og T-
1442/2016, legges til grunn.

8.4 Geoteknikk

Rapport for geoteknisk prosjektering skal veere ferdig for igangsettingstillatelse kan gis. Av
rapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i
byggeperioden.

8.5  Disponering av matjord

Matjord som ikke brukes innenfor planomradet skal primaert brukes til jordbruksformal i
naromradet. Jordmasser som skal flyttes ma vaere fri for floghavre og potetal, noe som skal
kontrolleres av lokal landbruksmyndighet. Sammen med spknad om tillatelse til tiltak innen
omradene avsatt til bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal det
fglge godkjent plan for disponering av matjord.

8.6  Overvannshandtering

Prinsipper for lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering av tiltaket.
Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent plan for nytt bekkelgp (innen
hensynssoner H560_1 og H560_2) og behandling av alt overvann, herunder takvann, overflatevann
og drensvann. Fgr godkjenning av tillatelse til tiltak, skal dimensjonering av fordrgyningsbasseng
godkjennes av Trondheim kommune.

8.7 Renovasjon

Inntil avfallssuganlegget er ferdigstilt, kan det benyttes konteinere pa terreng. Det skal redegj@res
for plassering av midlertidige Igsninger ved spknad om tiltak. Areal hvor det plasseres midlertidige
avfallslgsninger kan ikke medregnes i uteoppholdsareal,

8.8  Utomhusplan

Sammen med sgknad om tillatelse til tiftak skal det sendes inn en detaljert og kotesatt plan for
delfeltet tiltaket skal skje i. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
trapper/ramper, forstgtningsmurer, dekke over garasjeanlegg, stgyskjerming, beplantning,
belysning, atkomst, gangveger, bilparkering, sykkelparkering, MC/mopedparkering,
avfallshandtering, lekeomrader, oppholdsareal og atkomst for utrykningskjgretgy, samt redegjgre
for overvannshandtering.

§9  REKKEFPLGEKRAV

9.1  Opparbeidelse av bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal som medregnes i uteromsregnskapet skal vaere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse for den enkelte utbygging gis. Det skal veaere opparbeidet
minst en smabarnslekeplass per boligfelt, far brukstillatelse for den enkelte utbygging gis.

Side 8

f_UT1 med kvartalslekeplass og f_UT2 og UT skal bygges ut samtidig med bebyggelse i tilgrensende
felt, og skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr det gis brukstillatelse for
byggetiltak.

Avfallssuganlegg skal vaere etablert for ferdigattest kan gis for boligene.

Boligene kan ikke tas i bruk fgr parkering for sykkel og bil er ferdig opparbeidet for det respektive
byggetrinn.

9.2  Opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samleveger, atkomstveger, avkjgrsel, fortau og gang- sykkelveg skal bygges ut samtidig med
bebyggelse i tilgrensende boligfeltfelt, og skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente
planer fgr boligene i boligfeltet tas i bruk.

Offentlig turveg (o_TV) skal vaere opparbeidet i henhold til godkjente planer fgr ny bolighebyggelse
kan tas i bruk.

Atkomst for utrykningskj@retgy ma veaere opparbeidet far ny boligbebyggelse kan tas i bruk.

93 Opparbeidelse av grgnnstruktur

Teknisk plan for bevaring og etablering av vegetasjonsskjerm innenfor hensynssonen i o_N1 og
o_N2, skal godkjennes av Trondheim kommune far det gis tillatelse til tiltak innenfor felt BK1-BK3,
BB1-BB3 og atkomstveg f_KV1 med tilhgrende fortau.

Vegetasjonsskjerm innenfor o_N1 og o_N2 skal etableres/sikres for anleggsarbeider starter i felt
BK1-BK3, BB1-BB3 og atkomstveg f_KV2 med tilhgrende fortau, Det tillates ikke inngrep i
vegetasjonsskjermen, eller bearbeiding av terreng etter at vegetasjonsskjermen er etablert/sikret.

9.4 Stay
For brukstillatelse kan gis for ny bebyggelse skal npdvendige st@yskjermingstiltak for ny bebyggelse
innenfor planomradet vaere etablert.

9.5  Infrastruktur
Vann - og avigpstilknytning for omradet skal vaere avklart for farste tillatelse gis for ny bebyggelse.
For forste utbyggingsfelt kan tas i bruk, md hovedvannledning og bekk vaere lagt om.

9.6  Skolekapasitet og trafikksikker skoleveg
Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet og trafikksikker skoleveg.

Dato og signatur
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AVTALE Dokv- 315003 Tinglyst: 13042015 Ordinert vedlikehold av veier er Nett ikke ansvarlig for. PA den annen side er grunneicren —
s STATENS KARTVERK FAST EIENDOM veiejeren — ikke forpliktet 1il & vedlikeholde eller apprettholde de veier som Nett erverver rett til 4
= benyme,
RETTIGHETER OG PLIKTER. VED BYGGING; DRIFT OG ta1 [t
¥ag Ly
Rekvlrent: VEDLIKEHOLD AV KABELANLEGG.
Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg setter restriksjoner for eppfaring av bygninger ved
gb 251' nzg Ivrelhus e heyspenningsanlegget. Disse skal vansett ikke fravikes.
Tg. nr. 985 247 013 i Grunneier eller senere eiere kan uansett ikke oppfare bebyggelse, foreta beplantning eller
TreuderEnergi Nett AS (nedenfor kalt Nett) oppfylling av masser mv pé Biendemmen dersom dette kan viere til skade for anlegget eller
Org.or. NO 978 631 029 MVA hinder for drifien eller vedlikeholdet av anfegget, med mindre Nett p4 forh&nd har gitt grunneier

eller senere eier skriftlig tillatelse til deite.

=

og falgende hjemmelshavere {nedenfor kalt Grunneiere) pA eiendom gnr./bnr. 83/4, i Trondheim Det anbefales ikke boliger nermere kabeltrascen enu 5 meter,
kommune (nedenfor kait Eiendommen)
- Hogst og ryddsbeite

Tove Jahr (11034331857), Tordis Haarsaaker Magne (02084529616}, Ingjerd Storvik (11034332217) og

Unni Haarsaker White (11034332055) Nett skal ha rett 1il & rydde og holde ryddet den vegetasjon Nett finner nedvendig i et ryddebelte
pd 5 m ph hver side av anleggets yntersie ledning, Ogsd utenfor ryddebeltet skal Nett ha rett til &
fjeme treer eller annen vegetasjon som etter Netts vurdering anses & vasre til fare for anlegget.
Nedfelt virke og hogstavfall mi ikke stenge for driftsveier og stier eller tette igjen bekker og
grofter. Grunneier og senere eiere skal varsles fir slik sikringshugst finner sted. Hvis
forhéndsvarsel ikke er mulig, varsles grunneieren umiddelbart etter at hogsten er foretatt,

“hekrefte: e
a

Relr k

Kabelanlegget gjelder nedvendige antall kabelsett med trase som vist pa vedlagte tegning.
W

\| raselengde ca 315 m over elendommen
rasebredde ca 2 m
" Greftedybde ca l m 15  Opprydding

Nett skal fietne tiloversblevne materialer otter anleggsarbeidet eller senere vedlikehold snarcst

For anlegpet gjelder alltid de bestemmelser som er Tastsatt i Forskrifter for elekiriske forsyningsanlegg,

Denne avtalen utgjer et tillegg til denne. mulig.
1. NETTS RETTIGHETER OG PLIKTER 2. GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER
11 Bygging, drift, vadlikeho!d og embygging 21 Elandomgrett tll grunn

Grunneieren gir herved Nett og senere eier av anlegget sted: ig rett til pa Eiend & Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen og kan fritt disponere denne til dyrking, beiting,
bygge, drive og vedlikeholde ovennevnte anlegg. transport og lignende dog med de begrensminger som folger av deine aviale og gjelder lover ag
Neti har rett il 4 fomye og/ eller ombygge hele eller deler By a.nlegget dersom dette ikke forskrifter.

2.2 Arbeid nar anlegget mv

medferer utvidelse av arceler eller andre ing inger i det anlegg.

1.2 Transport og fardsal. Valsr

Mett skal ha rett til 4 bruke niveerende og fremtidige veier p& Eiendommen, samt rett $il
nadvendig fremkomst over Eiendommen for ovrig, for utaveise av de i avtalen nevnte rettigheter.
Dette omfatter opsd rett til utbedring av eksisterende veier mv, samt eventuell bygging av nye
veier etier egen avtale om trasévalg.

Ferdsel pd nevate veier til tider da de pA grumn av naturforhold ikke ber benynes, skal begrenses
til arbeid som ikke kan utsettes. Ferdsel over dyrket mark og beite sokes utfon mest mulig
atenom vekstsesongen.

Skader, herander ekstraordinser slitasje, pd veier op/ellet Eiendommen for evrig, som métte
oppsth pi grunn av Netts transport og ferdsel, skal Nett vaere ansvarlig

A'DEKAR
RETT RQET

- Crg.ne. NO 985 247 013%

Grunneieren er etter almmnchge emammgsmg!er msvarllg for skade som han phfarer anlegget,
for eksempel ved sp g av gjerdepaler felling av trer, brenning,

transpost, m-rmgforandrmgcr, gravmg mv.

Dersom noen ev partene @nsker anlegget flyttet, mi den parten som easker dette selv becre
kostmadene. Far slike arboider iverksettes skal Nett varstes, og Nett skal snarest og senest i
10 virkedager, anvise eller iverk dvendige sikkerhetstiltak, Partene er inneforstatyy
det i enkelte driftssituasjoner, ved hey last og fell inettet for gvrig, kan vare umlig 4 k¢ z
anlegget. \7

Kostnader Nett har ved & bistd grunneier med sikkeshetstiltak, beeres av Nett.

—,
Nér grumneider har iverksatt de anviste tiltak, er han ansvarsfri, m
1" Efndos)

Pesthoks 281 - 7223 Mefh
- ; TAS287323 - wwwobldino
Creg.on, NO 285 247 0 FF A
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ALMINNELIGE BESTEMMELSER

31 Tvister

Tvister eller uenighet ay skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjonn, jf. Skjennsloven § 4 som
pastevies av Nett,

Dersom pasiene er enige, kan tvister om gyldighet eller tollmingen av nervierende aviale og for
a@vrig enhver tvist som métte oppsta i forbindelse med avialen, avgjares ved voldgift, jf. Lov om
voldgift, med sete i den rettskrets Nett har sitt hovedkontor, Hver av partene oppnevoer sin
voldgifismann og voldgifismennene i fellesskap en appmann. Unnlater partene & oppnevne en
voldgifismann eller blir voldgiftsmennens ikke enige om oppmann, foretas oppnevnelser av
justitiarius/sorenskriveren i den retiskrets Nett har hovedsete.

A2 Tinglysning

4.1

Grunneieren samtykker i at denne aviale kan tinglyses som en heftelse pd Eiendommen.

SERSKILTE AVTALEBESTEMMELSER
Det yies ingen orstatning for denne avtalen.

Denne avtalen skal erstake aviale om kabelantegg som ble tinglyst p4 eiendommen 15. oktober
1998.

Denne aviale er uistedt i 3 - tre — cksemplarer, hvorav hver av partene beholder et eksemplar og
et sendes 1if tinglysing.

“Irondhein den X841, 8042

: < G-:, erssa (a{
TrenderEnergi Nett AS
b 74 DEKAR
Tipn lasiw den ‘VQ ~20(3 I RE Frandomsiuridisk fjenesia
T 7

- ) e g L
Fove Jahr JM.—jﬂ»b\( Tordis Haarsaker Magne | 4 [Tevassalear ﬁ\fvu',-m

Ingjerd Storvik E

DEKAR

Eiendoms|uridisk fjenasts

Trendertnerqi

Avdeling Plan og Vedlikehold
66%V kabeltrase Blakli-Dragvoll

Jeco: 2013.10.30

sign: arnvids

Vedlepg til kabelavtale




BRELERI WO

Fapr hegyiebasgengoet pd Steinfsen settes L drift ni hoved-
vannledning leqges over min elendom

aqnr. £3, bnr, 4, “Blaklieagern”

Ledningens beliggenhet ar vist med bls farge pd kart som
er vedheftet dermne erkl=ring, Xartet er merket Trondheln
kommune, Tek¥nisk avdellns, Saksbshandlingskontcret 23.5.1977,

Med dette qir jeg kommunen tillatelae til 5 legne ledningen,
til ¥ vadllkeholde den og om n¢davandlg legge den on med
atarre dimension.

Jeg cg rettsetterigdlgere rlikter & ta henayn til ledningen
ved bebvguaelss oc annen disponering av grunnen, bl.a. slik
at ledrincen ikke ntzettes for frost, trvkk, forskyvninger
eller endringer I crunnforholdene, Heotvoksende trer wvil
itke 211 plantet nzr ledniagen oy overfylling vii bli be-
orenset til maksimum 3 m.

Fer lergine ev ledringen skal det ikke betales erstatning,
da det Forutsettes at den blir lages pd vipters tld. wtter
at lsdnincer er laot, skal opprvdding foretas med en gang
211k at wirconnarheidet k=2an cjgres uten forsinkelse. skulle
det wige peo at det oposthr svliangstap som £plge av arbeidet,
er degt ernighet om at skadebelopet sksal fastsettes av en av
herredsagronomena. Det Ffastsatte skadebelgp utbelaies
Haarsaker umiddelbart.

For skader som métte oppet? ved senere vedlikeholdsorbeider
og fornvinqgsarbalde® skal erscatning betalas av kommunen.
Blir det jkke enlahet om erstatningsbelppeta stprrelsa, skal
datte faRtsettes wved skienn.

Erklarincesn kan tinalvses.

Troacheim, den ___ _gg_ll_z_’z‘ .

Alvin Haarsaker

Vardi. kr 1 009,-

1 forbindelse med utbygglng av Steipanomrddet, vil Trondheln
kommune legge ledninger for overvann og spillvamn over
min eiendom

gnr, 83, bnr. 4 “"Blaklieggen

Ledningenes ca. beligoenhet er vist pd kart mcom er merket
Trondtheim kommune, Teknisk avdeliny, Saksbehandlings-
kontoret den 23.9.1977.

Jeg gir med dette kommunen tillatelse til & legge ledningene,
til 4 vedlikeholde de og om agdvendig legge de onb med Stprre
dimensjonar.

Jeg og rettsetterfplgere plikter & ta nenayn til ledningene
ved bebyggelae og annen disponering av grunnen, bl.a. Slik
at ledningene ikke utsettes for froat, iteykk, forakyvninger
eller endringer av grunnforholdens. Hepgtvoksende trzr wvil
ikke bli plaptet nmrmare ledningen enn 5 m. og overfylling
vil bll begrenset til makaimum 3 m.

For legging av ledningen eskal det ikke betales erstatning,
da det forutmettes at den blir lagt vinteren 1977/78. Etter
at ledndpgen er lagt, akael opprydding foretas med en gang,
slik at vironnarbeldet kan foratas uten forminkelse.

For skader som mdtte oppsti ved senaere vedlikeholdsarbeider
og fornylngsarbelder skal erstatnlng betales av kommunen.
Blir det 1lkke enighet om erstatningsbalgpets stgrrelse,
akal dette fastsettes ved shigpnn.

Erkleringen kan tinglyses.

Trondheim, den __ _ 22/11-77

Alvin Haarsaker. sign.

Alvin Haarsaker

Yardi ir 1 G39,-.
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Det erkleres at Jeg ikke vil bebygge aller owrdr-- tomtens

o

gnr. 83, bnr. 10, Blaklih¢gda nr. 1
a3 r 11 " 1 5

' .: L4 u " ir ?
S T LT ” N
AR 7 " 1
" 83 " 15 L " 1’
v 83 h 16 " " 15
£ g3 = a9 " "7
88t 18 ' "9
e 8 18 " L1

tir det fer tomtene sy betalt grunnefertilakude til Troandheia
komnune for opparbeidelse av gater wad klecskk og til rense-
anlegg.

Kigpekontyakt, gavebrev, akjgte aller dbygzelkontrakt kan
ikke tinglyses fjr det dokxumenterss vad kXvittaring fra
kemporen i Trendheinm at grunnelertilakuydd ar betalt eller
at teknilek rddmann 1 Trondhels har gltt okriftlig santykke
til tinglysing.

Trondhaim, den 7:2:.1971

Alvin Haarssker (g.)

e e ot e B e e e e e

Albin RArsaker

vE

Anna Haarsakers veg 16A
Nabolaget Utleir/Blakli - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere .

e Godt voksne

Offentlig transport

& Steinaunet 3min %
Linje 43,115 0.3 km

Lerkendal stasjon 9 min &
Linje R70 4.8 km

Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 10.7 km

Trondheim Vaernes 29 min

Skoler

Steindal skole (1-7 kl.) 13 min #
326 elever, 17 klasser 1.1km

Utleira skole (1-7 kl.) 13 min #
481 elever, 25 klasser 1.2 km

Hoeggen skole (8-10 kl.) 11 min %
449 elever, 28 klasser 1km

Sunnland skole (8-10 kl.) 5min &
400 elever, 22 klasser 2.6 km

Strinda videreg&ende skole 9 min &
1150 elever, 17 klasser 3.8 km

Charlottenlund videregdende skole 11 min &
1100 elever, 76 klasser 5.3km

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet

Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

(0-12 &r)
Omrade Personer
ir/Blakli 1291
Il Trondheim 192 462
[l Norge 5425 41

Barnehager

Kastbrekka barnehage (1-5 &r)
96 barn

Risvollan barnehage (1-5 &r)
71 barn

Sollia barnehage (1-5 &r)
53 barn

Dagligvare

Bunnpris Vestlia

Coop Extra Risvollan
Post i butikk

Eldre
) (over 65 ar)

Husholdninger
764

103 688

10 min 4
0.9 km

10 min %
0.9 km

11 min 4
1km




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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