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Velkommen til Sjernveien 182!Ene-/fritidsbolig beliggende helt nede ved sjgkanten.



Velkommen til

Stjprnveien 182

En koselig bolig med pent opparbeidet tomt.



Stjprnveien 182

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2100 000
53 590
2153 590

76 m?
67 m?

9 m?

0

58 m?

3
Enebolig
Eier

542 m?
2009

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
414 54 746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad




Inngangsparti med
¢ terrasse som gar rundt
halve boligen.




Plantegning



Ene-/fritidsbolig med
1dyllisk beliggenhet
like ved fjorden.

76 m? (total bruksareal)

67 m? (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong)

9 m? (eksternt bruksareal)

58 m? (terrasse-/balkongareal)
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Terrasse

= Stue Soverom

Kjgkken

Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Hovedsoverom

INTERI@RFOTO



Jar |
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Kjokken

Kjokken med plass til egen spisegruppe.
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Integrerte hvitevarer og masse skapplass. Masse vindusflater gir godt med naturlig lys inn i rommet.
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Kjokken
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Apen stur og kjgkkenlgsning
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Herfra er det ogsa utgang til veranda. Veranda, her kan man nyte maten og utsikten samtidig.
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Soverom




Soverom som ogsé har blitt brukt som en ekstra stue.
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Hovedsoverom. MEget koselig og innbydende.
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Hovedsoverom.
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Bad kombinert med vaskerom. Bad
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Fasade
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Fasade
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Serfjorden Marina
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Det medfglger batplass i Serfjorden Marina.

27



Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 76,0 m?
¢ BRA-i: 67,0 m?

e BRA-e: 9,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 58,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Serfjorden ogsé kalt Solfjorden og
denne eiendommen med fantastisk beliggenhet rett
ved vannkanten! Stjgrnveien 182 er en enebolig
benyttet som fritidsbolig.

Sé& her kan man gjere begge deler.

Lys, koselig og innbydende bolig med alt pa ett
plan.

Boligen inneholder fglgende:
Entré/gang, bad, 3stk soverom samt stue og
kjokken i dpen lgsning med utgang til veranda.

Pa tomta star ogsa en utvendig bod p& 9 kvm.

Hytta er opprinnelig fra 2010.

Og ble senere bruksendret til enebolig.

| 2019 ble det lagt nytt tak p& boligen samtidig som
boligen ble bygd p& og rommer nd 76 kvm

Kort vei til butikk samtidig som man er omringet av
flott natur.

Batplass i Serfjorden Marina medfalger
eiendommen ved salg.

Velkommen til en hyggelig boligopplevelse!

Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet kun 20 meter fra sjgen og med
flott utsikt over Segrfjorden. Eiendommen ligger
vestvendt og har meget gode solforhold. Her har
man direkte adkomst til Trendelags fineste
skjeergard med gode fiske- og naturopplevelser.
Idylliske omgivelser. Fjorden og havet utenfor et full
av fisk og skalldyr. Yppelig omrade for batliv, fiske
og dykking. Gode turmuligheter til fots i omradet.

Kort vei til R&kvagen med bat og bil. R&kvag er et
gammelt fiskevaer med store fiskebrygger fra 1800-
tallet. Om sommeren er det et yrende folkeliv. Det
arrangeres érlig friluftsteater og det er museer,
kunstutstillinger og restauranter. Meget
sjarmerende trehusbebyggelse.

Eiendommen ligger i et omrade med spredt

sméhusbebyggelse ca 2 km fra Serfjorden sentrum,
hvor en bl.a. finner skole og neerkjgpmann.
Eiendommen ligger dpent og fritt til med utsyn ut
over Sgrfjorden.

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entré/gang, bad, 3stk soverom, stue og
kjokken.

Utvendig bod pa 9 kvm.

Oppussing

Dokumentasjon pa arbeider som er utfert ligger i
boligmappa pé eiendommen.

Her ligger EL samsvarserklaring, EL sluttkontroll og
EL FDV.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Diverse

Batplass i Serfjorden Marina medfalger
eiendommen ved salg.

Grunneier skal godkjenne ny eier.

Grunneier har ogsé forkjgpsrett ved videre
omsetning.

Se § 6 og 7 i "Regelverk for Sgrfjorden Marina"

Arsavgift for batplass 2,5 m bredde i 2024 var
3.172,- inkl mva.

Regelverk, vedtekter og organisering av marina
ligger som vedlegg i prospektet.
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Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO: 1
TG1:10
TG 2:5
TG 3:2
TG IU: 1

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen
bruk av impregnerte materialer. Konstruksjonen er
veerslitt og beerere preg av manglende vedlikehold.
Det mangler rekkverk pé terrasse hvor det er over
50cm fra bakkeniva til topp terrassedekke. TG 3
grunnet dette. Sayler i tre under terrasse er delvis
dekket av grus. Disse méa graves frem.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

-Trapp: Trapp er uegnet til bruk innomhus mellom
boligrom. Om hems skal benyttes til sovealkove
anbefales det & installere trapp som er egnet til
bruk mellom boligrom/oppholdsrom.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Kryprom: Manglende tiltak for & sikre
konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det
bemerkes at skjater til subbloft/asfaltplater
mangler klemlekter og sikring mot fukt. Det kan
trekke i gulv ndr stubbloft ikke er tettet.

-Yttervegger / fasader: Konstruksjonen fremstar
som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en
visuell besiktelse. Det er fra bakkeniva foretatt en
visuell kontroll kombinert med stikkprever pé
tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i
forbindelse med fasadene. Kledningen er i god
stand. Utvendig kledning bestéar av liggende
trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved
visuell kontroll. Kun behov for normalt periodisk
vedlikehold. Det ble ikke utfert pning av
yttervegger pa befaringsdagen. Det er etablert
luftesjikt med museband der dette ble kontrollert.
Det registreres lite lufting bak kledning. Spalte
mellom asfaltplate/vindsperre og bordkledning er
vurdert til & vaere lite og under anbefalte
mal/dimensjoner for luftesjikt. Ved ombygging
anbefales det & benytte starre dimensjoner pé
lekter for & f4 tilstrekkelig med Iuft bak kledning.
Minste anbefalte dimensjon for luftesjikt bak
bordkledning er 23mm.

-Bad - Totalvurdering av overflater: Det bemerkes
at det er fuktskader/fuktmerker i listverk og foring
ved der. Dette tyder pa at vann har kommet seg til
der, og det er fare for skader i tilstatende
konstruksjoner da det mangler fall pa gulv og
tetting ved der og mot tilstgtende konstruksjoner.

Da det ikke er fall pa gulv er det anbefalt/krav om
tett terskel med minimum 25mm
oppbrett/membran ved dgr. Dette er ikke utfaort.

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Da
det ikke er fall p& gulv er det anbefalt/krav om tett
terskel med minimum 25mm oppbrett/membran
ved dar. Dette er ikke utfgrt. Feil/avvik med
tettesjikt avdekket. Tiltak anbefales. Som ett
fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett
dusjkabinett p& bad eldre enn 10 &r.

-Etasjeskiller/gulv pa grunn: Etasjeskiller er
trebjelkelag. Ingen svai eller svanker avdekket pa
bjelkelaget. Det ble ikke foretatt nivellering av
denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller
overflateavvik. Det ble heller ikke foretatt
avviksmalinger av veggene, men ved visuell
observasjon er b&de vegger og gulv vurdert til ikke
& ha avvik utover akseptable toleranser. Det er
etasjeskiller over stubbloftsgulv mot kryprom. Det
registreres at det "trekker" ved gulv i gang, mot
soverom. TG 2 grunnet dette. (trekker som i at det
kommer luft opp fra stubbloft).

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
-Utvendig bod: Det ble ikke gitt tilgang til utvendig
bod pa befaringsdag. Denne er derav ikke
kontrollert og vurdert. Arealer er kun utvendig malt

og kan derav ikke forventes & vaere helt eksakte.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate



Eiendommene ble bygd som hytte og ferdigstilt i
mars 2010.

| januar 2011 ble det sendt inn sgknad om
bruksendring fra hytte til enebolig, og denne ble
godkjent.

Néveerende eiere kjopte eiendommen i 2018 og
benytter den som fritidsbolig.

12019 ble det gitt tilatelse til et tilbygg som sto
ferdig i 2020.

Samtidig med tiloygget ble det lagt nytt yttertak pé
hele bygget.

All dokumentasjon pé dette ligger som vedlegg i
prospektet.

Tomt
Denne tomten er eiet.
542,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 17.03.2010. Ferdigattest gjelder
for fritidsbolig.

Ferdigattest datert 23.01.2020. Ferdigattest gjelder
for tilbygg pa 23 kvm.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisk via panelovner/
varmekabler og vedovn.

Energikarakter: B - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 100 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

52 500,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

E 172 290,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr.17 752,- for 2025.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

e Vann Kr 8936,-

e Eiendomsskatt Kr 3382,-

 Slamtank 4m3 - hv. 2 &r Kr 1453,76

e Kommunal andel slam Kr 312,52

» Renov. nabodeling 140/80 | Kr 4263,76

* Nabosamarbeid Kr -752,52

« Kommunal andel renov Kr 156,24

Det gjores oppmerksom pa at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er stram,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter og
renovasjon. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og gnsker.

Andre utgifter knyttet til eiendommen kan veaere:
- TV-pakke og internett

- Energi, herunder elektrisitet

- Forsikring av bygning og innbo

- Alarm

Disse kostnader vil avhenge av forbruk og avtaler,
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur og andre forhold.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi
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Primeaer formuesverdi kr. 483 356,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1933 424,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde som i
kommuneplanens arealdel for Indre Fosen
kommune er avsatt som et LNFR-omrade. LNFR-
omrade er en forkortelse for Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift, jf. Plan- og
bygningslovens § 11-7 nr. 5. | landbruks-, natur- og
friluftsomrader samt reindrift er det kun tillatt med
tiltak som er knyttet til stedbunden
naering/nedvendig for drift av landbrukseiendom.
F.eks ulike typer driftsbygninger og ngdvendige
boliger knyttet til landbruksdriften. Dette innebaerer
at det hviler strenge restriksjoner pa eiendommen
vedrgrende bygging, rivning m.m. Kjgper ma selv ta
kontakt med kommunen for & f& godkjenning for
eventuelle planer ved eiendommen.

Arealdelplan med tilhgrende kart og vedtekter kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Eiendommen har privat vei.

Det er privat vei over gnr.154 bnr.61 frem til
eiendomsgrense. Tinglyst veirett fglger vedlagt.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 102489, tgl. 19.08.1960 - Bestemmelse om
gjerde
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 795833, tgl. 15.10.2010 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Dnr. 795911, tgl. 15.10.2010 - Best. om
vann/kloakkledn.
Best. om vann/kloakkledn.

Dnr. 725822, tgl. 12.09.2011 - Jordskifte
Jordskiftesak 1600-2009-0047 Arnesset
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 89976, tgl. 22.01.2019 - Bestemmelse om
adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Boplikt
Det er ikke boplikt i dette omradet.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehor.

Liste over mabler som fglger Stjgrnveien 182:

* Morkt soverom i nybygg: seng 140 cm

» Lyst soverom i nybygg: seng 150 cm m/sengegavl
e Tv-rom: sovesofa

« Gang: garderobespeil

» Bad: vaskemaskin

« Stue/kjokken: sofa (det ligger en ny setepute til
sofaen pa hemsen), puff, hvilestol med fotskammel,
hvit skjenk, spisebord, alle hvitevarer

e Terrasse: bord og 4 stoler

» Bod: 2 stk solsenger i teak m/sidebord, gassgrill,
bensinmotorklipper,1 kapp-/gjeersag, gardintrapp,
sammenleggbar arbeidsbenk + noe verktgy som
spade, spett, brekkjern, gks

« Ute: sammenleggbar stige

Alle mabler vil bli renset for overtakelse.

Ved spersmal om annet lgsare, ta kontakt med
megler.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.



Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforheyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper

inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er

solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Eli Kristine Elvheim og Frank Krogh.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stjgrnveien 182.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 154, bnr. 43
i Indre Fosen.

Vart oppdragsnummer er 69250065.



Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 000,00
Rabatt: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 16.05.2025



Tekniske
dokumenter



Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Enebolig
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Stjgrnveien 182 Tak i |
akstmannens integritet
7 1 1 3 H U S BYSJ Q E N Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 O 54/1 5 4/0/43/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

S rE (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 1 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 1 0 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 5 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 2 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 29.04.2025 av: £ FOS! T AS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger:
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Stjgrnveien 182, 7113, HUSBYSJ@EN
Matrikkel: 5054/154/0/43/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2009

Tomt: 542.70 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Eli Kristine Elvheim, Frank Ole Krogh
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mgblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligen har ett tilbygg fra 2019. Ferdigattest i 2020.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
67 m? 9m? 76 m? 82m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom
Entre/gang, bad, 3stk soverom, stue og kjskken. Utvendig bod.

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter. Det er ikke gitt tilgang til utvendig bod, denne er kun utvendig oppmalt.
Arealer i utvendig bod kan fravike ved innvendig oppmaling.

1.etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

67 m? 9 m? om? 58 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, bad, 3stk Utvendig bod. Balkong.

soverom, stue og kjgkken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
76 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Det er ikke gitt tilgang til utvendig bod, denne er
kun utvendig oppmalt. Arealer i utvendig bod kan fravike ved innvendig oppmaling.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

H Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Kryprom: Manglende tiltak for 3 sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres. Det bemerkes at skjater til
subbloft/asfaltplater mangler klemlekter og sikring mot fukt. Det kan trekke i gulv nar stubbloft ikke er tettet.

Yttervegger / fasader: Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.
Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever p4 tilfeldig valgte omrader. | den
forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.
Utvendig kledning bestéar av liggende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Kun behov for
normalt periodisk vedlikehold. Det ble ikke utfert 4pning av yttervegger pa befaringsdagen. Det er etablert luftesjikt
med museband der dette ble kontrollert. Det registreres lite lufting bak kledning. Spalte mellom
asfaltplate/vindsperre og bordkledning er vurdert til 4 vaere lite og under anbefalte mél/dimensjoner for luftesjikt. Ved
ombygging anbefales det & benytte sterre dimensjoner pa lekter for 3 fa tilstrekkelig med luft bak kledning. Minste
anbefalte dimensjon for luftesjikt bak bordkledning er 23mm.

Bad - Totalvurdering av overflater: Det bemerkes at det er fuktskader/fuktmerker i listverk og foring ved der. Dette
tyder p& at vann har kommet seg til der, og det er fare for skader i tilstatende konstruksjoner da det mangler fall p&
qulv og tetting ved der og mot tilstatende konstruksjoner. Da det ikke er fall pa gulv er det anbefalt/krav om tett
terskel med minimum 25mm oppbrett/membran ved der. Dette er ikke utfart.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim. Da det ikke er fall pd
gulv er det anbefalt/krav om tett terskel med minimum 25mm oppbrett/membran ved der. Dette er ikke utfart.
Feil/avvik med tettesjikt avdekket. Tiltak anbefales. Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett
dusjkabinett pa bad eldre enn 10 ar.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Etasjeskiller er trebjelkelag. Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget. Det ble ikke
foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke foretatt
avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bdde vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser. Det er etasjeskiller over stubbloftsgulv mot kryprom. Det registreres at det "trekker" ved gulv i
gang, mot soverom. TG 2 grunnet dette. (trekker som i at det kommer luft opp fra stubbloft).

. Bygningsdeler med TG 3

Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Konstruksjonen er varslitt og
baerere preg av manglende vedlikehold. Det mangler rekkverk pa terrasse hvor det er over 50cm fra bakkeniva til topp
terrassedekke. TG 3 grunnet dette. Sgyler i tre under terrasse er delvis dekket av grus. Disse ma graves frem.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Trapp: Trapp er uegnet til bruk innomhus mellom boligrom. Om hems skal benyttes til sovealkove anbefales det &
installere trapp som er egnet til bruk mellom boligrom/oppholdsrom.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000
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. Bygningsdeler med TG IU

Utvendig bod: Det ble ikke gitt tilgang til utvendig bod pa befaringsdag. Denne er derav ikke kontrollert og vurdert.
Arealer er kun utvendig malt og kan derav ikke forventes & vare helt eksakte.

. Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, i A ing eller i
siste 5 arene?
Ja

d

i boligen de

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by jente t ?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen.

Det registreres at det er flyttet pa enkelte innvendige vegger, slik at byggemeldingstegninger ikke stemmer med dagens
inndeling av bolig.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.
Ferdigattest for tilbygg er gitt i 2020.

Flate, yde eller andre Forhold som kan medfgre fare for

Er det avvik i Forhold til r i i, brannceller, d
helse, miljs og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Vindu pa ett soverom er for lite. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og
bredde mé vaere minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

Det er ikke et krav at at et hvert soverom skal ha vindu som remningsvei. Iht. dagens regelverk skal det fra en branncelle minst
vaere én utgang til sikkert sted, eller utganger til to uavhengige remningsveier, eller én utgang til remningsvei som har to
alternative remningsretninger som ferer videre til uavhengige remningsveier eller sikre steder.
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. Grunnmur / fundamenter

TG1 N

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Pilarer

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Kryprom

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes 0gsa.

Er krypkjeller inspisert?

Nei

Kommentar:

Kryprom er kun inspisert utenfra. Det er hayde p& under 40cm under stubbloftsgulv, og derav ble ikke kryprom inspisert.

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Totalvurdering av krypkijeller

Kommentar:

Manglende tiltak for & sikre konstruksjonen mot fuktskader registreres.

Det bemerkes at skjgter til subbloft/asfaltplater mangler klemlekter og sikring mot fukt.
Det kan trekke i gulv nar stubbloft ikke er tettet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales sikring mot fukt fra grunn.
Det anbefales & klemme/lekte skjgter til asfaltplater/stubbloft under kryprom.

. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Sand

G2 N
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n Yttervegger / fasader

G2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes 0ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er utfart tilbygg til bygget etter opprinnelig byggear, slik at det er utfart arbeider med utvendige fasader i forbindelse med
dette.

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rdteskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Utvendig kledning bestar av liggende trekledning. Ingen skader eller avvik avdekket ved visuell kontroll. Kun behov for normalt
periodisk vedlikehold.

Det ble ikke utfert &pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Det er etablert luftesjikt med museband der dette ble kontrollert.

Det registreres lite lufting bak kledning. Spalte mellom asfaltplate/vindsperre og bordkledning er vurdert til & vaere lite og under
anbefalte mal/dimensjoner for luftesjikt. Ved ombygging anbefales det & benytte storre dimensjoner pé lekter for & fa
tilstrekkelig med luft bak kledning.

Minste anbefalte dimensjon for luftesjikt bak bordkledning er 23mm.

Levetid:

(D Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Bilde

Spalte mellom asfaltplate/vindsperre og bordkledning er vurdert til 4 vaere lite og under anbefalte mal/dimensjoner for
luftesjikt.
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. Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen harisolert ytterder.

Trekarmsdarer.

Balkongder med 3-lags glass.

Innvendige derer er av sékalte lettdgrer med trekarm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: 2007 og 2018.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og [asemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
(D Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.

(O]
(O]
(O]
(O]

TG1 N
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n Balkong / terrasse TG3 N =

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hayder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshegyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pd befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Nei

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar: ;
Det er observert p& befaringen bruk avimpregnerte materialer. o N
Konstruksjonen er varslitt og baerere preg av manglende vedlikehold. - Terrasse med over 50cm ned til bakkeniva. Her er det krav om rekkverk.  Terreng rundt seyle taerer pé treverket.
Det mangler rekkverk p4 terrasse hvor det er over 50cm fra bakkeniva til topp terrassedekke. TG 3 grunnet dette.
Seyler i tre under terrasse er delvis dekket av grus. Disse ma graves frem.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 - 50.000 :@ n Takkonstruksjon TG 1 nf

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde p4 svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i ssmmenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Kommentar:

Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket hvor det er over 50cm ned til bakkeniva. Takkonstruksjon:
Saltak

Levetid:

Inspisert fra:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 &r. Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon
Kommentar:

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

15/33 16/33
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m Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand p& vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fort arbeid etter opprinneli: ygg
Ja

Kommentar:
Det er lagt decra yttertak etter opprinnelig byggear. Ny tekking i forbindelse med tilbygg.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Annet

Kommentar:
Decra takplater.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pad eller andre ikk?

Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Det ble ikke registrert skader eller symptomer pé svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.
Taket ble kontrollert fra bakkeniva.

Levetid:

Normal tid fer omlegging profilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid p& gesims og takbeslag 15-35 &r.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

(CHCHCHCHCNC)

TG1 N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersokelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Takrenner og nedlep er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.
Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

TG1 N
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Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, takess i himling.

Er det utfort arbeider pé vatrom etter byggear?
Ja

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det bemerkes at det er fuktskader/fuktmerker i listverk og foring ved der. Dette tyder p& at vann har kommet seg til der, og det 3
er fare for skader i tilstatende konstruksjoner da det mangler fall p& gulv og tetting ved dar og mot tilstatende konstruksjoner.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate =
ved sluk. Det registreres tilnaermet flatt fall.

Totalvurdering av overflater '
TG2 N

Kommentar:

Det bemerkes at det er fuktskader/fuktmerker i listverk og foring ved der. Dette tyder p& at vann har kommet seg til der, og det
er fare for skader i tilstatende konstruksjoner da det mangler fall pa gulv og tetting ved der og mot tilstetende konstruksjoner.
Da det ikke er fall pa gulv er det anbefalt/krav om tett terskel med minimum 25mm oppbrett/membran ved der. Dette er ikke
utfort.

Bilde

Fuktskader i foringer og listverk ved der. Manglende oppkant/tett terskel ved der.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 ﬁ

Kommentar:

Plastsluk, ikke synlig mansjett pga flislim.

Da det ikke er fall pa gulv er det anbefalt/krav om tett terskel med minimum 25mm oppbrett/membran ved der. Dette er ikke
utfert.

Feil/avvik med tettesjikt avdekket. Tiltak anbefales.

Som ett fuktsikringstiltak anbefales det & etablere tett dusjkabinett p& bad eldre enn 10 ar.

Leveti

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det eringen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(CHCHCHCHCNC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 &r.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne p& vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 4 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Fuktsek inne pé vatrom gir ikke en god indikasjon p& om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som sgrger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Det er utfart sek etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhayede fuktverdier p& baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Ingen konstaterte fuktskader.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales tiltak med oppgradering av vitrommets tettesjikt, da det er registrert avvik med membran/tettesjiktet p&
befaringsdag.

Det anbefales d installere tett dusjkabinett pa vatrommet.

Det anbefales a lage avrenning til sluk pa hele rommet.
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Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om heyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelspet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Feierluke er overmalt, slik at &pning krever verktay for a fjerne maling/puss.

Status fra feier:
Siste varslet tilsyn, ikke utfert. 21.09.2023
Sist Feiing utfert, utfert. 01.04.2020

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde

Feierluke er overmalt og dpning av denne krever verktay.

Vedovn pé stue.

TG1 N
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. Etasjeskiller/gulv pa grunn

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er etasjeskiller over stubbloftsgulv mot kryprom.
Det registreres at det "trekker" ved gulv i gang, mot soverom. TG 2 grunnet dette. (trekker som i at det kommer luft opp fra
stubbloft).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales tiltak med tetting av stubbloftsgulv under kryprom.

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

TG2 N
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. Trapp TG3 0 m @vrige rom TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysdpning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Trapp til hems er av type «brannstige»
Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Trapp er uegnet til bruk innomhus mellom boligrom.
Om hems skal benyttes til sovealkove anbefales det 4§ installere trapp som er egnet til bruk mellom boligrom/oppholdsrom.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales & installere trapp som er egnet til bruk mellom boligrom/oppholdsrom.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 &r.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 &r.

Bilde

Trapp mellom boligrom.

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.
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. Levetid:
Kjﬁkken TG 1 n @ Antatt normal levetid p& blandeventil 10-25 ar.

Her vurderes om det er stovkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader, @ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder. @ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Stekeovn, Platetopp, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komFfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Det anbefales etablering av komfyrvakt.
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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18 RV TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller etter byggea

Ja

Kommentar:
Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2006 og rommer 116 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette p& stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke skt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.
Mekanisk avtrekk pa bad med manglende spalte under derblad for tilluft.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pd varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa soverom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er gjort arbeider pa boligen etter byggear.

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja

Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.

- Samsvarserklaering fra 2005, gjelder «boliginstallasjonsskap i henhold til vedlagte materialoversikt». (Manglende
dokumentasjon pa hva dette gjelder).

- Samsvarserklering fra 2007, gjelder installasjon av varmekabler.

- Samsvarserklaering fra 2009, gjelder installasjon av varmekabler.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklearing fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og reykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr m dette veere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en reykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann p& kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med reykvarslere i henhold til forskrifter i boligen pa befaringsdag.

Innvendige overflater

Overflater gulv

Entre og gang er det flis og furu pa gulv.
Stue, kjokken og soverom har furugulv.
Bad har fliser pa gulv.

Det er varmekabler i gulv pa bad og i gang.

Overflater vegg / himling

P& vegger i stue, kjskken og gang er det panel pa vegger.
P& soverom er det malte panelplater pa vegg.

P& bad er det fliser pa vegg.

I himlinger pa stue, gang og 2stk soverom er det panel.
I himling pa bad og ett soverom er det takess i himling.
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Utvendig bod TGIU ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Det ble ikke gitt tilgang til utvendig bod pa befaringsdag. Denne er derav ikke kontrollert og vurdert.
Arealer er kun utvendig malt og kan derav ikke forventes a vare helt eksakte.

Bilde
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerhuset Nylander &Partners AS awd Fosen

69250085

Eli Kristine Elvheim Frank Krogh

Stjamveien 182

HUSBYSJZEN 7113

Er det dadsbo?
[ Nei OJa

Awdedes navn ‘ |

Er det salg ved fullmakt?
Nei O

Hjemmelshavers nawn ‘ ‘

Document reference: 63250065

Har du kjennskap til eiendommen?

0 B a
N&r kjspte du boligen?
Ar [2018 ‘

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall & ‘7 ‘

Antall maneder B |

Har du bodd i boligen siste 12 mineder?

[ Mei Oua

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Fremtind ‘
Polisefavtalen (7499871 |

Sparsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til omn det erhar veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
A Nei [Jua

Initialer selper: EKE FK 1
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2 Kienner du til om det er utfiart arbeid pa badivéatrom?
Svar [rei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviépsvann i sluk eller lignende?
nei  [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar ‘Ja‘ kun av faglaert
Beskrivelse [Omknhlmg av vannrar under bakkenivé i forbindelse med fundamentering for filbyag
Arbeid utfert av [Hu\vandskog AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
A Nei [ da

6 Kjenner du til om det er/har vazrt item 0: |
4 nei [ 4a

7 Kjenner du til om det erfhar veeri problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei [ da

8 Kjennerdu til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
A Nei [Jua

8 Kjenner du til om det er/har veert soppiréteskader/insekler/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ nei [ 4a

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
A nei []da

11 Kjenner du til om det erhar veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar [Ja kun av faglert
Beskrivelse [Diu. installasjonsarbeid i forbindelse med tilbygy.
Arbeid utiert av [Eteiara Fosen as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ nei [ J4a

12 Kjenner du til o det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, senfralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

13 Hardu ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
4 Nei [Jua

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
4 nei [da

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei  [JJa

168 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasselgarasjeftak/fasade?
Svar [Ja kun av faglsrt
Beskrivelse {Ulskmmg av lak,
Arbeid uttert av [Byoamester Redsie AS

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M nei [ da

Initialer selper: BKE. FIK
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Kienner du til om det er innredet/bruksendretbygget ut i kieller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [14a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer. nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ nNei [ 4a

Beskrivelse Planlagt oppfering av garasie pa nabotomt.

Kienner du til om det foreligger pabud/t
A Mei [ da

Er det foretatt radonméling?
Mei [ Ja

e tillatelser 1 eiendommen?

Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
MrNe  [da

Kienner du til om det foreligger skaderapporier/ tilstandsvurderinger eller utfarie malinger?

M Mei O4a

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vile om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

MNei [ da

Initialer selper: EKE FK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefier at opplysningene er gilt etter besle skjgnn. Jeg er kjenl med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uniklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne smke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, [fr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avh
baoligselgerforsikringstilbud .

1, eventuelt etter kjspsl jer), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — mdneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikiingsselskapet ma
egenerklseringsskjemael signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikri ien og L ] pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes baligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/elier

nér salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

nhetfer en naering

Forsikri kan ved skrifilig

tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfelier.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftig samtykke, kan erstatningen borifalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Faravrig oppfordrer selger polensielle kigpere til &
(aksjeboliger),

mmen grundig, jf avi ig

§ 3-10 og kjgpsioven § 20

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overlagelse, Vied oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signerl av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og friidsholig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 giare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kispe slik forsikring.

El Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse Stjomveien 182
Postnummer 7113

Sted HUSBYSJGEN
Kommunenavn Indre Fosen
Gardsnummer 154
Bruksnummer 43
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 300199696
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-114137

Dato 02.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener /beregning-av-energil en/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2006

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for i dingen.
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

P om
eller gj ing av ie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra i den ble bygd i.
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(https://www.enova.no, lom-energimerkeol ing er besk

energimerkeforskriften (bygninger).

om
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok itet kan ren i 1 reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forha ilt tid. For sr legg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er p Ir- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmi ovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders

Tiltak 12: tikk pa ysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at

T legget bade er - og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefoler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p&4 mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Stjernveien 182

Offentlig transport
&2 Husby 9 min 4
Linje 350 0.9 km
X @rland lufthavn 48 min &
Skoler
Mzelan skole (1-10 kl.) 3 min &
52 elever, 3 klasser 3 km
Afjord videregdende skole 27 min &
145 elever, 12 klasser 33.4 km
Fosen videregdende skole 29 min &
328 elever, 31 klasser 35 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 11% i barnehagealder
21% 6-12 &r

W 37%13-15 &r

W 32% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 3% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling

2
)
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13.3%

14.5 %
20 %
16.4 %
212 %

oW &%
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I 307 %

37.9%

I 389%

24 %
24.4%
18.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-124&)  (13-183r)  (19-344r)  (35-64 4r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Husby 75 3

Kommune: Indre Fosen 9899 5265
M Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Fagerbakken barnehage (0-5 ar) 7 min &
20 barn 6.5 km
Fevég barnehage (1-5 ér) 13 min &
9 barn 15.6 km
Skaugdalen barnehage (0-5 ar) 21 min &
22 barn 26.4 km
Dagligvare
Joker Husbysjgen 3 min &
Post i butikk, PostNord 3 km
Coop Marked Rakvég 8 min &
Post i butikk 7.5 km
Sport
@ Mzelan skole 3 min &

Aktivitetshall, ballspill, fotball 3.1km
@ Rakvag stadion - grasbane 8 min &

Fotball 7.4 km

Amestangen
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| Utskrift

Omsekt plan og snitt E04

OmsextT

SITUASJONSKART
Gnr: 154 IBﬂl. a9 IFnr: [Sar: O
Eiendom:
Adresse: Syamveien 182, 7113 HUSBYSIDEN
Hi.haver/Fester:

Dato: 7/3-2019 Sign:

INDRE FOSEN
KOMMUNE

[ry—
tseces.  Frank Krogh & ol ook, " =
- e s e i
- \Eyggmester Radsjo ASJ, Baat  sve el |
Skannet - Indre Fosen kommane - 19,03.2019 10:01
http://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynaLeg.asp?Left=553368.3341228882...  07.03.2019

Skannet - Indre Fosen kemmune - 19.03.2019 10:01
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Utskrifl
K [ ST 5106 D o
SITUASJONSKART
Gor: 154 [oor: 35 Jror0 Jsor:0 *
Fiencom:
Aeresse: Stjsmveien 184, 7113 HUSBYSHEN, med flere
HjhavesfFester:
DR FOSEN [0 732019 S .
\
undersakos AEmmere. - — &
07.03.2019

htp://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynal.eg.asp?Left=553366.2590211849...

Skannet - Indre Fosen kommune - 19.03.2019 10:01

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 §99 nr 1

Rissa kommune
Kommunalteknikk

Tiltakshaver (navn og adresse)

Anders og Kirsten Sgtvik

Ansvarlig sker (navn og adresse)

Anders Sgtvik

7160 BJUGN 7160 BJUGN

Ferdigattest er gitt for
Eiendom/adresse

Festenr Seksjonsnr

Spesifikasjon
Tiltakets/byggets art

. fritidsbolig

Dato: 20.08.2003 | Saksnr: fw 03/252

Kontrollansvarlig: Anders Sgtvik
Sverre Pettersen AS

av kontr

Vedtak fattet av: Rissa kommune
Dato sluttkontroll: 27.04.2009
04.02.2010

Den Kontrollansvarlige for utforelsen har srget for og
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93). Bruksendring

krever szrlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader |Ingen

Underskrift

Sted: Dato Stempel/underskrift

Rédhusveien 13 17.03.2010
Grethe Rostad

Avd. ing. byggesak
Kopi sendt til:
Adresse

Funksjon Navn
Sverre Pettersen AS

Fosen Renovasjon
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“ Indre Fosen kommune

Var referanse: 2019/2529
Dato: 23.01.2020

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven
av 27. juni 2008 § 21-10

Sektorsjef for Areal, har etter delegasjon, gitt i medhold av kommuneloven §23 nr.4 og delegasjonsreglementet for
Indre Fosen kommune behandlet og fattet vedtak

§ 20-1). ing krever saerlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Ansvarlig sgker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
BYGGMESTER RGZDSJZ AS Frank Ole Krogh
Lillemotun Qystein Maylas Veg 41 B
7113 HUSBYSJQEN 7031 TRONDHEIM
Ferdigattest er gitt for:
Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. | Seksjonsnr.
Stjernveien 182, 7113 Husbysjeen 154 43
Spesifikasjon:
Type tiltak:
Tilbygg pa 23m?BYA
Vedtak fattet av: Vedtaksdato tillatelse: Vedtaksdato ferdigattest:
Indre Fosen kommune 10.05.2019 23.01.2020
Til ig seker ved spknad om ferdigattest at tiltaket tilfr iller kravene til

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf Plan- og

Merknad/vilkar:

Sted: Dato:
Rissa 23.01.2020

Saksbehandler:
Stian Fallre

Med hilsen

Stian Fallrg

byggesaksbehandler

Plan
Stian.Fallro@indrefosen.kommune.no
TIf: 97767906

Dokumentet er elektronisk og har ingen fysisk signatur.

Vil du svare pa dette brevet?
Oppgi gjerne dette saksnummeret:
e 0og kontakt oss digitalt via sikker forsendelse (krever innlogging)
o eller per post til: Indre Fosen kommune, Radhusveien 13, 7100 RISSA

Generell kontaktinfo
Sentralbord: 74 85 51 00
postmottak@indrefosen.kommune.no

Kopi:
Frank Ole Krogh

Intern kopi:
Geir Lokken

Anne Karin Storsve



Rissa kommune
Rissa kommune

Anders Sgtvik

7160 BJUGN

Deres ref. Var ref. Dato
3024/2011/1624/154/43/SMWA 28.01.2011

GBNR. 154/43 - ANDERS SOTVIK - BRUKSENDRING. DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Vedlagt fglger utskrift av ovennevnte sak.

Vedtaket kan paklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Med hilsen

Marna Waterloo

Arkiv:  1624/154/43
RissA KOMMUNE Dato: 17.01.2011

SAKSFRAMLEGG

Saksnr |Utvalg Motedato

18/11 Hovedutvalg for landbruk, teknisk og milje i Rissa  |24.01.2011

Postadresse Radhusveien 13 Telefon 73852700

o 7100 Rissa Telefaks 73852799
Besgksadresse  Radhusveien 13, 7100 Rissa E-post postmottak @rissa.kommune.no
N Inemet

Bankgiro 4213 05 10021/ 4336 06 00182/ skatt: 6345 06 16240

Saksbehandler: Leif Gunnar Lillevik

GBNR. 154/ 43 - ANDERS S@TVIK - BRUKSENDRING. DI SPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Vedlegg
1 Kart

Sakens bakgrunn og innhold:
Det sokes om bruksendring fra hytte til bolig for gbnr.: 154/43. | kommuneplanens arealdel er gbnr.:
154/43 regulert til LNF-omrade.

Vurdering:

Gbnr.: 154/43 ligger i LNF-omradet i kommuneplanens arealdel hvor deling og bygging til annet
formal enn stedbunden nzering i utgangspunktet er forbudt. Det sokes om dispensasjon fra dette
forbudet, jfr. Plan- og bygningslovens §19-1.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra, eller hensynet
til lovens formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg méa fordelene ved & gi dispensasjon
veere klart storre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljo sikkerhet og tilgjengelighet. Ved vurdering om det skal gis
dispensasjon fra planer, skal statlige og regionale rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommuner
ber heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelse om planer og forbudet i plan- og
bygningslovens §1-8, nar en direkte berort statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Godkjenning av seknaden forer ikke til at hensynet til kommuneplanens malsetting blir vesentlig
tilsidesatt. Det forer heller ikke til konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.

Oppsummering:
Det anbefales at det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel slik at gbnr.: 154/43 godkjennes
omdisponert fra hytte til boligformal.
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Radmannens innstilling:

Rissa kommune v/hovedutvalget for landbruk, teknisk og milje gir i henhold til plan- og
bygningslovens § 19-2 dispensasjon fra kommuneplanens arealdel slik at gbnr.: kan omdisponeres
fra hytte til boligformal.

Det er en forutsetning at boligen tilfredsstiller gjeldende bestemmelser i byggteknisk forskrift for
bolig.

Begrunnelse for dispensasjon:
Dispensasjon som omsgkt forer ikke til at kommuneplanens malsetting blir vesentlig tilsidesatt. Den

farer heller ikke til konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet.
Saksprotokoll i Hovedutvalg for landbruk, teknisk og milje i Rissa - 24.01.2011
Behandling:

Ingen

Endelig vedtak:

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

N
| ]
Kartverket

Samlet rapport for matrikkelenhet

MAT0001

Matrikkelrapport

For matrikkelenhet:

28.04.2025 kl. 09:01

Utskriftsdato/klokkeslett:

5054 - INDRE FOSEN
154

43

Kommune:

o

Tove Gravas

Produsert av:

Gardsnummer:

Bruksnummer:
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N

2 Eiendomsgrenser N 2 Eiendomsgrenser
o m I a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant q m l a Middels - hgy neyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig ——— Vegkant Mindre ngyaktig
Kommune: 5054 Indre Fosen Lite noyaktig ------- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000 Kommune: 5054 Indre Fosen Lite noyaktig - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5054/154/43/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.4.2025 Eiendom:  5054/154/43/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 23.4.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandiing.

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforkiaring

F Adressepunkt

*  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
(/| Kulurminne - fiate
Naturvernomrade - flate
—— Byagningslinjer

7] Titakhinje

Eiendomsgrenser
Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre noyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm
Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9399 cm

+  Stolpe
Anlegg
Veglinje
==l

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver
Metersniva
S-metersnivd

= 25-metersnivd

— Forsenkning temreng

Hielpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
B Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

[ Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
v# Bre
[T AndreTiltak
7771 BygningTiltak, endring
[E5 BygningTiltak, nybygg
X ByaningTiltak, riving
0 samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
= spesifiseringer

= Koartverket

[ TINGLYST
53

Attestert kopi av dok.nr, 2010/795833/200
Uthentet 2025-04-24 09:10

DOKUR"*

15 k1. 260

STATENS KARTVERK ERKLAZRING

Undertegnede Kirsten Setvik fior. 090150 it som hiemmelshaver av gar 154 bar 40
og gor 154 bor 60 i Rissa kommune ejendommen gor 154 bnr 43 i Rissa kommune rett il
adkomst over gnr 154 bor 60,

Jeg gir videre eiendominen gor 154 bor 43 i Rissa komnne rent til & vedlikeholde vann- og
kloakkledninger som ligger inne pd min eiendom gor 154 bar 60 i Rissa kommune.

Brekstad, den 05.10.10 w W l" ‘
Kirsten Setvik Doknr: 735333 Tinglyst 15 102010
MM Setucte STATENS KRRTYERK FAST ElEN DO
—
a
= 20 tn

Rett Lam:
nett l'-\f_‘!j,j] b&r-,,_,.-,
A CTes

Side 1av 1



g Attestert kopi av dok.nr, 2016/795911/200
B Kirtverket e 2028-04-22 09:09

ERKLERING
Undertegnede Anders Setvik for. 291045l sir sor hjemmelshaver av gnr 154 bar 43 i

Rissa kommune eiendommen gor 154 bor 40 og gnr 154 bnr 60 i Rissa kommune tett il &

vedlikeholds vann- op kloakkledninger som ligger inne pa min eiendorn gnr 154 bnr 43 i
Rissa kommune.

Brekstad, den 05.10.10

Anders Sotvik

Shclecs Stk

(LTI

Doknr: 795811 Tinglyst 15 10.20
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sidelav1

B Attestert kopi gv dok.nr. 2011/725822/200
al
B KAMWETket et 2025-04-24 09011

IR

" TESR22 Tinaafyst 12002011
STATENS KARTVERY FAST EIENDOM

Ser-Trendelag jordskifterett

Bedriftsnr. 974 752 182

Rettsbok

Tinglysingsutdrag

Sak: 1600-2009-0047 Arnesset

Gnr. 154 i Rissa kommune

Pibegynt: 02.03.2010

Avsluttet:  14.02.2011 S kapi bekroftes

Dette er et vetthjent widrag av rettsboka son inmeholder alle opplysringer av
varig verdi og som skal tinglyses. jf. jordskifieloven § 24 forste ledd.

Side 1 av 11
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Attestert kopi av doknr. 2011/725822/200

=
B KArtverket jocer 2025 02-24 09:11

Rettsmotedag: 31. august 2010.

Sted: Sar-Trendelag jordskifierett i Trondheim

Sak or.; 1600-2009-0047 Aruesset - utsett fra 30.06.2010.

Saken gjelder: Krav om grensegang efter jordskifteloven § 88

Jordskiftedommer: Tore Angell-Petersen, som enedommer etter jordskifteloven § 9
annet ledd.

Protokollfarer: Tore Angell-Petersen

Saken er krevd av:  Kenneth Slotien
Til hehandling: 1. Tvist om grense mellom gnr/bor 154/6 og 154/35, 53,
2. Tvist om prense mellom gnr/bor 134/6 og 154/84

Parteri tvist 12 Eier av gnr. 154/6 Kenneth Slotten
Eier av gor. 154/35 og 154/53 (Geir Blaasmo

Parter i tvist 2: Eier av gnr. 154/6 Kenneth Slotten
Eier av gor. 154/84 Anders Haarberg

Til stede: Jordskiftedommeren

Fvist 1 - om grense mellom gonr/bar 154/6 og 154/35, 53.
Jordskifteretten avsa slik

dom:
Bakgrunu:
Tvisten omfatter to sparsmal:
Det forste gielder i hovedsak et omrade pa land i vestrs (eg, sarvestre) ende av
eiendommen Smiviken 154/35, hvor det er uenighet om landarealet rundt i vik med
btsto omfattes av eiendommen Smavikan elfer om arealet tilhorer eiendommen

Arnesset 154/6 som den ble fradelt ved skylddeling { 1952, Dessuten er det uenighet
om hvor grensa for den opprinnelige 154/35 {né Smaviken estre 154/53) pir fra

1600-2009-0047 Arnesset  Ser-Trondelag jordskiftereit 1

Attestert kopi av dok.nr. 2011/725822/200

Side3gv 11
Uthentet 2025-04-24 0%:11

sksisterende grensekryss nmr sjaen til den ndr niviet for middel heyvann.

Det andre sparsmalet er om det fulgte med prunn og tilherende rettigheter i sjzen da

Srdviken 154/35 ble fradelt, eller om eiend gér langs strandk ]
Slutniog:
1. Grensa pa land mellom eiendommene Arngsset gar/bnr 154/6 og Smiviken

gar/borl 54/35 i vest fortsetier ca.6 m fra grensemerket 8@ for vika, til et nedsatt
grensemerke ved midde} flo, Landarealet pd vestsida av vika tilherer eiendommen
Amessel, landarealet pa astsida tilherer Smaviken.

2. Grensa pa Jand mellom Smiviken ssie garbar 154/53 og Amesset grrvbnr 154/6
gér ca. 4 m fra nedsatt off. grensemerke ut til sjpen (middel flo), { forlengelsen av
grensa fram il grensemerket.

s

. Sjegrunnen utenfor Smaviken gorbnr 154/35 og Smaviken sstre gnr/bor 154/53
tilherer Sméviken gar/bor 154/35.

4. Grensa uti sjgeni vest mellom Sméviken got/bnr 154/35 op, Arnesset pnz/bnr
154/6 starter i grensemerket ved iddel fle beskrevet ovenfor, og gar 20 m i rett
linje til el umerka grensepunkt i sjgen i foriengelsen av grensa pa land ut til
merket i flomilet, Videre ut i sjeen gar grensa i samsvar med reitspraksis for
ciendomsgrenser i sjgen.

Grensa mellom Stodviken op Amesset i est, fra flomélet ut i sjsen, gir i samsvar
med rettspraksis for eiendomsgrenser i sjgen.

5. Grensene er vist pA skisse vedlagt dommen som saksdok. or. 18. fordskiftekart og
beskrivelse med koordinater for grensepunktene nevot i dommen utarbeides fer
saken avshittes.

6. Hver av partene dekker sine saksomkostoinger.

Tvist 2 - om grense mellom gonr/bor 154/6 og 154/84.
Jordskifteretten avsa slik
dom:

Bakgrunn:
Tvisten gjelder grensen i nord for Anders Haarbergs hyttelomt gnr/bnr 154/84.

1600-2009-0847 Amesset  Ser-Trandelap jordskifterctt 2



[
B CAtverket

Attestert kopi av dok.nr. 2011/726822/200
Uthentet 2025-04-24 02:11

Slutning:

. Anders Haarbergs eiendom gnr/bnr 154/84 grensér mot Kenneth Slottens
eiendom gnr/bnr 154/6 som vist i kommunalt méilebrev nr. 2000-40 med
tilherende malebrevskart, utstedt 22.01.2009.

. Kenneth Slowen arstatter kr. 20 000,- av Anders Haarbergs sakskostnader,
ellers dekker partene egne sakskostnader.

Retten hevet.
Trondheim 31. august 2010

Tore Angell-Petersen
(sign.)
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Rettsmatedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Protokollforer:

Saken er krevd av:

Til bebandling:

Parter:

Prosessfullmektig:

Til stede:

14. februar 2011

Sor-Trendelag jordskifterett i Trondheim
1600-2009-0047 Arnesset - utsatt fra 31.08.2010.

Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Tore Angell-Petersen, som enedommer stter jordskifteloven § 9
armet ledd,

Tore Angell-Petersen og Anne Langseth
Kenneth Slotten

1 Vedtak om grenser
2 Fordeling av kostnader
3 Avsluining av saken

Eier av gor. 154/6, Kenneth Slotien

Eier av gor. 134/35 og 154/53 Geir Blaasmo

Eier av gnr. 154/40, 154/43 og 154/60 Kirsten Satvik
Eier av gor. 154/42, Kire Oskar Fiksdal

Eier av gnr. 154/61, Solfrid Johanne Husby

Eier av gor. 154/84, Anders Haarberg

Eiendommene ligger i Rissa kommuoe.

Advokat Siv Aida Rui Skattem, representerer Kenneth Slotten
Advokat Christine Grette, representerer Geir Blaasmo og Anders
Haarberg

Jordskiftedommeren.
Med hjemmel i jordskifteloven § 22 ble avslutningsmetet avholdt
uten at partene var til sicde

Retten vedtok med hjemmel i jordskifteloven 17 a falgende bestemmelser:

1. Grenser:

Grensene berort av saken er dels bestemt ved jordskifterettens dom av 31 31.08, dels
ved grensegang med tilgrensende ciere under ledelse av avdelingsingenior Anne
Langseth, der partene er blitt enige om grenseforlepet.

Grenseforklaring og malegrunnlag

Grensene gir i rette linjer mellom de grensepunktene det cr oppgitt retming for.

1500-2009-0047 Arnesset  Ser-Trendelag jordskifterctt 4
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Retingen mellom puntene er beregnet ul fra punktenes koordinater og er angiit i
forhold til kartets nordretning, Sirkelen er inndelt i 400 grader. Avstanden mellom
grensepunktene er horisontale mél i meter.

Grensemerkene er bolter/rar av aluminium forsyot med hode med paskrift "GRENSE”
og "JORDSKIFTERETTEN".

Grensepunkiene er koordinatbestemt med fasemilende tofrekvent satellittmaleutstyr
med korreksjonsdata fra CPOS.

Grensene er vist pi jordskiftekart med kartarkivnr. 164067, Kartet bestar av 1 blad i
midlestokk 1:1000.

Grensebeskrivelse

Grense 1

Eiendom til venstre: Gnt. 154 bnt. 6

Eiendem til hayre: Gar. 154 bar. 61

tar til i grensa mot RV718 og gir med ei retning pa 342% til

Punktnr Beskrivelse Reming Avstand X-koordinat  Y-koordinat

8 JSR bolt i stor stein 706819264  553291,9%
342 1892

7 JSR bolt i stor stein T068204,34 553277,12
44 129,23

C ISR jerdterke 7068304,37 55335895

Punkt C er satt ned etter koordinater vist pa méalebrev nr, 2000-40.

Grense 2
Eiendom til venstre: Gur. 154 bae. §
Eiendom til heyre: Gnr. 154 bar. 60

Punktnr Beskrivelse Reming Avstand X-koordinat Y-koordinat

B Kommunal bolt i fell 7068320,00  533373,30
&0 12,12
2 ISR bolti fjell F068327,17  553383,08

Punkt B er innmalt av komumunen, vist pd milebrev or. 2000-40.
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Grense 3
Eiendom til venstre: Gnr. 154 bor. 6
Eiendem til hayre: Gnr. 154 baor. 35

Punktnr Beskrivelse Reming Avstand  X-koordinat  Y-keordinat

2 18R bolti fiell 7068327,17  553383,08
327 6,90

9 JSR belti fjell 7068330,03  553376,80
327 20,00

17 Umerket grensepunkt ute i sigen 7068338,32  553358,60

Og forisetier videre i samsvar med rettspraksis for ziendomsgrenser i sjaen.

Grense 4
Eiendom til vensire: Gor, 154 bor. 35
Eiendom til hayre: Gor. 154 bor. 43

Punkinr Beskrivelse Reming  Avstand  X-koordinat  Y-koordinat

2 ISR beltifell TO58327,17  553383,08
69,43 38,60
3 ISR bolti fjell 706834500 55341731
Grense §

Eiendom til venstre: Gnr. 154 bar. 44
Eiendom til heyre: Gnr. 154 bnr. 6
far til i grensa mot RV718 1

Punkinr Beskrivelse

Retning Avstand X-koordinat  ¥-koordinat

19 ISR jordmerke 706832526 553458,27
360 20,41
20 Kommumalt jocdmerke T068341,77 553446,28
Grense §

Eiendom til venstre: Gnr. 154 baor. 6

Eiendam til hayre: Gnr. 154 bor. 42
tar til i grensa mot R¥718 1

Punkinr Beskaivelse Retning Avstand  X-koordinat  Y-koordinat

21 JSR jordmerke 706832850 553462,09
354 0,45
10 JSR jordmerke T068343,92 553448,66

1600-2009-0047 Arnesset  Sor-Trendelag jordskifterett
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Grense 7
Eiendom til venstre; Gnr, 154 bar, 33
Eiendom til heyre: Gnr. 154 bnr. 6

Punktnr  Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
20 Kommunalt jordmerke T068341,77 553446,28
53 3,20
10 JSR jordmerke T068343,92  553448,66
Grense 8
Eiendom til venstre: Gar. 154 bor. 33
Eiendom til heyre: Gur. 154 brr, 42
Punktnr Beskrivelse Retning  Awstand  X-koordinat  Y-koordinat
10 ISR jordmerke 706834392 553448.66
63 14,61
11 JSR jordmerks 706835190  553460,89
379 14.17
12 JSR jordmerke 7068365,30 533456,28
Grense 9
Eiendom til venstre: Gur. 154 bur, 53
Eiendom til hayre: Gnr. 154 bor. 6
Punkinr Beskrivelsc Reming Avstand X-koordisat  Y-koordinat
12 ISR jordmerke 706836530  3533456,28
379 40,43
1 JSRbelti fell 7068403,54  553443,14
Grense 10
Eiendom til venstre: Gnr. 154 bnr. 35
Eiendom til heyre: Gur. 154 oo, 6
Punktnr  Beskrivelse Retning Avstand  X-koordirat  V-koordinat
1 JSR belti fjell T068403,54  553443,14
380 4,75
14 ISR bolt i fell 7068408,04 553344165

Videre gir grensa { samsvar med retispraksis for eiendomsgrenser i sjoen.
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Grense 11
Eiendom til venstre: Gnr. 154 bor. 35
Eiendom (il hoyre: Gar. 154 bar. 53

Punkinr Beskrivelse Reming Awvstand X-koordimat  Y-koordinat
10 JSR jordmerke 706834392 55344866
359 47,62
15 JSR bolt i fiell 706838190  553419,93
52 31,73
1 JSR bolti fjell 7068403,54 55344314
Grense 12

Eiendom til venstre: Gor. 154 bor. 6
Eiendom til hayre: Gar, 154 brr. 42

Punktor Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat
12 ISR jordmetke 7068365.30  553436,28
36 51,87
13 ISR jordmerke T068398,08 55345647
Grense 13

Eiendotn til venstre: Gor. 154 bne. 6
Eiendom til hayre: Grr. 154 bnr. 84

Pucktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordimat  Y-koordinat
C ISR jordmerke 7068304,37 553358,95

4728 21,22
B Kommamal bolt i fiell 7068320,00 553373,30

Begge purkt i grensa et vist i mdlebrey nr. 2000-40

Grensepkt. 6
Punktnr  Beskrivelse Retning  Avstand  X-koordinat  Y-koordinat
6 ISR jordmerke 068300,33  553430,20
Punkt 6 er et punkt nedsatt i grensz mot RV718 mellom gnr. 154 bnr. 60 og gnr.154
bar. 40.
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Tinglysing
Jordskifteretten vil bli tinglyst pa gar/bnr 15446, 154/35, 154/40, 154/42, 154/43,
154453, 154/60, 154/61 og 154/84 i Rissa kommune.
Retten hevet.
Trondheim 14. februar 2011

Tore Angell-Petersen
(sign.)

1500-2009-0047 Arnesset  Sor-Trendelag jordskifterett
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SOR-TRIFNDELAG

JORDSKIFTERETT

Statens kartverk
Tinglysingen
3507 Hencfoss

Saksnummer Vir referanse
1600-2005-0047 1277711 Kf

Tinglysing av rettshok

jordskiftesak 1600-2009-0047 Arnesset

Vir dato
09.09.2011

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gienpart til tinglysing, jf. jordskifleloven § 24.

Salen er rettskraftip op skal tinglyses pd felgende ciendommer:

Rissa kommune

Gur./bnr.: 154/6, 154735, 154/40, 154742, 154/43, 154/53, 154160, 154/61 og 154/84

Tinglysingen er pebyrfri, jf. remrsgebyrloven § 22 pkt. O.
Vennligst returner det tinglyste utdraget til:
Bedriftsnr. 974 752 182

Ser-Trendelag jordskifterett
Tostbroks 4730 Sluppen
7468 Trondheim

Mezd hilsen

Ser-Trendelag jordskifterett
\ﬁi—.h\u VA ‘!;,'(_' Q€ TN

Khersti Levés Fjelltun

farstekonsulent

T, divekie innvalg: 73492754
E-post: Kevstilovas fellm@domstol.no

Postadresse Beseksadresse Telefan 73 49 27 50
Posthoks 4730 Stupnen  Statens hus, Prinsensgt. 1 73 4927 31

Bank 7274 0690228
Bedriftsnr. 974 752 142

7468 Trondheim Trondheim E-post: ser-irandelag jordskiRereli@domsiol.oa - www.domstel nofjird
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SOLfjorden

Regelverk for Sgrfjorden Marina
Kap. 1 VEDTEKTER, REGELVERK OG ORGANISERING

§1. Havnemyndighet

Sorfjorden Panorama og Marina AS (SPM) er grunneier av gards og bruks nr 154/104, Stjernveien 250, er
havneutvalg og den ansvarlige instans for anlegg og drift av Serfiorden Marina. Havneomrédet bestar av det
omradet som er definert som smabathavn i henheld til godkjent reguleringsplan.

§2. Sarfjorden Panorama og Marina AS

Grunneier Sarfiorden Panorama og Marina AS (SPM), skal ivareta interessene til de som har kjept rett til batplass
i marinaen (Plasseiere) sami drift og vedlikehold av anlegget.

§3. ﬂrsavgift!felleskoslnader

Ut over kjspesum for batplass (jfr. Kap. 2) vil det palope en arlig avgift til dekning av felleskostnader for anlegget
mv. Felleskostnadene skal blant annet gé til dekning av: felles vannfarsyning, renovasjon, kommunale avgifter,
fellesstram, vedlikehold av flyteanlegg og anleggets sjeforteyning, og administrative kostnader.

For bruk av landstram til egen bat, betaler man etter forbruk pa maler etter gjeldende kw pris.

Arsavqift / felleskostnader fastsettes til kr 1000,- pr breddemeter fra &r 2015, hvor det indeksreguleres hvert r for
de som er batplasseiere.

De som leier batplass (maks leieperiode 1 &r), er det egen arsavgift som fastsettes av SPM.

Det blir arrangert 2 dugnader | aret, en vér og en hast, som batplasselere oppfordres til delta pa. dette for 4 skape
et godt fellesskap, samt holde driftskostnadene nede, noe som pavirker arsavgift. SPM innkaller til disse
dugnadene.

Det henstilles uansett til at man vedlikeholder rundt sin egen plass.

Ved innmeldt salg - Batplasseier betaler arsavgift inntil salg er fullfert

Kap. 2 RETT TIL BATPLASSER
§4. Kjop av batplass

Tildeling av bétplasser og prisfastsetting blir foretatt av grunneier av styret i SPM AS. Ved tildeling av batplass, far
Plasseier en eksklusiv bruksrett til en neermere angitt batplass | marinaen, i samsvar med det som er fastsalt i
disse bestemmelser, samt andre bestemmelser som matte bli fastsatt av SPM.

12.06. 2020 Vedlegp 2

§5. Register

SPM skal fere lapende oversikt over samtlige batplasser og hvem som til enhver tid disponerer disse. Registeret
skal inneholde Plasseiers navn, adresse, telefonnummer og eventuell e-post adresse.

§6. Omsetting av batplasser

Plasseier kan fritt overdra bruksretten til sin batplass nar han‘hun matte enske, dog slik at eierskifte er betinget av
grunneier eller den grunneier gir fullmakt for godkjenning.

Bade selger og den nye eieren av batplassen plikter straks @ meddele overdragelsen til grunneier. Inntil grunneier
har godkjent ny eier, vedblir den tidligere eier a hefte for batplassen, herunder ansvar for bruk, arsavgift, med
videre, | forhold til SPM.

Grunneier kan ikke nekte & godkjenne ny eier uten saklig grunn. Dersom grunneier nekter 4 godkjenna ny eier,
skal grunneier overta batplassen ved bruk av forkjepsrett, jir. § 7.

Ved godkjent eierskifte skal det betales et eierskiftegebyr. Starrelsen pa eierskiftegebyret fastsettes av grunneier,
og kan reguleres hvert ar.

Ved utestdende fordringer som ubetalt arsavgift, skal ved salg av batplass dette innbetales til SPM. Utelater
batplasseier a betale arsavgift over 3 ar, og heller kke bruker batplassen sin, kan SPM videreselge batplassen,
da med & trekke fra utestdende fordringer, samt omkostninger ved salg/eierskifte.

§7. Forkjopsrett

Grunneier har forkjapsrett. men ikke tilbakekjopsplikt ved videre omsetning av batplasser, bade frivillig omsetning
og ved eventuelt tvangssalg.

Forkjapsretten gjelder kun i tilfeller der grunneier med saklig grunn kan nekte godkjenning av ny eier, jfr. § 6, men
den gjelder aldri ved eierskifte som felge av arv til livsarvinger eller ektefelle/registrert samboer.

§8. Utlan/framleie av batplass

Plasseier kan fritt lane ut sin batplass. Framleie av batplassen kan fritt gjennomfares i innfil ett &r. For framleie ut
over et ar, kreves SPM samtykke som for eierskifte, jir. § 5. Flere pafolgende fremleieperioder, og fremleie hvor
eierens egen bruk er ubetydelig sett i forhold til fremleien, skal i denne forbindelse regnes som sammenhengende
fremigie. SPM ma orienteres om hvem som disponerer plassen og & kontaktinformasjon.

§9. Plassnummer

Hver Batplass er tildelt et eget plassnummer, og skal vaere tydelig merket med dette. Plasseiers bat skal veere
tydelig merket med batplassens nummer.

Kap. 3 ANSVAR OG FORPLIKTELSER
§10. Skade pa anlegg mv.

Plasseier er ansvarlig for skader som matte oppsta pa anlegg, batplass, andre bater eller annen manns eiendom
for evrig, som er forarsaket av plasseier, plasseiers bat, eller noen plasseier svarer for. Oppstatte skader
repareres av SPM for bateiers regning.

§11. Forsikring

Alle bater over 5 meter, som har fast batplass i havna, skal ha gyldig ansvarsforsikring. Kopi av gyldig
ansvarsforsikring skal forevises SPM pa foresparsel

§12. Tyveri, haerverk, o.l.

Grunneier/SPM har intet ansvar for tyveri fra bat i batplass, parkert bil, eller for annen skade som blir gjort pa
bater eller annet utstyr i marinaen eller havneomradet for evrig.
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Kap. 4 BRUK AV MARINAEN
§13. Generelt

Det pahviler plasseier og andre besakende | marinaen & utvise god skikk og bruk, og ta hensyn til anlegget og
evrige brukere, slik at det skapes et godt og trivelig forhold blant alle som bruker havna.

Det pahviler plasseiere og alle andre brukere et ansvar for & bidra til at marinaen og havneomradet for avrig er
rent og ryddig til enhver tid.

Ferdsel pa molo og sjpanlegg samt bruk av anlegget for avrig skjer pa eget ansvar og risiko.

Det oppfordres til 2 bruke redningsvest til enhver tid nar man ferdes pa flyteanlegget og om bord i baten er det
lovpalagt bade for voksne og barn.

Det er ikke tillatt a fiske fra flytebryggene

Av hensyn til sikkerhet og fremkommelighet er det ikke tillat & ha deler av batens profil (dregg, baugspyd og
lignende stikkende innover bryggen. Av samme grunn er det heller ikke lov & ha joller eller rekvisita plassert pa
flytebryggene.

Vi henstiller alle om & ikke kaste stein pa sjgen fra moloen, den trenger vi der den er lagt

Alle hunder ma holdes i band og hundeaviering plukkes opp | medbragt pose og kastes | sapla

Servicebygg med toalett og dusj er tilgjengelig for plasseiere, det gjelder ogsa servicebyggels uteomrade og
gapahuk med grill. Alle er pliktige til & rydde efter seg.

§14. Batsterrelser
For forteyning av bater over 12 meters lengde eller 4 meters bredde, skal plasseier eller annen bruker innhente
tillatelse fra SPM far batplassen kan benyttes.

§15. Maks hastighet

Maks hastighet | havneomradet skal ikke overstige 5 knop.
Ved ferdsel i havneomradet plikter den som farer baten & pase at det ikke skapes hekkbalger eller at ferdselen for
ovrig skjer pa en mate som er egnet til a skade anlegget eller andre bater.

§16. Fenderavstand

Alle bater skal ha god fenderklaring, minimum 60 cm for bater opp til 6 meter, dvs. minimum 80 cm for béter over
6 m. Dette males pa batens sterste bredde i heyde med dekket pa kaien. God fenderklaring er nedvendig for at
baten skal ligge fritt og trygt | batplassen.

§17. Krav til forteyning

Se vedlegg 3 pa forteyning fra @rsta Marine

Kap. 5 ORDENSREGLER

§18. Seppel
Det er forbudt & kaste soppel eller andre forurensende ting | havna eller havneomradet for gvrig. Seppel skal

kastes i sappelcontainere, som vil veere plassert pa land for normalt avfall, Kildesortering skal utfores stter
naermere kommunal anvisning.

§19. Olje

Oljeholdige vesker skal dumpes i spesielle containere for olje ved kommunal avfallshandtering.

12.06. 2020 Vedlegp 2

§20. Sleying av fisk mv.

Sleying av fisk eller fiskerensing skal veere utfart for en ankommer havneomradet. Det er ikke tillatt a slaye fisk
eller kaste fiskeaviall inne i havna.

§21. Utfyllende bestemmelser

SPM kan nar som helst fastsette reglement eller ordensregler for marinaen, havneomradet og/eller eiendommen
154/104 som justerer, endrer og/eller utfyller naerveerende Regelverk.

Kap.6  ANNET

§22. Bortvisning

Enhver som nekter & falge disse bestemmaelser, ordensregler, eller andre palegg gitt av SPM, kan umiddelbart
bortvises fra havneomradet, for slikt tidsrom som SPM matte finne hensikismessig eller nodvendig.

SPM kan delegere sin myndighet etter dette punkt til ansvarshavende, eller andre som pa SPM vegne matte fore
oppsyn med marinaen eller havneomradel.

§23. Eksklusjon

Plasseier som vedvarende eller vesentlig misligholder sine forpliktelser gitt i eller i medhold av disse
bestemmelser kan ekskluderes. Eksempler pa vesentlig mislighold kan vaere:

s Tyveri fra eller harverk pa anlegget eller andre bater.

* Alvorlige eller gjentatte brudd pa sikkerhetsbestemmelser

* Forsettlig eller grovt uaktsom opptreden for pvrig som utsetter anlegget, bater eller brukere av

anlegget i fare.

+  Unnlater a betale fastsatt arsavgift
Ewventuell eksklusjon besluttes av grunneier/SPM etter at vedkommende plasseier har fatt anledning til & uttale
seg om spersmalet.
Plasseier som er ekskludert plikter 4 selge sin batplass innen 3 — tre — maneder fra vedtak om eksklusjon er
fattet. | perioden fra vedtak om eksklusjon er fattet til batplassen er solgt, kan den ekskluderte Plasseier bortvises
fra havneomradet i medhold av § 22
Dersom batplassen ikke er solgt innen fristens utlap, har grunneier rett til & kjgpe plassen tilbake fra plasseier mot
4 betale 75 % av opprinnelig kjopspris for plassen til plasseier. Samt trekke fra utestdende lfordringer og
omkostninger ved salg/eierskifte.

§24. Tvister

Tvister som eventuelt matte oppsta mellom plasseiere, rapporteres skriftlig til grunneier. Grunneier avgjor tvisten
med bindende virkning for de involverte parter, etter at alle involverte parter har hatt anledning til & uttale seg om
saken.

Eventuelle tvister mellom plasseiere og grunneier’/SPM skal sekes lest | minnelighet gjennom forhandlinger.
Dersom forhandlingene ikke ferer frem, kan hver av partene bringe tvisten inn for de alminnelige domstoler til
avgjerelse ved Fosen Tingrett som avtalt verneting.

Sorfjorden Panorama og Marina AS
Stortrehaugveien 32

7113 Husbysjeen

Gerda Husby

Mobil 92219933

gja-h@online.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

84

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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