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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma
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Oppdragsnr.

82250038

Selger 1 navn

John Andre Hansen

Ringvalvegen 360

Poststed

HEIMDAL 7089
Er det dgdsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |12

Antall maneder I 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Fremtind |
Polise/avtalenr. ‘ 29497749 |

Spersmal for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Riss/sprekk i gulvfliser pa bad pga arbeid med meisling i rom under (leilighet i 1.etg.). Dette ble dekket gjennom
husforsikring hos IF skadeforsikring AS.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Filer

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kontroll av gulv (membran/tettesjikt) og lagt nye gulvfliser i 2019 i tilknytning til sprekk/riss pga arbeid i leilighet
under. (Utfert av Polygon AS og Murtec AS pa oppdrag fra IF skadeforsikring) Montert nytt toalett samtidig (Aqua
Rarservice AS). Montert dusjkabinett og servantskap + hgyskap selv.

| Murtec AS, Aqua Rerservice AS

Faktura nr. 15483 fra Aqua Rerservice AS.pdf

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei 1 Ja
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

Faktura 39634.pdf

|Ja, kun av fagleert

|Tett avlgp toalett (2023). Spyling gjennomfert av Trondheim VVS AS.

| Trondheim VVS AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Rehabilitering av skorstein/pipe i 2023 etter anbefaling fra feiervesenet. Montert syrefritt stalrgr i eksisterende

pipelgp. Utfgrt av Kare Rise Knutsen/Knutsen Montasje AS.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Utvidelse/omgjering av elektrisk anlegg i forbindelse med oppussing av soverom og kjgkken + etablering av ny kurs
til varmepumpe og veranda (utvendig) (2020, Fremstad og Rokseth AS). Tilfgrsler/strekking av rgr/kabler utfgrt med

Beskrivelse egeninnsats og montert/kontrollert av Fremstad og Rokseth AS. Montert nye ledspotter i tak pa bad og gang (2024,
Spoton AS/Elman elektriker).
Arbeid utfgrt av Fremstad og Rokseth AS, Spoton AS/Elman
Filer
Sluttkontroll.pdf Samsvarserklaering.pdf 2SluttkontroliSamsvarserkleering_forenklet.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Montert Zaptec ladeboks med Zaptec Sense, samt ny kurs 32A + overspenningsvern (2024, SpotonAS/Argon

Beskrivelse elektro AS)

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert nye pipebeslag/toppbuer pa tak pa begge piper i 2019 (oppdrag bestilt av sameiet).
Arbeid utfgrt av |Trondheim kobber og blikkslager AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Leiligheten og eiendommen er tilknyttet en omradevelforening. Velforeningen er gitt mandat til & forvalte omradet
Beskrivelse gjennom reguleringsplan R579a, vedtatt oktober 2002. Dette omhandler bl.a. vedlikehold/drift av felles vei,
parkanlegg, vann og avigp.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja
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24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Garasje medfalger leiligheten i tillegg til egen oppstillingsplass med elbillader ved inngangsparti.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet

Adresse

Ringvalvegen 360
7089 Heimdal
5001/156/4/30/0/0

Rapportdato

20.05.2025

Befaring utfert den 24.04.2025 av:

Einar Richard @veras Innherredsveien 26

Wits@ og Svea Takst AS 7042 Trondheim
\ @ Temrersvenn og takstmann med 19 drs erfaring fra byggebransjen.

+4790085616
einar@wstakst.no


https://app.smarttakst.no/reports-validity/680b406fa119bfbe1ba42d2c

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

3/21



Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Ringvalvegen 360, 7089, Heimdal

Matrikkel: 5001/156/4/30/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1930 Kilde: Eiendomsverdi.no

Tomt: 1279 m?

Hjemmelshaver(e): JOHN ANDRE HANSEN

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er en flermannsbolig er oppfart i 2 etasjer + underetasje/kjeller og loft. Hovedkonstruksjonen,
over grunnmur og plate pa mark av betong, er i tre. Utvendige fasader er kledd med liggende dels stdende trekledning. Taket har
saltaksform og er tekket med takmembran/papp. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Foravrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Boligselger nevner om fglgende oppgraderinger: - Boligen ble renovert/oppgradert i 2003. - Bad opprinnelig fra 2003. - Skiftet

kledning og etterisolert i perioden 2011 0g 2016. - Pipe ble rehabilitert med stalpipergr i 2024. - Kjgkken fra perioden 2020-2021.
- Drenering pa framside oppgradert i 2012.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 2

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

77 m? 0 m? 77 m? 87 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom ‘

Gang, stue, kjgkken, bad og to soverom. -

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Etasje 2

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

77 m? 19 m? 0 m? 11 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Gang, stue, kjgkken, bad og Bod i kjeller og garasje. - Balkong.

to soverom.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
96 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Bad - Totalvurdering av overflater: Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det
brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange lag som er pafart fordi dette bare kan
gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis.
Membran pa rommet har nddd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer. TG 2 er gitt med bakgrunn i
alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking. Normal forventet
levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Videre bruk av dujskabinett anbefales.

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det er ikke registrert
forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

VVS: Vannrgr av plast (rar-i-rarsystem). Plastavlep. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt.
Normalt vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Stengekran for tappevannet er etablert i rarskap. Boligens rom er
naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger. Rgr- og avlgpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke
rekvirert. TG 2 settes pga alder pa bereder.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Oversendt og gjennomgatt.

Nar ble egenerklzeringen signert?
28.04.2025

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da
ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for leiligheten.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre Forhold som kan medfere Fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:
Dersom vindu har underkant mer enn 3,0 m, men mindre enn 5,0 m, over planert terreng bagr det monteres stige for 3 lette
rgmningen. Selger opplyser at ramningstige vil bli etablert fgr salg.
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Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Balkongder med 2-lags glass.
Ytterdgr med brann/lyd klasse B 30, 35dB

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 2002-2003.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det registreres manglende vrider pa det ene soveromsvinduet, dette ble i etterkant av befaringen
utbedret. Utover dette ble det ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Ved enkel funksjonstest av ytterdar/ verandader fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader

eller tegn til "kniping" i karm. Noe vaerslitasje observeres pa balkongdar, hyppigere vedlikehold ma paregnes pa dgr. Utover
anmerkede forhold fremstar derer i normalt god stand med normal brukslitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNONCNC

Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det gjere oppmerksom pa at tekking og fallforhold ikke kunne kontrolleres da det er anlagt spaltegulv over. Det er observert pa
befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov
for normalt periodisk intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er opprinnelig fra 2003, gulv er senere skiftet uti2019.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og i veggkonstruksjonen. Det registreres
sprekk i flis rundt rergjennomfaring for vaskemaskin, dette er i etterkant av befaringen utbedret av firma.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under minimumskravet som er en hgydeforskjell pd 25 mm. Totalt ble det malt 18
mm hgydeforskjell fra topp flis ved dar til topp flis ved sluk. Darterskel er hevet med ca 30 mm a det vurderes at eventuelle
lekkasjevann nar sluk far tilstatende rom. Det forutsettes og forventes at det er benyttet fuktsikring bak og under terskellist.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

12/21



Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk under dusjkabinett. Det gjgres oppmerksom pa at kontrollen ble noe begrenset grunnet plassering av
dusjkabinett over.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det ble ikke pavist grunnet manglende vedlikehold i sluket.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfagrelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og
under flis. Membran pa rommet har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttarking.
Normal forventet levetid pa smegremembran er 10-20 ar. Videre bruk av dujskabinett anbefales.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Mekaniske avtrekk, tilluft via luftespalte under dgrblad.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlap)
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til avvik. Ingen skader
observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret.

Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfart hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendig dusjsone.
Dusjsone grenser mot yttervegg og fellesareal.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Videre bruk av dusjkabinett anbefales.
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n Piper /ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Pipen ble rehabilitert med stalrer i 2024. Ildsted er plassert pa stue. Det er fremvist rapport fra det lokale feievesenet uten at
det ble registrert avvik pa pipe.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 2 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Felgende rom ble kontrollert:

Stue pa langs og pa tvers, det registreres et avvik pa 10 mm pa tvers og langs av rommet
Gang pa langs og pa tvers, det registreres et avvik pa 25 mm lokalt innenfor 2 meter.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes. Stedvis ujevnheter i etasjeskillere er
paregnelig grunnet alder og byggemetode. Dette er ikke uvanlig for boliger av sddan alder, og skyldes normalt noe
underdimensjonering/ujevn dimensjonering av materialer. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i
konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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n Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Mekansik avtrekk over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate. Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen. Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.
Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:
Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Raeranlegget er fra 2003

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk. Berederen er datert 2003 og
rommer 200 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlapet. Stengekran for tappevannet er etablert i rgrskap.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert.

TG 2 settes pga alder pa bereder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Bereder har passert 20 ar og ma forventes skiftes ut i tiden som kommer.
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Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

Fglgende arbeider er utfgrt:

- SpotOn-prosjekt RWJ5TY, Montering av ny elbilader Zaptec. Ny kurs 32A mr flex 3g6. Montert OSV. Kabling dpent forlagt fra
tavle og helt ut. Ny ZaptecSense er ogsa montert. Arbeider ble utfarti 2024

- Installasjon kjgkken, ny kurs til varmepumpe, 5 stk nye jordfeilautomater. Arbeider utferti 2020

- Bytte av downlights til leddspotter i tak pa bad og i gang. Arbeider utferti 2024

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det foreligger samsvarserklaering pa ovennevnte arbeider.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert fgr 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:

Det er utfgrt en forenklet vurdering etter forskrift uten at det er satt tilstandsgrad. Dette pad grunn av manglende
kompetansekrav for vurdering og tilstandsetting. Det gjgres oppmerksomt pa at anlegget kan ha skjulte feil og mangler som
undertegnede ikke kunne sett eller vurdere.

Det anbefales at el-anlegget pa generelt grunnlag undersgkes av godkjent elektriker/ el-takstmann. En hver eier eller bruker har
til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget

Bilde

Bilde av sikringskap.

Brannslukkere og rgykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

RINGVALVEGEN 360 - 5001/156/4/30/0/0

Er det brannslukkere i boligen?
Ja, det er etablert slukkeapparat pa 6 kg datert 2024.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en regykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Ja
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3. Begjeering

Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
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Sum lellere: 43 ? = nevner: 457
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4. Supplerende tekst "
OBS' Her pafores kun applysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og evenluelt pa hvilken

‘ mate fellesareatene endres
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Nr 3035 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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5. Egenerkizring
Undertegnede erklzerer at

a) ’__] seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[EI seksjoneringen gjelder bestadende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} @ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) | & linndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter ‘

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
‘:] det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ';L ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) W} areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke .
~ vaklmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

qg) @ hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc eri egel eller egne rom, .
eller
I:, boligseksjonen er en Iritidsbolig.
eller
|__J alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [E] det er fastsatt vedtekler (§ 28) ‘

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring (stratfeloven § 189 og § 190).

_6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerent Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen (Skal ikke folge med til linglysing.) .
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med Iil linglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter ‘
Sted, dalo Hjemmelshaver {§7) / Styrat (§ 13) Ektefelle/registrert partner

(Ved reseks|onening kreves samiykke Ira ektelelle/registrert
' 5 03 0d A i oabiles %
Aslem | 450300 | forwnv O

pariner for de seksjoner hvor sameiebroken reduseres)
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

[:l Styrel samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:] Styret erkizerer at sameiemolet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted. dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

. Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

|__] Befaring er foretatt

Ml | Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

2 Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillateisen folger vedlagl

Gnr

St 2o @U‘M{Wﬂ kommune

TBnr “TFnr I'snr I

Dato

I Stempe! oy underskait

Trondheim kommune
3o. Y. Jev? Plan-og bygmng senheten .

(‘( (/’“ LL-{(C

Noter:
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2
3
4
5
6

7

@
-~

9

~

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjaering,

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes

Feltet for ideell andel utiylles bare nar det er fiere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon. SB=samleseksjon bolig. SN=samleseksjon nzering

Ved oppdeling skal det for hver seksjon faslsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter elersekspnsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaringen gir ikke tvangsgrunnlag

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30

Kommunen skal legge ved malebrevkarnt med linglysingsgjenpan
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. [T TINGLYST
! 10 JAN 2003
|
|

whnlingrett

ERKLARING - : )

Undertegnede eier av eiendommen g.nr.156 b.nr.8 Ringval sykehus, gir eiere av
eiendommene g.nr.156 b.nr.27 Ringvalvegen 350, g.nr.156 b.nr.28 Ringvélvegen 354,
g.nr.156 b.nr.29 Ringvalvegen 358, g.nr.156 b.nr.30 Ringvélvegen 360 g.nr.156 b.nr.31
Ringvélvegen 362, g.nr.156 b.nr.32 Ringvalvegen 352 og g.nr.156 b.nr.33 Ringvalvegen 352,
tillegg 1, rett til bruk samt plikt til vedlikehold av regulerte fellesarealer og felles avkjersler
m/parkering, i henhold til reguleringsplan for Ringval sykehus g.nr.156 b.nr.8, og Ringval
daghjem g.nr.156 b.nr.9, R 597, vedtatt i bystyret 21.03.2002 med en mindre vesentlig

¢ reguleringsendring vedtatt av Plan- og bygningsenheten 03.10.2002 med tilhgrende

. §§® guleringsbestemmelser dat.19.09.2002.
&
<

&

&
5? i &Undenegnede eier av g.nr.156 b.nr.8 gir ovennevnte eiendommer vegrett over var eiendom
> langs regulerte fellesavkjorsler fram til offentlig veg. De samme eiendommene gis samtidig

B Ty
6? I(‘ rett til & legge, ha liggende og vedlikeholde vann- og avlepsledninger over var eiendom.
P < g -‘;--"_

Trondheim den OkC16J

Eier av g.nr.156 b.nr.8,27,28,29,30,31,32 og 33

Frisk Eiendom A/S
‘ N - .
sty Al ,,(/c/.'{re(((/

Pagles buds

BTN

Doknr 568 Tinglyst 10012
‘ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Adresse Ringvalvegen 360
Postnummer 7089 >
<
(%)
Sted HEIMDAL E »
=
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Kommunenavn Trondheim i B
1 -
Gardsnummer 56 & D
©
Bruksnummer 30
s D
Seksjonsnummer 4 k)
s HD
Andelsnummer = LI=.I
2
Festenummer — £
()
=
(5]
Bygningsnummer 182089621 i) G
(5]
c
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Bruksenhetsnummer H0202 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-115058 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 05.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 13 197 kWh pr. ar

12 667 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 400 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Etterisolering av yttervegg

- Felg med pa energibruken i boligen - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1930
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Sameievedtekter for Boligsameiet Ringvalvegen 360

§ 1 Boligsameiet Ringvalvegen 360

Sameiets navn er Ringvalvegen 360.

Sameiet bestar av de seksjoner av eiendommen, gnr. 156, bnr. 30 i Trondheim kommune,
som er seksjonert i henhold til seksjoneringsbegjering datert den 23.03.2003.

§ 2 Formal

Formaélet med dannelsen er &:

1. Ivareta driften av sameiet. 2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og
fellesareal. 3. Ivareta alle andre saker av felles interesse for sameiemne.

[ tilfelle av tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres spersmalet med alminnelig flertall
pa sameiermete, jfr. § 10.

§ 3 Seksjonene

Seksjonene, angitt ved gnr. 156, bnr. 30 og et seksjonsnr. spesielt for den enkelte
seksjon, omfatter en sarskilt angitt bolig med tilsluttede arealer og ideell eierandel av
fellesareal og fellesanlegg 1 henhold til sameierbrok fastsatt i den i § 1 omhandlede
seksjoneringsbegjaering. Fastsettelsen av sameierbroken skal bygge pa bruksenhetenes
bruksareal.

§ 4 Rettslig raderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med den begrensing som gis i det etterfolgende. Gyldig salg forutsetter at
kjeper ved sin underskrift pa sameievedtektene har vedtatt de forpliktelser som folger av
disse.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 1 — en —
maéneds varsel for innflytting/overtakelse av leiligheten.

Utleie av leiligheten kan bare skje med styrets skriftlige godkjennelse. Denne ma foreligge
for leietaker kan flytte inn i leiligheten. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig
grunn. Utleie/leiekontrakt loper for 6 --seks-- méneder i gangen. Videreforing/forlengelse
kan skje sa lenge leietaker forholder seg til sameiets husregler og vedtekter.




Til sikkerhet for de forpliktelser som folger av vedtektene og sameieforholdet forevrig,
har sameiet pantesikkerhet i den enkelte seksjon i h.h.t. lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 og senere endringer.

Ved vesentlig mislighold (unnlatelse av betaling av fellesutgifter og andre palagte utgifter)
har sameiets styre rett til etter forutgende 14 --fjorten-- dagers varsel i rekommandert

brev 4 gjore gjeldene alle kreditorrettigheter.

§ 5 Samelermote

Sameiets gverste myndighet er samelermetet.

Ordinzrt sameiermote (drsmote) avholdes hvert &r innen utgangen av februar méned.
Styret innkaller skriftlig til sameiermete med minst 8 — atte — og heyst 20 — tjue —
dagers varsel. Innkalling offentliggjeres via oppslag eller gjennom sosiale medier. Hvis
nedvendig sendes innkalling til seksjonseier(e) under deres adresse i sameiet, eventuelt
annen folkeregistrert adresse (ev. skriftlig oppgitt adresse til sameiets leder).

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden.
Styrets &rsberetning og revidert regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen.

Saker som en sameier onsker behandlet pd det ordinzre sameiermetet skal nevnes 1
innkallelsen, nar det er satt frem krav om det senest innen utgangen av februar maned.

Ekstraordinzrt sameiermote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Ekstraordinaert
sameiermete innkalles pd samme maéte og med samme frist som ordinart sameiermgte. Om
nedvendig kan ekstraordinart sameiermete innkalles pa kortere varsel, som likevel skal
veere minst 3 — tre — dager.

Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier 1 sameiermeote. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem mote- og talerett. Sameierne har rett til & mote ved
fullmektig. Denne ma vare myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt.

Ingen kan, som sameier eller fullmektig, delta i noen avstemning pa sameiermeotet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i saken.

§ 6 Saksbehandling i sameiemete

Sameiermetet kan bare treffe vedtak i saker som er sarskilt angitt 1 innkallelsen.



Pa ordinzrt sameiermete behandles:

Arsberetning fra styret.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar og eventuelt godkjenne dette.
Budsjett

Valg av styremedlemmer med varamedlemmer og fastsettelse av deres godtgjerelse.
Andre saker som er serskilt nevnt i innkallingen.

I

Sameiermetet ledes av styrets formann eller den sameiermetet velger. Det skal under
metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som
treffes pa sameiermotet.

Protokollen skal leses opp for metets avslutning, og underskrives av meteleder og to av
de tilstedevaerende sameiere, valgt pa sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameieme.

Med mindre annet er serskilt bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjerende.

Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

A. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene 1 sameiet
eller utgiftene ma anses som vesentlige.

B. Endringer i vedtektene.
C. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen néar vedtaket ikke i
nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller forer til

nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommer eller vesentlige deler av eiendommens
fellesarealer krever enstemmighet blant de avgitte stemmer.

§ 7 Styre

Til & foresta driften av sameiet, velger sameiermne péd sameiermetet et styre bestdende av
styremedlemmer og 1 --en-- styreleder. Sameiermetet utpeker ved sazrskilt votering
styrets leder. Alle andelseiere velges inn som styremedlemmer.

Styremedlemmenes funksjonstid er to ar. Leder og styremedlemmer kan gjenvelges.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermetet treffe beslutning om a rive, selge eller bygge



om de bygg sameiet eier.

Hvis det blir aktuelt, kan styret ansette og si opp forretningsforere og vaktmestere, og
utarbeider instruks for dem, samt fastsette deres godtgjerelse.

Vedtak i styremete treffes med alminnelig flertall. De som stemmer for et vedtak ma likevel
utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. I fellesanliggender og ved salg eller bortfeste
av hele eller deler av eiendommen, representerer styret sameieren og forplikter dem med
underskrift av styrets formann og ett styremedlem i fellesskap. Ved salg eller bortfeste som
nevnt, kan slik representasjon bare skje etter forutgaende gyldig vedtak 1 sameiermetet.

Styremetet avholdes nar formann eller styremedlem finner det nedvendig.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandling eller avgjorelse av noe
sporsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse 1.

§ 8 Regnskapsforsel

Styret skal gjennom kvalifisert forretningsfersel serge for ordentlig og tilstrekkelig

regnskapsforsel. Det anferes at sameiet pt. ikke er underlagt regnskapsplikt.

§ 9 Fellesutgifter

Hver seksjonseier plikter & innbetale til sameiet den pa vedkommende seksjon fallende
forholdsmessige del av sameiets utgifter i samsvar med det som til enhver tid er fastsatt herom av
sameiermotet. De 1 henhold til budsjett beregnede samlede arlige utgifter fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til sameiebreken (1/4-del), og forfaller til betaling forskuddsvis hver
maned.

Ved utarbeidelse av sameiets budsjett skal det foretas rommelig avsetning til uforutsette
utgifter og fremtidig vedlikehold etter sameiermetets naermere beslutning.

§ 10 Mislighold

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel.
Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til 4 kreve
seksjonen solgt, jfr. eierseksjonsloven § 26, 1. ledd.

Palegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret palegge
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vedkommende & selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra
palegget er mottatt, jfr. eierseksjonsloven § 26, 1. ledd.

Tvangssalg

Etterkommes ikke palegg om salg, jfr. foregdende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg etter reglene i eierseksjonsloven § 26, 2. ledd.

Fravikelse

Medforer sameiers oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
elendommen, eller er sameiers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med

begjeringen rette palegg om salg, jfr. ovennevnte, jfr. eierseksjonsloven § 27, 1. ledd, jfr.
26, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan

styret kreve fravikelse etter reglene i foregéende avsnitt, jfr. eierseksjonsloven § 27, 2. ledd.

Styret mé senest samtidig gi palegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonsloven § 26, 1.
ledd

§ 11 Husorden

Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt
med at brudd pé disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 12 Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjores ved de alminnelige domstoler, med
Trondheim tingrett som verneting,.

§ 13 Gjeldende lovverk

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av 23. mai 1997, endret fom 01.01.2014, kommer til
anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i n&rvarende vedtekter.



§ 14 Vedtakelse

Disse vedtekter erstatter opprinnelige vedtekter satt opp i forbindelse med
seksjoneringsbegjaring av 23.03.2003.

Trondheim, den 31.01.2023

Rolf Ingvar Rye

i

Bjorn Olav Leraand

Bom 0lowr M\

John André Hansen




Ringvalvegen 360

Nabolaget Ringvol - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Ringval 4 min &
Linje 78 0.4 km
@ Heimdal stasjon 10 min &
Linje F6, R60, R70 6.5 km
@ Trondheim S 26 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 19.1 km
X Trondheim Vaernes 44 min &
Skoler
Nypvang skole (1-7 KI.) 9 min &
156 elever, 13 klasser 5.3 km
Asheim barneskole (1-7 kl.) 9 min &
306 elever, 17 klasser 5.9 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 11 min &
316 elever, 20 klasser 6.5 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
457 elever, 29 klasser 5.7 km
Ugla skole (8-10 kl.) 15 min &
488 elever, 33 klasser 9.2 km
Skjetlein videregaende skole 11 min &
270 elever, 25 klasser 6.9 km
Cissi Klein videregaende skole 12 min &

«Stille og rolig, hyggelige folk og
umiddelbar neerhet til bymarka. Helt
topp for barnefamilier!»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 94/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling
2
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Ringvol 594 270
Trondheim kommune 210 494 110 487
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Ringvalskogen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
54 barn 0.7 km
Lund barnehage (1-5 ar) 8 min &
62 barn 5.4 km
Lundasen barnehage (1-5 ar) 9 min &
70 barn 5.6 km
Dagligvare
Coop Extra Ringvalveien 8 min &
Rema 1000 Grandsen 9 min &



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 95/100

9 Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Ringvalskogen ballbinge 7 min #&
Ballspill 0.5 km
@ Ringval skistadion 7 min #&

& Impuls Treningssenter Granasen 8 min &

Feel24 Heimdal 10 min &

¥

Boligmasse

B 70% enebolig
22% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester

City Syd 15 min &

@ Boots apotek Heimdal 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
46% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 48%
Bl Ringvol
Trondheim kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Ringvalvegen 360

Nabolaget Ringvol - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Ringval
Linje 78

Heimdal stasjon
Linje F6, R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vearnes

Skoler

Nypvang skole (1-7 Kl.)
156 elever, 13 klasser

Asheim barneskole (1-7 kl.)
306 elever, 17 klasser

Stabbursmoen skole (1-7 kl.)
316 elever, 20 klasser

Asheim ungdomsskole (8-10 kl.)
457 elever, 29 klasser

Ugla skole (8-10 kl.)
488 elever, 33 klasser

Skjetlein videregaende skole
270 elever, 25 klasser

Cissi Klein videregaende skole

«Stille og rolig, hyggelige folk og
umiddelbar naerhet til bymarka. Helt
topp for barnefamilier!»

Sitat fra en lokalkjent

4 min A
0.4 km

10 min &
6.5 km

26 min &
19.1 km

44 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Naboskapet
Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Ringvol 594 270

. Trondheim kommune 210 494 110 487
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Ringvalskogen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
54 barn 0.7 km

Lund barnehage (1-5 ar) 8 min &
62 barn 5.4 km

Lundasen barnehage (1-5 ar) 9 min &
70 barn 5.6 km

Dagligvare

Coop Extra Ringvalveien

Rema 1000 Grandsen

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir
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