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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 15.05.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15070567 Gate/vei adresse Skogveien 30A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0065 Postnummer/sted 1672 KRAKER@Y
Hjemmelshaver/selger VIVI ANITA LARSEN Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 439/399

Tilstede pa befaringen Vivi Anita Larsen.

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 749 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 19.05.2025 08:34

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. Ca. 1973.

Garasje. Ukjent.

Frittstdende bod. Ukjent.

Byggemate

Enebolig med garasje beliggende pa Krakeray i Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med gruset gardsplass, trapper, stgttemurer og diverse

beplantning.

Bolig over to etasjer samt krypekjeller og kaldtloft. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur i lettklinkerblokker. Etasjeskille av trekonstruksjon.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stdende og liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel.
Boligen har profilert entréder med sidefelt. Balkongderer og vinduer med to-lags glass hovedsakelig fra byggear. Vindu i kjgkken med to-lags glass

fra nyere dato. Oppvarming med elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Underetasjen bestar av entré, gang, rom benyttet som soverom, bod og bod/teknisk rom. Adkomst fra rom benyttet som soverom til krypekijeller.
Forste etasje bestar av bad, vaskerom, stue, kjskken og to soverom. Utgang fra stue til sydgstvendt balkong. Utgang fra vaskerom til nordvestvendt

terrasse.

| tillegg har eiendommen en frittstdende bod.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

-
0)

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. 0 Ventilasjon 9
0 Vannrar 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
) | Avigpsrar (ink. sluk) 9

Vatrom - Vaskerom. 0 Ventilasjon 10
0 Vannrar 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
{3} | Faliforhold (gulv) 10
) | Avigpsrer (ink. sluk) 10

Kjgkken 0 Ventilasjon og avtrekk 11
0 Vannrar 11
) |overflater guiv 11
0 Innredning 11
0 Avlgpsrar 11

@vrige rom - 1. etg. 0 Overflater gulv 11

Rom under terreng (kjeller, \

underetasje, sokkeletasje) O Overflater vegger 12
G Overflater gulv 12

Krypekjeller G Innvendig inspeksjon 12

Loft - uinnredet / raloft G Kontroll av diffusjonssperre 12

lldsteder / skorsteiner .O‘

|nnve.nd|g.. (Omfa.tter 'kke. Skorsteiner inne i boligen 13

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 13

Etasjeskiller - Underetasije. 0 Skjevhetsmaling 13

Etasjeskiller - 1. etg. ) | Skievhetsmaling 13

Tekniske anlegg, VVS 0

anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 14

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14
0 Vannbéaren varme 14
0 Hovedstoppekran 14
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 14

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 14
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
:ét:;iiggninkl. fasader og 0 Konstruksjon 15
0 Fasader ink. kledning 15
Dgrer og vinduer 0 Vinduer 15
0 Dgrer 15
Yttertak 0 Helhetsvurdering 15
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 15
veranda etc verandaer)
;I;:reisgser/ platting pa G Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) 16
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 16
0 Helhetsvurdering
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 16
Drenering 0 Helhetsvurdering 16
Forstgtningsmurer 0 Helhetsvurdering 17
Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 17
Frittstdende byggverk - Bod. 0 Helhetsvurdering 17
Fritistaende byggverk - B | Helhetsvurdering 17 | Kr 50 000 - 150 000

Garasje.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9- (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 86 86 61
Stue, kjgkken, Balkong (19 m2) + terrasse
vaskerom, bad og ink. inngangsparti ved
to soverom. vaskerom ( 42 m2).
Underetasje. 46 46
Entré, gang, rom
benyttet som
soverom, bod og
bod/teknisk rom.
SUM 132 132 61
Total bruksareal: 132 m?
Bruksareal (BRA)
Garasie Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
1€. (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 14 14
Garasje.
SUM 14 14
Total bruksareal: 14 m?
Bruksareal (BRA)
Frittstaende bod Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etg. 4 4
Bod.
SUM 4 4

Kommentar til areal

Total bruksareal: 4 m?

Rom benyttet som soverom i underetasje er angitt som hobbyrom i godkjente byggetegninger. Bruken av rommet kan derfor ikke sees a vaere

godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel er et sgknadspliktig tiltak.

Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Eneboligen inneholder 111 m2 P-ROM og 21 m2 S-ROM.

EIENDOM | 15070567, Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y

Side 8/20




Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fra byggear, delvis fornyet med blant annet gulvbelegg og sluk pa ukjent tidspunkt i felge opplysninger fra eier.
Gulvflate belagt med vinylbelegg.

Veggflater belagt med malte plater.

Himling belagt med himlingsplater.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Speil og belysning over servant.

Gulvstaende toalett.

Dusjkabinett med skyvedgrer av glass.

Vannrgr av typen kobberrgr.

Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument

konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone i vaskerom. Det ble ikke registrert
forheyede verdier eller andre avvik. Malingen viste vektprosent under 16. Malingen gir
kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med érstider, fukt- og
temperaturforhold.

ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 11 mm. Nivaforskjell mellom gulvbeleggets oppkant ved derapning og
overflate gulv ved sluk er malt til ca. 56 mm. Dette er vurdert som tilstrekkelig med
hensyn til lekkasjesikring.

Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 6 mm over en avstand pa 80 cm.
Lokalfall er mindre enn anbefalt, men grunnet bruk av dusjkabinett/badekar med
dusjvegger er forholdet ikke vurdert til & veere et vesentlig avvik. Tiltak vurderes ikke
til & vaere ngdvendig, men videre bruk av dusjkabinett forutsettes.

0 TG 2 Ventilasjon Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Vannrgr Vannregr hovedsakelig fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle
om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktets alder er ikke kjent. Restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet
overgang til sluk. kan derfor ikke verifiseres. Det er ikke etablert tettesjikt pa vegger. Dette forutsetter
videre bruk av dusjkabinett.

Avlgpsrar (ink. sluk) Avlgpsrgr hovedsakelig fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til a varsle
om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid.
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Vatrom - Vaskerom.

Vaskerom fra byggear delvis fornyet med blant annet gulvbelegg pa ukjent tidspunkt i felge opplysninger fra eier.

Gulvflater belagt med vinylbelegg.

Veggflater belagt med malte strietapeter og plater av laminat.

Himling belagt med himlingsplater.
Innredning med slette flater.
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Benkeplate av laminat.

Vannrgr av typen kobberrgr.

Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Slukets tilkomstmulighet for rengjaring - Slukets plassering i
forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

0 TG 2 Ventilasjon
Vannrgr

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
(Protimeter MMS), i rommet. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et ayeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon gir som regel mindre
effektiv luftutskifting enn mekanisk ventilasjon, noe som kan medfare gkt
fuktpakjenning i vatrommet. Tiltak ber iverksettes ved behov.

Vannrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Tettesjiktets alder er ikke kjent. Restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet
kan derfor ikke verifiseres. Rommet har ikke direkte vannpakjenning pa gulv eller
vegg og dermed lav risiko.

Det er malt motfall (feil vei) pa deler av gulvet. Dette er vurdert som ikke tilstrekkelig
med hensyn til lekkasjesikring.

Avlgpsrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.
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Kjokken

Gulvflate belagt med parkett.

Veggflater belagt med malte strietapeter og fliser.
Himling belagt med himlingsplater.
Innredning med slette fronter.

Benkeplater av treverk.

Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.

Kjeleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.
Vannregr av typen kobberrar.

Avlgpsrar av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger

0 TG 2 Ventilasjon og avtrekk Ventilatoren er av eldre dato. Behov for reparasjon/utskiftning ber paregnes.

Vannrgr Vannrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

Overflater gulv Gulvflaten har generell slitasje.

Innredning Innredningen har generell slitasje.

Avlgpsrar Avlgpsrer fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for
skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles
over tid.

@vrige rom - 1. etg.

Gulvflater belagt med parkett.

Veggflater belagt med tapeter.

Himlinger belagt med himlingsplater.

Profilerte innerdarer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft kombinert med naturlig avtrekk i bad og vaskerom.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

0 TG 2 Overflater gulv Gulvflater baerer generelt preg av slitasje.
Det er registrert knirk i gulv i soverom 1. og stue. Nayaktig arsak er ikke kjent.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Rom benyttet som soverom ble fornyet i forbindelse med vannskade. Nayaktig tidspunkt er ikke kjent.
Gulvflater belagt med fliser og laminat.

Veggflater belagt med trepanel og panelplater.

Himlinger belagt med himlingsplater, trepanel og malte gipsplater.

Profilerte innerdgrer.

Ventilasjon basert pa naturlig tilluft.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Innerdgrer - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner - Spesielle observasjoner

ﬂ Konstruksjoner (tilfarergulv, Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument

himling og vegger). (Protimeter MMS), i utlektet vegg under terreng i rom benyttet som soverom. Det ble
ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under
16. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider,
fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Overflater vegger Det er registrert malingsavskalling og mineralutslag pa vegger i bod og i bod/teknisk
rom. Dette indikerer fuktvandring i konstruksjonen. Ngyaktig arsak er ikke kjent.

Overflater gulv Det er registrert malingsavskalling og mineralutslag pa gulv i bod/teknisk rom. Dette
indikerer fuktvandring i konstruksjonen. Ngyaktig arsak er ikke kjent.

Krypekjeller

Krypekjeller med adkomst fra rom benyttet som soverom i underetasje.

0 TG 2 Innvendig inspeksjon Krypkjellerens himling (stubbeloft) er delvis belagt med sementbaserte plater som

kan inneholde asbest. Asbest i materialer som er uskadd utgjer ikke ngdvendigvis
noen helserisiko, men hvis platene skades er det risiko for spredning av asbestfibre i
luften. En eventuell sanering ber derfor utfgres av kompetent personell.

Det ble registrert noe mineralutslag pa innside av grunnmuren. Utover dette var det
ingen synlig fukt.

Krypekjellere er generelt knyttet til risiko med hensyn til fuktproblematikk.
Regelmessig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksjonsoppbygging - Statikk

ﬂ Overflater vegger/undertak Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk pa forskjellige steder i undertaket. Det er
ikke registrert haye fuktverdier eller nevneverdige forskjeller.

0 TG 2 Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkprgveprinsippet pa
et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

TG2 Gjelder: Loftsluken er ikke lufttett. Luftlekkasjer fra varm side kan fore til
kondensproblematikk.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.

0 TG 2 Skorsteiner inne i boligen Skorsteinen har en alder som medferer risiko for skjulte avvik.

Det er ikke etablert ildsted i boligen. Det er ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon.

0 TG 2 Innvendige trapper Trappen har kun rekkverk pa en side.
Rekkverk pa gverste niva har horisintale apninger starre enn 5 cm. Rekkverket
generelt har apninger stgrre enn 10 cm.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.

Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen oppfyller krav som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - Underetasje.

Gulv av betong mot grunn.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 13 mm i gang, og ca. 12 mm i rom benyttet
som soverom.

Etasjeskiller - 1. etg.

Etasjeskille av trekonstruksjon.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i etasjen. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa
2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 10 mm i stue.
Forgvrig ingen merknader i det andre rommet som er malt (kjgkken).

Malingene er foretatt i en eldre bygning og bgr ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen kobberrgr.

Avlgpsregr av plast og stgpejern.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2013, oljefyr, sirkulasjonspumpe og ekspansjonskar plassert i bod/teknisk rom i underetasje.
Hovedstoppekran og stakeluke plassert i krypekjeller.

Varmepumpe fra ca. 2013 plassert i stue i farste etasje.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Stakeluke
0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning.
rom)
Vannrer (Sjekkpunkter Avlgpsrgr i boligen er hovedsakelig fra byggear. P& bakgrunn av alderen er det grunn
utover det som er inkludert i til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
andre rom) lignende forhold som utvikles over tid.
Vannbaren varme Radiatoranlegget er av eldre dato og har ikke vaert i bruk pa mange ar. Oljefyr er ikke

vurdert da dette kreverspesialkompetanse. Det er ikke kjent om den fungerer.
Ytterligere undersgkelser ma paregnes for anlegget eller deler av dette eventuelt tas i

bruk.
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Restlevetiden er usikker.
Avlgpsrar. (Sjekkpunkter Avlgpsrgr i boligen er hovedsakelig fra byggear. Pa bakgrunn av alderen er det grunn
utover det som er inkludert i til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
andre rom) lignende forhold som utvikles over tid.
G TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa varmepumpe.
(eksempelvis luft/luft
varmepumpe)

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear. Sikringsskap er oppgradert i senere tid.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer plassert i rom benyttet som soverom i underetasjen.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserklaering/dokumentasjon for det elektriske anlegget.
elektriske anlegget TG2 i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i dette anbefales det & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning.

0 TG 2 Konstruksjon ‘ Konstruksjonen har en alder som medferer risiko for skjulte avvik.

Fasader ink. kledning Kledningen har generell slitasje. Gavlvegg mot sydvest har hgy slitasje. Utskiftninger
og vedlikehold ber paregnes.

Dgrer og vinduer

Profilert entréder med sidefelt. Balkongdgrer og vinduer med to-lags glass hovedsakelig fra byggear. Vindu i kjskken med to-lags glass fra nyere
dato.

0 TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato og baerer preg av slitasje. Det ma forventes hgyere varmetap
fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det
utfert stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
Utskiftninger/vedlikehold bgr paregnes.

Darer Ytterdgrer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato.

Det er pavist punktert glass i balkongder i stue i forste etasje.

Utskiftninger bgr paregnes.

Yttertak

Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. Taktekkingen er skiftet pa ukjent tidspunkt.

ﬁ TG 2 Helhetsvurdering Taket er inspisert fra toppen av stige.
TG2 er valgt for hele bygningsdelen med bakgrunn i falgende hovedpunkter:

Taktekkingen har noe slitasje og mosevekst. Mosevekst kan pavirke levetiden
negativt.

Taktekkingen har en alder som tilsier at behov for tiltak bar kunne forventes.
Takrenner og beslag baerer preg av alder og slitasje.

Regelmessig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til sydestvendt balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshayden er malt til ca. 90 cm.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.
understgattede Balkongen har generell slitasje.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra vaskerom til terrasse vendt mot sydvest. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk.

0 TG 2 Terrasser pa terreng Rekkverkshgyden er under 1,0 meter ved hgydeforskjell starre enn 0,5 meter. Avvik
(understattet av bjelker / fra dagens byggteknisk forskrift.
pilarer) Terrassen og rekkverk bezerer preg av slitasje.

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er skjult og ikke inspisert.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i trekonstruksjon mot sydvest.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er ikke etablert rekkverk. Tiltak anbefales.

Utvendige trapper

Utvendig trapp i betong og naturstein. Rekkverk av treverk.

0 TG 2 Helhetsvurdering Rekkverket har hay slitasje.

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av betongkonstruksjon og lettklinkerblokker, utvendig pusset.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggegrunn

ﬂ Byggegrunn ‘ Fjellgrunn.

0 TG 2 Grunnmur Det er registrert stedvise riss/sprekker i pusslaget.

Drenering

Det er etablert drenering rundt deler av huset.

0 TG 2 Helhetsvurdering Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skijult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder er det derfor grunn til & varsle om risiko for
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at ngdvendige tiltak kan iverksettes ved behov.
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Forstgtningsmurer

Forstatningsmur mot sydgst av naturstein. Rekkverk av treverk.

G TG 2 Helhetsvurdering Rekkverkshgyden er under 1,0 meter.
Rekkverket har horisintale apninger sterre enn 5 cm.
Avvik fra dagens byggteknisk forskrift.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger Rarenes alder er ikke kjent. Risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
(ink. stikkledninger) restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
ﬁ TGIU Oljetanker Nedgravd oljetank pa tomten i falge opplysninger fra eier.

Ingen dokumentasjon som viser materiale, type, alder og om kontroll er foretatt.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Frittstaende byggverk - Bod.

Frittstdende bod i trekonstruksjon.
Yttervegger kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel.

0 TG 2 Helhetsvurdering Boden har ikke veert gjenstand for detaljerte undersgkelser.
Det er registrert noe fuktmerker innvendig i panel og undertak. Dette indikerer

fuktgjennomtrengning fra utsiden.
Taktekkingen har mosevekst. Dette kan pavirke levetiden negativt.

Frittstaende byggverk - Garasje.

Gruset mot grunn.
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende og liggende trekledning.
Taktekking i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp.

‘ TG 3 Helhetsvurdering Garasjen er preget av hoy slitasje og har store skjevheter i konstruksjonen. Tiltak ma
paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 50 000 - 150 000

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Pilen p4 manometeret star pa redt. Dette indikerer at apparatet ma skiftes eller vedlikeholdes.
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Ja.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
Det er malt mellom 2,21 og 2,24 meter takhayde i underetasje.
Det er malt mellom 2,42 og 2,43 meter takhgyde i forste etasje.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger, godkjent 1972.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Fremlagt brukstillatelse, datert 11.05.1973.
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  lkke aktuelt.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Ikke fremlagt.

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det har i falge opplysninger fra eier ikke veert gjennomfart el-kontroll i boligen.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt,

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke fremlagt.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 18.04.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15070567, Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. ] - o Elektrisk anlegg - [Kbrsoversfkt. ]

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Iuk i bad. ] ' Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk i
vaskerom.]

Yttertak - [Taktekking. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250065

Adresse Skogveien 30A

Postnr. 1672 Sted KRAKER@Y

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? NG
NI 0 e g 1970 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr LT
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Anita Larsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

O Nei X Ja KommentarTtett sluk i dusj

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn Borge ror

Redegjer for hva som Byttet sluk/avlgp fra dusj
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei X Ja Kommentargopp etter vannlekkasje fra dusj. Utbedret av Recover.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektrosmia Installasjon

Redegjor for hva som  Byttet fra skrusikringer til jordfeilautomater
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
[ Nei X Ja

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
X Nei [J Ja Kommentar Gassfibertank. Ber ikke fiernes

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

2i Ja Kemmer

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja Kommentar | yftstrekk fra Skogveien 32.

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

O Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
X Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 439 Bnr.: 399 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Skogveien 30 A
Gatenr: 94850

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1672 KRAKEROY
Registreringsenhet:

Oppdatert per:15.04.2025 kl.

Statens Kartverk 11.59

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder s@rskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
1998/11651-1/86 17.11.1998 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK -
Omsetningstype: Fritt salg
LARSEN VIVI ANITA
F.NR: v

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas a ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1955/303592-1/86 28.09.1955 FREDNINGSVEDTAK
GJELDER 2 STORE EIKETRZAR
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



1975/304209-1/86 26.09.1975

2015/1122507-2/200
01.12.2015

2017/315029-1/200 11.04.2017

2018/393441-1/200 02.02.2018
21:00

1992/5224-1/86 01.06.1992

2015/1133744-4/200
03.12.2015

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
439 BNR: 1

ERKLARING/AVTALE
AVTALE

MED KRAKERGY KOMMUNE
OG STATEN
V/MILJOVERNDEP OM ET
NZARMERE

BEGRENSET OMRADE BLIR
STILT TIL STEDSEVARIG
RADIGHET

FOR ALMENHETEN SOM
FRIAREAL MED EN
NARMERE
BRUKSBEGRENSNING.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
439 BNR: 1

** DIVERSE PATEGNING

Rettighetshaver er
Miljedirektoratet org. nr.
999601391

** DELVIS SLETTING VED
AREALOVERF@RING

300 m2 fra gnr. 439 bar. 1 til gnr.
439 bnr. 426

Pant frafalt i overfort areal

** DELVIS SLETTING VED
AREALOVERFURING

Pant frafalt i gnr 439 bnr 1 til gnr
439 bur 366 pa ca 400 m2.

FREDNINGSVEDTAK
VEDR. "FUGLEVIKBUKTA
NATURRESERVAT"
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
439 BNR: 1

** DELVIS SLETTING VED
AREALOVERFORING



Pant frafalt i overfort areal fra gnr.
439 bnr. 1 til gnr. 439 bnr. 533 pa

130m2
2017/458137-1/200 03.05.2017 ** DELVIS SLETTING VED
21:00 AREALOVERFOURING

Pant frafalt i overfort areal fra gnr.
439 bnr. 1 til gnr. 439 bnr. 426 pa
300m2

1993/9296-1/86 11.10.1993  ERKLZARING/AVTALE
Bestemmelse om a sikre,restaurere
og bevare en dam med
zoologiske
verneverdier/kulturhistoriske
verdier
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
439 BNR: 1

2015/1133744-3/200 ** DELVIS SLETTING VED

03.12.2015 AREALOVERFORING
Pant frafalt 1 overfort areal fra gnr.
439 bnr. 1 til gnr. 439 bar. 533 pé

130m2
2017/497318-1/200 11.05.2017 ** DELVIS SLETTING VED
21:00 AREALOVERFORING

Pant frafalt 1 overfort areal 300 m2
fra gnr. 439 bnr. 1 til gnr. 439 bnr.

426
2018/481938-1/200 27.02.2018 ** DELVIS SLETTING VED
21:00 AREALOVERFURING

Pant frafalt i overfort areal 400 m2
fra gnr. 439 bnr. 1 til gnr. 439 bnr.
366

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelsery.

Ingen servitutter registrert.



GRUNNDATA

1998/11093-1/86 02.11.1998

1998/11093-2/86 02.11.1998

2020/1674361-1/200
01.01.2020 00:00

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 439 BNR: 1

OVERFORING FRA
TIDLIGERE FESTENUMMER
Sammenslatt med denne
matrikkelenhet:

KNR: 0106 GNR: 439 BNR: 1
FNR: 251

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 439 BNR: 399

2024/870333-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
1998/11285-2/86 05.11.1998

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 439 BNR: 399

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 439 BNR: 561



i
‘

Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250065 22.04.2025

Var referanse: 3730207/26211143
Bestilling: C3 2025-04-22 (9) 63

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
11285 86 5.11.1998 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
HJEMMEL TIL FESTE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3004 FREDRIKSTAD 439 1 114 0

k] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

| | www.kartverket.no L R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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[?elumeles W
! ) r ‘\45‘ »J""s "l‘{ﬁ.
LLER ALYST

® ot ROSAEGIERE A5 0 5 NOv, 1998
4 aol oa TRIDRIKSTAD
‘ FRFDRH"- AD BYRETT

SUNG
Opplysningene i feltene 1-6 registreres | grunnboken { ﬁ,.lf i3 ’ N ME “ng 1

1. Elendommen(e) )

‘ Kommunenr | Kommunenavn TGnr [Bnr TFestenr ] Seksjonsnr. | Ideell andel
0106 Fredrikstad 439 1 114 1/1
Overdragelsen gjelder bygg pa festel Overdragelsen omfaiter
grunn Nei X |Ja transport av festeretlen Nei X |Ja
Gogklennlngn!ra(bor:le'slev er lkke§ a4z Bortfester har godkjent overdragelsen
nodvendig | h.l. tomtelesteloven og underskrevet 1 felt for
1. ledd nr.'5 eller avtale X | Nei Ja underskrifter og bekreftelser Nei | Ja

Beskalffenhet

?l 1. Bebygd [_1 2. Ubebygd

Bruk av grunn

Bolig- Fritids- Forretning/
. B eiengdom F eiendom V kontor I Industn L tandbruk l—__l K Off. ver L_.lA Annet

Type boli
rittligg. Tomanns- Rekkehus/
X |FB enebol?g TB bolig RAK kjede BL Ielllghel || AN Annet
‘ 2. Kjopesum
Utiyst til salg pa det ne marked
@ k:600.000, - - =
X |Ja i Nei
Omsetningstype
Gave (hell Ekspro- Tvangs- Skifte-
X |1 Frt salg 2 eller delvis) 3 priasjon | 4 auksjon ] 6 oppgjor 8 Annet

Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate.

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 3

& .

4, Overdras fra

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Ideell andel
051046 42448 . . [ Vivi Larsen 1/
el b
’ A B R S
R R B B
5.Til
: Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 4) Navn Fast bosatt i Norge | Ideell andel
. 09Q568 45027 . , |Linda Pedersen [ xlva [ Inei /1
i | mPm
?\
\
L L Doknr: 11285 Tinglyst: 05.11.199 [ e [ ]ne
NDOM
TR STATENS KARTVERK FAST EIE
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
. Denne eiendom gir herved gnr.#% 3 bnr.399 temt—nr=5"Skogv.30a"
rett til & ha ledninger til strem, telefon og kabeltv festet i
vestere gavelvegg og derfra over tomten,kabelpd grunnmur i front.
Som kjoper aksepteres ovennevnte.
‘ Fredrikstad , den 9.10.1998.
Ufmm AoculSe
Linda dersen

Nr.47 P& lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-96
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklering ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklaerer at mitt/var erverv av seksjonen ikke er i strid med bestemmelsen i § 10 flerde ledd i lov av 4. mars 1983 nr. 7 (utdrag):
«Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiel. Staten, kommuner og org. som eies eller kontrolleres av stat eller kommune og som
har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Arbeidsgiver kan erverve flere seksjoner nar formalet er & lere ut til sine ansatte »

Sted, dato

Klopers/erververs underskritt T'Gjentas med maskin eller blokkookstaver

8. Erkleering om sivilstand m.v. %
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?
|Ja I}Z] Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ja Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares
3. Gjelder overdragelsen bollg som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Ja Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sled.dai; %CUI‘Q\QL“ 41044}% ‘

Utsteders underskrift 6 s [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Z/Mb\/&@fﬂw

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato T Etefelles/registrert partners underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

n Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne),a over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mitt/van naervaer. Jeg/vi er %ﬁiﬁ 99 bosap..i\Norge.

1. vitneunderskrift

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/t\ i)

DA

T-
Adresse & €1-t=aut.elendomsmec
ARNE RACL
2. vitneunderskrift ! Hbll e [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
B
Adresse
Bortfesters underskrift _~ : - | Gjentas med maskin eller blokkbokslaver ’
7’7"4.[// it A Ap Al /é/jf{/(, P
Z 3 /




Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250065 22.04.2025
Vir referanse: 3730205/26211133

Bestilling: C3 2025-04-22 (9) 60

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
5224 86 1.6.1992 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 438 2 0 0

$<¢ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Heonefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hegnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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FORSKRIFT OM VERN AV FUGLEVIKBUKTA NAT mﬁggifgﬂ;ﬂE RT §

KRAKER@Y KOMMUNE, @STFOLD FYLKE 01 JUNI 1992

FREDRIKSTAD BYRETT |

DAGROKNR: _522

I

. I medhold av lov om naturvern av 19. juni 1970 nr. 63, § 8, jfr. § 10 og §§ 21, 22
og 23, er et vitmarksomréde i @sterelva i Krdkergy kommune, @stfold fylke, ver-

- net som naturreservat ved kgl. res. av 8. mai 1992 under betegnelsen
g "Fuglevikbukta naturreservat".

o
Det vernete omrédet bergrer fglgende gnr./bnr.: 38/2, 39/1, 39/203, 39/214.
. Reservatet dekker et areal pd ca. 368 dekar, hvorav ca. 40 dekar er landareal.

Grensene for naturreservatet framgér av vedlagte kart i mélestokk 1:5 000, datert
Miljgverndepartementet januar 1992. Kartet og verneforskriften oppbevares i
Krikergy kommune, hos fylkesmannen i @stfold, i Direktoratet for naturforvalt-
. ning og i Miljgverndepartementet.

De ngyaktige grensene for reservatet skal avmerkes i marka der de gir over land
og knekkpunktene bgr koordinatfestes.

@ m

Formélet med vemnet er 4 bevare et viktig vdtmarksomrdde med vegetasjon, fu-
gleliv og annet dyreliv som naturlig er knyttet til omridet. Viktigste funksjon for
fuglelivet er som overvintringssted og rasteplass under trekket. Fuglevikbukta
inngdr i vitmarkssystemet i Glommas munningsomrade.

. v
For reservatet gjelder fglgende bestemmelser:

. 1. All vegetasjon i vann og pé land er vernet mot enhver form for skade og
@gdeleggelse. Nye plantearter md ikke innfgres.

2. Alt vilt, hi, reir og egg er vernet mot enhver form for skade, gdeleggelse og
ungdig forstyrrelse. Jakt, fangst og bruk av skytevdpen er forbudt. Hunder skal
holdes i bnd i tiden f.o.m. 1. april - t.o.m. 31. oktober. Utsetting av vilt er
ikke tillatt.

‘ 3. Det mé ikke iverksettes tiltak som kan endre de naturgitte forhold, som f.eks.

l I

Doknr: 5224 Tinglyst: 01.06.1992 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/5224/86
Uthentet 2025-04-22 10:53

1.

1.

2.

oppfering av bygninger, anlegg og faste innretninger, brygger og batfester,
opplag av bater, hensetting av campingvogner o.1., framfgring av nye luftled-
ninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av veier, drenering og annen
form for tgrrlegging, uttak, oppfylling, planering og lagring av masse, ny utfg-
ring av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse av
avfall, gjgdsling og bruk av kjemiske bekjempningsmidler. Opplistingen er
ikke uttgmmende.

. Motorisert ferdsel til lands og pa isen samt lavflyging under 300 m over

reservatet, er forbudt. Bruk av modellbiter og modellfly er forbudt.

Camping, teltslagning og oppsetting av kamuflasje - innretninger er forbudt.

A

Bestemmelsene i punkt IV er ikke til hinder for:

Gjennomfgring av militzr operativ virksomhet og tiltak i rednings-, ambu-
lanse-, politi-, brannvern-, oppsyns-, skjgtsels- og forvaltningsgyemed.

. Vedlikehold av tidligere etablerte grgfteavlgp som drenerer tilgrensende jord-

og skogbruksarealer, etter at forvaltningsmyndigheten er varslet.

. Vedlikehold av eksisterende veier, kraftlinjer og andre anlegg.
. Sanking av bar og matsopp.

. Motorferdsel til lands i forbindelse med tradisjonell landbruksdrift.

VI

Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til:

Felling av vilt som fordrsaker vesentlig skade.

Etablering av nye grgfteavlgp for drenering av tilgrensende arealer.

. Fjerning av vegetasjon som er vertsplanter for skadeorganismer i landbruket.

. Kontrollert uttynning/hgydereduksjon av skog og kratt som er til ulempe for

jordbruket.

. Hogst av ved til eget bruk.

Side3 av 8
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6. Rydding av vegetasjon m.m. i henhold til godkjent forvaltningsplan eller nir
formélet med vernet krever det.

@ v

Forvaltningsmyndigheten, eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer, kan
gjennomfgre forvaltningstiltak i samsvar med verneformalet. Det kan utarbeides
forvaltningsplan, som skal inneholde n@rmere retningslinjer for gjennomfgring av
forvaltningstiltakene.

A1}
Forvaltningsmyndigheten kan gjgre unntak fra verneforskriften nir formélet med
vernet krever det, samt for vitenskapelige undersgkelser, arbeider av vesentlig
. samfunnsmessig betydning og i andre szrlige tilfeller, nér disse ikke strider mot
formélet med vernet.

X

Forvaltningen av verneforskriften tillegges fylkesmannen i @stfold.

X

. Denne forskriften trer ikraft straks.

Rett kopi bekreftes.
' 8s.90
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250065 22.04.2025
Vir referanse: 3730203/26211123

Bestilling: C3 2025-04-22 (9) 58

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
303592 86 28.9.1955 FREDNINGSVEDTAK

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 107 0 0

X[ Dokumentet folger vedlagt.

[1] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no Y

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Ms. W3 35‘9?/9;3»
. & ¥

Jnre. 2302 D 55.
GL/KG,

Det Kgl. Kirke- og undervisningsdepartements vedtak av
2. Juli 1955,

1. Zo store eiketresr tilhdrende Jenny Fuglevik, beliggende
p8 gdrden Fuglevik, gnr. 39, bnr. 1, KrdkerSy herred i
Ostfold fylke, fredes i henhold til Lov om naturvern av
1. desember 1954 § 1, 2. ledd.

2. Fredningen blir & kunngjdre i Norsk Lysingsblad, i den
lokale dagspresse og ved oppslag pd stedet.

—




Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250065 22.04.2025
Var referanse: 3730206/26211138

Bestilling: C3 2025-04-22 (9) 57

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
9296 86 11.10.1993 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 439 1 0 0

/K| Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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TINGLYSINGEN

Denne forsiden tilhgrer dokument med
@ folgende eiendomsbetegnelse:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snhr.

Strekkode:
@ |

o | JIURTHM

Doknr: 9296 Tinglyst: 11.10.1993 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I
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| t1 KT 1993 W)
AVTALE FREQAIKSTAD BYRETT
Hae

VEDRQRERENDE FUGLEVIKDAMMEN

Partene Ingrid Fuglevik som eier av eiendommen Fuglevik gnr/bnr
39/1 i Krdkersy kommune, nedenfor kalt grunneieren, og

Krdkersy kommune v/ordfsreren, nedenfor kalt kommunen, har idag
inngdtt slik avtale:

Formdlet med avtalen er & sikre (jfr. brennloven), restaurere
og bevare en dam med zoologiske verneverdier (sazrlig amfibier)
og med kulturhistoriske verdier.

’ Det er ikke adgang til 3 fylle igjen dammen.

Kommunen skal sette opp gjerde rundt dammen og ha ansvar for

kontroll og vedlikehold av gjerdet slik at det til enhver tid

tilfredsstiller brennlovens krav til sikring. Gjerdet eies av
" kommunen.

Dammen med angivelse av hvor gjerdet skal g& er inntegnet pd
kart datert /¢.7.23 og undertegnet av partene.

Kommunen har ansvar for vedlikehold av dammen, herunder evt.
vedlikehold av steinsettinger/jordvoll.

Kommunen har rett til & renske opp i dammen og foreta hogst,
tynning og regqulering/rydding i en avstand av inntil 20 meter
fra dammen. Eventuelt nyttbart virke tilfaller grunneieren.

Kommunen forvalter utlgpskran og vannstandsregulering.
Grunneieren har sdledes ikke adgang til & tappe ut eller
reqgulere vannstanden i dammen. Dammen kan ikke benyttes til

jordvanning.

~ Grunneier har ikke anledning til & sette ut dyre-, fiske- eller
plantearter i dammen. Kommunen har anledning til & sette ut
amfibier.

Straks avtalen er undertegnet, kan kommunen sette igang arbeider
’ i henhold til denne avtale.

Avtalen gjelder i 50 &r.

Avtalen iﬂn tinglyses pd eiendommen. Kommunen barer
omkostningene med slik tinglysning.

) é
Krdkersy den ../%.:/é
\/”7 o
TG
/Grunneier
‘/

/

Krdkexoy kommune
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L FUGLEVIK DAMMEN
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Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192250065 22.04.2025
Var referanse: 3730204/26211128

Bestilling: C3 2025-04-22 (9) 56

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
304209 86 26.9.1975 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3107 FREDRIKSTAD 424 6 0 0

)Kf Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Servituttavtale.

- Mellom pd den ene side Krikersy Kommune og Staten
v/Miljeverndepartementet og pd den annen side som grunneiere

frke Ingri Fuglevik som eler av gnr. 39 bnr. 1, Sameiet Holte
v/Svein Holte som eler av gnre. 26 bnre 1 og Relnert Reeds arving-
) er som eilere av gnr. 24 bnr. 5, alle eiendommer i Krikerey, er
inngdtt slik avtale om begrensning av elernes ridighet over
deler av de nevnte eiendommer:

le De omrider avtalen gjelder begrenses i nord av
grensen mellom gnr. 39 bnr. 1 og Krikersy Xommunes efendom
gnre 39 bar. 112, 1 vest av Socllivelen, 1 syd av nordgrensen
for Krakerey Kommunes elendom gnr. 25 bnr. 79 og i est av
Riksvel 108 samt innmarken tilherende gnre. 32 bnr. l. Omridets
grenser er inntegnet p& kart i milestokk 1:5000, hvilket
kart vedlegges narvarende aviale som en del av denne.

(”i) 2e I det foran under 1 beskrevne omride begrenses
. grunneiernes riddighet som bestemt 1 det etterfolgende slik at
omridet stedsevarig kan std til ridighet for almenheten som
friareal.
Innenfor omridet skal preget av ubersrt natur
bevares og tilsynet hermed tilligger Krikerpy Kommune,

3 Innretninger eller tiltak som er enskelig for
bruken av omridet til friluftsformil kan etableres i den
utstrekning det er forenellg med bestemmelsen 1 punkt 2,

I omridet skal det ikke under noen omstendighet plasseres
bygninger eller anlegges kiereveler utover de allerede
eksisterande.
Hvis trer mid felles av hensyn til inaretninger
eller tiltak som skal etableres, tilherer virket grunneilerne.
Krikeroy Kommune mi ikke ved arbeider i omridet

‘ skade eksisterende grefter, Crofter som skades ved almen-

(::) hetens bruk av omridet mi repareres av Kommunen. Hvis tiltak

eller innretninger som etableres medfeorer ansamlig av vann

som kan vare til skade for skogsdriften, skal Kommunen serge
for at dette groftes ut.
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4e Partene kan ikke innenfor det omride som omfattes
av avitalen sette 1 verk drift eller tiltak som kan hindre

omrddets bruk som friluftsareal eller endre omridets karakter, s

som feeks. drift av stenbrudd eller grustak, uttak av skjell- "

sand eller lignende. o

Se Registrerte oldtidsfunn skal beskyttes.

| 6, Grunneierne forplikter seq til ikke & uteve sin
| jaktrett eller la andre fi benytte retten til jakt i omridet.

! Te I den utstrekning det er forenelig med punkt 2
' foran kan grunnelerne foretas drift av skegen 1 omridet. Fellin
skal dog begrenses til hugstmodent virke og virke som m& fellep
i forbindelse med nedvendig tynning eller vindfall. All drift
skal skie i samrdd med herredsskogmester og en av Kommunen

A

oppnevnt representant. Ingen form for flatehugst mf% finne
sted,

8. Som vederlag betaler Krikeray Kommune og Staten
v/Miljeverndepartementet i fellesskap til grunneierne et
belep stort kr. 1.000,00 pr. dekar for det omride som omfattes
av overenskomsten. Omridets storrelse spesifisert for x”n)
de enkelte eiendommer er bheregnet av Krikeroy Kommunes ’
tekniske etat ved planimeter og utgjor av gnre. 39 bnr., 1,
370 dekar, av gnr, 26 bnr. 1, 121 dekar og av gnr. 24 bnre 6,
20 dekar. Uenne beregning legges tll grunn og vederlaget
utgisr siledes til eieren av gnr. 39 bnr. 1 kr. 370.000,00,
til eleren av gnr. 26 bnr, 1 kr, 131,000,000 og til eleren
av gnr. 24 hnr. 6 kre 20.000,00.

Vederlaget betales til de enkelte grunneieres

med 50% innen 31.12.1974 og de resterende 0% innen 1.3.197S.

9. Nmrvarende avtale, som skal tinglvses pi de berorte
eiendommer, skal ha prioritet foran alle pengeheftelser og
foran alle for denne avtale sjenerende heftelser., Det piligger
grunneierne A4 sorge for nodvendige prioritetsvikelser og
bekreftelse fra tinglysningskontoret om avialens prioritet.

10, I tillegg til det foran nevnte vederlag betaler (“)
Krdkeroy Kommune og Staten v/Miljeverndepartementet alle o
omkestninger ved avtalens innglelse som stempela?gifﬁ oG
tinglysningsgebyrer og grunneiernes utgifter til juridisk
bistand, alt etter oppgave fra h.re.advokat wilhelm Mordt,
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Stempelavglft og tinglysningsgebyrer betales ved avtalens
tinglysning og resten innen l. mars 1975,

24 @

Avtalen er opprettet i S eksemplarer, ett til

Kommunen, ett til Staten og ett til hver av grunneierne.

0slof¥rikeroy, 30. desember 1974, '

Eier av gnr. 39 bnr. 1

KRAKER@GY KOMMUNE
Rudolf Olsen /s/ Ingri Fuglevik /s/

@0 99O CL 0 SO HOGLTeERDIEIIORERPODIOCERETSO CRCICNC I B N B B B L L v’
i
|

MILJGVERNDEPARTEMEN TET
Avdelingen for naturvern og frilutsliv
Etter fullmakt

P 005 G AGOE0O0GD9 TGPPGS EcGBOOoRSON 'FEREEEEEEEEE R R I NN I E N RN NN R RN N ]
Helge Kragem /s/ For eierne av gnr. 26 bnr. 1
Ove Tue /s/ etter fullmakt

Svein Holte /s/

DO eD e eDEDHOO0eTIBESENeeeOoNR008

Eiere av gnr. 24 bnr. 6
Ingeborg Haabeth /s/

S0 s e ececeos0veceesvse0e0c00s0s00 00 e i

Margit Carlsen /s/

© 8 0000009900080 900000e00000c000a0

For Else Marie Akesson iflg.
fullmakt

Ingeborg Haabeth /s/

Ovenstiende servituttavtale skal ogsd omfatte Krdkeroy
kommunes eiendom, gnr. 25 bnr. 79, og begj®res tinglyst
pad denne eiendom.

Krdkerey, den 19. sept. 1975.

KRAKERZY KOMMUNE
Rudolf Olsen /s/

! gl 911 & ladmastal
R B P ~s-r~(:_"§m

g 7/& Ma/%/f/(_/ .
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 439 Bnr: 399 Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Skogveien 30A v
Areal: 748.8 m?* |
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023

530 - Hensyn friluftsliv, H530
Plandokumenter p4 kommunens nettsider 1001 - Bebyggelse og anlegg
Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 28.04.2025


https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: 2025-04-15 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: 2025-04-15

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 439/399/0/0

Eierrepresentant:

Larsen Vivi Anita

Regningsmottaker: Larsen Vivi Anita

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 439 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 399 Oppgitt areal 749 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 748,8 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Skogveien 30A Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1672 KRAKERQY Grunnkrets Bekkhus Valgkrets Krakergy

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

147804466 Enebolig Tatt i bruk Bolig 130

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

LARSEN VIVI ANITA SKOGVEIEN 30A 1672 KRAKER@Y Al Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1108 RENOVASJON - 80 L 1,00801 kr 1 956,00 01.07.2025 17 0 kr 2 445,00

260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 17 0 kr 3 780,00

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.07.2025 17 0 kr 1 599,00

360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 17 0 kr 7 241,00

370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 082,00 01.07.2025 17 0 kr 2 603,00

60 ESkatt Bolig 2 150 700,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 17 0 kr 6 882,00
kr 24 550,00

'KOMTEK 15.04.2025 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 439/399 Skogveien 30 A

Fredrikstad, 16.04.2025

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 24. april 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 439 Bruksnr.: 399 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




Eiendomsrapport

Rapportdato : 15.4.2025

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 439/399/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: ~ 2025-04-15
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: 2025-04-15
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
439/405 439/178 7
S T |439/269 o
0 Yo}
&1 @
Q8 6 8
439/404
9©257
439/403
439/47,5 4
N
S ‘l\? ! ' ' ! ! i '
439/1/186 BAY |
>
&
439/1/81
439/399 20
439/1/82
o~ 63! ~
5 | J 3
o1 | B
2 | 439/446 439/561 439/570 8
] —
30 -
Skogl/ ~ -
e/en ~
= -\ S 1 ) . =
\ 7 === ~ T Y S Ny S Wi !
’ 5 Skogveien 439/535 !
439120 / 439/1 - L L
/ 7 =
) / ) .
= - 4 . =
3 d
/ . 7 ]
/ %z? & J
S 439/579 | 4s9e 506/3
/ a@’ / 1
I\ - 65!
* 74
4
1 4
! o fU39/176
! Y/
L ,' [ 43%@Kommune, Geoma”ikk §
- | 3
610872 ﬁ



Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: 2025-04-15

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart

Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 439/399/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-04-15

N

Datakilde:

Geovekst, FKB

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
N

Adresse: Skogveien 30A, 1672 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 439/399/0/0 Leveransedato: 2025-04-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, far tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

748.8

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10

11

side: 1

Nord

6563498.18392

6563498.40183

6563509.47666

6563527.82227

6563537.99775

6563542.41656

6563531.14964

6563523.9037

6563511.62186

6563507.3814

6563505.78425

Dst

610870.324171

610865.286753

610868.241577

610851.452878

610856.897363

610859.268501

610888.444668

610883.769536

610873.9991

610872.826168

610875.479142

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

5.04

11.47

24.88

11.55

5.02

31.29

8.63

15.7

44

31

9.19

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

14

Radius

Rapportdato : 15.4.2025



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-439/399/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-439/399/0

Bruksnavn Beregnet areal 748.8

Etablert dato 19.10.1998 Historisk oppgitt areal 749.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[ Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -

VIVI ANITA LARSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

OP - Oppmalingsforretning 14.06.2021 14.06.2021 Sak 2021/11282

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 15.02.2019 15.02.2019

AF - Annen forretningstype 24.02.2012 24.02.2012

GF - Grunneiendom fra feste 19.10.1998

DL - Kart- og delingsforretning 19.10.1998

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

15.04.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-439/399/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Avklart
eiere

1 O

Hovedteig

Bygninger

Bygningsnr Lnr

147804466 0
147804504 0

Bygning 147804466:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

Tvist

Fort dato

Fort dato

Gjelder

Flere mat. Ureg.
enheter jordsameie

L] L]

Type
111 - Enebolig

181 - Garasjeuthus anneks til bolig

111 - Enebolig

M - Massivregistrering
1
2

[

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

Dato

14.03.2023

Datafangstdato
19.03.1996

Status

Ber.areal

748.8

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

130.0
0.0

130.0

Registrert dato

15.05.2006
14.03.2023

15.04.2025

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-439/399/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 130.0 0 0 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 90.0 0.0 90.0 0.0
uo1 0 40.0 0.0 40.0 0.0
Bygning 147804504: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 20.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 20.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 20.0 20.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Skogveien 30A 1672 KRAKER@Y
15.04.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Btu;nj&llggelse‘

Idet en &1s§f til ﬁyqningslovens § 99, er det foretatt besiktigelse

av en enebolig i Skogvelen 30a, grenr. 39, brenr. 1, tomt nr. 251,

'BdliQen aiesfnv Jerqgn Quist L;xsen.

Anavarlhavnnde er ansvarlig for ‘at oqu& de gjenst&endo arbeider blir
utfort forskriftsmessig og innen rimelig tid,

En gjenpart av denne brukstillatelse er sendt’ ansvurshav-nde,

Ingvard Iversen A/S, Postboks 293, 1601 Predrikstad.

Krlkerey bygningsvesen, 11.5.1953,_

CarlfA. Forsbcrg
bygningssjef




370 }'ﬁ, 100 3, 370 i, 365
190 ¥ 420 ¥ 420 ¥ 190
.. 10/120 10/12 10N
Tacad | et
|
|
= '\‘~ g . 40 smp o8
] soverom S o el
. \ ﬁ t 2 P R R L\ =
A e \ 100 . =
_____ ™M W
\ & : 2
ha - S g 1
. \ / ™ soverom =
\ ; ’ s 2
o vaskerom m \u badl'wc 0120 ' o 8 Tor -2
2 N e g 5
g I e \ Lo LN /0 L 1O X L iisie
7 = o | i LA o 7
= 62~ T = =
J:::::_ ‘ terskel = // ; = = i L l
LO%& V 3 L F &
-5~ to TR - :9:3_!:2. stue
- —f 200 La 92 e
& kipkken >
oj " / A:jn 7 & 3
2 <8 g vu C
:_;“'5‘6"
GRYT.
| [ 5" fen
A 4 L o, ST S——— :
2stk. 110/120 " 90210 3stk. 110/160
S RIRA ¢ JL______ 420 st N B 250 )
i - 415 | 790 |
’L.___ - P =3
b II

HERR JORGEN LARSEN

- T H ST
o- "l_rﬁ
¥ ':-.: ans‘g M As : > BEETEE S
Y MALESTOKK: 1: 50

KSTAD
PO‘TBOKSM FREDRIKS i JH

| { on . 17736 : =
\ KRAKERC Y BYGHINGSRAD | . TELEAON SENERALS. 1 wn 2”%33#3% F

l 3 ou.Naknr. £ |72 29/1- i
l _25!1 190.%aknr. £ |7 PLAN. 1311/3:‘71%l

g 4 ORDRE NR: TYPE: 105 AM spes




P N

T

l |
S
3 Q & a9
iy o 5 | |
5 £ P
I & . Tk
et AR
i o g |
& |
o™~
|
2 HE
e /’-—-__
B - |

Jorgen Larsen.

KRAKEROY BYGNINGSRAD

las1 1 19%.8aknr. & | #2

RZLARD VERSEN AS

POSTBOKS 283 FREDRIKSTAD

TELEFON SENTRALB. 17736 , S TEGN. AV: @5
DATO: 16-10-69
SN | TT KORRIGERT: 15.4 .70 morkstein
161170, M.G.

ORDRENR:.  TYPE:_ 105



/ : 425 /
/r A \ ?
“ 189 % N
i 4 1
J J
{1 Ae 120/60 |
i » 4 | ae
' N S ! T i NTEER 7 g - o 2 Lo i | e
s b : ' HOLDES AV BYGGHERRE
g ~— W
¢ ) e o
A “-‘h\i ~ ;
~ ! x
ikke utskutt i disp.
] T~ £
o .
O
™
o
4
327
)
_ ™
".': SP 82/ 3 &~
gl
=% = i
T = 3 ©
7 1
? == Ay
= 110
2 N o
i T %
== 3 _
==
S £ =¥
o
< |/

279 L 270 L 300 | 360 {,E-

HERR JORGEN LARSEN

m.‘:-'ﬁi.
iR TETIORN AS —

POSTBOKS 293 FREDRIKSTAD 9% gaesToe: 1:50

Tecn. av: JH
TELEFON SENTRALB. 17736 !
DATO: 29.7.70

KRAKERQY BYGNINGSRAD KORRIG 5 10.70. 5.8 €.
29/1- ’ A
2511 19%L Saknr. & |2 KJELLERPLAN . i 6.47T1RFK.

ORORENR:  TYPE: 105 Aot e

s

_—




|

|

|

£} :
o~ |
o ;
‘b |
o
-
™M

300

P ok

370 3100 J; 370 ¥ 365
190 ¥ 420 420 v 190
1
% 107120 .. 10/120 on
ks .
soverom e
\_.‘ %0 Y t:ai HYLL 40
\\ 100 g
| ris "8
—t ™
P 80/21
it TORK. Q
AN \ J I S N soverom
\ 160 7 " o S tfio.o f?
vaskerom m‘ \1 badI;Nc 0/20 s 1 | =z 5
| = /70 \_/ ﬁ-f'-"(s% 2
| [ g | i - oy
L n \?. | ’/"6}\ - l [ A o
=gl terskel _ =a] ¥ e
-5t - komb. stue .
A ‘002 1
e 200 L: 92 |
' kipkken il 5 |
/ AT S
et /')l,_‘ ’g L: 22 3
5t |
o |
‘__‘_.1-_ MAT.
S T o g#—_:ﬁ_— _m&a{gggg H _r ] F__ -
2stk. 110/120 90/210 3stk. 10/160 b
% %y 215 = 335 420
s i SN » k L 250
415 b5 B .0 ,
s SRR 1220 e

HERR JORGEN LARSEN

maamms B

POSTBOKS 203 FREDRIKSTAD Y. Mk J_
TELEFON SENTRALB 17736 DATO: 29 7
KRAKER@Y BYGNlNGSR;f s D 0 ke
5 .Saknr. & 11/8-7
2¢1 1 1912.Saknr. & | PLAN. 3/97L£.,
ORDRE NR: TYPE: 105 AM spes
a—



v 2 425 ¥
» 189 ‘ : \‘»
| ‘ ‘
el |
L5 Joxao
"’i" HOLDES AV BYGGHERRE
?kke utskutt T‘ disp.
@ &
g 2 3 : |
S ; e o
4
— s SP 82/ g =~
X e 5":';- -.'_-'.'_ s o
L ... e : _‘ . e
- — : ; ﬁ k7 N

r .J“l.\‘

o)

A

E -
i
y +
By 4
#

T HR 3 2 B
type 100/150 1
' utsp. A13/212 4
279 | 270 e 300 qE, 369 i)

H#
T

' MALEBTUKrc! 50
TEGN. AV .lH

DATO 29
NINGSRAD KJELLERPLAN S Sl
KRAKEROY Dy GNIN

o)) 1oid ek & 172 ORDRF NR: TYPF: 105?&“5&95
B e R e e SRR R R S S R e < | SNt o T

POSTBOKS 203 FREDRIKSTAD 1§
TELEFON SENTRALB. 17 736




a |i |
R | —— - - [
WREE .l....---...“.---“---ﬂ-
III_.I

et T et s R s - — ~ .| Inuveerende terreng &
S nytt terreng ;
B e — — - F P
Fasade mot syd-ost g e i
o T T |
(LA I
; AR o= o ST EY S
Fasade mot nord-vest
P Ae
\\
i iy HERR JORGEN LARSEN
BT
st TREM AS < s
POSTBOKS 293 PREDRIKSTAD §| § MALEB"OKK 1100
¥ TELEFON SENTRALB. 17738 TEGN, Av. MG.
KRAKERQY BYGNINGSRAD [ 1
te
)5| | 1972 Saknr. & [ FASADER 22.12.713.3/8.71

23/1-

i =% ORDRENR: = TYPE:105AMspes




f
| | e =
| 2| |
g e | |
3 o & i |
| < £ | |
—y ~ 5= [
R | 2] , |
et SSRGS 4 i OE 3 ! ] l
j | I
’ é .—.H.__l\_ln bk, i asag Rl s
1 35 e et
| i S gl 40
| Tt e
| % %

KRAKERQ@Y BYGNiNGSRAD

Jorgen Larsen.

|  1972.8aknr. & | 7

A D

L T o et

POSTBOKS 293 FREDRIKSTAD ¥ MALESTOKK: | :50

TELEFON SENTRALB. 17736 TEGN. AV: &5
DATO: 1610 69

SN ITT KORRIGERT :E!;] ;’éj !r'rrﬁbf’\cﬁ.ie
——

ORDRENR:.  TYPE:_ 105




369

738

369

151

/
e LR SR U
: /m »
: ikke utskutt -
i
Y. 327 s - 315 ,i%UJL
9. 1 ’| Ee T T e =«*.-.".-"-_m X
—— D e T R o S ot 87F
%] lnsp luke °O / 11 o ol i
o [I0x70 | ] N zf{_ Li—l N IR T
A / e ZERRERT }l
IRsal AREE RN | 50
B! 7 o
il 7 ~
bod T S hobbyrom kott
i
i i
gt ’ ﬁ#ﬁ 270 115
8 2 garderobe
ST 8 e S lﬁ 2 N
T 110/120 3 1107120
utsp. 113/ 122 utsp.113/122
'
369 | 300 L 270 ] 279
: 4 T G
z " "
g .
84 /![/ 430 /'l/ KRAKL. _vy C.GNINGSRAD
Jérgen Larsen. [~ /% 197 saknr. /55 )2/
R VSRS e
. ' POSTROKS 203 FREDRIKSTAD B\ B B8 maLesToxk: 1:50

TEGN. AV: JH

T10: 29, 7 £
E?)nmegtz. 6.5.71.M.G.

Kjellerplan.
- » ORDRE NR: TYPE:105 BM spes.




BESNETRS T

bt TR S

d 5 e ke

H A LR B
S

Fasader

NRNRE MDD«
Ui‘.[ji\[. ?\Hsic

¥

KRAKEIGY BYGNINGSRAD |

holod. |

Jorgen Larsen.. » |0 ¢ 107 saknr. 46 12/

I —— wanrs Rn 18
ey 1.1 AN =,
U § § Fue B!

£ =78 < -

TELEFON SENTRALB. 1

1VPE105 BM spes.



365 %, 370
| 420

100
q‘r 420

190

1107120 110/120

335
430

740

110/160

400
310

4

| 80 | 1
|
|
= '
s “_:I HYLL. =
) o~
HYLL. 0 o
== ™
| e —— — — —
: 80/210 3cm U‘gﬁ
— o \TORK. foring 4
soverom ~ 60
A :10,0 - A
LYS: 1, 8 o
0 0
O§ o %
N I
% \\\\ - 1- Sket- /A ]
T:40 -0 AR U — 3
stue
A: 40,2
LYS: 9,2
=]
o 2 H
o+ SKUFF it a
| sy
‘ L-B. GRYP'.
MAT.
100 - fo?nm 1 - b4
j [;} B HEVEDOR [T Gt
3stk. 110/ 160 W 71l 1107120 2stk. 110/120
250 fok 420 L 275 g, y
% 790 3
11

4 KRAKE™ JY BYGNINGSRAD
Jorqcn Larsen. ) | 6 19 7. 8akme. /58 | 2/

KENEL TS
Ith-l Jt

lﬁu,a?ﬁ“733”$'."

POSTBOKS 283 FREDRIKSTAD
TELEFON SENTRALB. 17738

. MAI EC-nm: 1 50
FEGN. AV: FH.
pATO: 29.7.70.

Eﬂﬂ. . : KORRIBERT: 5.5.71.M.G,
ORDRE NR: TYPE:105 BM spes.



[

2L5,4

250

konstr.mdl

-}

-

K~AKER@Y BYGNINGSRAD
Jorgen Larsen. %/ 6197 saknr. /55 |2/

MALESTOKK: |:50

TEGN. AV @5

DATO: 1610-69
KORRIGERT: 15&. ?0 mmkslcm

POSTBOKS 283 FREDRIKSTAD §
TELEFON SENTRALB. 17736 ,

SNITT

ORDRENR..  TYPE:_ 105




j 1
||I||| ||||||i\| . 11

U ¥ fem—

———— ———— —

Fasade mot syd-dst

—-—_———_——-——
BREE LI ISR
m

Fasade mot nord- dst

|nuveerende terreng
nytt terreng

Fasade mot nord-vest

.ﬂ
POSTBOKS 203 FREDRIKSTAD
TELEFON SENTRALB, 17736

KRAKERGY BYGNINGSRAD
2S|¢ 19R.Saknr. & |72

HERR JORGEN LARSEN

b 0 fiae) ‘

RN e e
& v s HALESTOKK 1100

TEGN. AV MG,

DATO: 31.7.70.

KORRIGERT: 6.]0.70.J.4 €.
FASADER 22,1271, a7 ’
/

ORDRENR: = TYPE:105AMspes



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Skogveien 30A
Postnummer 1672 >
<
[}
Sted KRAKER@Y E »
=
[}
Kommunenavn Fredrikstad i B
4 .
Gardsnummer 39 8
R
Bruksnummer 399 ©
s D
Seksjonsnummer — k)
s WD
Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 147804466 i)
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-122791 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning = Bruk varmtvann fornuftig

- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 132
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Skogveien 30A - Nabolaget Fuglevik/Bekkhus - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Mollerodden
Linje VY6,117,171,172,199

& Bekkhus fergeleie
Linje 806

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

X Oslo Gardermoen

Skoler

Rodsmyra skole (1-7 Kkl.)
300 elever, 17 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
434 elever, 24 klasser

Trara skole (1-7 Kkl.)
365 elever, 21 klasser

Krakerey ungdomsskole (8-10 kl.)

335 elever, 21 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)

180 elever, 6 klasser

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

Hans Nielsen Hauge vgs

2min &
0.2 km

3min &
0.3 km

5 min &
2.3km

5min &
2.5 km

1t40 min &

21 min 4
1.8 km

5min &
2.3km

7 min &
3.4 km

21 min 4
1.8 km

4 min &
2.3km

4 min &
2.2 km

4 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 83/100

Naboskapet
i Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
EEN
N - o
s X
SR
x®
RN R
o =&
Sme 3 5e e w N
- [N -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-123r) (13-184ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

22%

32
~
o
<

Eldre
(over 65 ar)

183 %

Omrade Personer Husholdninger
. Fuglevik/Bekkhus 1922 893
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Smertulia barnehage (1-5 ar) 13 min 4
49 barn 1.2 km
Buskogen barnehage (1-5 ar) 3min &
29 barn 2.2 km
Krékeby barnehage (1-5 ar) 4 min &
90 barn 2.1km
Dagligvare
Coop Extra Glommen Brygge 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.3 km
Kiwi Krakeraybrua 14 min A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

’)i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 86/100

s Steynivaet
<" Lite stoyniva 84/100

Sport

® Skogveien ballokke 5 min %
Ballspill 0.4 km

©® Smertuparken 12 min %
Ballspill 1.1 km

& SATS Fredrikstad 13 min &

& SKY Fitness Fredrikstad 4 min &

Boligmasse

B 68% enebolig
B 11% blokk
21% annet

«Hyggelig nabolag med kort vei til
sentrum av Fredrikstad, havet og
skogen. Fint med utsikt over elven,
Isegran og Gamlebyen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Veerstetorvet 4 min &
@ Boots apotek Krakeray 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% ibarnehagealder
B 33%6-12ar

18% 13-15 ar
B 22% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Fuglevik/Bekkhus
B Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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	Hovedrapport
	Baderom fra byggeår, delvis fornyet med blant annet gulvbelegg og sluk på ukjent tidspunkt i følge opplysninger fra eier. 
Gulvflate belagt med vinylbelegg. 
Veggflater belagt med malte plater. 
Himling belagt med himlingsplater. 
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. 
Servant med ett-greps armatur. 
Speil og belysning over servant. 
Gulvstående toalett. 
Dusjkabinett med skyvedører av glass. 
Vannrør av typen kobberrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Vaskerom fra byggeår delvis fornyet med blant annet gulvbelegg på ukjent tidspunkt i følge opplysninger fra eier. 
Gulvflater belagt med vinylbelegg. 
Veggflater belagt med malte strietapeter og plater av laminat. 
Himling belagt med himlingsplater. 
Innredning med slette flater. 
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stål. 
Ett-greps armatur. 
Benkeplate av laminat. 
Vannrør av typen kobberrør. 
Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflate belagt med parkett. 
Veggflater belagt med malte strietapeter og fliser. 
Himling belagt med himlingsplater. 
Innredning med slette fronter. 
Benkeplater av treverk. 
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stål. 
Ett-greps armatur. 
Kjøleskap, oppvaskmaskin og komfyr. 
Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr. 
Vannrør av typen kobberrør. 
Avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med parkett. 
Veggflater belagt med tapeter. 
Himlinger belagt med himlingsplater. 
Profilerte innerdører. 
Ventilasjon basert på naturlig tilluft kombinert med naturlig avtrekk i bad og vaskerom. 
	Rom benyttet som soverom ble fornyet i forbindelse med vannskade. Nøyaktig tidspunkt er ikke kjent. 
Gulvflater belagt med fliser og laminat. 
Veggflater belagt med trepanel og panelplater. 
Himlinger belagt med himlingsplater, trepanel og malte gipsplater. 
Profilerte innerdører. 
Ventilasjon basert på naturlig tilluft. 
	Krypekjeller med adkomst fra rom benyttet som soverom i underetasje. 
	Uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke. 
	Skorstein fra byggeår. 
	Innvendig trapp i trekonstruksjon. 
	Gulv av betong mot grunn. 

Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
	Etasjeskille av trekonstruksjon. 
	Vannrør av typen kobberrør. 
Avløpsrør av plast og støpejern. 
Varmtvannsbereder på 200 liter fra 2013, oljefyr, sirkulasjonspumpe og ekspansjonskar plassert i bod/teknisk rom i underetasje. 
Hovedstoppekran og stakeluke plassert i krypekjeller. 
Varmepumpe fra ca. 2013 plassert i stue i første etasje. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Nei. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår. Sikringsskap er oppgradert i senere tid. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer plassert i rom benyttet som soverom i underetasjen. 
	Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stående og liggende trekledning. 
	Profilert entrédør med sidefelt. Balkongdører og vinduer med to-lags glass hovedsakelig fra byggeår. Vindu i kjøkken med to-lags glass fra nyere dato. 
	
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. Taktekkingen er skiftet på ukjent tidspunkt. 
	Utgang fra stue til sydøstvendt balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverkshøyden er målt til ca. 90 cm. 
	Utgang fra vaskerom til terrasse vendt mot sydvest. Terrassen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. 
	Utvendig trapp i trekonstruksjon mot sydvest. 
	Utvendig trapp i betong og naturstein. Rekkverk av treverk. 
	Grunnmur av betongkonstruksjon og lettklinkerblokker, utvendig pusset. 
	Det er etablert drenering rundt deler av huset. 
	Forstøtningsmur mot sydøst av naturstein. Rekkverk av treverk. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
	Frittstående bod i trekonstruksjon. 
Yttervegger kledd med liggende trekledning. 
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. 
	Gruset mot grunn. 
Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med stående og liggende trekledning. 
Taktekking i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Nei. Pilen på manometeret står på rødt. Dette indikerer at apparatet må skiftes eller vedlikeholdes. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Det er målt mellom 2,21 og 2,24 meter takhøyde i underetasje. 
Det er målt mellom 2,42 og 2,43 meter takhøyde i første etasje. 



