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Velkommen til Nedre Arnes 4!



Velkommen til

Nedre Arnes 4

Pilen hvis hvor leiligheten befinner seg



Nedre Arnes 4

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4 650 000
117 340
4767 340

4 295 pr. mnd.
96 m?

91 m2

5 m?

0

19 m?

3

Leilighet
Eierseksjon
1239 m2
2016

Kontakt var r
megler i

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp

Eiendomsmegler
97148336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Fra stuen er det utgang til balkongen






Balkongen har god plass til utemabler




Balkong




Utsikten fra balkongen
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Romslig stue med plass til sofagruppe og spisegruppe
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Spisestue
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Apen stue kjokken lgsning
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Kjokken med integrerte hvitevarer
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Kjokken
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Kjokken




Stue
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Gang
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Bad med opplegg for bdde vaskemaskin og terketrommel
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Hovedsoverom med garderobe
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Soverom |l
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Soverom Il
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Plantegning
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Hovedsoverom

Spisestue Stue

Kjokken

Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Balkong

Soverom
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 96,0 m?
« BRA-i: 91,0 m?

¢ BRA-e: 5,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 19,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leiligheten har en unik og flott beliggenhet midt i
sentrum. Mer sentral beliggenhet enn dette er det
vanskelig & fa til, da man fra leiligheten har
umiddelbar nzerhet til Arnes sentrum.

Kommunesenteret Arnes tilbyr blant annet
restauranter, butikker, bakeri og flere
servicefasiliteter. Her er det ogsé barne- og
ungdomsskole, videregdendeskole og idrettsanlegg

med fotballbane, idrettshall og klatrevegger.

Nylig dpnet A aktivitetshus med blant annet
basseng m/stupetarn og sklie, velvaerebasseng og
nytt bibliotek. Via Ferrata Afjord finner du ogsé i
sentrum. Den dpnet i fjor og har fort blitt en
populeer attraksjon. | &r dpnet ogsa ny gangbro
over til Frgneset. Broen ligger ved Afjord
Fjordhotell, og gir gangvei rundt Asmundvatnet.

Afjord kan ogs4 tilby mye vakker og variert natur
med flere turmuligheter. Det er korte avstander til
friluftsliv, og turstier. Man kan for eksempel ta turer
til Fosens hgyeste punkt, Finnvollheia. Her har man
fantastisk utsikt utover Fosen.

Kommunen kan tilby kollektivtransport inn til
Trondheim. Det gar buss flere ganger om dagen inn
til Trondheim. | tillegg gar det buss til @rland
kommune, hvor man videre kan ta hurtigbaten inn
til Trondheim om man métte @nske det.

Fra eiendommen er det naerhet til bade skole,
barnehage og butikker.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for
ytterligere informasjon om naeromradet.

Innhold

Boligen inneholder:

4. etasje: Entré/gang, WC, bad, 3stk soverom, stue
og kjgkken.

Kjeller bod pé 5 kvm

Adkomst
Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved

fellesvisning.

Parkering
Parkering i p-plass anlegg. Kostnader knyttet til
dette ligger under felleskostnader.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
vaere skader og andre forhold ved eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersokelse
av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:1
TG1:9
TG 2:1
TG 3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
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-Vinduer / derer: TG 1: Det ble ikke registrert noen
punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det
ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Ved enkel funksjonstest av
ytterder og skyvedar fungerte lukke- og
ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar
i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med
2- og 3-lags isolerglass. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa
glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket.
Vinduer er i god stand. Det ble ikke registrert noen
skader eller behov for tiltak. Kun normale
bruksmessige slitasjer. TG 2: Det registreres
fuktskade i vindusforing pa soverom. (Se bilde).

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk med stgpt
grunnmur/dekke. Utvendig kledd med stdende og
liggende kledning. Flatt tak antatt tekket med
asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong.
Vindu og heve-/skyveder med 3-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1239,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 09.06.2016. Ferdigattest gjelder
for nybygg boligblokk i 6.etg.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbéren varme.

Energikarakter: B - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 650 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

116 250,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjote)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

21 781 040,- Totalpris inkl. omkostninger og

fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 295,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Driftskostnad p-plass Kr 225,-
Kommunikasjonspakke Kr 789, -
Felleskostnader likt fordelt Kr 542,-
Felleskostnader brgkfordelt Kr 2739,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 10 989,- for 2025.

De kommunale avgiftene er fordelt pa felgende
poster:

« Kommunale avgifter Kr 2395,64

e Vann Kr 4273,80

* Avigp Kr 4319,20

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.



Lepende kostnader

Faste lapende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring samt kommunale avgifter,
i tillegg til opplyste fellesutgifter. Stream og
forsikring varierer ut ifra personlig forbruk og
onsker.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 40 890,- pr.
31.12.2024.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 806 779,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 227 115,00.
Gjeldende for ligningséret 2023.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Arnesgérden, Orgnr: 916 802 218
Forretningsfgrer: Bonitas Eiendomsforvaltning AS
Sameiet bestar av xxx seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk .

Forkjopsrett og styregodkjennelse
STYREGODKJENNELSE
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Eika Forsikring AS med
polisenr. 5436503.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 997 073,-

Driftskostnader kr. - 32 517,-

Arsresultat kr. -5921,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 696
236,- per 31.12.23.

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. O,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pad annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
maéte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stattende

elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes
0g arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spersmalet
for sameiermatet til avgjerelse.

- Det ma ogsé sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pé bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
el

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen méte, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deginn i

vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.
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Dyrehold
Dyrehold er tillatt ifelge sameiets husordensregler.
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Detaljreguleringsplan for Nedre Arnes B2, med
PlanID 201303, vedtatt 27.02.2014, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser fglger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 75552, tgl. 27.01.2016 - Seksjonering
SNR: 15

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 91 /1966

Dnr. 2341, tgl. 22.09.1959 - Bestemmelse om
gjerde
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 114592, tgl. 09.02.2016 - Best. om adkomstrett
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbeher medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.

Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene
har ikke bebodd eiendommen. Arvingene har
folgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange ngkler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler p& avveie og kjgper
anbefales pa generelt grunnlag a skifte I3s,
eventuelt supplere med ytterligere ngkler for egen
regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt



salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehgr som
skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger. Det informeres om at det ikke
er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Aleksander Buvarp per e-post
aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 14 83 36. Alle budforhgyelser skal bekreftes
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma

alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsfgrer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
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formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part m& eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
gjennomfere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen nagye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer

dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pé 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sé fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun



sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seginn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Oddny Strand.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nedre Arnes 4.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 58, bnr. 153,
snr. 15 i Afjord.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 69250063.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 40 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjarsgebyr: 6 990,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 2 000,00
Rabatt - Kundefordel: -10 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 30.04.2025
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.
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Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Sjekk gyldighet pd rapport
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.
T I L S T A N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.
Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bo[|gtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
Leilighet
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Adresse
Nedre Arnes 4 Tak ; i
akstmannens integritet
7 1 7 0 AFJ O RD Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
5 05 8/5 8/1 5/1 5 3/0/0 har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
Rapportdato . .

i (@] Levetidsbetraktninger
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
0g utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

TG o 1 Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt p4 takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
verforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 1 0 9 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 2 1 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 3 0 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

: har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
Befaring utfert den 23.04.2025 av: £ FOS! TAS
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet
bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering, —
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering. N ITD
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

lighet p3 under

uten inspeksjor
« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.

5/23

Om boligen

Adresse: Nedre Arnes 4, 7170, AFJORD

Matrikkel: 5058/58/15/153/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2016

Tomt: 1239.80 m?

Hjemmelshaver(e): Oddny Strand

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk med stept grunnmur/dekke. Utvendig kledd med st&ende og liggende kledning. Flatt
tak antatt tekket med asfaltpapp/takmembran. Etasjeskillere av betong. Vindu og heve-/skyveder med 3-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forevrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen var mgblert pa befaringsdag.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlep/renner, utvendig fasade og drenering er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av sameiet.
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ara Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfert som BRA-e i rapporten
@ Areal/oppmallng er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa
eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut dette.
Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn OPPSU mmert

nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,

slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere méleverdige. Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter. n Byg ni nnge le r med TG 2

Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Vinduer / derer: TG 1: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en
enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Ved enkel funksjonstest av ytterder og skyveder fungerte
lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i
god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen
skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand. Det ble ikke registrert
noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer. TG 2: Det registreres fuktskade i vindusforing
pé soverom. (Se bilde).

H0401

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA .

87 m? am? 91 m? 99 m? Bygmngsdeler med TG 3
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre/gang, WC, bad, 3stk soverom, stue og kjekken. Bod/teknisk rom.

n Bygningsdeler med TG IU

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hoyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom

defineres etter bruken av rommet pé befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene 2
. Dokumentasjon
byggeforskrifter.
Er det fremlagt dok jon pa utfert reparasj , vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
HO0401 siste 5 rene?
Nei
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
91 m? 5m? 0 m? 19 m? Kommentar:
Ingen dokumentasjon ble fremlagt.
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, WC, bad, 3stk Kjellerbod. Balkong. Er selgers egenerklaering kontrollert?
soverom, bod/teknisk rom, Nei

stue og kjekken.
Kommentar:

l klaeri ikk ler f faring.
BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-€,BRAb) Selgers egenerklaering er ikke oversendt av megler fgr befaring
BRA
96 m?

N3r ble egenerklaringen signert?
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. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med by ji t
Boligens planlgsning samsvarer med dagens utforming av boligen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

. Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Nei

Kommentar:
Eiendommen ligger i ett aktsomhetsomréde for kvikkleireskred i Afjord sentrum. Data hentet fra NVE kartdata.

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Leire, Sand
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n Vinduer / darer

G2 N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2- og 3-lags glass.
Vinduer er utvendig alubekledd.

Generell beskrivelse av derer

Trekarmsdarer.

Ytterder er ei lyddempende ytterder.

Heve-/skyveder med 3-lags glass, utvendig alubelagt.

Innvendige derer er av sdkalte lettdgrer uten noen pakninger i karm.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

TG1:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Ved enkel funksjonstest av ytterder og skyvedar fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2- og 3-lags isolerglass.

Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god
stand.

Det ble ikke registrert noen skader eller behov for tiltak. Kun normale bruksmessige slitasjer.

TG 2:
Det registreres fuktskade i vindusforing pa soverom. (Se bilde).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales utskifting av skadet vindusforing i tre.

10/23
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Levetid:

[CHCHCHCHC

Bilde

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Fuktskade i vindusforing pa soverom.
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. Balkong TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja
Kommentar:

Rekkverkshayde er malt til over 100cm fra topp dekke til topp rekke.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Balkong som er tekket med takmembran og med trelemmer/terrassebord.
Langsgadende rekkverk med glass.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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H Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg og malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik p3 overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.

Levetid: |

(D Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersekelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Sluk i dusjsone.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 ﬁ -

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange-"
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved -
en tilstandskontroll for boligsalg. Det Forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Leveti

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for vdtromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

14/23
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Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Innredning med servant, Vegghengt toalett, Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa

TG1 N

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

(CHCNCHCHCNC)

L m

Er det utfart fuktmaling / hull
Nei

og/eller eri ge konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfert da baderomsplater i dusjsone nylig er byttet, og det foreligger bilder/dokumentasjon av
bakenforliggende konstruksjoner.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne p& vatrom med Fflisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for  se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsek inne pé vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafgrt vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke gar inn i
veggkonstruksjonen.

Ingen konstaterte fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

15/23

. Etasjeskiller

B we

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.

Totalvurdering

Kommentar:

Woc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.
Rommet innehar wc og vask.

Det er fliser pa gulv, baderomsplater pd vegger og malt slett himling.

Baderomsplater er fgrt ned mot gulv og fuget mot fliser/qulv. Det er ikke lagt sokkelflis pa vegg.

Baderomsplater er ikke montert iht anbefalt monteringsanvisning fra leverander. Baderomsplater skal monteres oppe pa vegg,
med avstand ned mot gulv.

Det gis TG 2 for avvik fra monteringsanvisning pa baderomsplater.

Siden overflater i rommet ikke eksponeres mot vann direkte pa overflater fungerer rommet med dette avviket.

TG1 N

TG 1 (J:
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n @vrige rom

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal

bruksslitasje.

Noe flikkmaling ma paregnes.
Hakk i karm og slitasje pa derblad ved dervrider.
Avflasset maling pé listverk.

Bilde

Noe flikkmaling m& paregnes. Hakk i karm og slitasje pa derblad ved dervrider.

TG1 N

Avflasset maling fra listverk.

&
o
-
|
o4
<

NEDR
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Kjakken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

i rundt vask, kjsleskap eller opp

Er det symptom pa Fuk
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er kun etablert komfyrvakt over stekesonen.
Det anbefales etablert lekkasjevakt under skrog med vanninnstallasjoner.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,

ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilferselen.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & veere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.

Leveti

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 &r.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N

18/23

47



Levetid:
VVS TG 1 n (D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt @ Forventet levetid pa rorinstallasjon er 30-50 ar.
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av

oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk

kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og

undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersekes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for

tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg

uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Nei

etter byggea

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Vannbaren varme.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Aggregat er plassert inne i bod/teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det & bytte Filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lepet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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. Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i bod/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserkleringer inne i sikringsskapet. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Ukjent

Sporsmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Bereder er ikke etablert inne i leiligheten og er derav ikke kontrollert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleering fra utferende elektriker.

21/23

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa sparsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og reykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr m dette veere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det er registrert 1stk 6kg pulverapparat i boligen pa befaringsdag.
Det registreres sprinkleranlegg i boligen, tilkoblet felles anlegg for blokken.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert roykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med reykvarslere i boligen pa befaringsdag.

m Innvendige overflater

Overflater gulv
Det er parkett pa gulv i gang, soverom, bod, stue og kjekken.
Det er fliser pa gulv i entre, WC og bad.

Overflater vegg / himling

Det er malte slett vegger i entre/gang, soverom, bod, stue og kjekken.

P4 stue er det en vegg med tapet. Over benkeplate pé kjgkken er det fliser pa vegg.
P& WC er det baderomsplater p& vegger.

P& bad er det baderomsplater pa vegger.

| himlinger er det malt slett himling i alle rom.

22/23
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m Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse? EG E N E R KL/LE R ] N GS S KJ E M A
Nei Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og er under dagens krav som er 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?

J Meglerhuset Nylander &Partners AS awd Fosen
a
Kommentar:
Det erinstallert el-bil lader pé vegg med péklistret nummerlapp: NR:15 69250063
BB kiellerbod e
Kjellerbod
Kjellerbod med nummer 15.
Kjellerboden er arealmalt med laser. Totalt 5m2 BRA Nedre Ames 4
Kjellerboden fremstar i normalt god stand og uten vesentlige avvik ut fra det som er visuelt synlig.
AFJORD 7170
Er det dadsbo?
[ Mei Ja
Avdedes nawn ‘Ocluny Strand ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M

Hjemmelshavers navn ‘Audun Strand. Siv Strand ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

(%] [ Ja

Initialer selger: IS 1
23/23 2

Document reference: 63250063



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saeriig grundig underspkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig

Jeg bekrefier at opplysningene er gilt etter besle skjgnn. Jeg er kjenl med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uniklige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne smke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter at
baoligselgerorsikringstilbud.

1, eventuelt etter kjgpsli jer), og om forsikringsgiver sitt

Jeg er klar over at aviale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé
egenerklseringsskjemael signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikn ien og L ] pa ny
signeringsdato som legges til grunn,

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slekininger | rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/elier

nér salget skjer som ledd i sikredes naeri
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger filstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

nhetfer en naering

Forsikri kan ved skrifilig

tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfelier.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen borifalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Faravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 undersake ei
(aksjeboliger),

mmen grundig, jf avhendig § 3-10 og kjep 1§20

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryagere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset il tolv maneder far overlagelse, Vied oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signerl av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med detie at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd | neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og friidsholig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 giare unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Sdderberg & Partners.

E| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kispe slik forsikring.

i Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initinler selger: 1S

Document reference: 63250063

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
Ivar Strand 29bf77cd61188699b16efbab  16.04.2025 Signer authenticated by
7d27d5f5ccecBfo6 06:17:07 UTC Nets One time code
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enova

Adresse Nedre Ames 4
Postnummer 7170

Sted AFJORD
Kommunenavn Afjord
Gardsnummer 58
Bruksnummer 153
Seksjonsnummer 15
Andelsnummer -
Festenummer —

Bygningsnummer 300476594

Bruksenhetsnummer  H0401

125109617

Dato 23.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

angir hvor er i iv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

[ e
Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2016
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 91
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
ener \/beregning-av-er i .

Afjord kommune

Landbruk og tekniske tjenester

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven av 27, juni 2008 § 21-10

Ansvarlig seker (navn og adresse)
Stjern Entreprener AS
Sjeveien 10

7170 Afjord

Tiltakshaver (navn og adresse)
Arnes Handel Eiendom AS
v/Geir Tinnen

7170 Afjord

Eiendom/adresse

Seksjonsnr

Arnesgérden, Nedre Arnes 4, 7170 Afjord

Tiltakets/byggets art

Nybygg boligblokk i 6 etg.

Vedtak fattet av: Det faste planutvalget | Dato: 22.5.2014 (Rammetillatelse) Saksnr: 31/14

Dato sluttkontroll: 2.6.2016

Kontrollansvarlig: Stjern Entreprener AS

20-1).

Merknader |(Ingen)

Sted: Dato
Afjord 9.6.2016

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende giennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Bygningen eller deler av den mi ikke tas i bruk til
annet formél enn det tillatelsen fastsetter (i pbl § 20-1). Bruksendring krever swrlig tillatelse (jf pbl §

Stempel/underskrift

AFJORD KOMMI

ruk og tekni
4

Viktor Blomlie
avd.ing.

W Postadresse Ovie Ames 7
F— 7170 Afjord
F;W" Besoksadresse  Afjord radhus

Telefon 72532300

Telefaks 72532301

E-post postmotiak@afjord kommune.no
Internett www.afjord kommune.no
Bankgiro 43450600793
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ambita

Utskrift basert p& matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gérdsnr 58, Bruksnr 153, Seksjonsnr 15 Kommune: 5058 Afjord

Adresse:

Veiadresse: Nedre Arnes 4, gatenr 1503 Grunnkrets: 112 Arnes

(fra bruksenhet) 7170 Afjord Valgkrets: 1A

Oppdatert: 19.11.2019 Kirkesogn: 9050403 Afjord og Stoksund
Tettsted: 6581 Afjord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 27.01.2016 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 91/1 966

Arealkilde: Areal felles tomt: 1239,8 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstér som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

1 Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Gardsnummer 58, Bruksnummer 153, Seks

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

ppdatert
) Oslo. (Org.nr. 9.

snummer 15 i 5058 AFJORD kommune

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
5058/58/153
5058/58/153/0/1
5058/58/153/0/2
5058/58/153/0/3
5058/58/153/0/4
5058/58/153/0/5
5058/58/153/0/6
5058/58/153/0/7
5058/58/153/0/8
5058/58/153/0/9
5058/58/153/0/10
5058/58/153/0/11
5058/58/153/0/12
5058/58/153/0/13
5058/58/153/0/14
5058/58/153/0/15
5058/58/153/0/16
5058/58/153/0/17
5058/58/153/0/18
5058/58/153/0/19
5058/58/153/0/20
5058/58/153/0/21
5058/58/153/0/22
5058/58/153/0/23

5058/58/153
5058/58/153/0/1
5058/58/153/0/2
5058/58/153/0/3
5058/58/153/0/4
5058/58/153/0/5
5058/58/153/0/6
5058/58/153/0/7
5058/58/153/0/8
5058/58/153/0/9
5058/58/153/0/10
5058/58/153/0/11
5058/58/153/0/12
5058/58/153/0/13
5058/58/153/0/14
5058/58/153/0/15
5058/58/153/0/16
5058/58/153/0/17
5058/58/153/0/18
5058/58/153/0/19
5058/58/153/0/20
5058/58/153/0/21
5058/58/153/0/22
5058/58/153/0/23

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 58, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 15 8 AFJORD kommune Gérdsnummer 58, Bruksnummer 153, Seksjonsnummer 15 i 5068 AFJORD kommune
Seksjonering Forretning: 19.01.2016 Etablert/Endret 5058/58/153 0,0
Matrikkelfart: 19.01.2016 Etablert/Endret 5058/58/153/0/1 0,0
EcblervEndret  S05B/5B/15I02 00
Etablert/Endret 5058/58/153/0/3 0,0 Stort frittliggende bolighygg pa 5 etg. el. mer
Etablert/Endret 5058/58/153/0/4 0,0 Opplysninger om boliger/bruksenheter:
E:g:::ggzg:g; ggggggﬁgg;g;g 8‘3 Adresse Nr Type BRA szkkenkode Antall rom Bad wcC
Etablert/Endret 5058/58/153/0/7 0:0 Nedre Arnes 4 H0401 Bolig 91,3 Kjokken 4 2 1
Etablert/Endret 5058/58/153/0/8 0,0 . . 5
Etablert/Endret S0SB/SE/153/0/S 0.0 zﬁ?nlgg:rzzsgsnmger- Bolig Bebygd areal: 470,0 Rammetillatelse: 22.05.2014
E::E:Z:ZE:Z:: ggggggﬁgg;gﬁg 83 Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 2432,6 lgangset.till.: 21.04.2015
Etablert/Endret 5058/58/153/0/12 0,0 Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 09.06.2016
Etablert/Endret 5058/58/153/0/13 0,0 Oppvarming: BRA totalt: 2432,6 Midl. brukstil.: 29.04.2016
Etablert/Endret 5058/58/153/0/14 0,0 Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):
Etablert/Endret 5058/58/153/0/15 0,0 Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 23
Etablert/Endret 5058/58/153/0/16 0,0 Bygningsnr: 300476594 Antall etasjer: 7
Etablert/Endret 5058/58/153/0/17 0,0 . .
Etablert/Endret 5058/58/153/0/18 0,0 Etasjeopplysninger:
Etablert/Endret 5058/58/153/0/19 0,0 Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
Etablert/Endret 5058/58/153/0/20 0,0 Ho4 5 468,5 468,5
Etablert/Endret 5058/58/153/0/21 0,0 .
Etablert/Endret 5058/58/153/0/22 0,0 Kulturminner:
Etablert/Endret 5058/58/153/0/23 0,0 Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra
Utskriften er

Sist oppdatert
0 Oslo. (Org.r
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AFJORD KOMMUNE
DETALJREGULERINGSPLAN NEDRE ARNES B2,
gnr/bnr.58/45 m.fl.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Planid: 201303
Saksnummer: 2013/3340

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 04.02.2014.
Dato for godkjenning i kommunestyret: 2% o2 20/«

§ 1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Selberg Arkitekter
AS, datert 10.09.2013.

§ 2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:
- Boligbebyggelse (1110)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Veg (2010)

Hensynssoner:
- Faresone, ras- og skred fare (kvikkleire) (310)

Bestemmelser:
- Bestemmelsesomrade parkeringskjeller

§ 3 FELLES BESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan

For alle delfelt skal det ved spknad om tillatelse til tiltak foreligge en utomhusplan.
llustrasjonsplan som felger reguleringsplan skal veere retningsgivende for detaljert
utomhusplan i malestokk 1:200.

Utomhusplanen skal vise:

- Plassering av planlagt bebyggelse med angitt hayde pa ferdig gulv og gesimsheyde.
- eiendoms- og byggegrenser

- framtidig situasjon for disponering av utearealet med planiagt utforming av uterom for
opphold og lek, meblering og opparbeiding av terreng.

F'J AFJORD KOMMUNE



- terrenghoyder i koter

- vegetasjon

- avkjgrselladkomst

- planlagt parkering

- avfallshandtering

- andre arealavgrensende tiltak

Planen skal ogsa angi VA-anlegg og handtering av overvann.
Utomhusplanen skal vasre godkjent av kommunen far det kan gis igangsettingstillatelse.

Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer det kan gis
brukstillatelse til boliger.

3.2 Krav om undersekelser

3.2.1 Geotekniske forhold
Krav om undersgkelser og prosjektering beskrevet i geoteknisk vurdering for
reguleringsplanen, «414653-RIG-RAP-001», skal falge seknader om tillatelse til tiltak.

Alle tiltak innenfor planomradet, som krever tillatelser etter plan og bygningsloven, skal
kentrolleres og godkjennes av geotekniker.

For B1 skal det falge geoteknisk redegjerelse med seknad om tillatelse til iltak.

For felt B2 og B3 kreves det at det gjennomfares geoteknisk prosjektering som skal foreligge
sammen med seknad om tillatelse til tiltak.

3.2.1 Radon

Maling av radon i grunnen og i tilkjorte masser skal dokumenteres ved innsending av
seknad om igangsettingstillatelse av grunnarbeid. Eventuell tiltaksplan skal utarbeides i
forbindelse med saknad om tillatelse il tiltak.

3.2.3 Forurensede masser
Grunnlagsrapport om forurensede masser skal utarbeides i forbindelse med sgknad om
tillatelse il tiltak.

3.3 Anleggsfase
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stay og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal falge seknad om igangsetting.

Planen skal redegjere for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gaende og syklende, renhold og stavdemping og steyforhold. Nedvendige beskyttelsestiltak
skal veere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

3.4 Universell utforming

For & sikre god tilgjengelighet til uteomrédene for alle brukere, herunder bevegelses- og
orienteringshemmede, skal det der det er mulig, utformes i henhold til gjeldende krav om
universell utforming.

3.5 Stey
For boliger og boligenes uteoppholdsareal som utsettes for vegtrafikkstay, skal gjeldende
retningslinjer for stay skal legges til grunn; T-1442 eller senere vedtatte planretningslinjer.

Lydniva innendars og pa utendars oppholdsareal skal tilfredsstille NS 8175 klasse C.

Veileder T 1442 sine Retningslinjer for begrensning av stay fra bygge- og anleggsvirksomhet
legges til grunn i anleggsfasen.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG
4.2 Bolighebyggelse - B1, B2 og B3

4.2.1 Formal
Felt B1, B2 og B3 skal brukes til boligbebyggelse.

4.2.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting innenfor B1, B2 og B3 samlet, skal ikke vaere mindre enn %-BRA=200 %
og ikke vaere hoyere enn %-BRA=300%. Areal under terreng skal ikke regnes med i grad av

utnytting.
Maksimal fillatte byggehoyde er 26 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som er angitt pa plankartet. Balkonger
tillates utkraget maks 1,5 m utenfor byggegrense fra og med 2. plan s& fremt det ikke er
uhensiktsmessig i forhold til ferdsel eller bruk av tilstatende arealer. Stettemurer og p-kjeller
tillates oppfert utenfor byggegrense.

4.2.3 Parkering
Parkering skal etableres innenfor hvert enkelt delfelt byggeomrade, med 0,75
bilparkeringsplass og 2 sykkelparkeringsplasser pr. boligenhet.

Atkomstpil viser omrade for innkjering til B1 og B3.

Parkeringskjeller for B1 oppferes som vist pa plankartet. Det ber legges til rette for at
utbygging i feltene B2 og B3 kan knyttes til p-kjeller under bebyggelse i B1.

4.2.4 Uteoppholdsareal

Opparbeidet uteoppholdsareal skal ikke vaere mindre enn 27 m? per boligenhet. Av dette
skal opparbeidet felles uteoppholdsareal ikke veere mindre enn 15 m? per boligenhet.
Balkonger og takterrasser kan innga i beregningen av uteopphaldsareal og ma utformes slik
at de blir egnet til uteopphold.

4.2.5 Renovasjon

Renovasjonslesning skal legges innenfor boligformélet. Utenders lesning skal gis tiltalende
og hensiktsmessig utforming. Lesningen skal synliggjeres i utomhusplan i forbindelse med
segknad om tiltak.

4.2.6 Ulforming av bebyggelse

Det skal legges vekt pa hay kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering og
materialbruk. Da brannvesenet ikke har egen stigebil, ma bebyggelsen utstyres slik at hver

s o FJORD Kommyne
| v

63



leilighet har tilgang til to separate trappelep for sikker remning.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1Veg-V
Veeg skal opparbeides med den bredde og utstrekning som er vist pa plankartet.

For giennomfering skal det foreligge en opparbeidelsesplan godkjent av kemmunen.,

§ 6 HENSYNSSONE

6.1 Faresone, ras og skredfare
Innenfor faresonemarkert pa plankartet, skal alle tiltak, som krever tillatelser etter plan og
bygningsloven, kontrolleres og godkjennes av geotekniker.

Det vises til rapport «414653—-RIG-RAP-001», Omraderegulering Armes sentrum,
Grunnundersekelser, datert 20.02.2012 som falger omraderegulering som vedlegg.

§ 7 BESTEMMELSESOMRADE

7.1 Bestemmelsesomrade - parkeringskjeller
| felt B1 plasseres parkeringskjeller som angitt i plankartet. Det tillates mindre justeringer i
forhold til angitte linjer i plankartet. Parkeringskjeller tillates plassert utenfor byagegrenser.

7.2 Stoy
Steynivaet i fasade ma tilfredsstille gjeldende krav i byggteknisk forskrift/NS8175 far
boligene kan tas i bruk.

Hoyeste stayniva (fra vifter) skal vaere under 45 dB pa dagtid, 40 dB pa kveldstid og 35 dB
om natten, beregnet utenfor vindu i bolig.

—
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Tabell 4. Utdrag fra NS 8175 tabell 3-5: Lydkl: for boliger, tekniske installasj o utenders kilder. Alle tall er A-veid
lydniva i dB.

Brukeromrade Malestgrrelse J Klasse C
| oppholds og soverom fra utenders stoykilder Loseq 24 (dB) 30
Loa, smais(dB)
I soverom fra utendors stoykilder 45
Natt ki 23-07
| oppholds- og soverom fra tekniske L (dB) 30
installasjoner i samme bygning eller i en &5
Lo a¢ s (IB) 32
annen bygning
| Lydniva pa uteoppholdsareal og utenfor Lien, Le asmisa, Ly, asman, 55, Ly, aimas, | Nedre grens_everdn
vinduer fra andre utenders lydkilder L. for stoysone for gul sone
Ly szmas (dB)
| Lydniva pa uteoppholdsareal og utenfor | natt, kI, 23-07 35
vinduer fra tekniske installasjoner i samme
bygning og i annen bygning kveld, kl. 19-23 -10
dag, k. 07-19 | 45
8) r il maletiden. For stoy fra vifter vil grensen for maksimalt niva vaere dimensjonerende.

e er relatert ul T-1442

Dersom det plasseres vinduer i 1.-3. etasje i stoyutsatt fasade over p-kjeller, skal det i
forbindelse med rammeseknad dokumenteres at tilfredsstillende innenders steyforhold er
ivaretatt.

Minst ett soverom skal plasseres i fasade som ikke er stayutsatt,

§ 8 REKKEFPLGEKRAV / VILKAR

8.1 Anleggsarbeid i kvikkleiresonen

Innenfor kvikkleiresonen kan det ikke settes i gang anleggs- og grunnarbeid som legger til rette
for gkt personopphold far det er igangsatt nedvendige risikoreduserende tiltak som er vist i
geoteknisk rapport sist revidert 24.8.2012.

8.2 Stey
Det forutsettes at det i forbindelse med rammeseknad dokumenteres at avbatende tiltak mot

steyutsatt bebyggelse og uteoppholdsarealer er ivaretatt.



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ARNESGARDEN

Vedtas av sameiermatet ved oppstart av selskapet 16.02.2016

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand og de
som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er & sikre orden, ro og et godt
bomilje.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter & utvise tilberlig hensyn til sameiet som fellesskap og de evrige
seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 4 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjeretayer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal til
hinder for aiminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles derer og porter skal holdes last til enhver
tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass- eller
elektrisk grill. Serg for & ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og starre avfall ma
fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt 4 sette fra seg seppel eller avfall pa
fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk til og fra
sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjoretay vil bli fiernet fra sameiets
fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skije etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte seksjonseier selv serger for &
innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke
fra styret.

BRUK AV BOLIG

Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma det
utvises saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende sty som banking, boring og snekring ber unngas etter kl. 20.00.

Ved festlige sammenkomster og gjennomfering av szerlig steyende arbeid skal naboer varsles i
god tid pa forhand.

Ved lengre fravaer plikter seksjonseier a sarge for nadvendig tilsyn med egen seksjon. Det er
seksjonseiers ansvar & serge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er til unedig sjenanse eller bryderi for de evrige sameiere eller andre som
ferdes pa sameiets omréade.

Dyr skal alltid feres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og holdes
unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr ber i utgangspunktet skje utenfor sameiets
omrade. Skulle det likevel skje at de gjer sitt fornedne p4 sameiets omrade, ma det oyeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fiemes, dersom styret etter
en samlet interesseavveining finner det nedvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel
av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke er
fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsekes tatt opp direkte
med vedkommende seksjonseier, og sekes lost | minnelighet, for styret kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde opplysninger
om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig mislighold av
seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter lov om
eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som felge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side | av 2

Husordensregler side 2 av 2
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VEDTEKTER FOR
SAMEIET ARNESGARDEN

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 16.02,2016

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Arnesgirden. Sameiet bestir av totalt 23 holigseksjoner. Det er
fastsatt en sameicbrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameicandelens stgrrelse. Samcict
skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av sameiets eiendom i Afjord
kommune, med gardsnummer 58 og bruksnummer 153, med fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT / RETT TIL BRUK

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til, Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn Lo eierseksjoner i sameiet, med de unntak som fplger av loy om
eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyties i samsvar med formilet, og mé ikke brukes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Biide utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning. og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider skal meldes til bygningsmyndighetene og fdlge
bygningslovens bestemmelser. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
ciendommen.

Scksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av rsmgtet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 4 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og neermere utforming. Dersom
slike endringer medferer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til 4 akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter & medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
begjering om reseksjonering.

2.1  PARKERING OG BOD

Det medfelger p-plass under tak pa plan 1 til 18 stk. leiligheter. Felgende seksjoner har ikke
p-plass pé anlegget: Seksjon 1, 2, 3. 40g 7.

Alle seksjoner har innvendig bod samt én ekstern bod/sportsbod hver plassert i . etasje eller i
kjelleretasje.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pé grunn av funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Styret tildeler slike plasser etter sgknad og retten til &

(5]

kreve bytte forutsetter at man har en p-plass 4 bytte mot. P-plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig i reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Styret kan selv ta
arbeidet med 4 holde oversikt over tildelte bytter, eller sette bort jobben til forretningsfarer.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar stilling
til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes i sameiet. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

3. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsforer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiet, eller sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjaper.

4. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & fplge de ordensreglene som til enhver tid er fastsaw. Brudd pd ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken. Administrasjonskostnader si som styrehonorar, forretningsfarer og
revisjonshonorar samt renhold og kabel-tv fordeles likt pr seksjon. Kostnader knyttet til drift
av parkering pi plan 1 dekkes av de som har rettigheter knyttet til parkeringskjeller jfr pkt 2.1.

Den enkelte scksjonseier skal innen den 1. hver méned forskuddsvis innbetale et akontobelpp
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belppets stprrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas i ville pildpe i
lgpet av ett éir, Eventuell overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i stgrrelsen pa
akontobelppet med en mineds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier mi videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til 1G som er folketrygdens
grunnbelg@p pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Unnlatelse av i betale
felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jir. lov om eierseksjoner § 38.



6. VEDLIKEHOLD AY BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Scksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pd balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngis.
Scksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Eller et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

7. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfert. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikcholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, bierende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nir det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenhetene.

Seksjonseier skal etter forutgiende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

8. ERSTATNINGSANSVAR

Bide seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
cierseksjonslovens § 34 og 35.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av drsmatet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
saerskilt. Styremedlemmene velges for 2 ar av gangen, med unntak av det fgrste aret hvor
minst | av styremedlemmene har ett érs funksjonstid. Dette for sikre kontinuitet i styret. Ved
valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt. Styremedlemmene
kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

10,  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av elendommen. Styret skal ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet.
Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller drsmotets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Styreleder og ett styremedlem i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsforeren representere seksjonseierne pa samme mdte som styret.

10. STYREMOTER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak ndr mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll over
alle styremgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekretaer.
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11.  ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinrt rsmgte skal holdes hvert ar
innen utgangen av april mined. Forslag til saker som gnskes behandlet pi det ordinere
arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinert arsmgte skal holdes nér styret finner det npdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de pnsker behandlet.

12.  INNKALLING TIL ARSM@TET
Innkalling til drsmatet skal skje skrifilig til seksjonseierne med varsel pd minst étte dager,
hgyst yjue dager. Ekstraordinart drsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere

frist, som likevel skal veere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert irsmate skal styrets regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé viere tilgjengelige i
Arsmeptet.

Blir irsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i Arsmete ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

13.  SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordingre arsmgptet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderdr til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt i innkallingen

14. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAY

Arsmptet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmetet velger en annen mateleder, som
ikke beh@ver viere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fores protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av rsmetet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevarende seksjonseierne valgt av drsmgtet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver scksjon har én stemme. Seksjonseicre har rett til & mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt,

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer, Blanke stemmer anses som ikke avgitt, Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gir utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kj@p, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon 1 sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut
over vanlig forvalining og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pi mer enn 3 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjgr mer enn %2 G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til i gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

15. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om pilegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelser av noe
spprsmil som vedkommende selv eller nerstiende har en fremtredende personlig eller
okonomisk szrinteresse i.

16. FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Valg av
forretningsferer tilharer styrets oppgaver.

17.  REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrege for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende

kalenderdr skal legges frem pi ordinert drsmgte. Sameiet md velge revisor i henhold til
Eierscksjonslovens §61. Revisor velges av drsmotet og tjenestegjor inntil ny revisor blir valgt.



18.  FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap.
Huseierforsikring tegnes samlet i sameiets navn. Innboforsikring skal/mé tegnes av den
enkelte scksjonseier.

For det tilfellet at en seksjonseier, evt. framleietaker, utlgser sameiets telles forsikring for
skader oppstatt i egen bruksenhet, belastes seksjonseieren for forsikringens egenandel. Om en
seksjonscier pifarer skade pa fellesarcaler og/eller andre bruksenheter, kan styret pilegge
denne seksjonseieren d betale forsikringens egenandel helt eller delvis.

19. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter d hindre at andre fir tilgang til det vedkommende
i forbindelse med tjenesten, eller arbeidet har fitt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller i tjeneste for andre.

20. MISLIGHOLD

Hyis en seksjonseier Lil tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.
Salgspilegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
pilegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks mineder fra
dette er mottatt.

Medfprer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
ciendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av scksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

21. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 160.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

felger av disse vediekter.
-00000-

Sameiet Arnesgarden

Regqnskap 2023  Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note
Inntekter
Felleskostnader drift 582 b63 489 480 682 483 681613
Felleskostnader lik fordeling 132 204 129720 132339 135110
Kabel TV 190 440 182 160 180 327 212425
Parkering/ Garasje 46 872 44712 48978 50297
Andre inntekter 1 45 005 Q 0 0
Strom el-bil 0 5322 0 0
Sum inntelter 997 073 851 394 952 137 1079445
Kostnader
Lenn/styrehonorar 2 11410 0 11410 11410
Drifts- og serviceavtaler 3 38 566 3103 7000 31700
Forretningsforsel 4 57785 53 860 55 600 58300
Revisjon 5 14625 14219 14 800 15360
Forsikring 87338 47724 82900 69800
Eiendomsavgifter 4746 6766 6400 6300
Renovasjon 78728 69 604 72200 83 300
Strom 343 251 227328 313600 377 000
Renhold 66 685 62400 62 800 62800
Kabel-TV 202 627 186 847 190 327 212 425
Reparasjon/vedlikehold 69 661 151393 89 100 68 550
Vedlikeheldsavsetning 12 50 000 50000 50 000 50000
Kontorkostnader 12907 7921 9800 11300
Andre kostmader 7 15618 14 207 T 500 12500
Avslaivinger 8645 5771 8700 8700
Sum kostnader 1029 530 900 639 952 131 1019 445
Driftsresultat -32511 -49 245 1] 0
Finansinntekter/kostnader
R ekter 26 596 11817 0 0
Sum finans 8 26 596 11817 1] 0
Resultat 14 5921 -37 428 0 0
Disponert:
Overfort til/fra annen egenlapital -5921 -37 428 0 4]

Resultatrapport 2023 for Sameiet Aresgarden

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Arnesgarden

Balanse 2023

Note 2023 2022
Eiendeler
Enleggsmidler
Maskiner og utstyr 11519 20 164
Sum anleggsmidler 9 11519 20 164
Omlopsmidler
Kundefordringer 16 666 36
Opptjente ildze fald inntelt Q 5322
Andre fordringer 84 0
Forskuddsbetalte kostnader 78 580 70 451
Sum fordringer 10 95 300 15808
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 11 121632 697 395
Sum oml idl 816 932 713 203
Sumn eiendel 828 451 793 368

Balanserapport 2023 for Sameiet Arnesgarden

Dokumentet er elektronisk signert

Sameiet Arnesgarden

Balanse 2023

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital 480 344 8517772
Arets resultat -5021 -37428
Sum opptjent egenkapital 474 423 480 344
Sum egenkapital 474 423 480 344
Gjeld
Avsetning vedlikehold 12 233333 183 333
Sum avsetninger 233333 183 333
Leverandergijeld 93704 117377
Forskudd fra kunder 4172 904
Pélopte kostnader 13 22 820 11410
Sum kortsiktiq gjeld 120 696 129691
Sum egenkapital og gjeld 828 451 793 368

Afjord /2024,
Sameiet ﬁ.mesgérden
Tore Ludvik Strom Geir Harald Humstad
Styrets leder Styremedlem
Eli Johanne Braseth Rune Torbjern Knutzen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Sameiet Arnesgarden

Dokumentet er elektronisk signert



Budsjett 2025

Sameiet Arnesgarden

INNTEKTER
Felleskastnader drift

Felleskastnader lik fordeling

Kabel-TV/Bredband
Parkering/Garasje
Andre inntekter

SUM INNTEKTER
KOSTNADER
Lannskostnader
Drifts- og serviceavtaler
Forvaltningskostnader
Revisjon

Farsikring
Eiendomsavgifter
‘Strem

Renhold
Kabel-TV/Bredband
Vedlikehold
Vediikeholdsavseining
Kontorkostnader
Andre kostnader
Avskrivinger

SUM KOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/KOSTNADER

Renteinntekter
Rentekostnader lan 1
SUM FINANS

RESULTAT

Se side 2 for endring i felleskostander pr leilighet/eilighetstype.

582 552
132 204

190 440

46 872
45 005

997 073

11410
38 566
57 785
14 625
57 338
80 474
343 251
66 685
202 627
69 661
50 000
12807
15618
8645
029 590

-32 517
26 596
0

26 596

-5921

Regnskap  Regnskap

31.12. ifjor 30.06.iar

340 806
67 620
106 260
25164
0

539 850

7115
18053
26135
15250
32719
43564

158 614
28 700

106 581
46823
25000

6144
9263
4323
508 053

31797
194

54

140

31038

Budsjett
2024

681 613
135 110|
212 425|
50 297 |

ol

1079 445,

11410
31 700
58 300]
15 360,
69 800)
89 600)
377 000
62 800)
212425
68 550/
50 000
11 300
12 500/
8 700)
1079 445

0

oco

=]

Budsijett
2025

710091
149719
217 669
48 574/
0

1126 053

11 410]
62 800
61200
16 000|
80 000
89 800

377 000
74 400
217 669
60 000
50 000
8900

14 000
2874
1126 053

0

coco

Budsjett Endring i
Endring Felleskostnader

28478 4.2%

14 609 10,8 %

5244 Ny pris per mnd kr 789

-1723 -34%
0

46 608 4,3 %

0

31 100
2 900
640

10 200/
200

28 phm parmer

st pam parmer

Sameiet Arnesgarden
pr seksjon pr mnd:
Drifts-
kostnader
Iik fordeling |  Drifts-
nnr. Brok Antall__|inkl. renhold i} T Totale
5,6, 10, 11, 15, 16, 20, kL 7 542 2738 225 789 4295
1 9 1 542 2738 = 789 4070
2,347 75 542 257 = 789 589
8,9, 1213 14,17 18,19, 75 542 257 225 789 813
127 542 823 225 789 379
22 81 542 438 225 789 984
23 130 542 913 235 789 469
SUM z3 12477 59174 4048 il
Endring per seksjon pr mnd:
Drifts-
kostnader Drifts-
lik fordeling | kostnader
Seksjon nr. Brok Antall _[inkl. renhold| etter brok | Parkering TVilnternett Totale felleskostnader
5,6, 10, 11, 15, 16, 20, N 7 53 110 -8 19 662
1 a9 1 53 110 18 654
2,347 75 4 53 a1 E] 568
8.9,12,13, 14,17, 18,19, 75 53 91 19 575
21 127 53 153 19 856
22 81 53 98 19 608
23 130 53 157 - 19 873
SumM 1966 23 1217 2373 -144 437 3884
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Attestert kopi av dekanr, 2016/114592/200

-
g Crtverket et 2005-02-15 1033

[
rend€im Syd Eiendom AS
266 Heimdal
474 Trondheim

g e st ERKLERING OM ADKOMSTRETT

Som hjemmelshaver gir jeg beboere/seksjonseiere som er tilknyttet Sameiet
Arnesgarden, gnr. 58, br. 153, sor. 1 — 23 i Afjord kommune rett til bruk av
adkomstveg fra sgr over min eiendom gnr. 58, brr. 50 i Afjord kommune.

Dato: fs/? W

oA el

Arnes Handel Eiendom AS v/ Geir Tinnen
Org. nr. 817 540 112

Sted: é@/o{ﬁo

Attestert kopi av dok.nr. 1859/2341/63
Uthentet 2025-04-15 10:34

Side 1 av 1 = Kartverket

[ SOR-TRONDELA5 LAniRRs |
SCLaRAP |
ATt B i

Skylddel‘irgﬁs-i—oﬁ‘éining

. 082 dag, den 10.juni
menn skylddelingsforretning over girden jrmesed
genr. 58 . breor.. 2. av skyld mark u,ﬂﬂ ﬁ,f,]ord
herred, Forretningen er forlmnge av . ACHEOENgER | .Magne...NJJ.sen”

1939 . hold: und de av 1 oppaevate

som bar grunnbokeljemmel 1l den eiendam som er forlangs deh.)

Mennsoppnevnelsens lsgges ved. Av har folgende gitt forsiksing®) som skjsnnsmenn

HII\ AU

Doknr: 114592 Tinglyst: 09 0Z 2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Ved forreiningen meotie) Magne Nilaen, Arne Yingsn.eg Awoe Tinnen
A;&eq.'f/(--'?.&' .

. Memnone valts til formann  S0GD. Relsen
Over 4@ del®0  av pirden, som er fraskil, meddeles her falgende applysminger:

1Y dreal: Dyrket jord 2e2. . dokar, waturlig eng g knlturheite. .. ......dekar, produktiv

skog. dekay, annet arcal

2. Grenssbeskrivelse:5)

Greasa gbr ut fra nedsatt stein i pavsellens norddstre
(nnrdvestre hjtene av parscllen Arget gur, 58, br.ar, 50). Doz
fre i vestlig retning %4,9 m til nedsstt stein ved girdovei
(Hesdve sty Rjorne & ThaPEs1I8r Arveim #h¥, T8, BFIRF.I5)
Derfrs tosirliyg -rebming #4-m-til redeatt stein ved girdsvelen,
Deretter i.Betlig retning 55,10 m-til nedmkt ateing -og- aadelig

B0 4l fHpot te gtein

1 vis rekvi ikke her jemmel, hlir ingen ikke & antn til tinglysing med mindre rekvie
renten ved dom er kjent i til den del uv e som forlanges Fraskilt, (Skylddelings-
lovens § 1)

% Har noen av menneng Dike gict elik forsikring som nevat 1oy ur, 1 av L. juni 1017 g 20, shal velk. fo forzet-

. wingen holdes, noderskrive folg=nde ceklaring son blix & sends tnn 1l e d sk
Toremtmingen. 1oz Tortikeer us jog i alle vbor v ulfacs MULL VErY son sEJTnsTIARN sanrvittighetsbulle og secer
beste overbevisning den 1%

NN
%) Hvia masn av dc i forcetningen interesscrte perter cller naboer iklie motey, ma det ifannlni:ir-n opplyses om
del er 0dd|§jurl at varsel er gitl dewm eller Tor vabioers vedkymmende ow det er funnet nnedvendig & varsle
dem {shylddelngslovens § 2 ag ).
% Oppgave ever den fraskilie dels areal m. v, shal bure gin for arealer over 2 dekar (jir. skylddetingslovane § 8.
%) Se skylddelingslovens §§ 3 of #. Grtneeac mot aubosicndomimen blix iltke & beskrive dersom disss cicre ikke
er 1il wede of amtykker 1 beskrivelsen, Shul meuncne eltér prrtenes forlangende nrfore defingen i murkea i
forbindels tiod skylddddingen (lvans § 7), w8 praoseheskrivelzen rillike imncholde der nedvendige berom.
| Sriftelsa av bruksrsttichet ellar sarvitore mi ikke tas tnn i skylddclingsforretningen nten ol beftelsen skifilig
| er vedtast a7 den som bar grennbokshjemmel til deo ciendom som beftelsen skal hvile ph (lovens § 3.

Side Lav 4



Attestert kopi av dok.nr. 1959/2341/63

-
B fCAMverkel et 2025-04-15 10:34

1. Omfatzer den ciendom som deles, joxrdbrok med skog?.

2. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den skog sore er nedvendig til husbehov og girdsfornedenhet?. .

3. Omfatter den eiendom eom deles, jordbruk med fell-
strekning, herunder fjellvann, olver og belcker ?

Side2 qv4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1959/2341/63

Uthentet 2025-04-15 10:34

AR A et ol el s Frexnkmmmer vl dEl e Nei
den fiellstrekning som er nadvendig for hroket ? i

Hvia spovsmal 1 besvares med ja, og aparomal 2 besvares med nei, efler hvis eporsmil 3
hesvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere folzende spersmal 4 besvare:

5. Har herredsstyret samtykkes i skylddelingen? 2 5

6. Elier Saner skylddelingsmenuene yudtgjort, st den par-
sell som frackilles siendommen, er bestemt til & oppdytkes eller
nyties tl byggetomt, veg, industriclt anlegg eller annet lignende
eyemned? 8 5 & e . Bygsetomt og .
rineri
4. Eller deles efendommen i henhold 13l § 14 i lov om odels- &
oy Asetesretten av 26. juni 18217 T

Det bevitnes:
) At ved delingom nyie follosskap ikke or atifter. Dog har vi semtykket i at av upnarken

kan nyttes i felleaskap - ! ey R e
idet vi har fummet videregiende deling utjenligd)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og henyttalse s4 hensik iz form aom frhold
willatec.

Skylden for 48 fraskilts 4ePT bl begtomt 10401 slcyldmaric
Hovedbulets gjenvarende slyld utgjer. 0,08 slcyldmazle oo

Hovedbolets gjenverenda areal utgjor; Dyrket jord2.0.....dekar, namarlg eng og

BuurDeita - g deiear, § prOAREITy. kg e e drkar, ganor Savaa ) DA
Fam

T alt. ... delzar.

Dl fraskilte defD  cr gitt bruksnavat) T H U E

Omkostingene ved 4 holde og tinglyse forretningen skal bares av: KJUDSTER

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi veere fremeatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjunn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt ot J1BpeTERD
akal bessrge forretningen levert (scadt) il tinglysiog.

/2.4

=

T o O C N O

") Dot som lkke pusser, trykes ovec,
) Soin brdksnavat i ikke § noe tilfelle velzes el nwrn som allereds er 1 brak som sloktsnavn, ag som ikka herer
il do mee wibredte (jfe lov av 3. febouse 1923 or. 2 § 21).

Side Jav 4
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5. Egenerkimring e ———
Undertegnede erklssrer at

MOTTATT
2B NOY 2615

Side 6 av 16

%] sakeipnaringen gisider planiagt bygving hvor byggelilatelsc er g,
eller
: jone i pielder bastds

o g ingen amiatter ake i
% 5 nae giran

dy ﬁ bruksenhigtens rmdl (barg sller Ang) & i satnsvat med gstends arsalptanimal,
ellar

hwor

som o ferdig whygd,

av ¢o enkelie

[J' dat foraligger tilatstes B ennan bruk stter plan- og bygningsiaven,

g’ ingen bruksenheler omfstier deler av siendommen som er nagvendig il bruk for andre bruksenheter i elendommen, elier deler
som gtter bestemmelser, vediak eller tllatalser gitt i eller i Meanald av plan- o byaningsioven, er tasisstl & ekulle iene bebo-
emes =ilar bebyggeisens fellas behav.

f E areal som skal ens samaiernes jekes bruk eller elendommans drift ar fellesareal. Fellesarealsi omfatter lkka vakimesiarbolig
S0, o ulleid Bl andre enn vaktmesteren, og hwor feier har kjeperait (§ 14).

b [ hver bruksenhels hoveddel er en kiart avgranset g sammenhengends del v en bygning pé siendommsn og hec egen inn-
gang fra felssnreal eller nabosiendom.

M nm baligsekejon har kjskken, bed og we innenfor haveddalen v bruksenheten Bad og we ef i aget arlés g rom.
D mngpaks]unen er en hitigsholig,

’—| slle bohgana inngAr i an saMIaseksian balig.

i1 D] det or tstuatt vdakter {5 26,

e Kjant med at det er & avgl sller benytte urikilg arkisring {staflatoven & 185 og § 190)
6. Tegniny

Alle vediegg 2kal vare | A4 formt o fortigpende siderummersrt Vediegg som skal felge seksjoneringsbagjmringen

a) Situasjonsplen (§ 7. annet lead).

o) Planisgringor over igeler. als ot
U b:ﬂrrzgr\eu nm:m o b sl’menrﬁene forslag Hl seksjonsnummer og bniken av de enkalle rom tydelig angitl (§ 7, annet ledd).

<€) Lisie med nawn og adresse pa alle (giem av holig | alsndommen (Skal ikka faige mad til Unglysing).

d) Vedtekter (§ 2B} (Skal Ikke Talge med | malyging).

€) Samiykke fra panihaver ved reseks|anering (§§ 12 09 13).
7. tUnderskrifter

Sted og dalo

| Extefellefregistrert partner
Hiamme\sh!ver (85 7 np 12)/Styret (§ 13) {vied WM'BPUW”I\U i frd oitetolie!

deng Yo-rw GeiTr .

| NEBRE ARMES EIERDOM AS |
"'/ G Tween}) ‘

Efektonisk vigave Begleering om opadelingineSehsionesing Sige 2 av 3

B Kotverket Attestert kopi av dok.nr. 2016/75552/200

Uthentet 2025-04-15 10:34
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MOTTATT

26 NOV 2015
£. Sieyrets samtykie vad reseks]onaring *
Underteanede erkicerer at

] Styret semiyier il rassksionaring (§ 12)
sllar
| Styrat erklzmrar at samefematet har samtykker il ressksjonering (5 30)

5154 og datg | Underskritt

3. Kommunans tilatalse tl seksjonering/reseksjonering

J Mdlstrevhart for tilspgsdeler er ularbeidel og vedlagt 3

'—I Thlalelsen & inntan nedanfor

z Tiletelsen faiger vedlegt

Kommunen srkimrer at tillatslsa tl seksjonering/resskejonaring er gltt for:

"] Betering or oretait

Gar. B [Frr, 5. i
5% (53

Sled og dato

kommune

lstempzl g undarsat

;\’hofg\ IS.60. 9 (0

< L,%A ﬁ“ xommun‘e

5) Wed oppdekng skal det for hver seks|on fastsstes en samelebrak med hele 1l | f2lzr og newner.

7} Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tingtyses som fas Inn hsm
Ilngl)rau Her tas bare med panierell som kammer i llegg. L §

B) Emar e\lr:eks,wmn § 12 skal styret | noen Uifeller samtykke Gl 1 ¢e titfeller hwor
nestar styret for at samtykket er innhentet, If. § 30.

nlum---

) Knmmunan skal gt tilatelse fl seksjoneringiressksionering og skal derstter sens bq]inrlrlgm il ingtysing. B=gjering, siuasjonsplan
hvofav Blt SKal viene pa bnglysingspapi

2 Datu- Som skal brukes.

3) Fefiet for ideeth andel ulfyles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4 B N2 SB= bakg, SN nazring

6} Sett IE dersom hlsngsarealstgnmer bygning, G darsom Ullieggsarnalatl glalder grunn, aventuah BG nuis tillsogserealst gielder bide
bygning 6g grunn.

jalpanierett etter larsaksjonstoven § 25 farste ledd kan Ikke
j ledd. Panterelt innialt | oppdelingsbegizerngen gir ke

8} Kgmmur\en ekal legge ved malkebrevkan med tinglysingsgjenpart.

Datas | Partenes

Seatitykke & tedven-

Begiming om oppdeingimseksionsring

Side 3ava
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o
Nedre Arnes 4
Nabolaget Arnes - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Afjord skysstasjon 1min %
Linje 452, 591, 5901, 5902, 5903 0.1km

X @rland lufthavn 53 min &

Skoler

Aset skole (1-10 kl.) 5 min

317 elever, 21 klasser 0.4 km

Afjord videregdende skole 8 min 4

145 elever, 12 klasser 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

& Afjord Supercharger 2 min 4

= Parken Afjord 3 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 94/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

B
o
©
*

®
&
o

2%

19.9 %
21

®
o
51

®
%
&
B I
R
NN
| | I I

13.6 %

5%
I s02%

Bl 39%

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
W Ames 633 574

Ai Afjord 1309 895
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
A barnehage (0-5 ar) 11 min %
105 barn 0.9 km
Preg barnehager Afjord (1-5 &r) 16 min %
46 barn 1.3 km
By barnehage (1-5 ar) 10 min &
35 barn 11 km
Dagligvare
Rema 1000 Afjord 2 min &
Post i butikk, PostNord 0.1km
Kiwi Afjord 2 min &

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

&b 2. Sykkel
& 3. Samkjering

2 Steynivaet
< Lite stgyniva 96/100

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 86/100

Sport

@ Aset stadion 7 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.5 km

® Afjordhallen 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km

& Fitnesspoint Afjord 1min %

Boligmasse

l 62% enebolig
10% rekkehus

I 6% blokk

M 22% annet

Varer/Tjenester

i@ Vitusapotek Afjord 3 min 4

¥ Afjord Vinmonopol 1min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 35% i barnehagealder
32% 6-12 ar

W 17% 13-15 &r

W 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
-
—
0% 51%
B Arnes

Ai Afjord
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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Nedre Arnes 4
Nabolaget Arnes - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Afjord skysstasjon 1min #
Linje 452, 591, 5901, 5902, 5903 0.1km

@rland lufthavn 53 min &

Skoler

Aset skole (1-10 kI.) 5 min %
317 elever, 21 klasser 0.4 km

Afjord videregdende skole 8 min 4
145 elever, 12 klasser 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

= Afjord Supercharger 2 min #

= Parken Afjord 3 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Naboskapet
Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

Ungdom  Unge voksne
(0-128r)  (13-184&r)  (19-348r)  (35-64

Omrade Personer

W A
W Norge

Barnehager

A barnehage (0-5 &r)
105 barn

Preg barnehager Afjord (1-5 &r)
46 barn

By barnehage (1-5 &r)
35 barn

Dagligvare

Rema 1000 Afjord
Post i butikk, PostNord

Kiwi Afjord

11 min 4
0.9 km

16 min %
1.3 km

10 min &
11 km
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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