Nordstrupen 20

Nabolaget Svartlia - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Jensvoll rv. 80 10 min #
Linje 1 0.9 km
@ Bodg stasjon 9 min &
Linje F7, R75 4.5 km
x Bodg lufthavn 10 min &
Skoler
Grgnnasen skole (1-7 kl.) 10 min #
383 elever, 22 klasser 0.9 km
Alstad barneskole (1-7 kl.) 18 min 4
269 elever, 24 klasser 1.5 km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
317 elever, 25 klasser 1.8 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 9 min &
Bodg videregdende skole 9 min &
1316 elever, 73 klasser 5 km

«Rolig og greit, neert natur og
turlayper»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 74/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B svartlia 829 359
Bodo 42 453 22 434
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Tusseladden barnehage (1-5 ar) 5 min 4
92 barn 0.4 km
Paradiset barnehage (1-5 ar) 13 min #
49 barn 1.1 km
Grennasen barnehage (1-5 ar) 14 min 4
31 barn 1.3 km
Dagligvare
Bunnpris Grgnnasen 12 min %
PostNord, sendagsapent 1.1 km
Rema 1000 Alstad 17 min %
PostNord 1.6 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
® Grennasen sandvolleyballbaner 9 min #
Sandvolleyball 0.5 km
® Grennasen 11 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km
& Family Sports Club Jensvoll 13 min £
& Just Padel Bodg 16 min #
Boligmasse

B 37% enebolig
36% rekkehus

B 24% blokk

B 3% annet

«Lite trafikk, barnevennlig, gode
naboer, naerhet til skole, barnehage,
turomrade og butikk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

City Nord 6 min &

@ Apotek 1 City Nord 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Svartlia
Boda

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250081

Adresse Nordstrupen 20

Postnr. 8073 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Markus Etternavn Numann Berntsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei IJ Ja Kommentar arya har gjort jevnlige kontroller av ventilasjon osv
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentarkan kobles opp hvis ny eier gnsker.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?

Mei ]a Kemmen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[J Nei X Ja Kommentar pet p&gar en hering ang en klagesak fra styret i Nordstrupen mot utbygger ift utforming av
terasser. Dette gjelder dog bare noen spesifikke boenheter. Ikke aktuelle leilighet.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Mikalsen Takst

B Boligbygg med flere boenheter
@ Nordstrupen 20, 8073 BOD® (I BOD@ kommune

# gnr. 40, bnr. 679, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 26 m? BRA-i: 23 m?

Befaringsdato: 23.04.2025 Rapportdato: 30.04.2025 Oppdragsnr.: 21395-1044 Referansenummer: AO1586

Foretak: MIKALSEN TAKST AS Takstingenigr: Kristoffer Mikalsen Var ref:

Mikalsen Takst

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368

Mikalsen Takst
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Nordstrupen 20, 8073 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 -Bnr 679 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nordstrupen 20, 8073 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 -Bnr 679 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Nordstrupen 20, 8073 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 -Bnr 679 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med stgpt plate mot grunn. Bindingsverk av
trekonstruksjoner kledd med fasadeplater. Flatt tak av
betong/stal tekket

med sarnafil eller lignende membran/tettesjikt.

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for
de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.
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Nordstrupen 20, 8073 BOD@ MIKALSEN TAKST AS

Gnr 40 -Bnr 679 Notveien 3 Mikalsen Takst

1804 BOD@ 8013 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I "

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, taker og isolasjon.

Energimerke er hentet fra tidligere salg.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo na

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

[c]

Kun elektrisitet Fornybar energi

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Nordstrupen 20, 8073 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 -Bnr 679 Notveien 3~ Mikalsen Takst
1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2020

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til overbygd balkong p& ca 5m?2.
Betongdekke og rekkverk av alu. og glass.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og tak med hvite alu. plater og innfelte spotter.

Baderom oppf@rt som pre-fabrikert vatromskabin.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23mm fra flis ved terskel til sluk. Terskel er fuget mot flis

2. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Bad er oppfgrt som pre-fabrikert vatromskabin, vatsoner grenser mot andre seksjoner og hulltaking dermed ikke mulig.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i slett utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Malte plater under overskap. Benkeplate med nedfelt servant
og platetopp, waterguard etablert under vask. Integrert komfyr, Plass for kjgleskap.. Avtrekk fra komfyrplass.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr og synlige avigpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avigpsror

Synlige avlgpsrgr av plast.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.
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Nordstrupen 20, 8073 BOD® MIKALSEN TAKST AS
Gnr 40 - Bnr 679 Notveien 3 Mikalsen Takst

1804 BOD@ 8013 BOD®

Tilstandsrapport

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Viktig a skifte filter og rengjgre aggregat etter anbefalinger fra produsent for a vedlikeholde funksjonen til anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert i gang.
Hovedsaklig skjult el-anlegg.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsystem for blokken, slukkeapparat er pavist.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21395-1044
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. Etasje 23 23 5

1. Etasje 3 3

SumMm 23 3 5

SUM BRA 26

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Stue/kjpkken, Bad, Gang

1. Etasje Bod

Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023.

Bod er malt til 2.52m?

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt tegninger som samsvarer med dagens bruk.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 23 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2025 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD@ 40 679 5 6616 m? Ikke relevant
Adresse

Nordstrupen 20

Hjemmelshaver
Berntsen Markus Numann

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende i Nordstrupen/Grgnnasen omradet. Omradet bestar av blokker,rekkehus og eneboliger. Omradet har tett
bebyggelse omradet er feltutbygget i nyere tid. God tilknytning til naeromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Totalt tomteareal pa 6616m? samlet for sameiet - beregnet areal med henvisning til matrikkel rapport.
Tomten har naturlig helning i terreng, det er tilnaermet plant opparbeidet asfaltert adkomst til boligen.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2 050 000 2022
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det a innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
giennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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KOMMUNE
Bygg og miljg
CONSTO ANLEGG AS Sakbshandon, L (il Selsovald
Lill-Iren Wollvik TElGTON IrEK(E: v 75 55 53 68
Industriveien 25 DEIES FEF.: oooveoieeieeeeeiseieieeeeeiee et
2020 SKEDSMOKORSET LOPENI.: it 74339/2020
Saksnr./Varref.: ..o 2017/16236
ATKIVKOGE: oo 40/679
Ferdigattest
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10
Byggeplass:  Jensvolldalen, Felt B9-B10, Eiendom: 40/679
Tiltakshaver: JENSVOLL EIENDOM AS Bygningsnr:  Bolig 20: 300724781
Carport 20: 300724777
Bolig 22: 300724790
Carport 22: 300724778
Bolig 24: 300724792
Carport 24: 300724779
Bolig 26: 300724793
Carport 26: 300724780
Seker: CONSTO NORD AS
Tiltakstype:  Store frittliggende boligbygg pa 5 Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal -

etasjer eller over

over 70 m?

Ferdigattest gis etter anmodning datert 16.09.2020, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.

forskrift om byggesak, kap. 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Nordland. Klagen skal sendes til Bode kommune v/Bygg
og milje. Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet frem, jf.
forvaltningsloven § 29. Klageretten gjelder ogsa de som far kopi av dette brev.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljo

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift

Bygg og miljo

Postadresse: Telefoner:

Postboks 319, 8001 Bodg Sentralbord: 75 55 50 00
Besgksadresse: Ekspedisjon: 75 55 50 00

Telefax:

Elektroniske adresser:
postmottak@bodo.kommune.no
kjell.selsovold@bodo.kommune.no
www.bodo.kommune.no

Orgnr.:
972418 013
Bankkonto:
4500 55 00080



Kopi til:

JENSVOLL EIENDOM AS Postboks 710 8001 BODY

v/ Tord U. Kolstad

Orientering om rett til 4 klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bode kommune, Bygg og miljo, Postboks
319, 8001 Bode. Besgksadresse: Radhuset, Kongens gate 23,
hovedinngang fra Torvgata.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29,
30 0g 31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve

begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og
25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlap.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret
og vare undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av
gjennomforing av

vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfores selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til 4 se dokumentene i saken.
Det mi ved et slikt onske tas kontakt med kommunens Servicetorg.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet mé vare fremsatt innen
tre uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til
klager.

Vilkar for a reise sak
for domstolene om
vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmaél om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som
folge av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til &
klage pa vedtaket og klagen er avgjort av hoyeste klageinstans. Seksmél
kan likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.

Ferdigattest 2av?2




VEDTEKTER FOR SAMEIET JENSVOLLDALEN 3
Vedtatt 13.03.20, endret 27.05.21, 24.04.23, 22.04.24

§ 1 Navn og formal

Eierseksjonssameiets (heretter sameiet) navn er ”Sameiet Jensvolldalen 3”.

Sameiet bestar av 92 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
gnr. 40 bnr. 679 i Bodg kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og 4 styremedlemmer. Pa valgdagen skal
minst 3 av de fire styremedlemmene ha bostedsadresse i sameiet. Styret velges av arsmatet
med alminnelig flertall, og for to ar. Styreleder velges serskilt.

§ 3 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak om og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

8 4 Bygningsmessig arbeid
Utskiftning av vinduer og dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendig farger mv.
kan ikke utfgres av den enkelte seksjonseier, uten etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenning av styret.
Styret skal godkjenne tiltak som er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven og sgkes
gjennomfart pa eiendommen av seksjonseierne. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgtet til godkjennelse.

8 5 Eksklusiv bruksrett — Fellesarealer

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjoner i sameiet.
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Alle sameierne har rett til bruk av fellesarealene som tilhgrer eiendommen. Fellesanleggene
ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av anleggene som er
rettmessig avtalt eller forutsatt.

Alle arealer som ikke er bebygget, er fellesareal.
§ 6 Korttidsutleie

Kortidsutleie av boligseksjonen i mer enn 60 dager arlig er ikke tillatt.

§ 7 Parkering pa fellesomradet

Styret har tildelt 1 parkeringsplass til hver seksjon/bruksenhet. @vrige parkeringsplasser er for
gjester til sameiet og forflytningshemmede. Hver seksjon/bruksenhet kan kun tildeles en
parkeringsplass. Tildelt parkeringsplass kan kun leies ut til beboere i sameiet.

§ 8 Husordensregler

Sameiet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

8 9 Forretningsfarer

Sameiet kan ha forretningsfarer. Det hgrer inn under styrets ansvar a ansette forretningsfarer
og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres honorar, fare tilsyn med at de
oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Avtale om slikt kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige 6
maneder. Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn 5 ar.

En sameier, hans ektefelle eller barn kan ikke engasjere som forretningsferer for sameiet. Det
samme gjelder selskap som en sameier har dominerende innflytelse i.

Hver eierseksjon innbetaler til forretningsfarer manedlig belgp for dekning av fellesutgifter.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken. Sameiebrgken er lik for alle
seksjoner og er sammenfaller med seksjonenes BRA areal. Fellesutgifter dekker kostnader
ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte seksjon/bruksenhet.

8 10 Registrering av sameiere

Ved salg av eierseksjonen ma selger melde for registrering eierskifte til forretningsfarer.
Ved utleie av eierseksjoner ma seksjonseier registrere leietakere i forretningsfarers dataportal.

side 2



§ 11 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvang hvis
palegget ikke etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegger er mottatt.

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonens etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

8§ 12 Vedlikehold

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Hver seksjonseier har ansvaret for ytre vedlikehold av egen seksjon. Fellesarealer, anlegg og
felles utstyr er sameiets ansvar a vedlikeholde. Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikehold
av vindusglass. Ved skade pa vindusglass eller annen skade av egen seksjon som dekkes av
sameiets forsikring, besgrger sameiet utbedring. Seksjonseier ma dekke egenandelen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks & underrette styret.

Sameiet og andre seksjonseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at seksjonseiere
ikke oppfyller pliktene sine, etter samme regler som borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

813 Vedlikeholdsfond
Sameiermptet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale

til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene. Fondet eies etter
sameierbrgken.
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8 14 Det ordinsere sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Innkalling til arsmgatet skal skje senest 8 dager far arsmatet
skal holdes. Saker som sameier gnsker a behandle pa arsmatet, skal sendes skriftlig til styret
senest 14 dager for meotet.
Det ordinare sameiermgtet skal:

1. Behandle arsrapport for styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Fastsette styrets og revisors eventuelle godtgjarelser.

4. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av

fellesutgifter).

5. Behandle andre saker som nevnt i innkallingen.

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.
Sameiermptet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende sameiere. Det skal under
mgtelederens ansvar, fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes
pa sameiermgtet. Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av mgtelederen
0g minst en av de gvrige tilstedevaerende sameierne, valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

8 15 Ekstraordineert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 16 Om sameiermgtet
Hver seksjon har en stemme. Sameieren har rett til 2 mate ved en fullmektig. Fullmektigen
skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre annet gar frem. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
§ 17 Habilitet

Styremedlem eller styrets leder ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av noen
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 18 Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtektene, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder regelen i lov om eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JENSVOLLDALEN 3

INNLEDNING

Et sameie utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret
for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt
med hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap
kiennetegnes ved at man faler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomiljg. Disse regler skal bidra til en opplevelse av individuell frinet og gjensidig
respekt mellom beboerne. | et Sameie hvor flere av beboerne er leietakere er det
viktigere enn vanlig at vi alle respekterer vare felles husordensregler. Er du usikker
pa noe, ta kontakt med Styret.

Formal med husordensregler

Reglene har til hensikt & utfylle Sameiet Jensvolldalen 3 sine vedtekter, og skal
reflektere de reglene som flertallet av beboerne mener bidrar til et godt bomiljg, og
hvordan vi skal forholde oss til hverandre, boomradet vart, og vare naboer i omradet.
Husordensreglene skal videre bidra til at sameiets eiendom og drift sikres mot
ungdvendig tap, skader og utgifter

8 1 Husordensregler

§1-1 Beboerne er ansvarlig for a falge husordensreglene og for at de overholdes av
alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen, herunder leietakere.

§1-2 Samtlige sameiere er ansvarlig til & sette seg inn i husordensreglene, vaere
oppdatert pa siste nytt og ordensregler fra styret.

§1-3 Brudd pa husordensregler kan fare til utbedringsplikt for seksjonseier.
§ 2 Ro og orden

§ 2-1 Beboerne plikter & sarge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa
fellesomrader. Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn
ikke forstyrres.

§ 2-2 Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 mandag-fredag skal det veere ro i bygningene, og
stgyende aktiviteter ma ikke finne sted. | helger skal det veere ro mellom kl. 00.00-
08.00.

§ 2-3 Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy kan bare utfgres i tiden
mandag-fredag kl. 08:00-21:00 og lgrdag kl. 09:00-18:00. Pa sgndager og
helligdager er det ikke tillatt med stgyende arbeider

§ 2-4 Skal det arrangeres starre selskapelige sammenkomster i boligen eller pa
fellesomrader skal de neermeste naboene varsles pa forhand. Reglene om ro gjelder
ogsa her, jf. § 2.2.

8 3 Parkering — Lading av elbiler



§ 3-1 Parkeringsplass skal kun benyttes til biler/motorkjgretay o.l. Det er kun tillatt &
parkere pa tildelt parkeringsplass ifglge parkeringsplan. Gjesteparkeringsplasser er til
benyttelse for gjestene.

§ 3-2 Oppsatte strgmuttak i naerheten av parkeringsplass og andre steder, er kun
ment for utstyr som f.eks. stgvsuger. Seksjonseier som gnsker a lade bil, plikter &
knytte seg til etablert og godkjent ladeanlegg. Styret ma kontaktes og godkjenne
oppsetting av ladeboks. Det er ikke tillatt med annen form for lading av bil. Kostnader
ved montering av ladestasjon ma dekkes av seksjonseier. Utvidelse av fellesanlegg
for ladestasjoner dekkes av sameier. Det er kun tillatt & bruke ChargeUp som
leverandgr av ladestasjon. Montering av ladestasjon kan kun gjgres av elektriker
godkjent av ChargeUp.

§ 3-3 Elsykler, sparkesykler og andre smaelektriske fremkomstmidler er & anse som
sykler og kan parkeres ved oppstilling for sykkelparkering.

§83-4 Plassene merket for funksjonshemmede kan ikke benyttes av andre. Dersom en
funksjonshemmet seksjonseier har behov for tilpasset parkering, kan styret
midlertidig tildele en av disse plassene. Den ledige plassen blir en midlertidig
gjesteplass.

§ 3-5 Kjgretgy som benyttes av handverker skal merkes med telefonnummer i
frontruten for & kunne nas ved behov. Ved utrykning av ngdetaten ma kjgretgyet
fiernes gyeblikkelig.

§ 3-6 Kjgretgy som parkeres i korte perioder i forbindelse med av- og palessing skal
merkes med telefonnummer i frontruten.

§3-7 Ved feilparkering vil eieren av kjgretagyet sta gkonomisk ansvarlig for eventuelle
kontrollbgter og borttauing.

8 4 Dyrehold
§ 4-1 Det er viktig & ta hensyns til andre beboere og spesielt mennesker med
helseplager fgr anskaffelse av husdyr. For hjelp til & undersgke kan styret bista. Ved

dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

84-1-1 Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

84-1-2 Hunder skal fgres i band innenfor sameiets omrade.

84-1-3 Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

84-1-4 Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.



84-1-5 Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafare person eller eiendom, f.eks. opp-skraping av darer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntanlegg o.l.

§ 5 Utendars

§5-1 Det tillates ikke & montere parabol eller andre innretninger som virker
skiemmende eller som er skadelig for bygningene. Styret kan palegge fjerning for
eierens regning.

8 5-2 Alle utvendige persienner og montering av markiser skal godkjennes av styret
for de monteres. Bygningenes fasader er en del av fellesarealene. Det er tillatt
installasjon av terrassemarkiser, persienner og screens pa balkong og vinduer.
Duken og persiennene ma veere i fargen mellomgra og aluminiums skrog i lys gratt.
Ved montering / innkjgp av andre skjermer skal disse ha samme farge.

§ 5-3 Mgbler, utstyr og planter som er plassert pa balkongen ma sikres godt mot
sterk vind. Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som de pafgrer eiendommen.

§5-4 Det er forbudt med kullgrill og engangsgrill pa balkong og takterrasse grunnet
brannfare. Grilling med gass ma forega under konstant oppsyn og uten ungdig lukt -
og raykutvikling. Annen apen ild; herunder fyrverkeri er ikke tillatt antent.

§5-6 Blomsterkasser skal henges pa innsiden av rekkverk. Blomster ma vannes med
forsiktighet for & unnga vannsgl ned pa terrasse/balkong under.

§ 6 Avfallshandtering

§ 6-1 Alle seksjonseiere ma sortere sgppel i henhold til sorteringsreglementet for
kommunen.

8§ 6-2 Avfallsbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. Store pappembalasijer,
el-avfall og annet farlig avfall ma kjgres bort til nsermete avfallsdeponi.

§ 6-3 Det er strengt forbudt 3 etterlate papp-emballasje og annet avfall utenfor
brgnnene og i fellesareal.

§ 6-4 Dersom det blir oppdaget at noen plasserer store gjenstander pa fellesareal
eller utenfor avfallsbrgnner, vil dette bli fiernet for den ansvarliges regning (Inntil kr 1
000,-).

8§ 7 Fellesarealer

§ 7-1 Renhold av felles trapper, heiser og uteomrader utfgres av innleide firmaer.
Styret inngar avtaler for utfgrelse av generelle vaktmestertjenester.

§ 7-2 Det er ikke tillatt & plassere sykler, ski, sportsutstyr og andre gjenstander i
fellesarealene og trapperom. Gjenstander som hensettes pa fellesomrader vil bli
flernet som s@ppel uten forvarsel. Sko stativ og mgblering foran inngangsdgr/i



fellesarealer er ikke tillatt, da dette er til hinder for vasking, og brannsikkerhet. Lek og
ungdig opphold i trapperom, fellesganger er ikke tillatt. Det er ikke tillatt & rgyke pd/i
sameiets fellesanlegg. Fellesomradene ma ikke brukes pa en mate som er til
sjenanse for gvrige beboere. Barnevogner representerer en betydelig risiko ved
brann og tillates derfor ikke plassert i trappeoppgang. Dersom du har barnevogn i
jevnlig bruk, og har behov for oppbevaring, ta kontakt med Styret.

§7-3 Sykler kan lases pa anviste plasser.
§ 7-4 Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast. Dersom den automatiske

darlukkeren ikke fungerer, skal dgren trekkes i las. Meld ifra til styret med en gang
ved & sende epost til: jensvolldalen3@mittnobl.no

§ 7-5 Ragyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader eller pa balkong. Sneiper og
annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene, pa fellesomradene eller fra
balkonger.

§ 7-6 Fellesomradene, inklusive fellesareal i boder, skal alltid holdes fri for avfall og
skal ikke brukes til oppbevaring av lgsare. Dersom det blir oppdaget brudd pa disse
punktene vil det blir fiernet for den enkeltes regning (Inntil kr 1 000,-)

§ 7-7 Det er heller ikke tillatt med plassering av avfallsposer med innhold i
fellesarealene eller utenfor inngangsdgarene til sameiet. Ved gjentatte forselser vil
beboer blir belastet for fijerning av avfallsposer. (kr 250,- per gang).

§ 7-8 Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse
med flytting. Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som de pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene

og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent. Veer
spesielt forsiktig nar du benytter heisen. Skade pa panel i heis vil ikke kunne
utbedres uten demontering av heisen.

§ 7-9 Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang som ikke blir
utbedret, eller vil klage pa renhold og lignende, ber vi deg melde fra til styret i
sameiet. Vi ber alle om a ta ansvar for orden og trivsel pa fellesomradene inne og
ute.

§ 7-10 Det er ikke tillatt & montere ringeklokke med kamera og bevegelsessensor i
ganger eller i fellesareal. Etablering av kameraovervakning kan bare skje dersom
vilkarene for dette i personopplysningsloven er oppfylt. Beslutning om
kameraovervakning ma besluttes i sameiermgte med minst 2/3 flertall.

§ 8 Nakler
§ 8-1 Tap av ngkler skal meldes til styret omgaende. Eier ma bekoste nye ngkler
§ 8-2 Det er forbudt & file opp ngkler uten samtykke fra styret. Seksjonseier vil bl

wkonomisk ansvarlig dersom det blir oppdaget bruk av uoriginale ngkler som farer til
skader og gdeleggelser av sylinder.
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8 8-3 Ngkler til Sameiet Jensvolldalen 3 bestilles gjennom styret.
§ 9 Boder
§ 9-1 Beboerne plikter & holde orden i egne boder.

§ 9-2 Det er forbudt & oppbevare brann/eksplosjonsfarlige veesker, gass eller
luktsterke gjenstander i boden. Eierne frarades a oppbevare verdigjenstander i
bodene.

§ 9-3 | taket over flere av bodene gar det rgr og kabler som tilhgrer sameiet.
Oppheng av utstyr eller plassering av gjenstander i eller pa rer og kabler ma ikke
finne sted. Seksjonseier ma utave ekstremt forsiktighet rundt rar og kabler. Skader
eller haerverk som blir pavist som skyldes seksjonseieres uaktsomhet vil bli palagt
utbedring for seksjonseiers regning.

§ 10 Enhetlig merking i sameiet

§ 10-1 Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at postkassen er merket med navn pa
beboer(e) av seksjonen. Merkingen utfgres av sameiet i henhold til retningslinjer
vedtatt av styret. Postkassen kan merkes midlertidig av seksjonseier, men denne
merkingen vil bli fiernet og erstattet av standard merking.

§ 11 Utleie av leilighet

§ 11-1 Den enkelte seksjonseier rader fritt over sin seksjon med de begrensninger
som falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Den enkelte seksjonseier star
fritt til & selge, pantsette og leie ut sin seksjon jf. Eierseksjonsloven § 24.

811-2 Vedtekter og husordensregler skal fglge leiekontrakten, og eier er ansvarlig for
at leietakere, og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller eiendommen
ellers, informeres om og falger gjeldende vedtekter og husordensregler. Eier blir

erstatningspliktig for enhver skade som falge av overtredelse av husordensreglene
eller annen mangel pa aktsomhet.

§ 12 Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

§ 12-1 Ved fraveer, flytting eller lignende skal boligen veere tilstrekkelig oppvarmet slik
at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

§ 12-2 Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

§ 12-3 Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, kun toalettpapir.
§ 12-4 Opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

8 12-5 Straks melde fra til styret dersom det oppdages skjeggkre/sglvkre, veggedyr,
kakerlakker eller lignende skadedyr i boligen. Hvis seksjonseier velger a benytte



skadedyrsfirma for bekjempelse, ma dette dekkes av seksjonseier. Dersom styret i
ettertid velger a benytte seg av forsikringen og iverksette en mer omfattende
bekjempelse, vil egenandelen fordeles pa samtlige seksjonseiere i blokka. Sameiet
dekker kostnadene ved bekjempelse av skadedyr i fellesarealene.

§ 12-6 Risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer
skal ikke forekomme. Balkong skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

§ 12-7 Beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra balkong for & sikre
rgmningsvei ved brann.

813 Ventilasjonsanlegget

§ 13-1 For & sikre godt inneklima er det inngatt avtale om arlig service for ventilasjon
og varmepumper. | servicen inngar skifte av filter. Den enkelte seksjonseier
kontaktes direkte av leverandar for naermere avtale. Hvis noen gnsker a skifte filter
oftere, tas det direkte kontakt med leverandgar.

§ 14 Brannvarsling — Utlgsing av sprinkleranlegg — Vannlekkasje

Til hgyre nar du kommer inn hovedinngangen ser du brannvarslingstavle og dar
merket «Sprinkler — Hovedstoppekran». Rommet innenfor denne dgra kalles
heretter teknisk rom. Ngkkelen til teknisk rom er oppbevart i en ngkkelboks til hayre
for dara inn til teknisk rom. Hver enkelt beboer skal ha fatt oppgitt koden til
nakkelboksen og fatt innfgring i betjening av brannvarslingstavle, stenging av kran for
sprinkleranlegg og stengning av hovedstoppekran. Hvis du ikke vet koden og/eller
ikke har fatt nevnte innfgring, ta kontakt med styret.

§ 14-1 Det er felles brannvarsling i sameiet med direkte kobling til Salten Brann. Ved
brannvarsel ma beboere umiddelbart evakuere bygningen. Ved falsk alarm og
utrykning vil den enkelte seksjonseier bli belastet med kostnadene fra Salten Brann.
Branninstruks og orienteringsplan henger ved brannvarslingstavla i 1 etasje.

§ 14-2 Dersom sprinkleranlegget utlagses ved en feil, kan du begrense skaden ved &
stenge ventilen i teknisk rom.

§ 14-3 Ved ukontrollert vannlekkasije i leiligheten, kan du begrense skaden ved a
benytte stengeventil i taket pa badet. Det finnes dessuten en stengeventil i hver
etasje og en hovedstoppekran i teknisk rom.

8§15 Brudd péa husordensreglene

§15-1 Eventuelle klager pa naboer for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr i fgrste omgang rettes direkte til naboen selv. Kanskje
er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa denne maten lgses
gjennom samtaler partene imellom.

815-2 Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til Styret. Styret har myndighet til & treffe naermere forfgyninger i sakens



anledning. Skader, feil eller mangler som den enkelte sameier ikke mener seg
forpliktet til & utbedre skal omgaende meldes skriftlig til Styret.

§ 16 Mislighold og fravikelse

816-1 Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf eierseksjonsloven §
26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Medfgrer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 17 Endring av husordensreglene
§17-1 Husordensreglene kan endres under arsmgte. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det henvises her til eierseksjonsloven.

Forslag til endring av reglene ma sendes styret innen den frist som kommer frem av
sameiets vedtekter.

Oppdatert 22.04.24.
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© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022)
Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser - hipsiwebhotel2 gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/KPA2022/Dokumenter/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_20230303.pdf

Delarealer Delareal 2620 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnB
Delareal 3996 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Id 201 401 5 (hnp: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=201401 5)

Navn Jensvolldalen
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.03.2015
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1804/2014015/Dokumenter/1804_2014015_Rp_Jensvolldalen_planbest_20211028.pdf

Delarealer Delareal 5 865 m?
Formal Boligbebyggelse
Feltnhavnh B9

Delareal 227 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT10

Delareal 226 m?
Formal Uteoppholdsareal
Felthavn f BUT15

Delareal 227 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT11

Delareal 70 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f BUT12
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KOMMUNE

Formannskapssekretgér

Siste behandling i Plan og miljgutvalget

dato: @6‘ 0 ».9/03'\
Vedtatt av Bodg bystyre i mgte dato: 1Y ), Ja4

Under K. Sak nummer: % CQ{/]»[@

Underskrift formannskapssekretaer

Reguleringsplan for Jensvolldalen

Reguleringsbestemmelser
PlanID 2014015
10.06.21

Det regulerte omradet er vist pa plankart for detaljregulering for Jensvolldalen i to vertikalnivaer, plan-1D
2014015 i skala 1:1000 (A1 format). Planen vil erstatte hele reguleringsplan for lensvolldalen (plan-I1D
2224, vedtatt 2003), deler av reguleringsplan for Grgnnasen (plan-ID 1172, vedtatt 1993) og deler av
reguleringsplan for hovedvannledning fra Hunstadlia til Grgnndsen (under grunnen, plan-ID 2226).

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a legge til rette for etablering av boliger med tilhgrende infrastruktur/anlegg i
Jensvolldalen, samt bedre trafikksikkerheten i omradet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Grunnforhold

Grunnforurensning ma dokumenteres og ngdvendig tiltaksplan skal veere godkjent av Byteknikk fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.
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2.2, Kommunaltekniske anlegg og kabelanlegg

Det ma tas hensyn til kabelanlegg i grunn. Flytting, naerbygging, etc. ma avklares med den enkelte
kabeleier.

Byggegrensen rundt nettstasjon er 5 m. Denne byggegrensen er ikke vist pa plankart. Eventuelle gvrige
nettstasjoner tillates innenfor planomradet foruten i omrader avsatt til uteoppholdsareal.

Overvann fra omradet fgres til egne r@grsystem til omrader som avsettes til fordrgyning. Fra disse
omradene fgres overvannsledning med redusert tverrsnitt slik at tilfart overvannsmengde til stikkrenner
under jernbanen ikke blir st@rre enn i dag.

| forbindelse med detaljprosjektering av fordrgyningsanlegget ma det foretas en datasimulering av
overvannsavrenning fra hele nedslagsfeltet for & bestemme fordrgyningens stgrrelse. Detaljplaner for
dette skal forelegges Byteknikk for godkjennelse f@r igangsettingstillatelse kan gis.

Inntaket til Jernbaneverkets stikkrenne skal holdes apen/tilgiengelig for vedlikehold og sikres med rist.
Omradet rundt inntaket skal sikres med gjerde.

2.3, Sykkelparkering

Sykkelparkering for omrade B1-B10 kan etableres pa egen tomt eller pa felles parkeringsplass.

2.4, Kulturminner

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser eldre aktivitet i
omradet, ma arbeidet stanses og kulturavdelingen i Nordland Fylkeskommune og Sametinget varsles i
henhold til Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

2.5. Uteoppholdsarealer

Krav til uteoppholdsareal skal vare iht. de enhver tid gjeldende bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

lustering av formalsgrenser for uteoppholdsarealer tillates i byggesaken, sa fremt uteoppholdsarealets
kvalitet ikke forringes og kravet til uteoppholdsarealets stgrrelse i henhold til kommuneplanens
bestemmelser ivaretas.

Det apnes for a bygge garasjeanlegg og boder under BUT 8 og BU13 dersom kvalitetsnormen til
uteoppholdsareal kan innfris.

2.6. Byggekraner

Alle byggekraner skal vaere utstyrt med faste rgde hinderlys i trad med gjeldende regelverk av hensyn til
flysikkerheten.
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3. Krav om detaljregulering og opparbeidelse av infrastruktur
Ikke aktuell.

4. Bestemmelser til arealformal
4.1.Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

4.1.1. Boligbebyggelse (felt B1-10)
Innenfor felt B1-B10 kan det etableres boliger med tilhgrende anlegg.

Utnyttelsesgraden settes til %-BYA=60%. Der byggegrensen ikke er vist pa plankartet er den
sammenfallende med formalsgrensen. Maksimal byggehgyde for de enkelte omradene er:

a) B1-B4: Gesimshgyde 10,0 m, mgnehpyde 12,0 m.

b) B5-B8: Gesimshgyde 12,0 m, mgnehpyde 15,0 m.

c) B9: Gesimshgyde 18,0 m, mgnehgyde 21,0 m.

d) B10: Gesimshgyde 18,5 m, mgnehgyde 21,0 m.
Byggehgyder regnes i forhold til gijennomsnittlig planert terreng. Vertikale elementer som tarn,
trappehus, heissjakter og lignende kan oppfares i tillegg til maksimal byggehgyde.

Innenfor felt B5-B10 skal det etableres parkering i henhold til Bodg kommunes til enhver tid gjeldende
bestemmelser..

Innenfor felt B5-B10 kan det etableres sgppelanlegg under grunnen og gang- og sykkelveier.
Maksimalt antall boenheter i planomradet er 287.

4.1.2. Barnehage (felt BBH)
Innenfor felt BBH kan det etableres barnehage med tilhgrende anlegg. Utnyttelsesgraden settes til
%-BYA=50%. Byggegrensen er vist pd plankart. Maksimal byggehgyde er gesimshgyde 12,0 m og
m@nehgyde 15,0 m.

4.1.3. Energianlegg (felt BE)
Innenfor omrade BE kan det etableres trafostasjon.

4.1.4. Renovasjonsanlegg (felt BRE)
innenfor felt BRE skal det etableres undergrunns sgppelanlegg.

4.1.5. Uteoppholdsareal (felt BUT)
Innenfor felt BUT1 skal det etableres narlekeplass for omrade B1-B4. Innenfor felt BUT2 skal det
etableres naerlekeplass for feltene B5-B10.

Innenfor feltene BUT3-BUT14 skal det etableres lekeplass i inngang for feltene B1-B10.
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4,2 .Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.2.1. Kjgreveg (felt SKV)
Feltene SKV1-SKV3 reguleres til kjpreveger med bredder iht. plankart.

4.2.2. Fortau (felt SF)
Feltene SF reguleres til fortau med bredder iht. plankart

4.2.3. Gang- og sykkelveg (felt SGS)
Feltene SGS reguleres til gang- og sykkelveg med bredder iht. plankart. Gang-/sykkelveger med felles
eierform kan skiltes slik at kjgring til eiendom tillates ved varelevering o.l.

Atkomst til 40/418 og 40/613 tillates via gang-/sykkelvei der avkjgrsel er vist med pil pa plankartet.

4.2.4. Annen veggrunn (felt SVT)
Omradene SVT reguleres til annen veggrunn med bredder iht. plankart.

4.2.5. Trase for jernbane (felt STJ)
Omradene STJ reguleres til trasé for jernbane med tilhgrende anlegg og virksomhet.

4.2.6. Parkeringsplasser (pa grunnen)
| felt SPP1 skal det etableres parkering som dekker Tusseladden barnehages parkeringsbehov i henhold til
Bodg kommunes til enhver tid gjeldende parkeringsbestemmelser. Ved vedtak av denne planen er
kravene 1 parkeringsplass pr arsverk samt at henting/bringing skal ivaretas.

Feltene SPP2 og SPP3 er felles parkeringsplass for 1. etappe. Det skal dokumenteres at parkering er i
samsvar med krav etter KPA. Eventuelle overskuddsplasser i disse omradene kan benyttes ved senere
byggetrinn.

Parkeringsplassene SPP1-SPP3 vist pa plankart er en illustrasjon pad mulig Igsning. Antall parkeringsplasser
og endelig utforming ma dokumenteres i situasjonsplan.

Feltene SPP4 og SPP5 er felles parkeringsplass for beboerne i Svartlifotveien.

4,3.Grgnnstruktur (§12-5, nr.3)

lkke aktuell.

4.4,Forsvaret (§12-5, nr.4)

Ikke aktuell.

4.5.Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§12-5, nr.5)

Ikke aktuell.
4.6. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§12-
5, nr.6)
Ikke aktuell.
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5. Bestemmelser til hensynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)
5.1. Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

5.1.1. Frisikt (felt H140)
Feltene H140_1 - H140_6 er regulert som sikringssoner frisikt. Innenfor disse sonene skal det ikke
etableres sikthindringer som er hgyere enn 0,5 m.

5.1.2. Sikringssone tunnel
Sikringssone for a hindre skade pa tunnel for Rv. 80. Dersom det skal utfgres sprenging, boring i fiell,
peleramming eller andre arbeider som kan medfgre rystelser eller som pé& annen mate kan skade
tunnelen eller tunellinnredningen i en avstand pa 15 meter fra ytre kontur pa tunnelene ma det innhentes
tillatelse fra Statens vegvesen. Statens vegvesen kan settes krav til maksimale rystelser.

5.2. Sarlige krav til infrastruktur (§ 11-8 b)
Ikke aktuell.

5.3.Seerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg (§ 11-8 c) (sone
H570_1-3)
Ikke aktuell

5.4.Bandlagte omrader eller bandlegging i pavente av vedtak
(§ 11-8 d)

lkke aktuell.

5.5.Krav om felles planlegging (§ 11-8 €)

Ikke aktuell.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader
6.1.Bestemmelser til bestemmelsesomrade

Ikke aktuell.
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7. Rekkefglgebestemmelser (§12-7 nr. 10)

7.1.F@r opprettelse av eiendommer

lkke aktuell.

7.2. Fgr rammetillatelse

Fgr rammetillatelse for bygge- og anleggsarbeider for 1. etappe skal fglgende foreligge:

a) Plan for plassering og utforming av sikkerhetsgjerder jfr. § 7.3, skal drgftes og avklares med
Jernbaneverket. Sikkerhetsgjerde vist pd plankart er kun en illustrasjon pa mulig Igsning.

b) Plan for sngopplag som viser hvordan sngbrgyting skal utfgres og at areal for sng-lagring
sikres, slik at ikke gjerders sikkerhetsfunksjon reduseres vinterstid og/eller skades av
snghandtering.

c) Jernbaneverket skal sikres atkomst til jernbanefyllingen. N@dvendige snitt og
utformingsdetaljer skal vaere klarert med Jernbaneverket. Plassering av atkomst ma vises i
utomhusplan.

Far rammetillatelse for bygge- og anleggsarbeider for hver enkelt etappe skal fglgende foreligge:

d) Dokumentering av tilfredsstillende sikkerhet i henhold til plan- og bygningsloven § 28-1 og
TEK10 kapittel 7. Dersom det er behov for avbgtende tiltak skal det av geoteknisk fagkyndig
leveres tiltaksplan for sikkerhet i forhold til grunnforhold.

Plan for masseforflytting ma ivareta fglgende (listen er ikke ngdvendigvis utfyllende):

o Fyllinger pa omradet bgr fa 1-2 mnd. liggetid fgr det oppfgres bygg.
o All vegetasjon ma skrapes vekk og fjernes f@r utlegging av fyllinger.
o Al fylling ma utfgres lagvis og komprimert med kvalitetsmasser av sprengt stein.
o Det ma utgves varsomhet for fylling og skjeering naart togskjaeringen.
e) Overordnet plan for ulempe og informasjon med skilting i forhold til naboer og
naringsdrivende (se KPA) skal vaere utarbeidet og godkjent av Byteknikk.

7.3. F@r igangsettingstillatelse
Fgr igangsetting av bygge- og anleggsarbeider for 1. etappe skal falgende foreligge:

a) Serlige del av krysset s@r for undergangen skal stenges for biltrafikk og innsnevres til kun a
ivareta gang-/sykkelvegfunksjon slik at biler kun kan kjgre nord for barnehagen.

b) Atkomst til barnehagen skal flyttes til krysset sgr for barnehagen.

c) Opphgyd gangfelt skal bygges s@r og nord for barnehagen og ved atkomst til nytt boligfelt.

d) Behov for a flytte barnehagegjerdet eller benytte materialer som gir giennomsyn innenfor
siktsonen for a redusere risiko for ulykker ved inn-/utkjgring til eiendom 40/613 skal
avklares.

e) Det skal vaere etablert sikkerhetsgjerde langs jernbanen, mellom jernbanetunnel i gst (ca.
km 724,12 pa Nordlandsbanen) og overgangsbru fra Svartlifotveien i vest (ca. km 724,5).
Dersom ny undergang under jernbanen blir etablert fgr nye boliger innenfor planomradet
tas i bruk er det ikke ngdvendig a bygge gjerde vest for dagens jernbaneundergang. Gjerdet
skal vaere min. 1,80 heyt, og bar vaere av en type som det ikke er mulig a klippe hull i.

f) Dokumentasjon som viser at flom- og erosjonsforholdene mot jernbanen ikke forverres skal
veere skriftlig akseptert av Jernbaneverket.
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g)

h)

Bekken skal vaere dpen minimum 15 m fra kulvertens inngang i jernbanefyllingen. Detaljerte
planer som viser at Jernbaneverkets tilgang til inspeksjon, vedlikehold, drift og oppgradering
er tilfredsstillende skal vaere skriftlig akseptert av Jernbaneverket.

Planer for teknisk infrastruktur som grenser mot Jernbaneverkets areal skal vaere skriftlig
godkjent av Jernbaneverket.

For igangsetting av bygge- og anleggsarbeider for hver enkelt etappe skal fglgende foreligge:

i)
i)
k)
1)

m)
n)

p)

Sikkerhetsgjerde forbi anleggsomradet.

Detaljert ulempeplan for informasjon, sikringstiltak, driftsform, tiltak for reduksjon av stpy
og stgv o.l. skal vaere godkjent av Byteknikk.

Plan for teknisk og gr@nn infrastruktur som er godkjent av Bodg kommune.
Dokumentasjon pa kapasitet pa felles sgppelanlegg under grunnen.

Dokumentasjon pa barnehage- og skolekapasitet.

Utomhusplan (malestokk 1:200). Planen skal redegjgre for eksisterende og framtidig terreng
med planlagt byggverk, andre varige konstruksjoner, lekeplasser for lek i inngang,
trafikkarealer, gang-/sykkelveier og parkering. Planen skal ogs& omfatte sngopplagring,
undergrunns sgppelanlegg, atkomster, innganger, murer og gjerder. Utomhusplan for 3.
etappe skal ogsa redegjare for stiatkomst fra enden av atkomstveiene til eksisterende stier
@st for planomradet.

Skiltplan for bergrte og tilgrensende trafikkomrader. Skiltplan for offentlig trafikkskilt skal
godkjennes av skiltmyndighet etter veitrafikkloven.

Dersom det skal gjgres tiltak pa Jernbaneverkets grunn m3 det foreligge en avtale med
lernbaneverket.

7.4. Anleggsfasen

Entreprengr palegges i anleggsperioden a foreta ngdvendige tiltak for & hindre at rer og stikkrenner
slammes igjen.

Det skal utfgres setningsmalinger pé jernbanelinja under oppfylling av omradet og i en periode etter at
oppfylling er utfgrt.

7.5.Fgr bebyggelse tas i bruk

7.5

.1. Midlertidig brukstillatelse

For midlertidig brukstillatelse for 1. etappe gis skal fglgende foreligge:

7.5.

o Gang- og sykkelvei langs B1 med opphgyd fotgjengerovergang over
Solgyvannsveien skal vaere opparbeidet med ngdvendig skilting, og veere
kontrollert og godkjent av Byteknikk.

2. Ferdigattest

For ferdigattest for den enkelte etappe gis skal felgende foreligge:

a)

Terreng, vann- og avlgp, atkomst og vei, parkering og annen teknisk- og grenn
infrastruktur relatert til omsgkt utbygging skal vaere ferdig opparbeidet i hht.
utomhusplanen og gitte tillatelser.

For ferdigattest gis for 1. etappe skal fglgende foreligge:

b)

c)

d)

Side7av8

Fartsdumper skal etableres mellom avkj@ring til det nye boligfeltet og gangfelt ser for
barnehagen.

Fortau skal etableres langs nordsiden av Solgyvannsveien fra undergang til opphgyd
gangfelt ved nytt boligfelt.

Apne for atkomst til barnehagen via avkjgrsel sgr for barnehagen.
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e) Stramme inn parkeringsomradet sgrvest for barnehagen og stenge for gjennomkjgring.
f) Omrade BUT1 skal ferdigstilles.

Far ferdigattest gis for 2. etappe skal fglgende foreligge:

g) Omrade BUT2 skal ferdigstilles

h) Undergang med ny vei mot tilstgtende eksisterende veisystem skal vaere utbygd og
overlevert offentlig myndighet. Dersom 2. etappe utsettes pa ubestemt tid eller ikke
kommer til utfgrelse skal ny jernbaneundergang etableres og kunne tas i bruk senest 2 ar
etter at det er gitt brukstillatelse for 1. etappe.

i) Parkeringsplass SPP1 skal vaere ferdig opparbeidet.

7.6. Rekkefglge i tid

Utbyggingen skal utfgres i fglgende etapper:

1. etappe B1til B4
2. etappe B7 og B8
3. etappe B9

4. etappe B10

5. etappe B5 og B6

7.7.Jernbaneundergang

Bodg bystyre forutsetter at realiseringen av en ny jernbaneundergang prioriteres. Ny jernbaneundergang
med tilf@rselsveier skal veere ferdigstilt innen 2016.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Ingen.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 40/679/0/61
Adresse:  Nordstrupen 24
Dato: 24.05.2024
Bodg kommune Malestokk: 1:2000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ledningskart N

Eiendom: 40/679/0/61 A
Adresse:  Nordstrupen 24
Dato: 24.05.2024

Bods kommune Malestokk: 1:1500 UTM-33
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 24.05.2024
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