Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmegler Nord AS Oppdragsnr. 85250084

Adresse Buvika 3

Postnr. 8226 Sted STRAUMEN

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen? 1977 boligen? 48 ar siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr [EEYEIE
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Anne-Lise Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommel
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bed til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

12

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

19

20.

X Nei [] Ja Kommentar pipepeslag skiftet varen 2025

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mel Ja Kommen
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetenea?
Mei ]a Kemmen

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar



20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

[J Nei X Ja Kommentar Napovarsler mottatt i forbindelse med tinglysning av naust oppfert 1982. Tinglysingavtale
med grunneier Hilde Abelsen G.nr. 51 Br.nr 2. er gjort og kan avtales ved evt. salg til ny eier.

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Hytte
@ Buvika 3, 8226 STRAUMEN
(I SBRFOLD kommune

# gnr. 51, bnr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m2 BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 25.07.2023 Rapportdato: 14.06.2024 Oppdragsnr.: 20139-1319 Referansenummer: YS9732

Autorisert foretak: Takstmann Kenneth Johansen AS Sertifisert Takstingenigr:  Kenneth Rikard Johansen

rv

Tegova Residential Valuer

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Kenneth Johansen AS,

Norsk takst

Takstmann Kenneth Johansen har lang erfaring fra byggebransjen. De siste 25 ar som takstmann. Takstmann Kenneth Johansen er

godkjent pa hgyeste niva i Europa for

verditaksering. Tegova Residential Valuer, TRV. Selskapet er tilsluttet Norsk Takst, og har gode kontrollrutiner, kvalitetssikringsrutiner,

dataverktgy, utdanningssystemer, og forsikringsordninger.

Selskapets arbeidsomrader er primaert Indre Salten - Fauske, Saltdal, og nezerliggende kommuner som Sgrfold, Beiarn, Steigen, og
Hamargy. Selskapet jobber i hovedsak med verditaksering, tilstandsrapporter, byggelanskontroll, uavhengig kontroll av vatrom med
trykktesting, og reklamasjonsrapporter. Selskapet utfgrer ogsa byggekontroll og tilbyr ogsa tjenester med byggesgknader, og

ansvarshavende pa ulike omrader.

Rapportansvarlig

Kenneth Rikard Johansen
Uavhengig Takstingenigr

krino@yahoo.no

916 18 914
Norsk takst S Norsk takst

Oppdragsnr.:  20139-1319 Befaringsdato: 25.07.2023

Side: 2 av 24



Buvika 3, 8226 STRAUMEN Takstmann Kenneth Johansen AS ‘
Gnr 51 - Bnr 26 Nermoveien 15 k I I
1845 SORFOLD 8206 FAUSKE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Kenneth Johansen AS l I I

Nermoveien 15
8206 FAUSKE Norsk takst

Eiendommen bestar av eiertomt, hytte, anneks, badstu/bod,
og naust. Tilstandsvurderingen gjelder kun for hytten. @vrige
bygg er ikke tilstandsvurdert, men beskrevet med en enkel
beskrivelse.

Cirka 2011 ble alle vinduene med unntak av kjgkkenvinduet
skiftet ut. | 2016 ble det lagt opp strem med permanent
strgmforsyning til eiendommen.

Naustet star nede ved fjaera/sjgen, pa tomten til
hovedbruket med gnr 51 bnr 2. Eier har inngatt tinglyst
avtale om rettighet til nautstomten, og naustet.

Hytte - Byggear: 1974

Gulvene er med furu/gran - gulv. Veggene er
heltre tammer, og noe trepanel. Synlig
rundtgmmerstokker og trepanel i takene. Noen
krympesprekker pa overflatene. Normal
bruksslitasje.

Trebjelkelag med stubbloftskonstruksjon.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Hytten er med elementpipe med apen murt peis,
og vedkomfyr/tilhengeren.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer fra

Ga tilside byggedret.
UTVENDIG
Hytten er med skiferstein som taktekke, og KJPKKEN gatilside
palp()pshmge;l p‘j" tlza\koye.rbyg]:get fokran Inngangen. Kjgkkeninnredning med malte fronter, og heltre
Ea. rennerl r.a 'a urT:j'n'ufT racir ?I 1950’ sok:‘n er benkeplate. Nedfelt oppvaskkum med avigp til
e|s§t/ma ti et;ertl. .kSta renner til takoverbygget terrenget. Enkel standard.
ved inngangen fra cirka 2008. Det er ingen ventilering fra kjgkkenet.
i Ga il sid
Ytterveggene er }':eltre maskinlaftet tsmmer med TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
tykkelse 12 cm pa den tykkeste delen av
tgmmerstokkene. Hytten har ingen vanntilfgrsel.
Hytten har ikke montert avlgpsrgr. Kun avigp fra
Astak med rundtgmmer som bzering, og bordtak oppvaskkummen til terrenget.
med papp som undertak.
Hytten er med naturlig ventilasjon med 1 liten
Vinduene er med 2 - lags energiglass, montert ny ventil i gaV|Ve$ge? i stuen, 1 ventil i gangen, 1
cirka 2010/2011, med unntak av kjgkkenvinduet ||Fen veggv.entl! pa hvert av soveermene, samt
som er et vindu med kobla glass fra byggearet, vindusventiler i begge soveromsvinduene.
men som er i god stand. Utbedring av ventilasjonen med flere ventiler i
stue/kjgkken, bgr vurderes.
Panelte malte ytterdgrer til hovedinngangen, og
til balkongen. Sikringsskap pa ytterveggen med 3
automatkurser, og 50 - ampers hovedsikring.
Balkong/terrasse fundamentert pa betongsgyler Apent ledningsnett.
langs begge gavilveggene og ene langveggen.
1 rgykvarsler i stuen, og 1 brannslukningsapparat
Takoverbygd treplatting foran hovedinngangen. som er mer enn 10 &r og md oppgraderes, eller
Tretrapp uten rekkverk fra balkongen. byttes ut.
. Ga il sid
INNVENDIG Ga il side TOMTEFORHOLD —
Byggegrunn pa fiell og Igsmasser.
Hytten er med enkel fundamentering pa
naturstein og stalpaeler langs gvre langvegg.
Lett skranet terreng. Tilfredstillende fallforhold.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Hytte

e Det foreligger ikke tegninger
Anneks

¢ Det foreligger ikke tegninger
Badstue/dusjrom, m/utebod
e Det foreligger ikke tegninger
Naust

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O

Oppdragsnr.: 20139-1319

10

Antall

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eier har tinglyst rettighet til nausttomt/naust nede ved sjgen.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Hytte

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgokken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@©  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
0 Utvendig > Utvendige trapper - 2 - Inngangen Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
o Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og il i
innredning
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
25.07.2023 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport
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HYTTE

S T

.

Byggear
1974

Anvendelse
Hytte i 1 etasje.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2011 Restaurering Cirka 2011 ble alle vinduene skiftet ut,
med unntak at kjpkkenvinduet.

2016 Oppgradering Permanent strgm ble lagt opp i hytten,
annekset, og badstue/uthus.

UTVENDIG

@ Taktekking

Hytten er med skiferstein som taktekke, og pappshingel pa
takoverbygget foran inngangen. Takoverbygget ved inngangen ble bygd i
2008.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skiferstein har lange brukstid, men spikeren/innfestningen ma for eller
senere skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20139-1319

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Takrenner fra i aluminium fra cirka 1980, som er beiset/malt i ettertid.
Stalrenner til takoverbygget ved inngangen fra cirka 2008.

Arstall: 1980 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.
e Stigetrinn for feier ma monteres.

3

Takrenner pa hoveddelen.

25.07.2023 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Vinduene er med 2 - lags energiglass, montert ny cirka 2010/2011, med
unntak av kjgkkenvinduet som er et vindu med kobla glass fra
byggearet, men som er i god stand.

Stalrenner pa takoverbyggét ved inngangen. '

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er heltre maskinlaftet tammer med tykkelse 12 cm pa den
tykkeste delen.

Heltre tsmmervegger. Dgrer

TakkonStrUksjon/LOﬂ Panelte malte ytterdgrer til hovedinngangen, og til balkongen.

Astak med rundtgmmer som baering, og bordtak med papp som
undertak.

Astak med rundtgmmer som baering.

Vinduer
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Buvika 3, 8226 STRAUMEN Takstmann Kenneth Johansen AS ‘
Gnr 51 -Bnr 26 Nermoveien 15 k I I
1845 SPRFOLD

8206 FAUSKE ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Tretrapp uten rekkverk fra balkongen.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Panelt ytterdgr med glass.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse fundamentert pa betongsgyler langs begge
gavlveggene og ene langveggen.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Da balkongen ble bygd i 1995 var forskriftskravet til rekkverkshgyde Tretrapp fra balkongen.
minimum 90 cm. Etter dagens forskriftskrav er kravet til rekkverkshgyde .
minimum 100 cm. L =P8y Utvendige trapper - 2 - Inngangen

Konsekvens/tiltak
 Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Takoverbygd treplatting foran hovedinngangen.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Del av balkongen.

Takoverbygd treplatting foran hoedingangen.

INNVENDIG

Overflater

Gulvene er med furu/gran - gulv. Veggene er heltre tsmmer, og noe
trepanel. Synlig rundtgmmerstokker og trepanel i takene. Noen
krympesprekker pa overflatene. Normal bruksslitasje.

Del av balkongen. a

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

(1 5P Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Stuen.
Pipe og ildsted
Hytten er med elementpipe med apen murt peis, og
vedkomfyr/tilhengeren.
Gangen.

Et av soverommene.
m Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med stubbloftskonstruksjon.

Vurdering av avvik: 7.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 Vedkomfyr/tilhenger mot kjgkkendelen.

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

méleavvik. Innvendige dgrer

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer fra byggeéaret.
maleavvik.

| stuen ble det malt en hgydeforskjell pa cirka 2 cm over en avstand pa 2
meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Malte fyllingsdgrer innvendig.
KJOKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med malte fronter, og heltre benkeplate. Nedfelt
oppvaskkum med avlgp til terrenget. Enkel standard.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak, utover normalt vedlikehold.

Kj¢kkeninnrdningen.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

[ 3A0) Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hytten har ingen vanntilfgrsel.

Oppdragsnr.: 20139-1319

Avlgpsrgr

Hytten har ikke montert avigpsrgr. Kun avigp fra oppvaskkummen til
terrenget.

Ventilasjon

Hytten er med naturlig ventilasjon med 1 liten ventil i gavlveggen i
stuen, 1 ventil i gangen, 1 liten veggventil pa hvert av soverommene,
samt vindusventiler i begge soveromsvinduene. Utbedring av
ventilasjonen med flere ventiler i stue/kjgkken, bgr vurderes.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Utbedring av ventilasjonen i stue/kjpkken bgr vurderes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap pa ytterveggen med 3 automatkurser, og 50 - ampers
hovedsikring. Apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
| 2016 ble det lagt opp til permanent strgmforsyning til
eiendommen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringsskapet.

Kursfortegnelsen.

({28 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20139-1319

Befaringsdato: 25.07.2023

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1 rgykvarsler i stuen, og 1 brannslukningsapparat som er mer enn 10 ar
og ma oppgraderes, eller byttes ut.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsapparatet er mer enn 10 ar, og ma oppgraderes,
eller skiftes ut.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn pa fjell og lgsmasser.

U Aeel Grunnmur og fundamenter

Hytten er med enkel fundamentering pa naturstein og stalpzeler langs
gvre langvegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Fundamenteringen er ikke frostfri, og kan veere utsatt for
setninger/telehiv.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

For & oppna TG1 ma fundamenteringen gjgres frostfri, og en del faglige
forhold ma utbedres. .
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Tilstandsrapport

Opplagret bjelkelag pa naturstein. Bildet er tatt under hytta og viser et
omradet rundt midten av bjelkelaget.

Stalpeeler langs gvre langvegg.

Terrengforhold

Lett skranet terreng. Tilfredstillende fallforhold.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks

Anvendelse
Anneks i 1 etasje med 2 rom.

Byggear Kommentar
1985

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Annekset er fundamentert pa betongseyler. Trebjelkelag med furugulvet, og stubbloftskonstruksjon, yttervegger av bindingsverk
med papp, utvendig bordkledning, og innvendig med platekledning.

Sperretak med undertak og taktekke emed rettprofilerte stalplater. Panelt ytterdgr, og vinduer med 2 - lags isolerglass. Annekset
har innlagt strgm.
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Badstue/dusjrom, m/utebod

Anvendelse
Badstue/dusjrom, med utebod med tilbygd utebod pa baksiden av

bygget.

Byggear Kommentar
1995 Badstuen ble bygd ut med uthus cirka 1997.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Badstue med tilbygd utebod. Bygget er fundamentert pa betongsgyler med trebjelkelag, yttervegger av plgyd plank i
badstuedelen, og bindingsverk med utvendig bordkledning pa uteboddelen. Sperretak med bordtak som undertak, og taktekke
med pappshingel.

Badstuen er innredet med plgyd plank og trepanel pa veggene, panel/bordtak i taket, og furu gulv i toalettrom, og dusjrom, og
belegg pa gulvet i badstuedelen. Badstuen er innredet med fastmonterte benker, og vedfyrt badstuovn med isolert stalpipe.
Badstuedelen er ikke bygd etter preaksepterte anbefalte Igsninger, og det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen.

Sanitaerrommet/omkledningsrommet er innredet med hyttedusj og servant med avlgp til terrenget. Toalettrommet er med
Separett hyttetoalett med lufting.
Panelt ytterdgr med glass, og vinduer med 1 og 2 - lags glass. Bygget har innlagt strgm.

Sanitaeerrommet med hyttedusj, og badstuedelen, er ikke bygd etter de krav som stilles til vatrom/bad.

Naust

Anvendelse
1 rom for lagring av bat og redskaper.

Byggear Kommentar
1983

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Naustet er bygd direkte pa naturstein uten fundamentering. Innvendig gulv med gruset dekke.

Yttervegger av bindingsverk, utvendig stdende bordkledning, sperretak med bordtak som undertak, og taktekke med
rettprofilerte stalplater.Takrenner og nedlgp i stal.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Hytte

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
1. Etasje 39 39 39
Ssum 39 39
SUM BRA 39
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Gang, Soverom 1, Soverom 2,
1. Etasje .
Stue/kjpkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Anneks
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) U (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 13 13 13
SumMm 13 13
SUM BRA 13
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Eksternt bruksareal

Takstmann Kenneth Johansen AS
Nermoveien 15
8206 FAUSKE

N1

Norsk takst

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, Soverom 2

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Badstue/dusjrom, m/utebod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje 14
sum 14
SUM BRA 14

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 20139-1319

Befaringsdato:

Innglasset balkong

(BRA-b) S

14

Eksternt bruksareal

E]Ja
DJa

Nei
Nei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
14
14

Innglasset balkong

(BRA-e) (BRA-b)
Sanitaerrom/dusjrom, Badstue
Redskapsbod , Toalettrom
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Naust
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 16 16 16
SumMm 16 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 1 rom for laging av bat og
redskaper.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Hytte 39 0
Anneks 13 0
Badstue/dusjrom, m/utebod 9 5
Naust 0 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.7.2023 Kenneth Rikard Johansen Takstingenigr

Anne-Lise Hjemas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1845 SPRFOLD 51 26 0 747.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Buvika 3

Hjemmelshaver
Hjemas Anne-Lise
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommens beliggenhet er i Buvika i Sgrfold kommune. Kjgrerute: Fra kommunesenteret, Straumen, nordover langs E6, ca. 7,5 km.
Avkjgring fra E6 fgr broen i Megarden, og videre ca. 3,8 km til felles parkeringsomrade. Fra parkeringsplassen er det ca. 80 meters gangavstand
pa skogsti frem til eiendommen, som ligger cirka 200 meter ovenfor Masgyvika og fijorden.

Nzaeromradet bestar i hovedsak av spredt hyttebebyggelse, store friomrader, skog, og noen landbruksomrader. Fjorden/fjeera hvor naustet er,
er innen gangavstand, ca. 200 meter i skranet terreng. Sgr - vestvendt terreng med utsikt utover fjorden. Gode lys og solforhold.

Aktivitet fra produksjonen pa Elkem, Salten verk, kan til tider vaere merkbar, avhengig av vindforholdene. Eiendommen ligger fint til for utfart i
omradet bade pa fjorden, og med kort kjgreavstand til Nordfjord camping, og Nordfjorden hvor det er turistlgyper som fgrer til Rago
nasjonalpark.

Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei, og videre cirka 150 meter pa privat vei til felles parkeringsomrade. Fra parkeringsomradet og frem til hytten er det
cirka 90 - 100 meter.

Tilknytning vann

Eiendommen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen har ikke innlagt avlgp. Grovvannslutslipp fra kjgkkenbenken til terrenget.

Regulering

Eiendommen er regulert til hyttebebyggelse i reguleringsplan med navnet Buvika Hyttefelt, fra 1996.
Om tomten

Tomten er meget pent opparbeidet med plen, variert beplantning, blomsterbed, stgttemur ovenfor gvre langvegg, portal med takoverbygg,
port, og hagegjerde.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen disponerer naust ned ved sjgen, med inngatt avtale om rettighet fra hovedbruket 51/2.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2000 Annet

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If forsikring Fullverdi

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20139-1319

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/YS9732

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Buvika 3

Avstand til sjo

187 m (

Offentlig transport

»  Bodg lufthavn 1116 min &

@ Fauske stasjon 23 min &
Linje F7, R75 24.8 km

2 Megarden 6 min &
Linje 100 3.7 km

& Andkilen kryss 6 min &
Linje 100 4.3 km

Avstand til byer

Fauske 24 min &

Bodg 1116 min &

Narvik 137.9 km

Ladepunkt for el-bil

& Coop Prix Straumen 12 min &

& Fauske Handelspark 22 min &

Havner i omradet

 Torfjorden smabathavn

Drivstoff
+ Straumen smabathavn
Drivstoff

Aktiviteter

Fauske Bowling 28 min &

Sport

@ Megarden ballgkke 7 min &
Ballspill 4.5 km

® Myre fotballokke 11 min &
Ballspill 10.4 km

& SKY Fitness Fauske 24 min &

= Feel24 Fauske 24 min &

Dagligvare

Coop Prix Straumen 13 min &

Post i butikk, PostNord 11.1 km

Coop Extra Fauske 22 min &

Varer/Tjenester

Fauske Handelspark 21 min &

AMFI Fauske 24 min &

f@ Apotek 1 Handelsparken Fauske 22 min &

l@ Apotek 1 Fauske 24 min &

3 Fauske Vinmonopol 24 min &
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Formularen er godkjent av

ZEREIEE e W e
\j\lwW 029 =

FESTEKONTRAKT?"

§1 b

Partene og tomta. / o ‘ o
; /5!///‘ 7% /r'-/z' u/ ¢ &//fcf 27 ez

Undertegnede ..
fodt som eier av elendommen f// o, 1—6 /‘th/ ¢ '/"§ V e (/

Goard aess T Lol mi L6

Vi / Eiendommens navn (evt. veinavn og nr.) guor., bor., skyldmark eller g‘atena.vn og nr.

—_—
i 7 & ”1/"’ Sofintips, r-)/ ’f:cﬂ'"_ fylke
fester herved bort til / # z’// g ’é A (,i'ffd—é—‘»:__z
fodt V‘/( L2775 / en hustomt stor ... mzyav eiendommen,

§ 2

Nzrmere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

H;- L j.ﬁ W ":_ £ / ﬁ// /7/ 456,-* CE- ¢ (L ¢
e A Ay 7 =2 //d((L/
= y
; A
N o il e
'.
§ 3.
Festeavgiften. f/
I festeavgift betaler festeren arlig kr... %é ............... , kroner
beregnet etter ... % om Aaret av tomteverdi kr. ... comce

ol

Festeavgiften betales halvirlig forskuddsvis hvert &rs __ —— " e

og

1) Festekontrakten mA stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.
| Nar festekontrakten sendes til tinglysing maé:
a. avskrift av kontrakten med alle pAtegninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om & pAfere kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftel-

ser, grunnbyrder o. 1.),
c. et tllstrekkelig belop til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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§ 4
Sikkerheten for festeavgiften.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnin- |
ger som oppferes pi tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett &r (foruten retten til .
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten spks- |
mail 4 inndrive den forfalne avgift og 4 sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ 5. |

Festetiden. = |
£27 |
Festetiden skal vaere ./ /.  &r. |

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til & innlgse tomta etter dens verdi '
p& losningstiden med fradrag for verdiekning som felge av pikosininger og forbedrin-
ger bekostet av festeren og dennes forgjéngere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pa rimelige vilkar eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pi tomta |

og godtgjere verdiskningen av tomta som felge av paikostninger og forbedringer be-
kostet av festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festerenh er herettiget til & overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne

kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) ‘
pa tomta. |

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta feste-
retten.

- § 7.
Seerlige vilkar sa lenge det hviler lan pi bygningen(e) pa tomta '
av Den Norske Stats Husbank.

S4& lenge det hviler 1an pi bygningen(e) pi tomta av Den Norske Stats Husbank
skal: . ]

Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt. l
Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
Festeavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke.

Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vaere berettiget til & sette

inn ny fester pi de opprinnelige vilkar for den gjenveerende del av festetiden
eller evt. 1anets lopetid.

e P

§ 8
Spesielle vilkdr. — _ 7 .

i - L 4 ’4'
Y A 3.:/?7/ < .‘-,/ Lce.
4

- / VYol ;"' VZ;I\/«’-l 7“" ~ (_»2‘ A AN 224
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f?}/?fy/!(/’z ‘2z 72 /:SL’/«—Z/- e g,/% e, 27‘{/

/‘kfg.i ?1»_4{4 7z ,;.-L;: . ﬁ {/ &,b, i G

/’%/f{é é{fz(«, T 7‘/_'.;‘ Zer &t : Sz, a{d(_t.: "
“‘?”) //‘1&, 4/»/’& f-’.—j A1+ 3,;,,,{ e /é'/{h.f_ir:‘r 5"?50

' ; 5
§9.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til méling og ;ka’itl_egging av tomta samt stempling og tinglysing av

=2

| festekontrakten bsres av ... /<€ = 7€ A

i § 10.
Ikrafttreden.

. Denne kontrakt trer i kraft
| Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vert i kraft.

I Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver
| har ett av.
|

Som grunneler Som fester:

,,—/

| ’,-’-l/‘ .3/ 2// ,:’- /é—-/ é{)ﬂ den
. 5‘/%/%& jmé@”’ ,-’-":';;;[{ - ST iewuez.-z

o4 4 Tt

I Herved be tes at grunneieren har un- Herved bekreftes at festeren har under-
derskrevet kontrakten i vArt nerver og skrevet kontrakten i virt nzrver og at
at han er over 20 ar. han er over 20 Ar.

| L ““'v" s,fm Sdéry . 1. ﬁm?%%%_

| A
l ;7/"/‘/’ é‘/ _,CLLMW 2. _7‘/&% ,_,Lvay.,t'z¢v_J
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Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori- —
entering side 4 fgr blanketten utfylles.
DAGBOKF@RT
13.0286 ¢1143
" . SORENSKRIVEREN |
Sklﬂte i SALTEM
) -
EIENDOMMEN(E)
Flegistamummer2 Kommune
Gnr.51 Bnr. 26 "HAugtun" Serfold

Nr 48 P3 lagar:Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

OVERDRAS FRA

Neavn

Erling Abelsen,Buvik,8226 Straumen

Fpdsalsnummers
Dsg - mnd. - & - personnr

26025 1|

TIL

Nava

Fedseisnummer3
Dag - mnd. - &r - personnr

Torger Hjemds,Solvollvn. 9 c.8200 Fauske 170641-

KJOPESUMMEN KR. 4.000.-

... or oppgjort pd avtalt méte.

Det er gjort srskilt avtale om: 4

Eieren av gnr. 51/26 har adhggq% til hytta fra kommunal
owr .
veg via jordbruksveg/sti. Han har ogsd adkomstreft til

naust/sje over utmark.
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Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstiende stiplede linje), m3 utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstiende ruter - erkl@re:

M Jeg er ugift.

O  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felies bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

B S

Deto

Ektefallens underskriftS

F odselsnr.0

Jeg/vi® bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift p dette dakument i ﬁitﬂﬁh{maruaﬁr Jeg/vi* er myndigle) og bosatt i Norge.

" -
P ] i \

(f 7/
- 3 \F
/ 5 ,/ :

Vltneunderskrsll . ¥ Vitneunderskrift
ST MR, (S
Gjentu med blokkbokstmr Gj med blokkbok

x)} Stryk det som ikke passer. Rett kopi bekreftes:

Side2 av?2
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *
Innsenders navn (rekvirent). B e T
6\_\,( Odo H)\n\ ‘_Ll o
Adresse:
M OSQ LLJL\L'] v e/k\.. AN 1 k‘1!
Pnslnu;nmer | Poststed:
g lo  w Teuske STHTEks AR TIgak oSt : 10.05.2024
Fodselsnr/urg.nr. | Refnr.
~avois ([ L
1, Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | FedselsnrJorg.nr. (11/9 siffer)
Hilde Jeanefite Abelsen 29086
2. Elendom (avgivers)* oft
Kommunenr, | Kommunenawn | Grr. | Brr. | Fnr. | snr.
1845 S@RFOLD 51 2
|| 51 2
|
l
' 3. Rattig aver — fyll ut enten akierativ A slier B
Rettlghet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. | Brr. [ Fnr. | Snr.
15— SOBRFOLB- 5426~
A 1845 S@RFOLD 51119
Rettighet for person {personleg servitutt/pengeheftelse) e v
Navn | Fadselsnr/Org.nr. (11/9 siffer) f_;ﬁ:f e \
(f.",‘_ o ‘l
o r X |
B Y r". i
.&\‘i:‘:_—-:';/
ot
e
I e
<3

Dato | Hiemmelshavers underskrift *

25-2Y M Moe Ltan

Statens kartverk — veiledende skjema (Bok Erklmring om rettighet § fast eiendom Side 1 av2
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b B ____ S
‘ Innsaﬂdersnavn(rak\n'mnl}: . o
g AnnC WS Hjdnad
Adresse: N
K.U"‘CC, \r"'},(vi,‘ \ "b E

l’_ﬁminumnmr; [ Parisfed:

$a0r /- Fawshe

Plass for tinglysingsstampel

Fodselsnr./Org.nr. [ Refnr,
3 0T
Navn | Fedselsnr forg.nr. (11/9 siffer)
Hilde Jeanette-Abelsen 29086
Kommunenr, | Kemmunenavn | Gnr | Bar. | Fnr. | snr.
1845 S@RFOLD 51 2
51 2
3. Rottighetshaver — Iyl ul enten allematy A sller B 3 o0
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. [ Bor. | Far. | sar.
1845 S@RFOLD 51/26
5419

1845~ = BORFOLB

A

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

| Fedsetsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Nawn
Dato | Hiemmelshavers underskrift *
Us-ay  Hiddy Abelte
Erklxring om rettighet | fast ciendom Side 1 av2

Statens kartverk - veilod

le skjerma (Bokmal)
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4. Beskriveise av rettigheten ©

NAUSTRETT

naustformal gis det rettihet til 1 stk eksisterende naust.

Matikkel 1845/51/26 har reftighet til naust nr ~ som visst pa vedlagt kart

Matikkel 1845/51/19 har rettighet til naust nr ~ som visst pa vedlagt kart

Innenfor det omradet som i reguleringsplanen for Buvika hyttefelt (Planid: 1845-1996001) som er avsatt til

|5 -4 Hdde Aedlytro

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E] Ja D Nei
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dalo | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift *

BOD@

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av retugheter i fast elendom som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
gnende. Hvilke rettigheter som er gj d for ti av linglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til feigende adresse: Kanverkat Tlnglyslng. Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos

tilsendt, og fak for

dingsloven § 34 annet ledd

Kartverket, mens det andre eksamp es il i (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fA det ferdig tinglyste dokt
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettighelen ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend , Jfr.
bokstav d.

5) Formalet med denne underskgiften er 4 sikre al avglverfhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelss, jfr. tinglysi § 8, jfr. forskuift om linglysing § 4 (idarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom kan den tegnes inn pa el karl eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sigr ma ha grunnbokshj | til den eiend hvor rettigheten ligger. Dersom det ar flere hiemmelshavere til

eiandommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skj (Bokmadl) Erkliering om rettighet | fast eiendom

Side2av2
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Naustomrade Buvika Hyttefelt

Bodg den__ 2[5 - <Y
Houde Abelst

Hilde - Abelsen(sign)






REGULERINGSBESTEMMELSER

HYTTEFELT BUVIK.

1, BELIGGENHET.
Planomradet ligger i S¢grfold kommune, mellom Masgyvika
og innmarka i Buvika.
Avstand fra boligbebyggelse til den narmeste fradelte
tomt er ca.50 m, og ellers ca.120 m til den neste.
Avstand til Straumen er 12 km og til Fauske 26.

2. OMRADETS BEGRENSNING.
Omrddet grenser i vest fra sjden i Morforrvika, langs
gnr.51, bnr.4 i Morforrvika og Storhaugen, videre mot
gnr.51, bnr.2 og bnr.28 som er en boligtomt. Videre i
gst mot 51/2 og i s¢r mot 51/4.
Grensen er vist pad kartet med reguleringssymbol.

Det samlede areal er ca 100 daa.

3. TOPOGRAFI.
Hele omradet er sgr- og sgrvestvendt.
Det er en del kupert, men den meste skjermingen antas &
vare ved skog, men det fins ogsad bare omrader
innimellom med lyng og bart fjell.
Det er felles beitemark i utmarka. Det foregdr derfor
en del beiting av sau.
Det er gjennomgdende stier i omrddet og disse skal’
ikke endres.

4. REGULERINGSFORMAL.
PBL § 25.1, BYGGEOMRADER:
17 hyttetomter, hvorav 8 er bebygd og 7 nye

planlegges. Areal ca. 14,6 daa.
Naustomrade, " " 2,5 " .

PBL § 25.2, LANDBRUKSOMRADE:
Jordbruk, Areal ca. 13,2 daa.

PBL § 25.6, SPESIALOMRADE:
Friluftsomrdder, FL 1 ca. 64,9 daa.
FL 2 " 1,8 " .,

PBL § 25.7, FELLESOMRADER:

Avkjgrsel og
parkering, Areal ca. 3,0 daa.

forts. s.2
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REGULERINGSBESTEMMELSER

HYTTEFELT BUVIK
forts. fra s.l

5. ADKOMST.
Fra sydenden av P-plassen gar 2 stier videre inn i
omradet.
Disse fordeler seg til hytter og naustomradet.
Stiene er avsatt pad reguleringskartet med eget symbol.

6. BATPLASS.
Utenfor naustomradet er mulighet for fortgyningsplasser.
Hvor dybden ellers er tilfredsstillende, kan anlegg av
felles flytekai tillates.
S1likt anlegg skal ha egen godkjennelse fra Kystverket,
og sgknad fremmes gjennom bygningsradet.

7. TEKN.ANLEGG/VANNFORSYNING/KLOAKK/RENOVASJON.
Det er ikke elektrisitetsforsyning i omradet.

Vannforsyning kan skje fra @yjordelva, eller fra mulig
jordkilde/brgnn.

Utslipp for annet enn "grdvann" tillates ikke.

Utedo eller tilsvarende ldsning skal derfor skje i samrad
med teknisk etat. -

For utslipp i det hele md formell tillatelse innhentes.

Avfallshandteringen skal skje etter det til enhver tid
gieldende reglement for dette.

8. FRILUFTSOMRADET.
I dette omradet kan ogsd foregd beiting av husdyr.

Etter avtale med grunneieren kan hytteeiere gis tillat-
else til rydding/pynting av omliggende skogsmark. ¢
Snauhogst skal likevel ikke forekomme.

Hytteeiere plikter ellers & forholde seg til gjeldende

regelverk hva angdr ro og orden, forurensning og allmen-
hetens rett til fri ferdsel i omradet.

forts. 8.3



side 3.
REGULERINGSBESTEMMELSER

HYTTEFELT BUVIK.

forts. fra s.2

9. GENERELLE BESTEMMELSER.
Grunnflate for hytte og uthus skal tilsammen ikke
overstige 75 m2.

Hyttene skal ha en utforming og farge som er
naturavstemt. Jfr. Plan- og bygningsloven § 74.2.

Det er ¢nskelig med torvtak, men annet kan godkjennes
dersom det ikke virker skjemmende.

Uthus/utedo skal ha samme hovedform og takvinkel som
hytta, og sté& sd nert denne som mulig.

Grunnmur/s¢gyler/peler skal vare s& lave som mulig.
Hyttene skal ha redusert rafthgyde over bjelkelaget,
max. 2,2 m.

Byggemeldinger skal sendes bygningsradet som vanlig, og
plan- og bygningsloven gjelder som ellers.

Mindre endringer fra disse bestemmelser kan godkjennes
av bygningsradet.

Buvik, 20.10.95

Revidert 05.02.96






I~RIS

Kundesenter Dato: 18.06.2024
Telefon: 75507550
E-post kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1845.51.26.0.0

Adresse: Buvika 3

Eierkontakt: Hjemas Anne-Lise

Eiendommen er ikke reg bebodd
Minstegebyr renovasjon kr 3589,33

Restansen utgjar kr 0,00 for ar 2024 pr. 18.06.2024

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20 februar, 20 mai, 20 august og 20 oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pd ndvaerende leveranse. Belgpet kan bli endret i lgpet av aret.






v Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1845 - SQ)RFOLD Utskriftsdato/klokkeslett: 01.07.2024 kl. 13:12
Gardsnummer: 51 Produsert av: Kare Johan Aure - 1845 Sgrfold
Bruksnummer: 26

01.07.2024 13:12 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: HAUGTUN

Etableringsdato: 07.10.1985

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 51/ 26 747,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 270744 HJEM,Z\S ANNE-LISE KIRKEVEIEN 13 E 1/1

8207 FAUSKE

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7475479 526016 747,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.10.1985

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1845 - 51/2 =749
Mottaker 1845 -51/26 749

01.07.2024 13:12 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Buvika 1009

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
3

EUREF89 UTM Sone 33
7475481

526009

Kretser

Pst

Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
Postnr.omrade:
Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0205 Megarden

6 Straumen
10050501 S¢rfold

8226 STRAUMEN

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 189 048 726
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7475480  @st:
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Naeringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

526008

Bruksenheter
Adresse
1009 Buvika 3

Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:

Alternativt areal:

Alternativt areal 2:

Bruksenhetstype

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 0
Vannforsyning:
Avlgp:

Har heis: Nei

O O OO O o o o o

Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang

Unummerert bruksenhet 0 0

Datoer

Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
51/26

Bad WC
0 0

01.07.2024 13:12
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7475550

Oversiktsk:

art for 51/ 26

EU

Malestokk 1:1 000
REF89 UTM Sone 33

7475500 <\

74]5&\

2 @yjord
4 | y
74 /
s/
/ e
\//\ | |
N L
7475400 T AN
1 40m
I
525900 525950 526000 526050 526100

01.07.2024 13:12
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Teig 1

(Hovedteig)
51/ 26 4

Mc
EUREF89

1lestokk 1:250
UTM Sone 33

7475490
7475480 ~Deuvika3
+51/26
7475470
7475460 ¢
N1

10m

525990

526000

526010

526020

526030

526040

01.07.2024 13:12
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Areal og koordinater

Areal: 7479 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7475479 @st: 526016
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7475459,76 526015,89 Ukjent 10 Terrengmalt 13
23,17
[ 2 a2 52599668« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 13
18,78
[ 3 747548926 52600555 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
13,79
[ 4 747549671 52601705 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
21,91
[ 5 747548282 52603410 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
29,38

01.07.2024 13:12 Side 6av 6



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 17.06.2024 10:46

Eiendom 1845-51/26 Haugtun

Bruksnavn Haugtun
Type Grunneiendom Etablert dato
Kommunenr 1845 Oppgitt areal
Gardsnr 51 Beregnet areal
Bruksnr 26 Har festegrunner
Festenr Punktfeste
Seksjonsnr Seksjonert
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets
Buvika 3 8226 Straumen Megarden
Forretninger (1)
Dato Type Enhet
07.10.1985 Kart- og delingsforretning  1845-51/2
1845-51/26
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Bygningsnr 189048726
Gruppe
Status Tatti bruk
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto)
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto)
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto)
Etasjer O Areal, (bebygd/ubebygd)
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA
0000 0

07.10.1985

Proconet”

749 (Malebrev)

747,9
Nei
Nei
Nei

0/0
0/0
0/0
0/

Ant rom
0

Valgkrets
Straumen

Rolle
Avgiver
Mottaker

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad
0 0

Nei
Nei
Nei

Nei

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Andel
Tinglyst Ja
Nei
Nei
Nei

Kirkesogn

Sgrfold

Arealendring
-749
749

Ant WC Kjpkkenkode

Sidelav1l



ENERGIATTEST

Adresse Buvika 3
Postnummer 8226

Sted STRAUMEN
Kommunenavn Serfold
Gardsnummer 51
Bruksnummer 26
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 189048726
Bruksenhetsnummer

Merkenummer e54778ec-9dd8-4e7e-8c80-e53dfabb6301

Dato 26.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Annen bolig

Byggear 1974

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240595
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240595




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Buvika 3 Kommunenummer: 1845
Postnummer: 8226 Gardsnummer: 51

Sted: STRAUMEN Bruksnummer: 26

Kommune: Sgrfold Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: Festenummer: 0

Dato: 26.06.2024 8:31:08 Bygningsnummer: 189048726

Energimerkenummer: €54778ec-9dd8-4e7e-8c80-e53dfabb6301

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



