Lensmann Haaversens vei 148

Nabolaget Vestre Holt - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Holt senter 4 min £
Linje 340, 345 0.4 km
@ Leirsund stasjon 9 min &
Linje R13 6.3 km
X Oslo Gardermoen 23 min &
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 22 km
Skoler
Oks friskole (1-10 Kl.) 16 min 4
302 elever, 23 klasser 1.5 km
Sten-Teerud skole (1-10 kl.) 19 min %
410 elever, 23 klasser 1.6 km
Brénas skole (1-7 kl.) 4 min &
289 elever, 14 klasser 2.2 km
Lillestrem videregaende skole 11 min &
800 elever, 34 klasser 6 km
Skedsmo videregaende skole 12 min &
1000 elever 6.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Vestvollen Barnehage - Lillestrg... 11 min #
& Extra Brdndsen 17 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

411 %
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Vestre Holt 538 241
Skedsmokorset 39003 16 933
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Toppen barnehage (1-5 ar) 2 min &
64 barn 0.1 km
Holthagen barnehage (0-5 ar) 7 min #&
61 barn 0.6 km
Sten-Teaerud barnehage (1-5 ér) 15 min 4
108 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Holt Vestvollen 8 min #
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Holt Vestvollen 9 min #
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

s, Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 88/100

o  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 85/100

Sport

@ Sollia terrasse - ballgkke 3 min %
Ballspill 0.3 km

® Holt friomréde 7 min 4
Ballspill 0.5 km

&  SATS Skedsmokorset 7 min &

& Fresh Fitness Skedsmokorset 7 min &

Boligmasse

B 5% enebolig
35% rekkehus

B 25% blokk

B 36% annet

Varer/Tjenester
Skedsmo senter 7 min &
@ Apotek 1 Holt Vestvollen 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%
Il Vestre Holt
Skedsmokorset

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter

Lensmann Haaversens vei 148, 2019
SKEDSMOKORSET

(I LILLESTR@M kommune
# gnr. 21, bnr. 39
# Andelsnummer 11

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m2 BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 13.04.2025 Rapportdato: 13.04.2025 Oppdragsnr.: 11410-1420 Referansenummer: TC8624

Autorisert foretak: FS Takst Seemann Sertifisert Takstingenigr:  Finn Seemann Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FS Takst Seemann

Q@ Fs TAKST

Rapportansvarlig

Finn Seemann
Uavhengig Takstingenigr

finn@fstakst.no
97537 178

SOONISe

N T

&
Norsk takst %, ¥

trv

Tegova Residential Valuer
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Oppdragsnr.:  11410-1420 Befaringsdato: 13.04.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17



Gnr 21 - Bnr 39 Finstadlia 19

Lensmann Haaversens vei 148, 2019 SKEDSMOKORSET FS Takst Seemann ‘ I I
3205 LILLESTR@M 1475 LGRENSKOG &rsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Beskrivelse av eiendommen

Ny oppusset leilighet med modern vatrom, kjgkken og overflater. Lovlighet Gé til side

Helt nytt rgr i rgr anlegg.
Boligbygg med flere boenheter

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 1988 « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

UTVENDIG GA tilside Kjgkken flyttet til vaskerom og tidligere kjgkken er soverom.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Boder omgjort til spisestue.

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Terrasse foran inngangsparti pa 6m>.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av herdet helstav parkett og fliser. Varmekabler
under flis i entré. Veggene har malte plater. Innvendige tak har

malte plater med spotter.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura og kontrollerklaeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 70.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Vatrom er ny i 2025 og hultaking er ungdvendig.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
induksjonstopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Utekran har lukke i entré med aquastopp.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
5 Boligbygg med flere boenheter
10 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon 4 til si
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
s
C
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1988

Standard
God standard.

Vedlikehold
Ny 2025.

Tilbygg / modernisering
2025 Modernisering Bad, kjgkken og alle overflater ny 2025.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse foran inngangsparti pa 6m?>.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av herdet helstav parkett og fliser. Varmekabler under flis i entré. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater med
spotter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Pipe og ildsted
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Tilstandsrapport

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura og kontrollerklzeringer.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 70.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom er ny i 2025 og hultaking er ungdvendig.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, induksjonstopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Faktura e.l

Andre installasjoner

Utekran har lukke i entré med aquastopp.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 82 16 98 6
Sum 82 16 6
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasie Entré, Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Garasie

-etas) Spisestue, Kjgkken )
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kjgkken flyttet til vaskerom og tidligere kjgkken er soverom. Boder omgjort til spisestue.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Total renovert leilighet i 2025.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 82 16
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2025 Finn Seemann Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 21 39 0 10075.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lensmann Haaversens vei 148

Hjemmelshaver
Holtlia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/HOLTLIA BORETTSLAG 941880398 Pervez Anjum

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
11

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentralt, etablert og barnevennlig boligomrade pa Holt Vestvollen, ved Skedsmokorset i Lillestrgm kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Garasje pa 16 m? for 1 bil med elektrisk leddet port. Parkering foran garasje er ogsa tillat.
Tinglyst forhold er ikke blitt gjennomgatt av takstingenigr ved utarbeidelse av denne rapporten.

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold ut over det som forekommer i denne rapporten. Rapporten omfatter ikke beskrivelse av hele
borettslaget, felles areal og felles vedlikehold. Kun innvendig i den aktuelle seksjonen som blir beskrevet pa tilstand.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
) Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 13.04.2025
2 13.04.2025 Lagt inn herdet foran helstav parkett.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11410-1420 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TC8624

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76250019
Adresse Lensmann Haaversens vei 148

Postnr. 2019 Sted SKEDSMOKORSET
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2025 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Anjum Etternavn Pervez

Selger 2 Fornavn Etternavn Pervez

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[J Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn AE rgr AS og Hele Byggeservice AS

Redegjgr fczr hva som ble gjort av Nytt bad med sveisemembran. AE rgr har skiftet sluk og montert utstyr. Hele
hvem og nar: byggeservice har bygget opp badet, utfart snekkring, muring, stgp og

flislegging.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja [ Vet ikke
Firmanavn Membran og Linoleum Simonen
Redegjgr for hva som ble gjort av Sveisemembran
hvem og nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei X Ja [ Vet ikke Kommentargyeisemembran

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [] Vetikke Kommentarpet er peis i leiligheten, ikke benyttet under eiertiden.

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarokale skjevheter pa gulv, som er normalt p& eldre bygg. Leiligheten er
nyoppusset og det kan forekomme skjevheter i gulv og ujevnheter i sparkel,
maling og fug.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn Rett elektro as

Redegjar fc:r hva som ble gjort av Nye varmekabler i bad ifb. med oppussing. Oppgradert el anlegg i ifb. med
hvem og nar: oppussing. Nye varmekabler/matte i entre. Nye stikkontakter og bryter.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja [] Vetikke Kommentar nye varmekabler i bad ifb. med oppussing. Oppgradert el anlegg i ifb. med
oppussing. Nye varmekabler/matte i entre. Nye stikkontakter og bryter.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarfh med oppussing har det blitt trukket rer fra sikringsskap til garasje.

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentaryele Byggeservice AS har utfert snekring, bygget bad, sparkling og maling.
Det foreligger dokumentasjon (Faktura og lignende) av jobben som er gjort.
16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] Ja [J Vet ikke
16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [J Ja [J Vetikke



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

[J Nei ] Ja [J Vetikke Kommentarettyegger har blitt flyttet p& og kjekken er flyttet ut i tidligere vaskerom, sluk
i vaskerom er plombert av AE rgr AS og er tettet igjen. Tidligere kjgkken er
innredet som soverom, det var eksisterende vindu der fra fgr. Dgr til bod har
blitt dpent og innredet som spisestue. Tidligere kjglerom har blitt fjernet.

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

X Nei [JJa [J Vetikke —Kommentarpet er ikke sgkt om plan og bygg da det er flyttet p& lettvegger og kjgkken har
blitt flyttet til vaskerom.
21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

I Nei [JJa [J Vetikke Kommentarforhgr med megler eller styret.

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Leiligheten er ikke brukt etter oppussing og leiligheten vil heller ikke bli vasket ytterligere. Bod har blitt dpnet opp og
innredet som spisestue. Kjgkken flyttet til vaskerom og tidligere kjgkken som soverom. Det er montert helt ny
ventilasjonsanlegg med ny motor og nye ventilasjonsrgr i hele leiligheten gjort av Aarseth boligventilasjon AS.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Lensmann Haaversens vei 148
Postnummer 2019

Sted SKEDSMOKORSET
Kommunenavn Lillestram

Gardsnummer 21

Bruksnummer 39

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 19359689

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2024-59546

Dato 12.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&kifte til spareparer pa utebelysning

- Sla el.apparater helt av - Felg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1988
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer

luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

bori.no Pb 323, 2001 Lillestram

bori

Boligopplysninger

Andel 11
Boligselskap 292 Holtlia Borettslag
LENSMANN HAAVERSENS VEI 148,

Adresse .19 SKEDSMOKORSET

Eier(e)

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
vaere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 98998701 1MVA

Bolignr
Etasje

Oppr.ant.rom 2

Generert 27.11.24
Varref.: 292/ 11

1.etg

Bygningstype Rekkehus

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 27.11.24: kr

5 043,00 (med forbehold om feil)

Fakturalinje 202411 202412 2025-01
Akonto maler 500 500 500
Avdrag 700 700 374
Felleskostnader 2875 2875 2 890
Renter 968 968 1280
Total 5043 5043 5 044
Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld
BOLIGBANKEN ASA 6,15%

Annuitetslan, Info pr 30.11.24 . 8 2921198
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld
BOLIGBANKEN ASA - 6,15% 12 8 552 796

Annuitetslan, Info pr 30.11.24

Selskap og eiendom

Selskap 292 Holtlia Borettslag (orgnr. 941880398)
Antall enheter 31

Styrets e-post holtlia@borimail.no

Styreleder Anne-Lena Ekstrem (95119355)
Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA (Polise 84951444)

2025-02 2025-03 2025-04
500 500 500
374 374 374

2 890 2 890 2890
1280 1280 1280
5044 5044 5044

Andel saldo Lopetid

02.10.24 -
252198 319049
Lopetid
02.10.24 -
31.10.49



Festet tomt
Gnr/Bnr 21/39
Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer

Dyrehold . .
informasjon.

Forkigpsrett 1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett i samme borettslag/sameie)

19p 2 - BORI Forkjgpsrett (Forkj@psrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Skattemelding 2023
Gjeld kr 181 302,00 Andre inntekter kr 236,00
Formue kr32860,00 Utgifter kr 9 646,00
Merknader

Det er et vilkar for & veere andelseier at man er fylt 50 ar.

Vann- og avigpsavgift avleses arlig av kommunen. Andelene betaler akonto gjennom aret og
avregnes mot avlest forbruk. Ved eierskifte skal maleren leses av og malerstand meldes til
BORI, for avregning av selgers forbruk. Henvendelser som gjelder mélerverdier, forbruk og
feil pa maler rettes til kommunen og styret. Faktura- og betalingssparsmal rettes til
felleskostnader@bori.no. Andelseier ma veere over 50 ar.



FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjgpsrett og salg, ma sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjapsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjapsrett, eierskifter og bruksoverlating.

Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfarer. For ytterligere informasjon anbefaler vi

boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsferer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2024

Gebyrer i forbindelse med praving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og faelger av Borettslagsloven og Eierseksjons-

loven. Gjeldende satser er:

Preving av forkjopsrett — forhnandsvarsling (5R + mva) kr 7 981
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 7 981
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 385
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 715
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000
Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/arsmate og boligopplysninger kr 3 185
Kun boligopplysninger kr 1700
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no

Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstaende boligselskap kan ha intern forkjgpsrett; se selskapets

vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.
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Boliger kan utlyses med fast pris eller forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne veere avklart far salget.

Utlysing av forkjgpsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utlgper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafelgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjema og naermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.

Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes lyst ut pa

forkjapsrett.
Godkjenning av eier

BORI formidler sgknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:

eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted far forkigpsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kigper(ne) har tegnet

0g betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

| boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seq for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses fglgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjares av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.


file://terbium/Bori_Brukere/mkrom/Dokumenter/bori.no
file://terbium/Bori_Brukere/mkrom/Dokumenter/bori.no
mailto:eierskifte@bori.no
mailto:eierskifte@bori.no

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i Holtlia Borettslag avholdes 9. april 2024
kl 19.30, sted: Mortens Kro i peisestua.

Det vil i forkant holdes et informasjonsmgte ang. aggregater. Dette
starter kl. 18.00.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretzer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2023
3. ARSOPPGIQRET FOR 2023
4. GODTGIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Skedsmokorset,

I styret for Holtlia Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pd generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa@ generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.



INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR
GENERALFORSAMLING 9. april 2024.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSMELDING FOR 2023
Arsmelding vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIQRET FOR 2023
A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B)  Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at arsresultatet reduserer opptjent egenkapital.

4. GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE
Dagens godtgjgrelse er kr. 100.000,-.

Det har ogsd kommet inn et forslag om kr. 120 000,-. Se vedlegg.

5. INNKOMNE FORSLAG
Sak 1: Vedtektsendring vedr. ventilasjon, se vedlegg (styrets forslag).

Sak 2: Vedtektsendring vedr. ventilasjon, se vedlegg (andelseiers
forslag).

Forslagene ma ses i sammenheng med hverandre.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 &r
B) Valg av 3 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 &r
E) Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling



INFORMASJON OM HOLTLIA BORETTSLAG
Holtlia Borettslag ble stiftet 13.08.1986 og borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Borettslagets styre kan kontaktes pa mail: annelena@artleap.no

VEDTEKTER/ORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen og til a
varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.

Lovverket krevet at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal std i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern og felles
arealer.

Borettslaget har avtale med Norsk Brannvern om arlig kartlegging av
brannsikkerheten og utfgre enkle kontroller.

PARKERING
Borettslaget har gjesteparkering. Boligene har 1 garasje hver.

BRUKSOVERLATING / UTLEIE

Bruksoverlatning ma sgkes til styret, jf. Borettslagsloven

Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge for at styret og
forretningsfgrer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Korttidsoverlating (-utleie) er tillatt inntil 30 dager pr ar, men informasjon om
bruker og varighet pa bruksoverlatingen skal meldes styret pa forhand.

KABEL-TV / INTERNETT

Tjenesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl.08-22,
lgrdag 09-19 eller sgndag 10-20.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt.

Se www.telia.no/kontakt-oss/ for mer informasjon

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier p& www.energimerking.no.




VEDLIKEHOLDSHISTORIKK

Type vedlikehold Arstall
Rehabilitering/utbedring av balkonger 2008
Monterte hatter pa samtlige piper 2011
Remontert alle tak stiger 2011
Nye postkasser og malt postkassestativer 2013
Lagt opp nytt tak hos en av beboerne 2013
Rettet opp ett garasjetak 2013
Firma utbedret og tettet lekkasje i en garasje 2013
Nye brannslukningsapparater 2016
Oppretting av en garasje 2016
Byttet en defekt dgrlds nr 170 2017
Byttet alle vinduer i alle boliger, bortsett fra i nr 124 2018
Byttet 20 ytterdgrer (alle som ikke hadde nye dgrer fra fgr) 2018
Malt alle fasader pa hus, boder og garasjer og skiftet defekte bord | 2018
Malt postkasse stativ 2018
Ny asfalt i hele borettslaget 2018
Heller tatt opp, ny grus lagt pa og rettet, heller lagt tilbake pa 2018
begge felles omradene

Installert vannmalere 2019
Rydding og fjerning av busker og treer i nedre skraning 2020
@vreskraning ny «vegg» og beplantning 2020
Vedlikeholds spyling av avlgpsrgr i alle leiligheter 2020
Tgmt sandfangere /kummer 2020
Byttet dgrlds i nr 124 2021
Byttet samtlige garasjeporter 2021
Rensket og ny beplantning i bed ved nr 158 og 164 2021

Ny listing av garasjeport apninger pa 27 garasjer (ikke 122, 124, 2022
126, 170)

Sjekk av alle tak innvendig pa loft 2022
Maling av lister rundt garasjeport apninger 2022
Byttet derlds i nr 164 2022
Byttet gdelagte ventilasjonskanaler i 3 boliger. Nr 120, 128 og 142 | 2022
Nytt veispeil ved nr 154 2022
Byttet hjgrnekasse pa hus nr 168 2022
Etterisolert kjgkkenvindu i nr 168 2022
Spylt tett kloakkrgr 2023
Iverksatt utskiftning av nedlgp bolig 2023
Takvask, alle tak 2023
Montering av mosebeslag pa alle tak pa bolig 2023
Utskiftning av knust takstein boliger 2023
Byttet en Teliaboks gvre felt 2023
Byttet takplater, delvis, innvendig soverom 2023
Reparasjon av SU plater og annen skade pa innvendige tak loft 2023
Reperasjon av innvendig reisverk og isolasjon loft vegg (138) 2023
Byttet toppbord pa veranda (152) 2023
Oppmerking parkeringsplasser gjesteparkering 2023

Utekran reparert (108 og 170) 2023




Klipping av hekker 2023

Utskiftning av gdelagte sgppeldunker 2023

FORSIKRINGER

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA, polise nr 84951444

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, s sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker fglgeskade av utett vatrom, men
selve vdtrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og Igsgre.
Den enkelte andelseier ma selv tegne en innboforsikring.

For & melde skade til Gjensidige benyttes skademeldingsskjema pa
www.gjensidige.no Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100
benyttes.

Skadedyr
«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. Se utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygning etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar
skadeoppgjgr. Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,
www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.

FORKJGPSRETT

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til 8 tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling pa8 medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses p& BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv
fglge med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.



Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun
trenger & melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ansla markedspris.



Holtlia Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om arsberetning bortfalt ved endring i regnskapsloven. Styret avgir
i stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Anne-Lena Ekstrgm (valgt for 1 ar i 2023)
Styremedlem : Irene Tovseth (valgt for 1 &r i 2023)
Styremedlem : Ragnar Kjensbekk (valgt for 1 3r i 2023)
Styremedlem : Mikael von Post (valgt for 1 3r i 2023)
Varamedlemmer til styret:
: Tove Aina Vestgard (valgt for 1 ar i 2023)
: Kari Planting (valgt for 1 &r i 2023)
: Per Lytomt (valgt for 1 &r i 2023)
: Karsten Bernts (valgt for 1 3r i 2023)
Valgkomité : Freddy Hansen
: Eva Olsen

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:
: Anne-Lena Ekstrgm som delegat
: Irene Tovseth som varadelegat

SELSKAPSINFORMASJON

Holtlia borettslag ble stiftet 13.08.1986 har organisasjonsnummer
941880398

Borettslaget bestar av 31 andelsboliger, fordelt pd 13 bygninger med
adressene Lensmann Haaversens vei 108, 110, 112, 114, 116, 118, 122,
124, 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 148, 150,
152, 154, 156, 158, 160, 162, 164, 166, 168 og 170.

Eiendommen har gnr 21 bnr 39 i Lillestrgm kommune.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Borettslaget er organisert etter de
bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og hat til formal & drive

eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.



STYRETS ARBEID
Siden ordinaere generalforsamling 29.03.2023 har styret avholdt 12
styremgter og behandlet saker, sa som:

Godkjenning av nye eiere i nr 110

Budsjettering

Besluttet regulering av felleskostnader, juli 23, jan 24.
Behandling av tertialrapporter fra forretningsfgrer

Lapende vedlikehold

Gjennomgatt brannvernkontroll og oppfglging av anmerkninger
Behandlet brev og henvendelser fra andelseiere

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Rapportert avlesning av vannmalere inn til Bori

Oppfelging av feil og mangler pa garasjeporter

Rydding av nedre skraning

Bestille containere

Mottatt midler fra Husbanken i forb med digital vedlikeholdsplan
Mgter og befaringer med BORI og andre leverandgrer
Gjennomfgrt sjekk av alle tak innvendig pa loft

Oppfelging av henvendelser fra andelseiere

Planlegging og oppfelging av vedlikehold av nedlgp og takvask
Gjennomfgring av reparasjon av SU plater og annen skade p3
innvendige tak loft.

Montering av mosebeslag pa alle tak p& bolig

e Innhentet tilbud pd aggregater

[ ]

Driftsmgter med Bori angdende 1an i forbindelse med utskiftning av

aggregater og ventilasjon
e Oppmerking av parkeringsplasser pa gjesteparkering
e 5 infoskriv inkl info fra styret, nyheter etc

e Dugnad 24.-26.mai - ta ut utemgbler, rydde blomsterbed og plante

i kasser — avsluttet med kaffe og kaker

e Styret ryddet inn utemgbler og satte opp brgytepinner fgr vinteren

e Vannlekkasje i nr 110 og nr 132 (pagar reperasjon)

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, 06.02.2024
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Resultatregnskap 2023

Holtlia borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1550 334 14176 372 1476 425 1848999
Annen driftsinntekt 2 55 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 1 605 334 1476 372 1476 425 1 848 999
Kostnader
Lennskostnad 3 114 100 114 100 114 100 114 100
Konsulenttjenester 4 96 477 229 829 101 072 128 069
Kontingenter 12 650 12 650 12 650 12 650
Rep og vedlikehold 5 613 339 242 340 250000 2138000
Forsikringer 96 029 86314 95 400 106 500
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 212162 236 606 224 000 286 000
Kabel-TV og telefoni 126 750 104 357 120 000 120 000
Driftskostnader 7 107 188 116 662 120 000 136 000
Andre driftskostnader 8 28 162 27229 34 400 34 399
Sum driftskostnader 1 407 456 1170 086 1071 622 3075718
Driftsresultat for finansposter 197 878 306 286 404 803 -1226 719
Finansielle poster
Finansinntekt 8015 7827 0 0
Finanskostnad 327 129 193 1586 313 622 393 999
Sum finansposter -319114 -185 329 -313 622 -393 999
Arsresultat -121 236 120 951 91181 -1620718
Overfort til annen egenkapital 11 -121 236 120 957 0 0
Sum disponering -121 236 120 957 0 0

Resultatrapport 2023 for Holtlia borettslag



Balanse 31.12.2023

Holtlia borettslag
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,14 17 000 000 17 000 000
Tomt 9,14 5003 100 5003 100
Sum varige driftsmidler 22003 100 22003 100
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 22003 100 22003 100
Omlegpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 269 157 214975
Kundefordringer 17109 821713
Andre fordringer 1025 0
Sum fordringer 287 290 223 248
Bankinnskudd, kasse o.1. 1047216 1564010
Sum omlegpsmidler 1334 506 1787 258
SUM EIENDELER 23 337 606 23 790 358

Balanserapport 2023 for Holtlia borettslag



Balanse 31.12.2023

Holtlia borettslag
Alle belep i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 3100 3100
Annen egenkapital 11 7824153 7945990
Sum egenkapital 18217853 7949 090
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 6148 641 6 432 652
Borettsinnskudd 13, 14 9141000 9141000
Sum langsiktig gjeld 15289 641 15 873 652
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 161 930 190 409
Annen kortsiktig gjeld 58 181 77208
Sum kortsiktig gjeld 220111 267616
Sum gjeld 15 509 7152 15 841 268
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 337 606 23 790 358
Holtlia borettslag
Anne-Lena Ekstrom Irene Tovseth
Styreleder Styremedlem
Mikeal von Prost Ragnar Kjensbekk
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Holtlia borettslag



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 946 398 967 728 872 595 1170 000
3603  Stipulerte renter 313692 167 088 313 622 393 999
3604  Stipulerte avdrag 290 244 341 556 290 208 285 000
Sum felleskostnader 1 550 334 1476 3712 1476 425 1 848 999

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 55 000 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 55 000 0 0 0

Andre inntekter gjelder tilskudd fra Husbanken ifm. tilstandsvurdering.



Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Godtgjoerelse til styre- og bedriftsforsamling 100000 100000 100000 100 000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100 14 100
Sum lennskostnader 114100 114100 114100 114100

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4 625 4 625 5000 6 000
Forretningsfererhonorar 86 318 86 160 90 072 90 069
Andre forvaltningstjenester 1290 0 0 2000
Teknisk bistand 3331 32 144 5000 10 000
Vedlikeholdsplan 0 106 900 0 19 000
HMS 913 0 1 000 1 000
Sum konsulenttjenester 96 4717 229 829 101 072 128 069

Godtgjoerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 530 876 5 506 50 000 50 000
Vedlikehold VVS 21475 0 5000 15 000
Vedlikehold elektro 10 234 0 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 2 888 6 544 20 000 15 000
Vedlikehold garasjer 6 326 94 750 5000 15 000
Vedlikehold ventilasjon 23 250 118 294 125 000 2 000 000
Vedlikehold brannsikring 18 290 17 068 20 000 18 000
Dugnadskostnader 0 178 0 0
Storre 0 0 25 000 25 000

Sum vedlikeholdskostnader 613 339 242 340 250 000 2138 000



Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 151376 193842 176000 215000
Eiendomsskatt 61 386 42 764 48000 71000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 212762 236606 224000 286000
Note 7 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Snebreyting/streing/feiing 92 748 104 7181 120 000 120 000
Gressklipping 14 440 118715 0 16 000
Sum driftskostnader 107 188 116 662 120 000 136 000
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Seppeltemming/container 4 254 6 832 8 000 7 000
Verktoy og redskaper 800 119 1000 1000
Ngkler, laser og skilt 0 708 1000 999
Kontorrekvisita 69 0 0 1000
Generalforsamling/arsmote 9 863 9 660 11 000 11 000
Velferdskostnader 9127 7510 10 000 10 000
Annen kontorkostnad 0 0 1 000 0
Porto 620 0 0 1000
Gave, ikke fradragsberettiget 1030 0 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2 400 2400 2400
Sum andre driftskostnader 28162 27 229 34 400 34399



Note 9 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfert verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Tomt
5003 100
5003 100

5003 100

1986

Bygning
17 000 000
17 000 000
17 000 000

1987

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 3 100 fordelt pa 31 a kr. 100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 7945 990 7 825 033
Tilfort til/fra EK fra arets resultat -121 236 120 957
Sum opptjent egenkapital 31.12 7824153 7 945 990
Note 12 Pantelan
Nordea Bank ABP
Renter 31.12.23: 6,00%, lgpetid 20 ar
Opprinnelig lanebelep 2018 8 000 000
Nedbetalt tidligere 1 567 348
Nedbetalt i ar 284 011
Lanesaldo 31.12 6 148 641
Beregnet innfrielsesdato: 06.04.2038
Sum langsiktig gjeld 6148 641



Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokiort gjeld som er sikret ved pant utgjer 15 289 641 15 873 652
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 22 003 100 22 003 100
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 17 141 000 17 141 000
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 15 Disponible midler
2023 2022

A. Disponible midler 01.01 1519 642 1725110
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -121 236 120 957
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -284 011 -326 425
B. Arets endring i disponible midler -405 247 -205 468
C. Disponible midler 31.12 1114394 1519 642
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 1 334 506 1787 258
- Kortsiktig gjeld 220111 267 616

= Disponible midler 31.12 1114394 1519 642
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Tovseth, Irene 2024-02-22

Identifikasjon

;:E banle Tovseth, Irene

Navn Dato
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Identifikasjon

;:E banle Kjensbekk, Ragnar

Navn Dato

Ekstrem, Anne-Lena 2024-02-28

Identifikasjon

;:E bank |D Ekstrem, Anne-Lena

Navn Dato

Post, Mikael Von 2024-02-23

Identifikasjon

;:E banle Post, Mikael Von
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Holtlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Holtlia Borettslag som viser et underskudd pa NOK 121 236.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 3. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Forslag som enskes behandlet av generalforsamlingen 2024
)

Innsenders navn: Telefonnummer: Epost:

TOVE VGS\‘GKRD As0dM G| tov-a.a?na_@ oymail. com

Begrunnelse/bakgrunnen for forslaget:

(Dersom saken ligger innenfor styrets fullmakter eller er best egnet for et beboermste, kan styret ta kontakt for & avklare om
det @nskes forenklet behandling, altsd om det ikke er behov for & behandle saken pa generalforsamlingen).

Sture honerar har (ldee yeere Q\OStert Biden Aolg.
&3 Sunes Sturet g jov €1 meaet bra Jobb og
maoter mue wnadvendio moTstand.
q\eﬂ J\ovfeﬁ ar at g%ére.\/\onortr Olees Nl

kr. 120.Cco0 ,~

Styrets innstilling: (Styret kan lage en innstilling til de saker som skal behandles i generalforsamlingen. Innstillingen vil
da fremkomme i meteinnkallingen sammen med forslaget).

Forslag til vedtak (ma utformes slik at man kan stemme over forslaget):

Sﬂ'éﬂ,\ﬂoxﬂorar dlees hl 120.c00, roner,

Dato og signatur:

190334 \\'ocae&b%@&?’?;(b




Saksnr 1

Forslag til vedtektsendring — fra Styret i Holtlia Borettslag

Punkt 3 under, §5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt
Endres fra:

e 3) Boligen skal ha balansert ventilasjon (original varmegjenvinner type VVX-Combi). Anlegget
ventilerer soverom, stue, vatrom og kjgkken. Anlegget ma aldri skrus av/stoppes pga. fare for
fuktighet og rdte pd bad, og kondens i kanaler. Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold av
samtlige kanaler. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av aggregat og kjgkken
hette. Kjskkenhette skal veere tilpasset anlegget, og ha spjeld. En vanlig kjskkenvifte (med
egne motor) kan ikke kobles pd ventilasjonsanlegget. Andelseier er ansvarlig for G skifte filter
minst en gang pr Gr.

Endres til:

e 3) Boligen skal ha balansert ventilasjon. Anlegget ventilerer soverom, stue, vatrom og
kjgkken. Anlegget mad aldri skrus av/stoppes pga. fare for fuktighet og rdte pd bad, og
kondens i kanaler. En vanlig kjgkkenvifte (med egen motor) kan ikke kobles pd
ventilasjonsanlegget.

e Andelseier plikter G melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov. Andelseier er
derfor pliktig til a felge med pd anlegget.

Resten av punkt 3, §5-1 overfgres til nytt punkt 4, i §5-2 (Borettslagets vedlikeholdsplikt):
e Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av aggregat, kigkkenhette og samtlige
kanaler. Borettslaget er ogsd ansvarlig for serviceavtale og filterbytter hos den enkelte

andelseier. En vanlig kjgkkenvifte (med egen motor) kan ikke kobles pd ventilasjonsanlegget.

e Andelseier plikter G melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov. Andelseier er
derfor pliktig til G felge med pd anlegget.

Under det nye punkt 4 i §5-2 vil det bli en naturlig forflytning av punkter.



Sak 2

Forslag til sak om endring av borettslagets vedtekter i
generalforsamling Holtlia Borettslag 9. april 2024

Bakgrunn og begrunnelse for forslaget:

(Det bes om at hele forslaget nedenfor, inklusive begrunnelsen, blir trykket i
innkallingen til generalforsamlingen, eventuelt at hele saken blir delt ut til
beboerne fgr 22. februar, i fall det kan vaere andre forslag/kommentarer
knyttet til samme saksbehandling.)

Bakgrunnen er borettslagets planer om total utskifting av
aggregater/ventilasjonssystem i samtlige boenheter.

De 8 aggregatene, som allerede er skiftet og som beboere selv har betalt, er det ikke gkonomisk
3 skifte. Flere er skiftet for f3 ar siden, og ett i 2023. Det er ikke rettferdig at de som har kj@pt

aggregat selv skal vaere med 3 betale for et Ian for nye aggregater.

Gamle Villavent Combi aggregater fungerer bra nok s lenge motorene gar. Vi har ingen
lekkasjeproblemer og vart aggregat fungerer bra, selv etter at vi skiftet til ny Villavent kjgkkenhette,
som gj@r at motorene gar mye saktere enn med original- hetta. Dette er fordi det er kjgkkenhetta
som styrer hastigheten pd motorene. Problemet er at noen til-luftsvifter ikke

fungerer, og at det er darlig isolerte og sammentrykte kanaler pa loftet — som rapporten visstnok
viser. | skrivende stund den 10.2.24 er ikke denne rapporten med konsekvensutredning, bade

gkonomisk og for gvrig, sendt til beboerne i borettslaget.

Ut fra den oversikten over mangler vi har ftt, ser det ut som om det bare er ett aggregat som ma
skiftes. Nar det gjelder filter til Villavent Combi, kan eksisterende filter vaskes i vann. Undertegnede
har 3 brukte til-lufts-vifter til de som, i fglge oversikten, er gatt i stykker.

Til-luftsviftene har jeg liggende og de kan borettslaget fa.

Nar de 3 til-luftsviftene er skiftet, darlig isolerte kanaler er isolert og sammenklemte kanaler er
skiftet, vil dette bli en liten kostnad i forhold til & skifte alle aggregatene i alle leilighetene.

Den stgrste kostnaden er altsd 3 skifte aggregatene.

Ved & gjgre ovennevnte grep vedrgrende til-luftsvifter og utbedring/isolering av kanaler pa loft, ser
det ut til § vaere liten grunn til 8 ga til det skritt 4 ta opp et stort 1an, nevnt i stgrrelsesorden

2 millioner kroner og skifte ut aggregater hos samtlige.

ive med dette er at husleiegkningen, som allerede er gjennomfgrt gjeldende fra 1.1.24, ikke

Det posit
r nevnte forslag blir vedtatt. Videre blir heller ikke andel

lenger skal vaere ngdvendig dersom nedenfo
restgjeld gkt, noe som ogsa er positivt.

av denne begrunnelsen tillater undertegnede seg a foresla en endring av vedtektene

P4 bakgrunn
som fglger:
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Forslag til vedtektsendring

Forslag til endring av ordlyden i Vedtektene pkt.5.3:

| punkt 5.3. etter «.....rdte pd bad, og kondens i kanaler.»

Ny ordlyd:

«Borettslaget er ansvarlig for utskifting av defekte aggregater, Ippende reparasjoner og

ansvarlig for vedlikehold av samtlige kanaler. Andelseier er ansvarlig for renhold av
aggregat og kjpkkenhette.

Andelseiere som har skiftet il nytt aggregat er ogsa ansvarlig for skifte av filter minst en
gang pr. ar.»

Forslaget tas opp til avstemming.

¢ \
‘VC\V\ Kv\nhav\nﬁm

10.02.24

lvan Kristiansen
LH 126

TIf.: 91377306




Styrets kommentarer til innkommen sak GF24

Sak 2/GF24 -
Ivan Kristiansen

Styret innleder:

Vi har allerede begrunnet fyldig hvorfor vi bgr skifte ut aggregater og ga over alle kanaler. Dette
sendte vi ut i desember 23 og en ytterligere oppfriskning i januar 24 der vi ogsa la fram
tilstandsoversikten. Vil her tilfgye at etter oversikten ble delt ut har ytterligere et aggregat gatt i
stykker. Anlegget vi har i borettslaget er na 36 ar gammelt, flere aggregater vil ga i stykker og
anlegget har ikke lenger samme effekt som det hadde nar det var nytt.

Vi har nummerert alle avsnittene i innkommet sak for a svare og belyse punktene ytterligere:

1) Disse 8 stk som det refereres til er skiftet ut i tidsrommet 2007 — 2018. Kun 1 stk utover disse
er skiftet i 2023.

2) Henviser til tidligere informasjon vedrgrende aggregater som helt og delvis ikke fungerer. Her
har det ytterligere kommet pa et anlegg der ett stk aggregat har gatt i stykker. Vi har tatt
hgyde for 2 millioner kroner med bakgrunn i innkjgp av 31 stk aggregater, innstallering og
utbedring av kanaler.

3) Dette er feil. Det er 5 stk aggregater som ikke fungerer i det hele tatt. De eldre aggregatene
har mangler som for eks at motorer for varmegjenvinning har rgket, lekkasjer av vann,
manglende filterskifte, kun avtrekk fra bad som fungerer osv.

4) Ingen kommentar.

5) Det er ikke lenger mulig a skaffe til veie deler til det balanserte ventilasjonsanlegget vi har i
dag (gamle VillaVent). Vi kan ikke lenger belage oss pa denne form for vedlikehold av
boligmassen der vi har noe liggende som borettslaget kan fa (ref punkt 4). Det medfgrer for
stor usikkerhet og risiko.

6) Korrekt. Alle aggregatene byttes ut slik at vi alle har like aggregater, reparerer/bytter defekte
kanaler, innga en velfungerende serviceavtale for bade aggregater og kanaler med deler som
er tilgjengelig i markedet/hos leverandgren.

7) Det er helt ngdvendig a ta opp lan for a kunne oppgradere aggregater, reparere-/ev skifte ut
defekte kanaler for a redusere risikoen anlegget gir oss i dag. Risiko her utgjgr flere
folgeskader og gkte driftskostnader. Vi har allerede betalt ned 2 millioner pa dagens lan. Ved
a refinansiere/lane opp 2 millioner vil ikke husleien gke, slik det er lagt fram fra Bankens side,
siden lanets levetid forlenges tilsvarende.

8) Husleiegkning som ble gjennomfgrt 1.1.24 er ikke pa grunn av aggregatskifte. Husleiegkning
er gjort etter anbefalinger fra Bori for a ligge i forkant og 8 komme gkte felleskostnader i
mgte som for eksempel: @kte Kommunale avgifter, 14 renteoppganger siden hgsten 2021 (vi
har hatt 2 husleiegkninger i samme tidsperiode), Telia/internett, stell av fellesomrader



9)

sommer/vinter, regnskapsfgrer, radgivning og etc.

Nar det gjelder forslag til vedtektsendring i pkt 5.3 i bes det se vedlagt forslag under sak nr 1.
Ordlyden ma veere juridisk korrekt, men vi stgtter at en vedtaksendring ma gjgres. Det er
riktig at vi @nsker at alt ansvaret for innkjgp og vedlikeholdet av aggregater, kanaler og
serviceavtaler flyttes over til Holtlia borettslag og ikke pa den enkelte andelseier.

Styret avslutter med en innstilling til andelseierne:

Styret anbefaler alle andelseiere til a vaere positive til bytte av samtlige aggregater, oppgradering
av defekte kanaler og fa en god felles serviceavtale som er lik for alle.

Bakgrunnen for dette er:

Flere aggregater er defekte, fungerer delvis og lekker vann. Brorparten har gamle aggregater.
Flere kanaler inneholder vann og er sammenklemte. Anlegget er 36 ar gammelt. Manglende
serviceavtaler. Darlig vedlikehold. Anlegget utgjgr stor usikkerhet og en gkonomisk risiko slik
det star i dag.

Boenhet skal ha ventilasjon som sikrer en giennomsnittlig frisklufttilfgrsel pa minimum 1,2

m 3 pr. time pr. m 2 gulvareal nar rommene eller boenheten er i bruk og minimum 0,7

m 3 pr. time pr. Slik det er i dag er vi langt fra dette. Noen av oss har ikke ventilasjon i det hele
tatt. Et oppgradert balansert ventilasjonsanlegg er energibesparende da den gjenvinner ca
80% av varmeenergien fra avtrekksluften.

Man kan bli syk av darlig inneklima. Luftveisinfeksjoner og allergiske reaksjoner i luftveier;
allergi, astma, kronisk obstruktiv lungesykdom (eksempel kols), Tgrr irritert hud i ansikt og
hender. Hodepine, tretthet og luktplager. Irritert hals.

Samme serviceavtale for like aggregater gir god oppfglging og kontroll av vedlikehold og en
bedre pris samlet. Serviceavtalen betales og inngar i felleskostnadene i borettslaget.

Holtlia borettslag har aldersgrense 50+ for kjgp av bolig. Voksne folk. De fleste trives og blir
boende. Dette betyr ogsa at vi blir flere eldre her. Styret mener derfor at andelseiere vil sette
pris pa at borettslaget tar det videre ansvaret for denne type vedlikehold, flytter det over pa
drift- og fellesutgifter, slik at utgifter i denne stgrrelsesorden ikke hviler pa den enkelte
andelseier.

- Styret -



VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE

1. Som styreleder fi

Navn:Anne mﬁ Ek S}.IT# m. for. 1. ar
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*) Utdrag av vedtektene for BORI § 54 delegerte:

"Andelseieme | tilknyttede borettslag velger pé generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamediem
med tillegg av en delegert med varamediem for hvert fylte 50-tall andelseiere”

Delegatantallet fremkommer pa folgende vis:

01 - 49 andeler: 1 representant
50 - 99 andeler 2 representanter

100 - 149 andeler: 3 representanter

150 - 199 andeler: 4 representanter

200 - 249 andeler: 5 representanter

250 - 299 andeler: 6 representanter

300 - 349 andeler: 7 representanter

350 - 399 andeler: 8 representanter



Vedtekter

for
Holtlia borettslag

Org nr 941 880 398 tilknyttet BORI BBL, vedtatt pa konstituerende generalforsamling
den 13.8.1986, endret den 20,04 2005, endret 29.03.2007, endret 8.4.2008, endret
15.04.2015, endret 21.05.2021, og sist endret 29.03.23.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Holtlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestram.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Det er et vilkar for a vaere andelseier at man er fylt
50 ar. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett. Dernest
har de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Det er ikke tillatt a sette opp parabolantenner pa
borettslagets omrade.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt
a holde husdyr. Hunder skal alltid holdes i band, og eieren er ansvarlig for at den ikke
er til sjenanse for andre beboere.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lapet
av aret. Andelseier plikter a pa forhand melde bruker og bruksoverlatingens
varighet til styret.
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(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer

unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa negdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Ngdvendig utskifting av varmtvannsberedere fra 1988 foretas av borettslaget.
Deretter overtar andelseier vedlikeholds- og utskiftingsansvar som omtalt i denne
paragraf.
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(3) Boligen skal ha balansert ventilasjon (original varmegjenvinner type VVX-Combi).
Anlegget ventilerer soverom, stue, vatrom og kjokken. Anlegget ma aldri skrus
av/stoppes pga. fare for fuktighet og rate pa bad, og kondens i kanaler. Borettslaget
er ansvarlig for vedlikehold av samtlige kanaler. Andelseier er ansvarlig for
vedlikehold og utskiftning av aggregat og kjokken hette. Kjokken hette skal vare
tilpasset anlegget, og ha spjeld. En vanlig kjgkkenvifte (med egne motor) kan ikke
kobles pa ventilasjonsanlegget. Andelseier er ansvarlig for a skifte filter minst en
gang pr ar.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles—
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa varsling av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av innenders
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfagring
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av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
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Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pad ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjogrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokol/

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

171-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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171-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Parkeringsplasser

12-1 Disponering av parkeringsplass og garasje

Andelseier som disponerer egen parkeringsplass/garasje pa eiendommen i
borettslaget, har med samtykke fra styret rett til a sette opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn.
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Styret er selskapets utgvende organ, mens generalforsamlingen/arsmetet er selskapets gverste organ.

Styret kan ta alle beslutninger som ikke i lov eller vedtekter er tillagt andre organer og
hovedansvarsoppgavene er &:

Lede boligselskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling/arsmete
Behandle og godkjenne rsregnskap samt avholde generalforsamling/arsmate

Fastsette budsjett og starrelse pa felleskostnader

Godkjenne fakturaer og styre gkonomien i samsvar med budsjett

Forvalte boligformuen; herunder serge for vediikehold og rehabilitering av bygningsmasse og
uteomrader

Héandheve vedtekter og husordensregler

Behandle henvendelser fra andelseiere/seksjonseiere, herunder klagesaker

Behandle sgknader om godkjennelse av ny andelseier (borettslag)

Behandle sgknader om bruksoverlating (borettslag)

e & o @ o

® @ o o

BORI BBLs tjenester

Som boligselskapets forretningsfarer og i henhold til forretningsfarerkontrakt, sa skal BORI BBL utfgre
felgende oppgaver:

®  Innkreve felleskostnader.

* Bokfare og betale kostnader fra selskapets konto etter godkjennelse fra styret (fakturabehandling
skjer elektronisk i styreportalen).

*  Fore regnskap med utarbeidelse av periodiske rapporter og forslag til arsregnskap.

* Lage forslag il driftsbudsjett.

o Utarbeide mal for arsberetning.

* Rapportere tredjepartsopplysninger.

¢ Avklare eventuell forkjgpsrett.

e Registrere og videreformidle sgknader om ny andelseier (borettslag).

* Registrere og videreformidle sgknader om bruksoverlating (borettslag).

BORI - tilleggstjenester
Ved behov kan boligselskap bestille en rekke tileggstjenester hos BORI, slik som:

* Meteledelse- og deltakelse pa generalforsamlinger/arsmeater.

e Deltakelse pa styremater med sekreteerfunksjon for styret.

e Bistand ved laneopptak.

e Kurs for styremedlemmer.

e HMS- og vedlikeholdsplaner.

 Prosjektledelse ved rehabilitering og fornyelser, f.eks. etterinstallering av heis.
e Byggteknisk radgivning.
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NAVNESEDDEL

Skriv andelseiers navn og leilighetsnummer pa denne
navneseddelen og levér den ved inngangen til metelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mete pd generalforsamlingen, men bare
én kan stemme for andelen. Bruker av andelen har materett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan vere tilstede pé generalforsamlingen,
kan mete ved fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og det er kun
anledning til 4 veere fullmektig for én andel. Ektefelle/samboer

som ikke selv er andelseier, ber medbringe fullmakt.

- Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

FULLMAKT

........................................................................................................

.........................................................................................................

(underskrift)

NB! Ingen kan vzere fullmektig for mer enn én andelseier




INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i Holtlia Borettslag avholdes 08. april 2025
kl 18:00, sted: Mortens Kro i peisestua

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2024
3. ARSOPPGIQRET FOR 2024
4. INNKOMNE FORSLAG
5. VALG AV TILLITSVALGTE
Skedsmokorset,

I styret for Holtlia Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pd generalforsamlingen, kan
mote ved fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning
til 3 veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bgr medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.




|

INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/AER
GENERALFORSAMLING 08. april 2025.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

2. ARSMELDING FOR 2024
Arsmeldig vedlegges og anbefales godkjent.

3. ARSOPPGIORET FOR 2024
A) Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 3 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 &r
E) Valg av 1 delegat og 1 varadelegat til BORIs generalforsamling
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INFORMASJON OM HOLTLIA BORETTSLAG
Holtlia Borettslag ble stiftet 13.08.1986 og borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Borettslagets styre kan kontaktes pa mail: annelena@artieap.no

VEDTEKTER/ORDENSREGLER
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget.

HELSE, MILJO OG SIKKERHET (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfgre og dokumentere alle
ngdvendige tiltak som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og
egenkontroll av utstyr for brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen og til 8
varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.

Lovverket krevet at hver bolig skal veere utstyrt med raykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten handslukker eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal sta i boligen ved flytting.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern og felles
arealer.

Borettslaget har avtale med Norsk Brannvern om arlig kartlegging av
brannsikkerheten og utfgre enkle kontroller.

PARKERING
Borettslaget har gjesteparkering. Boligene har 1 garasje hver.

BRUKSOVERLATING / UTLEIE

Bruksoverlatning ma sokes til styret, jf. Borettslagsloven

Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge for at styret og
forretningsferer har oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Korttidsoverlating (-utleie) er tillatt inntil 30 dager pr ar, men informasjon om
bruker og varighet pa bruksoverlatingen skal meldes styret pa forhdnd.

KABEL-TV / INTERNETT

Tjenesten(e) leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl.08-22,
lardag 09-19 eller sgpndag 10-20.

Chat med Otelia, Telias chattende robot, dagnet rundt.

Se www.telia.no/kontakt-oss/ for mer informasjon

ENERGIMERKING
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pd www.energimerking.no.

.

VEDLIKEHOLDSHISTORIKK




Type vedlikehold

Rehabilitering/utbedring av balkonger 200
Monterte hatter pa samtlige piper 201
Remontert alle tak stiger 201
Nye postkasser og malt postkassestativer 201
Lagt opp nytt tak hos en av beboerne 201]
Rettet opp ett garasjetak 201
Firma utbedret og tettet lekkasje i en garasije 201
Nye brannslukningsapparater 201¢
Oppretting av en garasje 2014
Byttet en defekt dgrlds nr 170 2017
Byttet alle vinduer i alle boliger, bortsett fra i nr 124 201§
Byttet 20 ytterdgrer (alle som ikke hadde nye dgrer fra fgr) 2014
Malt alle fasader pa hus, boder 0g garasjer og skiftet defekte bord 2014
Malt postkasse stativ 201§
Ny asfalt i hele borettslaget 201§
Heller tatt opp, ny grus lagt pa og rettet, heller lagt tilbake pa begge felles 201§
omradene

Installert vannmalere 2019
Rydding 09 fierning av busker og treer i nedre skraning 202(
@vreskraning ny «vegg» og beplantning 202Q
Vedlikeholds spyling av avlgpsrgr i alle |eiligheter 202(
Temt sandfangere /kummer 202(
Byttet dgrlas i nr 124 2021
Byttet samtlige garasjeporter 2021‘
Rensket og ny beplantnlng i bed ved nr 158 og 164 2021
Ny listing av garasjeport apnlnger pa 27 garasjer (ikke 122,124, 126, 170) 2027
Sjekk av alle tak innvendig pa Ioft 2022
Maling av lister rundt garasjeport apnlnger 2022
Byttet dgrlas i nr 164 2022
Byttet gdelagte ventilasjonskanaler i 3 boliger. Nr 120, 128 og 142 2022‘
Nytt veispeil ved nr 154 2022|
Byttet hjgrnekasse pa hus nr 168 2022
Etterisolert kjgkkenvindu i nr 168 2022
Spyit tett kloakkrgr 2023
Iverksatt utskiftning av nedlgp bolig 2023
Takvask, alle tak 2023
Montering av mosebeslagﬁg alle tak pa bolig 202
Utskiftning av knust takstein boliger 202
Byttet en Teliaboks gvre felt 202
Byttet takplater, delvis, innvendig soverom 202
Reparasjon av SU plater og annen skade pa innvendige tak loft 202
Reperasjon av |nnvend|g reisverk og isolasjon loft vegg (138) 202
Byttet toppbord pa veranda (152) 202
Oppmerking parkeringsplasser gjesteparkering 2023
Utekran reparert (108 og 170) 2023
Klipping av hekker 2023
Utskiftning av gdelagte sgppeldunker N 202
Oppgradering av det balanserte ventilasjonsanlegget. Byttet aggregater og kanaler | 202



der det var ngdvendig (pagar)

(p8gar)

Svartsopp garasje nr 124 (oppstart)

.

Nytt nesehjul og skiftet kontakt til tilhengeren 2024-

Lillestrsm kommune reparerte utelys/lysstolpe ved nr 166/168/170.. 2025

Lillestram kommune - krav til utbedring av lekkasje pa privat stikkledning for vann 2024-
2025-

FORSIKRINGER

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i

skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring

ASA, polise nr 84951444

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker fglgeskade av utett vatrom,
men selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 10 000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.
Den enkelte andelseier ma selv tegne en innboforsikring.

For @ melde skade til Gjensidige benyttes skademeldingsskjema pa
www.giensidige.no Ved akutt skade kan Gjensidiges vakttelefon 915 03100
benyttes.

Skadedyr
«Heldekning for boligsammenslutning» omfatter ogsa forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av ulike innsekter. Se utfyllende informasjon,
se forsikringsvilkarene.

Forsikringen dekker ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygnlng etter pavist
aktivitet. Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrsdekningen ivaretas av Norsk Hussopp Forsikring, som ogsa foretar
skadeoppgjor. Skadedyr meldes pa epost: skade@hussoppen.no,
www.hussoppen.no eller telefon: 22 28 31 50.

L




FORKJOPSRETT

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av Ielllgheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til & tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst anS|enn|tet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling pa medlemskapet.

Forkjspsrett utlyses pa BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv
folge med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.

Nar bollgen selges betyr det at det medlemmet som har lengst anS|enn|tet kun
trenger 3@ melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger 3 delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjopesum.

BORI reglstrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ansld markedspris.




Holtlia Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2025

Krav om arsberetnlng bortfalt ved endring i regnskapsloven Styret avglr
i stedet en forenklet arsmelding som orientering om dret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Anne-Lena Ekstrgm (valgt for 1 8r i 2024)
Styremedlem : Irene Tovseth (valgt for 1 ari 2024)
Styremedlem : Ragnar Kjensbekk (valgt for 1 ari 2024)
Styremedlem : Mikael von Post (valgt for 1 ar i 2024)
Varamedlemmer til styret:
: Tove Aina Vestgard (valgt for 1 ari 2024)
: Kari Planting (valgt for 1 ar i 2024)
: Per Lytomt (valgt for 1 ari 2024)
: Karsten Bernts (valgt for 1 8r i 2024)
Valgkomité : Freddy Hansen

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2025:
: Anne-Lena Ekstrgm som delegat
: Irene Tovseth som varadelegat

SELSKAPSINFORMASJON

Holtlia borettslag ble stiftet 13.08.1986 har organisasjonsnummer
941880398

Borettslaget bestar av 31 andelsboliger, fordelt pa 13 bygninger med
adressene Lensmann Haaversens vei 108, 110, 112, 114, 116, 118, 122,
124, 126, 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 148, 150,
152, 154, 156, 158, 160, 162, 164, 166, 168 og 170.

Eiendommen har gnr 21 bnr 39 i Lillestrgm kommune.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Borettslaget er organisert etter de
bestemmelser som f¢|ger av Lov om borettslag og hat til formal & drive

eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Forretningsforer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrm.




STYRETS ARBEID
Siden ordineere generalforsamling 09.04.2024 har styret avholdt 12
styremgter og behandlet saker, s8 som:

Godkjenning av nye eiere i nr 156, 128, 160, 168, 118, 148, 144
Budsjettering

Besluttet oppgradere balansert ventilasjonsanlegg

Behandling av tertialrapporter fra forretningsfarer

Lgpende vedlikehold

Gjennomgatt brannvernkontroll og oppfglging av anmerkninger
Behandlet brev og henvendelser fra andelseiere

Av andre stgrre saker kan nevnes:

e Oppfelging av feil og mangler pa garasjeporter

* Rydding av nedre skréning

e Bestille containere

e Oppfelging av henvendelser fra andelseiere

e Driftsmgter med Bori angdende 1an for utskiftning av aggregater og ventilasjonsrar

¢ 5infoskriv inklinfo fra styret, nyheter etc

* Dugnad mai 24 —ta ut utemgbler, rydde blomsterbed og plantei kasser

e Styretryddetinn utemgbler og satte opp brgytepinner for vinteren

* Vannlekkasjeinr110ognr 132

e Tilbudsoppfalging og signering av avtale med Aarseth ang nye aggregater

e Reparere tak fellesbod

e Smareparasjoner, hjgrnebord bod nr 170, hushjgrnet til nr 150

* Male opp slitte sorte kantbord i tre og sink.

e Vannskade nr 156, oginr 160.

* Reparasjon av borettslagets titlhenger

e Oppfalging, Lillestram Parkering mot Lillestram kommune

* Registrerte beboere med ildsted til Nedre Romerike Brann- og redningsvesen IKS.

® Hengeren til borettslaget

* Fjerning av store treer i borettslaget

e Lillestram kommune, driftsplanlegging vann og avlgp - utbedring av mulig vannlekkasje i
vannrgrnettet pa borettslagets eiendom (pagér)

¢ Oppfelging av montering av aggregater (pagar)

® Romerike Elektro - i forb med stramkobling av aggregater (pagar)

* Snekkerarbeid, innkassing av ventilasjonsrgr (oppstart kommer)

e Vannskade mellom nr 112 og nr 134 (pagér)

e Forberedelser til Generalforsamling 2025

e Pdvist svart/svertesopp i garasje nr 124 (oppstart kommer)

¢ Oppfelging - oppsummering mailkorrespondanse - antall ca 170 mails

* Lekkasje. Utekraninr 170 (p&gar) *

S |




Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

Godkjent av styret, 24.03.2025
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Resultatregnskap 2024

Holtlia borettslag
Alle belep i NOX

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1 990 826 1 550 334 1849 000 1 848 996
Annen driftsinntekt 0 55 000 0 0
Sum driftsinntekter 1 990 826 1 605 334 1849000 1 848 996
Kostnader
Lonnskostnad 2 136 920 114 100 114 100 136 920
Konsulenttjenester 3 127 7197 96 477 128 070 121 392
Kontingenter 4 12 650 12 650 12 650 12 650
Rep og vedlikehold 5 1215515 613 339 2138000 1 725 999
Forsikringer 111416 96 029 106 500 122 499
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 391 795 212762 286 000 270 000
Kabel-TV og telefoni 133 247 126 750 120 000 140 000
Driftskostnader 7 156 341 107 188 136 000 137 000
Andre driftskostnader 8 27 405 28 162 34 400 39 398
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 2119 0 0 1 000
Sum driftskostnader 2 315 205 1 407 456 3015 720 2 706 858
Driftsresultat for finansposter -324 379 197 878 -1226 720 -857 862
Finansielle poster
Finansinntekt 10964 8015 0 0
Finanskostnad 426 785 327 129 394 000 521000
Sum finansposter 415 821 319114 -394 000 -521 000
Arsresultat -140 200 -121 236 -1620 720 -1 378 862
Overfert til annen egenkapital 11 -740 200 -121 236 0 0
Sum disponering -740 200 -121 236 0 0

11

Resultatrapport 2024 for Holtlia borettslag




|

Balanse 31.12.2024

Holtlia borettsiag
Alle belpp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,14 17 000 000 17 000 000
Tomt 9,14 5003 100 5003 100
Sum varige driftsmidler 22 003 100 22 003 100
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 22003 100 22 003 100
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 273 269 269 157
Kundefordringer 0 17109
Andre fordringer 0 1025
Sum fordringer 273 269 287 290
Bankinnskudd, kasse o.L 2792 039 1047 216
Sum omlepsmidler 3 065 308 1 334 506
SUM EIENDELER 25 068 408 23 337 606

Balanserapport 2024 for Holtlia borettslag
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Balanse 31.12.2024

Holtlia borettslag
Alle belop i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 3 100 3100
Annen egenkapital 11 7 084 554 7824 753
Sum egenkapital 7 087 654 7827853
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 14 8541247 6 148 641
Borettsinnskudd 13, 14 9 141 000 9141000
Sum langsiktig gjeld 17 682 247 15289 641
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 266 155 161 930
Annen kortsiktig gjeld 32 352 58 181
Sum kortsiktig gjeld 298 507 220111
Sum gjeld 17 980 754 15 509 752
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 25 068 408 23 337 606
Holtlia borettslag
Anne-Lena Ekstrem Irene Tovseth
Styreleder Styremedlem
Mikael Von Post Ragnar Kjensbekk
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Holtlia borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God

regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til

anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.

Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

drsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som

omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 1170 024 946 398 1170 000 1175 996
3603  Stipulerte renter 383 984 313 692 394 000 521 000
3604  Stipulerte avdrag 284 976 290 244 285 000 152 000
3619 Kommunale avgifter 121 578 0 0 0
3634 Vann- og avlepsavgift 20 264 0 0 0
Sum felleskostnader 1 990 826 1550 334 1849 000 1 848 996
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Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 120 000 100 000 100 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 16 920 14 100 14 100 16 920
Sum lgnnskostnader 136 920 114100 114100 136 920

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fitt dekket ytterligere

utgifter.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 4 688 4 625 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 90 070 86 318 90 070 94 392
Andre forvaltningstjenester 1120 1290 2000 2 000
Teknisk bistand 31919 3 331 10 000 0
Vedlikeholdsplan 0 0 19 000 19 000
HMS 0 913 1000 0
Sum konsulenttjenester 127 1917 96 477 128 070 121 392

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 4 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Kontingent NBBL 1 800 12 650 12 650 1800
Kontingent BORI 10 850 0 0 10 850
Sum kontingenter 12 650 12 650 12 650 12 650

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 0 530 876 50 000 50 000
Vedlikehold VVS 18 140 21 475 15 000 15 000
Vedlikehold elektro 0] 10 234 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 58 818 2 888 15 000 5 000
Vedlikehold garasjer 0 6 326 15 000 9999
Vedlikehold ventilasjon 0 23 250 2 000 000 15 000
Vedlikehold brannsikring 19 078 18 290 18 000 21000
Dugnadskostnader 135 0 0 0
Egenandel forsikringsskader 22 000 0 0 10 000
Sterre vedlikehold/péakostninger 1 097 346 0 25 000 1 600 000
Sum vedlikeholdskostnadex 1215 515 613 339 2138 000 11725999

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Kommunale avgifter 370294 151376 215000 230000
Eiendomsskatt 21501 61 386 71 000 40 000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 391795 212762 286000 270000

Lillestrom kommune har ikke fakturert for eiendomsskatt 2. Halvar 2024
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Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Snobreyting/streing/feiing 156 341 92 748 120 000 137 000
Gressklipping 0 14 440 16 000 0
Sum driftskostnader 156 341 107 188 136 000 137 000

Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Seppeltemming/container 6 422 4 254 7000 6 999
Verktoy og redskaper 179 800 1 000 1 000
Nekler, laser og skilt 0 0 1 000 1 000
Kontorrekvisita 0 69 1 000 1 000
Generalforsamling/arsmote 15 2117 9 863 11 000 17 000
Velferdskostnader 3187 9127 10 000 9999
Porto 0 620 1 000 0
Gave, ikke fradragsberettiget 0 1030 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 2400 2 400
Sum andre driftskostnader 27 405 28 162 34 400 39 398
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Note 9 Anleggsmidler

Anskaffelseskost pr.01.01
Anskaffelseskost pr.31.12

Bokfort verdi pr.31.12

Anskaffelsesar

Tomt Bygning

5 003 100 17 000 000
5 003 100 17 000 000
5 003 100 17 000 000
1986 1987

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.

Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 3 100 fordelt pa 31 a kr.100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 7 824 153 7 945 990
Tilfort til/fra EK fra drets resultat -740 200 -121 236
Sum opptjent egenkapital 31.12 7 084 554 7 824 153
Annen egenkapital 31.12 7 084 554 7824 7183
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Note 12 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.24: 6,15%, lopetid 25 &r
Opprinnelig 2024

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 02.11.2049

Nordea Bank ABP

Renter 31.12.24: 2,15%, lopetid 20 ar
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 06.04.2038

Sum langsiktig gjeld

Note 13 Borettsinnskudd

8 580 000
38 753
8541 247
8 000 000
1 851 359
6 148 641
0
8 541 2417

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pdlydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 17 682 247 15 289 641
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjoer 22 003 100 22003 100
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 17 721 000 17 141 000

Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 15 Disponible midler

2024

2023

KA. Disponible midler 01.01

B. Endringer disponible midler:
Arets resultat

Opptak langsiktige 1an

Fradrag for avdrag langsiktig 1an

B. Arets endring i disponible midler

C. Disponible midler 31.12

Spesifikasjon av disponible midler:

Omlopsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Disponible midler 31.12

1114394

-740 200
2639 639
-247 033

1 652 406

21766 800

3 065 308

298 507
2 166 800

1519 642

-121 236
0
-284 011

-405 247

1114394

1 334 506

220 111
1114394
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STATSAUTORISERTH
REVISORER

Til generalforsamlingen i Holtlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Holtlia Borettslag som viser et underskudd pa NOK 740 200.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

® oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

® gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviRlet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Liflestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sim-revisjon.no = Prl meGIOba

Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestram é\ﬁttside: www.slm-revisjon.no ) An dssociation of
independent Accatinntinig Firms




SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestram, 11. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@sim-revisjon.no =7 Prl meGIOba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm igttside: www.slm-revisjon.no An Association of

Indevendent Accounting Firms




% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC+01:00) Centrof £ uropean Time (Berlin) (DD MM.YYYY HEMMSS) i
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 11.03.2025 11:38:58
Signaturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for § verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Vedtekter

for
Holtlia Borettslag

Org nr 941 880 398 tilknyttet BORI BBL, vedtatt pa konstituerende generalforsamling
den 13.8.1986, endret den 20/04 2005, endret 29.03.2007, endret 8.4.2008, endret
15.04.2015, endret 21.05.2021, 29.03.23, og sist endret 09.04.24.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Holtlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestrem.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Det er et vilkar for a vaere andelseier at man er fylt
50 ar. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som brukgoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

o5 Vedtekter for Holtlia borettslag, s.1 av 10




2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett. Dernest
har de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Narmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Det er ikke tillatt a sette opp parabolantenner pa
borettslagets omrade.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt
a holde husdyr. Hunder skal alltid holdes i band, og eieren er ansvarlig for at den ikke
er til sjenanse for andre beboere.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet
av aret. Andelseier plikter a pa forhand melde bruker og bruksoverlatingens
varighet til styret.
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(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i

boligen i minst ett av de siste to irene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sesknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder 0g vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.
Nedvendig utskifting av varmtvannsberedere fra 1988 foretas av borettslaget.
Deretter overtar andelseier vedlikeholds— og utskiftingsansvar som omtalt i denne
paragraf.
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(3) Boligen skal ha balansert ventilasjon. Anlegget ventilerer soverom, stue, vatrom
og kjekken. Anlegget ma aldri skrus av/stoppes pga. fare for fuktighet og rate pa
bad, og kondens i kanaler. En vanlig kjekkenvifte (med egne motor) kan ikke kobles
pa ventilasjonsanlegget.

(4) Andelseier plikter a melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov.
Andelseier er derfor pliktig til a felge med pa anlegget.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa varsling av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som faelger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av innendgars
varmekabler.
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(4) Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av aggregat, kjokkenhette
og samtlige kanaler. Borettslaget er ogsa ansvarlig for serviceavtale og filterbytte hos
den enkelte andelseier. En vanlig kjekkenvifte (med egen motor) kan ikke kobles pa
ventilasjonsanlegget.

(5) Andelseier plikter a melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov.
Andelseier er derfor pliktig til a felge med pa anlegget.

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(7) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes pvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desembers1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
ogkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pad ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

— Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremediem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjsrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget. ‘
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Parkeringsplasser

12-1 Disponering av parkeringsplass og garasje

Andelseier som disponerer egen parkeringsplass/garasje pa eiendommen i
borettslaget, har med samtykke fra styret rett til a sette opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn.
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ORDENSREGLER FOR HOLTLIA BORETTSLAG.

Reglene vedtatt i ordinaer generalforsamling 30. mai 1991 oppheves.

Reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i bomiljget.

Beboerne plikter a folge bestemmelsene i ordensreglene, og er ogsa
ansvarlig for at reglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til boligen.

ST@Y

Boligen skal brukes slik at det ikke sjenerer andre. Normalt bar det vaere
stille mellom

Kl. 23 og 07. Eventuelle klager rettes til stayende nabo ved henvendelse. Hvis
dette ikke hjelper, rettes klage skriftlig til styret som vil ta forholdet opp med
den som forarsaker sjenerende stoy.

PARKERING
Parkering kan skje pa eiendommen som er tilknyttet leiligheten eller pa
borettslagets parkeringsplass. Det er forbudt a parkere pa veiene og friareal.

Parkering av starre kjaretay som lastebiler, campingvogner eller bobiler kan
ikke parkeres pa eiendommen, da dette kan hindre naboens utsyn eller inn-
og utkjering. Disse store kjgretayene ma parkeres pa gjesteparkeringen, men
ikke pa vinterstid. Parkeringen ma ikke vaere til hinder for andre ved inn- og
utkjering.

Avskiltede kjsretoy skal ikke parkeres pa borettslagets eiendom.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD AV HUS OG GRUNN

Dette reguleres av borettslagets vedtekter vedtatt 20. april 2005 pkt. 5-2.
Pabygging, ombygging eller annen form for fasadeendringer ma ikke skje
uten styrets og bygningsradets samtykke.

Vedtektenes pkt. 6-1 omhandler mislighold.

Beboerne plikter og holde det ryddig og pent utenfor sin andel.
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DYREHOLD
Vedtektenes pkt. 4 avsnitt 5 sier at det er tillatt & holde husdyr. Hunder skal
alltid holdes i band, og eieren er ansvarlig for at den ikke er til sjenanse for

andre beboere. At dyret ikke er til sjenanse for andre beboere gjelder ogsa
for andre dyr som for eksempel katter.

Hundeeier har ansvar for a fjerne ekskrementer etter hunden.

Disse ordensregler trer i kraft fra 19. april 2006, endret 20. april 2017.
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STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL

STEMMESEDDEL




bori

BORI BBL har bygget og forvaltet boliger siden 1946. Vér solide erfaring og kompetanse som utbygger og
godkjent regnskapsselskap gir vare kunder forutsigbarhet, enten vi bygger nytt eller forvalter eksisterende
borettslag og sameier. BORI skal skape verdier for medlemmer, kunder og lokalsamfunn gjennom
boligutvikling og boligrelaterte tjenester.

Vart formal er & skape verdier for vare medlemmer, kunder og lokalsamfunn gjennom boligutvikling og
boligrelaterte tjenester.

Vare kundelgfter er:

o Viskal tilby hjem for fremtiden. Vi er opptatt av 4 tilby boliger der folk trives. Vi ser etter miljgvennlige
lgsninger tilrettelagt for fellesskapet, signert av BORI.

o Vier palitelige. Du skal alltid fele deg trygg nar du er kunde eller medlem hos oss. Vi gir deg den
informasjonen du trenger, bade far og etter avtaleinngaelse.

o Viskal levere kvalitet. Som boligforvalter og —utbygger har vi bidratt til & skape gode, trygge boliger
siden 1946. Vi er ISO-sertifisert, har solid kompetanse og er spesialister innen vare fagomrader, det gir
kunder og medlemmer forutsigbarhet og trygghet i vare leveranser.

BOR! tilbyr gunstige leverandgravtaler for forvaltede boligselskap. Vi tilbyr ogsa en rekke medlemsfordeler i
tillegg til forkjepsrett pa bolig. Les mer om dette pa www.bori.no
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Vedtekter

for
Holtlia Borettslag

Org nr 941 880 398 tilknyttet BORI BBL, vedtatt pa konstituerende generalforsamling
den 13.8.1986, endret den 20/04 2005, endret 29.03.2007, endret 8.4.2008, endret
15.04.2015, endret 21.05.2021, 29.03.23, og sist endret 09.04.24.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Holtlia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng

med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i Lillestream.

(2) Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Det er et vilkar for a vaere andelseier at man er fylt
50 ar. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overfaoring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjepsrett. Dernest
har de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjspsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Det er ikke tillatt a sette opp parabolantenner pa
borettslagets omrade.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbearlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Generalforsamlingen fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt
a holde husdyr. Hunder skal alltid holdes i band, og eieren er ansvarlig for at den ikke
er til sjenanse for andre beboere.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet
av aret. Andelseier plikter a pa forhand melde bruker og bruksoverlatingens
varighet til styret.
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(3) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear,

varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa na@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.
Nadvendig utskifting av varmtvannsberedere fra 1988 foretas av borettslaget.
Deretter overtar andelseier vedlikeholds- og utskiftingsansvar som omtalt i denne
paragraf.
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(3) Boligen skal ha balansert ventilasjon. Anlegget ventilerer soverom, stue, vatrom
og kjokken. Anlegget ma aldri skrus av/stoppes pga. fare for fuktighet og rate pa
bad, og kondens i kanaler. En vanlig kjgkkenvifte (med egne motor) kan ikke kobles
pa ventilasjonsanlegget.

(4) Andelseier plikter a melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov.
Andelseier er derfor pliktig til a felge med pa anlegget.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger ol.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa varsling av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av innendears
varmekabler.
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(4) Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold og utskiftning av aggregat, kjgkkenhette
og samtlige kanaler. Borettslaget er ogsa ansvarlig for serviceavtale og filterbytte hos
den enkelte andelseier. En vanlig kjgkkenvifte (med egen motor) kan ikke kobles pa
ventilasjonsanlegget.

(5) Andelseier plikter a melde ifra til styret dersom de mistenker vedlikeholdsbehov.
Andelseier er derfor pliktig til a felge med pa anlegget.

(6) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(7) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfaersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Vedtekter for Holtlia borettslag, s.6 av 10



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fagre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor moatelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller

gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

Vedtekter for Holtlia borettslag, s.9 av 10



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Parkeringsplasser

12-1 Disponering av parkeringsplass og garasje

Andelseier som disponerer egen parkeringsplass/garasje pa eiendommen i
borettslaget, har med samtykke fra styret rett til a sette opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

Vedtekter for Holtlia borettslag, s.10 av 10



ORDENSREGLER FOR HOLTLIA BORETTSLAG.

Reglene vedtatt i ordinaer generalforsamling 30. mai 1991 oppheves.

Reglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i bomiljget.

Beboerne plikter a falge bestemmelsene i ordensreglene, og er ogsa
ansvarlig for at reglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til boligen.

ST@Y

Boligen skal brukes slik at det ikke sjenerer andre. Normalt bar det vaere
stille mellom

KI. 23 og 07. Eventuelle klager rettes til stayende nabo ved henvendelse. Hvis
dette ikke hjelper, rettes klage skriftlig til styret som vil ta forholdet opp med
den som forarsaker sjenerende stay.

PARKERING
Parkering kan skje pa eiendommen som er tilknyttet leiligheten eller pa
borettslagets parkeringsplass. Det er forbudt a parkere pa veiene og friareal.

Parkering av starre kjgretay som lastebiler, campingvogner eller bobiler kan
ikke parkeres pa eiendommen, da dette kan hindre naboens utsyn eller inn-
og utkjering. Disse store kjgretayene ma parkeres pa gjesteparkeringen, men
ikke pa vinterstid. Parkeringen ma ikke vare til hinder for andre ved inn- og
utkjering.

Avskiltede kjaretay skal ikke parkeres pa borettslagets eiendom.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD AV HUS OG GRUNN

Dette reguleres av borettslagets vedtekter vedtatt 20. april 2005 pkt. 5-2.
Pabygging, ombygging eller annen form for fasadeendringer ma ikke skje
uten styrets og bygningsradets samtykke.

Vedtektenes pkt. 6-1 omhandler mislighold.

Beboerne plikter og holde det ryddig og pent utenfor sin andel.



DYREHOLD

Vedtektenes pkt. 4 avsnitt 5 sier at det er tillatt a holde husdyr. Hunder skal
alltid holdes i band, og eieren er ansvarlig for at den ikke er til sjenanse for
andre beboere. At dyret ikke er til sjenanse for andre beboere gjelder ogsa

for andre dyr som for eksempel katter.

Hundeeier har ansvar for a fjerne ekskrementer etter hunden.

Disse ordensregler trer i kraft fra 19. april 2006, endret 20. april 2017.
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SKEDSMO KOMMUNE

A/L Skedsmo Boligbyggelag
Bretergt. 1
2000 LILLESTRGM

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

I medhold av plan og bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig
brukstillatelse for:

Arbeidets art:_f:ﬁfﬁfﬁ?f}}? ___________________ B.sak ”f-’_éﬁéf?z _____
Byggherre: A/L Skedsmo Boligbyggelag
Lensmann Haaversens vel
Byggeadr.q1¢_ 118,146,148,150,152 —____ G.nv.:_ 21 __ B.nvo: 39 ___
Byggets grunnflate: 670 m2 Ant. etg.¢ g2 . Ant.leil.: g
10371 m2

Tact © bpaws . o T
Anmerkninger:
Leiearealet gjelder for Lensmann Haaversens vei 108-118, 130-136,
146-152.
Nr. 146: Fundamentet til garasje ma& isoleres, kjekkenvindu ma
skiftes.ut. : '
Nr. 150: Fundamentet for bolig mé& isoleres.
Hull i undertak skal utferes etter NBI A525.866.
Noe smaarbeide gjenstar. '

Gjenstdende arbeider mé utferes og ferdigbesiktigelse avholdes senest

Svein\Bang und

ot Yt Bygningsgjef | ___jiii&mLGL;;§éiliﬁéz
Kopi: Ellen A. Stebekk

Brannsjefen _ )
Avd. ingeniar

Helsesjefeﬁ

Driftsavdelingen ,
Feiermesteren
Planavdelingen/Oppmdlingsseksjonen —

Kommunens postadresse: Postboks 55, 2011 STROMMEN

Kontoradressar: Radhuset, Stremsveien 74, Strommen — Telefen (02) *717101
Kulturadm., Skoleadm., Sasialadm., «Bonusqirden», Stromsveien 49/53, Strommen — Teiefon (02) *71 71 01
Tekn. adm., Brotergt. 2, Lillestrom — Postadr.: Postbeks 312, 2001 LILLESTROM —— Talefon (02) *73 07 01



193 A/84
193C

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLTOMRADET,
DEL AV GNR 21 BNR 1,13,18 OG 20 - GNR 23 BNR 1 - GNR 24 BNR 1 - GNR 31 BNR
116 GNR 33 BNR 2 OG 18 - GNR 34 BNR 1 GNR 35 BNR 1,3,4,5,6,7,9 OG 10 - GNR 36
BNR 10G 2 - GNR 40 BNR 1.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pa plankartet datert 13.07.1982, er
vist med reguleringsgrense. Gjelder og for plan 193C.

Omradet reguleres for falgende formal:

1.

5.

1.

Byggeomrader herunder omrader for frittliggende smahus, rekkehus/ kjedehus,
forretning/bolig, offentlig bebyggelse og industri.

Landbruksomrader, herunder omrader for jordbruk.

Trafikkomrader, herunder gangveier og kjareveier.

Friomrader, herunder friomrader for lek og sport.

Fareomrader, herunder omrade for hgyspenningsanlegg og militere anlegg.

BYGGEOMRADER.

Bygningene plasseres innenfor de pa plankartet viste byggegrenser mot kjgreveier, gangveier

og friomrader.

1.1 Boliger
1.12
1.121
1.122

(Reg. sak 6/89)
Omrader for frittliggende smahus (B1-2-3-4 5-6-7-8-9.)

| omradet skal det oppfares frittliggende smahus enkeltvis eller i gruppe.

Frittliggende smahus kan oppfares i 2 etasjer med gesimshgyde ikke hgyere
enn 7 m og mgnehgyde ikke hgyere enn 9 m.

Utnyttingsgraden skal ikke overstige 0,25. Utnyttingsgrad = forholdet mellom
brutto golvareal i bebyggelse og arealet innenfor reguleringsformalets grenser.

Far utbygging av et omrade kan igangsettes, skal det foreligge en
tomtedelingsplan for de aktuelle byggeomradene godkjent av bygningsradet.
Ingen tomt kan bebygges fer det foreligger en detaljert cotert situasjonsplan
som viser:

- bygningens plassering, etasjetall, hayde og takvinkel

- parkeringsplass, garasje og avkjgrsel

- lekeplasser

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

FA\TEKNISK\BYGNRAAD\REGBEST\193A_84.DOC
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1.123  For hver bolig skal det avsettes plass for en garasje samt plass for oppstilling
av minst en bil . Garasjen skal anmeldes sammen med huset og tilpasses dette
med hensyn til materialvalg, form og farge.

1.124 Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygningsradet,som kan
kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning, skal ha
samme takvinkel.

1.13  Omrader for rekke-/kjedehusbebyggelse. (A1-2-3-4-5-6)
| omradene skal oppfares bolighebyggelse med tilhgrende anlegg.

1.131 1 omradene skal det oppfares rekke-/kjedehus.
Bygningene skal ha saltak.

1.132 Bebyggelsen kan oppfares i inntil to etasjer eller en etasje med underetasje.
Utnyttingsgrad for boligomradet skal ikke overstige 0,4. Utnyttingsgrad =
forholdet mellom brutto golvareal i bebyggelse og arealet innenfor
reguleringsformalets grenser.

1.133  Far utbygging av et omrade kan igangsettes, skal det foreligge en
tomteinndeling for de aktuelle byggeomradene godkjent av bygningsradet, og
ingen tomt kan bebygges for det foreligger en bebyggelsesplan godkjent av
bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningenes plassering, etasjeantall, hgyde og takform
- parkeringsplasser, garasjer og avkjarsler

- interne gangveier

- lekeplasser

- eksisterende og framtidig vegetasjon.

1.134 1 omradene skal det opparbeides garasjer og parkeringsplasser.
Det skal avsettes 1 garasjeplass og 0,5 biloppstillingsplass pr. leilighet.

1.135 Bebyggelsen skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.
Antenneanleggenes plassering skal godkjennes av bygningsradet.

1.2 Omréade for forretning/bolig.

| omradet skal oppfares bygninger for forretninger og boliger med tilhgrende anlegg.
1.21 Bygningene kan oppfares i inntil to etasjer, og utnyttingsgrad for omradet skal
ikke overstige 0,4. Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto golvareal i
bebyggelsen og arealet innenfor reguleringsformalets grenser.

1.22 Far utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:
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- bygningenes plassering, etasjeantall, hgyde og takform
- parkeringsplasser

- lekeplasser

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

1.3 Omréder for offentlig bebyggelse.

| omradene skal oppferes daghjem (barnehage) og skole med tilhgrende anlegg.

1.31 Bygningene kan oppferes i inntil to etasjer eller en etasje med underetasje.
Utnyttingsgrad for omradene skal ikke overstige 0,25.
Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelsen og arealet
innenfor reguleringsformalets grenser.

1.32 Far utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet . Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningens plassering, etasjeantall, hgyde og takform
- parkeringsplasser

- lekeplasser

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

1.4 Omréde for industri.

| omradet skal oppfares bygninger for lett industri og/eller handverksbedrifter med
tilhgrende anlegg.

1.42  (Reg. sak 21/88)
Bebyggelsen kan oppfares i inntil tre etasjer eller to etasjer med underetasje.
Utnyttingsgraden for omradet skal ikke overstige 0,7.
Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelse og arealet
innenfor reguleringsformalets grenser.

1.43 Far utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet. Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningenes plassering, etasjeantall, hgyde og takform

- adkomstforhold for gaende og kjgrende og parkeringsplasser
- terrengmessig behandling pa cotert plan

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

2. LANDBRUKSOMRADER.



2.1 Omrade for jordbruk.

Omradene skal nyttes til jordbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til jordbruksdrift kan oppferes i omradene.

. TRAFIKKOMRADER.
3.1 | trafikkomradet skal det anlegges:

- kjgreveger
- gang- og sykkelveger.

3.2 Adkomst til gnr 35 bnr 3, Holt @stre og gnr 36 bnr 1 Holt Vestre fra offentlig
kjoreveg, skal skje via gangveg beliggende vest or de to eiendommene.

. FRIOMRADER.

4.1 Friomradet skal nyttes til sport og lek. Ngdvendig byggverk og anlegg for dette som
ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade, kan oppfares etter godkjenning
av bygningsradet.

4.2 Det skal anlegges skjerm som vist pa plankartet. Skjermen skal meldes til
bygningsradet som skal godkjenne hvorvidt skjermens staydempende egenskaper er
tilfredsstillende. Skjermen skal ferdigstilles samtidig med boligene.

. FAREOMRADER.

5.1 Omrade for hgyspenningsanlegq.

Omradet er sikringssone for hgyspentledning.

5.12 Arealet under hgyspentledninger vest for industriomradet og mellom industriomradet
og Trondheimsveien kan opparbeides og nyttes til fellesparkeringsplass for
boligeiendommene eller som annet felles areal.

Fgr omradet tas i bruk, skal det utarbeides parkeringsplan som skal godkjennes av
bygningsradet.

5.2 Omrade for militeer virksomhet.

Omradet er fareomradet rundt militert anlegg.



6. FELLESBESTEMMELSER.

6.1 Inngjerding av tomter ma anmeldes til bygningsradet som skal godkjenne gjerdenes
hgyde, konstruksjon og farge.

6.2 Ngdvendige trafo-kiosker ma plasseres i samrad med bygningsradet.

6.3 Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Revidert i hht. Vedtak i sak 145/1985, 12.11.1985 der pkt. 1.41 utgar.
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SKEDSMO KOMMUNE :
ﬂ Teknisk sektor- U et

ﬁ Byggesaksavdelingen Saksmappe (j.nr Lepenr
ﬁ Postboks 313
2001 LILLESTROM 01/04118 23118/01
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Tiltakshaver (navn og adresse) Tiltaksart, bygningstype og tiltaksadresse
K. Odegard Utbedring av skorstein. - Del av rekkehus

Lensmann Haaversensvei 148 Lenmann Haaversensvei 148, 2019

Utvalg saksnr | Vedtak dato | Vedtak Kontrollerklaering / Dato
Rammetillatelse 17.09.01
Igangsettingstillatelse
Sluttkontroll / Dato
17.09.01
Merknader
e Ferdigattest gis pa grunnlag av brev/kontrollerklaring og i henhold til anmodning fra Block Watne, datert
17.09.01.

e  Skorsteinen er utbedret, kontrollert og tetthetsmalt. I folge Martin Feet og Bjern M. Smedsrud anses
skorsteinen & vare i forskriftmessig stand.

Byggesaksavdelingen - 27.09.01

%/;& /’477 ﬁ/&sw%— MMUNE

Byggesaksavdelingen

Hilde Lundgreen
saksbehandler

IR A 2 S RAL
Hvamstubben 14,2013 SKJETTEN
Holtlia brl. v / Hostaker Lensmann Haaversensvei 138,
2019 Skedsmokorset
NRBR v/ Feiervesenet

Annen myndighet/instans | Skedsmo kommune, Driftsavdelingen Postboks 313, 2001 Lillestrom
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
bor ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver 4 stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




