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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 07.04.2025 08:36

Eiendom 1566-60/35 Fagerheim

Proconet”

Bruksnavn Fagerheim
Type Grunneiendom Etablert dato 17.01.1968 Andel
Kommunenr 1566 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 60 Beregnet areal 2119,9 Anmerket klage Nei
Bruksnr 35 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Nordsida 102 6650 Surnadal Bergheim Surnadal @ye og Ranes
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
17.01.1968 Skylddeling 1566-60/35 Mottaker 0
1566-60/1 Avgiver 0
02.07.2017 Annen forretningstype 1566-60/35 Bergrt 0
1566-60/31 Bergrt 0
1566-60/25 Bergrt 0
1566-60/29 Bergrt 0
1566-60/1 Bergrt 0
1566-60/30 Bergrt 0
Bygninger (2)
Bygg 1 av 2: Enebolig
Bygningsnr 181671440 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 180/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 180/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjgkkenkode
HO0101 Hovedetasje 180 6 2 2 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 90/0 0/0 90/0
uo1 Underetasje 0 90/0 0/0 90/0
Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningsnr 181671459 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei

Sidelav2



Igangsatt

Tatt i bruk
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 07.04.2025 08:37

Eiendom 1566-60/35

Adresser (1)

Adresse Poststed
Nordsida 102 6650 Surnadal

Eierforhold (2)

Navn Fgdt/Orgnr Eierforhold Andel
Botten Einar 291059 Hjemmelshaver 1/1
Nordsida 102

6650 Surnadal

Botten Einar 291059 Hjemmelshaver 1/1
Nordsida 102

6650 Surnadal

Proconet”

Kategori

Status
Bosatt

Bosatt

Sidelav1l



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Nordsida 102, 6650 SURNADAL
(I SURNADAL kommune

# gnr. 60, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 209 m? BRA-i: 182 m?

Befaringsdato: 24.04.2025 Rapportdato: 27.04.2025 Oppdragsnr.: 20704-1542 Referansenummer: TF1509

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik

Medlem av

MIDT NORSK l I I
‘ TAKST AS

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

\

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal veere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mg@re og Romsdal og Innlandet.

_d

Rapportansvarlig

Q’/Mn TS Slaspe s

Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr
sms@mntakst.no

91536411

‘ MIDT NORSK
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20704-1542 Befaringsdato: 24.04.2025
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Gnr 60 - Bnr 35 Vaglandsvegen 481

Nordsida 102, 6650 SURNADAL Midt Norsk Takst AS ‘ I I
1566 SURNADAL 6683 VAGLAND h,sk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20704-1542 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 3 av 48
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Nordsida 102, 6650 SURNADAL
Gnr 60 - Bnr 35
1566 SURNADAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Enebolig med underetasje og 1. etasje.

Stgpt plate, betongstein i grunnmur, trebjelkelag, bindingsverk i
vegg med utvendig stdende kledning. 2-lags vinduer og koblede
vinduer. Saltak med ALU/stalplatetekking. Takrenner med avigp
fert til terreng og til avlgp i terreng. Terrasse pa terreng med
tilgang fra stue via utvendig trapp.

Krypkjeller pa deler av boligen.

Enebolig - Byggear: 1973

UTVENDIG Ga til side

Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble vindskibord.
Forenklet damptett undertak av armert polyetylen. Taket er
besiktiget fra bakkeniva/drone

Plast takrenner med rennekroker av stal, nedlgp i PVC og
heldekkende pipebeslag med topphatt. Trinn opp til pipe festet
direkte i plater. 2 nedlgp er tilkoblet avigp i grunn og gvrige er fgrt til
terreng. Sngfangere pa tilbygg.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke i
gang. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i takutstikk pa
gavelvegger ved overgang vegg/tak.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1999 ifglge.
selger og trevinduer med koblet glass fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 1999 og malt inngangsdgr 2
med 2-lags glass fra 1999

Bygningen har malt dgr til inngang i kjeller med enkle glass

Terrasse bygd pa terreng med impregnert terrassedekke opplagret
pa fundamenter i tre og stein. Rekkverk med malt handlgper. Hgyde
rekkverk er malt til 84 cm i front og 104 cm pa siden. Terrassedekke
er overflatebehandlet 2025

Takoverbygg ved hovedinngang og ved inngang 2.

Pilarer i tre, trebjelkelag med impregnerte terrassebord. Rekkverk
med malt handlgper. ALU/Stalplatetekking.

Plassbygde trapper i tre ved veranda. Plassbygd trapp i betong i hage
ved garasje

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1 etasje og underetasjen.
Bjelkelag pa deler av kjeller med kryprom.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe fra byggear. Rentbrennende vedovn i
underetasje og rentbrennende peisovn 1. etasje av ukjent alder.
Betonggulv, plategulv og furugulv. Veggene har betong/mur, plater
og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved kontroll av innforet
yttervegg mot gvre hjgrne i bod. Det er malt 25,3%. Veggen i boden
er bygget opp med betongstein, forhudningspapp, isolasjon/lekter,
forhudningspapp og sponplater. Synlig misfarging pa sponplate og
saltutslag pa betongstein.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa
tilbygg ved kjgkken med Inspeksjonsmulighet fra apning med
fastmontert netting i bod underetasjen. Her er det lagt dampsperre

Oppdragsnr.: 20704-1542

Befaringsdato: 24.04.2025

mot terreng. | tillegg er det etablert bjelkelag pa deler av
underetasjen uten mulighet for Inspeksjonsmulighet grunnet lav
hgyde og skillevegg i betong. Synlig ventil pa utsiden i front av
boligen og det synlig fra lagerrom.

Boligen har lakkert tett tretrapp. Hgyde rekkverk er malt til ca. 85
cm

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Enkelte dgrer har palimte
lister og tapet.

VATROM G4 til side

Bad underetasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv, vatromstapet pa vegg og malt slett himling. Naturlig
ventilering via ventil og tilluft over dgr. Straleovn pa vegg.

60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap, gulvstaende
toalett og dusjkabinett

Det er malt 125 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp belegg ved
dgrterskel til topp slukrist.

Vaskerom underetasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Betonggulv, malte slette plater og malt pusset mur pa vegg. Malt
slett himling. Naturlig ventilering. Ribbergrsovn pa gulv.

Skyllekar og opplegg for vaskemaskin.

Det er malt 63 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til
topp slukrist.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og panel i
himling. Mekanisk avtrekk pa vegg med tilluft over dgr

80 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med
stikkontakt, 5 overskap, gulvstaende toalett og nedfelt badekar.

Det er malt 35 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til
topp slukrist.

KIGKKEN G4 til side

Laminatgulv, malte slette plater og malt panel pa vegg. Malte
himlingsplater.

Slett kjgkkeninnredning, laminert benkeplate og heldekkende
dobbel vask med avrenningsbeslag. Oppvaskmaskin, komfyr og
kjgleskap. Mekanisk avtrekk over kokesonen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og stalrgr.
Hovedstoppekrane er plassert i bod, varmekabel er montert i rgr ut
fra boligen.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vinduer.

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue ved trapp

Leverandgr: Fujitsu

Elektrisk tilkobling: Innvendig stikkontakt

Side: 5av 48



Nordsida 102, 6650 SURNADAL
Gnr 60 - Bnr 35
1566 SURNADAL

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Produksjonsar: Ukjent

Service utfgrt: 2024. Det ble da skiftet viftemotor utvendig og
montert nytt gulvstativ ifb. service.

Norema varmtvannstank som er pa ca.190 liter.

Produksjonsar: Byggear

Plassering: Lagerrom kjeller

Elektrisk tilkobling: Fast

Sikringsskap er plassert i lagerrom underetasjen med Skruesikringer
og AMS Strgmmaler. Skrue hovedsikring pa 35 AMP er plassert pa
bod i underetasje. Apent og skjult anlegg.

Brannmeldere i hver etasje og brannslukker i 1. etasje

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke
foretatt

Dreneringen er fra ca. 1994.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder. Utvendige drensrgr og
avlgpsregr fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Skranende tomt som er beplantet med plen, busker og treer.
Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1968. Det er slamavskiller
med overlgp til graft/ukjent Igsning. Utvendige vannledninger er av
jernrgr og er fra 1968. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type. Informasjon hentet fra
www.mintank.no. Tank: 111924. Siste temming: 2024-08-28 07:57.

Neste tgmming: Juli - Okt. 2026. Tanktype: Slamavskiller. Tankvolum:

2 m3,
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatlside

Oppdragsnr.: 20704-1542

Befaringsdato: 24.04.2025

Lovlighet G4 til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert
med tanke pa lovlighet.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for
denne bygningen hos kommunen.

- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere
godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Garasje
e Det foreligger ikke tegninger

- Det er i tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende
tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert
med tanke pa lovlighet.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for
denne bygningen hos kommunen.

- Info:

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er
omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a
bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere
godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til grunn for
byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier
som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet med
trebjelkelag. @vrige rom er ikke kontrollert om det ikke er
opplyst.

- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll om det ikke er szerlig spesifisert i
rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
- . konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er szerlig
0 spesifisert i rapporten.

- Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av frittliggende
tilleggsbygninger som garasje, utvendige boder, anneks osv.

30

20

10

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig

('AKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Anslag pa utbedringskostnad © Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
6
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
5
. © vitrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
3 © vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatll side
2 © vitrom > 1.Etasje > Bad > Generell Ga til side
1 —
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
C
<
0 o Innvendig > Krypkijeller Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Taktekking Gadilside

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Utvendig > Nedlgp og besla 4 til si

Tiltak over kr 300 000 0 g p og g

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 20704-1542 Befaringsdato:  24.04.2025 Side: 7 av 48
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

e

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

®© © & & & & & & & & & & & & o

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

e

0 Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Dgrer
Innvendig > Radon
Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20704-1542

Ga til side

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Ga til side

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier, som er noe usikker pa
arstallet. Arstall er opplyst ved kjgp
av eiendom. Eiendommen er
registrert 17.01.1968

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er noe etterslep av vedlikehold og oppgraderinger pa enkelte bygningsdeler. Boligen har behov for oppgradering. Se neermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

UTVENDIG

{1kl Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takplater i stal/ALU med tilhgrende beslag. Doble vindskibord. Forenklet damptett undertak av armert polyetylen.

Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
- Det er noe synlig avskaling av lakk pa deler av takplatene.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

- Lokal overflatebehandling av rust/avskaling av lakk er anbefalt for a gke takets levetid.
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Tilstandsrapport

Bilde t fra bnl Bilde tatt med drone
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Bilde tatt med drone Bilde tatt med drone

Nedlgp og beslag

Plast takrenner med rennekroker av stal, nedlgp i PVC og heldekkende pipebeslag med topphatt. Trinn opp til pipe festet direkte i plater. 2 nedlgp er
tilkoblet avlgp i grunn og gvrige er fgrt til terreng. Sngfangere pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

e Takrenner har punktvise lekkasjer.

- Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i

baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.
-Synlig rust pa pipehatt og luftehatt

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

- Lokal overflatebehandling av rust er anbefalt for & gke beslagenes levetid.
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Tilstandsrapport

.

Bilde tatt med drone av luftehatten, synlig overflate rust

p————

Bilde tatt med drone av pipehatt, synlig overflate rust Bilde tatt med drone av pipehatt, synlig overflate rust

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Sprekker i kledning ved vinduer i mur pa underetasjen grunnet darlig ventilering

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Andre tiltak:

* Musesperre ma etableres.

- Utbedring av lufting ma gjgres ved bytte av kledning nar det blir behov eller om bruk av bolig endres, ma dette holdes under oppsikt.
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Tilstandsrapport

%

Oversikt

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstol med tilgang til kryploft via luke i gang. Ventilering av takkonstruksjon er synlig i takutstikk pa gavelvegger ved overgang
vegg/tak.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er avvik:

- Loftsluke er ikke isolert og har ingen Ias, det kan fgre til at varm fuktig luft fra boligen stiger opp pa loftet og forarsaker fuktskader.
- Undertak har ingen mansjett/tetting rundt gjennomfgringer i undertak

- Eldre fuktskade i himling like under luftehatt. Ingen fuktavvik er malt pa befaringsdagen pa kryploft eller i himling.

- Ekskrementer etter mus pa kryploft som fglge av manglende museband/sikring bak kledning pa yttervegger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr monteres museband/sikring.

- Anbefaler @ fa montert tett inspeksjonsluke for a sikre mot varmetap og hindre at stgv fra loft kommer inn i boligen og pavirker inneklimaet. | tillegg
reduseres faren for fuktskader pa loftet.
- Begrenset lufting av takkonstruksjon, men det ble ikke observert tegn til kondens som fglge av dette ved kontroll pa kaldloft. Men det gjgres

oppmerksom pa at endret bruk med mer oppvarming kan endre dette. Det anbefales a undersgke muligheten for a fa etablert bedre lufting ut mot
raftekasser. Evt. s tas dette sammen med taktekking.
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Nordsida 102, 6650 SURNADAL Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Synlige luftespalter pa takutstikk ved gavelvegger Ingen synlig ventilering pa raftekasser. Synlig hvitt mugg pa enkelte sperrer
som fglge av lekkasje/kondens fra undertak. Ingen forhgyde fuktavvik er

malt pa befaringsdagen

Oversikt kryploft Kontroll av takkonstruksjon av tilbgg r ikke utfgrt grunnet lav tilkomst.

1 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1999 ifglge. selger og trevinduer med koblet glass fra byggear.
- Det er utfgrt funksjonstest/kontroll av enkelte vinduer. Ikke alle vinduer er kontrollert grunnet manglende tilkomst innvendig/utvendig.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.
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1566 SURNADAL

Tilstandsrapport

Koblede vinduer i stue 1. etasje fra byggear og 2-lags vindu pa stue i
underetasjen fra 1999

Koblede vinduer pa kjgkken og stue fra byggear Koblede vinduer pa bad 1. etasje fra byggear

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 1999 og malt inngangsdgr 2 med 2-lags glass fra 1999

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil veere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hoveddgr tar i bunnkarm ved befaringen. Selger har justert dgr og Inngangsdgr 2.
bekreftet at den gar fint etter befaringen.

Dgrer - 2

Bygningen har malt dgr til inngang i kjeller med enkle glass
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Dgrer og glass har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for punktering av glass og stgrre behov for vedlikehold i tiden
som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgr til kjeller

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse bygd pa terreng med impregnert terrassedekke opplagret pa fundamenter i tre og stein. Rekkverk med malt handlgper. Hgyde rekkverk er malt til
84 cm i front og 104 cm pa siden. Terrassedekke er overflatebehandlet 2025

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

* Konstruksjonene har skjevheter.

- Rekkverk i front er for lavt i forhold til dagens krav

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Skjevheter i rekkverk og utbedre understgttelse av terrasse ma paregnes
- Overflatebehandling av overflater pa rekkverk ma kunne paregnes for a lukke avviket
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Tilstandsrapport

i

| 7B/L
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Oversikt Oversikt

Oversikt Synlig skjevhet i rekkverk pa terrasse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Takoverbygg ved hovedinngang og ved inngang 2.
Pilarer i tre, trebjelkelag med impregnerte terrassebord. Rekkverk med malt handlgper. ALU/Stalplatetekking.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
- Fundamenter pa tilbygg 2 er Igse og av svak konstruksjon

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

o Tiltak:

- Inngang 2: Fundamenter ma utbedres.
- Selger har ette befaringen utbedret overbygg ved hovedinngang etter befaringen.
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Tilstandsrapport

Oversikt inngang 2 Vegg under veranda pa inngang to er presset inn og fundamentering er
svak

Bilde tilsendt av selger. Skiftet kledning i front og skiftet sgyle pa hjgrne.
Overflatebehandlet.

Utvendige trapper

Plassbygde trapper i tre ved veranda. Plassbygd trapp i betong i hage ved garasje

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

- Trapper mangler handlgper

- TG 3 er gitt pga. manglende rekkverk iht. gjeldende krav til personsikkerhet ved nedgang fra stue til terrasse
- Sprekker/skader og skjevhet i betongtrapp i hage

- Trapp i tre i hage har rateskade og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rateskade i tretrapp og skjevhet/skader i hage ma utbedres

- Tiltakskostnad er satt ut fra montering av rekkverk i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

- Handlgper ma monteres for a lukke avviket.

- Info:

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk, jf. § 12-15. TEK 17

Veiledning til annet ledd.

Nivaforskjeller stgrre enn 0,5 meter fra balkong eller terrasse eller tilsvarende ned til terrenget eller til annet underliggende plan eller niva, kan utgjgre en
fare for skade pa person ved fall.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Trapp fra stue til veranda mangler rekk\)erk ' Trapp i betong og tre i hage

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Svertesopp i himling pa soverom i 1. etasje

- Slitasje pa parkettgulv stue

- Mangler deler av tapet pa garderobeskap kontor

- Skade pa himlingsplater i gang ved vindfang og i gang ved soverom grunnet lekkasje fgr dagens eier kjgpte bolig 1995

- Solskader pa belegg ved i stuevinduer i 1. etasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes. Det ma ogsa kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas ned og flyttes ut
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Tilstandsrapport

Slitasje pa parkettgulv stue » Skade pa himlingsplater i gang ved vindfang

Mangler deler av tapet pa garderobeskap kontor Ujevn overflatebehandling pa himling

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1 etasje og underetasjen. Bjelkelag pa deler av kjeller med kryprom.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Underetasjen.
- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 17 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 10 mm fra ytre

hjgrne ved gang mot vegg til vindfang. TG 2
- Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 18 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,1 meter er det malt 18 mm

fra skillevegg mellom soverom mot sengegavel. TG 2

1. etasje
- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 15 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 15 mm fra pipe

mot vindu pa yttervegg. TG 2
- Plassering av laser ved kontroll av allrom ved kjgkken. Det er malt 18 mm hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,9 meter er det malt

18 mm fra ytre hjgrne mot skillevegg ved gang. TG 2
- Knirk i enkelte deler av gulv

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Underetasjen. Underetasjen.

Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 17 mm hgydeforskjell Plassering av laser ved kontroll av soverom. Det er malt 18 mm
gjennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 10 mm fra  hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,1 meter er
ytre hjgrne ved gang mot vegg til vindfang. TG 2 det malt 18 mm fra skillevegg mellom soverom mot sengegavel. TG 2

1. etasje 1. etasje
- Plassering av laser ved kontroll av stue. Det er malt 15 mm hgydeforskjell - Plassering av laser ved kontroll av allrom ved kjgkken. Det er malt 18 mm
gjennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 2 meter er det malt 15 mm fra  hgydeforskjell giennom rommet. TG 2. Over en avstand pa 1,9 meter er
pipe mot vindu pa yttervegg. TG 2 det malt 18 mm fra ytre hjgrne mot skillevegg ved gang. TG 2

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Eiendommen ligger i et omrade med, usikker forekomst i fglge Norges geologiske undersgkelse (NGU)

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- | egen bolig er det ikke pabudt a male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
- Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- Eiendommen ligger i et omrade med, usikker forekomst i fglge Norges
geologiske undersgkelse (NGU)
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Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe fra byggear. Rentbrennende vedovn i underetasje og rentbrennende peisovn 1. etasje av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast stein har sprekker.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
- lldfast stein i peisovn 1. etasje har sprekker.

- Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering etter Ca. 50 ar. Med hensyn til alder har pipa nadd over halvparten av
forventet funksjonstid.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.
¢ Andre tiltak:

- Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak. Ved
renovering av pipe ma det paregnes remontering av ovn.

F’.

Vedovn i kjellerstue Sprekk i pipe ved rgykrgr i kjeller

Peisovn i stue 1. etasje

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Betonggulv, plategulv og furugulv. Veggene har betong/mur, plater og panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er
foretatt ved kontroll av innforet yttervegg mot gvre hjgrne i bod. Det er malt 25,3%. Veggen i boden er bygget opp med betongstein, forhudningspapp,
isolasjon/lekter, forhudningspapp og sponplater. Synlig misfarging pa sponplate og saltutslag pa betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- TG 3 er gitt pa grunn av fuktmaling som viser 25,3%
- Er synlig noe ekskrementer etter mus pa gulv ved varmtvannsbereder og videre under bjelkelag mot lagerrom.
- Oppbygging av vegg med 2 lag forhudningspapp gir gkt fare for kondensering i kombinasjon isolasjonsmengde.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
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- | tiltakskostanden er det hensyntatt a fijerne paforing i kjellerbod for a apne og sikre god ventilering. Det er ikke hensyntatt noe gjenoppbygging.
- Med henvisning til paviste forhold/ utfgrte fuktmalinger kan det ikke utelukkes at det finnes skjulte skader bak gvrig innredet konstruksjon.
- Det ma undersgkes narmere hvor det er mulig for mus a komme inn og da undersgke naermere omfang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Mur i lagerrom

24, APR. 2025

Kontroll av innforet yttervegg mot gvre hjgrne i bod. Det er malt 25,3%. Oversikt kjellerstue
Veggen i boden er bygget opp med betongstein, forhudningspapp,

isolasjon/lekter, forhudningspapp og sponplater. Synlig misfarging pa

sponplate og saltutslag pa betongstein.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa tilbygg ved kjgkken med Inspeksjonsmulighet fra apning med fastmontert netting i bod
underetasjen. Her er det lagt dampsperre mot terreng. | tillegg er det etablert bjelkelag pa deler av underetasjen uten mulighet for Inspeksjonsmulighet
grunnet lav hgyde og skillevegg i betong. Synlig ventil pa utsiden i front av boligen og det synlig fra lagerrom.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Krypkijeller er a betrakte som en risikokonstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det anbefales a kontrollere krypkjeller jevnlig og sgrge

for god ventilering.
- Det bgr etableres tilstrekkelig tilkomst eller kontrolleres ved renovering av rom.
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Synlig utvendig ventil pa kryprom for oppfort kjellergulv. 7 Oversikt under kryprom under oppforet kjellergulv under lagerrom

Oversikt inn i krypkjeller under tilbygg ved kjgkken. Synlig dampsperre
mot grunn. Det er montert netting mot inspeksjons apning

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tett tretrapp. Hgyde rekkverk er malt til ca. 85 cm
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er avvik:

- Det er slitasje i lakk pa trinn
- Noe knirk i trapp

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende overflate i trinn, ma vurderes ut fra egne gnsker og behov.

Oppdragsnr.: 20704-1542 Befaringsdato: 24.04.2025

Side: 23 av 48



Gnr 60 - Bnr 35 Vaglandsvegen 481

Nordsida 102, 6650 SURNADAL Midt Norsk Takst AS ‘ I I
1566 SURNADAL 6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Trapp sett fra underetasje Overflateslitasje i trinn

Trapp sett fra 1. etasje

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Enkelte dgrer har palimte lister og tapet.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

e Det er avvik:

- Dgrer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil vaere stgrre risiko for vedlikehold i tiden som kommer.
- Laskasset er slitt og dgrvrider henger noe.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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1
Dgr til lagerrom, bad og 2 soverom i underetasjen. Dgr til bad tar i karm Dgr til vindfang og gang ved soverom sett fra gang ved stue. Dgr til
vindfang tar i karm.

Dg¢r til bad, bod og 2 soverom i 1. etasje

VATROM

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Belegg pa gulv, vatromstapet pa vegg og malt slett himling. Naturlig ventilering via ventil og tilluft over dgr. Straleovn pa vegg.
60 cm servantskap med heldekkende servant, speilskap, gulvstaende toalett og dusjkabinett

Det er malt 125 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp belegg ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Skade i gulvbelegg med misfarging og sprekker ved sluk.

- Naturlig ventilering. (Skade pa klaffventil)

- Overflater har nadd forventet levetid.

- Sanitaerutstyr har nadd over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Badet har TG 3 pa grunn av alder og paviste mangler med utettheter i vinylbelegg. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett og ingen direkte vannbelastning pa
overflater, kan badet fortsatt benyttes pa eget ansvar. Oppgradering ma paregnes.
- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Sluk Oversikt

Oversikt Oversikt

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom. Det er malt 8%. Ingen
forhgyde fuktavvik. Fuktmaling i vegg ved vatsone bak dusjkabinett er ikke mulig grunnet skillevegg i betong og yttervegg av betong. . Fuktkvotemaling

(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Ved andre undersgkelser er det synlige skader i belegg som gjgr at det er fare for skjulte skader og malte fuktniva ved hulltaking ligger opp mot fareniva.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av skader i belegg evt. oppgradering ma paregnes

Kontroll av bunnsvill bad fra tilstgtende soverom. Det er malt 8%. Ingen
forhgyde fuktavvik. Fuktmaling i vegg ved vatsone bak dusjkabinett er ikke
mulig grunnet skillevegg i betong og yttervegg av betong.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Betonggulv, malte slette plater og malt pusset mur pa vegg. Malt slett himling. Naturlig ventilering. Ribbergrsovn pa gulv.
Skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er malt 63 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Rommet har ingen tettesjikt pa gulv eller vegger
- Naturlig ventilering

- Mangler tilluftsventilering ved dgr

- Avskalling og misfarging pa vegg mot ytre hjgrne.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

- Vatrommet har TG 3 pa grunn av alder og manglende membran/tettesjikt. Rommet kan fortsatt benyttes som vaskerom, men anbefaler da at det
monteres vannstoppventil med vannfgler og at det ikke benyttes fritt vann pa overflater. Vaskerom har normalt ingen dirkete vannbelasting pa overflater.

Vatrommet benyttes pa eget ansvar og oppgradering ma paregnes.
- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversikt Oversikt

Oversikt Avskalling og misfarging pa vegg mot ytre hjgrne.

UNDERETASIJE > VASKEROM
(13 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill vaskerom fra tilstgtende lagerrom. Det er malt 15%.
Ingen forhgyde fuktavvik. Fuktsgk pa gulv viser noe forhgyde verdier, det kan komme pa grunn av boligen er bygget i en tid uten dampsperre under
betongdekte noe som kan medfgre kapilleersug fra grunn

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Det er ingen tettesjikt og det er da fare for lekkasje til tilstgtende rom ved evt. vannpakjenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ved ingen fuktbelastning pa overflater vil det ikke vaere noen fare for & benytte vatrommet slik det er bygget ut fra hva som er synlig ved befaringen.
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Fuktsgk pa gulv ved dgrterskel. Det er malt noe forhgyde fukt Fuktsgk pa gulv ved ribbergrsovn. Det er malt noe forhgyde fukt

Fuktsgk pa gulv ved sluk. Det er malt noe forhgyde fukt Kontroll av bunnsvill vaskerom fra tilstgtende lagerrom. Det er malt 15%.
Ingen forhgyde fuktavvik.

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og panel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg med tilluft over dgr

80 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, 5 overskap, gulvstaende toalett og nedfelt badekar.
Det er malt 35 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Intern lekkasje pa toalett

- Ingen synlig membran pa gulv ved kontroll av sluk. Forventet levetid membran er uansett nadd. Det er synlig vinylbelegg ved dgrterskel som kan tyde pa
at der lagt pastgp over eldre gulvbelegg fra byggear.

- Vindu over badekar er plassert i vatsone

- Mekanisk avtrekksvifte har ikke tilkobling i henhold til forskriftskrav

- Rust er synlig i sluk

- Over halvparten av forventet levetid er nadd pa sanitaere installasjoner

- Speilfolie har sluppet i nedre del av speil

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgte Igsning ved renovering kan pavirke kostnaden.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Synlig rust i sluk Oversikt

Oversikt

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende vindfang inn mot vatsone ved

badekar. Ingen fuktavvik er malt.

Inger

24. APR. 2025

Kontroll av bunnsvill fra tilstgtende vindfang inn mot vatsone ved badekar.
Ingen fuktavvik er malt.

KIBKKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
(2 overflater og innredning

Laminatgulv, malte slette plater og malt panel pa vegg. Malte himlingsplater.
Slett kjgkkeninnredning, laminert benkeplate og heldekkende dobbel vask med avrenningsbeslag. Oppvaskmaskin, komfyr og kjgleskap. Mekanisk avtrekk

over kokesonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Noe overflateslitasje pa fronter
- Skade pa benkeplate og det mangler deler av kantlist pa benkeplate.
- Noe slitasje pa hengsler og skuffer

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokal utbedring ma kunne paregnes for a lukke avvik

Skade pa benkeplate

Oversikt Oversikt

1.ETASIJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Over halvparten av forventet funksjonstid er gatt for ventilator/avtrekksvifte. Det vil vaere stgrre behov for vedlikehold/bytte i tiden som kommer.
- Lys pa ventilator virker ikke

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen pa ventilator, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

33 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og stalrgr. Hovedstoppekrane er plassert i bod, varmekabel er montert i rgr ut fra boligen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

e Det erirr pa rer.
- Stoppekrane er ikke funskjonsprgvd grunnet alder og fare for lekkasje grunnet alder.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o Andre tiltak:

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

- Bytte/kontroll av hovedstoppekrane er anbefalt.

Hovedstoppekrane

35D Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
- Misfarging rundt skjgter pa avigpsrer fra kjskken

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Misfarging rundt skjgter pa avlgpsrgr fra kjgkken Sprekk i avigpsgr pa bod er tettet

Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vinduer.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Plassering: Stue ved trapp

Leverandgr: Fujitsu

Elektrisk tilkobling: Innvendig stikkontakt

Produksjonsar: Ukjent

Service utfgrt: 2024. Det ble da skiftet viftemotor utvendig og montert nytt gulvstativ ifb. service.

- For at varmepumpen skal fungere optimalt, anbefaler leverandgrer at det utfgres service hvert 2. eller hvert 3. ar. | tillegg anbefales det at utfgres

vedlikehold jevnlig.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innerdel Ytterde

Varmtvannstank

Norema varmtvannstank som er pa ca.190 liter.
Produksjonsar: Byggear

Plassering: Lagerrom kjeller

Elektrisk tilkobling: Fast

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

- Avrenning fra varmtvannstank skal ledes til sluk/avigp eller ha automatisk vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom.
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LA Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i lagerrom underetasjen med Skruesikringer og AMS Strgmmaler. Skrue hovedsikring pa 35 AMP er plassert pa bod i underetasje.
Apent og skjult anlegg.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018 Montert AMS Strgmmaler av OneCo 05.04.2018, samsvarserklaering pa malermontering i dgr sikringsskap

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utfgrt av fagpersonell. Selger har hatt boligen siden 1995. Har ikke
kjennskap til arbeid som er utfgrt fgr dette.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
- Samsvarserklaering skal vaere tilgjengelig i bolig eller pa www.boligmappa.no. Det ble ikke fremlagt noe pa befaringsdagen. TG 2 settes pga.
manglende samsvarserklaeringer.
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitti §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt a utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja - Det elektriske anlegget har nadd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid pa elektriske anlegg er rundt 30 ar, og etter

dette ma du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ettersom det ikke foreligger noe dokumentasjon pa arbeider pa det elektriske anlegget i denne boligen, tar takstingenigr spesifisert

forbehold for at det kan vzere feil eller avvik ved anlegget.
Takstingenigr anbefaler pa generelt grunnlag a rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Sikringsskap Kursfortegnelse

Hovedsikring 7 Stikkontakt pa stue i underetasjen er ikke fagmessig montert

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Brannmeldere i hver etasje og brannslukker i 1. etasje
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Selger har satt inn ny brannslukker etter befaringen

Informasjon:
Eieren skal sgrge for at boliger/boenheter og fritidseiendommer er utstyrt med minst ett av folgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med halsring)
C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)
D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A(A eller AB merking)
E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet
Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Informasjon:

Oppfyll kravene til brannvarsling

Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor
soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Selger har skiftet batteri og funksjontestet brannmeldere etter befaringen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

‘278 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra ca. 1994.

Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder. Utvendige drensrgr og avlgpsrgr fra boligen
som ligger under bakken er ikke vurdert.

Arstall: 1994 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

e Det er avvik:
- Grunnmursplast mangler klemlist pa veggen med fare for fukt bak grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Synlig grunnrﬁurspast, manglr kntllst

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Grunnmuren har riss/mindre sprekker

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, men svinnsprekker bgr overvakes over tid og tiltak ma vurderes ut fra hvordan dette utvikler seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sprekk i puss over vindu

Oversikt mur overside ' Oversikt mur tilbygg ved terrasse

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

- Lokal utbedring av skjevheter ma kunne paregnes
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Natursteinsmur under terrasse

e

Natursteinsmur mot vei

Terrengforhold
Skranende tomt som er beplantet med plen, busker og traer. Gruset/singlet i innkjgrsel og parkering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Pa generelt grunnlag anbefales det a etablere 1:50 fall 3m bort fra grunnmur. Dette for a sikre god avrenning mot fra grunnmur og dermed unnga

ungdvendig fuktbelastning mot denne.
- | tiltakskostanden er det kun hensyntatt justering av terreng pa oversiden av boligen for & sikre avrenning fra boligen. Valg av Igsning vil pavirke

totalkostnaden
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Fall pa terreng
inn i boligen

Oversikt ‘ Oversikt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1968. Det er slamavskiller med overlgp til greft/ukjent Igsning. Utvendige vannledninger er av jernrgr og er fra
1968. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
- Det foreligger ingen informasjon om godkjent utslippstillatelse eller hvordan det er utfgrt. Ma undersgkes naermere!
Info:

I henhold til forurensningsforskriften kapittel 12 ma alle som slipper ut saniteert avigpsvann fra boliger, hytter og lignende, ha en tillatelse. Dersom det kun
slippes ut gravann, gjelder kravet om tillatelse bare dersom det er innlagt vann.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Informasjon hentet fra www.mintank.no. Tank: 111924. Siste tgmming: 2024-08-28 07:57. Neste tgmming: Juli - Okt.
2026. Tanktype: Slamavskiller. Tankvolum: 2 m3,

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

¢ Det er avvik:
- Tankens stgrrelse er ikke dimensjonert i henhold til dagens forskrifter

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra tankens stgrrelse kan det bli behov for oppgradering. Kan ogsa lgses med
jevnere tgmming om det skulle vaere behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Betonglokk over slamavskiller Info hentet fra www.mintank.no
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfart.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Enkel garasje med tilbygget lagerrom.

Grusgulv, stgpte ringmurer, bindingsverk med utvendig staende kledning. Saltak med ALU/stalplatetekking. Vippeport i tre.
Enkel overbygd veranda.

Garasjen star foran renovering, det er synlig skader i fundament/ringmur som ogsa har medfgrt skjevhet i den ene langveggen.
Rate pa deler av kledningen og det er synlig rate pa overbygd veranda. Det er synlige skjevheter som tyder pa setning i grunn pa

bygget.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(;tAl:_t:I)kong SUM eressey ﬁés:)lkongareal
Underetasje 80 80
1.Etasje 102 6 108 42
SUM 182 6 42
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue m/trapp, Vindfang, Soverom,
Underetasje Soverom 2, Bad, Vaskerom, Lagerrom,

Lagerrom 2, Bod

Vindfang, Allrom v/kjgkken, Kjgkken,

) Stue m/trapp, Kontor, Gang, Vindfang 2,
1.Etasje Bod
! Gang 2, Bad, Bod 2, Soverom, Soverom

2
Kommentar
- Apent areal (TBA): 1. etasje: Overbygd veranda og terrasse
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Det eri tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke

pa lovlighet.

- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen.
- Info:
Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.
Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som |3 til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Nordsida 102, 6650 SURNADAL

Gnr 60 - Bnr 35

Vaglandsvegen 481

Midt Norsk Takst AS ‘
N L

1566 SURNADAL 6683 VAGLAND Norsk takst
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 21 21 15 10 31
Ssum 21 15 10 31
SUM BRA 21

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Garasje, Lagerrom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar

- Arealene i bod ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde. Opplyses
som ALH
- Rpent areal (TBA): 1. etasje: Veranda og carport.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: - Det eri tilsendt kommunepakke ikke med tilhgrende tegninger og opplysninger slik at bygningen ikke kontrollert med tanke
pa lovlighet.
- Det foreligger ingen ferdig/midlertidig brukstillatelse for denne bygningen hos kommunen.
- Info:
Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent fra
Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.
Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk vaere godkjent i slike saker, og tegningene som |a til grunn for byggetiltaket
er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 145 43
Garasje 0 21
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Nordsida 102, 6650 SURNADAL Midt Norsk Takst AS

Gnr 60 - Bnr 35 Vaglandsvegen 481 k I I

1566 SURNADAL 6683 VAGLAND Norsk takst
Kommentar
Enebolig
Garasje - Arealene i bod ma ikke forveksles med netto gulvareal. Deler av arealet er ikke maleverdig pa

grunn av skrahimling / lav takhgyde.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2025 Svenn Marius Skalvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1566 SURNADAL 60 35 0 2119.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nordsida 102

Hjemmelshaver
Botten Einar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2007 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 14.04.2025 Tilsendt av megler Gjennomgatt 4 Nei
Forenklet energiattest 27.04.2025 Utarbeidet av takstingenigr Gjennomgatt 6 Nei

kri ikkel fi . .
Utskrift a_v matrikkel fra 27.04.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt 4 Nei
Norges Eiendommer
Forgnklet energiattest 7042075 EJtarbeldet av takst'ln.genlfz)r. Korrigert Ik-ke ] 6 Ja
korrigert arstall ut fra opplysninger av selger gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2025 Rapport er bekreftet av selger pr. tekstmelding 27.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nordsida 102, 6650 SURNADAL
Gnr 60 - Bnr 35
1566 SURNADAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Vaglandsvegen 481 k I I

6683 VAGLAND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20704-1542

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TF1509

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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KOMMUNE 1566 |GNR |60 |[BNR |35 |FNR |0 | SNR |0

EIER Botten Einar

EIENDOM/GATE | Nordsida 102

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon/slam Restanser renovasjon/slam  Infopakke, samlet pakke
RENOVASJON SLAM
Tvpe abonnement Renovasjon: Normalt Slam
yp boligabonnement

Arsgebyr inkl. mva. (inkl. ogsa evt. paslag kommune) 5625,00 1871,25
Antall terminer 4 4
Fakturert t.o.m. 01.04.2025 01.04.2025
Neste forfall 20.05.2025 20.05.2025
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,00 0,00
RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser ReMidt IKS (Kontonr. 8653.06.93041) 0,00
Restanser inkasso Orkla Credit AS (Kontonr. 6061.05.39060) 0,00
Meglerpakke_Kari_20250407122643_1 2025-04-07




Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Nordsida 102, 6650 Surnadal Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  1566/60/35/0/0 Beregnet areal: 2120 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 07.04.2025

[~60/79




Matrikkelkart Eplassen
N

Adresse: Nordsida 102, 6650 Surnadal Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  1566/60/35/0/0 Beregnet areal: 2120 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato: 07.04.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

-~

60/42 -

60/25

60/29  60/30 60/31

60/35

60/1 / 60/43 60/2




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

2120 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6999052.67 182972.86 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra transparent 36 19.03 0
2 6999071.57 182975.06 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra transparent 36 71.8 0
3 6999093.89 183042.32 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra transparent 36 41.01 0
4 6999053.11 183037.97 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Digitalisert pa dig.bord fra transparent 36 20.8 0
5 6999052.93 183017.16 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra transparent 36 44.3 0



Nordsida 102

Offentlig transport

& Qye skoler 15 min %
Linje 905 1.4 km

X Kristiansund Kvernberget 2t 11 min &

Skoler

Surnadal barne- og ungdomsskule (1-...16 min %

506 elever, 39 klasser 1.3 km

Surnadal vidaregaande skole 16 min %

270 elever 1.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
40% 6-12 ar
B 20% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 52% 33%
Ikke gift 34% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Aldersfordeling

371%

I 389%
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13.1%
14.5 %

I 461 %

B 2%

24.9 %
18.3 %

N 2%
|
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Bergheim 85 49
Kommune: Surnadal 5849 2 888
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
@ye barnehage (1-5 ar) 15 min %
51 barn 1.2 km
Bardshaugen barnehage (0-5 ar) 20 min £
39 barn 1.6 km
Midtigrenda barnehage (1-5 ar) 7 min &
62 barn 3.9 km
Dagligvare
Coop Extra Surnadal 22 min %
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 2 km
Kiwi Surnadal 3 min &
Sport
@ Surnadal ungdomsskule 17 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km
® Qye stadion 17 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.5 km
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SURNADAL KOMMUNE

SURNADAL KOMMUNE BARDSHAUGVEGEN 1
@konomiavdelinga 6650 SURNADAL
FAKTURA
BOTTEN EINAR Fakturanr. 1295673
NORDSIDA 102
6650 SURNADAL Kundenr. 11261
Fakturadato 24.02.2025
Forfallsdato 20.03.2025
Bankkonto 4202 38 40000
KID 00011261001000400
Fakturabelep NOK 3272,00
Utsteder Sumadal kommune, eigedomsavg.
Organisasjonsnr. 964981892MVA
Foretaksregisteret
Var ref.
Telefon 71655800
Eiendom 60/35/0/0/1 - NORDSIDA 102 Deres ref.
Eier BOTTEN EINAR
Termin 01 01.01.25-31.03.25
BESKRIVELSE PRIS ANTALL ENHET BEL@P MVA
FEIEAVGIFT 223,00 1,88 223,08
1 stk. 892,00 0,25010125-010425
AB.GEBYR VATN BUSTAD/HYTTE 758,13 1,88 756,13 25%
1 stk. 300051 0,25 010125-010425
FORBRUKSGEBYR VATN 878,86 1,68 878,86 25%
225 m3 1561 0,25010125-010425
EIENDOMSSKATT BOLIG 1614,86 1,88 1614,688
1014000 o/oo 4,00 0,250 010125-010425
Netto 2865,19
MVA 407,05
Grunnlag MVA hey sats: 1628,19, MVA: 407,05 Preavrunding -0,24
A betale NOK 3272,00

Vedlagt avgifter pr. kvartal 2025. Avgiftene til Surnadal kommune er betalt tom
31.03.2025.
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Ordre: 74593 Proconet”

Eiendom: 1566-60/35/0 Andel 0
Nordsida 102
6650 Surnadal

K15660011 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Levert til kunde
ingen attester i vart arkiv
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ENERGIATTEST

Adresse Nordsida 102
Postnummer 6650 >
k2
[}
Sted SURNADAL E »
2
[}
Kommunenavn Surnadal T B
S
Gardsnummer 60 5 D
®
Bruksnummer 35
s D
Seksjonsnummer — D
S
s WD E
Andelsnummer — w
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 181671440 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-111235 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Etterisolering av yttervegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 188
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nedal Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 191250037

Adresse Nordsida 102

Postnr. 6650 Sted SURNADAL

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 1995 boligen? 30 ar siste 12 mnd? B Nei X Ja

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) gjensidige polise/avtalenr ETELIY
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Botten

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentar g5 ventilasjonen pa badet oppe gikk rett p& markloftet la det seg fukt over gipsplatene i
gangen. s& denne ventilasjonen ble blendet og det er nd montert avtrekksvifte ut gjennom
vegg fra badet. dette skjedde for jeg kjgpte huset i 1995. dette er grunnen til at gipsplatene i
taket i gangen er noe deformerte..ellers kjenner jeg ikke til andre problemer i vatrom
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

v Komim
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar ett vannrer fikk en liten sprekk pga frostspreng antakelig det medfgrte ingen stor vannskade
og rgret ble skiftet.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Mener arbeidet ble utfart av Ness rgr her i Surnadal

Redegjer for hva som Gjelder utskiftning av sprukket vannrgr nevnt i pungt 3 over,
ble gjort av hvem og

o
nar:



10.

11.

12.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [J Ja Kommentarikie i min tid, men forrige eier hadde foretatt oppgradering av drenering rundt huset
Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentarnar hat besgk av mus i boder tidligere men ikke i senere &r

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjegr for hva som litt ombygging av inngangsparti samt skifting av rekkverk.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
Meij Jla Kommen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X] Ja Kommentargyorka har hvert her p& alminnelige kontroller av el-anlegget et par ganger mens jeg har
bodd her.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?

Mii Ja Koemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[J Nei X Ja Kommentarkke annet enn huslanet som vil bli innfridd omg&ende ved et salg.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Ja Kemmer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

vil nevne at takrennene er delvis nedbgyd pa midten i begge langsidene pa huset muligens kan dette fiksest med og bgye
krokene sum holder rennene pa plass oppover. tror muligens de ble bgyd under takras siste vinter.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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