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Unuertsunade Riss» kommune v/ierdferer Vaonar Indseth, fodt
S.12.192Y, som or »ier uwy njemmelsinnerzver tTil eicndonren
"Norter ™ car, 127, onr, 19y, skyld merk (,C1 i Rissa

kemrune, salger, skjater c. overdrar nevits eiendom Til
Jon walstag, = Foloecnds vilbioor
1. Kjegesummen or kr, 19.218,- kroner = nittentusentohunure-

cratten = som er froamke-emat slik:

Crunnpris: IO m2 & Kre 8,= Liesvesenanes KO G,000,=
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(%]
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Nr. 531 B, -
Baardaen & Co. A.s, Halden, N
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[
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Skylddelingsforretning

| !.MBOK FORT
05589 031177

Mily T - iRolyt
UREQQKRH/,{RE

Side 1av4

LAy
MBETE

.E,'.:..a,gdag, den. . 24'°kt' s—— 1 ] ??.....,.ho]dt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretm'ng over girden . -8ly
g.-nr. 129 w.breor. B - av skyld mark ll‘@ Ao . Rigea

herred. F orretningen er forlangt av Rissa km!mme

Ved forretningen motte:3) SEJ‘He ren I‘epl‘esentert e .k.mmunne.ingeniﬁr i

Selbekk, Kigperen vup torhidadret rrg Ltghe. Tilstdtenge

nabgap Varelet,mey udtte ikke,

Mennene valgte til formany Jahan Hﬁ?mstac?q SIS, R

Over de? g av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord. dekar, naturlig eng og kulturbeite. s dekar, produktiy
skog. . .. . dekar, annet area] i v dekar. Tale . 3 wdekar,

2 Grensebeskn’rclse:‘j

?‘tﬂ’a?}ﬁgpﬁmqu for merket er t.idl..iz@.z_’,ﬁ.._..;J.g.ﬂﬁa,t;...,j.emn.t.ang,,..i. DPars

Sellena nercgs kre hjerne . Dergrs 1 vestlis rotning gy 26.m 5

arencolinjen meq 12

Videre 1 sydlig retning 2@

9 m_ 1 grenseiy

2/184 13 tidligere negcatt dernstang,

Tre 28 og 26 411 nedsatt jernstang, Df?ri_'!'@_._é_..sfﬁtlig....:fgtning._

98,8 m 11 Aeddatt jernatang Yed velen, Viders 1angg vegen i

_—

) Hvis rekvirenten ikke hap grunnbokshjemmcl, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er ) Jent ciendouuberamget til den del ay ciendommen gom forlanges fraskile, (Skylddelings.

lovens § L)

) Har noen oy mennene ikke gite ghik forsikring som nevnt § lov nr. 1 av ], juni 1017 §20, ska} vedk. for forreta
ningen holdes, underskrive falgende erklaering som biip 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen, «leg forsikrer at Jjeg i alle saker vi) utfore mitt very som skj m samvittighetsfully og etter

beste overbevisning den......ouiniinin, 19
N.N.»

®)  Hvis noen ay de i for:elni.hgcn interesserte parter cller nahoer ikke meter, mi det § forretningen opplyses om

det er godtgjort at vansel er gitt dem ellor for naboers vedk
dem (akyldqelings.lovens §§ 2 0g 3).

om det er funnet unodvendig & varsle

49 Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen bli ikke & beskrive dersom disse ciere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen, Skal meonene etter partenes forlangende utfors delingen i marken ;
forbindelse med skylddclingcn (lovens § 7), mé grensebeskrivelsen tillike inncholde det nodvendige herom,
Stiftelse av bruksrettighet elle, servitutt mé ikke tas jnn i akylddcli.nﬁsfomtningen uten at heftelaen skriftlig

te

er vedtatt av den som hor grunnbokshjemmel til doy ciendom som hefrelsen skal hvile pa (lovens §35).
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B Kartverket  inentet 2025-05-08 10:52
nerdlig retning 89,8 u tilbake til utgengepunktete
1. Omfatter den ciendom som skal deles, jord.bruk med skog 2 HB‘
2. TFar hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen Hed
den skog som er nodvendig til husbehov eg gérdsfnrneﬂenhet  J——— (=5 A— |
3, Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell- N ed -

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ?
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4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen Ned
den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket? I - |

Hvis sporsmal 1 besvares med ja, og spersmil 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmél 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spprsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ? ey = DT

6. Eller finner skylddelingsmennenc godtgjort, at den par-

‘ sell som fraskilles ciendommen, er bestemt til & oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
pyemed ? — e e i g

7. Eller deles eiendommen i henheld til § 14 i lov om odels-
og Asmtesretten av 26. juni 18217 -

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

Byttt fellesakap er ikike stiftet..

kan nyttes i fellesskap . .. .. T S
Idet vi har funnet videregiende deling utjenelig.!)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forholdene

tillater

Skylden for de”  fraskilte del  ble bestemt til @381 . .

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjor . . .. 1&3‘.

Hovedbslets gjenverende areal utgjer: Dyrket jord .. ® ... .. dekar, naturlig eng og
. kulturbeite ........  dekar, produktiv skog ....... dekar, annet areal . {73 2 dekar.

Ialt /l 5 Z dekar.
Defl fraskilte del  er gitt bruksnavn.?) .. ... Herberg . ST

Omkostningene ved & holde og tinglyse forreiningen skal bares av:
kjgperen.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mé vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklzrer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-

hold til gitt forsikring.

Vihar bestemt at ... .. fem_annen
skal besarge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

p= - } S Y - / ; g o
,/f'{””"" )'%CV“’”L"( \' Ay [T e R e R i M,

1) Det som ikke passer strykes over. .
?) Som bruksnavn ma ikke i noe tilfclle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke horer
til de merutbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 ar. 2 § 21).
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Rissa

Gartl . . ... jordstyre.l)

Jordstyrets uttalelse:

_____ som er tillatt utparsellert til tomter i hephold til .
: ; |
. reauleringsplan for Arnsethfeltet, wvedtatt .i.sak 195/76 .

fra Ser-Trendelag fylkeslandbruksstyre.

Ris..sa .. den 1!]1'. 1977

—— ._ p— L/[!,

Gartl . wir. landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

wodem .. AL m——

fylkealundbrokssjef

Hovedbrukets skyld mark fer delingen: 1,21,

——tae " " etter " : 1,20,
De 1 fraskilte del har fitt g.or. 222  par ..129e
2
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Ais8a.  ..KOMMUNE Byggetillatelse,

BYGNINGSKONTROLLEN (Formular 1)
............. i.Rissa ...
Arbeidssted Journalnr. | Tegn. nr.
Arnseth, tomt nr 70 |
Arbeidels art Innlevert '
Nybyeae 12/8=117
Bygningens art
anebolis
Byggherre = -
Jon Walstad, Rissa '
Byggemelder i
Ansvarshavende
Bdrd Sienbro, Steren
ssa |, den
Ovennevnia byggearbeid fillates nd igangsalt. Byggelillatelsen gjelder: 22, sept. 1977

Oppmalingsvesenet er varslet for pavisning av beliggenhet.

Ansvarshavende skal varsle:

A. Bygningskontrollen for godkjennelse av sokkelhoyde etter at salinger er oppsatt, (gravnings-/sprengningsarbeid
méa ikke pdbegynnes fer sokkelhoyden er godljent),

B. Bygningskonirollen for besikligelse av grunn fer stepning far fil,

C. Oppmaélingsvesenet for kontroll av beliggenhet ......

Bygningskontrollen for kontroll av:

-
.

fundamenter, grunnmur (fer videre byggearbeid forisettes), isclasjon og drenering,
kult og flis over drenering, og kult i kjeller,

etasjeskiller, fak- og veggkonsiruksjoner,

isolasjon i gulv, vegger og tak,

gulv og vegger i bad, dusjrom og w.c.-rom (isolasjon, step m.v.),

dyft av dorer og vinduer,

murle ildsieder med fundamenier og isolasjon,

o LS B a2

puss- og innredningsarbeider. (Puss- og innredningsarbeider i mur- og befonghus mé ikke pabegynnes for til-
latelse er gitt.)

septiktank, sandfiltergrefter, evt. infiltrasjonsgref
i odenfv ec

lf'g'i'lllﬁg‘ eller del derav ma ikke fas | bruk for brukstillatelse er meddelt.
Ansvarhavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at infet arbeide utfores utover det som
omfaties av approbert byggemelding og gitt byggetillatelse. Han ma forvisse seg om al byggefekniske kon-
struksjonstegninger bade er kontrolistemplet av bygningskontrollen og er | samsvar med approberie tegninger
{arkitekitegninger). Yed ufforelse efter andre spesialtegninger til f.eks. venfilasjonsanlegg, Innredningsarbeider
m. v. har ansvarshavende tilsvarende plikfer.

ter for anlegszene

Byggetillatelsen skal sammen med den approberte byggemelding med tegninger alltid vare filsiede pd bygge-
plassen.

Leif G, Lillevik

s bygns;af

Det gjgres oppmerksom pd § 96 i bygningsloven: Er byggemeldt arbeid ikke pabegynt innen 1 dr etter
at meldingen er godkjent taper denne sin gyldighet. Det samme gjelder hvis pdbegynt arbeid innstilles i
lengere tid enn 1 ar.

S. H. B. 3-67. 10000.
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3 BYGGETILLATELSE
E Bygningsioven av 18 juni 1965 5§ 93 |
' é Arbeidssted (adr.) IFlegiaternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
¥ o
; 3 | Norberg, 122/159
b o
é ‘2 Arbeidets art | Bygningens art IDato for spknad ] Dato for vedtak (bygn.rad/-sjef) j Sak pr J
Y F . 4 ;
¢ : Tilbygg Bolig 22.1.86 92’9{819*? ~
Q ‘% |Byggherre |Adresse I Tif. :
- 1
4
2 Lars Klingen, Ytre Ringvei 23, Rissa !
% Anmelder IAdresse | Tif. :
. » - n -
|
A Ansvarshavende Adresse Tif.
2 Grunnarb.: Lars Klingen, | Rissa |
Trearb.: Harald Jakobsen, G. Block-Watne A/S.
£
. ]
- Merknader: :
— Byggesoknaden, godkjente tegninger og denne byggetillatelse skal alltid vare tilstede pa byggeplassen. ]
] :
l — Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 4r. Det samme gjelder hvis arbeidet [
. innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. b.l. § 96.
— Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
— Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 83.
d
— Det skal fpies lopende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.
{
g
3

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-83

| lAnsvarshauencﬁe

_l'Byggharre [—| Anmelder

Sted og dato IStampel

; Rissa, den 6. febr. 1986 Leif G. Lillevik

4 T bi}%ﬂ&fg‘ﬁf
Sendes til

’ I Byaggeloyvemyndighet |

TP R P = 1 R e— - TS S .
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b et

AT




| ' .

l I 68,8
Situas jonskart for Arnseth boligfeit
Rissa Kommune

Tomteeier: Jon Walstad,

7100 Rissa.
MAl 1 : 1000.
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BYGGETILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93

Trykt pi selvkopierende papir

12.79

Nr 2127 Forlag: Sem & Stenersen A/S,Oslo.

— Byggespknaden, godkjente tegninger og denne byagetillatelse skal alltid vere tilstede p& byageplassen.

— Byaggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 ar. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. b.l. § 96.

— Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. b.l. § 93,

— Det skal fores lopende kontroll med byggearbeidet, jfr. b.l. § 97 og retningslinjer for ansvarshavende.
Ansvarshavendes plikter og ansvar, se § 98 i b.l.

Arbeidssted (adr.) lFleg'mernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Arnseth, Rissa 122/159

Arbeidets art Bygningens art ]Dato for seknad ] Dato for vedtak |bygn.rid/-sjef) [ Sak nr
Nybygqg Garasje 15/3-81 26/3-81 45/81

Byagherre ]Adresse | Tif.
Lars Klingen 7100 Riassa

Anmelder lAdresse [ LK S

Ansvarshavende |Adresse [ Tif.

Merknader:

Sted og dato = IStempel// F — / i
b % L . g
L ;/éj(, 7/5 Q_;/y//éqt S
- Lillevik

Rissa 06.04.81 ‘ Leif G

Sendes til

_—I Byagherre I Anmelder ' {Ansvarshavende Byageloyvemyndighet I_ 1




KOMMUNEDELPLAN RISSA B483605 542000 545000 546000 5470000 548000 549000 550000 551000 75651845 TEGNFORKLARING OG BESTEMMELSER TIL PLANEN

2010-2021

Rettslig bindende bestemmelser knyttet til planen med hjemmel i plan og bygningsloven (1985) §820-4 er uthevet med ramme

BESKRIVELSE TIL KOMMUNEPLANEN
(ikke juridisk bindende)

ZOoLo A00.
r'vJg=suyv

Generelt: 7654666
| falge plan- og bygningsloven (PBL) § 20-1 kan det utarbeides handlingsprogram for del av
kommunen og handlingsprogram for bestemte virksomhetsomrdder. Kommunen har

slik anledning til & fokusere pa det den syns er viktig i bestemte deler av kommunen.

TEGNFORKLARING (Vecljgé}i{‘élzrlsklfml\rlnaeEplam FRAMTIDIG NAV/ZERENDE FRAMTIDIG

(vedtatt i tidligere kommuneplan)

BYGGEOMRADER RESTRIKSJONSOMRADER

For tilrettelegging av byggegrunn trengs en detaljering av arealbrukern som malestokken til over-
siktskartet i kommuneplanens arealdel (KA) ikke tillater. Kommunedelplan (KDP) Rissa er slik en
oppdatering og detaljering av KA i og rundt kommunesenteret Rissa sentrum.

Rettsvirkning:
Regulerings- og bebyggelsesplaner som er i strid med KDP oppheves der hvor planene er i konflikt.
Regulerings- og bebyggelsesplaner i trdd med KDP skal fortsatt gjelde.

Restriksjoner etter annet lovverk ©--=====":

Boligomrade : o
Fuglefredningsomrade

Se forgvrig PBL § 20 - 6 om virkningene av kommuneplan. °
Retningslinjene til planen vil vaere retningsgivende for behandlingen av enkeltsaker innen A Senteromrade Omrader unntatt fra . 7 - -
planomradet. 2AC2000 —Zacann rettSV|rkn|ng pga |nnS|gelse /I
70000 / FYJOUyY b ! - =’ e
. . . d
Erstatning og innlosning: . . oy ) Erverv Jf pbl 1985 §20-4 bokstav h er omréde 212
Hvis det har gatt mer enn 4 ar etter at ubebygd eiendom eller stgrre del av slik eiendom, A . . ; .
i arealdelen er lagt ut til formdl som nevnt i PBL § 21, kan grunneier kreve erstatning ved skjgnn }’; < ) Sundsaunet untatt fra rettsvwknmg p.g.a |nnS|geIse
eller at ekspropriasjon straks blir foretatt etter bestemte regler og forutsetninger. .7 Industri
‘>

TfU”;éiL”gzo el . oeriode vurdere K | | i OMRADER FOR S/ZARSKILT BRUK ELLER VERN

T. - 1 skal kommunestyret minst en gang pr valgperiode vurdere kommuneplanen samlet. Y3 Fritidsbeb else
Herunder vurdere om det er ngdvendig a foreta endringer i den. Kommunedelplaner bgr etter dette I' % ygd AV SJG OG VASSDRAG

” PR . Hestesportsen
rulleres samtidig 7 - ;,

NFFE . .

Tidligere planlegging: I Offent“ge bygnlnger . .
- Kommuneplanens arealdel 1997-2008. Godkjent 13.11.1997. @ I Vannareal for allment friluftsliv |:|
- Kommunedelplan Rissa 2003-2014. Godkjent 04.09.2003. I D \ 2ac200

rvovcuvuyv rvJdcyuyv

Allmennyttig formal

3 X \

Smabathavn [ ]

LNF-omrade i sjg og vassdrag [ ]

Mal for Kommunedelplan Rissa 2010-2021. <

Kommunedelplan Rissa skal tilrettelegge tilstrekkelig med byggeomrader for boliger, forretning,

industri og offentlige formal for de naermeste 10-20 ar. Utredning av omrddene vurderes i et perspek- Frlufs " Friomrade
tiv der det sees 30 ar fram i tid. Herunder anslas falgende arealbehov som utgangspunkt for planleg- 1of
gingen: ; Id |
rettsanlegg
st
Boliger: Ca. 100 nye daa /areal til 90 boliger. . <
Mest mulig av dette ber av hensyn til transportbvehov, trafikksikkerhet, utvikling av handel/service,
tekniske anlegg/ekonomiske drsaker, sgkes lagt naert opptil kommunesenteret. Park/tu rveg
Industri: Det vurderes a veere tilstrekkelig ledig industriareal i planperioden. \
wlaY=tiWaYaYal / K oY=t Wa¥a) Annet byggeom réde

Friluftsomrade i sjg og vassdrag [ |

SRRRERRLAN

Annen seerskilt bruk eller vern [ ]
Planlagte tiltak / Avklaring med sektorinteresser 1051000 /v TO5I80 Omrade for vern av sjz/vassdrag |:|
Tettstedsformal/Forretning:
Eorret;m;ngswrksomh;t prnFIJrltekr)?sklagt il Rlssq skentruhm.f blering i q N = For arealer avsatt til byggeformal kan arbeid og tiltak nevnt i Plan og bygningslovens Akvakulturomrade
et stilles strengere krav til publikumsrettet virksomhet for etablering innen dagens g $ / = 8§88 84, 86a, 86b og 93 samt fradeling til slike formal ikke finne sted far omradet
forretningsstrak, sgr for Rv 718. Antatt arealbehov er en framskriving av tidligere utvikling 2 e ¢ s inngér i regulerings- eller bebyggelsesplan jf pbl §20-4 annet ledd bokstav a. Det
som viser behov for ytterligere utvidelser. Det er gkt arealbehov for eldreboliger @st og ser for syke- ¢ N / avsettes min. 25 m2 lekeareal pr bolig jf pbl 820-4 annet ledd bokstav d. Vannareal for allmenn flerbruk
heimen. Dette gar pa bekostning av tilgjengelig areal for forretningsformal. Sentrum er innestengt l\ -/ PR
mellom bebyggelsen, Rv 718 / dyrket mark og Botn. Vekst av sentrum fordrer derfor bruk av dyrka % - 4 // NFFF 5
mark nord for Rv 718, pa Badstutomta. \ 7 Friluftsomrade i Sjg og vassd rag
N o LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER
Planlagt nytt: ca 20 daa. R >/
grny RN J Langs Skauga gjelder byggeforbudet mot fritidsbebyggelser 100m fra strandlinjen.og
L . - 7 for de gvrige vann og vassdrag i kommunen 50 m. Tiltak i og innen 100m fra Skauga
andbruk: . - = .
. L it . . . . oo ~—__ - ) skal veere i samsvar med flerbruksplan for skauga. Tiltak som bergrer Botn skal veere
Gardsbruk i aktiv drift er viet sagrllg oppmerksomhet i planarbeidet og det satses pa a ivareta storre [zg50606 765000 LNE 2d i samsvar med flerbruksplan for Botn.
sammenhendende landbrukseiendommer. -omraade |:|
/
Boligbygging: Z LNE-omréde m/spredt VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET
Kommunen vil satse pa sentrumsnzere boliger for videreutvikling av et levende kommunesenter med .. P PBL 20-4. 1. ledd 6
; fritidsbeb | » |- ledd nr.
kortest mulig avstander til handel, service og skoler. Utvidelser av Arnset boligfelt har vist seg fordel- rifiasbebyggelse
aktig med tanke pa naturforvaltning, trafikk og gkonomi samt akseptabelt i forhold til landbruk. \
Utbygging utenfor selve kommunesenteret skal skje i private felt ved Kvithyll, Leira og Serbotn. pu Havn _
Boligbyggingen utenfor selve sentrum skal vaere et supplement til kommunens prioriterte lokalise- i i _ o .
ring av byggeomrader. _ : LNF-omrade med spesielle
U \ kulturlandskapsinteresser —_— _
Ledig boligareal: v Fjernveg CGED I
Arnset Nord (54 daa), Arnset Vest 2 (43 daa), Berge Nord (43 daa), Viktig kulturlandskap e Ny spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden
Langsand (10 daa), Kvithyll (49 daa), Leira (26 daa), Sund: 7 boliger pa 4 omrader, Flyta: 6 boliger pa 2 7/ \ ! naering tillates ikke. Eksisterende, tidligere godkjent spredt bolig-, ervervs og
omrader o A / \ o fritidsbebyggelse inngér i planen. Gjennoppbygging av slik bebyggelse etter brann kan Hovedveg I
TURITUY — 7 ] TURIUY tlllates._Byggearb_eld herunder p:_;lbygg/tllbygg pabestaende bygninger og
Planlagte utvidelser: obavn < Rein Kloster {/ ‘\ garsasjer/uthus tillates etter ordinser byggesgknad. Sam|eveg
; N \ L] L
Serbotn (10 boliger), Skardet (5 daa), Vangen (10 daa) o s )[ g < Bruksendring av eksisterende bygg pa landbrukseiendommen kan tillates hvor
. 2 (/ | a formalet ikke vil veere til hinder for landbruksdriften etter landbruksnyndighetens
Industri: f \ S | skjgnn og hvor tiltaket ikke innebaerer fradeling fra eiendommen. Fradeling av Atk t
Kvithyll skal utvikles videre som et av kommunens to prioriterte satsningsomrader innen . s \ (\ | < ekssiterende gardsbebyggelse kan godkjennes der det foreligger avtale om videresalg omstveg
industriutbygging. Ser for ny Fv 141 er deler av arealet bebygd og vil sannsynligvis beholdes som ' \ \ ,\' av restarealer (landbruksarealer) til andre bruk i drift og som godkjennes av
parkbelte i industriomrdde og beboes sa lenge eierne gnsker det. Det vurderes 8 vaere tilstrekkelig H ¢ 8 —\ \ \/ landbruksmyndighetene etter jordloven.
ledig industriareal innen delplanomradet i planperioden. Fril —" \ \ , Gang-/sykkelveg * W &b * W &
e \ 7
Rastoffutvinning: = \ /,’ L okalturve
. == - s . - s .
Baustad kalkbrud: : OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING g
Reguleringsplanen for omradet skal fortsatt gjelde foran kommunedelplanen.
Innen utvinningen kan ta til skal reguleringsplanen med bestemmelser revideres og Masseuttak .
Oppdateres ihht dagens lovverk. 7048606 = I 14 )\ - 184866 _ SkIpSIed - & & e
p Apning av nytt eller utvidelse av eksisterende masseuttak kan ikke finne
Kulturminner i planen: sted far omradet inngar i godkjent reguleringsplan som ogsa inneholder
Registrerte automatiske fredede forn- / kulturminner er inntatt pa plankartet. plan for etterbehandling. Bestemmelsen gjelder Igsmasser, stein og
Planomradet er generelt ikke undersgkt mhp samiske og andre kulturminner. Disse interessene skal skifer.
sokes klarlagt vedt hgring av Fylkeskommunen og Sametinget/Saemedigkie. LINJESYMBOLER
Kulturlandskapet rundt Reinskloster er framhevet som viktig kulturlandskap (VK). OM RADER SOM ER BAN DLAGT
Det bar ikke gis tillatelse til tiltak som kan virke forstyrrende inn pa omgivelsene til Reinskloster. — ELLER SKAL BANDLEGGES i
Innen dette kulturlandskapet er Reinshaugen med alléene inntatt i bandlagt omrade etter lov om Planens begrensning - —
kulturminner. Béndlegging etter lov N
om naturvern NN A Ibruk
NATUR, MILJ@ OG FRILUFTSLIV: realpruksgrense
Planen vektlegger a gi ekte muligheter for friluftsliv. A
Viltkartlegging og rapport om biologisk mangfold er lagt til grunn ved planlegging av 7047060 FO4780 Béndlegging etter lov R ; ;
: = . estriksjonsgrense @@= ————-
byggeomrader. om kulturminner [[[[[[[[[[[l] J g
Ved Stremmen fuglefredningsomrade er det vist et aktsomhetsomrdde fuglefredning. Det bar ikke -
gis tfll'atelser til tiltak som kan virke forstyrrende péofuglelivet. 'Slike tjltak omfatter ikke utca\{else av A UTARBE|DELSE, SAKSBEHANDLING OG REVISIONER: DATO SIGN.
tradisjonell landbruksvirksomhet. Aktsomhetsomradet er retningsgivende for saksbehandling, men
ikke juridisk bindende. oL RADMANNENS FORSLAG 28.07.2007 RB
1. GANGS BEHANDLING | HTML SAK 82/2007 28.07.2007 RB
RETNINGSLINJER 23.02/11.05.09
Disse retningslinjer er ikke juridisk bindende etter planen. Retningslinjene skal veere retningsgivende 2. GANGS BEHANDLING SAK 30/09 | SAK 83/09 i i ) SV
for arealforvaltningen ved behandling av enkelt- og plansaker etter plan-og bygningsloven. - UTLEGGING TIL OFFENTLIG ETTERSYN 21.12.2007 -22.02.2008 sV
Rissa sentrum skal styrkes: VEDTATT | KOMMUNESTYRET MED RETTSVIRKNING SAK 49/10 23.09.2010 SV
Rissa sentrum skal fortsatt styrkes som kommunesenter og gi de tilbud som andre tettsteder i kom-
munen ikke kan tilby innen handel, service og offentlige tjenester. Det er ikke @nskelig med etable- 646666 q 764666 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2010 - 2021
ringer utenfor det definerte sentrumsomradet da man begr unnga et for spredt handelssentrum samt D E L P LAN MALESTOKK 1:15 000
at stedets definerte avgrensning utvannes. Samtidig er det en viktig oppgave a ivareta landbruket i
forhold til naering, miljo og landskap R I S SA S E N T R U M
Tiltak innen planomradet mht publikumsorientert virksomhet som detaljhandel, varehus, offentlige
tjenester og kulturformal, prioriteres lagt til Rissa sentrum. utarbeidet av:
- Lite publikumsorientert virksomhet som lager og industri prioriteres lagt til industriomradene uten- ) TEGN. NR. SAKSBEH.
for sentrum .
« Innen sentrum skal ubrukte arealer for naeringsvirksomhet sgr for Rv718, forbeholdes tiltak med szer .
lig hay grad av publikumsorientering. Virksomheter med mindre grad av publikumsorientering og evt (- | =11 I‘(. onNntcorec Rissa kommune
stort arealbehov skal lokaliseres nord for riksvegen
« Omrdader som ikke er utnyttet skal fortettes og nye byggeomrader klargjores. £033860 bl Lhlind) L) Bk LG bl Ll ShlLnd Sl 7842809
« Forbruk av dyrket/dyrkbarmark fra starre driftsenheter skal sgkes erstattet med tilsvarende areal
Riksveg 718:
Planen forutsetter at eksisterende riksvegtrase opprettholdes gjennom sentrum .Til tross for at trafikk . . . .
tettheten er den hgyeste i kommunen sa er mye av trafikken lokaltrafikk til sentrum. En omkjgring Le|r§ . ) Gang—og sykkelvei Iang‘s Rv718(Rissa sentr'um -Sundskrysset) . . . Tlltalf . .
utenfor sentrumsomradet anses derfor ikke som nyttig nok til & forsvare investeringen. Planlagt for- Naering: « Hastighetsdempende tiltak langs R\£718 gjennom sentrum. Evt andre alternativer til fotgjen- « Utvidelse av Idrettsanlegg jfr planer for Rissa Idrettslag
tetting av sentrum. stiller havere krav til trafikksikrin ' Leira skal innenfor rammene av dagens regulering fortsatt ivareta naeringsliv innen forretning og gerundergang for vestre avkjarsel v/Aslyskole - Tilrettelegge stier til Vangen fra Arnset Boligfelt
9 ' Y 9 lettere industri/verksted. Ytterligere vekst bar henvises til Rissa sentrum « Utbedring av vegkryss Planfri fotgjengerkryssing Arnset Sentrum -Skolen « Utvikle bademulighetene og sikre parkering til stranda
Tiltak Bolig: « Avkjarsel til Rv718 fra Fosen Folkehgyskole jfr. requlerings plan Aktuelle reguleringssaker i planperioden 2008 - 2019:
. Krysslasnina til riksveien fra Fosen Folkehaaskole Videre boligbygging i og rett nord for tettstedet skal ikke skje for trafikksikkerheten er bedret ved « Gang- og sykkelveilgsning helt fram til Leira « Kvithyll (Helhetlig plan)
. Gayngbane fgra riksvegen til busstopp Asly og biladkomst til parkering Asly skole idrettshallen gjennomfart vegopparbeidelse. Unntak gjelder inntatte byggeomrader langs dagens gang- og syk- « Rundkjgring Sund, Rv7I8xRv717 « Rissa sentrum (Revisjon av byggeomrader mellom Arnsetfeltene og Botn)
- Avklare og etablere gode fotgjengerkryssinger over riksveien. Herunder etablere trafikksikker krys- kelvei . Gang-og sykkelve! langs Rv715 (Lel'ra i H‘e|mtun) ) ernset Vest 2 (Utyldelse avoArnset Ve§t)
sing for skolevegtrafikk fra sentrum til Asly og for trafikk fra Amset boligfelter Planlegging: + Gang- og sykkelvei langs Rv717 (Reinsalléen - Sundskrysset) « Arnset Nord (Utvidelse av Arnset boligfelt)
-Vurdere hastighetsdempende tiltak som gior det naturlia & holde lav fart 'énnom sentrum Regulert riksveg i Botn bar revurderes dersom det geoteknisk/gkonomisk finnes altemativer til +Rv717 Parsell :Sund - Bradden
. Etablere buss?ommer Iafm SRV718i sentrgin 9 9 ’ trafikksikring. Innen vegbygging gjennomfgres skal utredning av alternativer vaere gjort. Leira bor Skardet - Vangen (endring med fokus pa omradene ved Idrettsanlegget)
9 framover utvikles for & gi stedet et ryddigere preg. Ved revisjon av reguleringsplanen bgr dette Tilrettelegging av fritidsbebyggelse kan ikke skje fgr det er anlagt ny rv 717 Sund - Bradden « Rissa sentrum - Langsand : Gang- og sykkelveg
Kvithvll: 0gsa utredes. « Leira (revisjon med fokus pa muligheter for alternativ Riks- og GSV-lgsning.)
Kvith %I ér Kommunens satsinasomrade for industriutbvaaing. Tilretteleaging av industri innen del- Samfunnssikkerhet: « Baustad Kalkbrudd: Reguleringsplanen forutsettes revidert og oppdatert til dagens lovverk innen
Iangmrédet or ofte roblemgtisk i forhold til naboer r)rlm?lge) og. naturs cs?'?mégl Det er derfor viktia & Tiltak | kommunens planlegging skal samfunnssikkerhet belyses som eget tema. Innen planomradet skal planen kan realiseres og utvinning kan ta til.
Enne de riktige omréFc)iene for slik aktivitet od se lan t’frarJn m?w areaIFl;ehov \}idere ma industriu?b _ = Revurdere mulighetene for framfaring av gang-og sykkelvei langs Rv718 og avklare behov for det utvises saerlig oppmerksomhet mhp grunnforhold.
9 9 9 b ’ y9 reguleringsendring Ved all plan- og byggesaksbehandling skal det vurderes ngye om det er behov for geoteknisk do- Turstier

gingen i omradene veere klart prioritert fram for feks boliger og bedrifter. Delegeringsreglement.

- Etablere gang- og sykkelvei helt fram til Leira kumentasjon. | det denne planen behandles er NGlrapport860S4-1 avmai 1989, Faresonekartleg- Innenfor planomrddet skal det opparbeides turstier i trdd med tiltaksplanen i flerbruksplan Botn.
Tiltak + Gang- og sykkelvei fra Leira til Heimtun ging Kvikkleireskred & anse som retningsgivende. Sa sant ikke gkonomi og annen ressurstilgang tilsier noe annet, skal turstiene opparbeides etter | medhold av d b lse. k | K del ) |
- Detaljavklaringer av arealbruk ved Kvithyll forutsettes avklart gjennom reguleringsplan. Industrifor- De vurderinger som gjores skal framga av saksbehandlingen og ledsage planene ved hering. | felgende prioritering: medhoid av denne es'temme >€, Kommuneiovens .§1 0 °9 §23. samtkommunens delegasjonsregie-
malet ikal 5 fogran eksisterende boli beg else ved Kréknesr?: ene 9 gspian. Langsand - Vangen starre plansaker skal det vurderes & gjennomfgre analyser av sarbarhet i planomradet. menter fwlggnde mynfilghet delegert til administrasjonssjefen i kommunen:
- Kvithvll bgli folt skal ved requlerin gutviéllggsom foreslatt Ianyen O. arbeidelsen skal ta hensvn il Vangen- Langsand skal videreutvikles som senter for idrett og friluftsliv. Dette ved revisjon av 1. Tursti langs Botn mellom Krobakken og Bustad veggarasje. Deler avstien bgr opparbeides for a) Dispensasjonsmyndighet etter PBL § 7 fra denne plan.
stier myellom gaustrekka o ﬂgeinshag en P -VPP y reguleringsplanen for Vangen. Videre tilrettelegging av boligbygging skal ikke skje fer det er anlagt Videre planlegging funksjonshemmede. b) Myndighet til 4 foreta 1. gangs behandling etter PBL § 27-1 nr. 2 og legge ut regulerings- og
« Kvithylineset skal inng3 i%lan for Kvig'JchyII for & sikre almennheten tilgang gang-og sykkelvei til Rissa sentrum. Reguleringene er & anse som forelgpige og tar opp i seq tidligere reguleringer i kommuneplanens 2. Tursti mellom Arnsetmarka og Langsand. Turstien bor ha fast dekke, og kunne brukes bade av bebyggelsesplaner til offentlig ettersyn.
+ Naeringsomrader mellom Felleskjopet og Kvithyll boligfelt skal kun ha lettere virksomhet som ikke . . arealdel fra 2003. . . gaendg og syklende. . <) Myndighet til a godkjfanne rT\lnc.ire vesentlige endringer iht. PBL § 28-1 nr. 2.
: . o 1o Trafikksikkerhetstiltak: Aktsomhetssone (AKT) rundt Stremmen fuglefredningsomrade: 3. Tursti langs Strammen fra Krobakken til Sund Terrasse. d) Fastsettelse av tomteinndeling jfr. PBL § 28-1 nr. 3.
medfarer problemer opp mot boligfeltet og friomradet i strandsonen gJ
Innen planomradet skal det i planpenoden arbeides med utredning/gjennom bygging av felgende Her skal det vaere en svaert restriktiv holdning til tiltak som kan virke forstyrrende inn pa fuglelivet. 4. Tursti ut til Kvithyllneset. Delegasjon etter pkt. a-d gjelder kun saker av ikke prinsippiell betydning. Saker av prinsippiell
trafikksikkerhetstiltak Dette omfatter ikke utgvelse av tradisjonell landbruksvirksomhet. 5. Den gamle kirkeveien mellom Reinskirka og Gammelstga.

. . 4 betydning ma jfr. k.lov § 12 nr. 4 behandles av det faste utvalg for plansaker selv.
» Gang-og sykkelvei langs Rv718(Sundskrysset-Vangensveien) 6. Turvei mellom Hopla og Naust.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander &Partners AS avd Fosen

Oppdragsnr.

69250069

Selger 1 navn

Gry Anita Stgen

Ytre Ringvei 23

Poststed
RISSA 7100

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’4

Antall maneder I 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GAS

Document reference: 69250069



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bad 1 etasje pusset opp i 2010. Delvis utfgrt ved egeninnsats og Bakgy as. Bad 2 etasje pusset opp i 2016. Utfart
Beskrivelse av Sand Bygg as. Notat fra tidligere Eier. Vaskerom kjeller pusset opp i 2023. Delvis utfgrt ved egeninnsats, Tung
Rar as og Fosen maler'n.

Arbeid utfgrt av |Bak¢y as, Sand Bygg, Tung Rer as, Fosen maler'n as.

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
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Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det ble utfgrt kontroll av el-anlegget 13.08.2013 av Rissa kraftlag. Notat fra tidligere eier.

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14  Kjenner du til om ufaglaerte har utfegrt arbeid som normalt bgr utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse |byttet 3 kjellervindu, verandadgr stue og 1 vindu pa hovedsoverom.

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
(1 Nei Ja

15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

] Nei Ja
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15.2 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

] Nei Ja

Beskrivelse |Oljetanken er blitt tamt og renset og fylt igjen med singel. Oppdraget utfart av Norva, Kjelsberg transport as

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Kledning og vinduer 2 etasje ble byttet i 2014 av sand bygg as. Tak er byttet mellom 2010-2020. opplysninger fra
tidligere eier.

Arbeid utfgrt av |Sand Bygg as

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Beskrivelse Kjellerstue og kjellerbad ble ordnet far 1999

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

(] Nei Ja

Beskrivelse 1978/1000215-1/63 bestemmelser om gjerde vilkar vedrgrende tomtetekniske anlegg.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse Mangler pa garasje og nybygg.(1978+1981)

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt = Fyr riktig med ved

- Montere urbryter pa motorvarmer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 227
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Nabolaget Arnseth/Leira - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
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Asly skole (1-10 kl.) 7 min & (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
430 elever, 22 klasser 0.6 km .
Omrade Personer Husholdninger
Johan Bojer vgs 50 1 Bl Amnseth/Leira 994 507
Arnset 1616 869
Afjord videregdende skole 47 min & | e 5 425 412 2654 586
145 elever, 12 klasser 55.6 km
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Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ér) 11 min %

28 barn 0.9 km
Dagligvare

Rema 1000 Rissa 10 min %
PostNord 0.9 km
Coop Extra Rissa 11 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil
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Lite stoyniva 88/100
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B 14% 16-18 ar
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Nabolaget Arnseth/Leira - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 84/100
e Etablerere

Naboskapet
e Husdyreiere aboskape

Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 67/100

Arnset 4 min %

Linje 350, 552 0.4 km .
Aldersfordeling

@rland lufthavn 1t7 min &

Trondheim Vaernes 2t20 min & r o ;)

Skoler -I " I. 'I

. Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
Asly skole (1-10 kl.) 7 min #& (0-12 r) (13-18 &r)  (19-34 8r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)

430 elever, 22 klasser 0.6 km

R
;o X
0
—

Omrade Personer Husholdninger
Il Amseth/Leira 994 507

B Amset 1616 869

Afjord videregdende skole 47 min & || e 5425412 Zesiies
145 elever, 12 klasser 55.6 km

Johan Bojer vgs 20 min &

Barnehager
Ladepunkt for el-bil

Hegasmyra barnehage (1-5 ar) 11 min 4
& Rissa kraftlag Hertug Skules vei 9 min # 70 barn 0.6 km

& VX Rissa 10 min £ Trylleflayten musikkbarnehage (1-5... 9 min #
25 barn 0.8 km

Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 11 min &
28 barn 0.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Rissa 10 min #
PostNord 0.9 km

Coop Extra Rissa 11 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Ytre Ringvei 23
7100 RISSA
5054/122/0/159/0/0

Rapportdato

19.09.2025

Befaring utfart den 30.05.2025 av:
Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
ﬂ_ Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@fosentakst.no
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Fagskoleutdannet

bygningssakkyndig/takstingeniar. Utdannet takstingeniar i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering,
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
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https://app.smarttakst.no/reports-validity/68395793fe83be7206560b4d

Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

e det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

e deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
felgeskader; eller

e sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
e deter fare for liv og helse; eller
e deter et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

 det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersokt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersakelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for d avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

¢ Det gjgres oppmerksomt pa at mgbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pd under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogséd om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad ogirom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr fForetar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjares oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Ytre Ringvei 23, 7100, RISSA

Matrikkel: 5054/122/0/159/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1978

Tomt: 1 074 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Gry Anita Stgen

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stepte/murte ringmurer. Staende og liggende kledning av
trepanel, saltaksform tekket med takshingel. Vinduer er gjennomgaende i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert
normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og
vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Kaldloft ikke kontrollert grunnet mangel pa adkomst via loftsluke.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Boligen har tilbygg etter opprinnelig byggear.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hayden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Loft

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

42 m? 0 m? 42 m? 58 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundarrom i

Gang, 3stk soverom og bad.

1.etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
96 m? 0 m? 96 m? 108 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, WC, stue, kjgkken, bad og 2stk soverom.

Kjeller

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA

54 m? 35m? 89 m? 100 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Gang, trapperom, stue, bad og vaskerom. Garderobe, 2stk boder, bad og uinnredet kjellerrom.

Totalt areal

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
192 m? 35m? 227 m? 266 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Loftetasje har
skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
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inntil 60 cm utenfor heyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.
Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om
bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Loft

BRA-i
42 m?

Beskrivelse av BRA-i

Gang, 3stk soverom og bad.

1.etasje

BRA-i
96 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, gang, WC, stue,
kjgkken, bad og 2stk
soverom.

Kjeller

BRA-i
89 m?

Beskrivelse av BRA-i
Trapperom, gang, stue,
vaskerom, garderobe, 2stk
boder, bad og uinnredet
kjellerrom.

Sum areal

BRA-i
227 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
34 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
34 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
261 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
33 m?

Beskrivelse av apent areal
Balkong ved stue, terrasse
ved garasje og platt ved
inngang.

Apent areal (TBA)
0om?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
33 m?
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Ikke malbart areal (ALH)

Loft

BRA
42 m?

GUA
50

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingsheyde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

ALH
8 m?

Beskrivelse av ALH
Arealer malt mot knevegger utenfor maleverdi arealer pa
loft.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes & vaere
av konstruksjonsmessig betydning. Det er ikke kontrollert om det er benyttet lettklinkerblokker med hayt
svovelinnhold, sdkalt Rissastein. Det er malt starrelser pa tilgjengelige lettklinkerblokker i lettvegger i kjeller, og
hgyder pa blokk registreres til a vaere 24,5cm hgy og bredde 49,5cm. Dette gjelder tilbygget. Grunnforholdene i
omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker
eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen. Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle
observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene 3 vaere stabile. Det understrekes at det ikke er foretatt geotekniske
undersgkelser av tomta.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringséret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring. Stedvis salt/kalkutslag avdekket pa synlig mur i kjeller.
Tidvis kapillaert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv pa
etableringstidspunktet.

Rom under terreng: Pa bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2. Fuktmalinger viser fukt i vegger og
gulvikjeller.

Vinduer / darer: Det ble registrert ett vindu med punktert glass pa stue. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer i boligen. Enkelte vinduer fra byggear lar seg ikke dpne. Det registreres skade i dgrblad til bad i
1.etasje. Ved enkel funksjonstest av ytterdar/ veranadar fungerte lukke- og ldasemekanisme som normalt. Det ble ikke
registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Darer fremstar i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-
lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik
pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket pa de nyere vinduer fra 2014, 2015 og 2016. Ingen skader eller
avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Balkong / terrasse: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er observert pa befaringen
bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Det
anbefales jevnlig vedlikehold av materialer benyttet til balkong.

Knevegger/ kott 2.etasje: Det ble registreres fukt i tak og gulv inne i knevegg/kott pa loft pa befaringsdag. Selger har
i ettertid hatt befaring av byggmester/takstmann for kontroll og dokumentasjon av problemet. Det ble ikke funnet
aktive lekkasjer under etterkontroll. Kontroll viser at problematikken med fukt i rommet kommer av manglende
utlufting og fuktig luft fra bad.

Taktekking og beslag: Taket er tekket med takshingel. Arstall for tekking mellom 2010-2020. Det er manglende
heldekkende beslag over pipe. Luftehatt fra byggear. Det er ingen takutstikk over gavlvegger. Det er anbefalt a
etablere takutstikk over gavlvegger. Manglende fastmontert takstige over tak. Det ble avdekket fukt pa kott/bod ved
bad i 2.etasje pa befaringsdag. Selger har i ettertid hatt befaring av takstmann for kontroll og dokumentasjon av
problemet. Det ble ikke funnet aktive lekkasjer under etterkontroll.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av overflater: Ingen skader avdekket pa overflatene. Vindu uheldig plassert i vatsone.
Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett dusjkabinett, slik at
avvik er lgst med dette. Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner. Dette er avvik fra
monteringsanvisninger. Det registreres sprekker i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i tillegg mangler
fugemasse. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Ufagmessig utfarelser registreres. Badet fungerer med dagens
tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 1.etasje - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Ingen skader observeres pa innredningen eller
sanitaerutstyret. Det er kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha forsert avtrekk. TG 2 pa
dette. Det anbefales a etablere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra vatrommet.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av overflater: Skader avdekket pa baderomsplater og gulvbelegg. Vindu uheldig
plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett
dusjkabinett, slik at avvik er last med dette. Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner.
Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Det registreres sprekker i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i
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tillegg mangler fugemasse. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Ufagmessig utfgrelser registreres. Badet
fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

Bad 2.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjgres
oppmerksomt pa at gjennomfgringer av vann og avlgp i gulvbelegget ikke er en anbefalt lasning og at dette ma
kontrolleres ofte. Skader i vinylbelegg registreres. Skader pa baderomsplater registreres, i tillegg registreres det ikke
fugemasser i skjgter pa baderomsplatene.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Det er kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha
forsert avtrekk.

Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsek: Det registreres fukt ved fuktmaling i overflater inne pa badet, selv om bad
ikke er benyttet som vatrom pa lang tid. Fukt kommer fra drenering og utvendige forhold, og ma ses i sammenheng
med «Rom under terreng».

Piper / ildsteder: Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa
pipelgpet. Ildsted ble ikke funksjonstestet. Pipen er regelmessig feiet. Det foreligger rapport fra feier, utfgrt i 2025.
Ingen avvik bemerket. Manglende heldekkende beslag over pipe. TG 2 grunnet dette.

Trapp: Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder. Det bemerkes at rekkverkhayde og lysapninger pa trappen
ikke oppfyller dagens krav. Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i
sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp. Rekkverkshgyde er for lavt i forhold til dagens forskrifter, men er fra
gjeldende forskrifter pa oppfgringstidspunkt.

WC-rom: Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Det er vinylbelegg pa gulv, panel pa
vegger og takess i himling pa overflater i rommet. Rommet innehar wc og vask. Det er kun naturlig avtrekk i himling.
TG 2 grunnet dette. Det anbefales & installere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra rommet.

@vrige rom: @vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av
alder og normal bruksslitasje. Manglende ventilasjon pa soverom. Ett av soverommene i 1.etasje mangler godkjent
regmningsvei. Starre vindu bgr etableres.

VVS: Vannrar av kobber og avlep av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfgringer. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Mekanisk avtrekk over stekesone. Manglende
avtrekk pa bad 1.etasje og vaskerom i kjeller. Manglende ventilering fra soverom. Eldre varmtvannsbereder inne i
kjellerbod, over 20ar gammel. Det er installert 2stk beredere i boligen.

Garasje: Det er garasje oppfart i trekonstruksjoner, over pilarer. Det er tregulv i garasje. Det er stdende bordkledning
pa vegg og lakkerte takplater pa tak. Leddport i stal. Uten portapner. Eldre enkel der til garasje. Vinduer i tre med 1-lag
og 2-lags glass. Det registreres noe rate i bordkledning. Bygget fremstar med elde og slitasje, og det ma paregnes
oppgraderinger og vedlikehold av bygget.

Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bad 1.etasje - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Feil utfarelse pa baderomsplater/tettesjikt.
Ufagmessig utfgrelse registreres. Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000
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n Bygningsdeler med TG IU TGIU

n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.
Er selgers egenerklaring kontrollert?

Nei

Kommentar:
Selgers egenerklzering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklaeringen signert?
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er foreligger midlertidig brukstillatelse pa boligen fra 1978.
Det foreligger ingen brukstillatelse eller ferdigattest pa garasje eller tilbygg.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Ja

Kommentar:

Det bemerkes at enkelte vinduer i rom for varig opphold ikke tilfredsstiller kravet til remning. Dette grunnet plassering av hgyde
over gulv. Maks hgyde over ferdig gulv skal ikke overstige 1m fra underkant vindu. Ved sterre avstand ma det vare et
fastmontert mgbel med maks hgyde 1m over ferdig gulv.

Vindu er for lite. Remningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma vaere
minimum 1,5m Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

Det er ikke et krav at at et hvert soverom skal ha vindu som rgmningsvei. Iht. dagens regelverk skal det fra en branncelle minst
vare én utgang til sikkert sted, eller utganger til to uavhengige remningsveier, eller én utgang til remningsvei som har to
alternative remningsretninger som fagrer videre til uavhengige reamningsveier eller sikre steder.

For boliger som ble omsgkt oppfart far 1. juli 2011 vil vindu som tilfredsstiller krav til remningsvei anses som tilstrekkelig
dagslys. I tillegg vil lufting med vindu/lufteventiler anses som tilstrekkelig ventilasjon.

Krav til dagslys kan verifiseres enten ved beregning som bekrefter at gjennomsnittlig dagslysfaktor i rommet er minimum 2 %,
eller ved at rommets dagslysflate utgjsr minimum 10 % av bruksarealet. Ved bruk av gjennomsnittsverdi for dagslysfaktor
oppnas et godt utgangspunkt for tilfredsstillende tilgang pa dagslys i alle typer rom, uavhengig av starrelse.
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Grunnmur / fundamenter TG2 M)

Her vurderes fundament, s@yler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Lettklinkerblokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Undersgkelse av grunnmur viser ingen tegn til sprekker eller skader som vurderes 3 vaere av konstruksjonsmessig betydning.
Det er ikke kontrollert om det er benyttet lettklinkerblokker med hgyt svovelinnhold, sakalt Rissastein.

Det er malt starrelser pa tilgjengelige lettklinkerblokker i lettvegger i kjeller, og hgyder pa blokk registreres til  vaere 24,5cm
hgy og bredde 49,5cm. Dette gjelder tilbygget.

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er kun utfegrt arbeid i forbindelse med tilbygg av bolig.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Kommentar:
Det er kun grunnmursplast pa mur, pa. Tilbygg.

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.

Steduvis salt/kalkutslag avdekket pa synlig mur i kjeller.

Tidvis kapillert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv pa
etableringstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & drenere rundt bolig.

Levetid:

@ Normal tid far vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid far utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Det er paforede vegger i kjeller, bekledd med panel.

Er det oppforede gulv?
Ja

Kommentar:
Det er tilfarergulv/flytende gulv i kjellerstue og garderobe i kjeller.

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?

Ja

Kommentar:

Det er utfart fuktmalinger i overflater av betong/mur i kjeller, og det er pavisdt fukt i murkonstruksjoner, bade pa vegg ogi gulv.
Er rommet ventilert?

Ja

Kommentar:

Det er veggventiler pa romi kjeller.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Pa bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.
Fuktmalinger viser fukt i vegger og gulv i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & drenere rundt boligen.
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n Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrdde med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Leire
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Yttervegger / fasader TG 1 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Fasade
Staende trekledning, Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa varsiden. Som fglge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfart av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med liggende og staende trekledning.

Det ble ikke utfgrt dpning av yttervegger pa befaringsdagen.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Selger informerer at bordkledning i 2.etasje ble byttet i 2014.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer

Boligen har isolert ytterder.

Ytterdgren til kjellerleilighet fra byggear.
Trekarmsderer.

Balkongder i PVC med 2-lags glass.

Innvendige dgrer er av sdkalte lettdgrer med trekarm.

Er det gjennomFort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 1976, 2014, 2015, 2016 og 2022.

Ble det registrert punkterte glass?
Ja

Kommentar:
Det registreres ett vindu pa stue med punktert glass pa stue.

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble registrert ett vindu med punktert glass pa stue. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen.

Enkelte vinduer fra byggear lar seg ikke apne.

Det registreres skade i dagrblad til bad i 1.etasje.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen.

Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket pa de nyere vinduer fra 2014, 2015 og 2016.
Ingen skader eller avvik avdekket pa utvendig beslag og omramming.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smgring og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.
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Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fegr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid Far kontroll og justering av tredarer er 2-8 ar.

© 0000

Bilde

Skade i derblad bad. Vindu med punktert glass.

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0
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n Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Etablert balkong ved stue og platt ved inngang.

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Nei

Kommentar:
Rekkverkshgyde er for lavt i forhold til forskrifter.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.

Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.
Det anbefales jevnlig vedlikehold av materialer benyttet til balkong.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert.

Loft TG1 M

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes a vaere ivaretatt.
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Knevegger/ kott 2.etasje TG 2 ﬁ

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, Fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det registreres fukt i gulv inne i knevegg pa loft. Likesa er det fuktmerker i papp i himlinger inne i knevegg/kott.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Det ble registreres fukt i tak og gulv inne i knevegg/kott pa loft pa befaringsdag.

Selger hari ettertid hatt befaring av byggmester/takstmann for kontroll og dokumentasjon av problemet. Det ble ikke funnet
aktive lekkasjer under etterkontroll.

Kontroll viser at problematikken med fukt i rommet kommer av manglende utlufting og fuktig luft fra bad.
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Taktekking og beslag TG 2 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Taket er tekket med ny takshingel etter opprinnelig byggear.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takshingel

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Det er manglende heldekkende beslag over pipe.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med takshingel. Arstall for tekking mellom 2010-2020.

Det er manglende heldekkende beslag over pipe.

Luftehatt fra byggear.

Det er ingen takutstikk over gavlvegger. Det er anbefalt a etablere takutstikk over gavlvegger.

Manglende fastmontert takstige over tak.

Det ble avdekket fukt pa kott/bod ved bad i 2.etasje pa befaringsdag. Selger har i ettertid hatt befaring av takstmann for kontroll
og dokumentasjon av problemet. Det ble ikke funnet aktive lekkasjer under etterkontroll.

Levetid:

Normal tid fgr omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

O 000006

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlep pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Aluminium
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfart i lakkert aluminium med spillblikk fgrt ned i takrenne pé takfoten.

Det gjeres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlep ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god
avrenning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid Far utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

26/50



Bad 1.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og baderomsplater pa vegg, og det er takess i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet

og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett dusjkabinett, slik at avvik er last med dette.

Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Det registreres
sprekker i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i tillegg mangler fugemasse. Dette er avvik fra monteringsanvisninger.
Ufagmessig utferelser registreres.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Ingen skader avdekket pa overflatene.

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfgrer risiko for fuktskader pa vinduet

og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett dusjkabinett, slik at avvik er last med dette.

Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Det registreres
sprekker i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i tillegg mangler fugemasse. Dette er avvik fra monteringsanvisninger.
Ufagmessig utfgrelser registreres.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.
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Sprekker i skjater, hvor det i tillegg registreres manglende fugemasse.

Rergjennomfgringer i vegg uten tilstrekkelig tetting.  Manglende sokkellist under baderomsplater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjare
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved &8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket, over sluk. Dette ligger last over sluk.
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Bilde

Sluk i dusjsone. Det registreres membran over sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:
Feil utfgrelse pad baderomsplater/tettesjikt. Ufagmessig utferelse registreres.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

CHCHCHCONSC

Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfagrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Dusjkabinett, Innredning med servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 ﬁ

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret.

Det er kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha forsert avtrekk. TG 2 pa dette. Det anbefales a
etablere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra vatrommet.

Levetid:

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

CHCHONCNONCIC)

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfgrt fra tilstetende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:

Det er foretatt hulltaking fra stue, bak dusjhjgrnet.

Ingen fukt konstantert, eller andre skader.

Det registreres at det er benyttet plast pa innervegg. Dette er feil utfgrelse av oppbygning av innvendige vegger.
Elektriker regr ligger dpent i apning.
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Bilde

Det er foretatt hulltaking i vegg. Rar i hull/apning er elektrisk rgrfgring.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales oppgradering av vdtrommets tettesjikt, da det er funnet feil utfgrelse i oppbygning av vatrom.

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0
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Bad 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Gulvbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegg og malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet

og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett dusjkabinett, slik at avvik er last med dette.

Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Det registreres
sprekker/skader i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i tillegg mangler fugemasse. Dette er avvik fra
monteringsanvisninger.

Ufagmessig utfgrelser registreres.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt hgydeforskjell pa 2,5cm.

Totalt ble det malt 2cm fra topp der til sluk.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Skader avdekket pa baderomsplater og gulvbelegg.

Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet

og i veggkonstruksjonen. Det dusjes i tett dusjkabinett, slik at avvik er last med dette.

Det registreres manglende sokkellist under baderomsplater i vatsoner. Dette er avvik fra monteringsanvisninger. Det registreres
sprekker i skjgter pa baderomsplater pa vegg, hvor det i tillegg mangler fugemasse. Dette er avvik fra monteringsanvisninger.
Ufagmessig utferelser registreres.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bar det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.
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e

Skader i baderomsplater. | tillegg vises det ikke noe tegn til at det er benyttet fugemasser i skjgtene.

Skader i gulvbelegg etter fotene til dusjkabinett. Ingen hull i gulvbelegg registreres,

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0

Manglende tetting rundt gjennomfgringer i vegg.
Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:

Vinylbelegget er lagt under klemring i sluk. Det gjares oppmerksomt pa at gjennomfgringer av vann og avlap i gulvbelegget ikke
er en anbefalt lasning og at dette ma kontrolleres ofte.

Skader i vinylbelegg registreres.

Skader pa baderomsplater registreres, i tillegg registreres det ikke fugemasser i skjgter pa baderomsplatene.

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

34/50



Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rar med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom dgrblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Vannrer av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHONCNONCIC

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfart hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt stgrst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhayede fuktverdier funnet.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGO N

Kommentar:

Det er utfart sak etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Badet framstod som tgrt pa befaringsdagen.

Badet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen
erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes & vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vatrommets tettesjikt pa vegg anbefales a renoveres, da det er tegn til ufagmessig utfgrelser og manglende tetting pa vegg.
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Bad kjeller

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv, panel pa vegg og paneli himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres noe sopp i overflater.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk utpa gulvet.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 n

Kommentar:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa sm@remembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

CHCHCHONCHMONCNC

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfgrsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.

Sanitaerutstyr:
Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlep)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Det er kun naturlig avtrekk pa vatrommet. Ut fra forskrifter skal vatrom ha forsert avtrekk.

Levetid:

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHONCNONCIC

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Da vatrommet ikke har vaert i bruk over lengre tid er det ikke utfart fuktmaling/ hulltaking fra tilstatende rom.
Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved 3 kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TG2 N

Kommentar:
Det registreres fukt ved fuktmaling i overflater inne pa badet, selv om bad ikke er benyttet som vatrom pa lang tid. Fukt kommer
fra drenering og utvendige forhold, og ma ses i sammenheng med «Rom under terreng».
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Vatrom ma renoveres.

Piper / ildsteder TG2 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggearet som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.
Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Det foreligger rapport fra feier, utfgrt i 2025. Ingen avvik bemerket.

Manglende heldekkende beslag over pipe. TG 2 grunnet dette.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong, Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
I kjeller er det ujevnheter i gulv, av betong.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

I kjeller er det stept gulv, med tilfarergulv pa enkelte rom.
Det er skjevheter/ujevnheter i betonggulv i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG2 )

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfarelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Normal slitasjegrad pa trapp med tanke pa alder.

Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysapninger pa trappen ikke oppfyller dagens krav.

Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.
Rekkverkshgyde er for lavt i forhold til dagens forskrifter, men er fra gjeldende forskrifter pa oppferingstidspunkt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 etablere fastmontert handlgper pa vegg.
Det anbefales a etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke overstiger 10cm spalteapning.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0
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WC-rom TG 2 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik.

Det er vinylbelegg pa gulv, panel pa vegger og takess i himling pa overflater i rommet.

Rommet innehar wc og vask.

Det er kun naturlig avtrekk i himling. TG 2 grunnet dette. Det anbefales a installere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk fra rommet.

Vaskerom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:

Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt.

Rommet har gulvbelegg pa gulv, malte murvegger og malt panel pa vegg, og det er paneli himling.

Det er etablert sluk i gulvet, med vinylbelegg under klemring.

Vaskerommet innehar vaskeromsinnredning med nedfelt vask og opplegg for vaskemaskin med kran og avlep.

Av tekniske installasjoner er innvendig hovedstoppekran etablert i rommet og det er varmtvannsbereder inne pa vaskerommet.

@vrige rom TG2 M)

(@\]

505

Totalvurdering

Kommentar:

@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Manglende ventilasjon pa soverom.

Ett av soverommene i 1.etasje mangler godkjent remningsvei. Stgrre vindu bgr etableres.
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Kjgkken TG1 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Det er ingen synlige tegn til fukt pa kjgkken, pa befaringsdag.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal over stekesone.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Oppvaskmaskin, Fryser

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatar.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innendgrs tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfaler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Kjekken ble pusset opp av tidligere eieri 2015, i fglge selger.

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes 3 vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Det er vannrgr av kobber og avlgp i plast pa kjgkkenet.

Det registreres at det er sluk i gulv, under oppvaskmaskin. Rommet har tidligere vaert benyttet til vatrom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Det anbefales etablering av komfyrvakt.
Det anbefales etablering av lekkasjevakt/ lekkasjesikring under innredningen med vanninnstallasjoner.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pad oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Bilde

Det er sluk i gulv under oppvaskmaskin.

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0
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VVS TG2 M

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rar i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.

Det erinstallert 2stk beredere i boligen.

Berederen inne pa vaskerommet er datert 2023 og rommer 194 liter.

Berderen inne pa kjellerboden er ikke datert, denne rommer ca 200 liter. Dette er en eldre tank pa over 20ar.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrgr av kobber og avlap av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfgringer.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Manglende avtrekk pa bad 1.etasje og vaskerom i kjeller.

Manglende ventilering fra soverom.

Eldre varmtvannsbereder inne i kjellerbod, over 20ar gammel.

Det erinstallert 2stk beredere i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere veggventiler pa soverom.
Det anbefales a etablere mekanisk/elektrisk styrt avtrekk pa vatrom.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Selger har fatt utfert en del arbeider pa el.anlegget i boligen de siste 5ar. Det foreligger dokumentasjon pa arbeidene som er
utfert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrarende el-anlegget er i orden.
Selger informerer at samsvarserklaringer ligger pa boligmappa.no

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfart etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.
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@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av

dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Det registreres 1stk 6kg pulverapparat og 1stk 6kg skumapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med reykvarslere i boligen i henhold til forskrifter pa befaringsdag.
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Garasje TG 2 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Det er garasje oppfert i trekonstruksjoner, over pilarer.

Det er tregulv i garasje.

Det er staende bordkledning pa vegg og lakkerte takplater pa tak.

Leddport i stal. Uten portapner.

Eldre enkel der til garasje.

Vinduer i tre med 1-lag og 2-lags glass.

Det registreres noe rate i bordkledning.

Bygget fremstar med elde og slitasje, og det ma paregnes oppgraderinger og vedlikehold av bygget.

Bilde

YTRE RINGVEI 23 - 5054/122/0/159/0/0
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