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Velkommen til en innbydende 4-roms med attraktiv beliggenhet pa Hallset



Velkommen til

Nordre Hallsetveg 83 A

Leiligheten har et sveert pent baderom pa hele 8,7m2



Nordre Hallsetveg 83A

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 390 000
190 442

9 071

3 589 513

4724 pr. mnd.
92 m?
80 m?
12 m?

8 m?

8

1
Leilighet
Andel

6 182 m?
1965
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Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Pent kjgkken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet er nylig malt opp, og gulv er skiftet.
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Lekeplass og stort grgntareal mellom byggene.
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Stort badekar av god kvalitet - veggmontert toalett med Geberit trykkplate.




her er bad, toalett og vaskerom slatt sammen til et stort, flott bad.

Praktisk med uttak til bdde vaskemaskin og trommel

AT T [ 7 [ ]
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Herlig dusjnisje med Purus slukrist.
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Vannskap for rgr-i-rgr system over toalett.

"/

Innredningen er malt opp, knotter er skiftet og benkeplate er forlenget.
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Del av benkeplate mot stue er forlenget for mer benkeplass. Legg merke til detaljer som stikk-kontakt og dimmer fra Elko
Plus.

Kjokkenet er ca 10m2, og har god plass til spisebord.
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Stor og luftig stue pé ca 25, hvor du fér sveert godt lys inn fra store vindusfelt i dobbelder mot balkong.

Stua er nylig malt opp, og gulvet er skiftet.
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Vedovn som varmer leiligheten effektivt opp.

God plass til bdde sofagruppe og spisestue her.
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Hovedsoverom pé ca 11m2.

Leiligheten er malt opp i behagelige fargetoner, som ogsé her p& hovedsoverommet.
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Soverom Il p& ca 7m2

Soverom Il pa ca 6,5m2

16



Yttergangen er ca 7m2, og her er det ogsd malt opp i fine farger, godt med oppheng og garderobeplass.

Fra den solrike balkongen
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Bygget er betydelig oppgradert med bl.a. nye balkonger, nye vinduer m.m. i Igpet av de siste 15-20 ar.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 92,0 m?
« BRA-i: 80,0 m?

e BRA-e: 12,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

1 etasje; Leiligheten inneholder 3 soverom, baderom,
stue og kjekken. 3 boder i kjeller, samt 1 pé loft.
Bodene er ca 3m2 pr stk.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Nordre Halsetv 81-83 borettslag har 20
garasjeplasser for utleie. Sgknad om garasjeplass
sendes styret i borettslaget.

Det er satt opp felles elbil-lader i borettslaget, i
tillegg er det mulighet for & etablere lader i garasje
om man far plass der.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

» Badet ble totalrenovert av forrige eier. De leide inn
firma for hele jobben. Lekker litt fra begge kranene
pa vasken pa badet. Men kun om de blir stdende i
«feil» posisjon. Noe vanskelig 8 regulere temperatur i
dusjdel pa badekar.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

« Alt i rommet ble byttet ut ved oppussing.

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert
arbeid/kontroll pa vann/avigp?
* Nei

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

* Aalmo byttet ut hele sikringskapet til
automatsikringer. Oppgraderte hovedsikring til 40A i
2024. De fikset jordfeil i taklampe pé kjokken. Fallrg
elektro bestilte ny ringeklokke da den gamle var
defekt. Dette ble tatt av borettslaget. Stikkontakter
og lysbrytere i flere rom har blitt byttet ut med
rehabstikk og matchende brytere. Gjort av faglaert
gjennom vennetjeneste. Varmefolie lagt og termostat
montert pa et soverom av fagleert gjennom
vennetjeneste.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
« To felles ladere i borettslaget. Disse er stort sett
ledige. | tillegg kan man montere lader i garasje.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?

« Generelt overflateoppussing. Nye gipsvegger pa
soverom og maling i alle rom. Kjokken er det byttet
blandebatteri av Hofstad VVS i 2024. Pipa har vi
ogsa ordnet etter forskrifter med ny foringsstuss
murt inn med ildmertel. Helsparklet med flislim og
malt. Gjort av fagleert gjennom vennetjenester

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

« Borettslaget hadde oppussing av fasade i 2009(?)
med tak, vegger, vinduer, balkonger. Innstallerte
mulighet for elbillader i garasje i 2022. Borettslaget
hadde ogsa rerfornying i 2024.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
TG1: 4
TG 2:2
TG 3:0
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TG IU: 0
Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Kjekken: Utover anmerkede forhold og paregnelig
bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand.
Det bemerkes at automatisk vannstopper og
komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som
et sikkerhetstiltak.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer
og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet
normal

brukstid, samt manglende dokumentasjon pé nyere
vannrer pé bad. Eldre vannrer av kobber kan over tid
fa svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales
pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk,
bend og eventuelle skjater pa vannrer som er over
30 ar.

Mangelfull ventilering av badet.

Ingen avtrekk over stekesone pa kjgkken, kun
kullfilter.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
P-Rom: Entré/ gang, 3 soverom, bad, stue og
kjgkken. S - Rom: Ingen. Se tilstandsrapport for
ytterligere opplysninger.

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot
byggetegninger mottatt fra kommunen. Fglgende
avvik/ endringer er funnet:

Naveerende bad var opprinnelig bade bad, wc og
vaskerom som na er slatt sammen til ett rom. Entré
har blitt noe utvidet ved & innlemme deler av
soverom 1 0g 2.

Byggemate

Bygningen, som er ei boligblokk oppfert i 1965, er pa
3 etasjer + loft og kjeller. Hovedkonstruksjonen og
etasjeskillere er oppfert i betong. Utvendige fasader
er kledd med liggende trekledning og fasadeplater.
Valmtaket er tekket

med taksteinslignende metallplater. Vinduer med 2-
lags isolerglass.

Tomt

Denne tomten er eiet.

6182,30 kvm.

Tomten er eiendomstomt, som er eid av

borettslaget.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest og/eller midlertidig brukstillatelse
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foreligger ikke. Det foreligger kun
innflyttingstillatelse datert 08.07.1965. Det foreligger
igangsettingstillatelse til tiltak for utvidelse av
balkonger datert 21.04.2008.

Bygningsloven tradte i kraft for hele landet i 1965, og
det er ikke uvanlig at det i mange kommuner er
mangelfulle arkiv for tiden far 1965. Hvor
midlertidigbrukstillatelse ikke er innhentet for tiltak
for 01.01.1998, eller ferdigattest ikke er innhentet for
saker etter 01.01.1998, vil byggesaken ikke vaere
korrekt avsluttet. Offentlig myndighet kan i disse
tilfeller vurdere ulovlighetsoppfelging, for & fa brakt
byggetiltakene i samsvar med godkjent
sgknad/lovens krav.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut int. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte a godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vedfyring i vedovn,

panelovner, samt varmekabler i badegulv.

Energikarakter: G - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 390 000,-
Andel fellesgjeld kr 190 442,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélaper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3599 213,-
Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges



til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

190 442,- andel fellesgjeld som vil falge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 724,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Felleskostnad renter: kr. 814
Felleskostnad driftsdel: kr. 2 435
Felleskostnad avdrag. kr. 614

Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr. 618
Tillegg renhold: kr. 243

Eiendomsskatt.

Kommunale avgifter.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ari
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste Iapende utgifter for denne boligen er strem, og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og @nsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 190 442,- pr. 07.04.2025.

Selskapets totale gjeld er kr.
4 957 805,- pr.
07.04.2025.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 28 528,- pr.
07.04.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer:: 146315056

Lénegiver: Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 07.04.2025: 4,65% p.a.
Saldo pr. 07.04.2025: 2 938 769
Andel av saldo: 113 751

Antall terminer til innfrielse: 56

Siste termin: 31.03.2039

Lanenummer: 16369158914
Lénegiver: DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer pr. &r.

Rentesats pr.07.04.2025: 5,95% p.a.
Saldo pr. 07.04.2025: 1 981 350
Andel av saldo: 76 692

Antall terminer til innfrielse: 289
Siste termin: 30.04.2049

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 071 630,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 286 518,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget

NORDRE HALSETV 81-83 BORETSLAG, Orgnr: 948
629 550

Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF
med polisenr. SP0003191782.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1 666 156,-

Driftskostnader kr. 2 954 353,-

Arsresultat kr. - 1457 425,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 929
543,- per 31.12.24.

Budsjett for 2025 viser et overskudd pé& kr. 110 533, -

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformél uten styrets samtykke.
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- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Det mé& sokes styret.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse iht
Kommuneplanens arealdel 2012-2024

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
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annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad
begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen gjelder
fra budaksept. Er det mer enn 12 méneder til
overtakelse, s& gjelder forsikringen forst fra
overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven anses
kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjeper oppfordres derfor til & gjore
seg kjent med denne. Forsikringen lgper i perioden
kjeper kan reklamere, dog maksimalt 5 ar fra
overtakelse av eiendommen. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller kdrbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet for
skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen dekker
ikke verditap som felge av forekomst av insekter, feil
ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale
med Kkjeper, eller for arbeider som sikrede patar seg
& utfere etter avtale med kjoper. Dette gjelder
uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet
faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller
utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for



dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbeher som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsad komponenter som
fjernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt a innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 91 66 15 81.
Alle budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.

@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tilfendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
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kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjeper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
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(avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Andrea S Skjellum og Steffen Schou Dyrnes.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nordre Hallsetveg 83A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 100, bnr. 130,
andelsnr. 3 i NORDRE HALSETV 81-83 BORETSLAG i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1250075.

Megler og meglers vederlag



Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 25 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 990,00

Digitale oppdragtjenester: 2 290,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Deltakelse pa overtagelse: 0,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag

for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av

opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt

eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91

66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 16.04.2025
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Tekniske
dokumenter




Nordre Hallsetveg 83A
1. Etasje

Soverom Soverom
6,6 m? 6,9 m2
Soverom
11,2 m?

Entré/ gang
f2me

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Nordre Hallsetveg 83 A
7023 TRONDHEIM
5001/100/0/130/3/0

Rapportdato

15.04.2025

Befaring utfert den 10.04.2025 av:

Emil Svea Travbaneveien 1 +4798649449
Witsg og Svea Takst AS 7044 Trondheim emil@wstakst.no

6 Sertifisert takstmann og byggmester med over 16 drs erfaring i bransjen. Utdanning via Norges
Takstakademi og Byggmestrenes takstforbund.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjep.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

TG 2 ﬁ Vesentlige avvik

¢ Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vaere behov for tiltak; eller

¢ deter grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG3 n Store eller alvorlige avvik

¢ Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

* deteravvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersgkt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vare sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklzering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nordre Hallsetveg 83 A, 7023, TRONDHEIM
Matrikkel: 5001/100/0/130/3/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1965

Tomt: 6 182.30 m?

Hjemmelshaver(e): Nordre Halsetv 81-83 Boretslag
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hiemmelshaver

Byggemetode: Bygningen, som er ei boligblokk oppfart i 1965, er pa 3 etasjer + loft og kjeller. Hovedkonstruksjonen og
etasjeskillere er oppfert i betong. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning og fasadeplater. Valmtaket er tekket
med taksteinslignende metallplater. Vinduer med 2- lags isolerglass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand. Boligen var under oppussing pa befaringen og ikke alle overflater var ferdige. Det ble ikke
registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full

undersgkelse av alle overflater. Boligen var under oppussing pa befaringen og ikke alle overflater var ferdige. Ildsted var
demontert midlertidig.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger informerer om fglgende: Boligen har bad fra 2015, kjgkken er overflatemalt, nye gulv og malte flater i @vrige rom i 2025.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1. Etasje

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

80 m? 12 m? 0m? 8 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Entré/ gang, 3 soverom, bad, 1 loftbod og 3 kjellerboder Balkong

stue og kjgkken. pa 3m2 per bod.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
92 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. P - Rom: Entré/ gang, 3 soverom, bad, stue og
kjokken. S - Rom: Ingen.

7/17



Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Kjekken: Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand. Det bemerkes
at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, som har oppnddd forventet normal
brukstid, samt manglende dokumentasjon pa nyere vannrgr pa bad. Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser
innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter
pa vannregr som er over 30 ar. Mangelfull ventilering av badet. Ingen avtrekk over stekesone pa kjgkken, kun kullfilter.
Vann og avlgp pa bad mangler dokumentasjon.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Det foreligger dokumentasjon fra elektrisk pa Rehab sikringsskap og oppgradering av OV, samt utbedring av en jordfeil.
Det foreligger dokumentasjon fra oppussing av badet i form av Tilbud pa jobben.

Er selgers egenerklzering kontrollert?
Ja
Kommentar:

Egenerklaring er fremvist.

Nar ble egenerklzringen signert?
15.04.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Felgende avvik/ endringer er funnet:
Navzerende bad var opprinnelig bdde bad, wc og vaskerom som na er slatt sammen til ett rom. Entré har blitt noe utvidet ved &
innlemme deler av soverom 1 og 2.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:

Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen. Det foreligger kun
innflyttingstillatelse datert 08.07.1965. Det foreligger igangsettingstillatelse til tiltak for utvidelse av balkonger datert
21.04.2008.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medFfare Fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet er opplyst om fra 2015.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Det er fremlagt et tilbud pa jobben som er utfart.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det er stedvis funnet bom/hulrom under Fflis. Det kan ikke verifiseres av takstmannen arsaken til dette og evt omfang. Ofte sitter
flisen godt nok fast selv om det er oppstatt bom under.

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Badet fungerer med dagens tilstand som "bom" under flis, men pad grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt et utpa gulvet under badekar.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Grunnet type sluk er ikke dette visuelt synlig.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Dokumentasjon (tilbud) fremvist, men det er ikke utfart kontroll om denne stemmer med faktisk byggemate.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet via egen kanal.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.
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Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Apen dusjsone med dusjgarnityr pé vegg,
Badekar

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Rer- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var & se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Naturlig ventilasjon TG 2. Selv om det er naturlig fungerer dette, og at Innstallasjon av mekanisk avtrekk ikke alltid er tillatt i
sameier og borettslag.

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 &r.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for galvanisert rar 20-40 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:

Det er foretatt fuktsgk med fuktmaler uten hulltaking fra tilstgtende rom.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig grunnet vannrer og sluk er plassert mot
yttervegg.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei
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n Andre rom TG 1 ﬁ

Totalvurdering

Kommentar:
@vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Kjgkken TG2 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei
Fungerer avtrekk over stekesone?

Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
Heltre skrog med malte slette fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ingen

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 4 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:
Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand.
Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjekkeninnredning 20-60 ar.
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6 IRWE TG2 M)

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstregmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:

VVB er plassert i kjeller.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rar og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid, samt
manglende dokumentasjon pa nyere vannrgr pa bad.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjoter pa vannrer som er over 30 ar. Mangelfull ventilering av badet.

Ingen avtrekk over stekesone pa kjgkken, kun kullfilter.

Vann og avlgp pa bad mangler dokumentasjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

15/17



Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Elektrisk anlegg er delvis oppgradert i 2015 og 2024. Delvis med egeninnsats og delvis faglaert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Pa rehab sikringsskap foreligger det samsvarserklaring.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Ffunnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Pa denne boligen anbefales det at det utfares en kontroll av EL-anlegget av EL-fFagmann i forbindelse med eierskifte av bolig
dette med bakgrunn i EL-sikkerhet og at undertegnede takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-
arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleaering fra utfgrende
elektriker.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Trondheim Sentrum

Oppdragsnr.

1250075

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Steffen Schou Dymes

Andrea S Skjellum

Gateadresse

Nordre Hallsetveg 83A

Poststed

TRONDHEIM

7023

Er det dedsbo?
M Nei []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kj@pte du boligen?

Ar |2o1a

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder |?

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?

1 Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kijenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei ] Ja

Initialer selger: SSD. ASS

Document reference: 1250075
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241

22

10

1"

12

13

Kijenner du til om det er utfert arbeid pé bad/vatrom?

Svar IJa‘ kun av fagleert
Beskrivelse Badet ble totalrenovert av forrige eier. De leide inn firma for hele jobben. Lekker litt fra begge kranene pé vasken
pa badet. Men kun om de blir staende i «feil» posisjon. Noe vanskelig a regulere temperatur i dusjdel pa badekar.

Arbeid utfert av IUstker pa hvilket firma som ble brukt.

Bie tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fomyet?
O Nei M va

Beskrivelse Alt i rommet ble byttet ut ved oppussing.

Er arbeidet byggemeldt?
Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei [dJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa‘ av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Aalmo byttet ul hele sikringskapet til automatsikringer. Oppgraderte hovedsikring til 40A i 2024. De fikset jordfeil i
taklampe pa kjekken. Fallra elektro bestilte ny ringeklokke da den gamle var defekt. Dette ble tatt av borettslaget.

EesiaiieEd Stikkontakter og lysbrytere i flere rom har blitt byttet ut med rehabstikk og matchende brytere. Gjort av fagleert
gjennom vennetjeneste. Varmefolie lagt og termostat montert pa et soverom av fagleert gjennom vennetjeneste.

Arbeid utfart av Aalmo AS, Fallra Elektro

Filer

Sikringsskap.pdf | Feilsak.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfiert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei M Ja

Beskrivelse To felles ladere i borettslaget. Disse er stort seft ledige. | tillegg kan man montere lader i garasje.

Initialer selger: SSD. ASS
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Generelt overflateoppussing. Nye gipsvegger pa soverom og maling i alle rom. Kjgkken er det byttet blandebatteri
Beskrivelse av Hofstad VVS i 2024. Pipa har vi ogsa ordnet etter forskrifter med ny foringsstuss murt inn med ildmartel.
Helsparklet med flislim og malt. Gjort av faglzert gjennom vennetjenester

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja‘ kun av fagleert
Beskrivalse Borettslaget hadde oppussing av fasade i 2009(?) med tak, vegger, vinduer, balkonger. Innstallerte mulighet for
elbillader i garasje i 2022. Borettslaget hadde ogsa rarfornying i 2024.

Arbeid utfart av |Ordnet gjennom borettslag

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [JJa
21 Erdet foretatt radonméling?
M Nei [Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter! tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kisper 8 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?
M Nei []Ja

Spersmaél for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Samsvarserklaering for sikringsskap kan innhentes av Aalmo AS.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kipsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nér boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — mdneder fra oppdragsinngéelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer péfares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

« mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nazringsvirksomhet/er en neeringseiendom

« etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 4 underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 kjgpe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Nordre Hallsetveg 83A
Postnummer 7023

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 100

Bruksnummer 130

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer ==

Bygningsnummer 182369152
Bruksenhetsnummer H0103

Merkenummer Energiattest-2025-107732

Dato 15.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

2
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w
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2 D |
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Etterisolering av yttervegg

- Redusér innetemperaturen - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1965
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hj

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen néar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obert Robot Dato utkjnrt: 07.04.25 Side 1 av 3
Nordre Halsetv 81-83 borettslag Varref.: 33473 Fndselsdato eier: 01.11.1992
Nordre Hallsetveg 83 A Type: Borettslag fritts© ende Fndselsdato medeier:  17.04.1997
7023 TRONDHEIM Eiere: Andrea Sommervold Skjellum, Steffen Dyrmnes
Organisasjonsnr: 948 629 550 Andelsnr: 3
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m? ned: 4724
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad renter 814
Felleskostnad driftsdel 2435
Felleskostnad avdrag 614
Tilleggsytelser:  Tillegg elektroniske fellesavtaler 618
Tillegg renhold 243

Kollektiv avtale med Telenor
Dersom det er inng? tt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller in av delene.
Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for 3 for* dekke borettslagets kostnader. Dette
gjnres ved betaling av m? nedlige felleskostader. Hvis borettslaget lider tap som fijlge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfnre at de andre andelseierne m? betale hnyere felleskostnader. Boretislaget har tegnet
sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandnr av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen /
oppsigelsesvilk? r: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse
av sikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom
sikrede ikke oppfyller de krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http:/klarefinans.noftjenester

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostmader forfaller til betaling den 1. i hver m? ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fgrste hele m? ned. Ved overtakelse p3 annen dato enn 1. m?® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
milingebyr p? papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng?s ved ? inng? avtale omAvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.g]. (P n): 190 442 Gjeld siste 3 rsoppg.: 192 271
Klient ajourf. B n: 4957 804,57 Klient gj. s. * rsoppg.: 4967 401

Spesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 146315056, Den Norske Stats Husbank
Annuitets B n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 07.04.2025: 4.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 56
Saldo per 07.04.2025: 2 938 796
Andel av saldo: 113 751
Fnrste termin/fyrste avdrag: 31.03.2015 ( siste termin 31.03.2039 )
Flytende rente

L3 nenummer: 16369158914, DNB Bank ASA
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 07.04.2025: 5.95% pa.
Antall terminer til innfrielse: 289
Saldo per 07.04.2025: 1 981 350
Andel av saldo: 76 692
Fnrste termin/frste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.04.2049 )

NEDBETALING AV FELLESGJ ELD. Styret har fullmakt til* forhandle avtale med B ngiver om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag V3rref.: 33413 Fndselsdato eier: 01.11.1992
Nordre Hallsetveg 83 A Type: Borettslag fritts© ende Fndselsdato medeier:  17.04.1997
7023 TRONDHEIM Eiere: Andrea Sommervold Skjellum, Steffen Dyrmnes

Organisasjonsnr: 948 629 550

[3: Fellesgjeld |

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p* P net Datoen erikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv? og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fijr forfall p? avdragets® pengene erp? konto n® r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

[4: SNrskilte opplysninger I

Klausuler:

Styreleder: Elin Helene ] aunzems

Adresse: Nordre Hallsetveg 81 A

Postnri-sted: 7023 TRONDHEIM

E-post: nhh81-83@ styrepost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 07.04.2025 i

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[e: Ligning - 2024 Ji
Gjeld: 192 271 Andre inntekter: 1372

Annen formue: 28 528 Utgifter: 7 632

[7: P3lydende )

P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 15 600

Andelsnr: 3

[8: Bygning/eiendom Ji

G3 rds/bruksnr: 100/130
Bygningstype: Lav blokk
Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om beligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p3 boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfiyrt. De har ogs® informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMS INFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m# ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring )
Forsikret i: If S kadeforsikring Nuf Polisenr: SP0003191782

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for* tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m* skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid forv3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger )
SSBnr H0103

Etasje: 1 Oppvarmingstype: E lektrisk og pipe

Heis: Nei

P arkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systeml®s: Ja Antall rom:

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4

Livsinp standard: Nei Kategori: 4-roms

Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Slekt av andelseier - (andelseier m® hi
Fasiliteter:

PARKERING: Nordre Halsetv 81-83 borettslag har 20 garasjeplasser for utleie. Snknad om garasjeplass sendes styret i borettslaget.
Kontakt styret dersom du har noen sprrsm? .
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: R obert Robot Dato utkjnrt: 07.04.25 Side 3 av 3
Nordre Halsetv 81-83 borettslag Varref.: 33473 Fndselsdato eier: 01.11.1992
Nordre Hallsetveg 83 A Type: Borettslag fritts© ende Fndselsdato medeier:  17.04.1997
7023 TRONDHEIM Eiere: Andrea Sommervold Skjellum, Steffen Dyrmnes
Organisasjonsnr: 948 629 550
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

dVRIG INFORMAS) ON: E l-kontakter til vaskemaskin i kjeller. Faktureres 1 gang i3 ret, ved 3 rets slutt,

STRdMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av stmm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* htips:/Avww.trondelagkraft. no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tryrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. fylger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du eri
tvil.

FAKTURA GEBY RER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrerti ELMA-registeret/EHF P r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer., Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh® ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - Tobb behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-,
Forh? ndsvarselforkjnpsrett: kr 8 213,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes
ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved ? rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



Innkalling til ordinzaer generalforsamling i
Nordre Halsetv 81-83 borettslag

Tid: Torsdag 10.04.2025 - kl. 18:00
Sted: Mgterommet i kjelleren

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer

1.3  Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning
3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
4. Saker fra styret/eierne

4.1 Vedtektsendring
Styret pnsker 3 tilfore et punkt i vedtektene som gir styret fullmakt til 8 endre

husordens reglene med styremgte vedtak.

Det er dette som er praksis i dag, men det @nskes at det tydeliggjeres i vedtektene.
Vedtektsendring krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer i rsmote.

Forslag til vedtak: Nytt punkt i vedtektene:

8-3 Styrets vedtak
(3)Husordensreglene kan endres med flertall i styret.
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5. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styreleder for 2 ar, ved sarskilt valg

P& valg:
Elin Helene Jaunzems

5.2 Styremedlem for 2 &r

P& valg:
Jonas Kallar Gunnes

5.3 Varamedlem for 1 ar

P& valg:
Jostein Bollingmo
Marita Bruset

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pd
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en rddgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

24.03.2025
Nordre Halsetv 81-83 borettslag
styret
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 882 000 839 952 882 000 902 400
Felleskostnader kapitaldel 363 600 329616 363 588 443 000
Inntekter garasjer 68 400 68 100 68 400 68 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 244 080 221 184 244 260 244 260
Andre tillegg 1 104 976 104 976 105 000 105 000
Andre driftsinntekter 2 3100 4650 0 0
Sum driftsinntekter 1666 156 1568 478 1663 248 1763 060
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -6 063 -6 063 -6 063 -6 063
Styrehonorar -43 000 -42 999 -43 000 -43 000
Avskrivninger -19 967 -22 910 -19 967 -19 967
Forretningsfererhonorar -79611 <77 344 -79 600 -82 250
Honorar administrative tienester -6 972 -6 730 -7 000 -7 200
Eksterne honorar -8 884 -8 363 -8 700 -9 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -41 211 -42 668 -42 100 -42 600
Vaktmestertjenester -72 992 -106 415 -65 700 -78 700
Renholdstjenester -167 434 -145 239 -128 350 -146 800
Lapende vediikehold -22 715 -32 277 -120 000 -50 000
Periodisk vedlikehold -1 680 029 0 -140 000 -50 000
Elektroniske fellesavtaler -252 646 -232 630 -244 260 -265 300
Forsikring -92 545 -86 447 -85 280 -106 300
Kommunale tjenester og renovasjon -247 183 -187 713 -198 200 -231 000
Eiendomsavagifter -127 836 -125 424 -131 700 -134 200
Energi, felles -53 615 -53 489 -40 000 -35000
Andre driftsutgifter 8 -31 651 -35 765 -39 000 -105 647
Sum driftskostnader -2 954 353 -1 212474 -1 408 920 -1413 027
DRIFTSRESULTAT -1 288 197 356 004 254 328 350 033
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 35449 29 905 13 200 13 000
Finanskostnader -204 676 -135 327 -168 050 -252 500
Netto finansposter -169 227 -105 422 -154 850 -239 500
Resultat for skattekostnad -1 457 425 250 581 99 478 110 533
Ordineert resultat etter skatt -1 457 425 250 581 99 478 110 533
ARSRESULTAT 9,13 -1 457 425 250 581 99 478 110 533
Disponering av totalresultat: -1457 425 250 581 99 478 110 533
Overfart til annen egenkapital 0 250 581 0 0
Overfert fra annen egenkapital -1 457 425 0 0 0

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 5600372 5620 339
Garasjer 10, 14 621 401 621 401
Sum anleggsmidler 6221773 6 241 740
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 1 355 829 342 201
Mellomregning Klare Finans 1 10 506 0
Opptjente renter 1 35 246 29 267
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 527 961 721913
Sum omlepsmidler 929 543 1093 381
SUM EIENDELER 7151315 7335121

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 3600 3600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 1559 379 3016 804
Sum egenkapital 1562979 3020 404
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 4 867 402 3651678
Borettsinnskudd 14,16 428 400 428 400
Sum langsiktig gjeld 5 395 802 4080 078
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 138 063 211 321
Skyldig off. myndigheter 23813 0
Forskudd kunder 25827 14 256
Palapt lann, honorarer og feriepenger 1 1
Pélapte renter 0 2 849
Palgpte kostnader 4831 4 905
Annen kortsiktig gjeld 0 1308
Sum kortsiktig gjeld 192 534 234 639
Sum gjeld 5588 336 4314 717
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7151 315 7335121
Pantstillelser 14 5395 802 4080078
Sted:, , dato:

Elin Helene Jaunzems Jonas Kallar Gunnes Erlend Nibe
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 boretislag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og &rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sméa foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntekisfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omiapsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omilapsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelep. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestdende felleskostnader.

Boretislaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfareravialen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter boretislagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg Vasking 104 976 104 976
Sum andre tillegg 104 976 104 976
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Viderefakturering energi, stram 3100 4 650
Sum andre inntekter 3100 4 650
Stremavgift for vaskemaskin, terketrommel og frysere
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 6 063 6 063
Sum personalkostnader 6 063 6 063

Samlet antall rsverk: 0,00.
Obligatorisk tjienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngéatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 boretislag - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8363
Sum eksterne honorarer 8 884 8363
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Awvtale om skadedyrbekjempelse 13 582 15 876
Avtale om kontroll av el-anlegg 7324 7 164
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 20 305 19 629
Sum drifts- og serviceavtaler 41 211 42 668
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 3539 16 210
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 17 416 ]
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 0 10 961
Reparasjon og vedlikehold annet 1760 5108
Sum vedlikehold 22715 32277
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 1524 423 0
Prosjektvedlikehold 155 606 0
Sum periodisk vedlikehold 1680 029 0
Periodisk vedlikehold gjelder rerfornying.
Prosjektvedlikehold gjelder prosjektledelse iftbm. rerfornying fra TOBB.
Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 0 12 766
Verktay, driftsmateriell, inventar 339 0
Drift maskiner 12 487 10 026
Generalforsamling/arsmate 6314 6329
Bankgebyrer 713 732
Andre gebyrer 3275 1572
Tilskudd bomilj@ 4003 480
Hjemmeside/internett/TV-abo 4521 3 860
Sum andre driftsutgifter 31 651 35765

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 boretislag -

Noter 2024

Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023

Disponible midler 01.01 858 742 787 860
Endring i disponible midler:
Arets resultat -1 457 425 250 581
Tilbakefart avskrivning 19 967 22910
Opptak lan 2000 000 0
Avdrag lan -684 276 -202 610
Arets endring i disponible midler 121734 70 882
Disponible midler i periodens slutt 737 008 858 742
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 737 008 858 742
Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Tomter Bygning Byggmes. anl. Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 35316 56 000 5389627 199 670 621 401
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 35316 56 000 5389627 199 670 621 401
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 35316 0 0 44 926 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0] 56 000 5380627 154 744 621 401
Arets avskrivninger : 0 0 0 19 967 0
Antatt levetid i &r : 5 10

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og @konomiske verdi pa

bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger og tomt er anskaffet i ar 1965.

Bygningsmessig anlegg er anskaffet i 2022 og gjelder infrastruktur elbillading.

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG @GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 17 768 18
Bankinnskudd 510193 721 895
Sum bankinnskudd 527 961 721 913

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 boretislag -

Noter 2024

Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 3020404 2769 822
Andelskapital 01.01 3600 3600
Andelskapital 31.12 3600 3 600
Annen egenkapital 01.01 3016 804 2766 222
Arets resultat -1 457 425 250 581
Annen egenkapital 31.12 1559 379 3016 804
SUM EGENKAPITAL 31.12 1562979 3020 404
Andelskapitalen er kr 3 600 fordelt pa 36 andeler & kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfert verdi pantsatte eiendeler 31.12 6221773
Restgjeld 31.12 5 395 802

Palydende pantstillelser var 5.328.400,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 boretislag - Noter 2024

Note 15 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

DNB Bank ASA

DNB Bank ASA

Den Norske Stats

Husbank
Lanenummer: 16369158914 12124109378 146315056
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksér: 2024 2012 2009
Rentesats: 595% 7.25% 4.705 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.04.2049 02.10.2024 31.03.2039
Opprinnelig lanebelap: 2000 000 1000 000 4 900 000
Lénesaldo 01.01: 0 530 464 3121213
Avdrag i perioden: 9 054 530 464 144 758
Opptak i perioden: 2 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 1990 946 0 2 976 455
Saldo 5 ar frem i tid: 1778 313 0 2146 697
PANTE- OG GJELDSBREVSLAN
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 14n 146315056 12 115 209 1382 508
12 79 969 959 628
12 52 861 634 332
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16369158914 12 77 063 924 756
12 53 491 641 892
12 35358 424 296
Note 16 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 428 400 428 400
Sum innskudd 428 400 428 400

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Resultat og balanse med noter for Nordre Halsetv 81-83 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nordre Halsetv 81-83 borettslag

Styreleder Elin Helene Jaunzems (sign.) 07.03.2025
Styremedlem Jonas Kallar Gunnes (sign.) 05.03.2025
Styremedlem Erlend Nibe (sign.) 06.03.2025
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BDO AS

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i NORDRE HALSETV 81-83 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til NORDRE HALSETV 81-83 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovray,og

Oppstilling over endring av disponible Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
= Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I1SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Innkalling til ordinzer generalforsamling i
Nordre Halsetv 81-83 borettslag

Tid: Tirsdag 09.04.2024 - kl. 18:00
Sted: Moterommet i 81 b, i kjelleren

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjer for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Garasjeplass

Da jeg flyttet inn i borettslaget for over et dr siden,tok jeg kontakt ang sgk og
ventekgliste pd garasjeplass. Fikk da som svar at det ikke var noen szrskilt
ventelist,men man kunne melde sin interesse og dermed sta pa kaliste,noe jeg s&
gjorde,og fikk beskjed om at jeg sto som nrl pa sakalt venteliste. Har i ettertid ikke
hgrt noe mer siden da,men virker som om flere har ftt utdelt garasjeplass i
mellomtiden,selv om jeg sdkalt sto som nr1 pd venteliste,noe som forundrer meg litt.

Venter fortsatt.

Forslag til vedtak: Bedre oversikt og kommunikasjon?

Styrets innstilling: Interesse for 8 leie garasjeplass meldes til styrest e-
postadresse i TOBB portal, nhb81-83@styrpost.no, og at vi
svarer derfra.

Styret holder oversikt over hvem som til en hver tid stir pa
ventelisten.
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4.2  Sak fra eier - TV/internett

Det er pa tid a gjgre noe med internett og TV-Igsningen vi har i borettslaget. Det
er store utfordringer i hastighet og vi plages med at det er generelt ujevn
hastighet. Det beste ville veert a investere i en fiberlgsning som vil gjgre bade
hastigheten hgyere og kvaliteten mer stabil. A velge oppgraderingspakke fra
Telenor i hver husstand er en dyr I@sning, og gjgr heller ingenting med
ujevnheten som vi opplever stadig. Jeg legger ved to bilder som er maling av
hastigheten av internettet pa to forskjellige tidspunkt, som viser at dette ikke er
bra nok for dagens standard. En hastighet pa 50 mbps, som er det det skal veere,
er heller ikke tilstrekkelig for alle.

Forslag til vedtak: Flere tilbydere har forskjellige l@sninger, der et eksempel er
en pakke der du velger om du vil ha internett og tv, eller
fierne tv-pakken og fa bedre internett til samme pris. Da
kan alle husstander velge det som passer dem best. Mange
bruker ikke linezer tv lenger, og det er jo da litt ungdvendig
a betale for det. Dette ville vaert en god Igsning med
fleksibilitet til forskjellige behov.

Styrets innstilling: Styrets forslag er at vi innhenter pris og lgsning fra to - tre
leverandgrer og at styret s tar en avgjgrelse pa hvilken aktgr
som har det beste tilbudet i forhold til innhold, valgmuligheter
og pris. Alternativt kan styret kalle inn til en ekstraordinaer
generalforsamling som kan ta avgjgrelsen ndr man har mottatt
tilbudene.

5. Valg

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten m3 velges p3 ny eller erstattes.

5.1 2 Styremedlemmer for 2 &r
P4 valg:

Jonas Kallar Gunnes
Erlend Nibe

5.2 2 Varamedlemmer for 1 &r

Pa valg:
Jostein Bollingmo
Marita Bruset

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pd
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

14.03.2024
Nordre Halsetv 81-83 borettslag
styret

Side 2 av 15
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 839952 839 952 840 000 882 000
Felleskostnader kapitaldel 329616 320 688 329774 363 588
Inntekter garasjer 68 100 68 400 68 400 68 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 221184 205 200 221070 244 260
Andre tillegg 1 104 976 93312 105 000 105 000
Andre driftsinntekter 2 4 650 4 800 0 0
Sum driftsinntekter 1568 478 1532352 1564 244 1663 248
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -6 063 -6 063 -6 063 -6 063
Styrehonorar -42 999 -43 000 -43 000 -43 000
Avskrivninger -22 910 -12 055 -2943 -19 967
Forretningsfnrerhonorar =77 344 -77 063 -79 840 -79600
Honorar administrative tjenester -6 730 0 -6 640 -7 000
Eksterne honorar 5 -8 363 -14 750 -11 500 -8 700
Drifts- og serviceavtaler 6 -42 668 -280 826 -38 100 -42 100
Vaktmestertjenester -106 415 0 -108 000 -65 700
Renholdstjenester -145 239 0 -105 000 -128 350
Lnpende vedlikehold 7 -32 277 -93 929 -100 000 -120 000
Periodisk vedlikehold 8 0 -29731 -140 000 -140 000
Elektroniske fellesavtaler -232 630 -210 770 -221 070 -244 260
Forsikring -86 447 -79 034 -84 400 -95 280
Kommunale tienester og renovasjon -187 713 =177 471 -181 200 -198 200
Eiendomsavgifter -125 424 -153 553 -159 700 =131 700
Energi, felles -53 489 -30 788 -31 000 -40 000
Andre drifts utgifter 9 -35 765 -18 470 -19 500 -39 000
Sum driftskostnader <1212 474 -1227 503 -1 337 956 -1408 920
DRIFTSRESULTAT 356 004 304 849 226 288 254 328
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 29 905 15918 9 200 13 200
Finanskostnader -135327 -67 353 -119 457 -168 050
Netto finansposter -105 422 -51435 -110 257 -154 850
Resultat fnr skattekostnad 250 581 253 413 116 031 99 478
OrdinN rt resultat etter skatt 250 581 253 413 116 031 99 478
| RSRESULTAT 10, 14 250 581 253413 116 031 99 478
Disponering av totalresultat; 250 581 253413 116 031 99 478
Overfyrt til annen egenkapital 250 581 253413 0 0

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag -

Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 11, 15 5620 339 5640 305
Garasjer 11, 15 621 401 621 401
Maskiner 1 0 2943
Sum anleggsmidler 6241 740 6264 650
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 12 342 201 313 377
Mellomregning Klare Finans 12 0 3312
Opptjente renter 12 29 267 15739
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 721913 948 523
Sum omlinpsmidler 1093 381 1280 951
SUMEIENDELER 7335121 7 545 601

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 14 3600 3600
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 3016 804 2766222
Sum egenkapital 3020 404 2769 822
GJ ELD
Langsiktig gjeld
PantePP n 15, 16 3651678 3854 287
Borettsinnskudd 15,17 428 400 428 400
Sum langsiktig gjeld 4080078 4282 687
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 211 321 483 299
Forskudd kunder 14 256 6303
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 1 1
P3 Inpte renter 2849 2 369
P3Inpte kostnader 4905 1120
Annen kortsiktig gjeld 1308 0
Sum kortsiktig gjeld 234 639 493 091
Sum gjeld 4314717 4775779
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 7335121 7545 601
Pantstillelser 15 4080078 4 282 687
Sted:____________________ (dator_________

Elin Helene ) aunzems ] onas Kallar Gunnes Erlend Nibe
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 948 629 550 - 334

Side 5av 15




Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om ? rsregnskap og * rsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sm? foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omInpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ? r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs® benyttet for kontsiktig gjeld.
dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p? utest ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfrrer som en del av forretningsfrreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fyrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg Vasking 104 976 93312
Sum andre tillegg 104 976 93312
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Viderefakturering energi, strmym 4650 4 800
Sum andre inntekter 4650 4800

Stmmavgift for vaskemaskin, tnrketrommel og frysere

Org.nr: 948 629 550 - 334

Side 6 av 15



80

Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Noter 2023

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 6063 6063
Sum personalkostnader 6063 6063
Samletantall® rsverk: 0,00.
Obligatorisk fenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 42999 43 000
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8363 14750
Sum eksterne honaorarer 8363 14 750
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyitet til revisjonen.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Adm, av objekt(parkering, utleie, el-bil) 0 2906
Andre administrasjonsavialer 0 3590
Avtale om vaktmestertjenester 0 51000
Avtale om vintervedlike hold 0 36 250
Avtale om sommervediikehold 0 23245
Avtale om renholdstjenester 0 127 069
Avtale om skadedyrbekjempelse 15 876 11615
Avtale om kontroll av el-anlegg 7 164 6 888
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 19 629 18 264
Sum drifts- og serviceavtaler 42 668 280 826

J frny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertienester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fnrt p* egne

kontoer.

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Noter 2023

Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 16210 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 10 961 0
Reparasjon og vedlikehold annet 5106 0
Sum vedlikehold 32277 93 929
P3 grunn av endring | underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re s pesifisert.
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 0 29731
Sum periodisk vedlikehold 0 29731
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 12 766 0
Drift maskiner 10 026 6 875
Generalforsamling? rsmnte 6329 3000
Bankgebyrer 732 766
Andre gebyrer 1572 6317
Tilskudd bomiljn 480 0
Hjemmeside/internetv/TV-abo 3860 1513
Andre kostnader 0 -1
Sum andre driftsutgifter 35765 18 470
Note 10 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 787 860 950 849
Endring i disponible midler:
| rets resulat 250 581 253413
Tilbakefnyrt avskrivning 22910 12 055
Tilgang av anleggs midler 0 -199 670
Avdrag Pn -202 610 -228 787
i rets endring i disponible midler 70 882 -162 989
Disponible midler i periodens slutt 858 742 787 860
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 858 742 787 860
Note 11 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Tomter Bygning Byggmes. anl. Garasje

Anskaffelseskost pr.01.01 : 35316 56 000 5389627 199 670 621 401
i rets tilgang : 0 0 0 0 0
j rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 35316 56 000 5389627 199 670 621 401

I Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Noter 2023

Note 11 - ANLEGGSMIDLER

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 35316 0 0 24959 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 56 000 5389 627 174711 621 401
i rets avskrivninger : 2943 0 0 19967 0
Antatt levetidi3r: 5 10

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p?
bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfnrti anleggskartoteket.

Bygninger og tomt er anskaffeti?r 1965.

i rets tilgang p? kr 199 670 gjelder infrastruktur elbillading.

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag - Noter 2023

Note 12 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke * regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 18 18
Bankinnskudd 721895 948 505
Sum bankinnskudd 721913 948 523
Note 14 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 2769 822 2516 409
Andelskapital 01.01 3600 3600
Andelskapital 31.12 3600 3600
Annen egenkapital 01.01 2766 222 2512 809
i rets resultat 250 581 253413
Annen egenkapital 31,12 3016804 2766222
SUMEGENKAPITAL 31.12 3020 404 2769 822
Andelskapitalen er kr 3 600 fordelt p* 36 andeler  kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p3 generalforsamlingen.
Note 15- PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 6241740
Restgjeld 31.12 4080078

P3 lydende pantstillelser var 6.328.400,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Nordre Halsetv 81-83 borettslag

- Noter 2023

Note 16 - PANTE- OG GJ ELDSBREVSL{ N

Kreditor:

DNB Bank ASA

Den Norske Stats

Husbank
L3nenummer: 12124109378 146315056
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2012 2009
Rentesats: 7.00 % 3.873%
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 04.05.2032 31.03.2039
Opprinnelig P nebelnp: 1000 000 4900 000
L3 nesaldo 01.01: 577 196 3277 091
Avdrag i perioden: 46 732 155 878
L? nesaldo 31.12: 530 464 3121 213
Saldo 53rfremi tid: 254 653 2321453

PANTE-OG G) ELDSBREVSL{ N

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12124109378 12 20533 246 396
12 14 252 171 024
12 9421 113052
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 146315056 12 120 812 1449 744
12 83 858 1006 296
12 55431 665 172

Note 17 - INNSKUDD
2023 2022
Borettsinnskudd 428 400 428 400
Sum innskudd 428 400 428 400

Org.nr: 948 629 550 - 334
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Resultat og balanse med noter for Nordre Halsetv 81-83 borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Nordre Halsetv 81-83 borettslag

Styreleder Elin Helene Jaunzems (sign.) 10.03.2024
Styremedlem Jonas Kallar Gunnes (sign.) 10.03.2024
Styremedlem Erlend Nibe (sign.) 10.03.2024
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BDO AS

Kobbes gate 2
B Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i NORDRE HALSETV 81-83 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til NORDRE HALSETV 81-83 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

= Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 * Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

» Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

» Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper | de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side1av2
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Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BOO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

John Christian Lgvaas

Partner

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: UN:NO-9578-5999-4-1731660
IP: 188.95.xxx.xxx

2024-03-11 07:42:02 UTC ==Z bankID 0
Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Pennea validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Husordensreglement for borettslaget Nordre Halsetvei 81 - 83

1. Hver enkelt leieboer er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglementet blir

overholdt. Andelshaverne har plikt til & utvise gjensidig hensyn, slik at alle leieboere blir
sikret orden i felleseie, samt ro og hygge i hjemmet.

2. Beboerne skal ikke sjenere hverandre med ungdig stay, dette inkluderer stey fra dyr.
Mellom kl. 22:00 og 06:00 dempes musikk, radio, og eller fjernsyn. Det er heller ikke
tillatt & bruke vaskemaskin, terketromler o.l. i den tiden det skal veere ro. Det skal heller
ikke bankes eller utferes indre vedlikehold fer kL. 09:00 eller etter kl. 17:00 pé lerdager.
Det skal ikke bankes, bores, klippes plen eller drives indre eller ytre vedlikehold av sterre
eller mindre art pa sen- og helligdager.

3. Andelseierne/leieboerne skal pase at barna, eller andre, ikke tilgriser vegger i
oppganger og rundt blokkene. Foreldre er ansvarlig for hva deres barn eventuelt kan
forvolde av edeleggelser for borettslaget. Foreldre kan bli tilpliktet & matte betale eller
erstatte gdeleggelser i di tilfeller hvor bevis kan fremskaffes for at ugjerningen er begatt
av deres barn.

4. Private eiendeler og ting som skal kastes kan ikke hensettes i fellesarealer pa loft,
kjellerganger, under trapper og trapperom/»sykkelrom» i kjellerne. Seppelposer,
papp/papir og plast skal oppbevares i leilighetene til man er klar til & beere det ut
containerne. Barnevogner, sykler, sparker, kjelker og lighende kan settes i sykkelrommet
i kjellerne.

5. Risting og/eller banking av gangtey, matter, tepper, sengetay o.l. fra vindu og veranda
er ikke tillatt. En kan sette opp snorer i h@yde med verandabrystning for terking av
smévask. Det er ikke tillatt & ha tey hengende til terk ute pa dager fer sen- og helligdager
etter kl. 17:00. P& sen- og helligdager samt offentlige haytidsdager, som 1. og 17. mai
skal tay ikke henge til tark.

6. Andelseierne/leieboerne er ansvarlig for at darene til kjeller og loft er stengt til enhver
tid. Ytterderene skal ikke settes apen nar man ikke har tilsyn med darene.

7. Det er ikke tillatt & mate fugler eller andre dyr ved & kaste mat fra verandaene til disse,
da dette vil trekke rotter, mus og andre skadedyr til blokkene.

8. Det erikke tillatt 8 kaste s@ppel, fyrstikker, sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi
o.l. fra verandaene eller utenfor blokken.

Borettslaget Nordre Halsetvei 81 - 83

Trondheim mars 2025

89



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Nordre Halsetv 81-83 borettslag tirsdag 09.04.2024 kl. 18:00
- Mgterommet i 81 b , i kjelleren.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Kathrine Monsds

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Valgt ble: Elin Helene Jaunzems

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
moteleder

Vedtak:
Valgt ble: Marita Bruset

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 6

Antall fullmakter: O
Totalt stemmeberettigede: 6
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordre Halsetv 81-83 borettslag. Side 1/3



2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Rrets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2023-2024

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 43 000,-

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Garasjeplass

Da jeg flyttet inn i borettslaget for over et ar siden,tok jeg kontakt ang sgk og ventekgliste
pa garasjeplass. Fikk da som svar at det ikke var noen seerskilt ventelist,men man kunne
melde sin interesse og dermed sta pa kaliste,noe jeg sa gjorde,og fikk beskjed om at jeg
sto som nrl pd s3kalt venteliste. Har i ettertid ikke hart noe mer siden da,men virker som
om flere har fitt utdelt garasjeplass i mellomtiden,selv om jeg sdkalt sto som nri pd
venteliste,noe som forundrer meg litt.

Venter fortsatt.

Vedtak:

Styrets innstilling:

Interesse for 3 leie garasjeplass meldes til styrest e-postadresse i TOBB portal, nhb81-
83@styrpost.no, og at vi svarer derfra.

Styret holder oversikt over hvem som til en hver tid stdr p3 ventelisten

Styrets innstilling vedtas.

4.2 Sak fra eier - TV/internett

Det er pa tid a gjgre noe med internett og TV-Igsningen vi har i borettslaget. Det er
store utfordringer i hastighet og vi plages med at det er generelt ujevn hastighet. Det
beste ville veert a investere i en fiberlgsning som vil gjgre bade hastigheten hgyere
og kvaliteten mer stabil. A velge oppgraderingspakke fra Telenor i hver husstand er
en dyr l@sning, og gjgr heller ingenting med ujevnheten som vi opplever stadig. leg
legger ved to bilder som er maling av hastigheten av internettet pa to forskjellige
tidspunkt, som viser at dette ikke er bra nok for dagens standard. En hastighet pa 50
mbps, som er det det skal vaere, er heller ikke tilstrekkelig for alle.

Vedtak:
Styret kaller inn til beboermgte ndr de har hentet inn pris fra forskjellige tilbydere.

5. Valg

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordre Halsetv 81-83 borettslag. Side 2/3
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5.1 2 Styremedlemmer for 2 &r

P& valg:
Jonas Kallar Gunnes
Erlend Nibe

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble:
Jonas Kallar Gunnes
Erlend Nibe

5.2 2 Varamedlemmer for 1 dr

P4 valg:
Jostein Bollingmo
Marita Bruset

Vedtak:

Valgt som varamedlem for 1 8r ble:
Jostein Bollingmo
Marita Bruset

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Nordre Halsetv 81-83 borettslag.
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Protokoll for Nordre Halsetv 81-83 borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mpteleder Kathrine Mons&s (sign.)
Sekreteer Elin Helene Jaunzems (sign.)
Protokollvitne Marita Bruset (sign.)

10.04.2024
11.04.2024
10.04.2024
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Informasjon til megler ved salg

TOBB sine priser fra 1.1.2025:

Eierskiftegebyr

Borettslag Kr. 6570,-* Kr. 6385, -
Sameie Kr. 6570,-* Kr. 6385,-
Boligaksjelag Kr. 6570,-* Kr. 6385,-
Velforening Kr. 1240,- Kr. 1200,-
Parkeringsplass (selges separat) Kr. 1240,- Kr. 1200,-
Panteattest Kr. 329,-* Kr. 319,-
Besittelseserklaring/radighetssperre Kr. 3285,-* Kr. 3193,-
(kjoper/selger)

Aksjebevis Kr. 250,- Kr. 250,-
Transport av adkomstdokumenter Kr. 1744,- Kr. 1688,-
Forkjgpsrett

Forhandsvarsle forkjgpsrett Kr. 8213,-* Kr. 7981,-*
Kreve forkjgpsrett Kr. 8213,-* Kr. 7981,-*

*Forbehold om at rettsgebyret gker til kr. 1314,- som foreslatt i statsbudsjettet.

Bestilling fra meglersystem

N&r dere bestiller meglerpakker via deres meglersystem, vil informasjonen ga direkte
tilbake til meglersystemet. Det vil samtidig g§ ut e-postvarsel til bestiller/megler nar det
kommer oppdatert informasjon pa saken.

Gi beskjed til Tobb umiddelbart ndr boligen er solgt

Eierskiftemelding/salgsmelding ma sendes fra meglersystemet til TOBB snarest mulig etter
at boligen er solgt. Dette er ngdvendig for at vi skal f8 korrekt status pd saken. I tillegg
skal det i en del saker avklares forkjgpsrett og godkjennes ny eier av boligselskapet.
Vedtektene for boligselskapet fastsetter om det er forkjgpsrett og om ny eier skal
godkjennes eller ikke. Frist for godkjennelse er som regel 20 dager fra
boligselskapet/forretningsfgrer har mottatt salgsmelding.

Ta kontakt pd epost bodok@tobb.no ved sparsmal. Gjerne henvis til hvilken leilighet og
boligselskap det gjelder, eller eventuelt pravingsnummer hvis det er forkjepsrett.

Hvis budvinner har lagt inn bud for meldefristen er utlgpt (forhdndsvarsel),
Dersom budvinner har lagt inn bud fer meldefristen er utlopt, m& vi varsles om dette. I slike
tilfeller har budvinner mulighet til & benytte en eventuell ansiennitet de har, selv om de ikke
har meldt interesse innen fristen. Hvem som kan benytte forkjgpsrett star i boligselskapets
vedtekter. Det ma vaere en ansiennitet budgiveren har pa budtidspunktet - og ikke
anskaffet i ettertid.

Frister for avklaring av forkjgpsrett etter forhdndsvarsel

Nar TOBB far melding om at boligen er solgt, kontakter vi interessentene for avklaring av
forkjgpsrett. Dersom TOBB mottar melding om salg far det har gatt 15 dager fra vi mottok
bestilling av forhdndsvarsel, er var frist til 8 avklare forkjgpsretten 20 dager. Hvis
salgsmelding kommer 15 dager til 3 maneder etter vi mottok melding om
forhandsutlysning, reduseres fristen til 5 dager - (jf. borettslagsloven § 4-15).



Visning

Informer selger om at boligen skal vaere tilgjengelig for visning. Vi gjeér oppmerksom pa
borettslagsloven § 4-19, som sier at den som har krevd forkjopsrett kan trekke seg fra
avtalen etter overtakelse hvis boligen ikke har vaert apen for visning for interessentene
innen fristen for & kreve forkjgpsrett etter salg.

Hvis en bolig er solgt uten visning, ma vi ha beskjed om det, samt informasjon om
visningstidspunkt. Vi bruker i de tilfellene en ekstra dag pa & avklare saken.

Hvis boligen ikke blir solgt innen 3 méneder
Dersom boligen ikke blir solgt innen 3 m&neder, m& forkjgpsretten preves pd nytt. Hvis du
ikke fr bestilt fornyelse i meglersystemet kan du sende e-post til bodok@tobb.no.

Felleskostnader

Etter overtakelse ma dere sende restanseforespgrsel til felleskostnader@tobb.no og separat
oppgjersmelding til bodok@tobb.no slik at borettslagets register blir oppdatert. Dersom
boligselskapet har fellesmaling pd strgm, varme eller oppvarming av vann, s3 ma
malerstand oversendes ved foresparsel om restanse. Dette kan ikke gjores direkte fra
meglersystemet.

Fellesutgiftene avregnes per 1. i maneden. Ved overtakelse pd annen dato enn den 1., m3
kigper og selger gjgre opp seg imellom. Krav pa felleskostnader blir sendt ny eier nar vi har
mottatt oppgjarsmelding fra megler og eventuell restanse er innbetalt.

Tinglysing og pant

Eierskifte og pant ma tinglyses hos Statens Kartverk. Dette gjelder ikke Boligaksjelag. Der
skal alt sendes til forretningsfarer for notering. Det er ingen tinglysing i kartverket pa slike
saker.

Priser og fakturering

Faktura for forhdndsvarsel sendes ndr forkjepsretten avklares. Resterende gebyr sendes
senest etter vi har fatt beskjed om at boligen er overtatt av ny eier.

Hvis det blir krevd forkjopsrett pa en bolig, vil gebyr for forhdndsvarsel utgd. Det faktureres
kun ett gebyr knyttet til forkjgpsrett p§ en sak. Det er ogsa kun ett gebyr selv om
forhdndsvarslet ma kunngjgres flere ganger.

09.01.2025
Boligbyggelaget TOBB
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Nordre Hallsetveg 83A

Nabolaget Hallsetvangen - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerer .
Etal:.e ere ' Kvalitet pa skolene
° .
nslige Veldig bra 84/100
s Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 64/100
& Munkvoll 5 min 4
Linje 42, 52,105 0.5 km .
: Aldersfordeling
@ Munkvoll 8 min A& .
Linje 9 0.6 km )
8@ Selsbakk stasjon 15 min 4 R N ﬁ?: Cxi
Linje R60, R70 1.3 km L o R & 52
@ RN
@ Trondheim S 12 min & - I ° - I I I I
Linje F6, F7, R60, R70, R71 7 km -
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
S TreneTeim Vermes B [fin & (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Hallsetvangen 1110 721
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2654 586
Byasen skole (1-7 kl.) 7 min &
617 elever, 33 klasser 0.6 km
Barnehager
Hallset skole (1-7 kl.) 9 min 4
436 elever, 26 klasser 0.7 km Skjermvegen barnehage (1-5 é&r) 3 min &
64 barn 0.2 km
Dalgérd skole (1-10 kl.) 22 min 4
571 elever, 32 klasser 1.9 km Byasen Kirkes barnehage (1-5 &r) 9 min &
60 barn 0.8 km
Selsbakk skole (8-10 kl.) 8 min 4
356 elever, 20 klasser 0.7 km Hallsetreina Fus barnehage (1-5 ar) 10 min #
65 barn 0.9 km
Ugla skole (8-10 kl.) 23 min 4
488 elever, 33 klasser 1.9 km
Byasen videregdende skole 5 min # Dagligvare
1000 elever 0.5 km
Trondheim Katedralskole 11 min & Rema 1000 Hallset 5 min #
600 elever, 21 klasser 4.9 km Post i butikk, PostNord 0.4 km
Coop Prix Rognheim 7 min &
PostNord 0.6 km




Primaere transportmidier

£} 1.Buss

&= 2. Egen bil

&, Turmulighetene
Al

Naerhet til skog og mark 93/100

Staynivaet
Lite steyniva 91/100

, Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Sport

@ Byasen videregdende 5 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Byasenhallen 7 min #
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

& 3T-Byasen 5 min %

¢ EasyFit Bydsen 9 min 4

Boligmasse

Il 3% enebolig

6% rekkehus
B 84% blokk
B 7% annet

«Det er trivelig og godt til rettelagt
for barn. Det er veldig fine
uteomrader som er beregnet pa
barn i mange aldre»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra u datakilder, og feil eller m
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke hold

Varer/Tjenester
Byéasen Butikksenter 8 min &
@ Vitusapotek Hallset Hage 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
33% 6-12 &r

W 17%13-15 ar

W 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
_—

Enslig u. barn
e

Flerfamilier
|
|
0% 58%
[l Hallsetvangen

Trondheim
I Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

er innhentet
ht © Finn.no AS 2

r kan forekomme. Vurderinger c
svarlig for feil/mangler i profilen. C
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
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Nordre Hallsetveg 83A

Nabolaget Hallsetvangen - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

Munkvoll

Linje 42, 52, 105
Munkvoll

Linje 9

Selsbakk stasjon

Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F8, F7, R60, R70, R71

Trondheim Veernes

Skoler

Byasen skole (1-7 kl.)
617 elever, 33 klasser

Hallset skole (1-7 kl.)
436 elever, 26 klasser

Dalgérd skole (1-10 kl.)
571 elever, 32 klasser

Selsbakk skole (8-10 kl.)
356 elever, 20 klasser

Ugla skole (8-10 kl.)
488 elever, 33 klasser

Byasen videregdende skole
1000 elever

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

5 min £
0.5 km

8 min #
0.6 km

15 min 4
1.3 km

12 min &
7 km

35 min &

7 min %
0.6 km

9 min #
0.7 km

22 min %
1.9 km

8 min #
0.7 km

23 min %
1.9 km

5 min &
0.5 km

11 min &
4.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar)

Personer
Il Hallsetvangen 1110

H Trondheim 192 462
B Norge 5425 412

Barnehager

Skjermvegen barnehage (1-5 &r)
64 barn

Byésen Kirkes barnehage (1-5 &r)
60 barn

Hallsetreina Fus barnehage (1-5 ér)
65 barn

Dagligvare

Rema 1000 Hallset
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Rognheim
PostNord

(35-64 &r)  (over 65 &r)

Husholdninger
721

103 688
2654 586

3 min #
0.2 km

9 min #
0.8 km

10 min 4
0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1250075
Adresse: Nordre Hallsetveg 83A, 7023 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 100, Bnr. 130, andelsnr. 3 i NORDRE HALSETV 81-83 BORETSLAG, Trondheim

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 16.04.2025 og utformet T RS
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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