Felleskostnader

Leieinntekter

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fjernvarme

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Finansresultat

Resultat

Overforinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

Budsjett 2025

Seksjonsameiet Strandveiparken

Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig
2025 2024 % Regnskap pr desember Regnskap 2023
2708173 2 484 300 8,9 2 277 264 2209 812
108 000 108 000 0,0 100 980 110 160
500 756 481 300 4,0 441 188 426 180
3 313 929 3073 600 1,8 2 819 432 2 746 152
114 100 114 100 0,0 0 114 100
13 780 13 000 6,0 13 260 12 610
158 000 153 400 3,0 150 408 145 464
75 000 10 000 650,0 9 926 64 320
13 000 7 000 85,7 2870 9 5583
8 700 8 700 0,0 0 4 827
265 500 212 000 25,2 95 210 148 391
50 500 43 100 17,2 7 265 7 664
381 960 377 000 1,3 295 335 295 294
190 283 150 000 26,9 153 885 152 745
404 000 404 000 0,0 173 591 251 083
110 000 110 000 0,0 69 137 102 920
550 000 550 000 0,0 306 562 551 297
500 756 481 300 4,0 482 668 460 489
268 350 230 000 16,7 175 370 226 435
200 000 200 000 0,0 200 000 208 980
10 000 10 000 0,0 2 682 8 821
3 313 929 3 073 600 1,8 2138168 2764 994
0 0 0,0 681 264 -18 842
0 0 0,0 281 26 922
0 0 0,0 281 26 922
0 0 0,0 681 545 8 080
0 0 0,0 0 23 447
0 0 0,0 0 23 441

Orgnr: 990035059 - Utarbeidet den 24.10.2024 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Lilleby

Oppdragsnr.

7250068

Selger 1 navn

Rolf Magne Nyland

Innherredsveien 48

Poststed
TRONDHEIM 7067

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 13

Antall maneder I 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RMN
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10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

(] Nei Ja

Beskrivelse Reklamasjon fremsatt mot totalentrepengr i 2015 etter taklekkasjer i seksjonssameiet.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet/nytt tidsur, 2-veis-stikk og 4-er stikk over kjgkkenbenk.
Arbeid utfort av | Vintervoll AS

Filer

Samsvarserkleering_compressed.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tak|ekkasjer i bygget utbedret i 2015 og 2016.
Arbeid utfgrt av | NRS Milig AS
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17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Innherredsveien blir miljggate. Det bygges pa nabotomten.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: RMN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7250068

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Sla el.apparater helt av

- Luft kort og effektivt - Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Intemettadresse: www.trondheim. kommune.no/byggesak/



ORDENSREGLER FOR

SEKSJONSSAMEIET STRANDVEIPARKEN

Vedtatt: 30.05.06.
Endret p& ordinaert sameiermgte 27.03.2014

VELKOMMEN TIL STRANDVEIPARKEN

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker samt vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold.
Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og
regulere forhold som kan vaere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og
arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
framleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir

erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av husordensreglene eller
mangel pa aktsomhet.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det bgr eksistere en internkontroliperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
brannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling i/av styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfgring av tiltak.
For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre |&sbare
rom/innretninger vaere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til
eghe boder.

Rgmmings- og tilkomstveier m3 ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pé egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilhgrer denne,
besgrge forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa & unnga fuktskader pa
dgrstokker og vindusrammer, samt at avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som
gar gjennom seksjonen skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av

seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og
lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler p& kjgkken, bad og toalett 8pne for & unnga at det oppstér
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid,
slik at vann- og avigpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unngd skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed
seksjonseierne - ungdvendige omkostninger.



1) Svalgangene er fellesareal.

2) Svalgangene er adkomstvei til leilighetene. Det ma derfor vaere lett tilgang for
barnevogner, rullestoler o.l

3) Svalgangene er remningsveier. Det bgr derfor ikke settes ut store krukker med
blomster og tunge mfabler eHer at nedgang til branntrapper sperres

4) Svalgangene ma vaere sd "apne" f.eks. ambulansepersonell lett kan komme til for
eventuelle syketransporter. I ngdstilfelle ma ting som stdr pd svalgangene kunne kastes
over rekkverket

5) Selv om svalgangene er fellesareal, bgr beboere ikke sette seg rett utenfor andre
beboeres leiligheter. Rgyking utenfor andres leiligheter skal ikke forekomme.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne,

Beboere som har husdyr, mé sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pdse
at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pd sameiets omréde.

RO - ORDEN -~ ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer
andre. Unngd ungdig stgy i leiligheten/seksjonen og i felles/tllkomstarealer i huset eller
utenfor naboenes vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes 3 stgye mer enn
vanllg, kan bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% p3d hverdager skal det vaere ro i
sameiet. Bankmg, bormg, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende m3 ikke foregd i dette tidsrom.

Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE
Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i

kommunen. Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer bserende/stgttende
e!ementer!

Det m3 sgkes styregodkjennelse fgr montering av markiser, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og
godkjennes.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen fellesskapet
ska! ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter
pa seksjonseierne. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomiljg som de fleste
vil veere tilfreds med

Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge - husordensreglene.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal fgrst tas opp med
den/de det gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

kokok
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Tegnforklaring

I8

~

Innmalt tre

Teiggrense darlig n@yaktighet
Mast

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Idrettsanlegg

Midtlinje bane
Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje og uthus
Husnummer med bokstav
Plattformkant for jernbane
Vegdekkekant undergang
Kommunalveg gatenavn .
Haydekurve

Parkeringsomrade

Trapp

L

8

~7

A~

Hekk

Teiggrense fiktiv

Skap

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Frittstdende mur
Plattformkant for jernbane
Vegdekkekant undergang
Udefinerte bygg

Annen neering
Matrikkelnummer

Annet vegareal avgrensning
Riksveg gatenavn .
Privatveg gatenavn .
Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg
undergang

Seksjonert grunneiendom

I8

IR

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Kabelkanal

Mgnelinje

Taksprang

Gjerde

Loddrett mur

Annet vegareal avgrensning
Byggetiltak

Bolig

Husnummer

Midtlinje bane
Vegdekkekant

Fylkesveg gatenavn .
Hgydekurve

Veg

Vegundergang

Eiendomsinfo
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Innherredsveien 48
Nabolaget Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon - vurdert av 199 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pd skolene
e Studenter Bra 70/100
e Enslige
Et blg l 4 Opplevd trygghet
° .
ablerere Veldig trygt 68/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
@ Lademoen stasjon 3 min £
Linje R60, R70 0.3 km .
Aldersfordeling
&2 Losgata 4 min %
Linje 20, 71 0.3 km 2 R
pr X5
2 7 ol
@ Trondheim S 14 min % e 5 X g‘%g o
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.2 km " ; o . IN &. I = .
. : s " 24K o
& S.t..OIavs gate 22 min # N l o I I 3 I
Linje 9 1.9 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Trondheim Vaernes 30 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Buran nordre/Lademoen ves...1 847 1344
Trondheim 192 462 103 688
Skoler B Norge 5425 412 2 654 586
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 10 min £
269 elever, 15 klasser 0.8 km
Barnehager
Lilleby skole (1-7 Kkl.) 13 min 4
216 elever, 17 klasser 1.1 km Lademoen barnehage (0-5 ar) 3 min #&
48 barn 0.2 km
Trondheim International School (1-10 ...16 min %
219 elever, 12 klasser 1.3 km Nedre Elvehavn barnehage (1-5 ar) 4 min &
27 barn 0.3 km
Lade skole (1-10 kl.) 20 min %
663 elever, 36 klasser 1.7 km Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5... 4 min %
41 barn 0.4 km
Rosenborg skole (8-10 KI.) 16 min #
539 elever, 38 klasser 1.2 km
Thora Storm videregéende skole 18 min # Dagligvare
1100 elever 1.5 km
Bybroen videregdende skole 18 min # Rema 1000 Solsiden 2 min #
0 el 1.6 km Post i butikk, sendagsapent 0.2 km
Bunnpris Buran 5 min %
Post i butikk 0.5 km




Primaere transportmidler

£} 1.Buss
A 2.Gé&ende
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 90/100

-
7=
=

w  Kvalitet pd barnehagene
“~  Veldig bra 78/100
n.. Shoppingutvalg
r
==  Bra 73/100
Sport
@ Buranbanen 6 min %
Fotball 0.5 km
@ Bispehaugen skole -gymsal 11 min £
Aktivitetshall 0.9 km
& 3T-Solsiden 3 min £
& Feel24 Buran 5 min %
Boligmasse

B 98% blokk
2% annet

«Neaere byen»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Solsiden Kjgpesenter 6 min £

@ Apotek 1 Solsiden 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 13% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

B Buran nordre/Lademoen vestre/Svartlamon
Trondheim

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 10% 33%
Ikke gift 82% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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BankID Signing
@rjan Bjerkadal
2024-04-29
BankID Signing
Per Elias Saksen
2024-04-29
25.04.2024

Arsmgte Seksjonsameiet Strandveiparken

25.04.2024 kl 1900

1 Konstituering

Registrering fremmgtte Anne Britt Reberg, 6 stemmeberettigede.
Mgteleder @rjan Bjerkadal

Referent Anne Britt Reberg

Signering av protokoll @rjan Bjerkadal og Per Saksen

Godkjenning av innkalling og dagsorden: Ingen innvendinger

2 Styrets arsmelding

Tatt til etterretning

3 Arsregnskap

Godkjenning av Arsregnskap
Disponering av resultat
Revisjonsberetning

Arsregnskap med revisjonsberetning og budsjett’

Overnevnte punkter ble gatt giennom av Ann Kristin Nordstrand Smith fra
forretningsfgrer Kjeldsberg.

Tatt til etterretning uten innvendinger fra samtlige oppmegtte.



5 Godkjenning av styrehonorar for perioden 2023-2024

Godkjent uten innvendinger fra samtlige oppmegte

6 Valg

Styreleder @rjan Bjerkadal valgt for 1 ar 2024-2025

Styremedlem Markus Harstad Moholt valgt 2 ar 2024-2026

Styremedlem Per Saksen valgt for 2 ar (Fra Borettslaget) 2024-2026
Styremedlem Henriette Winnberg valgt for 2 ar (Fra Borettslaget) 2024-2026
Styremedlem Anne Britt Reberg 1 ar igjen av perioden 2023-2025
Varamedlem Ole Fyksen valgt for 1 ar 2024-2025

@rjan Bjerkadal Per Saksen



Innherredsveien 48
7067 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2006
BRA: 55 m?

BRA-i: 50 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

|

& Supertakst

Simon Trgen

GNR: 410 BNR: 713 SNR: 40 Takst-Forum Trgndelag

TG-3

simon.troen@tft.no
98002244

TG-IU

Innherredsveien 48
7067 Trondheim




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Innherredsveien 48, 7067 Trondheim 2av 13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29711

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
TG2 settes pa bakgrunn av alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.4.2025 28.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Rolf Magne Nyland Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Jon Arild Nyland

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simon Trgen Telefon: 98002244 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trgndelag Epost: simon.troen@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Innherredsveien 48, 7067 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 410 Bruksnr: 713 Festenr:
Seksjonsnr: 40 Andelsnr: Leilighetsnr: HO402

Byggear: 2006 - Kilde: Matrikkelen

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 4. etasje i boligblokk. Hovedkonstruksjon er oppfart i betong/mur/tre, og er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak og
er tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 50 50 0 0 0
U. etasje 5 (o] 5 (] 0
Totalt m?2 55 50 5 (o] (0]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 50 50 0 Entre, bad, soverom, stue og kjgkken.
Totalt m?2 50 50 (o]

Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og dgrer

Type

Det er etablert en ikke malbar fransk balkong.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen skader eller avvik registrert.

Annet

Nei

Nei

Nei

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Beskrivelse

Ytterder i malt utferelse
Vinduer med 2-lags glass.
Balkongder med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal bruksslitasje registreres det ingen vesentlige skader eller avvik.

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Innherredsveien 48, 7067 Trondheim

Betongdekke

Nei
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <I0mm og totalt avvik <15 mm pa stue og
kjgkken.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjsleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fra byggear, med slette fronter og benkeplate i laminat.
Utover normal aldringsmessig bruksslitasje registreres ingen tegn til skader eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ved en enkel funksjonstest registres det ingen avvik pa avtrekk.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest datert 15.02.2007

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.6 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfares via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ved en visuell kontroll registreres det ingen skader eller avvik pa avigpsrer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Ror i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ved en visuell kontroll registreres det ingen lekkasjer eller avvik p& vannledninger.
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Byttet/nytt tidsur, 2-veis-stikk og 4-er stikk over kjskkenbenk.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
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Oppsummering av vannbaren varme

Ved en visuell kontroll registreres det ingen lekkasjer eller avvik pa vannbaren varme.

610 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder

Selger opplyser om at det er felles varmtvann i bygget.
Sentral- og fellesanlegg er ikke vurdert, og tilstandsgraden er satt med bakgrunn i registrert
funksjon

611 Ventilasjon

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser om at det er felles ventilasjon i bygget.
Sentral- og fellesanlegg er ikke vurdert, og tilstandsgraden er satt med bakgrunn i registrert
funksjon

612 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.
Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
TG2 settes pa bakgrunn av alder pa tettesjikt.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert et servantskap, opplegg for vaskemaskin, klosett og innfellbare dusjderer.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Utover normal aldringsmessig bruksslitasje registreres ingen vesentlige skader eller avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
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Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking tatt bak vat sone i dusj, fra soverommet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Framlagt dokumentasjon.

613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET STRANDVEIPARKEN
Av dato 19.10.2006.

Sist endret i ordinaert arsmgte 26.04.2018.

§1
Sameiets navn og eiendom

Sameiets navn er Seksjonssameiet Strandveiparken.

Eiendommen bestar av to bygninger pa eiet tomt adresse Innherredsveien 46 — 48 og Strandveien 7
med gnr. 410 bnr. 713 i Trondheim kommune. Eiendommen er oppdelt i 77 eierseksjoner, herunder 4
neringsseksjoner og 73 boligseksjoner

Seksjonene 2 — 33 (1 naeringsseksjon og 31 boligseksjoner) eies av Strandveiparken Borettslaget.
Disse 31 boligseksjonene er organisert som omsorgsboliger. Snr 76 og 77 er naringsseksjoner og
bestar av p-plasser i parkeringskjeller.

Av vedlegg til disse sameievedtekter fremgar seksjonstegning, seksjonenes nummerering og
sameiebrgker. Sameiebrgken er bestemt ut fra seksjonenes areal.

82
Fellesareal

Med fellesareal forstas de deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter. Som
fellesarealet er saledes utearealet samt areal til felles bruk i bygget.

83
Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet.

Bruken av fellesarealene skal vare slik at den ikke pa ungdvendig eller urimelig mate hindrer eller er
til ulempe for andre seksjonseieres bruk av sine seksjoner. VVed vurderingen av hva som anses som
ungdig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn til opprinnelige forutsatt bruk av eiendommen.

Det skal senere oppfares et nytt bygg pa gnr. 410 bnr. 714 som sammenfgyes bygningsmessig med
gnr. 410 bnr. 713. Dette bygg og sameiet Strandveiparkens bygg skal ha sammenhengende
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parkeringsanlegg i kjeller og gjensidig rett til & kjere gjennom kjellerne fra felles innkjgring(er). Det
uteareal som tilhgrer Seksjonssameiet Strandveiparken mellom byggene skal veere til felles benyttelse
med eiere/brukere av bnr. 714 nar denne eiendom tas i bruk som bolig. Driftskostnadene til utearealet
skal fordeles etter byggenes areal. Erklaering om dette skal tinglyses.

I Innherredsveien 46 — 48 er det en naringsseksjon (seksjon 2 — selskapslokale) i 1.etasje hvor
borettslaget er formell eier. Bade beboere i borettslaget og gvrige seksjonseiere i Innherredsveien 46 —
48 skal ha lik rett til & disponere dette neeringsarealet og pa samme vilkar. Slik bruksrett skal tinglyses
pa seksjonen.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

84
Parkeringsanlegget

Pa kjellerplan er det 29 p-plasser i Strandveien 7 og 22 p-plasser i Innherredsveien 48, til sammen 51
p-plasser. Parkeringsplassene skal primeert dekke behov for seksjonseierne/andelseierne i
Seksjonssameiet Strandveiparken. Disse plassene er tillagt som tilleggsareal til de seksjoner som har
rett til parkering. Parkeringsplassen falger seksjonen ved salg av seksjon/andel. Parkeringsplasser kan
bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i Seksjonssameiet Strandveiparken eller til
nabosameiet gnr 410 bnr 714. Salg av parkeringsplass skal gjgres ved reseksjonering.

Snr 76 og 77 er naeringsseksjoner bestdende av parkeringsplasser. Disse p-plassene er restplasser etter
opprinnelige vedtekter som regulerte utbyggers rett til a besitte p-plasser inntil sameiet eller
seksjonseiere kjapte de. Disse plasser skal sgkes solgt til seksjonseiere i sameiet, men kan selges til
tilliggende eiendommer, eller selges som ledd i en finansiell lgsning. Ved salg av disse p-plasser til
seksjonseiere ber dette lgses ved reseksjonering, slik at p-plassen blir tilleggsareal til seksjonen.

Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringsanlegget (belysning, kosting, atkomst- og
gjennomkjgringsrett), skal dekkes av de seksjonseiere som disponerer biloppstillingsplasser og
fordeles i henhold til antall plasser. Sameiet kan sammen med fellesutgiftene kreve et & konto belgp
for disse kostnader, jfr. vedtektenes § 16. Kostnader til plassene som disponeres av andelseiere i
borettslagene belastet farst borettslaget som deretter fordeler kostnadene internt til de andelseiere som
disponerer plass. Det skal settes opp et enkelt arlig regnskap for driften av garasjeanlegget.
Regnskapet skal inntas i arsmeldingen for sameiet.

Det tillates at seksjonseiere setter opp stremuttak eller ladepunkt for elbil ved seksjonseiers
biloppstillingsplass, eller andre steder som styret anviser, etter skriftlig seknad til og godkjenning fra
styret. Seksjonseier som gnsker & gjare bruk av El-bil i garasjekjelleren ma selv bekoste eget godkjent
teknisk anlegg, kabling, uttak, egen maler for forbruk knyttet til netteier og vedlikehold av det tekniske
anlegget. Autorisert installatar skal benyttes, arbeidene skal gjares forskriftsmessig og styret skal ha
kopi av ferdigattest far ladepunktet tas i bruk. Ved overtredelse av disse kravene kan seksjonseier bli
holdt ansvarlig for eventuelle kostnader. Styret kan beslutte og er berettiget til & gjare endringer pa
eksisterende anlegg dersom dette er ngdvendig av hensyn til sikkerhet.
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Med «andelseiere» forstas i denne bestemmelse de som til enhver tid er eiere av en andel med
tilhgrende borett i Strandveiparken Borettslag.

85
Installasjoner m.m.

Ledninger, ragr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

86
Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

0) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet,
tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.
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Balkonger og terrasser som disponeres av seksjonseier, er det i prinsippet seksjonseieren som har
vedlikeholdsansvar for. Starre periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og
utskifting/ombygging av samtlige balkonger/terrasser er likevel sameiets avgjarelse og ansvar. Den
enkelte seksjonseier har plikt til & foreta ngdvendig snarydding, fjerning av lav og lignende samt
foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse — herunder oppstaking. Den enkelte
seksjonseiereier har videre plikt til & varsle sameiet dersom det avdekkes behov for starre vedlikehold
eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter eller
skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert tilstede, plikter seksjonseieren & varsle styret
umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres s ofte som det etter sin art er
pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av
hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar overfor tap
pafert sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt kan komme i
erstatningsansvar overfor skade som er pafert pa bruksenhetene.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av
den tidligere seksjonseieren.

§7
Rettslig raderett

Den enkelte eierseksjonseier har full rettslig raderett over sin eierseksjon. Eierseksjonen kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
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88
Fordeling av felleskostnader og fellesinteresser

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, herunder f.eks. utgifter
til felles stram, oppvarming, eiendomsforsikring, forretningsfaersel, vaktmester, sngrydding,
grgntanlegg, ytre vedlikehold, felles vanninntak, avlgp, taknedlgp, overvann og utelys skal farst
fordeles mellom de to bygg ut i fra hvor kostnaden hgrer hjemme. Deretter skal kostnadene fordeles
mellom seksjonseierne i hver av byggene etter sameiebrgken, med mindre sarlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytte for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kommunale avgifter skal
ogsa innga i felleskostnadene med mindre disse palegges den enkelte seksjon. | de tilfelle maler(e)
separerer bruk, skal kostnadene fordeles etter malingen.

Den enkelte seksjonseier skal manedlig betale & kontobelgp fastsatt av arsmatet eller av styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene. A kontobelgpet kan ogsé dekke avsetning av stgrre midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmatet har
vedtatt slik avsetning.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebraken.

89
Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

§10
Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vert betalt,
innkommer begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom dekning ikke
gjennomfares uten ungdvendig opphold.

Sikkerhetsrett som omhandler i denne paragraf kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte
seksjonseier som har dekket mer enn sin del.
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§11
Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan kreves
fravikelse etter eierseksjonslovens 8§ 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg sa langt de passer. Reglene i tvangsfullbyrdelsesloven 88§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 11-7 farste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er Klart grunnlgse, skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til
falge uten behandling i seksmalsformer. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragraf.

8§12
Fravikelse

Medfarer seksjonseiernes, eller noen i dens husstandsoppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er seksjonseiernes eller noen i dens husstands oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og eierseksjonslovens § 39.

Det kan kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier. Krav om fravikelse skjer etter
de samme regler som for seksjonseieren.

§13
Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
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§ 14
Arsmatet

Arsmatet holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.
Hver seksjon har en stemme i arsmatet.

De seksjoner som inngar i Strandveiparken Borettslag representeres av borettslagets styre pa arsmgtet.
Representantene for borettslaget avgjer samlet stemme pa vegne av de seksjoner som eies av
borettslaget.

Seksjonseieren har rett til & mate med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate, med mindre det fremgar at annet er
ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 2 mgte med radgiver pa arsmgtet. Styret skal ha varsel minst 48 timer i
forkant av mgtet dersom seksjonseieren vil mgte med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgatet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere arsmgtet:

1. Behandle styret arsheretning,
2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
3. velge styremedlemmer.

Det ekstraordinzre arsmgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

Arsmgtet ledes av styrets formann, med mindre arsmgtet velger en annen som ikke behgver & veere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst en seksjonseier som utpekes
av seksjonseierne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§15
Innkalling til arsmgtet

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst 8 og heyst 20
dager. For borettslagets seksjoner sendes innkalling til borettslagets styre. Saker som gnskes

behandlet ma veere styret i hende senest 14 dager far arsmgte. Liste over innkomne saker kunngjgres
ved oppslag umiddelbart etter fristen.
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Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgatet. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmetet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det og fristen for
innlevering er overholdt.

Styreleder har plikt til & veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har
gyldig forfall.

816
Innkalling til ekstraordinere arsmgter

Ekstraordinert arsmgate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst 10 % av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet. Krav om ekstraordinart arsmgate fra seksjonseierne ma fremsettes skriftlig.

8§17
Flertallskrav

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

1. ombygning, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

3. salg, Kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameiet i fellesskap,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra neeringsformal til annet
formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens 8 12 annet ledd annet punktum,

7. tiltak som har sammenheng med seksjonseieres bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
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Adgang til endring av vedtektene er begrenset i og med at disse ikke ma stride mot hva som fglger av
lov og eierseksjoner av 16. juni 2017.

8§18
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 5 medlemmer. Minst to av disse skal representere borettslaget.

Arsmagtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal veere
fysiske personer. Styrets leder velger sarskilt blant de valgte styremedlemmer.

Arsmatet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet. Styremedlemmene kan
gjenvelges.

Nar serlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgatet kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer
vedta a fjerne et medlem av styret.

§19
Styremater

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan gjares
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmer.
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§20
Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret skal herunder i samsvar med lov
om eierseksjoner § 60 treffe alle bestemmelser som ikke etter loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styret er forpliktet til & sgrge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Det samme gjar styrets leder sammen med ett
styremedlem. | saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksgke og saksgkes med bindende
virkning for alle seksjonseierne.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsfarer representere seksjonseierne
pa samme mate som styret.

§21
Habilitetsregler

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv
eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstadendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter esl. §838 og 39.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal
som vedkommende selv eller narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse
i.

8§22
Forretningsfarer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.
Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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Forretningsfarer har anledning til & innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av
eierskifte i forbindelse med salg.

8§23
Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges frem pa ordinart arsmgate.

Regnskapet skal revideres av registrert eller statsautorisert revisor valgt av arsmetet.

§24
Registrering i Foretaksregisteret

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.

8§25
Forholdet til loven om eierseksjoner

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter far lov av 16. juni 2017 nr. 65 om eierseksjoner
anvendelse, eventuelt senere lov som matte erstatte denne.
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