EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig
Gilboveien 1
1680 Skjeerhalden

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

13 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Magnus Eriksen 214166 22 DOIO”'

Dato: 24/04/2026 magnus@bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:5, Bnr: 22
Hjemmelshaver: Hilde Holmen Streamnes
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: Eiet 659 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: OFFENTLIG
Vann: PRIVAT

Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Id 71. Skjarhalden
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst
Forsikringsfor hold: ikke relevant
Ligningsverdi: ikke relevant
Byggear: 1905
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 14.04.2026

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert

Forutsetninger: i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var til stede under

besiktelsen
Oppdragsgiver: Hilde Holmen Stremnes
Tilstede under befaringen: OleK. Strgmnes
Fuktmaler benyttet: Protimeter

OM TOMTEN:

Tomten er relativt flat med gressareal. Tomten er ogsd inngjerdet med steiner som er fredet.

OM BYGGEMETODEN:

Bygningsmassen antas a vaare oppfaert pa stedlige masser av jord og leiregrunn. Grunnmur hovedsakelig bestdende av naturstein, og
betong pa nyere del av boligen. Bygningsmassen antas & vage oppfert pa stedlige masser av jord og leiregrunn. Drenering med oppfylte
masser. Boligen har kryprom under hele boligen men kun tilgjengelig i nyere del, viatilkomst fraluke pawc-rom. | kryprom er det
yttervegger av leca, etageskillei trekonstruksion og synlig grunn med oppfylte masser.

Med tanke pa boligens alder, er yttervegger trolig oppfart med temmer i eldre del og bindingsverk i tilbygget. Utvendig kledd med malt
trepanel. Vinduer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og det registreres datostempling fra 2009
og noe eldre. Ytterder fra 2009.

Saltakkonstruksjon oppfert med plassbygde takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong. Takets oppbygning med undertak av
sutaksplater, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stél. Helbesl &tt skorstein over tak. Eldre del av
boligen har kneloft med inngang fra soverom. Det er ogsé et lite loft over tilbygg.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enebolig oppfert i 1905, med et tilbygg fraca 1990. Boligen har 1. og 2.etg. Boligen fremstér med generelt eldre standard innvendig.

Vétrom er av eldre dato og det mé paregnes rehabilitering for &tilfredstille dagens og videre fremtidig bruk. Kjgkken er ogsa av eldre dato
med en del slitagie, det fremstar funksgionelt med med behov for modernisering.

Tekniske installasjoner er ogsa fra eldre dato. Selv om det ikker av avdekket noen akutte funksionssvikt pa befaringsdagen, ma det
paregnes vedlikehold og reparasgioner ved oppgradering av rom med vanninstallasjoner.

Utvendig trekledning og tak fremstar med periodisk vedlikehold. Men ma péregnes videre vedlikehold i tiden fremover.

Det gjares oppmerksom pa at boligen er oppfart etter eldre byggeskikk, som ikke nadvendigyis tilfredsstiller dagens krav/standard, men i
henhold til de krav som gjaldt ved oppfaringstidspunktet. Slike boliger kan ha skjulte feil og mangler som ikke kan oppdages ved visuell
kontroll og det ma forventes at det kan avdekke skjulte feil og mangler ved bygningsmessige inngrep ved f.eks oppussing/omgjaringer.
For afaen helhetsoppfatning av boligen, oppfordres det til &lese hele rapporten av de undersgkel sene og vurderingene som er
gjennomfart av undertegnede.

ANNET:

OPPVARMING:
-Elektrisk
-Varmekabel pabad
-Peis
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DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sparreskjema fratakstmann er muntlig giennomgétt pa befaringsdagen

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1ETG

Vegger: Panel. Baderomsplater pa bad
Tak: Panel og takess plater

Gulv: Laminat og belegg

2ETG
Vegger: Panel
Tak: Panel
Gulv: Belegg

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pagulv i 1.etg viser hgydeforskjell pa opptil 20mm pa strekker under 1,5 meter.

-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser hgydeforskjell pa opptil 10mm pa strekker under 1 meter.

-Det er registrert haydeforskjeller i gulvene som ligger utenfor akseptable toleranser i henhold til gjeldende standard for planhet.
Skjevhetene kan ha sasmmenheng med setninger fra opprinnelig byggedr. Utbedring av slike forhold kan veere omfattende, kostbart og
bergre flere bygningsdeler, ettersom arbeidet ofte innebaarer inngrep i bade konstruksjon og overflater

GULV:
-Normal dlitagieiht alder og bruk

VEGG/HIMLING:
-Normal dlitagieiht alder og bruk

ANNET:
-Boligen har we-rom med panel pa vegger, takess plater i himling og belegg pa gulv. Gulvmontert toalett med servant og speilskap.
Lufteventil i vindu og avtrekksventil i taket.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger opplyser om fglgende:
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:
Etasie: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
letasie 71
2.etasie 18
SUM BYGNING 89
SUM BRA 89
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Bod/utedo 23
SUM BYGNING 23
SUM BRA 23
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BRA-i:

1ETG:
-Entre, gang, wc-rom, bad, stue og kjakken

2.ETG:
-4 soverom

UTE:
-Ingen

BRA-e:

1ETG:
-Ingen

2ETG:
-Ingen

UTE:
-Bod/Utedo

MERKNADER OM AREAL:

TAKHQ@YDER:
-Takhgyden i 1.etage er malt til 2.26-2.32 meter
-Takhgyden i 2.etage er malt til 1.15-2.23 meter

MALING:
-Madling er gjennomfart med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL.:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger

GARASJE / UTHUS:

Boligen har tilknyttet uthus/bod p& 23 kvm. Den inneholder bod med grunnen som gulv og oppbevarings rom samt
utedo med tregulv. Uthuset stér oppfart pa grunnmur av naturstein og yttervegger er oppfert i eldre bindingsverk som
utvendig er kledd med stdende trekledning. Saltak oppfart i plassbygde takstoler som utvendig er tekket med takstein
av betong.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Magnus Eriksen

Takstmann BMTF & Fagskoleingeniar

24/04/2026

Magnus Eriksen

8/20



EIERSKIFTERAPPORT ™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Bygningsmassen antas a vage oppfert pa stedlige masser av jord og leiregrunn. Grunnmur hovedsakelig bestdende av
naturstein, og betong pa nyere del av boligen. Bygningsmassen antas a vaare oppfert pa stedlige masser av jord og
leiregrunn. Drenering med oppfylte masser

Merknader:

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasjoner og vedlikehold méaregnes med. Sterre
sprekker bar holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidel ser. Riss og sprekker kan veare forarsaket av flere forhold som f.eks

belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Takvannet ledes via utkast med begrenset fall bort fra grunnmuren. Denne |gsningen kan gi gkt risiko for fuktbelastning
og skader pa grunnmur og eventuelt kjellerkonstruksjon. Det anbefales & lede takvannet lenger vekk fra bygningen
-Naturlig drenering med fjell rundt pa tomten, regnvann vil kunne samle seg enkelte steder og rom under terreng vil

vage noe sarbar

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfart stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

L uftgjennomstremning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Boligen har kryprom under hele boligen men kun tilgjengelig i nyere del, viatilkomst fraluke pawc-rom. | kryprom er
det yttervegger av leca, etageskille i trekonstruksjon og synlig grunn med oppfylte masser.

Merknader:

-Det registreres saltutslag pa yttervegger. Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag skjer som oftest ved manglende eller sviktende drenering pa
utside. Tilstand gjeldende drenering er kommentert i pkt. 1.1.

-Tomtens form og terrengforhold vil kunne gjgre rom som ligger under terreng sérbar for ytre fuktpakjenninger. Det
tolkes ut ifraterrengforhold at overvann/regnvann vil pavirke rom som ligger under terreng daterreng er relativt flatt
-Manglende tilkomst av lukket kryprom gir usikkerhet rundt tilstand og evt. skjulte skader. Dérlig terrengforhold,
manglende drenering og ventilering kan bidratil ugunstige forhold i slike konstruksjoner. Slike konstruksjonen anses
alltid som en risikokonstruksjon da de skal vaare sa tarre som mulig og ber jevnlig overvakes

-Manglende ventilering i kryprom gir gkt fuktbelastning, som kan fare til mugg, réte og skader pa konstruksjonen. Det
anbefales & etablere bedre ventilasjon

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Tomten er relativ flat, det er gruset gang- og parkeringsarealer, sterre gressarealer og diverse beplantninger.
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Merknader :

-Det er manglende anbefalt helning fra grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kryprom, vil manglende anbefalt helning
kunne virke negativt pa konstruksjon i form av fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning fra grunnmur
det tomtens form fysisk tillate det, overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige fuktbel astninger pa
utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vagre god helling vekk fra husets grunnmur.
Tilstrekkelig bortledning av overvann/regnvann vil kunne i dette tilfellet vil kunne vaare utfordrende afatil, grunnet
boligens plassering og tomtens utforming

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etageskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Med tanke pa boligens alder, er yttervegger trolig oppfart med tammer i eldre del og bindingsverk i tilbygget. Utvendig
kledd med malt trepanel.

Mengde isolasjon og tilstand pa eventuell vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep.
Det er ingen skader som tilsier at det ikke er tilstrekkelig lufting bak kledning, men det er umulig a fastsla om det er
tilstrekkelig lufting bak kledning uten a gjere til dels store fysiske inngrep.

-Det gjeres oppmerksom pa at slike konstruksjoner med denne alder avviker fra dagens krav til isolasjonsmengde og
tetthet rundt vinduer og derer, og vil kunne kreve hyppigere vedlikehold. Varmetap vil kunne oppsta og er ikke unormalt
i slike veggkonstruksjoner

Merknader:

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjgre konstruksjon vegrutsatt og levetiden redusert. En slik utferelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming har sprekker, avflassing og noe réte som falge av alder- og vaaslitagie. Det er utfart stikktaking
pafukt- og vaarutsatte omrader pa kledning, det pavises tarkesprekker og fuktskader enkelte steder. Vedlikehold og
utskiftninger ma kunne forventes

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og det registreres datostempling fra
2009 og noe eldre. Ytterder fra 2009.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen

-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse
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Merknader :

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen oppkant
som kan gjgre konstruksjon vearutsatt og levetiden redusert. En slik utferelse er ikke anbefalt og vil kunne kreve
hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming har sprekker, avflassing og noe réte som feige av alder- og vegrditagie. Utskiftning ma paregnes
-Enkelte vinduer er trakke ved dpne-lukke funksjon. Det bar utfares justering og smaring for & sikre god funksion og
hindre slitasie eller skader pa karm og derblad

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Saltakkonstruksjon oppfert med plassbygde takstoler i tre, utvendig tekket med takstein av betong.

-Konstruksjonen er kontrollert frainnside vialoft og fra utside via bakkeniva

Merknader:

-Tilstrekkelig ventilering av konstruksjonen kan ikke konstateres. K onstruksjonen er fra oppferingsaret og oppfert etter
eldre byggemate, som avviker fradagens krav til dimensjonering, ventilering og tetthet. Dette innebaarer ekt risiko for
trekk, varmetap og fuktproblemer, samt at konstruksjonen generelt vil vaare mer sarbar for slitage og skader over tid
-Eldre fuktskjolder i deler av konstruksjon, dette pavises tart p& befaringsdagen. Arsak er ukjent, men fuktskjolder kan
komme av mangelfull ventilering eller luftlekkager fra underliggende konstruksjon

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas dvagei fra1975
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkelser.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og regrgjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.

Takets oppbygning med undertak av sutaksplater, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med
plastbelagt stél. Helbesl &t skorstein over tak

-Undertak er kontrollert innside vialoft, yttertak kontrollert nederst via takfot da det ikke anses sikkerhetsforsvarlig ata
seg opp pataket
Merknader:

-| falge tidligere takstrapport er taktekkingen fra 1975. Det har passert over halvparten av sin forventede levetid,
utskiftninger i tiden fremover maforventes.
-Eldre undertak og taktekking er sarbar for at plutselige skader kan oppstd. Omlegging av taket kan planlegges

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Det er ikke pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Eldre del av boligen har kneloft med inngang fra soverom. Det er ogsa et lite loft over tilbygg.

Merknader:

-Manglende ventilering av konstruksjonen, ved manglende ventilering vil det kunne oppsta kondens som videre kan gi
fukt- og réteskader. Lufting ber etableres for & unnga ytterligere skader

-Konstruksjonen er oppfaert etter eldre byggeméate, som avviker fradagens krav til isolasjon og tetthet. Det kan oppsta
luftlekkasjer mot loft fra oppvarmede rom under, som vil kunne gi kondensproblemer, varmetap og kreve mer energi ved
oppvarming

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

7.Vatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er vindu eller degr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det opplyses om at badet er fra 1995

Baderomsplater pa vegger og takess plater i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speilskap, gulvmontert
toalett, nedsenket dus) med forheng. Ventil i taket og spalte under der for tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitagie iht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal ale kuttflater og
giennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon bak plater veare
sarbare ved evt. lekkasie frarar eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det vaare skjulte skader

-Vindu og omramming i vatsone virker ikke a vaare utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett overgang til
tettegikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaare et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg til
risiko for fuktskade pa vindu og omramming

7.1.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Belegg pa gulv med oppbrett mot vegger og darterskel, gulvvarme og sluk i dusj.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
Det méles flatt gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, nedsenk har over 1:50 fall. Hoydeforskjell fratopp sluk til topp belegg
ved der er 70mm som er tilfredstillende

Merknader:

-Det males tilnaarmet flatt gulv utenfor dusjens nedslagsfelt. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig mot sluk
og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitasje pa gulv og fuger, samt gke risiko for & skli pa gulvet.
-Det registreres flere sprekker i belegg

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 1995

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Tettegjikt av vatromsbel egg og baderomspl ater

-Det ble utfert hulltaking fratilstatende konstruksjon i gang for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas

Merknader:

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal ale kuttflater og
giennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon bak plater veare
sarbare ved evt. lekkasgie frarar eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det vaare skjulte skader

-Det mangler forsegling mellom gjennomfgaringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal ale
kuttflater og gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon bak
plater veare sarbare ved evt. lekkagje frarar eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det vaare skjulte skader
-Det er registrert sprekker i vatromsbelegg, vann vil dahamulighet til trenge seg under belegget og komme videre til
underliggende konstruksjoner.

-TG3 settes pa bakgrunn av overnevnte punkter samt punktenei 7.1.1 og 7.1.2. Det maforventes totalrenovering av
badet for atilfredstille dagens og videre fremtidig bruk

8. Kjegkken
8.1 Kjakken
8.1 Kjakken
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Vanninstallasjonen er fra 1995

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjogkkenet er fraeldre dato.

Panel pavegger, panel i taket og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har hgyskap og underskap, laminert benkeplate og plate i
stal for servant. Frittstdende kjeleskap og stekeovn med koketopp. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pévises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Ventilator indikerer svakt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjakkenet fremstar funksgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Merknader:

-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pafull hastighet. Y tterligere undersgkel ser anbefales da redusert
effekt kan pavirke inneklimaet negativt

-Filter og ventilator trenger vedlikehold/rengjering. Manglende vedlikehold gir gkt risiko for brannfare

-Dels sar og merker painnredninger som kommer av bruk og alder

-Enkelte fronter pa kjgkken henger har behov for justeringer

-Kjakkenet fremstar funksionelt, men har behov for oppgradering/moderniseringer. Forventet bruks- og levetid for
kjokken er ca. 25 ar, avhengig av vedlikehold

-Det er ikke installert automatisk |ekkasjesikring eller komfyrvakt, dette var ikke et krav ved oppferingstidspunktet, men
anbefales alltid & ettermontere

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1995

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

VV'S anlegg fra 1995, bestdende av kobber, avigp og sluker i plast. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er gjort
besiktel se og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Stoppekran med vannmaler plassert i krypkjeller
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Merknader:

-Reranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forel gpig ingen
tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksion. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

-Det er ikke installert automatisk lekkasesikring, dette var ikke et krav ved oppferingstidspunktet, men anbefales alltid &
ettermontere

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 1997

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

120 liter varmtvannsbereder fra Hgiax, plassert i krypkjeller. Berederen er tilkoblet stram via stikkontakt.
Merknader:
-Normal bruks- og levetid er forbigétt. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksion, ved at effekt kan vaare redusert samt

bruke mer energi ved oppvarming. Utskiftning ma forventes

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering vialufteventiler i vinduer/yttervegger, mekanisk avtrekk kjakken.
Merknader:
-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pafull hastighet. Y tterligere undersgkel ser anbefales da redusert

effekt kan pavirke inneklimaet negativt. Vurdert i pkt 8.1 (kjakken)

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklagringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom i 2.etg. Anlegget er dpent, det er totalt 7 kurser inkludert
hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomréde. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Det er sendt foresparsel til det lokale el-tilsynet for siste kontroll gjennomfert pa anlegget, men svar er ikke mottatt
enda. Rapporten kan oppdateres sa fort svar foreligger hos oss

Merknader:

-Det er ikke fremvist komplette samsvarserklaginger for arbeider/endringer utfert pa anlegget. Samsvarserklaging skal
foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikason pa at dette er utfert av godkjent el-installatar og i henhold
til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent, men anlegget er oppgradert etter 1999

-Forhold og alder pa anlegget tilsier at det bar gjennomferes en utvidet el-kontroll
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er fremvist godkjente oppdaterte tegninger av boligen som samsvarer med dagens bruk datert 21.02.199. Soverom i
2.etg i nyeretilbygg er ikke godkjent som varig oppholdsrom grunnet lav takhayde og ikke maleverdig areal av rom
-Vinduer pa soverom i 2.etg patilbygg er for smafor godkjent ramningsvei

-Innvendig trapp mangler tilstrekkelig med handrekker pa begge sider

-Det er ikke etablert tilstrekkelig med snefangere pa deler av taket, ved helning pa 27 grader eller mer skal det sikres for
nedfall der det kan oppholde seg mennesker. Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase ma sikresi sin helhet med
snefanger ved beferdet omrade, i dette tilfellet gjelder det rundt hele boligen.

FERDIGATTEST:
-Det er ikke fremvist ferdigattest for tilbygg.

BRANN OG SIKKERHET:

-Reykvarslere og slukkeutstyr foreligger, raykvarsere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefaes at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
-Siste tilsyn og feiing av bruksenheten er ukjent. Det er ikke kjent om det foreligger noen anmerkninger pa pipe/ildsteder

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Det er pavist riss/sprekker enkelte steder pa grunnmur, tiltak ved reparasioner og vedlikehold méa regnes med.
Sterre sprekker ber holdes ved tilsyn ved eventuelle utvidel ser. Riss og sprekker kan veae forarsaket av flere
forhold som f.eks belastninger, setninger eller temperaturvariasjoner

-Takvannet ledes via utkast med begrenset fall bort fra grunnmuren. Denne | gsningen kan gi gkt risiko for
fuktbel astning og skader pa grunnmur og eventuelt kjellerkonstruksjon. Det anbefales & lede takvannet lenger
\vekk fra bygningen

-Naturlig drenering med fjell rundt pa tomten, regnvann vil kunne samle seg enkelte steder og rom under terreng
Vil vagre noe sdrbar

1.2

Krypekjeller

-Det registreres saltutslag pa yttervegger. Saltutslag dannes nar fuktighet trenger gjennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Saltutslag skjer som oftest ved manglende eller sviktende drenering pa
utside. Tilstand gjeldende drenering er kommentert i pkt. 1.1.

-Tomtens form og terrengforhold vil kunne gjare rom som ligger under terreng sarbar for ytre fuktpakjenninger.
Det tolkes ut ifraterrengforhold at overvann/regnvann vil pavirke rom som ligger under terreng daterreng er
relativt flatt

-Manglende tilkomst av lukket kryprom gir usikkerhet rundt tilstand og evt. skjulte skader. Dérlig terrengforhold,
manglende drenering og ventilering kan bidratil ugunstige forhold i slike konstruksjoner. Slike konstruksjonen
anses alltid som en risikokonstruksjon da de skal vaare sa tarre som mulig og ber jevnlig overvakes

-Manglende ventilering i kryprom gir gkt fuktbelastning, som kan fere til mugg, réte og skader pa konstruksjonen.
Det anbefales a etablere bedre ventilagion

13

Terrengforhold

-Det er manglende anbefalt helning fra grunnmur. Ved at boligen har tilknyttet kryprom, vil manglende anbefalt
helning kunne virke negativt pa konstruksjon i form av fuktpakjenninger. Det anbefales alltid tilstrekkelig helning
fra grunnmur det tomtens form fysisk tillate det, overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unngé ungdige
fuktbel astninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vage god helling
\vekk fra husets grunnmur. Tilstrekkelig bortledning av overvann/regnvann vil kunnei dette tilfellet vil kunne vaare
utfordrende a fatil, grunnet boligens plassering og tomtens utforming

2.1

Y ttervegger

-Utvendig omramming er utfert uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjere konstruksjon vagrutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming har sprekker, avflassing og noe réte som falge av alder- og vaaslitage. Det er utfart
stikktaking pa fukt- og vaarutsatte omrader pa kledning, det pavises tarkesprekker og fuktskader enkelte steder.

\V edlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

3.1

\Vinduer og ytterderer

-Utvendig omramming er utfart uten tilstrekkelig spalte mellom vannbrett og belistning, beslag har heller ingen
oppkant som kan gjare konstruksjon vaarutsatt og levetiden redusert. En slik utfarelse er ikke anbefalt og vil kunne
kreve hyppigere vedlikehold

-Utvendig omramming har sprekker, avflassing og noe réte som faige av alder- og veaslitage. Utskiftning ma
paregnes

-Enkelte vinduer er trékke ved apne-lukke funksjon. Det bar utfares justering og smering for a sikre god funksjon
og hindre slitasie eller skader pa karm og derblad

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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-Tilstrekkelig ventilering av konstruksjonen kan ikke konstateres. K onstruksjonen er fra oppfaringsaret og oppfert
etter eldre byggemate, som avviker fra dagens krav til dimensjonering, ventilering og tetthet. Dette innebagrer gkt
risiko for trekk, varmetap og fuktproblemer, samt at konstruksjonen generelt vil vaare mer sarbar for ditagie og
skader over tid

-Eldre fuktskjolder i deler av konstruksjon, dette pévises tart pa befaringsdagen. Arsak er ukjent, men fuktskjolder
kan komme av mangelfull ventilering eller luftlekkaser fra underliggende konstruksjon

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-1 falge tidligere takstrapport er taktekkingen fra 1975. Det har passert over halvparten av sin forventede levetid,
utskiftninger i tiden fremover ma forventes.
-Eldre undertak og taktekking er sarbar for at plutselige skader kan oppstd. Omlegging av taket kan planlegges

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

-Manglende ventilering av konstruksjonen, ved manglende ventilering vil det kunne oppsta kondens som videre
kan gi fukt- og réteskader. Lufting ber etableres for & unnga ytterligere skader

-Konstruksjonen er oppfart etter eldre byggemate, som avviker fra dagens krav til isolasjon og tetthet. Det kan
oppsta luftlekkasjer mot loft fra oppvarmede rom under, som vil kunne gi kondensproblemer, varmetap og kreve
mer energi ved

oppvarming

7.1.1

Bad Overflate vegger og himling

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal ale kuttflater og
gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon bak plater
vaae sarbare ved evt. lekkasie frarer eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det veare skjulte skader
-Vindu og omramming i vatsone virker ikke & vaare utfert med fuktbestandig materiale. Eventuell tett overgang til
tettegikt kan ikke kontrolleres. Dette kan vaae et risikopunkt med tanke pa kondens og vanninntrengning i tillegg
til risiko for fuktskade pa vindu og omramming

7.1.2

Bad Overflate gulv

-Det males tilnaamet flatt gulv utenfor dusjens nedslagsfelt. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig
mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi ditasie pa gulv og fuger, samt gke risiko for
askli pagulvet.

-Det registreres flere sprekker i belegg

8.1

Kjokken Kjgkken

-Ventilator trekker svakt ved test med papirark, selv pafull hastighet. Y tterligere undersgkel ser anbefales da
redusert effekt kan pavirke inneklimaet negativt

-Filter og ventilator trenger vedlikehold/rengjering. Manglende vedlikehold gir gkt risiko for brannfare

-Dels s&r og merker painnredninger som kommer av bruk og alder

-Enkelte fronter pa kjekken henger har behov for justeringer

-Kjakkenet fremstar funkgionelt, men har behov for oppgradering/moderniseringer. Forventet bruks- og levetid for
kjakken er ca. 25 ar, avhengig av vedlikehold

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer

-Raranlegget i boligen av eldre materiale, halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt. Det er forelgpig
ingen tegn til funksjonssvekkelse, men eldre anlegg vurderes som en risikokonstruksion. Det ma kunne forventes
oppgraderinger/utskiftninger ved oppussing av rom med vanninstallasjoner

10.2

'V armtvannsbereder

-Normal bruks- og levetid er forbigétt. Eldre beredere vil kunne ha nedsatt funksjon, ved at effekt kan vaare
redusert samt bruke mer energi ved oppvarming. Utskiftning ma forventes
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EIERSKIFTERAPPORT ™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

7.1.3

Bad Membran, tettegjiktet og sluk

-Det mangler forsegling mellom bunnlist og veggplater. For et komplett vanntett system skal ale kuttflater og
gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon bak plater
vagre sarbare ved evt. lekkagie frarer eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det vaare skjulte skader
-Det mangler forsegling mellom gjennomfgaringer til vanninstallasjoner. For et komplett vanntett system skal ale
kuttflater og gjennomfaringer forsegles, selv i tarre soner. Ved manglende forsegling/tetning vil veggkonstruksjon
bak plater vaare sarbare ved evt. lekkagje frarar eller fuktpakjenninger. Pa bakgrunn av dette kan det vaare skjulte
skader

-Det er registrert sprekker i vatromsbelegg, vann vil daha mulighet til & trenge seg under belegget og komme
videre til underliggende konstruksjoner.

-TG3 settes pa bakgrunn av overnevnte punkter samt punktenei 7.1.1 og 7.1.2. Det ma forventes totalrenovering
av badet for atilfredstille dagens og videre fremtidig bruk

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens 5jablonmessige kostnadsklasser.
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815ARTNERS Gjensidige ‘l\

Fredrikstad

Egenerklaering

Gilboveien 1, 1680 SKJAERHALDEN 02 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Gilboveien 1 Gilboveien 1

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Boligen er arv. Selgere kjgpte 33% av boligen i april 2023

Har du selv bodd i boligen?
[ Nei

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 88122065

Informasjon om selger
Selger

Holmen, Annette

Selger

Stremnes, Hilde Anita Holmen
Selger

Holmen, Jan Egil

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjeper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Belegget i dusinisien har en sprekk i skjaten i hjgrnet pa gulvet

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner tl

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2018

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Ny klednining p& syd- og vestvegg pa uthus + ny bodder.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversysmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Side 2



RS

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid med drenering?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til

] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Fjernet septikktank (graving og arbeid) utvendig og innvendig reropplegg inkl. monering av vannmdler. Tilkobling av

Hvilket firma utfertejobben?

8
Y
Elektrisitet
9
Lo
10
Lo
Rear
11
B
Spesifiser hvilken type
Privat vannforsyning.
12
Lo
13
Ja
1311 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312 Argall
2017
1313
Faglaat
1314
kloakkrar.
1315
Andresas Fjellholt
13.1.6

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3a

L] Nei
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Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Skjeve gulv i stue 1.etg, gamle delen av huset. Det kan forekomme knirk i gulv i stue

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Kan forekomme mus under utslagsvask pa kjekken ndr huset har veat vinterstengt - har ikke observert skader etter mus, kun avfering. Har ogsa
observert sglvkre pa kjekken

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Ja  [XIne

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [Xne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eilendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Bruksrett til innkjarsel, Tinglyste batplasser. Det drysser isolagon fratak i gang, og ml vinduer i stue. Krypkijeller er ikke
inspisert.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95641435
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Holmen, Annette 2025-12-02

Identification

=== bankID Holmen, Annette

Name Date

Holmen, Jan Egil 2025-12-08

Identification

=== bankID Holmen, Jan Egil

Name Date

Stremnes, Hilde A Holmen 2025-12-02

Identification

=== bankID stremnes, Hilde A Holmen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Holmen, Annette
Stremnes, Hilde A Holmen
Holmen, Jan Egil

02/12-2025
22:16:01
02/12-2025
22:25:07
08/12-2025
20:33:34

BANKID
BANKID
BANKID



- Hvaler kommine

Eiendomsopplysninger | Knr-Gnr/bnr/fnr/snr 10. april 2025

3110-5/22/0/0

Kommunale pélegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 5/22/0/0

Eierrepresentant:  Strgmnes Hilde A Holmen

Regningsmottaker: Strgmnes Hilde A Holmen

4
Type Grunneiendom Bruksnavn KROKSAND Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 5 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 22 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 659,8 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Gilboveien 1 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets Skjeerhalden gstre Valgkrets Ostre

TINGLYSTE EIERE (Antall: 3)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
STROMNES HILDE A HOLMEN LAURBARASEN 16 1622 GRESSVIK 1/3 Hjemmelshaver
HOLMEN JAN EGIL STANGEBYEVEIEN 3 1621 GRESSVIK 1/3 Hjemmelshaver
HOLMEN ANNETTE Stenkroken 6 1680 SKJARHALDEN 1/3 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr 3 320,00 01.04.2025 7 0 kr 4 150,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr 320,00 01.04.2025 17 0 kr 320,00
320 Avlgp arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2 736,00 01.04.2025 17 0 kr 3 420,00
63 Eiendomsskatt fritid 4 631 200,00 prom kr2,10 01.04.2025 11 0 kr 9 725,00
309 Avlgp antatt forbruk 23,00m3 kr 51,30 01.04.2025 7 0 kr 1 475,00

kr 19 090,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
77981954 0 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 7.1.2025 2024 24 179
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Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
7. april 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 5 Bnr.: 22 Fnr.: Snr.:

Adresse: Gilboveien 1

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 27.06.2022
Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og [ 3. ‘ X ‘ Nei: ‘ ‘ Ukjent: ‘

ildsteder?

Rayklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 27.06.2022

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004




Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Stremnes Hilde A Holmen

Laurbagrésen 16

1622 Gressvik

Adresse: Gilboveienl (H-1-1) Dato: 07.04.2025

Bygningsnr: 15136995 Saksr eferanse:

Eiendom: 5/22/0/0 (bes oppaitt ved svar)

Antall rgyklgp: 1 Var referanse: Jan Markus
Lorentzen

Antall ildsted: 1 Avtalenr: 71113

Tilsyn: Ikke utfart 27.06.2022

Hyppighet: Hvert 6. &r

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Awvik rayklagp:
Gjelder: Teglskorstein Plassering:
1 Adkomst patak Mangler takstige
Awvik fra
2 Brennbart materiale for nag sotluke
Awvik fra

OBS!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



Mellom

Navn: \%7 7272L /CL/L S x%/( )7 A T

som eier av eiendommen gnr. ’5/ bnr. Z:4... i Hvaler kommune

0g

Hvaler kommune

er inngatt felgende avtale om avvikling av bestaende rettigheter til fortayning
og batfeste i Skjeerhalden.

1.

Hvaler kommune har begjaert skjgnn for Fredrikstad tingrett til
gjennomfering av vedtak om ekspropriasjon av rettigheter til all form
for fortgyning, opplag og plass for private bater i omrade BA1 i
reguleringsplan for Skjeerhalden sentrum, vedtatt 15.12.2004.
Partene er enige om a gjennomfere avstaelse av disse rettigheter pa
vilkar som fglger av pkt, 2 nedenfor.

Eier av eiendommen gnr. 5. bnr. £ Z:skal ha tinglyst varig rett til en
batplass med bredde 2,5 meter og dypgang minimum 1,2 meter malt
ved lavvann, i planlagt nyetablert bryggeanlegg ved Skjaerhalden.
Bryggens plassering fremgar i hovedtrekk av reguleringsplanen for
Skjeerhalden sentrum.

For batplass betaler eieren den til enhver tid gjeldende avgift for
batplasser i anlegget.

Som vederlag for avviklingen betaler kommunen engangserstatning
kr. 25.000, som utbetales ved tildeling av batplass nar anlegget er
ferdig til a tas i bruk.

Batplass skal vaere etablert innen 2 ar fra neerveerende avtales
inngaelse.,

Rettigheten til batplass fglger eiendommen ogsa ved eventuell
overdragelse.

Inntil batplass er ferdig og klar til bruk kan eier benytte naveerende
béatplass. Hvis opparbeidelsen av friomradet og bryggeanlegg krever
det, kan kommunen henvise rettighetshaverne til ny midlertidig
forteyning inntil ny permanent batplass er stilt til radighet.



Dato:

Hvis anlegget av ulike arsaker ikke kommer til utfarelse innen angitt
frist, bortfaller denne avtale uten ansvar for Hvaler kommune.
Eier beholder sine rettigheter som fer,

Etter neermere rutiner som avtales med havnen kan batplassen leies
ut slik at driftsleder for havnen til enhver tid skal vite hvem som bruker
plassen og holder utleier ansvarlig for at bruksreglene faglges og at
den til enhver tid gjeldende avgift i havneanlegget blir betalt i rett tid.

Avtalen kan tinglyses. Pengeheftelser og seerrettigheter pa
eiendommen skal vike prioritet for denne avtale, som skal ha 1.
prioritet.

Omkostningene for opprettelse av avtalen og tinglysningen av denne
baeres av kommunen.

Grunneier medvirker til at kommune gir de ngdvendige offentlige
tillatelser for gjennomfaering av denne avtale.

Denne avtale kan ikke endres uten samtykke fra Staten v/Direktoratet
for naturforvaltning. Direktoratet gir statlig tilskudd til opparbeidelse
og vederlag.

Hvis det oppstar tvist om forstaelsen av de enkelte punkter i avtalen,
skal tvisten avgjeres av de ordinaere domstoler hvis ikke partene blir
enige om annen form for tvistelgsning.

Denne avtale utferdiges i to eksemplarer, ett til hver av partene.

I'5 92 3.0 24 Dato:

. (.--"_'_--..-_._---
7 2 74 7

Hvaler kommune

759347
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@ WI130110100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 5 Bnr: 22 |Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Gilboveien 1 v
Areal: 659.8 m?* |
Antall boenheter: 0
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommunedelplan Skjaerhalden 2024-2036

Plandokumenter pa kommunens nettsider

5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
1110 - Boligbebyggelse

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan 2019-2031 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav juni 20, 2019
6 - Milighensyn
Plandokumenter pa kommunens nettsider 570 - Hensyn kulturmiljg, H570
, ID 011171
1001 - Bebyggelse og anlegg
Kommunedelplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

november 14, 2024

Reguleringsplan, navn:

71 Skjeerhalden

Formal/Hensynssone:

111 - Frittliggende smahusbebyggelse

Godkjent/vedtatt:

april 27, 2005

Reguleringsbestemmelser:

Reguleringsbestemmelser 71_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Usikre grenser.

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Hvaler kommune 15.04.2025



https://www.hvaler.kommune.no/innhold/bygg-miljo-og-naring/plan
https://www.hvaler.kommune.no/innhold/bygg-miljo-og-naring/plan
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Hvaler/ReguleringsplanNivaaer_Hvaler/MapServer/84/983/attachments/71

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):
Hvaler kommune

Adresse:
Storveien 32

Postnummer: | Poststed:

1680 Skjaerhalden

| Refnr.
L. Kile

Fedselsnr./Org.nr.

964947082

Plass for tinglysingsstempel

335 393

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Hvaler Kommune

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
964947082

2. Eiendom (avgivers)*

Kommunenr. | Kommunenavn

0111 Hvaler Kroksand Brygge

| Gnr. | Bnr. | Frr. [ snr.

5 172

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4

Kommunenr. | Kommunenavn

0111 Hvaler

| Gnr. | Bnr. [ Fnr. [ snr.

Ji

L

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehefteise)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers underskrift 8

.z% ~K

Lviael (Lo rsr

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklering O?ﬁenighel 1 fast elendom

Side 1 av 2




4. Beskrivelse av rettigheten ©

Leierett for batplass ved kommunal brygge i Hvaler kommune Kroksand Gnr 5/ Bnr 172.
Se vedlagt avtale.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |:] Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivars) underskrift &

/Al Z%‘/.S— /:;;:/ K

7

Noter:
1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til folgende adresse: Kartveket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres tif innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feitet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmat) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2




Grunnkart med ortofoto E;’S}ﬁ{une

Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKUAERHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 5/22/0/0 Leveransedato: 2025-04-03

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart fvaler

N
Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKUAERHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 5/22/0/0 Leveransedato: 2025-04-03
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6544846

6544796

H)vs&er kommune, Fredrlkstad}k/c;mmune, Geomatikk
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Kommuneplan tlvaler

kommune N
Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKUAERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 5/22/0/0 Leveransedato: 2025-04-03 A
Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Oversiktskart e e

N
Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKUAERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 5/22/0/0 Leveransedato: 2025-04-03 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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| Hvaler

» kommune N
Malestokk: 1:1000
2025-04-03

Leveransedato:

Matrikkelkart

Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKJARHALDEN

5/22/0/0
Geovekst, FKB

Gnr/Bnr:
Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

659.8

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6544786.10261

6544791.27124

6544794.98517

6544823.83768

6544812.28415

Dst

617305.126879

617291.644945

617289.423742

617300.785161

617321.375431

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Lengde

14.44

4.33

31.02

23.63

30.83

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Ukjent

Méalemetode

Digitalisert pa dig.bord fra transparent film - mindre god kvalitet
Digitalisert pa dig.bord fra transparent film - mindre god kvalitet
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart

Ngyaktighet i cm

36

36

10

10

36

Radius

Rapportdato : 3.4.2025



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3110-5/22/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-5/22/0

Bruksnavn KROKSAND Beregnet areal 659.8
Etablert dato 06.03.1906 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
JAN EGIL HOLMEN Hjemmelshaver B - Bosatt 1/3
HILDE ANITA HOLMEN H-
STR@MNES Hjemmelshaver B - Bosatt 13
ANNETTE HOLMEN H.' B - Bosatt 1/3
Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
OP - Oppmalingsforretning 07.11.2023 07.11.2023 2023/1773
OP - Oppmalingsforretning 07.11.2023 07.11.2023 2023/1773
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

03.04.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-5/22/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig Avklart Tvist

0 o o

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

15136995 0
146837433 0

Flere mat.
eiere enheter

Ureg.
jordsameie

161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
182 - Garasjeuth.anneks til fritidb

Fort dato
Fort dato
Datafangstdato  Ber.areal
659.8
Status

Bygning 15136995: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode

Antall boenheter 0
Antall etasjer 0
Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

T - Generert pga tilbygg

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Dato

18.11.2020

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk
TB - Tatt i bruk

0.0
0.0
0.0

Registrert dato
22.05.2006
18.11.2020

03.04.2025

side 2 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-5/22/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig HO0101 0.0 0
Bygningsendringer
Bygningsendring Endringskode Status Oppdateringsdato
15136995-1 T - Tilbygg TB - Tatt i bruk 01.01.2024
Arealendringer
Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 0.0 23.0 23.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 02.04.1991 02.04.1991
IG - Igangsettingstillatelse 06.05.1991 06.05.1991
TB - Tatt i bruk 30.11.1992 04.12.1992
Bygning 146837433: 182 - Garasjeuth.anneks til fritidb
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 0 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 22.05.2006
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
03.04.2025 side 3 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3110-5/22/0

Gilboveien 1 1680 SKJAERHALDEN

03.04.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Bestemmelser og retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2019 — 2031
Hvaler kommune

PLANFORSLAG TIL SLUTTBEHANDLING |
KOMMUNESTYRET 20.06.2019

Endringdato 05.06.2019



BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL
KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2031

Disse bestemmelsene og retningslinjene gjelder for omradene innenfor avgrensningen av
kommuneplanens arealdel som angitt pa plankart datert 22.05.2019. Bestemmelsene er strukturert
etter kap. 11 i plan- og bygningsloven (PBL) pa fglgende mate:

Planens formal og rettsvirkning 88 1 — 2

Bestemmelser og retningslinjer knyttet til hensynssoner § 3
Generelle og tematiske bestemmelser § 4

Bestemmelser knyttet til arealformal § 5

Bestemmelsene og plankartet er juridisk bindende. Der det er behov for & utdype innholdet i
bestemmelsene og sikre felles forstaelse og praktisering av disse, er retningslinjer benyttet. Disse er i
seg selv ikke hjemmelsgrunnlag for vedtak. Retningslinjene falger etter den enkelte bestemmelse og
er skrevet i kursiv.

Der annet ikke er spesifisert skal alt areal beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK) og Norsk
Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.

§ 1 Formalet med planen (jf. PBL § 11-5)

Kommuneplanens arealdel skal veere et verktgy for & nd malene i kommuneplanens samfunnsdel og
ivareta nasjonale og regionale mal for arealbruken. Den fastsetter framtidig arealbruk i kommunen,
og er et styringsverktgy for detaljplanlegging og byggesaksbehandling.

§ 2 Planens rettsvirkning (jf. PBL § 11-6)

§ 2.1 Planens virkeomrade (jf. PBL § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk i Hvaler kommune som vist i plankart datert
22.05.2019. Planen gir rammer for nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak nevnt i
PBL § 1-6.

8§ 2.2 Forholdet mellom kommuneplanen og eldre reguleringsplaner (jf. PBL § 1-5)
Kommuneplanen gar ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplan eller planbestemmelse for
samme areal. Innenfor omradene angitt med hensynssone viderefaring av reguleringsplan H910
gjelder likevel reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser foran kommuneplanens arealdel.

Retningslinje til § 2.2
i. Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel etter PBL § 11-9 gjelder ogsa
innenfor hensynssone H910 sa fremt det ikke oppstar motstrid. Hvorvidt det er motstrid
eller ikke ma bero pa en konkret vurdering.

. @vrige reguleringsplaner gjelder sa langt de er i samsvar med og utfyller tilsvarende
bestemmelser og intensjoner i kommuneplanens arealdel. Ved motstrid gjelder
kommuneplanens arealdel.

§ 2.3 Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgen (jf. PBL 88 1-8 og 11-11 nr. 4)
Andre tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 fgrste ledd enn fasadeendringer og innlgsning av
bebygd festetomt, kan ikke settes i verk innenfor 100-metersbeltet langs sjg avsatt i plankartet.
Forbudet mot tiltak gjelder s& langt ikke annen byggegrense er fastsatt i kommuneplanen eller i
gjeldende reguleringsplan, jf. PBL § 1-8 tredje ledd.



Kommuneplanens arealdel fastsetter annen byggegrense i omrader omfattet av reguleringsplan hvor
byggegrense mot sj@ ikke er tegnet inn og i noen omrader ved sjgen hvor det allerede er etablert
bebyggelse. Byggegrensen fremkommer i plankartet som forbudsgrense mot sjg.

Etablering av privat sandstrand/pafylling av sand regnes som et tiltak etter plan- og bygningslovens §
1-6 og tillates ikke, jf. PBL § 1-8.

Forbudet gjelder ikke oppfaring av ngdvendige bygg og mindre anlegg og opplag for landbruk og
fiske, jf. PBL § 11-11 nr. 4.

Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8 skal ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene. Det
bar ikke dispenseres fra plan- og bygningsloven § 1-8 nar en direkte bergrt statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt, jf. PBL § 19-2.

Dersom lovens vilkar for dispensasjon er oppfylt, kan det etter sgknad vurderes a gis dispensasjon
for tiltak innenfor fglgende rammer:
i. All bebyggelse skal tilpasses naturlig terreng og utformes pa en slik mate at den eksponeres
minst mulig.

ii. Bebyggelsen skal ikke flyttes til en mer eksponert beliggenhet og skal ikke trekkes naermere
sjgen. Kommunen kan angi hvilken retning en eventuell utvidelse skal skje.

iii. Kommunen kan tillate opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendgrs gangareal og
trapper med samlet areal inntil 40 m2tilknyttet boliger og fritidsboliger. Verandaer, terrasser
og uteplasser skal tilpasses naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig.

iv. Andre mindre tiltak til nytte for allmennheten kan kommunen tillate at oppfares.

V. Eiendommen kan maksimalt bebygges med 120 m? bruksareal (BRA) for hoveddel plassert i
bolighus og anneks. Maksimal mgnehgyde er 7 m og maksimal gesimshgyde er 4,5 m.
Etablering av mer enn én bruksenhet per tomt tillates ikke.

Vi. Dersom eksisterende uthus ikke kan brukes som garasje og eiendommen ikke allerede har
garasije tillates det oppfart ny garasje med maksimalt 20 m? bruksareal (BRA) og maksimal
mgnehgyde 4,5 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Vi, | eksponert retning mot sjgen tillates maksimalt 12 m fasadelengde.

viii. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og fremtidig terrengniva.

iX. Bebyggelsen skal tilpasses naturlig terreng og utformes pé en slik mate at den eksponeres
minst mulig. Dette far betydning for takform, materialvalg, fargesetting, med videre. Det skal
benyttes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
stgrst mulig grad.

X. Eiendommen kan maksimalt bebygges med 70 m? bruksareal (BRA). Vesentlig utvidelse
(over 50% gkning av BRA) tillates ikke.

Xi. For & tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hayde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veere revet fgr tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).



Xil. Maksimal mgnehgyde er 4,5 m og maksimal gesimshgyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hgyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

Xiii. Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

Noen tiltak kan betinge sgknad om byggetillatelse selv om de ikke er avhengig av dispensasjon.
Dette gjelder for eksempel fasadeendringer som endrer bygningens karakter.



§ 3 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner (jf. PBL § 11-8)

8 3.1 Hensynssone friluftsliv H530 (jf. PBL § 11-8 ¢)

i. Innenfor omrader omfattet av hensynssone friluftsliv ma det ikke igangsettes tiltak som kan
svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av omradene til friluftsliv og
rekreasjon. Det er et mal & samle bebyggelsettiltak i stgrst mulig grad, og gi den en utforming
som harmonerer med naturgitte og bygde omgivelser. Tiltak som medfarer gkt privatisering
ma unngas.

. For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshgyde og 4,5 m
mgnehgyde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4,0 m.
Hgyden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

iii. For & tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal vaere revet
far tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av 8§
4.18.2 a).

8 3.2 Hensynssone landbruk H510 (jf. PBL § 11-8 ¢)
i. Hensynssonen omfatter saerskilt prioriterte landbruksomrader (landbrukets kjerneomrader).
Innenfor hensynssonen ma det ikke igangsettes tiltak som kan komme i konflikt med
landbruksinteressene eller svekke arealenes egnethet til landbruk.

8 3.3 Hensynssone naturmiljg H560 (jf. PBL 8§ 11-8 c)
i. Innenfor omrader vist som hensynssone naturmiljg skal tiltak utformes og lokaliseres slik at
naturmangfoldet i minst mulig grad blir skadelidende.

i. Sjgomradene som er omfattet av hensynssone naturmiljg skal vaere inngrepsfrie soner.
Omradene er gyteomrader for fisk og nasjonalt og regionalt viktige alegressenger
(oppvekstomrader for fisk) samt nasjonalt og regionalt viktige naturtyper. Eksisterende
brygger i disse omradene bar ikke endres, og VA-ledninger, moringer og akvakultur bar ikke
etableres eller endres. Mudring er ikke tillatt.

8 3.4 Hensynssone landskap H550 (jf. PBL § 11-8 c)

i. Det bar stimuleres til skjatsel av landbruksarealene for & hindre gjengroing. De fuIIdyrkede
arealene til &ker, eng og beite bar holdes i hevd, ved tradisjonell drift. Dette er viktig for &
beholde det smaskala, varierte landskapet, med apne landskapsrom, som saerpreger enkelte
deler av dette landskapet. Beiter, hagemark, kantsoner og strandenger bgr beites, slas og
skjgttes pa en slik mate at landskapet og det biologiske mangfoldet opprettholdes.

ii. Naturtyper i utmark ma ikke erstattes av ensartede gressplener eller “parkifisering”.

iii. For fritidsboliger beliggende i hensynssonen tillates maksimalt 3,5 m gesimshgyde og 4,5 m
mgnehgyde. For bygninger med pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4,0 m.
Heyden males fra gjennomsnittlig naturlig eksisterende terreng.

iv. For & tillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde for fritidsbolig
kreves at bebyggelsen samles i én bygning. Det betyr at evt anneks/uthus skal veaere revet
for tilbygg/nybygg tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av §
4.18.2 a).

V. For bebyggelsen i hensynssonen gjelder ellers samme retningslinjer som for hensynssone
kulturmiljg.

§ 3.5 Hensynssone kulturmiljg H570 (jf. PBL § 11-8 c)
i. | omrader omfattet av hensynssonen skal den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen og
omradets seerpregede miljg bevares.



Vi.

Tiltak kan godkjennes under forutsetning av at omradets kulturhistoriske verdier ikke
forringes. Nybygg, tilbygg eller padbygg skal underordnes eksisterende bebyggelse.
Plassering og utforming mht starrelse, form, materialer, detaljering, farger med videre skal
harmonere med eksisterende struktur og bebyggelse i omradet.

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttraer, karaktertreer, med videre skal beholdes i
landskapet. Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og
harmonere med stedets karakter. Skjgtsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle
materialer og teknikker.

Gamle ferdselsarer som for eksempel stenhoggerveier, kjerreveier og smug bgr bevares
med dagens bredde og ikke asfalteres. Gamle veier utgjer en viktig del av Hvaler-landskapet
og bar ikke utvides eller rettes ut. Store sammenhengende parkeringsflater bar ikke tillates.

Brygger i Herfalrenna, Lauer og Gravningsund bgr utformes som tradisjonelle stolpebrygger
eller steinbrygger av hensyn til verneverdiene i omradene.

Eksisterende sjgbodmiljg skal sgkes bevart ved utbygging av smabatanlegg i Papperhavn
(Vestergy) og pa Rad (Asmalgy).

§ 3.6 Sone bandlagt etter naturmangfoldloven H720 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med
vernebestemmelsene.

§ 3.7 Sone bandlagt etter kulturminneloven H730 (jf. PBL § 11-8 d)
| omrader fredet eller pd annen mate vernet etter kulturminneloven er det ikke tillatt med tiltak som er
i strid med fredningsvedtakene og andre vernebestemmelser.

8 3.8 Sone med krav om felles planlegging H810 (jf. PBL § 11-8 e)

a)

b)

c)

d)

e)

)
a)
h)

Sone H810_1 - 4 (Heggane, Sydengen, Rad nord og Kjglholt): Hvert av omradene skal ved
regulering vurderes helhetlig med hensyn til & ivareta barn og unges interesser. Dette
innebeerer at det skal settes av plass for grendelekeplass i reguleringsplan. Opparbeidelse av
grendelekeplass skal sikres gjennom rekkefglgebestemmelser.

Sone H810_5 Papperhavn, Vestergy: Parkeringslgsninger for smabathavna og
nasjonalparken ma ivaretas innenfor hensynssonen. Havnen skal opprettholdes som
fiskerihavn.

Sone H810_6 Hestehella, Vestergy: Moringer i Nesebukta skal fijernes fgr ny brygge tas i
bruk.

Sone H810_7 Hasselvika, Kirkgy: Brygger i friluftsomradet (badeplass) skal flyttes inn i
fellesbrygga.

Sone H810_8 Pulservik, Kirkay: Moringer, blant annet ved Furuholmen, skal fjernes fgr ny
brygge tas i bruk. Enkeltbrygger bar flyttes inn i fellesbrygga.

Sone H810_9 Edholmen, Kirkgy: Farled skal ivaretas.
Sone H810_10 Holtekilen, Kirkagy: Moringer skal fijernes far ny brygge tas i bruk.

Sone H810_11 Sanne, Nordre Sandgy: Planforslag skal inneholde alternative vurderinger av
omkringliggende omrader rundt Sanne Brygge.

8 3.9 Sone viderefgring av reguleringsplan H910 (jf. PBL § 11-8 f)
Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.



8 4 Generelle og tematiske bestemmelser

§ 4.1 Plankrav (jf. PBL 88 11-9 nr. 1 og 12-1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og bruk og vern
av sjg og vassdrag, kan tiltak etter plan og bygningslovens § 20-1 a), b), k), I) og m) ikke finne sted
for omradet inngar i en reguleringsplan.

§ 4.2 Unntak fra plankrav (jf. PBL § 11-10 nr. 1)
Kommunen kan fravike plankrav for:

a)

b)

f)
9)

h)

Utvikling av eksisterende boliger, fradeling til og oppfaring av inntil 3 nye boenheter, i
omrader avsatt til ndveerende bebyggelse og anlegg (fortetting). Fradeling og oppfaring av
nye boenheter skal falge bestemmelser og retningslinjer for utbyggingsfordeling som fremgar
i § 4.6. Mgne- og gesimshgyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m. For
@vrig ma bestemmelsene i § 5.1.1 falges. Unntaket gjelder ikke dersom tiltaket medfarer
vesentlige virkninger for miljg og samfunn. Unntaket gjelder heller ikke areal avsatt til
navaerende boligbebyggelse i Papperhavn (B1).

Mindre tilbygg og pabygg til fremtidig og eksisterende bebyggelse, samt oppfgring av
maksimalt én frittliggende bod, anneks eller garasje pa inntil 50 m2 BRA pa bebygd eiendom,
innenfor arealformal framtidig bebyggelse og anlegg som ikke er omfattet av reguleringsplan.

Utvikling av eksisterende fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse (BFR 1
—14).

Oppfaring/utvidelse av nye fritidsboliger i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse i felt
BFR 1 — 9 (de gamle disposisjonsplanene), jf. § 5.1.2.

Utvikling av teknisk infrastruktur knyttet til etablert bebyggelse innenfor arealformal
bebyggelse og anlegg.

Opparbeiding av enkel parkeringsplass uten asfaltering innenfor arealformal parkering.

Utvidelse av lovlig oppfarte brygger i omrader avsatt til smabathavn nar fglgende krav er

oppfylt:

e Bryggeanlegget inneholder etter utvidelse/etablering maks 9 batplasser for bater av
normal stgrrelse (maks 21 fot).

e Endringen farer til en bedret situasjon for allmennheten, for eksempel gjennom redusert
omfang/inngrep og samling av flere enkeltbrygger til fellesanlegg.

e Material- og fargevalg skal vaere avdempet og naturtilpasset for a hindre ungdig
eksponering. P4 eller ved brygga skal det ikke etableres gjerder/rekkverk, lyssetting,
flaggstenger eller privatiserende skilt, sittegruppe eller andre privatiserende elementer.

o Tiltaket skal for gvrig gjennomfgres i samsvar med bestemmelsene i § 5.3.1.

Hovedreparasjon av eksisterende, lovlig oppfarte brygger.
Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allment friluftsliv i form av tursti, fortgyningsbrygge,

toalett og badeplasser sa langt det er i samsvar med formalet. Tiltaket skal ikke veere til
hinder for allmenn ferdsel.

Retningslinje til § 4.2

Ved vurdering av hva som har vesentlige virkninger for miljg og samfunn skal praksis

etter PBL § 12-1 tredje ledd legges til grunn.



8 4.3 Innholdet i utbyggingsavtaler (jf. PBL § 11-9 nr. 2)
I henhold til PBL § 17-2 er fglgende forutsigbarhetsvedtak fattet:

a)

b)

Hvaler kommune krever inngdelse av utbyggingsavtaler nar en eller flere forutsetninger for
avtaleinngdelse er til stede, jf. PBL §8 17-2 og 17-3. Under planarbeid for et starre omrade
kan det fattes mer spesifikke vedtak, jf. PBL § 17-1. For omrader som i kommuneplanen er
avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg vil inngaelse av utbyggingsavtale normalt veere en
forutsetning for igangsettelse av utbygging.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling: Utbyggerne innenfor et utbyggingsomrade baerer selv
alle utbyggingskostnadene med tilrettelegging av teknisk infrastruktur, vei, vegetasjon, vann
og avlgp, fiber, som er ngdvendig for det enkelte prosjekt/tiltak, jf. PBL § 17-3.

8 4.4 Krav til neermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a)

Alle bygge- og anleggstiltak og all etablering av ny teknisk infrastruktur skal gjennomfares i
samsvar med de til enhver tid gjeldende tekniske standardene/normalene i kommunen,
herunder VA-norm, renovasjonsforskrift, slamforskrift, graveforskrift og veinorm.

8 4.5 Rekkefglgekrav (jf. PBL § 11-9 nr. 4)

a)

b)

Anlegg for handtering av overflatevann, vegetasjon og utearealer, skal veere opparbeidet far
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullfares pa vinteren skal opparbeidelse skje
farstkommende var. Unntatt fra bestemmelsen er fritidsbebyggelse og
tilbygg/pabygg/uthus/garasie til eksisterende bolig.

Nye boliger eller bygninger for offentlig eller privat tjienesteyting i felt BA1 (framtidig
bebyggelse og anlegg pa Kjglholt) kan ikke tas i bruk fgr det er etablert sammenhengende
fortau/gangvei i Kjglholtveien og Sigrid Bjgrseths vei.

Slokkevannkapasitet skal veere opparbeidet fgr brukstillatelse gis. Tiltakshaver/utbygger har
ansvaret for & sikre tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Kapasiteten skal vaere i samsvar med
de til enhver tid gjeldende fgringer og retningslinjer. Kommunen skal vurdere om gjeldende
faringer er fulgt.

§ 4.6 Utbyggingsfordeling (jf. PBL § 11-9 nr. 4)
Fradeling og oppfering av nye boenheter skal ha falgende utbyggingfordeling: 30 % i omradesenter
(Skjeerhalden), 60% i lokalsenterne og 10 % i grendesenterne.

Retningslinje til § 4.6

Utgangspunktet er 60 nye boenheter i aret, hvorav 18 (30%) av boenhetene kan
oppfares i omradesenteret Skjaerhalden, 36 (60%) kan oppfares i lokalsenterne, og
6 (10%) av boenhetene kan oppfares i grendesenterne.

Dette beregnes etter arlig godkjente fradelings- og byggetillatelser. Arlig kvote kan ikke
overfgres til neste ar.

Omradesenter: Skjeerhalden
Lokalsentre: @degardskilen, Hauge, Utgardskilen og Rad,
Grendesentre: Papperhavn, Skjelsbo, Sydengen, Dypedal, Vikerhavn, Korshavn,

Bglingshavn, Nedgarden, Herfgal.



8 4.7 Universell utforming og folkehelse (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

c)

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjare for hvordan universell
utforming sikres, bade internt i planomradet og med hensyn til tilstatende eiendommer.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for boligbebyggelse og bebyggelse for offentlig
tienesteyting skal planbeskrivelsen redegjgre for hvordan ulike aldersgrupper sikres mulighet
til fysisk aktivitet, gode bomiljgkvaliteter og deltagelse i samfunnet.

Ved planlegging av nye omrader er det et mal at gang-/sykkeladkomst er universelt utformet,
med stigning maks 1:20. Dette gjelder ikke kjgreadkomster.

Det skal legges til rette for flest mulig tilgjengelige boenheter. Ved utarbeiding av
reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjgre for temaet.

§ 4.8 Skilt og reklame (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

8 4.8.1 Generelle bestemmelser

a)
b)

c)

d)

Plassering og endring av skilt- og reklameinnretninger er sgknadspliktige, jf. PBL § 20-1.
Tillatelse gis bare inntil videre eller for et begrenset tidsrom.

| forbindelse med sgknad om tiltak kan kommunen kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et
avgrenset omrade. Kommunen kan ogsa selv utarbeide skiltplan.

Dersom det kan skje uten hinder av samtykke som er gitt for et bestemt tidsrom, kan
kommunen gi palegg om & fierne eller endre enhver innretning som nevnt i bestemmelsene,
nar den etter kommunens skjann virker skiemmende eller sjenerende i seg selv eller i forhold
til omgivelsene. Innretning som antas & medfare fare, kan i alle tilfelle kreves fjernet ved
palegg fra kommunen.

§ 4.8.2 Omradehensyn

a)

b)

f)
a)

h)

| &pent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader tillates ikke frittstdende
reklameskilt. P& bygninger tillates ikke reklame som virker dominerende. Dette vurderes etter
kommunens skjgnn.

Innenfor seerpregete og historisk interessante miljger tillates ikke skilt eller
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

| sentrale tettbebygde omrader tillates ikke frittstdende skilt eller reklameinnretninger dersom
de ikke er utformet spesielt for & passe inn i strgket.

| rene boligomrader tillates ikke reklameinnretninger. Mindre reklameskilt p& forretninger,
kiosker o.l. uten lys kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene.

Plassering av reklame pa parkeringsplasser er forbudt.
Plassering av reklame innenfor 50 m fra offentlig veg er forbudt.

Lysreklame tillates bare i omrader der reguleringsplan tillater slik reklame. Lysreklame som
er til sjenanse for boliger tillates ikke.

Salgsautomater som star fritt eller er bygd inn i fasader anses som skilt og
reklameinnretninger.



§ 4.8.3 Utforming

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige skjgnnhetshensyn
bade i forhold til seg selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende farger og
utfgrelse er ikke tillatt og kan kreves endret. Dette vurderes etter kommunens skjgnn.

Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for omgivelsene
pa annen mate.

Skilt ma ikke plasseres pa mgne, takflate, takutstikk eller gesims. Gesimser utformet som
lysende kasser tillates ikke.

Skilt og reklame pa bygningers fasader bar fortrinnsvis utfgres som frittstdende bokstaver.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen kan
gjgre unntak for virksomheter som disponerer flere fasader langs fortau eller gate.

Innen kommunen ma det ikke oppfares skilt, reklameinnretninger o.l. med starre
sammenhengende areal enn 10 m2,

Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha stgrre bredde enn 1 m og skal ha fri hgyde over
fortau/gangveg pa minst 2,5 m. Framspringet fra vegg ma aldri veere lengre ut enn at det er
minst 0,5 m fri horisontal avstand frem til kjgrebanekant eller fortau.

Markiser skal avgrenses til vindus-, dgr- og betjeningsapninger. Markiser, transparenter og
banner skal veere tilpasset det arkitektoniske uttrykk som bygningen og omgivelsene har.

8 4.9 Parkering (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

c)

d)

Med mindre det kan dokumenteres annet behov skal det for nye utbyggingsprosjekter
avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel i henhold til fglgende bestemmelser:

Formal Biloppstillingsplasser Sykkelplasser

Bolig 1 per boenhet under 80 m2 BRA 1 per boenhet under 80 m2 BRA
2 per boenhet fra 80 m2 BRA og 2 per boenhet fra 80 m2 BRA og
oppover oppover

Neering og 1 per 50 m?BRA 1 per 50 m?BRA

forretning

Smabathavn 0,4 per batplass -

Annet Lgses i reguleringsplan/ Lgses i reguleringsplan/
etter bygningsmyndighetens etter bygningsmyndighetens
skjghn skjgnn

Minimum 10 % av biloppstillingsplassene, og aldri mindre enn 1 plass, skal tilpasses
mennesker med nedsatt bevegelsesevne.

Krav til ladeinfrastruktur for ladbare biler:

e | boligbygg med felles parkeringsanlegg skal minst 50 % av alle p-plassene i hvert
parkeringsanlegg ha fremlagt stram for lading.

e | andre bygg og anlegg med felles eller offentlig parkering skal minst 30 % av
parkeringsplassene ha fremlagt strem for lading, der minst 10 % skal ha ladepunkt fagr
det gis brukstillatelse.

Parkering med ngdvendig mangvreringsareal skal lgses pa egen tomt eller i garasje avsatt til
formalet. Utendgrs fellesanlegg skal anlegges med grgntarealer og beplantning.

8§ 4.10 Stgy (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges slik at stgyforholdene innendgars og utendars tilfredsstiller kravene i
Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/16) eller den til enhver tid gjeldende
retningslinje. Planlegging og saksbehandling skal fglge de anbefalte staygrenser som er vist i tabell 3
i T-1442/16.




Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stayniva. Bebyggelsen skal planlegges slik at
en starst mulig andel oppholdsrom vil vende mot, og ha vindu mot, stille side.

| rgd staysone tillates ikke stayfglsom arealbruk.

§ 4.11 Grunnforhold (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse, samt ved
etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjgres en neermere vurdering av grunnforholdene og
ngdvendige avbgtende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal fglge veileder Sikkerhet mot
kvikkleireskred utarbeidet av NVE, eller den til enhver tid gjeldende veileder, og ligge til grunn for
gjennomfaring.

8 4.12 Byggegrense mot offentlig vei (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
For Fv. 108 gjelder en byggegrense pa 50 m regnet fra veiens midtlinje. For gvrige fylkesveier i
kommunen er byggegrensen 15 m regnet fra veiens midtlinje.

a)

b)

c)

d)

Tabell over fylkesveier i Hvaler hvor krav om 15 meter byggegrense fra veiens midtlinje
gjelder:

Fv. 472 Fv. 491 Fv. 503
Fv. 473 Fv. 493 Fv. 504
Fv. 474 Fv. 494 Fv. 506
Fv. 482 Fv. 496 Fv. 507
Fv. 485 Fv. 501

Nye reguleringsplaner skal ha malsatte krav til frisiktsone i veikryss og avkjarsler og stoppsikt
i svinger. Kravene skal fglge Statens vegvesens handbgker.

Nye avkjarsler skal anlegges med tanke pa trafikksikkerheten. Det skal veere mulig & snu pa
egen tomt for & unnga rygging ut i vei.. Det kreves tilstrekkelig antall biloppstillingsplasser
pa egen tomt for & unnga parkering i veien.

I nye boligfelt med stikkveier skal det veere vendehammer.

§ 4.13 Hgyspentanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Hgyspentanlegg omfatter hgyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner.

a)

b)

c)

Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for sa lave elektromagnetiske felt
som praktisk mulig.

Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, institusjoner, skole eller barnehage, eller ved
nyetablering av hgyspentanlegg, skal det dokumenteres at det i bergrte bygg ikke blir
magnetfelt over 0,4 uT (mikrotesla). Magnetfeltnivaet skal angis ut fra beregninger basert pa
fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strambelastning over aret.

Det er generelt byggeforbud innenfor 5 m fra nettstasjon og 6 m fra kraftlinjer.
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§ 4.14 Overvannshandtering (jf. PBL § 11-9 nr. 3)

a) Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og dpent, dvs. gjennom infiltrasjon og
fordrayning i grunnen og &pne vannveier, utslipp til resipient eller pa annen mate utnyttes
som ressurs, slik at vannets naturlige kretslgp overholdes og naturens selvrensningsevne
utnyttes.

b) Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet
mot oversvgmmelse oppnas.

¢) Ved utarbeiding av reguleringsplan eller senest ved sgknad om ramme-/byggetillatelse skal
det framlegges en plan som viser lgsning for handtering av overvann. Planen skal
dokumentere at avrenningen og avrenningshastigheten ikke gker som fglge av tiltaket.

i. Overvannshandtering bgr planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer.

ii. Gardsplasser og lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette farer til at
overvann ledes ut i veien eller inn til naboeiendommer.

§ 4.15 Estetikk (jf. PBL § 11-9 nr. 6)
a) Ethvert tiltak skal underordnes Hvalers natur- og kulturlandskap. Det skal legges vekt pa &
bevare landskapssilhuetter.

b) Bebyggelse skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med dens funksjon.
Det skal benyttes stedstilpassede volumer, materialer og farger.

c) Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning der tiltaket tilpasses terrenget, ikke omvendt.
Omfattende fyllinger, skjeeringer og andre omfattende terrenginngrep skal unngas.

d) | seerlig sarbare omrader kan kommunen kreve at det utarbeides egne tomte- og
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med
sarbare omrader menes for eksempel omrader som ligger i viktige kulturmiljger eller -
landskap eller som ligger sveert eksponert. Analysene skal inkludere terrengsnitt og
koteangivelser.

i. Bygninger skal ta hensyn til eksisterende bygningsmgnster og -struktur og underordnes
denne.

. Utbygging bgr konsentreres i naturlige landskapsrom slik at inngrep i landskapsbildet
minimeres. | skranende terreng bgr bygningens lengderetning som hovedregel fglge
koteretningen.

iii. Kommunedelplan for kulturminner, hensynssone landskap og hensynssone kulturmiljg skal
legges til grunn ved vurdering av behov for tomte- og uteromsanalyse.

§ 4.16 Grgnnstruktur (jf. PBL 8 11-9 nr. 6)

Bebyggelse og anlegg skal lokaliseres slik at viktige stier, barnetrdkk og vegetasjonselementer
sikres. Med viktige stier og barnetrakk menes hovedstier fra boligomrader til offentlige funksjoner
som skole, barnehage og kollektivholdeplasser samt hovedgangadkomster til friluftsomrader.

11



8 4.17 Midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 6)

8§ 4.17.1 Plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg
Plassering av midlertidige eller flyttbare konstruksjoner og anlegg ma omsgkes i henhold til plan- og
bygningsloven, og ma ikke plasseres slik at de

e Kan skape forurensingsproblemer der de star, i sjgen eller i vassdrag.

e Ertil hinder eller ulempe for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller for omgivelsene.

e Kommer neermere bebyggelse eller innretninger som campingvogner, telt, e.l. enn 8 m.

§4.17.2 Forbud mot midlertidige konstruksjoner og anlegg i deler av kommunen
Innenfor fglgende deler av Hvaler kommune er det forbudt & plassere midlertidige eller transportable
konstruksjoner og anlegg:

a) Neermere sjgen enn 100 m.

b) Neermere sjgen enn 300 m pa falgende kyststrekninger:

e P& Vestergy fra bunnen av Salteribukta ved Papperhavn gstover langs Vauerkilen, rundt
nordenden av gya til Koven ved Skjelsbo.

e P& Spjeeray, fra Nygard brygge, rundt nordenden av gya til bunnen av Grgnnetkilen, og
langs Spjeerkilen innenfor gangbrua.

e P& Asmalgy: Hele kyststrekningen.

e PaKirkay fra Karvika brygge i Holtekilen sgrover mot Lauersvelgen og videre til det
smaleste i Skipholmsundet ved Bglingshavn.

c) Neaermere riksveg, fylkesveg eller kommunal veg enn 100 m, unntatt for kortvarig rast (ikke
overnatting) pa parkeringsplass som hgrer til vegen.

Forbudet gjelder ikke
e Plassering av campingvogner, telt og lignende pa omrade godkjent til campingplass.
e Plassering av campingvogn (1 stk) pa bebygd boligeiendom i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.
e Telting som er tillatt etter friluftsloven.
e Konstruksjoner eller anlegg pa bygge- eller anleggstomt.
e Konstruksjoner eller anlegg som er ngdvendige for landbruket eller fiskerinaeringen.

§ 4.17.3 Forbud mot oppankring av flytende hytter, husbater og hoteller
Oppankring av flytende hytter, husbater, hoteller, serveringssteder og lignende med forankring i
sjgbunnen eller pa land er ikke tillatt.

§ 4.18 Kulturminner (jf. PBL § 11-9 nr. 7)

§ 4.18.1 Generelle bestemmelser
a) Ingen ma, uten at det er lovlig etter kulturminneloven § 8, sette i gang tiltak som er egnet til &
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig
skjemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, jf. kml § 3.
For alle tiltak som kan komme til & virke inn pa automatisk fredede kulturminner, ma det
sgkes kulturminnemyndigheten om tillatelse etter kulturminneloven.

b) Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc.,
skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8.

c) Riving av bygninger eldre enn 1850 tillates ikke.
d) Ved sgknad om tillatelse til tiltak p& bygninger eldre enn 1930 skal tilstandsanalyse
vedlegges sgknaden. Analysen skal utarbeides i henhold til Norsk standard for

tilstandsanalyse av verneverdige bygninger. Videre skal det leveres en estetisk redegjgrelse,
eksempelvis med fotografier, tegninger og beskrivelser.
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e)

f)

9)

Ved sgknad om tillatelse til tiltak p& bygninger eldre enn 1930 skal bygningselementer,
tilbygg, pabygg, underbygg, samt tilsvarende, utfares med hensyn til, og med slektskap til
bygningens opprinnelige byggestil, materialbruk og farger. Det gjelder blant annet valg av
vindustyper, ytterdarer, fasadekledning og taktekkingsmaterialer. Det skal legges vekt pa
bruk av tradisjonelle materialer som tegltak, trepanel og granitt. Takform og
volumoppbygging skal ta utgangspunkt i tradisjonell lokal byggeskikk. Bebyggelsens preg av
smaskala (bygningenes hgyde, gavibredde, fasadelengde, osv.) skal opprettholdes. Store
balkonger og verandaer, samt store sammenhengende glassflater, ma unngas. Nye tiltak
skal underordne seg hovedbygningen, men kan samtidig bygges som kontrast til det
opprinnelige og tydelig vise referanser til samtiden. Kommunen kan kreve at fasadene fares
tilbake til tidligere dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens
alder eller omradets karakter.

All skjgtsel, vedlikehold og istandsetting av verneverdige bygninger og kulturmiljger, jf. blant
annet kulturminneplan, skal skje pa det enkelte kulturminnets/-miljgets premisser. Ved
utbedring, reparasjon eller gjenoppfaring skal opprinnelige bygningsdeler i stgrst mulig grad
tas vare pa og gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Dersom kommunen ser det som ngdvendig, kan kommunen sende sgknad om tiltak pa
eksisterende bygg til Fylkeskonservatoren for uttalelse.

Utomhusanlegg og elementer som brygger, terrasseringer, trapper, gjerder, stenstolper,
stengarder, stenkjellere, gamle frukttraer, karaktertreer, med videre bgr beholdes i landskapet.
Nye utomhusanlegg skal i utforming og materialbruk tilpasses terrenget og harmonere med
stedets karakter. Skjgtsel og utbedring skal skje ved bruk av tradisjonelle materialer og
teknikker.

§ 4.18.2 Eiendommer med verneverdige bygninger

a)

b)

Pa eiendom med fritidsbolig som i henhold til kulturminneplanen har verdi som kulturminne
kan kommunen tillate at det oppfares anneks, eller at eksisterende uthus innredes for varig
opphold, forutsatt at hovedbygningen da kan bevares uendret eller tilbakefares til opprinnelig
utseende. P& eksisterende uthus skal opprinnelig utseende, inkludert darer og vinduer,
bevares. Eventuelt nytt anneks skal oppfares i tilknytning til fritidsboligen og utformes i trad
med lokal byggeskikk. Overskridelse av andre maksimale grenser for bebyggelse tillates
ikke.

Tradisjonell fargesetting og materialbruk ut fra bygningens alder og byggeskikk tillates, ogsa
der dette vil kunne medfgre noe mer eksponering.

§ 4.19 Havnivastigning og stormflo (jf. PBL § 11-9 nr. 5)

a)

b)

Ny bebyggelse skal ikke ha overkant gulv lavere enn kote +2,5 moh. uten at det etableres
tilstrekkelige avbgtende tiltak mot fare eller skade.

Ny teknisk infrastruktur som ikke ber sta under vann, som veier og pumpestasjoner, skal ikke
etableres lavere enn kote +2,5 moh.

8 4.20 Energigkonomiseringstiltak (jf. PBL 8 11-9 nr. 6 og 7)

a)

Solcelleanlegg tillates pa tak/kledning pa bygning, sa fremt falgende vilkar er oppfylt:

e Anlegget ma ikke medfere sjenerende refleksjon. Dette vurderes ut fra kommunens
skjgnn.

e Anlegget ma ikke komme i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmiljg, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

e Oppfering av anlegget ma ikke veere i strid med reguleringsplan, retningslinjer til
hensynssone landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldloven.
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b)

c)

Konsesjonsfrie vindanlegg tillates pa bebygd eiendom regulert eller avsatt til bebyggelse og

anlegg sa fremt falgende vilkar er oppfylt:

e Tiltakets virkninger pa landskapet og omkringliggende omrader er avklart.

e Stay, sol- og skyggeforhold og andre virkninger p& omkringliggende omrader er avklart.

e Anlegget kommer ikke i konflikt med kulturminneverdier, herunder retningslinjer for
hensynssone kulturmiljg, verneverdier nevnt i kulturminneplan eller vernebestemmelser
etter kulturminneloven.

e Oppfaring av anlegget er ikke i strid med reguleringsplan, retningslinjer til hensynssone
landskap eller vernebestemmelser etter naturmangfoldlioven.

e Konsensjonsfrie vindanlegg skal ligge innenfor et omrade med minimum arlig
gjennomsnittlig vindhastighet p& 7 m/s.

Kommunen skal i tillegg gjgre en skjgnnsmessig helhetsvurdering av om solcelleanlegg og
konesjonsfrie vindanlegg kan tillates.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal planbeskrivelsen redegjgre for hvordan bebyggelsen
er tenkt lgst med hensyn til energieffektivitet.

Ved nybygg og rehabilitering bar det velges energieffektive lgsninger og energikilder som
medfgrer lavest mulig klimagassutslipp.

Nye bygg bgr oppfares som passivhus eller lavenergihus.

§ 4.21 Bestemmelsesomrade Skjeerhalden (jf. PBL § 11-9 nr. 5, 6, 7 og 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ved endringer av og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart og historisk
saerpreg opprettholdes. Tilbygg skal tilpasses hovedbygget i volum, materialbruk og
detaljering.

Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljger skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse med hensyn til volumer, plassering, takformer,
materialbruk og farger.

Bebyggelsens uttrykk skal veere smaskala og bygningsvolumene kompakte. Dersom
fasadens bredde overstiger 12 m skal fasaden brytes opp i flere bygningsvolumer ved hjelp
av tydelige sprang i fasaden. Takvinkelen skal veere mellom 20 — 40 grader.

Bebyggelse med fasade ut mot Storveien eller Strandveien skal ha handel- og kontorlokaler i
farste etasje ut mot veien.

Av hensyn til kulturmiljget skal veiene Granstuveien, Prestehavna, Lgkka, Skomakerveien,
Orestubben og Lillesand bevares med dagens bredde og ikke asfalteres.

Grad av utnytting kan veere inntil 50 % BYA.
Kommunen har som malsetting & utarbeide en Stedsanalyse for Skjeerhalden. Nar denne

foreligger skal analysens funn og anbefalinger falges opp ved utarbeiding av arealstrategien
til ny samfunnsdel, og utarbeiding av nye reguleringsplaner i omradet.

§ 4.22 Bestemmelsesomrade p-kjeller (jf. PBL § 11-9 nr. 5)
Innenfor bestemmelsesomradet tillates parkeringshall i fiell.
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§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformal (jf. PBL 8§ 11-9, 11-10 og 11-11)

8§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (jf. PBL 8§ 11-7 pkt. 1)

Bebyggelse og anlegg, jf. PBL § 11-7 nr. 1, inkluderer arealformalet bebyggelse og anlegg, samt
underformalene boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kigpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting, fritids- og turistformal, naeringsvirksomhet,
idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og urnelunder (naveerende og
framtidig).

a) Innenfor felt BA1 (Kjalholt) tillates boligbebyggelse, offentlig eller privat tjenesteyting eller en
kombinasjon av disse. Ved etablering av offentlig eller privat tjenesteyting er intensjonen
primeert tilrettelagte boliger for eldre med heldggns pleie og omsorgstjenester som
erstatning/supplement for dagens sykehjemsplasser.

b) | omrader avsatt til bebyggelse og anlegg tillates ikke riving eller bruksendring av boliger for
etablering av utleiehytter eller ferieleiligheter.

Retningslinjer til § 5.1
i. Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfgres skansomt i
forhold til terreng og natur.

ii. Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i stgrst mulig grad.

iii. Alle rgr/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.

iv. Arbeidet ma ikke fare til ugnsket drenering eller hindringer av vanntilfarselen.
Gravearbeidene skal ikke fgre til at vannets naturlige Igp endres. Det skal tas seerlig hensyn
til drenering av dyrket mark.

V. Tiltaket ma ikke fare til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet

§ 5.1.1 Bestemmelser for boliger i omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf. PBL 88 11-9nr. 5
0og 11-10)
a) Boliger skal primeert oppfares i omrader avsatt til underformalene bolighebyggelse og
sentrumsformal. Det kan oppfares boliger i omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og
anlegg uten underformal.

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar p& bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres naermere veikant enn 5 m. Avstand méa
ogsa avklares etter vegloven.

c) Maksimal starrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mgne- og gesimshgyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppfares i
tilknytning til bolighus og utformes i trdd med lokal byggeskikk.

d) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 fgrste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik méate at de eksponeres minst mulig.

e) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehgyde pa bygninger og kjgrevei.

f) Ved etablering av boligbebyggelse pa felt B2 (Radsfjellet) skal det sikres gangadkomst
gjennom feltet til friluftsomradene pa gstsiden av Asmalgy.
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g)

Grad av utnytting per tomt skal ikke overstige bruksareal (BRA) 30%. Overskridelse av
utnyttingsgraden krever reguleringsplan.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes boligtyper og -starrelser for & kunne tilby et
bredere spekter. | Hvaler kommune er det spesielt behov for mindre boliger og leiligheter
egnet for nyetablerte og eldre.

Retningsgivende tetthet er 1,5 — 3 boenheter per daa.

§5.1.1.1 Minste uteoppholdsareal (MUA) og lekeareal (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og § 11-10)

a)

b)

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av uteoppholdsareal i henhold til
underliggende tabell. MUA skal fortrinnsvis opparbeides som grgnnstruktur med plass til lek
og opphold. MUA skal ikke kunne brukes til parkering. Opparbeiding av MUA skal sikres med
rekkefglgebestemmelse. Fglgende arealer kan beregnes som uteoppholdsareal:

o Felles oppholdsareal

e Private hager

o Balkonger og (tak)terrasser

Bebyggelsestype MUA for felles opphold

Enebolig 150 m?

Leilighet/sekundaerbolig/andre boligtyper | 50 m2

Ved utarbeiding av nye reguleringsplaner skal det settes av lekeareal pa bakkeplan i henhold
til underliggende tabell. Lekeareal vises i reguleringsplankart med eget planformal lekeplass.
Opparbeiding av lekeareal skal sikres med rekkefglgebestemmelse.

Pa grunn av terrenget er framtidig boligomrade pa Heggane (omfattet av sone H810_1)
unntatt kravet om at grendelekeplassen ma ha jevn flate egnet for ballspill.

Neerlekeplass Grendelekeplass
For antall Maks . For antall Maks Min

Min stagrrelse
enheter avstand enheter avstand stgrrelse
Maks. hver 150 m 5 m?/boenhet | Over 30 350 m 1,5 daa
30. boenhet Minimum 100 | boenheter

m2
Funksjon: lekeplass for barn 0 — 12 ar Funksjon: areal for seerlig plasskrevende lek

som ballspill, skayter, byggelek og lignende.

Krav: sandkasse, benk, klatreredskap, Krav: minst 50 % av arealet skal veere jevn
huske og ett lekeapparat til, samt fast flate egnet for ballspill. Plassen skal ogsé ha
dekke flatt nok til trehjulsykling, park- eller naturareal med slitesterk
mangvrering av rullestol og frasetting av trevegetasjon der bygging av lekehytter etc.
barnevogn. er tillatt.

Utearealene skal fortrinnsvis legges pa den delen av tomta som har de beste solforholdene.
Arealet til grendelekeplass kan deles pa mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa.

Kravet til grendelekeplass kommer i tillegg til, ikke istedenfor, krav til neerlekeplass ved
prosjekter med over 30 boenheter.

Lokale leke- og oppholdsarealer for barn og unge skal vurderes fgr man velger plassering for

boliger og veier. Steder som allerede er tatt i bruk av barn som naturlige lekeomrader bar
sikres som del av framtidige lekeplasser eller uteomrader.
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V. Arealer til lek og uteopphold skal veere betryggende sikret og ha sikker adkomst.

Vi. Arealer brattere enn 1:3, smalere enn 2 m og stgybelastede omrader regnes ikke med som
leke- eller uteoppholdsareal.

§ 5.1.2 Bestemmelser for fritidsboliger innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg (jf.

PBL 8811-9nr. 5,6 og 8 og 11-10 nr. 2)

Innenfor arealformal bebyggelse og anlegg med alle underformal og kombinerte formal (naveerende

og framtidig) er oppfering av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr

blant annet fglgende (listen er ikke uttemmende);

e Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

e Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,
landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Unntatt fra forbudet er ny fritidsbebyggelse i omrader avsatt til framtidig fritidsbebyggelse. | sistnevnte
omrader kan det etableres nye fritidsboliger og tillates utvikling av eksisterende bebyggelse etter
fglgende bestemmelser;

a) Felt BFR 1 —7 (Segndre Sanday): Etter behandling av enkeltvise sgknader tillates etablering
av nye fritidsboliger innenfor formalet. Antall nye fritidsboliger er angitt i disposisjonsplan for
Sgndre Sandgy vedtatt 1979. Ettersom det er mange automatisk fredete kulturminner i
omradet, skal plassering av ny bebyggelse godkjennes av Fylkeskonservator. For gvrig
gjelder bestemmelsene § 5.2.4 og § 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

b) Felt BFR 8 (Holtefeltet): Etter behandling av enkeltvise sgknader tillates etablering av nye
hytter i trdd med disposisjonsplan for Holte hyttefelt datert 1.9.1969. Disposisjonsplanen
tillater maksimalt 100 hytter pa feltet som helhet. Det kreves 1 biloppstillingsplass per ny
hytte opparbeidet pa felles parkeringsplass. Bebyggelsen skal plasseres slik at den ikke blir
synlig fra fylkesveien eller fra sjgen, og ber ellers veere i trdd med disposisjonsplanen. For
@vrig gjelder bestemmelsene i 88 5.2.4 og 5.2.5 for bade ny og eksisterende bebyggelse.

c) Felt BFR 9 (Kjglholtasen): Etter behandling av enkeltvis sgknad tillates etablering av én ny
hytte. For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4 og § 5.2.5.

d) Felt BFR 10 — 14 (Laenga, Sand/Basto, Litoppen, Huser/Skipstad og Rgsseberget): nye
fritidsboliger kan ikke etableres far omradet inngar i reguleringsplan. Reguleringsarbeidet
skal ivareta fglgende forhold:

e Reguleringsplanen skal vise tomtestruktur med tomtestarrelse pa ca. 1 daa per hytte.

e Reguleringsplanen skal vise bebyggelsens plassering, adkomst og parkering for bade
nye og eksisterende hytter.

e Bebyggelsen skal plasseres sa lite synlig som mulig, spesielt sett fra sjgen og viktige
ferdselsarer.

o Parkering skal lgses i felles parkeringsplasser. Det er ikke gnskelig med kjaring fram til
den enkelte hytte.

e Forholdet til eventuelt sikrede friluftsomrader innenfor planomradet skal avklares og
allmennhetens rett til ferdsel sikres.

e Skjermende og avgrensende grgnnstruktur skal bevares.

e Reguleringsplanen bgr omfatte et stgrre omrade enn omradet for framtidig
fritidsbebyggelse for & kunne sikre blant annet grannstruktur, infrastruktur og
landskapshensyn.

For eksisterende hytter gjelder, med mindre annet er bestemt i reguleringsplan, bestemmelsene §
5.2.409 85.25.
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§ 5.1.3 Bestemmelser for neeringsbebyggelse innenfor omrader avsatt til bebyggelse og
anlegg (jf. PBL 88 11-9 nr. 8 og 11-10)

a) Neeringsbebyggelse skal primzert oppfares i omrader med underformal knyttet til
neeringsvirksomhet. Det kan drives nzeringsvirksomhet pa arealer avsatt til hovedformal
bebyggelse og anlegg uten underformal, der det lar seg forene med omgivelsene med
hensyn til stay, stav, lukt, trafikk, med videre. Starre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak
som kan fa vesentlige virkninger for milijg og samfunn, krever reguleringsplan.

b) Maksimal hayde for bebyggelsen p& omrade FN3 (Stokken) skal ikke overstige kote +10
moh. Bygninger og anlegg skal ha en dempet utforming og seerlig hgy estetisk kvalitet, bade i
seg selv og i forhold til omgivelsene.

§ 5.1.4 Sentrumsformal
Innenfor underformalet sentrumsformal i @degardskilen tillates ikke nye boenheter eller
hotell/overnatting.

§ 5.1.5 Idrettsanlegg (jf. PBL § 11-9 nr. 5 og 11-10)
Idrettsbanen pa Rove tillates benyttet til langtidsparkering.

§ 5.1.6 Bestemmelser for omrader avsatt til kombinerte bebyggelse og anleggsformal (jf. PBL §
11-9nr. 5,6 og 8 og § 11-10)
a) Innenfor felt BKB1 (Dypedalsésen) tillates boligbebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting.

b) Innenfor felt BKB2 (Dypedal) tillates viderefgring av dagens bolighebyggelse og etablering av
ny bebyggelse til fritids- og turistformal (utleiehytter) for bruk i fisketurisme. Ved utarbeiding
av reguleringsplan skal fglgende forhold ivaretas:
¢ Reguleringsplanen skal vise plassering av ny bebyggelse. Bebyggelsen skal plasseres

sa skansomt som mulig i terrenget og veere minst mulig eksponert.
¢ Reguleringsplanen skal sikre allmennhetens ferdsel og tilgang til strandkanten og sjgen.
e Reguleringsplanen skal sikre tilfredsstillende parkeringslgsninger.
o Dettillates ikke etablering av nye boenheter.

c) Innenfor felt BKB3 (Dypedal) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

d) Innenfor felt BKB4 (Sand) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og neeringsbebyggelse
(hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og vegserviceanlegg tillates
ikke. Reguleringsplan for omradet skal ivareta falgende forhold:

e Planen skal vurdere plassering og hayder for best 8 ivareta terreng og landskapsbilde.
Spesielt viktig er a bevare landskapsbildet sett fra nasjonalparken.

e Planen skal avklare type virksomhet samt plassering og andel av arealet for hver
virksomhetstype.

e Allmennhetens ferdsel i omradet skal sikres.

e) Innenfor felt BKB5 (Skipstadsand) tillates boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

f) Innenfor felt BKB6 (Stentippen vest) tillates rastoffutvinning og neeringsbebyggelse. og ved
BKB7 (Stentippen gst) tillates naeringsbebyggelse.

g) Innenfor felt BKB8 (Hvaler gjestgiveri) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og
neeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underforméalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.

h) Innenfor felt BKB9 (Sandbrekke) tillates bebyggelse til fritids- og turistformal og

neeringsbebyggelse (hotell og bevertning). Underformalene kontor, industri, lager og
vegserviceanlegg tillates ikke.
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§ 5.1.7 Bestemmelser for omrader avsatt til fritids- og turistformal (jf. PBL 88§ 11-9 nr. 5 og 11-

10)
a)

b)

c)
d)

e)

f)

Innenfor felt BFT1 (Sauevika) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.

Innenfor felt BFT2 (Nordneset) tillates viderefgring og -utvikling av campingplass og
utleiehytter.

Innenfor felt BFT3 (Tredalen) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.
Innenfor felt BFT4 (Tjeldholmen) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted.

Innenfor felt BFT5 (Listranda) tillates campingplass. Alle tiltak skal utfares pa en slik mate at
arealet med enkle grep kan tilbakefgres til landbruksformal.

Innenfor felt BFT6 (Akergya) tillates viderefgring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted. |
tillegg til eksisterende bygninger tillates mindre bygg innenfor omradet for fritidsformal for &
tilrettelegge for informasjon, opprettholde den ornitologiske stasjonen for merking av fugl
samt styrke friluftslivet, jf. verneforskriften.

Innenfor felt BFT7 (Tobakksbukta) tillates etablering av utleiehytter.
Innenfor felt BFT8 (Stakhalden) tillates viderefgring og -utvikling av utleiehytter.
Innenfor felt BFT9 (Kjglholt) tillates etablering av utleiehytter.

Innenfor felt BFT10 (Homlungen) tillates viderefaring av friluftsanlegg for overnatting/leirsted.
Bebyggelsen p& Homlungen er fredet og skal ikke utvides.

Innenfor felt BFT11 (Lauer) tillates viderefgring og -utvikling av friluftsanlegg for
overnatting/leirsted.

Innenfor felt BFT12 og FFT2 (Makg) tillates viderefgring og -utvikling av leirsted. Ved tiltak

innenfor omradet FFT2 kreves reguleringsplan. Reguleringsplanen skal ivareta falgende

forhold:

e naturmangfold

e allmennhetens rett til ferdsel

e bebyggelsen skal tilpasses eksisterende terreng og plasseres minst mulig eksponert mot
Sj@

8 5.1.8 Andre typer bebyggelse og anlegg (jf. PBL 88 11-9 nr. 5, 6 og 8 og 11-10)

a)

b)

Innenfor felt BAB1 (Bekkene) tillates massegjenvinningsanlegg for handtering av rene
masser. Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det utarbeides en landskapsplan som blant
annet skal vise terrengformer/-profiler og beplanting underveis og etter endt bruk av omradet.

Innenfor felt BAB2 — 9 (Lilgkkeveien, Brekkergd, Rgssbakken, Urdalsveien, Edholmen,
Kjelholt og Buvikveien) tillates batopplag.

§ 5.2 LNF-omréader for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse (jf. PBL § 11-11)
Innenfor 100-metersbeltet gjelder byggeforbudet etter PBL § 1-8 andre ledd, der ikke annen
byggegrense er fastsatt i kommuneplankartet eller i reguleringsplan, jf. § 2.3. | kommuneplankartet er
byggegrensen vist som juridisk linje forbudsgrense sjg. | LNF-omrader for spredt bolig-, fritids- eller
neeringsbebyggelse (ndveerende og framtidig) gjelder for gvrig falgende bestemmelser;

a)

b)

Tiltak som er ngdvendig i forbindelse med tradisjonell jord-, skog-, og utmarksneering tillates,
jf. 85.2.1 09 §5.2.2.

Det er ikke tillatt & etablere nye fritidsboliger. Dette inkluderer blant annet felgende (listen er

ikke uttammende);
e Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.
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c)

d)

e)

f)

e Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel boliger, sjgboder,
uthus, landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & etablere ny bolig- eller naeringsbebyggelse/nye enheter.

Deling av grunneiendom er ikke tillatt. Unntak er fradeling til uendret bruk og fradeling til
landbruksformal.

Mindre tilretteleggingstiltak for allment friluftsliv tillates i form av for eksempel tursti, toalett,
skilting og badeplasser under forutsetning av at tiltaket ikke beslaglegger dyrket mark, eller
er i strid med andre viktige landbruks-, natur- eller friluftsinteresser.

Etablering av separate avigpsanlegg mindre enn 50 PE er tillatt dersom de ikke er i konflikt
med viktige landbruks-, natur-, frilufts- eller kulturminneinteresser. Pa tilsvarende betingelser
er etablering av stikkledninger for tilknytning til kommunalt vann- og avilgpsanlegg tillatt.

Retningslinjer til § 5.2

Vi.

Liste med gards- og bruksnummer samt eventuelt festenummer for kategoriene
neeringshebyggelse, bolighebyggelse og fritidsbebyggelse i LNF-spredt omrader, ligger
vedlagt planbestemmelsene. Listen er veiledende for hvilke eiendommer LNF-spredt
bestemmelsene gjelder for. Dataene er hentet direkte fra matrikkelen og det mé tas forbehold
om feilregistreringer. Den faktiske godkjente bruken av den eksisterende bebyggelsen ma
vurderes naermere i hver enkelt sak.

Arbeid i forbindelse med etablering av VA-anlegg og fiberkabel skal utfares skansomt i
forhold til terreng og natur.

Anleggsbredden og terrenginngrepene skal holdes pa et minimum og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon. Ved alle terrenginngrep skal disse i ettertid tilbakestilles til
opprinnelig tilstand i starst mulig grad.

Alle rgr/ledninger skal tildekkes med stedegne masser.
Arbeidet ma ikke fgre til ugnsket drenering eller hindringer av vanntilfarselen.
Gravearbeidene skal ikke fare til at vannets naturlige Igp endres. Det skal tas saerlig hensyn

til drenering av dyrket mark.

Tiltaket ma ikke fare til hindringer for allmennhetens muligheter til ferdsel og opphold.
Anleggselementer som pumpestasjoner o.l. skal ikke eksponeres i landskapet.

§ 5.2.1 Bestemmelser for landbruksbebyggelse i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL §
11-11 nr. 1)

a)

b)

c)

d)

Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med
faktiske, driftsmessige behov. Behovet skal dokumenteres.

Driftsbygninger tillates oppfert med bebygd areal (BYA) pa inntil 500 m2. Dette omfatter ogsa
tilbygg dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 500 m2 BYA.

Utvidelse av gardstun, opparbeidelse av lagerplass og uteareal i forbindelse med
landbruksdrift kan tillates med inntil 500 m?2.

Landbruksbebyggelsens mgnehgyde skal ikke overstige 10 m, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 25 — 35 grader.

Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til
eksiterende gardstun og gis en god plassering med hensyn til vegetasjon og landskapsbilde.
Bebyggelsen skal utformes i trdd med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg,
formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom kommunen vurderer gnsket lokalisering til ikke &
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veere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen
kreve annen plassering.

§ 5.2.2 Bestemmelser for annen neeringsvirksomhet i tilknytning til landbruk i LNF-omrader for
spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Naeringsvirksomhet som ikke faller inn under det tradisjonelle landbruksbegrepet tillates kun
dersom:
e Virksomheten kan innpasses i eksisterende gardstun.
o Virksomheten ikke krever vesentlig ombygging av bygninger.
e Virksomheten ikke legger beslag pa bygninger eller annet areal som til enhver tid er
ngdvendige for landbruksdriften.
o Virksomheten ikke medfgrer tiltak som kommer i konflikt med kulturminneverdier.

b) Arealer og bygninger som brukes til naeringsvirksomhet som ikke faller inn under
landbruksbegrepet tillates ikke fradelt fra grunneiendommen.

c) Ny virksomhet skal ikke tilfare vesentlig belastning pa omgivelsene.

d) Fgringene i veilederen «Garden som ressurs» H-2401 skal falges.

§ 5.2.3 Bestemmelser for boliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
Det tillates ikke etablering av nye boliger/boenheter innenfor formalet. For eksisterende boliger kan
det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter falgende bestemmelser;

a) Boligtomtas samlede bygningsmasse skal ikke overstige 300 m2 bebygd areal (BYA).

b) Plassering av ny bebyggelse skal veere i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angar
avstand fra kommunal vei med mindre det gar pa bekostning av trafikksikkerheten. | omrader
uten tydelig struktur skal bebyggelsen ikke plasseres neermere veikant enn 5 m. Avstand ma
ogsa avklares etter vegloven.

c) Magne- og gesimshgyde for bolig skal ikke overstige henholdsvis 7,5 m og 6,5 m.

d) Maksimal stgrrelse per anneks/garasje/uthus er 50 m2 BYA/BRA. Mgne- og gesimshgyde
skal ikke overstige henholdsvis 6 m og 4,5 m. Anneks/garasje/uthus skal oppfares i
tilknytning til bolighus og utformes i trdd med lokal byggeskikk.

e) Bygningenes hgyde, gavibredde, fasadelengde, med videre skal gi bebyggelsen preg av
smaskala.

f) Alle tiltak etter plan- og bygningslovens 8 1-6 farste ledd, skal tilpasses det eksisterende
terrenget og utformes pa en slik mate at det eksponeres minst mulig. Store terrenginngrep
tillates ikke. Se for gvrig estetikkbestemmelsene i § 4.15.

g) Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende og framtidig terrengniva. Eksakt
plassering skal vises ved kotehgyde pa bygninger og kjgrevei.

§ 5.2.4 Bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse (jf. PBL § 11-11 nr.
2)
Innenfor arealformal spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse (naveerende og framtidig) er
oppfaring av ny fritidsbolig eller bruksendring til fritidsbolig ikke tillatt. Dette betyr blant annet
falgende (listen er ikke uttammende);

e Riving og gjenoppfaring er ikke tillatt.

e Bruksendring og innredning av eksisterende bygninger, for eksempel sjgboder, uthus,

landbruksbebyggelse eller lignende til fritidsbebyggelse er ikke tillatt.

For eksisterende fritidsboliger kan det etter behandling av enkeltvise sgknader tillates utvikling etter
folgende bestemmelser;
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

m)

Pa hver eiendom tillates kun én bygning med én bruksenhet. Frittstdende uthus og anneks
tillates ikke utvidet. Bebyggelsen innenfor en eiendom skal etter utvidelse ikke kunne fungere
som flere selvstendige hytte-/bruksenheter.

Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 90 m2. Unntatt
fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omrader bak strandsonen, jf. § 5.2.5, og i sonen
mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Der bebyggelsens stgrrelse allerede er lik, eller overskrider maksimal starrelse, tillates ikke
utvidelser. Vesentlig utvidelse (over 50% gkning av BRA) tillates ikke.

Maksimal gesimshgyde er 3,5 m og maksimal mgnehgyde er 5 m. For bygninger med pulttak
og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hgyden males fra gjennomsnittlig naturlig
eksisterende terreng. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i sonen mellom
forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. § 5.2.6.

Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 14 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 12 m fasadelengde. Unntatt fra dette er fritidsboliger beliggende i &pne omréder
bak strandsonen, jf. 8§ 5.2.5, og i sonen mellom forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen, jf. §
5.2.6.

All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at den
eksponeres minst mulig. Dette far betydning for hgyde, takform, materialvalg og fargesetting.
Det skal brukes ikke-reflekterende materialer og avdempede, naturtilpassede farger, ogsa pa
belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer. Irreversible terrenginngrep som sprenging,
splitting og skjeering av fjell tillates ikke. Stedegen og skjermende vegetasjon skal bevares i
stgrst mulig grad.

Oppfering av frittiggende terrasse, frittliggende opparbeidet uteplass, frittiggende trapper og
lignende tillates ikke.

Opparbeidet uteplass, terrasse, veranda, utendgrs gangareal og trapper tilknyttet hytte kan
tillates med samlet areal inntil 40 m2. Verandaer, terrasser og uteplasser skal tilpasses det
naturlig eksisterende terreng og ligge lavest mulig. Det tillates ikke takoppbygg, takterrasse,
balkong, veranda eller utvendig gangareal eller lignende elementer over 1. etasjes plan.

Svgmmebasseng, badestamp, utedusj, levegger og lignende kan tillates som del av terrasse
innenfor rammene i bokstav h).

Innhegning av eiendommer eller oppfaring av gjerder og frittstaende levegger er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & utvide etablerte adkomstveier, eller anlegge nye veier, parkeringsplasser,
gangstier eller andre elementer.

Ved gjenoppfaring etter for eksempel brann eller annen skade, skal ny situasjon som
hovedregel medfgre mindre eksponering og styrke friluftslivets vilkar. Hensynet til disse
forhold skal legges til grunn for vurdering av om ny bebyggelse kan gis samme plassering
som tidligere.

Riving forutsetter at bebyggelsen kan rives uten at det etterlater spor i naturen.

til §5.2.4
Der det allerede er flere hytteenheter pa en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt
hytteenhet.
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§ 5.2.5 Saerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebyggelse
innenfor bestemmelsesomrade apne omrader (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 125 m2.

b) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 16 m.

c) For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.2.6 Seerskilte bestemmelser for fritidsboliger i LNF-omrader for spredt bebygglse mellom
forbudsgrense sjg og 100-meterslinjen (sone # 1 i plankart) (jf. PBL § 11-11 nr. 2)
a) Samlet bruksareal (BRA) for bebyggelse pa fritidseiendom skal ikke overstige 70 m2.

b) For atillate riving/nybygg eller utvidelse av eksisterende bruksareal eller hgyde kreves at
bebyggelsen samles i én bygning. Eventuelt uthus/anneks skal veaere revet for tilbygg/nybygg
tas i bruk. Unntatt fra dette er etablering av anneks som omfattes av § 4.18.2 a).

c) Maksimal mgnehgyde er 4,5 m og maksimal gesimshgyde er 3,5 m. For bygninger med
pulttak og flate tak skal gesimshgyde ikke overstige 4 m. Hgyden males fra gjennomsnittlig
naturlig eksisterende terreng. Det skal utarbeides fasadetegninger som viser eksisterende
terrengniva.

d) Maksimal fasadelengde skal ikke overstige 12 m. | eksponert retning mot sjgen tillates
maksimalt 10 m fasadelengde.

e) For gvrig gjelder bestemmelsene i § 5.2.4.

§ 5.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (jf. PBL § 11-11 nr.
3)

Omradene er avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, ferdsel, farleder,
smabathavn, naturomrade, friluftsomrade og fiske. Tiltak som kan pavirke sikkerheten eller
framkommeligheten i sjg krever tillatelse etter havne- og farvannsloven i tillegg til plan- og
bygningsloven.

a) Nye og utvidelse av eksisterende brygger tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
b) Nye bgyer og moringer tillates kun innenfor omrader avsatt til smabathavn.
c) Tiltak som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.
d) Mudring er et sgknadspliktig tiltak, og kan kun tillates innenfor omrader avsatt til smabathavn.
Retningslinjer til § 5.3
I. Ved behandling av eventuelle dispensasjonssgknader fra forbudet mot nye og utvidelse av

eksisterende brygger utenfor areal avsatt til smabathavn, vil blant annet samling av
batplasser og reduksjon i antall brygger vaere viktige vurderingsmomenter.

§ 5.3.1 Bestemmelser for smabathavner (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

a) Etablering av nye og utvidelse av eksisterende smabathavner/brygger kan ikke skje far
anlegget er del av en reguleringsplan. Reguleringsplanen skal fastsette smabathavnens
utstrekning bade i sjg og pa land. Unntatt fra kravet om reguleringsplan er brygger omfattet
av § 4.2 g).

b) Tilstrekkelige landarealer for parkering/mangvrering, samt sikker adkomst er en forutsetning
for utvidelse av dagens virksomhet.

c) |bryggeanlegg med 10 batplasser eller mer skal det settes av merkede gjesteplasser til bruk
for allmennheten.
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d) Ved etablering av ny/utvidet smabathavn i felt SH1 (Korshavn) skal fergeleiet opprettholdes
som beredskapstiltak.

e) Ved utvidelse av eldre stolpebryggeanlegg skal verdien av a viderefgre stolpebrygge
vurderes i forhold til kulturlandskapet.

i. Ved regulering av smébéathavner skal miljgbelastningen pa omgivelsene i form av stay,
trafikk, adkomstforhold i sjgen og pa land, parkering, opplag, forurensninger, bunnforhold,
landskapstilpasning samt skjerming mot naboer og lignende utredes. Behovet for
batutsettingsrampe for smabat pa henger og stativ for kajakk/kano skal vurderes.

ii.  Mudring bgr unngas.

iii. Grunne omrader bgr bevares som naturomrade eller badeplass.

§ 5.3.2 Bestemmelser for omrader avsatt til naturomrade i sjg (jf. PBL § 11-11 nr. 3)

Omradene som er avsatt til naturomrade i sjg skal veere inngrepsfrie soner. Omradene er utlap for
arretbekker og andre grunne sjgomrader. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger og VA-
ledninger skal ikke etableres eller endres. Mudring tillates ikke.

i. For ny smabathavn ved Dypedal: Eksisterende steinbrygge gjennom naturomrade i sjg kan
opprettholdes som adkomst til bryggeanlegget.

§ 5.3.3 Bestemmelser for omrader avsatt til fiske (jf. PBL § 11-11 nr. 3)
Omradene som er avsatt til fiske har i tillegg til verdi for fiskerinaeringen ogsa ofte stor verdi for
friluftslivet. Her tillates ikke endringer pa eksisterende brygger. Mudring tillates ikke.

8 5.3.4 Bestemmelser om akvakultur

Innenfor areal avsatt til kombinert formal farled, ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsomrader kan
det tillates anlegg for akvakultur. Lokalisering av akvakulturanlegg skal skje etter en avveining der
interessene for natur, ferdsel, fiske og friluftsliv ikke blir vesentlig skadelidende. Avveiningen skal skje
i forbindelse med at det gis tillatelse etter akvakulturloven, og havne- og farvannsloven.
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REGULERINGSPLAN SKJARHALDEN SENTRUM
BESTEMMELSER

Reguleringsplan datert:

Planutvalgets vedtak: 27.10.2004
Kommunestyrets vedtak: 15.12.2004
Endringer vedtatt i kommunestyret: 15.11.2012 i sak 89/12

8§ 1 GENERELLE FORHOLD

Planavgrensing

Planavgrensing er vist pa plankartet, og omfatter falgende omrader:

- Begge sider av Storvegen nedenfor Hotelltomta / Tennisbanen

- Omrédene sgr for Stenlia fra Sollihggda

- Omrédene bak og under Kollen

- Torget og havna fra Stenmoloen med tilgrensende sjgomrader

- Begge sider av Strandvegen forbi Gilbergodden med tilgrensende sjgomrader

Planformal
Planen inneholder falgende formal: byggeomrader, offentlige trafikkomrader, friomrader,
spesialomrader, kombinerte formal og fellesomrader.

Generelle forhold

Alle tiltak i planomradet skal ha god estetisk kvalitet. Utformingen av bygninger, gater, torg, brygger
og gvrige utearealer skal reflektere Skjeerhaldens rolle som kommunesenter og et av regionens
viktigste knutepunkt for turisme og kystkultur.

| forbindelse med byggemelding og bruksendring skal det fremlegges detaljert utomhusplan som
viser interne veganlegg og biloppstillingsplasser, eksisterende og ny vegetasjon, forstagtningsmurer,
trapper, gjerder og belysning.

Omrader som forutsettes & veere allment tilgjengelige ma ikke beplantes, mgbleres eller bearbeides
slik at det oppstar ferdselshindringer.

Skilt og reklame skal tilpasses omgivelsene og gis en god estetisk utforming. Det henvises til
kommunens vedtekter for skilt og reklame, jfr Pbl § 107.

Gjerders hgyde, form, plassering og farge skal godkjennes av kommunen.
Innenfor planomradet kan det etter sgknad etableres kommunaltekniske anlegg m.v.

Nar seerlige grunner taler for det kan kommunen innvilge dispensasjon fra disse
reguleringsbestemmelsene.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER OG KOMBINERTE FORMAL SOM
OMFATTER BYGGEFORMAL

2.1 Utforming

Bebyggelsen skal gis en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og
egenart, og i samspill med eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Det skal benyttes
stedstilpassede volumer, materialer og farger.

Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning. | skranende terreng skal mgneretningen som
hovedregel falge koteretningen. Haye sokler eller grunnmurer skal unngas.

Ved endringer og tilbygg til eksisterende bebyggelse skal arkitektonisk stilart eller historisk seerpreg



opprettholdes, eventuelt tilbakefares nar opprinnelige kvaliteter er gatt tapt. Tilbygg skal tilpasses
hovedbygget i volum, materialbruk og detaljering.

Ved endringer, tilbygg og nybygg innenfor etablerte bygningsmiljger skal det legges vekt pa
tilpasning til eksisterende bebyggelse i forhold til volumer, plassering, takformer, materialbruk og
farger.

2.2 Utnyttelsesgrad og byggehgayder

Der annet ikke er oppgitt skal utnyttelsesgraden vaere som naveerende situasjon 15.12.2004, og
byggehgydene skal ikke overstige mgnehgyde pa 9 meter og gesimshgyde pa 7 meter.

Der maksimale byggehgyder er angitt i meter (ikke kotehgyde) refereres hgyden til gjennomsnittlig
planert terreng rundt bygningen.

| byggeomrader hvor eksisterende, lovlig etablert bebyggelse (pr. dato stadfestet plan) har hayder
som overstiger de regulerte byggehgydene, kan bebyggelsen ved behov gjenoppfares til opprinnelig
hagyde.

2.3 Byggegrense
Byggegrense mot veg skal veere 7 meter fra midtlinje kjgreveg. Bebyggelse kan plasseres med vegg
i nabogrense dersom forholdene ligger til rette for det.

2.4 Parkering i tilknytning til bebyggelsen
Det skal opparbeides parkeringsplasser i samsvar med kommunens vedtekter for parkering, jfr Pbl §
69 nr 3.

2.5 Utbyggingsavtaler
Ved byggemelding av tiltak som bergrer offentlige eller allmenne interesser kan kommunen kreve at
det inngds utbyggingsavtale far byggetillatelse kan innvilges.

§ 3 SPESIELLE BESTEMMELSER FOR KOMBINERTE FORMAL

3.0 Bestemmelser for kombinerte formal — bolig og forretning (BF1)
Omradet skal benyttes til forretning og helarsbolig med tilhgrende anlegg. Oppfaring eller
bruksendring til fritidsbolig tillates ikke.

For eiendommer som grenser mot Storveien skal minimum 50% av all ny bebyggelse veere
boligformal. Minimum 50 % av areal i 1. etasje avsette til forretningsformal.

Forretningsarealer tillates kun i 1. etasje og med henvendelse mot Storveien.

Maksimum tillatte bebygde areal, BYA er 50 %. Maksimal mgnehgyde er 9 meter og maksimal
gesimshgyde er 7 meter. Maks tillatte mgnehgye skal ikke overskride 14 meter over havet.

Eiendommene skal ha adkomst via avkjgrsel mot Storveien eller Julsebakken for eiendom gnr/bnr/fnr
3/1/35. Antall parkeringsplasser skal beregnes etter kommunens til en hver tid gjeldende norm for
parkeringsdekning. Parkeringsplasser tillates oppfart utenfor bygningene pa eiendommene eller som
parkeringskjeller der det er egnet. Avkjgrsler skal utformes i trad med Statens vegvesen vegnormal
017.

Areal til friomrade og parker skal beregnes etter kommunens til enhver til gjeldende norm felles
uteoppholdsareal. Dette skal ferdigstilles far det gis brukstillatelse for fgrste bolig.



Minimum 50 % av alle boliger i planomradet skal vaere universelt utformet. Universell utforming av
bygninger og utearealer skal som et minimum tilfredsstille kravene i TEK10 til tilgjengelighet og
universal utforming.

Ngdvendige stgydempende tiltak skal opparbeides far det gis brukstillatelse.

3.1 Bestemmelser for kombinerte formal - bolig og forretning (BF 2-7)
Omradene skal benyttes til forretning eller helarsbolig med tilhgrende anlegg, eller en kombinasjon
av formalene. Oppfaring av eller bruksendring til fritidsbolig tillates ikke.

Maksimal mgnehgyde er 7 meter og maksimal gesimshgyde er 5 meter.

Eiendommene kan kun ha adkomst via en enkelt avkjgrsel. Parkeringsplasser til forretning pa
eiendommen skal skjermes fra vegen med vegetasjonsbelte i minst 2 meters bredde. Eksisterende,
lovlig opparbeidede parkeringsplasser kan beholdes.

3.2 Kombinert formal parkering og parkareal ( P/Pa)

Omradet skal benyttes til felles, korttids kundeparkering for neeringsvirksomhet i omrade F8 og F9, i
kombinasjon med offentlige grantarealer. Grantarealene skal fungere bade som visuelle elementer
og felles oppholdsareal. | omradet skal det settes av 2 parkeringsplasser for eier av gnr 4 bnr 64.

Mot bryggekanten skal det avsettes plass til drivstoffpumper for biler og bater.
Anlegget kan ha tak pa maksimalt 10 m2, men ikke veggkonstruksjoner som skjermer for utsikt.
Drivstoffanlegg forutsettes betjent fra bygning i F8 eller F9.

Minimum 30 % av arealet skal vaere grgntareal/bilfritt fellesareal. Innenfor parkeringsarealet skal det
veere treer og/eller busker mellom bilrekkene. Beplantningen skal understreke plassen som et
sammenhengende byrom og ikke hindre utsikt mellom Strandveien og sjgen.

lllustrasjonsplan for P/Pa skal fremlegges sammen med byggemelding for F8 og F9.
Planen skal vise kjgreareal, parkeringsareal, drivstoffanlegg, bilfrie soner, materialvalg pa flater og
kanter samt eksisterende og ny vegetasjon.

3.3 Kombinert formal Kai / Friomrade-badeomrade (K/BA)
Vestsiden av kaien kan benyttes for batplasser innenfor Sp3. @stsiden av kaien kan utstyres med
badeinnretninger, badetrapper, stupebrett mv.

3.4 Kombinert formal Offentlig trafikkomrade - Parkeringsplass / Felles parkeringsplass (P/Fp)
Felles parkeringsareal for Hyl-Hy4 og handicap-parkering. Arealet skal gi plass for minst 4 plasser
for handicappede.

§ 4 BYGGEFORMAL FORRETNINGSOMRADE
Byggeomradet omfatter forretningsformal og enkelte andre szerskilt spesifiserte formal. Fordi
forretningsvirksomhet er primeerfunksjonen vises omradet ikke som kombinert formal.

4.1 Bestemmelser for omradene F1 - F5

Bygningene skal benyttes til forretnings- og servicevirksomhet, (herunder servering, kontor).

For F2 ("Schrambua”) kan 2. etasje benyttes til helarsboliger. Oppfaring av, eller bruksendring til
fritidsformal tillates ikke. For F4 kan 2. etasje benyttes til korttidsutleie.

Ingen former for langtidsleie eller "timeshare” tillates. Se for gvrig pkt 8.3 - bevaring.



For F1, F3 og F5 kan eksisterende arealbruk (som per dato stadfestet plan) opprettholdes, dvs at 2.
etasje kan benyttes som helarsbolig. Bruksendring eller utleie til fritidsformal tillates ikke.

Maksimal gesimshgyde er 5 meter og maksimal mgnehgyde er 8 meter.
Uteomradene rundt bebyggelsen skal veere allment tilgjengelige.

4.2 Bestemmelser for omradene F6 - F9
Omradene skal benyttes til forretnings- og servicevirksomhet, (herunder servering, kontor, og
utadvendte kulturelle formal).

For F8 og F9 kan 2. og evt 3. etasje benyttes til helarsboliger. Oppfaring av, eller bruksendring til
fritidsbolig tillates ikke.

Bebyggelsen kan legges i reguleringsgrensen mot Strandvegen og kaianlegg. Trapper eller ramper til
bebyggelsen ma ikke legges innenfor trafikkomradene (gate/kai).

Det skal avsettes byggegrenser pa minimum 2 meter pa begge sider av formalsgrensene mellom F6,
F7 og F8. | disse omradene kan det ikke installeres eller lagres elementer som hindrer fri ferdsel og
visuell kontakt mot sjgen.

1.etasjes gulv skal ligge pa kote 2 eller hayere.

For F8 og F9 er maksimal mgnehgyde pa kote 11, og maksimal gesimshgyde er pa kote 9.
Fra reguleringsgrensen mot Strandvegen og 5 m sgrover er maksimal mgnehgyde kote 10 og
maksimal gesimshgyde kote 7.

For F6 og F7 er maksimal mgnehgyde pa kote 10, og maksimal gesimshgyde er pa kote 7.

Brygger rundt/foran bebyggelsen skal prosjekteres og oppfares samtidig med de respektive
byggeprosjekter. For omrade F9 skal kravet om samtidig opparbeiding av brygger og byggeprosjekter
praktiseres slik at utbygging av vestre del forutsetter etablering av kai mot syd, og utbygging av gstre
del forutsetter etablering av kai mot gst. Dersom kai mot syd etableres farst, skal denne tilknyttes
eksisterende kai mot gst.

Utomhusarealene rundt bygningene skal veere allment tilgjengelige, og overgangen mellom innerste
del av kaien og gvrige utearealer skal ikke ha terskler eller andre ferdselshindringer.

Ved framlegging av byggesgknad ma det dokumenteres at parkeringskapasitet for biler og bater er i
henhold til virksomhetenes behov og kommunens parkeringsvedtekter.

For F8 og F9 forutsettes det at mellomliggende areal P/Pa dekker behovet for parkering og felles
uteareal.

Ved fremlegging av byggemelding for tiltak i omradene skal det vaere utarbeidet illustrasjonsplan og
typisk snitt som viser bygninger, interne veganlegg / parkering, kai/brygger, vegetasjon, belysning og
plassmgblering. Det skal utarbeides skiltplan.

lllustrasjonsplan for P/Pa skal fremlegges sammen med byggemelding for F8 og/eller F9.

4.3 Bestemmelser for omradet F10
Omradet skal benyttes til forretnings- og servicevirksomhet, (herunder servering, kontor).
Maksimal mgnehgyde er 7 meter og maksimal gesimshgyde er 5 meter.

4.4 Omrade for hotell med tilhgrende anlegg (H)
Omradet skal benyttes til &pen hotelldrift/pensjonat med tilhgrende anlegg. Driften skal baseres pa
korttidsopphold, og ingen former for langtidsleie eller "timeshare” tillates.



Far det kan innvilges byggetillatelse for tiltak i omradet skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan
jfr Pbl § 28- 2. Denne skal vise bebyggelsens plassering og volumer, bil- og fotgjengeradkomster,
parkeringsareal og andre felles uterom samt vegetasjon.

Planen skal illustreres med utomhusplan samt et eller flere typiske snitt i nord/sgr-aksen som viser
bygningsvolumer, terrengbearbeiding, eventuelle trapper og forstgtningsmurer samt vegetasjon.

4.5 Omrade for bolig (B1 - B13)

Omradene benyttes til helarsboliger med tilhgrende anlegg. Oppfaring av eller bruksendring til
fritidsbolig tillates ikke. Arealer avsatt til boligformal kan ikke benyttes til annen virksomhet uten
spesielle grunner og etter godkjenning i kommunen. Hjemmebasert neering / kontor tilpasset
boligformalet kan tillates.

For omradene B1, B2, BS, B9, B10, B11, B12 og B13 er maksimal mgnehgyde 8 meter og maksimal
gesimshgyde 5 meter.

For omradene B3, B4, B5, B6 og B7 er maksimal mgnehgyde 7 meter og maksimal gesimshgyde 5
meter.

4.6 Omrade for fritidsbebyggelse (Hy1 - Hy4)
For endringer av etablert fritidsbebyggelse gjelder kommuneplanens bestemmelser for slik
bebyggelse i strandsonen.

4.7 Omrade for offentlige bygninger (01 - 02)

"Kornmagasinet” O1 og "Herredshuset” O2 skal primeert nyttes til offentlig servicevirksomhet,
sekundeert til annen publikumsrettet, utadvent virksomhet. Utleie til lag/foreningsvirksomhet og
service-/forretningsvirksomhet kan tillates. Utearealene rundt bygningene skal veere allment
tilgjengelige. Se for gvrig pkt 8.3 - bevaring.

4.8 Omrade for allmennyttig bebyggelse (A)

| omradet avsatt til allmennyttig bebyggelse (A) kan det oppfares bygning for sjgaktiviteter tilknyttet
foreninger i neermiljget. Bygningen skal ha en maksimal mgnehgyde pa 5 meter over kai og
maksimal gesimshgyde 3 meter over kai.

§ 5 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1 Gate med fortau (G)

Storvegen, og Strandvegen er definert som "miljggate” (jfr planbeskrivelsen). Pa fortausareal kan det
ikke oppfgres andre skilt enn ngdvendige vegskilt. Det skal utarbeides illustrasjonsplan som viser
utformingen av gaten med kantstein, gate og fortausbelegg, vegetasjon, belysning og eventuell gvrig
gatemgblering.

Avkjarsler til Storveien ma sikres et minimum av fri sikt, spesielt fra bil mot fotgjengere, jfr

vegnormalen Handbok 017.

5.3 Torg (T)
Torgarealene skal veere allment tilgjengelig fellesareal, men deler av arealet kan benyttes til
torghandel, uteservering og lignende.

Torgarealet er bilfritt areal med unntak av ngdvendig vareleveranse og lessing/lossing ved kai.

Torget skal ha en god estetisk og kvalitetsmessig utforming. Materialer og lgsninger skal reflektere
torgets rolle som sentrumskjerne og Skjeerhaldens viktigste felles mgteplass og uterom.

Det skal utarbeides illustrasjonsplan og typisk snitt for torgarealet. Planen skal vise utformingen av
plassen med gate og plassbelegg, kantstein, vegetasjon, belysning og plassmgblering.



5.4 Gateareal og torg (GT)
Den delen av torgarealet som ogsa er kjgreareal, skal opprettholde falgende funksjoner:

- Tilgjengelighet og sikkerhet for fotgjengere skal ha hgyeste prioritet ved utforming av og
materialvalg for omradet.

- Utforming og materialvalg skal reflektere at arealet er en del av Skjeerhaldens viktigste uterom.

- Fremkommeligheten skal opprettholdes slik at busser og andre tunge kjaretay kan snu pa plassen.
- Arealet skal gi plass til busstopp.

Arealene skal ha en god estetisk og kvalitetsmessig utforming. Materialer og lgsninger skal reflektere
torgets rolle som sentrumskjerne og Skjeerhaldens viktigste felles mgteplass og uterom.

Det skal utarbeides illustrasjonsplan. Planen skal vise utformingen av arealene med gate og
plassbelegg, kantstein, fotgjengerfelt, belysning og eventuell vegetasjon og plassmgblering.

5.5 Parkeringsplass (P1 - P3)

Omradet kan benyttes som areal for korttidsparkering. Det kan innvilges dispensasjon for
langtidsparkering for fastboende pa de gstre gyene. | tillegg til biloppstillingsplasser skal det
etableres skjermende vegetasjon. Plassen kan utnyttes i 2 plan, med gvre plan maksimalt 1 meter
over dagens terrengniva. Det skal utarbeides illustrasjonsplan og snitt som viser utformingen av
anlegget med adkomst, kjgre- og parkeringsareal, hgyder og vegetasjon.

Omréade P2 avsettes til offentlig parkering. Eksisterende bygning fiernes. Omradet forbeholdes
langtidsleie for fastboende pa de @stre ayene. Det avsettes 2 plasser til hiemmetjenestene Hvaler
kommune.

5.6 Kai (K)

Kaiarealet skal veere bilfritt areal med unntak av ngdvendig lessing og lossing. Kaiarealet skal gis en
god og variert estetisk utforming. Materialer og lgsninger skal understreke havnefrontens rolle som
historisk og kulturelt krysningspunkt og sosial mgteplass.

Kaiomradet fra Stenmoloen til torget skal utformes som et allment tilgjengelig brygge- / havneomrade
tilrettelagt for anlgp av stagrre fartgyer. Deler av kaien kan innrettes for mindre fartgyer ved etablering
av trapper og lavere bryggedeler tilpasset normalvannstand.

P& hver av de to pirene som er tilsluttet kaien under Kollen kan det oppfares et mindre kontrollbygg
for adgangskontroll til passasjer/charterfartay jfr ISPS-reglementet. Bygningene skal utformes i
samsvar med lokal byggeskikk. Maksimal gesimshgyde er 2 meter over kai, maksimal mgnehgyde er
4 m over kai.

Kaiomradet fra torget til Kroksand skal utformes som en allment tilgjengelig havnepromenade.
Havnepromenaden utformes slik at indre del er i plan med gate/plassrom og dermed gir
sammenhengende areal for bevegelseshemmede / barnevogner. Ytre del (mot vannet) gis en variert
utforming med trapper, avsatser og ulike bryggehgyder mot vannet, tilpasset normalvannstand og
eventuelle utenforliggende bryggeanlegg. lllustrasjonsplan for kai og brygger utformes samtidig med
byggeprosijekter i tilstatende byggeomrader.

5.7: Annen veggrunn(V)
Vegforbindelsen gjennom Bal skal gi adkomst til P/Fp, B12 og B13.

§ 6 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER | SJ@
6.1 Trafikkomrade i sjg

| omrédet tillates ikke etablert faste innretninger eller installasjoner som kan vaere til hinder for
allmenn ferdsel og nyttetrafikk. Det kan ikke etableres bgyer eller lignende for fast fortgyning.



6.2 Havneomrade i sj@
Havnemyndighetene avgjar hvilken trafikk som godkjennes i omradet.

§ 7 FRIOMRADER PA LAND OG SJ@

7.1 Park (Pal - Pa2)

Parkomradet Pal ved Kollen kan tilrettelegges for bruk gjennom etablering av trapper og mindre
oppholdsarealer. Eventuelle tiltak utformes slik at omradets naturlige kvaliteter understrekes.
Pa2 opprettholdes som parkareal / friomrade. Arealet kan ikke benyttes til biloppstillingsplass.

7.2 Anlegg for Lek (L)
Omradet er avsatt til lekeareal. Kun tiltak og utstyr til dette formal kan etableres.

7.3 Friomrade/badestrand (Bal)

Strandarealet kan utvides ved utfylling utenfor dagens strandlinje. Reguleringsgrensen mot
badeomrade viser maksimalgrense for utfylling.

Friomradet kan bearbeides for bedre tilgjengelighet og bruk. Ved opparbeiding og tilrettelegging av
omradet skal det legges spesiell vekt pa tilrettelegging for barn og unges leke- og
oppholdsmuligheter. Det kan oppfgres toalett- og badeanlegg med direkte tilknytning til friomradet.

Det kan etableres et mindre antall korttids gjesteparkeringsplasser for brukere av friomradet.
Parkeringsplassene skal fortrinnsvis avsettes til HC-plasser.

For ovennevnte tiltak skal det utarbeides illustrasjonsplan som viser arealbruk, utforming og
materialvalg.

Eksisterende kjgreadkomst til B12 og B13 skal opprettholdes.

7.4 Friomrade/badestrand (Ba2)
Det kan gjgres enkle terrenginngrep for & forbedre tilgjengeligheten til omradet.
Batopptrekk og vinteropplag av bater er ikke tillatt.

7.5 Friomrade i sjg (Badeomrade)

| badeomradet kan det kun etableres installasjoner med direkte tilknytning til formalet, dvs
badebrygger,

badebgyer og lignende. Ferdsel eller oppankring med bat tillates ikke.

§ 8 SPESIALOMRADER

8.1 Friluftsomrade
Eksisterende terreng og vegetasjon skal ikke fijernes eller endres. Det kan ikke etableres permanente
eller midlertidige elementer som hindrer fri ferdsel eller pd annen maéte virker privatiserende.

8.2 Smabatanlegg (Sp1 -Sp2)

Sp2 Smabatanlegg skal benyttes som gjestehavn. | tillegg kan det etableres utleieplasser som
erstatning for tidligere batplassrettigheter som fjernes i medhold av denne reguleringsplanen. Utover
dette tillates ikke seksjonering, salg eller langtidsutleie av batplasser i gjestehavn SP2. Unntatt er
vinterlagring/batopplag i perioden 1. oktober til 1.april.

Det etableres septikmottak i omrade SP2.

Bryggeanlegget skal gis en variert utforming med bruk av ulike materialer og bryggetyper. Brygger ut
fra F8, P/Pa og F9 skal utformes som stolpebrygger. Kravet om stolpebrygger kan vurderes fraveket
dersom dybde/grunnforhold i stor grad vanskeliggjar bruk av denne bryggetypen. Alle bryggene skal
veere apne for allmenn ferdsel.

Gjestehavna skal utvikles med utgangspunkt i illustrasjonsplan datert 25.11.03, rev.30.11.04.



lllustrasjonsplanen for ny regulering i Skjeerhallen havn er et arbeidsdokument og har ingen juridisk
binding for reguleringsplanen.

Sp1 er forbeholdt batplasser til byggeomrade A (allmennyttige formal).
Eksisterende brygge i tilknytning til SP.M kan benyttes som servicebrygge for neeringsvirksomhet i
omradet, men det kan ikke leies ut faste batplasser.

Innenfor Sp3 kan det etableres utleieplasser som erstatning for batplassrettigheter under gnr 5 bnr
31, som var etablert fagr stadfesting av Reguleringsplan for Skjeerhalden Nordre havn — Strandveien
(1992) og som fjernes i medhold av denne reguleringsplanen. Disse rettighetshavere skal prioriteres
foran alle andre.

8.3 Bevaring — offentlige bygninger og forretning

Formalet O1” Kornmagasinet” ,02"Herredshuset”, F2 "Schrambua” og F4 er med sin historiske
tilknytning til stedet og sin plassering i tettstedet viktige bygningselementer som skal bevares. Det
skal ikke gjgres endringer av bygningsform, fasadeuttrykk, farge, detaljutforming eller materialvalg,
uten at det kan dokumenteres at eventuelle endringer er mer autentisk enn navaerende situasjon.
Steingjerdet rundt Herredshuset er en viktig en del av anlegget som skal bevares.

8.4 Bevaring — Spesialomrade bevaring i friluftsomrade/Ba2

Gjelder 2 skraverte omrader i omradet ved Gilbergodden.

Formalet med paragrafen er & regulere bruken, samt hindre inngrep i automatisk fredete
kulturminner, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3.

Kulturminnene innenfor omradet bestar av sakalte hvalertufter, og har i Fornminneregisteret ID.nr.
006716 og 006700. De paviste kulturminnene er automatisk fredet, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven), med endringer senest 3. mars 2000 nr. 14, 8 4.

Det er forbud mot inngrep i omradet merket "Spesialomrade bevaring” , jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (kulturminneloven) § 3.

Ingen m& — uten at det er lovlig etter § 8 — sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
adelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen méate utilbgrlig skiemme
automatisk fredet kulturminne eller fremkall fare for at dette kan skje.

Er marken over et automatisk fredet kulturminne eller i et omrade som nevnt i § 6, tidligere
nyttet til beite eller innmark, klan den fortsatt nyttes til disse formal hvis ikke vedkommende
myndighet bestemmer noe annet. Uten tillatelse av vedkommende myndighet ma det ikke
foretas plgying og annet jordarbeide enn tidligere.

Eventuell framtidig drift eller fysiske endringer som kan innebeere inngrep i automatisk fredet
kulturminne og i omradet avmerket som spesialomrade bevaring ma avklares med antikvarisk
myndighet gjennom dispensasjonssgknad i hht. kulturminneloven.

§ 9 FELLESOMRADER

9.1 Felles adkomst
Felles adkomstveg skal gi tilfredsstillende tilgjengelighet for eiendommer. Arealet er allment

tilgjengelig.

§ 10 REKKEFZLGE

10.1

For byggeprosjekter i omradene F6, F7, F8, F9 og P/Pa skal tilstatende bryggeareal
(havnepromenade) vaere ferdig opparbeidet far bygningene/omradene tas i bruk.

For byggeprosjekter i omradene F6, F7, F8 og F9 skal tilherende parkeringsplasser og
gjestebatplasser veere ferdigstilt fer bygningene tas i bruk.



For de samme prosjektene skal gvrige utomhusanlegg veere ferdigstilt far bygningene tas i bruk,
eventuelt skal det veere gitt garantier for ferdigstillelsen.

Far iverksetting av omradene F1 og F2 samt tilstgtende omrade merket SP og SPM kan skje,
forutsettes det gjennomfgrt forhandlinger som ivaretar naeringsvirksomhetens/sjgsenterets
eksisterende bruk og utviklingsmuligheter.



Hvaler

Reguleringsplan Kommune .
Adresse: Gilboveien 1, 1680 SKUAERHALDEN Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 5/22/0/0 Leveransedato: 2025-04-03 A
Planident: 71 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 27.4.2005 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Skjeerhalden

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Kommuneplanens arealdel
Hvaler kommune
2019-2031

Nasjonal ArealplanID : 011199

Igangsettingsvarsel: Dato: 12.12.14

1. gangs ettersyn: Dato: 11.05.17 - 21.08.17
2. gangs ettersyn: Dato: 23.03.18 - 21.05.18
Behandling Kommune-

styret (egengodkjenning): Dato: 20.06.19

N
0 125 250 375 500
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32 [ m— —]

Kartgrunnlag: FKB M1 : 15 000
Hgydegrunnlag: NN 2000

Plankartet er utarbeidet av Ramball/Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune

Tegnforklaring

Arealstatus
Bebyggelse og anlegg(PBL §11-7, NR. 1) NAVZARENDE FRAMTIDIG

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Sentrumsformal

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Neaeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

|
]

i
11

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur(PBL §11-7, NR. 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ]

Veg ] .
Havn ]

Parkering _— N
Turvei - .

Skipsled - -

Smabatled ==
Gronnstruktur (PBL §11-7, NR. 3)

Graennstruktur ]

Friomrade ]

Park —

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL §11-7, NR. 5)

LNFR areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

!

Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilh. strandsone
(PBL §11-7, NR. 6)

Bruk og vern av sjg og vassdrag
Farled

Smabathavn

Fiske

Naturomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilhgrende strandsone

il

Hensynssoner (PBL §11-8)

Sone med saerlige hensyn til landbruk, friluftsliv, landskap,
bevaring av naturmiljg og kulturmilja:

Hensynssone landbruk [ HBO
Hensynssone friluftsliv 680
BT

Hensynssone landskap

Hensynssone naturmiljg

Hensynssone kulturmiljg
Bandleggingsone

Bandlegging for regulering etter pbl.

Bandlegging etter lov om naturvern

Bandlegging etter lov om kulturminner

Gjennomfgringssone

Krav om felles planlegging NEON
Detaljeringssone
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde [(PlaniD)

Bestemmelseomrader (pBL §11-9)

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskravf !

Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og

grgnnstruktur

Linjesymboler

KpAngittHensynGrense ———
KpBandleggingGrense —_———
KpGjennomfgringGrense ——
KpDetaljeringGrense ——

BestemmesleGrense _-_ - -
Forbudsgrense sjg

Arealgrense P
Plangrense —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
110
111
112
113
119
1120
121
122
123
124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutgvelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skileype
Nzrmiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccogcc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHGRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjo 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Eroror bbb 1 TR Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sost | (BC | Lengde | Mellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 4,0 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = == — - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — == = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - —————=———==——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === mmmc i mcme = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 50 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— i ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjeresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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ENERGIATTEST

Adresse Gilboveien 1
Postnummer 1680

Sted SKJARHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 5

Bruksnummer 22
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 15136995
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2025-85217

Dato 26.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Folg med pa energibruken i boligen

- Tiltak utendors - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1905
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk. .

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Brukertiltak

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Gilboveien 1
Nabolaget Skjserhalden - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Eldre l .
Kvalitet pa skolene
e Godt voksne :
Veldig bra 84/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 78/100
& Skjeerhalden 5 min £
Linje VY86, 171 0.5 km .
: Aldersfordeling
@ Fredrikstad stasjon 30 min &
Linje RE20, RX20 29.1 km :\:i ;\: i’
*CER
B o s¢
:?: R S o ;
P < e 3¢ a8 =3 g
Skoler G AN =T I
sl s 1
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 11 min & Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
398 elever, 16 klasser 10.6 km (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
: : : Omrade Personer Husholdninger
WANG Toppidrett Fredrikstad 29 min & B Skieraiden 1033 580
180 elever, 6 klasser 29.2 km S e e
Hans Nielsen Hauge vgs 30 min & W Norge > 425412 2654586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. . Brekke barnehage (1-5 ar) 4 min &
=y
Kople Skjeerhalden Hvaler 12 min # o [ 9 [
=11 2 q N
Hvaler Radhus 12 min A Huser gardsbarnehage (0-5 ar) 9 min &
51 barn 8.7 km
Asmalay barnehage (1-5 ér) 11 min &
«Det ligger neer sjgen og her er det 46 barn 10.7 km
mange hyggelige mennesker»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Spar Skjeerhalden 4 min #
Kiwi Skjeerhalden 11 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1Tkm




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 95/100

5 Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Aktivitetspark Floren 11 min 4
Diverse aktiviteter 1km
@ Rove - Fotball (gressbane) 12 min 4
Fotball 1.1 km
&= SATS Fredrikstad 27 min &
&= SKY Fitness Fredrikstad 29 min &
Boligmasse

B 67% enebolig
4% rekkehus

B 12% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

Veerstetorvet 29 min &

l@ Apotek 1 Hvaler 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 23% 13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Skjeerhalden
Hvaler kommune

«Koselige naboer. Kort vei til skogen

0g sjgen. Barnevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 43% 33%
Ikke gift 36% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%




godden™

Gilber:
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dveien
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Gilboveien 1
Nabolaget Skjaerhalden - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Eldre

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 84/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 78/100

& Skjaerhalden 5 min %

Linje VY6, 171 0.5 km .
Aldersfordeling

Fredrikstad stasjon 30 min &
Linje RE20, RX20 29.1 km

Skoler ' I REIN
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-1... 11 min & Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
398 elever, 16 klasser 10.6 km (0-12 @r) (13-18 &r) (19-34 4r)  (35-64 4r)  (over 65 ar)

WANG Toppidrett Fredrikstad 29 min & Omréde Personer LU LD

Il Skjeerhalden 1033 580
180 elever, 6 klasser 29.2 km ] el ke ] % 2

, . N 5 425 412 2 654 586
Hans Nielsen Hauge vgs 30 min & W Norge

Ladepunkt for el-bil Barnehager

Brekke barnehage (1-5 ar)

& Kople Skjeerhal Hval 12 min %
ople Skjeerhalden Hvaler min 2 e

Q’ o . 3
Al 12 min # Huser gardsbarnehage (0-5 ar)

51 barn

Asmaley barnehage (1-5 ar)
«Det ligger naer sjgen og her er det 46 barn

mange hyggelige mennesker»

Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare

Spar Skjeerhalden

Kiwi Skjeerhalden
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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                 started-signature-session
                 
                     217.171.206.8
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-12-02T22:15:39.186+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-12-02T22:15:44.508+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2025-12-02T22:16:01.415+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 jr2Mk1pJMPpQe8JwuXxVpcKm6wfAi7D2XFxmkGjyx4k=

 
 
 

 
 dPFRYju7JNh8caNLGaW3TwasGkiDlheE+6Gt3UIjp8Y=


 
Gpt3/VV3w8kvW14RsPbXafMDeI4XKSGy+MUEQoElIeTmd/8ney+IWgePRRiwM8ictr2NuVj04Hit

xD5RQtb1etNeWJ+6uzuimVi08nB5fAtJ0MxaH3nQzHQTH/svRKX4mCwZMK/35Z4LQY7EX9SOxOtP

Wob10jDMlsCYsG9mnUqEKIIWAMC+GVXa9EBKHYC1SOPrmQstfSzCK4udV5ixynM/lZ1r6gP4JEc3

5+k+iHgM9k4wD7NfiQ+xfsCvb7k3lTbzkt6dya1qcm+bezPbot3zUJeHgy3iTvjUySoBEaY1zUAN

Eu9dmc/UsBxzHKq+GAgjxzIuoI4mUkNEauOYhSUiDVb4BEcfgSJcQlUiGl4krrhEo6McApNZ2J5p

yta9AT4ekDao660zuOElkGMiOftEDIxgZLBcmjbxGmoNJ2Ny+69DkRZAVhjlee1AuWBfn2Uq8fAz

xFotoLuh3JXlmsLfgCP3sgOfJp5XZ69umuCaqoAFi/sU9kPJZUR07ZT/

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 bJbXSUFmAh1nkUAtGDheRVljVf9copEa0lq9dTj8lqk=


 
KIgdHvKMSLm9sqpY2muhUxgQJvluhr0J0BW3eIMfFMChwYrJM/JGn6TiWRCwpiYelv3q4WBCJpmg

bBXVxHUKNKImJq/w9CW713sfE0e8M2KHk9sw4vieUX1r2rRnJDO3Aw54Ty7D5K2DL+GMMzEbXe6t

+5WKDXPhWW8G4MgNq1PIye0fHvd3sHwwUjW/ycPdC3RkFgdEqXvHcOKKJZmGqMUBkQT3MqReFxeh

3ShEuIcsd+HQdsKUEq47bIv6wuLrBGnTMCqIlDth2EBlDthLVnrJFn1SKiP2xfFO9DSI97X3NgAl
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