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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR HAMMARN, STEINBRUDDET OG EN DEL AV PELLE MOLINS PLASS.

Plan nr.1090

formannskapssekreter

iojeleeelele|alelejaisiseinininialt yiejelejeisjeleleieainioleisininieieiaid iojejejejejelelsjele|eiesisisiaisisiaiail JOI]

§ 1. Reguleringsformal.

Innefor reguleringsomradet er folgende formal representert:

«. Byggeomrider: Omréde for boliger med tilherende anlegg.
B 1 ’Hammarn” og B 2 "Steinbruddet”.

. Offentlige trafikkomrader: Gate med fortau.

e Friomrader: Friomrade, park og Sjo

§ 2. Byggeomrider.

. Byggehoyde.

Kotehoyde pi gesims skal for byggeomradet - B 1 ikke overskride kote 33, for B 2 skal den
ikke vaere over kote 30. Kotehoyder regnes fra NGO nullkote. Ingen vertikalt
sammenhengende bygningsfasade skal likevel vare hayere enn 20 m, malt fra terreng til
gesims.

Kommunen kan tillate at heis/trappehus og ventilasjonsrom  overskrider den maksimale
gesimshoyden med inntil 3 m.

e. Utnyttelsesgrad.
Utnyttelsesgraden for hele byggeomréadet sett under ett, skal ikke vaere over BYA =50 %

. Bygningenes plassering.

Der byggegrense ikke er vist, er den sammenfallende med formélsgrensen.

Balkonger kan bryte byggegrensen. Fri hoyde under balkonger skal veere over 2,5 m.
Bygningene pi "Hammarn” skal plasscres slik at det etableres utsiktskorridorer fra friomradet
mot sjeen. Mot sjo kan byggegrensen fra 2 etasje og oppover overskrides med inntil 4 m.
Overskridelsen skal ikke vaere sammenhengende langs hele byggegrensen, 0g skal ikke
forhindre etablering og bruk av gang/sykkelvei langs sjekanten.

e. Ubebygd tomt.

Skal benyttes til utvendig oppholdsareal og interne veier frem til parkering og bygninger.
Det skal avsettes areal til utvendig opphold - herunder lekeplasser - med storrelse og innhold
i overensstemmelse med krav og retningslinjer i PBL § 69, og kommunens vedtekt til denne.
Terrasser/balkonger medregnes i areal til utvendig opphold.
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Mellom bebyggelsen og sjeen skal det vare anlagt en gang — og sykkelvei. Veien kan
anlegges pa fylling i sjeen, begrenset av formélsgrensen mot sje. Fyllingsfronten skal plastres
med steinblokker. Den kan avdekkes med trekonstruksjoner. Veien skal vere dpen for
allmenn ferdsel.

Retningslinjer for beregning av areal til lekeplass
og utforming av uteomradene:

I areal til lek skal Pelle Molins plass, friomrade pa Hammarn og lekeplass i
forbindelse med denne, medregnes.

Ubebygd tomt som ikke berores av biltrafikk, eller ikke er avsatt til spesiell bruk, kan i
sin helhet medregnes i areal for lek.(lek mellom husene).

Uteomrader skal utformes med omtanke for alle brukere. Denne universelle
utformningen av fellesarealet er definert og beskrevet i statlig

rundskriv T-5/99 B, "Tilgjengelighet for alle”.

§ 3. Parkering.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr. leilighet

Dersom det bygges spesielle leiligheter, kan krav til antall parkeringsplasser reflektere det
reelle behovet.

70 % av parkeringsplassene skal legges under bebyggelsen, eller i parkeringsanlegg under
bakken .

§ 4. Friomrader.

e I parkomridet kan det anlegges stier og plasseres benker. Det kan ogsé bygges naust og
anlegges opplagsplass for lystbater. Slik bruk skal fremgé av bebyggelsesplan.

e I sjoen kan det fortoyes flytebrygger og lystbater. For slike tiltak iverksettes ma det
foreligge en godkjent plan for bruken av sjpomradet. Den ma ogsé vare godkjent av
havnemyndighetene.

§ 5. Offentlige trafikkomrader.

Reguleringsformalet omfatter kjerevei, fortau, fyllinger og skjeringer. Fortausbredde skal
ikke veaere under 3 meter. Forstatningsmurer i forbindelse med skjaringer og fyllinger skal
utferes av naturstein.

§ 6. Stoy.
I forbindelse med byggesoknad skal det dokumenteres at innvendig steymva inne ikke vil
overskride tillatte grenseverdier.

§ 7. Rekkefolge.

Utbygning av omrédet kan gjennomferes i byggetrinn. Det vil ikke bli gitt brukstillatelse for
utvendige omrader for hvert byggetrinn er ferdig opparbeidet i overensstemmelse
bebyggelsesplanen.

§ 7. Plankrav.
Tiltak som nevnt under Plan-og bygningslovens §§ 81,84a og b, og 93, ma ikke iverksettes
for det foreligger en godkjent bebyggelsesplan for hele reguleringsomridet.

Dag Neiden
byplansjef.
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