Dronningens gate 9A

Nabolaget Bodg sentrum - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Bodg sentrum 1 min #
Linje1,2,2N, 3,4,4N 0.1km
@ Bodg stasjon 10 min #
Linje F7, R75 0.8 km
X Bodg lufthavn 19 min £
Skoler
Aspéasen skole (1-7 kl.) 9 min #
354 elever, 21 klasser 0.7 km
St Eysteins skole (1-10 kl.) 13 min 4
79 elever, 8 klasser 1.2 km
@stbyen skole (1-7 kl.) 21 min %
258 elever, 17 klasser 1.8 km

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4

280 elever, 27 klasser 0.8 km
NTG-U Bodg (8-10 kl.) 12 min 4
90 elever, 6 klasser 1.1 km
Bodg videregaende skole 8 min %
1316 elever, 73 klasser 0.7 km
Norges Toppidrettsgymnas Boda 12 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

A Naboskapet
=% Hegflige 58/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Bodo sentrum 1463 995
Bode 42 453 22 434
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Barnas Hus barnehage (1-5 ar) 7 min &
33 barn 0.5 km

Sentrum barnehage Avd Parkveien (1... 8 min #

Ladepunkt for el-bil

= Nedre torg 2 min &

=& Torggarasjen Bodg Energi AS 2 min %

21 barn 0.6 km
Asphaugen barnehage (1-5 ér) 10 min £
98 barn 0.7 km
Dagligvare

Eurospar Koch Boda 2 min %
Rema 1000 Sentrumsgarden 3 min &



Primaere transportmidler
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Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100
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w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 76/100

== Kulturtilbud

“  Bra73/100

Sport

@ Asphaugen videregdende skole ... 8 min #
Aktivitetshall 0.7 km

@ Aspasen skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& SKY Fitness Bodo 2 min &

& Feel24 Balanse 3 min #

Boligmasse

B 2% enebolig

B 54% blokk
B 38% annet

6% rekkehus

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 2 min &

@ Vitusapotek Glasshuset 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
27% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Bodo sentrum

Boda
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Dronningens gate 9A
8006 BODY
Gnr./Bnr.: 138/2141
Seksjonsnr. : 2
Bodg kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 56 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 56 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no
Befaringsdato: 14.04.2025 :

Signatur inspektgr:  Bgrge Sandvik
Mobil: 47258430

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 14.04.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15069952 Gate/vei adresse Dronningens gate 9A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 93-25-0014 Postnummer/sted 8006 BOD@
Hjemmelshaver/selger Marie Jensen Thomassen Kommune 1804 - Bodg
Bygningssakkyndig inspektar Berge Sandvik Gnr./Bnr.: 138/2141
Tilstede pa befaringen Marie Jensen Thomassen Seksjonsnr. 2

Utvendige sngdekte flater Ja. Tomt Eiet tomt: 0 m?2
Utetemperatur 2°C

Rapportdato 22.04.2025 10:20

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 1999

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Dronninges gate 9A, beliggende i Dronningns Gate 9A, Boda kommune. Felles tomt for sameiet opparbeidet

med asfaltert vei, belegningsstein, diverse beplantninger, Felles trappeoppgang med callinganlegg og heis.

Leilighetsbygg oppfert i 1999. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Baerende
konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av betong. Flatt tak (ikke besiktiget).
Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer og balkongdar med karmer av tre, og tre-lags glass. Elektrisk
oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av: Soverom, bad, stue/kjekken og entre".

Utgang fra stue til balkong.

Balkong i 3. etasje oppmalt til 2 m2 (TBA).
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 0 Ventilasjon 9

0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater vegger 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
0 Annet 9
Kjgkken 0 Varmtvannsbereder 10
0 Innredning 10
@vrige rom 0 Overflater gulv 10
Etasjeskiller - 3. etg 0 Skjevhetsmaling 10
Tekniske anlegg, VVS 0 ) _ _
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
G Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
Radon ) |Radon 11
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Dgrer og vinduer G Vinduer 12
Drenering G Alder 14
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
3. etg 53 3 56 2
Soverom, bad, Bod Kjeller Balkong
stue/kjokken og
entre’.
SUM 53 3 56 2
Total bruksareal: 56 m?
Kommentar til areal
Boligen har fglgende fordeling av primaer- og sekundaerareal: 53 m2 P-rom og 3 m2 S-rom.
Balkong i 3. etasje oppmalt til 2 m2 (TBA).
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Rapport
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Vatrom - Bad

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.

Vegghengt baderomsmgbel.
Dusjhjgrne med darer.

Vegghengt dusjarmatur.

Vegghengt toalett.

Vannrgr av kobber og rar-i-rgr system.
Vannrgr av synlige forkrommede ror.
Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rar-i-rgr system.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende

konstruksjoner
0 Fukt i tilliggende

konstruksjoner
G 162 Ventilasjon

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Annet

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i tilstatende rom til
vatsone. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik.

Relativ fuktighet ble malt til 33.8 prosent, ved 20.0 celsius.

Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar
daren er lukket. Tilluftsspalte bar etableres.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utfgrt slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det observeres skader pa enkelte vegdfliser. Eksakt arsak er ukjent. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men forholdet
begr holdes under oppsikt.

Det observeres stedvise sprekker/riss i enkelte gulvfliser. Fliser med sprekker kan
lasne og arsak er ikke kjent. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes
ved behov.

Pa bakgrunn av alderen til tettesjiktet er det grunn til & varsle om risiko for svekket
tettefunksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Tettesjiktets eksakte
tilstand/eventuelle restlevetid er ikke kjent.

Det vurderes at rergjennomfgringer i vatsonen ikke er utfert pa en slik mate at
lzsningen er fullgod/vannsikker mot direkte vannbelastning og vanndamp. Utette
overganger i vatsonen kan fare til hgy risiko for fuktskader. Ytterligere undersgkelser
anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige tiltak kan iverksettes.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Ytterligere
undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige tiltak kan
iverksettes.

Det foreligger lite informasjon om vatrommet generelt, og bygningsdelen bzerer ikke
preg av god handverksmessig utfgrelse, med den risiko dette innebzerer.
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Kjokken

Apen kjokkenlgsning med innredningen fra byggear.
Innredning med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Integrert stekeovn og platetopp.

Frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Ventilator i overskap.

Vannrar av typen rgr-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Varmtvannsbereder

Innredning

@vrige rom

Se punkt "Varmtvannsbereder" under avsnitt om teknisk anlegg.

Benkeplate har enkelte synlige riper. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet vurderes til
a veere av estetisk karakter, og tiltak vurderes ikke som ngdvendig.

Gulvflater belagt med laminat og fliser. Gulvvarme i entré.

Gulvvarme i stue.

Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerderer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon

0 TG 2 Overflater gulv

Etasjeskiller - 3. etg

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere ngdvendig, men forholdet
bgr holdes under oppsikt.

Etasjeskiller av betong.
Felgende rom er malt: Stue og gang.

G 162 Skjevhetsmaling

Det er registrert skjevheter i stue, hvor forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er
malt til 17 mm. Malinger er gjort pa tilfeldig steder. Eksakt arsak til skjevhetene er ikke
kjent.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr med rgr-i-rgr system.

Vannrer av kobber.

Vanninntaksrer i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrar.
Hovedstoppekran er plassert pa bad.

Synlige avlgpsrar i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Varmtvannsbereder pa 116L (fra 1998) plassert under kjgkkenbenk.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske
anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

0 TG 2 Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det

som er inkludert i andre

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan

rom) iverksettes ved behov.
Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk/overlgp eller annen sikring mot
fuktskader. Konsekvens kan vaere at det oppstar fuktskader hvis lekkasje fra
varmtvannsbereder skulle oppsta. Tiltak anbefales.
Vannrer (Sjekkpunkter Fordelerskap har apninger/utettheter til omsluttende veggkonstruksjon. Konsekvens
utover det som er inkludert i kan veere fuktskader hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i
andre rom) fordelerskapet. Tiltak anbefales.
| fordelerskapet observeres korrosjon pa endeplugger til rar-i-ror systemets fordelere.
Eksakt arsak er ikke kjent, men for & bekrefte eller avkrefte om det fortsatt er utvikling
ber forholdet holdes under oppsikt.
Radon
0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For a kartlegge

de faktiske forholdene, méa det gjennomfares malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elekiriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré.

Boligen har delvis skjult og delvis apent elektrisk anlegg.
Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

G TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzering pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget.

Det vurderes at det med hgy sannsynlighet er utfart arbeider pa det elektriske
anlegget etter 1999, som ikke er dokumentert med samsvarserklaering.

Med bakgrunn i TG2 bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk.
Utvendige fasader av murpuss.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra byggear).

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Darer
0 TG 2 Vinduer Enkelte vinduer baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader

av stgrre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden usikker.
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Renner og nedlgp i metall.

0 TGIU Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilhgrende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Ingen tilkomst til taket, noe som gjer at yttertaket ikke ble inspisert. Vurderingen er
derfor utelukkende basert pa informasjon om yttertakets alder og eventuelle
observasjoner gjort fra innsiden, med den begrensning dette innebeerer.

Det gjgres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Basert pa alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. Restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er
ikke kjent.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Vestvendt

Utgang fra stue til sarvendt balkong pa 2 m2.
Rekkverkshgyde er malt til 1. 07 meter.

Balkong i metallkonstruksjonn med rekkverk av metall.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i betong.
Stept plate pa mark.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur
G TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.
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Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall.
Skranende tomt.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

G TG 2 Alder Dreneringens tilstand har pavirkning pa underetasjens bruksomrader og
bygningstekniske tilstand. Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn ma
estimert tilstand vurderes ut ifra alder. Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et
betydelig sprang, og er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi
noen eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til & vaere usikker.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Er det avdekket at det er utfgrt arbeider pa brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei.
Oppfyller boligen krav til ramningsveier: Nei.

Det vurderes at 3. etasje mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Det anbefales derfor & gjennomfaere en utvidet kontroll av en
kvalifisert brannteknisk fagperson for & kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,38 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,32 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Fremlagt faktura vedrgrende " Reparasjonen av avlgpet pa vask Lekkasje i rerskap.
Reparasjon av wc." datert 22.04.2025.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 2024-10-30 , arbeidene gjelder "Skifte defekt
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget termostat for gulvvarme i stue til ny MTC 4 1 mot 1.
Feilsgking p4 OV som hadde lagt ut pa overbelastning."

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 16.10.2023 , arbeidene gjelder "Utskifting av
downlights, dimmere og stikkontakter. Montert tradlgs smartstyring pa lys i leilighet i app
"Plejd" med systemkode: UOVD JCYM ARPK".

Samvarserklzering mangler pa deler av anlegget.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 11.04.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vatrom - [Sluk bad'] Elektrisk anlegg - [Stramskap]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Advanti & Partners Bodg AS Oppdragsnr. 93250014

Adresse Dronningens gate 9A

Postnr. 8006 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Ben . Hvor lenge har du bodd i [PEIg W Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? 2019 ligen? n siste 12 mnd? B Nei X Ja

| hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/bri/aksjelaget) Gjensidige forsikring OISSVENEIERI 88720292
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Jensen Thomassen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentaryinteren 2025 opplevde vi noe lekkasje fra blandebatteriet i dusjen, vannl&sen under vasken
og fordelerskapet.
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Varme & Bad avd. Bodg Rarservice v/Tom-Erik Rarvik

Redegjer for hva som Ref. punkt 1: Blandebatteriet i dusjen ble byttet, vannlds under vask ble skiftet og lekkasjen i
bI°e gjort av hvem og fordelerskapet ble reparert. Arbeidet ble utfert 14. mars 2025 av rgrlegger og papirer
nar: foreligger.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[0 Nei ] Ja Kommentaryarme & Bad avd. Bodg Rerservice v/Tom-Erik Rervik har dokumentert og gjennomfert
arbeidet.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Varme & Bad avd. Bodg Ragrservice v/Tom-Erik Rarvik

Redegjgr for hva som Viser til punkt 2.
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Polar bygg AS.

Redegjer for hva som  Byggets fasade ble malt sommeren 2024.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektrikern AS ved Mads Brgnmo og Bodin Elektriske AS ved Andreas Fagerheim Tranas.
Redegjzr for hva som | forbindelse med oppussing av leiligheten i september 2023 ble enkelte spotter med

bLe gjort av hvem og tilhgrende dimmere byttet ut av Elektrikern AS. Hgsten 2024 ble det skiftet defekt termostat
nar: for gulvvarme i stue til ny MTC 4 1 mot 1 og byttet sikring til jordfeilautomat av Bodin

Elektriske AS.

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?

[J Nei XJ Ja Kommentar g|ektrikern AS og Bodin Elektriske AS har levert samsvarserkleaering p& arbeidet som er
gjennomfgrt.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei [] )a



19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Dronningens gate 9 a
Postnr 8006

Sted Bodg

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 138

Bnr. 2141

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-959306
Dato 03.01.2019
Innmeldtav  @rjan Li

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring péa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1999
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 49

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dronningens gate 9 a Gnr: 138
Postnr/Sted: 8006 Bodg Bnr: 2141
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 2
Bolignr: Festenr:
Dato: 03.01.2019 09:43:47 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-959306
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: @rjan Li

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2,

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl

Dato utkjort: 03.04.25 Side 1 av 2

8006 BODY

Sameiet Dronningens gate 9 A

Dronningens gate 9 A

Organisasjonsnr:

Var ref.: 373/2
Type: Sameie
Eiere: Marie Thomassen

994 311 883 Seksjonsnr: 2

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:

Tilleggsytelser:

2441
Drift/vedlikehold
Innkreving tv/internett

2062
379

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an):
Klient ajourf. lan:

31564
495 205,53

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. &rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 16368547941, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 03.04.2025: 7.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 03.04.2025: 489 827

Andel av saldo: 31 564

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.12.2043 )
Flytende rente

39776
617 241

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Lachezar Andanov Stoyanov
Hélogalandsgata 124 H0310
8008 BOD@

Mob.: +4798107420

SameietDronningensgate9A@mittnobl.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.04.2025

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:

|6: Ligning - 2023

Annen formue:

Gjeld:

38 647 Utgifter:

6 368

Andre inntekter:

813

[7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:
2 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr:

138/2141

Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt:

Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i:

Gjensidige Forsikring BA Polisenr:

88720292

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje:

Heis:
Parkeringstype:
Systemlas:
Husdyrhold:

Livslgp standard:

3 Oppvarmingstype:
Nei

Uspesifisert parkering ()
Nei Antall rom:
Oppr. antall rom:

Nei Kategori:

SSBnr:
Strgm

2-roms, 54 kvm

HO0301




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Robotbruker Harfagre Nobl Dato utkjert: 03.04.25 Side 2 av 2
Sameiet Dronningens gate 9 A Var ref.: 373/2
Dronningens gate 9 A Type: Sameie
8006 BODY Eiere: Marie Thomassen

Organisasjonsnr: 994 311 883

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fasiliteter:

Sameiet tok opp lan i juni 2024 for rehabilitering av fasader.
Boligselskapet har Boligbyggelaget Nobl som forretningsfarer.

Ved eierskifte ber vi om at selger betaler felleskostnader for hele méneden. For mye innbetalt vil bli refundert nar eierskifte er foretatt i
vare systemer.

Arealopplysninger og antall rom er fra opprinnelig byggeér. Her kan det forekomme avvik etter senere ombygging og nye maleregler som
Nobl ikke har kontroll pa. Nobl fraskriver seg ansvar for feil i disse opplysningene.

Eierskiftegebyr for bolig i sameie er 2 x rettsgebyr + MVA, for bolig i borettslag 4 x rettsgebyr + MVA. Eierskiftegebyr for seksjonert
parkeringsplass/bod er 1 x rettsgebyr + MVA.

Eiendomsskatt og renovasjon faktureres hver seksjon fra leverandgr (inngar ikke i felleskostnader).

Boligselskapet har tv og internett inkludert i sine felleskostnader



VEDTEKTER

FOR EIERSEKSJONSSAMEIET

DRONNINGENSGT. 9A

(pr 2004)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner

23.mai 1977 nr. 31, sist endret 09.04.18

INNLEDENDE BESTEMMELSER

81 NAVN
Sameiets navn er: Sameiet Dronningens gate 9 A.

Sameiet omfatter eiendommen Dronningens gate 9 A, gnr. 138 bnr. 2141 i Bodg kommune,

82 SAMEIEBRZK

Fastsettelse av seksjonenes sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.

§3 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet/naringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt pa arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Neeringsseksjon snr. 1 har eksklusiv bruksrett til
parkeringsplassene i bakgarden av bygget.



Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

SAMEIERM@TET

§4 OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmegtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmatet skal skije skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tjuedager. Ekstraordineert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzrt arsmegte skal styrets arsregnskap og eventuell revisjonsberetning sendes
ut til alle sameierne med kjent adresse.

Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgate, ikke innkalt, kan en

sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameierens felles
kostnad, innkaller til arsmate.

§5 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse .sakene behandles:

e Konstituering

o Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
¢ Valg av styremedlemmer.

¢ Andre saker som er nevnt i innkallingen.

86 STEMMERETTSREGLER

Sameierne avgir stemme pa arsmgte basert pa den enkelte sameiers sameiebrgk, jfr. esl. §37.



87 M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som

ikke behgver veere sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmen Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

e salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

e samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmetall,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§8 GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Sameieren har rett til @ mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt.

Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgate, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta radgiver. Radgiveren har rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og en ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmatet. Protokollen leses opp far matets avslutning og underskrives av mgtelederen, og

minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for

sameierne.



STYRET

89 STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer.
Eier av seksjon nr. 1 (naringsseksjon) skal til enhver tid veere representert ved et av de tre
styremedlemmene. Et av styremedlemmene skal styret velges av arsmgatet med alminnelig flertall,
og for to ar. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

810 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i

samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til arsmatet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i drsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet falger
av lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
arsmetet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

811 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trenges. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikle er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine, forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgte styremedlemmene.



HABILITETSREGLER

§12 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

813 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

814 REVISION OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

8§15 FORRETNINGSF@RER

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som e ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sarneiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

816 FORSIKRING

Sameiet plikter & holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardeierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjonseier.



817 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som hgrer inn under seksjonen, pahviler
fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og
med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdarer til oppgangene er sameiets ansvar.

Den enkelte sameier plikter a sgrge for at bruken av sin balkong ikke medfarer sjenanse (herunder,
men ikke begrenset til forhindre at klesvask henger pa balkongen m.v.) for omkringliggende
eiendommer.

818 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skije etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldestil bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endring av ikke uvesentlige betydning for
de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjerelse.

819 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgifter skal fordeles mellom sameieme etter starrelsen pa sarneiebrgkene, med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. Dog skal seksjon nr. 1 (naringsseksjon) kun vektes med

20 %, det vil si at hver kvadratmeter kun skal tilsvare 20 % av boligseksjonenes kvadratmeter.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kam ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

820 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene



MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

8§21 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

8§22 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen eller tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13 jfr lov om
eierseksjoner § 27.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

823 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringene i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

8§24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet gjelder falger disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene om lov av eierseksjoner av 27.mai 1997.
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Innkalling til ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet
Dronningens gate 9 A

Mandag 31.03.2025, kl. 18:00 Sted: Dronningens gate 9,
1.etg. Lokalet til God Massasje

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2024
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2024 foreslas godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR
Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder Lachezar Stoyanov valgt i 2023 for 2 ar.

Styremedlem Jan Olav Berg-Jensen valgt i 2023 for 2 ar.
Styremedlem Kristoffer Helgesen valgt i 2023 for 2 ar.

4.1 Valg av styreleder
Styreleder Lachezar Stoyanov er pa valg.

4.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmer Jan Olav Berg-Jensen og Kristoffer Helgesen er pa valg.
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5. Nytt tak i sameie

Styret innhenter tilbud p& utskifting av tak i sameiet.

6. Regler for utleie i sameie

7. Forsikring og orientering rundt eksisterende saker
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FULLMAKTSSKIEMA

P& 8rsmgte kan seksjonseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til 8 veere til
stede pd arsmgte og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa drsmgte kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pa ordinzert arsmgate i 2025 gis til:

seksjonseier underskrift:
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Arsregnskap 2024 Resultatregnskap 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 369 264 338772 369 261 384 018
Tv/Internett 31836 0 0 54 576
Andre driftsinntekter 1 72 817 64 462 65 000 70 000
SUM INNTEKTER 473 917 403 234 434 261 508 594
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 1896 0 1896 1896
Styrehonorar 3 24 000 0 24 000 32 000
Revisjonshonorar 4 9075 8 275 8 600 9400
Forretningsfarsel 30 000 34 112 32 800 32789
Lepende kontrakter 5 64 744 39 027 49 650 91 926
Andre honorar og innleide tjenester 6 113 624 0 0 0
Drift/Vedlikeholds kostnader 7 527 538 56 967 831 200 35000
Forsikring 8 86 971 68 810 86 000 100 200
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt og festeavg. 9 88 957 99 821 103 000 110 650
Energi 21838 13 144 16 000 20 000
Felleskostnader 3 581 3 500 3500 3 600
Andre driftsutgifter 10 2 351 3204 3700 5438
SUM KOSTNADER 974 575 326 861 1160 346 442 899
DRIFTSRESULTAT -500 658 76 373 -726 085 65 695
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 24 658 12 625 5000 5000
Rentekostnad 35976 0 18 200 33907
SUM FINASIELLE INN-/UTBETALINGER -11 318 12 625 -13 200 -28 907
ARSRESULTAT -511 976 88 998 -739 285 36 788

Sameiet Dronningens gate 9 A

Side 4 av 13



Arsregnskap 2024

Balanse

373 Sameiet Dronningens gate 9 A

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 0 463
Forskuddsbetaling Forsikring 114 815 94 293
Kundefordringer 20 708 30997
Bankinnskudd 1 475 867 474 512
Sum omlgpsmidler 611 390 600 264
SUM EIENDELER 611 390 600 264
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital -11 471 500 505
Sum egenkapital 13 -11 471 500 505
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Dnb 12 493 099 0
Sum langsiktig gjeld 493 099
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt andre fakturaer 300 405
Leverandergjeld 127 270 97 422
Palgpne renter 193 0
Avsatt Strem 2000 1932
Sum kortsiktig gjeld 129 762 99 759
Sum gjeld 622 861 99 759
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 611 390 600 264
Pantestillelser 493 099 0

Sted:

, dato:

Lachezar Andanov Stoyanov
Styreleder

Jan Olav Berg-Jensen
Styremedlem

Kristoffer Seeterhaug Helgesen
Styremedlem

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A  org.nr. 994311883

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.
Regnskapsferte inntekter er i trad med styrevedtak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa oppgjerstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

31.12.24 31.12.23
3900 Andre driftsinntekter 72 817 64 462
Sum -72 817 -64 462
Andre driftsinntekter bestar av leieinntekt antenne pa tak kr 64.462,- og kjgpeutbytte fra Gjensidige kr 8.355,-.
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 1896 0
Sum 1896
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap 2024 Regnskap 2023
5330 Styrehonorar 24 000
Sum 24000 0

Utbetalt honorar i 2024 er for aret 2023.

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

org.nr. 994311883

Note 4 - Revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6701 Honorar revisjon 9075 8 275
Sum 9 075 8 275
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.
Note 5 - Lopende kontrakter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6360 Renhold 16 862 16 055 15 600 15100
6395 Sommer- og vinterkostnader 1750 2494 0 0
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 1089 0 750 2250
6780 Heis 17 328 20016 0 20 000
6780 Kontrakter diverse 0 463 0 0
6780 Kabel-tv/internett 27715 0 0 54 576
Sum 64 744 39 027 49 650 91 926
Note 6 - Andre innleide tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6730 Honorar for teknisk radgivning 113 624
Sum 113 624 0
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023
6550 Driftsmateriale 0 5501
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 517 538 41 466
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10 000 10 000
Sum 527 538 56 967
Note 8 - Forsikring
Regnskap 2024 Regnskap 2023
7500 Forsikringspremie 86 971 68 810
Sum 86 971 68 810
Forsikringspremie gjelder byggforsikring.
Note 9 - Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6320 Kommunale avgifter 88 957 99 821 103 000 110 650
Sum 88 957 99 821 103 000 110 650

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

org.nr. 994311883

Note 10 - Andre driftskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023
6890 Annen kontorkostnad 218 780
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 200 128
7720 Generalforsamling/arsmate 0 1434
7770 Bank og kortgebyrer 995 793
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 938 0
7772 Andre gebyrer 0 69
Sum 2 351 3204
Note 11 - Bankinnskudd
31.12.24 31.12.23
1920 Driftskonto bank 472 440 474 512
1966 Finanskonto 3427 0
Sum 475 867 474 512

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto,

Note 12 - Pantegjeld

bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Rehabilitering fasader
Lanenummer: 16368547941
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 715 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.12.2043
Opprinnelig lanebelgp: 800 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 306 901
Opptak i perioden: 800 000
Lanesaldo 31.12: 493 099
Saldo 5 ar frem i tid: 419 368

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Andel gjeld 31.12

1 62 373
2 51193
3 48 839
3 31775
3 28 833

Av sameiets langsiktige gjeld forfaller kr 419.368,- til betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Sum fellesgjeld
62 373

102 386

146 517

95 325

86 499

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

org.nr. 994311883

Note 13 - Egenkapital

2024 2023

Opptjent egenkapital (+)/ Udekket tap (-) pr. 01.01 500 505 411 507
Arets resultat -511 976 88 998
-11 471 500 505

Egenkapital pr. 31.12

Negativ egenkapital

Balansen av arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget
ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv av styret i borettslaget.

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Dronningens gate 9 A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Dronningens gate 9 A

Styreleder Lachezar Andanov Stoyanov (sign.) 08.03.2025
Styremedlem Kristoffer Saeterhaug Helgesen (sign.) 06.03.2025
Styremedlem Jan Olav Berg-Jensen (sign.) 25.02.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Int t K

8037 Boda nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Dronningens gate 9 A

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Dronningens gate 9 As arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Dronningens gate 9 A

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Meidelsen, Kirsti HR

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-3018787

IP: 80.232.xXX.XXX

2025-03-10 15:26:18 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Innkalling til ordinaert drsmgte 2024 i Sameiet
Dronningens gate 9 A

Onsdag 17.04.2024, kl. 19:00 Sted: Dronningens gate 9,
1.etg. Lokalet til God Massasje

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer/referent

1.3 Valg av eier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter

2. GODKIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Forslag til vedtak: Arsregnskap for 2023 foreslas godkjent.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Det foreslds en gkning av honoraret til styret.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styrets innstilling: Honoraret til styret gkes fra kr 24.000 til kr 32.000.

4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag
til styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Lachezar Stoyanov valgt i 2023 for 2 ar.

Styremedlem Jan Olav Berg-Jensen valgt i 2023 for 2 ar.

Styremedlem Kristoffer Helgesen valgt i 2023 for 2 ar.

Ingen av styrets medlemmer er pa valg i ar.

5. INNKOMNE SAKER

5.1 Felles internett/tv-avtale - Se vedlegg
Styret har fatt tilbud fra Signal Bredband pa tv/internett til sameiet.
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5.2 Maling og reparasjon av fasade

Dersom alt gar etter planen skal det gjennomfgres maling og reparasjon av fasadene
til sameiet.
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FULLMAKTSSKIEMA

P& 8rsmgte kan seksjonseier og ektefelle/samboer mgte, men bare med en stemme for
seksjonen, jfr. Brl. § 7-2(1), Esl. § 46(1). Leietaker av seksjonen har rett til 8 vaere til
stede pd arsmgte og rett til 8 uttale seg, jfr. Brl § 7-2(2) og Esl § 46(2).

Dersom seksjonseier ikke kan mgte pa drsmgte kan seksjonseier i henhold til Brl. § 7-3
og Esl § 46(3) mgte ved fullmektig.

For borettslag: Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier, men der flere eier
en andel sammen, kan de ha samme fullmektig.

For eierseksjonssameier: Det foreligger ingen begrensning i hvor mange fullmakter en
person kan ha. En person kan altsd ha fullmakt fra flere seksjonseiere.

En fullmakt kan kalles tilbake ndr som helst. Navneseddelen leveres i utfylt stand ved
inngangen.

FULLMAKT:

Seksjonseier navn:

Leilighet nr:

Fullmakt til & stemme pa ordinzert arsmgate i 2024 gis til:

seksjonseier underskrift:
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Arsregnskap 2023 Resultatregnskap 373 Sameiet Dronningens gate 9 A
Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 338 772 319 584 338 745 369 261
Andre driftsinntekter 1 64 462 141 913 30 000 65 000
SUM INNTEKTER 403 234 461 497 368 745 434 261
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 2 0 6 636 1 896 1896
Styrehonorar 3 0 84 000 24 000 24 000
Revisjonshonorar 4 8 275 7813 7 800 8 600
Forretningsfarsel 34112 40 013 41 200 32 800
Lgpende kontrakter 5 39 027 72 404 47 000 49 650
Drift/Vedlikeholds kostnader 6 56 967 235 264 30 000 831 200
Forsikring 7 68 810 69 659 74 400 86 000
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt og festeavg. 8 99 821 73 287 75 000 103 000
Energi 13 144 15 397 20 000 16 000
Felleskostnader 3500 3500 0 3500
Andre driftsutgifter 9 3204 1465 4 400 3700
SUM KOSTNADER 326 861 609 438 325 696 1160 346
DRIFTSRESULTAT 76 373 -147 941 43 049 -726 085
FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER
Renteinntekter 12 625 6 587 5000 5000
Rentekostnad 0 0 0 18 200
SUM FINASIELLE INN-/UTBETALINGER 12 625 6587 5000 -13 200
ARSRESULTAT 88 998 -141 354 48 049 -739 285

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Arsregnskap 2023

Balanse 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Periodiserte kostnader 463 62 031
Forskuddsbetaling Forsikring 94 293 82 986
Kundefordringer 30997 151 421
Bankinnskudd 10 474 512 354 361
Sum omlgpsmidler 600 264 650 798
SUM EIENDELER 600 264 650 798
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 500 505 411 507
Sum egenkapital 11 500 505 411 507
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt andre fakturaer 405 486
Leverandgrgjeld 97 422 226 829
Skyldig off. myndigheter (skatt og aga) 0 11 976
Avsatt Strgm 1932 0
Sum kortsiktig gjeld 99 759 239 291
Sum gjeld 99 759 239 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 600 264 650 798

Sted:

, dato:

Lachezar Andanov Stoyanov
Styreleder

Jan Olav Berg-Jensen
Styremedlem

Kristoffer Saeterhaug Helgesen
Styremedlem

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A org.nr. 994311883

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Innteksfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere den perioden eier i henhold til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler / langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa oppgjerstidspunktet.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Note 1 - Andre driftsinntekter

31.12.23 31.12.22
3900 Andre driftsinntekter 64 462 141 913
Sum -64 462 -141 913
Andre driftsinntekter bestar av leieinntekt antenne pa tak.
Note 2 - Personalkostnader
Regnskap Regnskap
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 0 6 636
Sum 0 6 636
Note 3 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap
2023 2022
5330 Styrehonorar 0 84 000
Sum 0 84 000

Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2023. Kostnadsfering fglger utbetalingstidspunktet.

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

org.nr. 994311883

Note 4 - Revisjon

Regnskap Regnskap

2023 2022

6701 Honorar revisjon 8 275 7813
Sum 8 275 7813

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordineer revisjon.

Note 5 - Lgpende kontrakter

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6330 Vaktmestertjenester 0 400 0 0
6360 Renhold 16 055 21680 15 000 15 600
6395 Sommer- og vinterkostnader 2494 0 0 0
6711 Forretningsfarsel tilleggstjenester 0 0 0 750
6780 Heis 20 016 84 488 32 000 0
6780 Kontrakter diverse 463 0 0 0
Sum 39 027 72 404 47 000 49 650
Note 6 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2023 2022
6550 Driftsmateriale 5501 427
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 41 466 51416
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0 1094
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 182 328
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10 000 0
Sum 56 967 235 264
Note 7 - Forsikring
Regnskap Regnskap
2023 2022
7500 Forsikringspremie 68 810 69 659
Sum 68 810 69 659

Forsikringspremie gjelder byggforsikring.

Note 8 - Kommunale avgifter, renovasjon, eiendomsskatt, festeavgift

Regnskap 2023 Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6320 Kommunale avgifter

99 821 73 287

75 000

103 000

Sum

99 821 73 287

75 000

103 000

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Noter 373 Sameiet Dronningens gate 9 A

org.nr. 994311883

Note 9 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2023 2022
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker o.l. 0 0
6890 Annen kontorkostnad 780 801
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 128 113
7720 Generalforsamling/arsmgte 1434 0
7770 Bank og kortgebyrer 793 17
7772 Andre gebyrer 69 534
8126 Gebyr 0 0
Sum 3204 1465
Note 10 - Bankinnskudd
31.12.23 31.12.22
1920 BANKINNSKUDD 474 512 344 281
1950 Bankinnskudd for skattetrekk 0 10 080
Sum 474 512 354 361
Dersom det er saldo p& konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Note 11 - Egenkapital
2023 2022
Opptjent egenkapital pr. 01.01 411 507 552 861
Arets resultat 88 998 -141 354
Egenkapital pr. 31.12 500 505 411 507

Sameiet Dronningens gate 9 A
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Dronningens gate 9 A.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Dronningens gate 9 A

Styreleder Lachezar Andanov Stoyanov (sign.) 08.04.2024
Styremedlem Jan Olav Berg-Jensen (sign.) 08.04.2024
Styremedlem Kristoffer Seeterhaug Helgesen (sign.) 08.04.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jernbaneveien 100 Fax

Postboks 1434 Int t K

8037 Boda nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet i Sameiet Dronningens Gate 9 A

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Dronningens Gate 9 As arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Sameiet Dronningens Gate 9 A

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

KPMG AS

Kirsti Meidelsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Kirsti H R Meidelsen

Partner

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: 9578-5999-4-3018787

IP: 80.232.XXX.XXX

2024-04-08 17:22:46 UTC =

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

Kirsti HR Meidelsen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS
Serienummer: 9578-5999-4-3018787
IP: 80.232.xxX.XXX

Z bankID o 2024-04-08 17:22:46 UTC === bankID 0

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis ngdvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Sameiet Dronningens gate 9 A onsdag 17.04.2024 kl. 19:00 -
Dronningens gate 9, 1.etg. Lokalet til God Massasje.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Jan Olav Berg-Jensen mgteleder

Vedtak:

Mgtet ble 3pnet av: Leder Lachezar
Fglgende ble valgt som mgteleder: Jan Olav Berg-Jensen styremedlem

1.2 Valg av sekretzer/referent

Jan Olav Berg-Jensen

Vedtak:

Fglgende ble valgt som sekretaer/referent: Jan Olav Berg-Jensen

1.3 Valg av eier til & sighere protokoll sammen med mgteleder
Kristoffer Helgesen

Lachezar Stoyanov

Vedtak:
Folgende ble valgt til 8 signere protokoll sammen med mgteleder:

Kristoffer Helgesen
Lachezar Stoyanov

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Godkjent innkalling

Vedtak:

Innkallingen ble: Godkjent
Saksliste ble: Godkjent

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Dronningens gate 9 A. Side 1/3



1.5 Opptak av fortegnelse over fremmgtte eiere og fullmakter
Lachezar Stoyanov

Kristoffer Helgesen
Jan Olav Berg-Jensen

Vedtak:

Opptak av mgtende:
Stemmeberettigede tilstede:
Fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:
Tilstede fra Nobl:

Arsmgte ble erklzert lovlig satt.

2. GODKJIENNELSE AV ARSREGNSKAP FOR 2023
Godkjennelse skjer med alminnelig flertall (Brl. § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Avstemming: Enstemmig vedtatt

Selskapets arsregnskap ble gjennomgatt og godkjent. Revisors beretning ble referert.

3. FASTSETTELSE AV STYREHONORAR

Det foreslas en gkning av honoraret til styret.

Honoraret fastsettes med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Vedtak:
Det ble fremsatt forslag til styrehonorar kr. : 32000kr

Avstemming: Enstemmig

Vedtak kr.: 32000
Vedtatt styrehonorar er for perioden/ar: 2024

Fordelt 16000kr leder

8000kr pr styremedlem

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Dronningens gate 9 A. Side 2/3



4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder/valgkomiteens leder (dersom selskapet har valgkomité) kommer med forslag til
styrets sammensetning for neste periode.

Valg iht. vedtektene skjer med alminnelig flertall (Brl § 7-11 (1), Esl. §49 (1)).

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Lachezar Stoyanov valgt i 2023 for 2 ar.

Styremedlem Jan Olav Berg-Jensen valgt i 2023 for 2 ar.

Styremedlem Kristoffer Helgesen valgt i 2023 for 2 ar.

Ingen av styrets medlemmer er pa valg i ar.

Vedtak:
Styrer fungerer for 2024

5. INNKOMNE SAKER

5.1 Felles internett/tv-avtale - Se vedlegg
Styret har fatt tilbud fra Signal Bredband pa tv/internett til sameiet.

Vedtak:
Tilbud 379kr pr enhet/mnd for 1000/1000 fiber.

Beboere kan velge tv utenom.

Vedtatt. Kostnad blir lagt til i felleskostnad/husleie.

5.2 Maling og reparasjon av fasade

Dersom alt gar etter planen skal det gjennomfgres maling og reparasjon av fasadene til
sameiet.

Vedtak:
Avtale signert med Polarbygg AS. Oppstart 1.6 med sluttdato 1.9.

6. AVSLUTNING

Vedtak:
Arsmgte ble hevet kI.

Protokoll fra arsmgtet vil bli publisert pa Min side.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Dronningens gate 9 A. Side 3/3



Protokoll for Sameiet Dronningens gate 9 A

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Lachezar Andanov Stoyanov (sign.)
Jan Olav Berg-Jensen (sign.)
Kristoffer Seeterhaug Helgesen (sign.)
Kristoffer Seeterhaug Helgesen (sign.)

17.04.2024
17.04.2024
17.04.2024
17.04.2024



BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - BYGGESAKSKONTORET

/
/
J e e 23 9171815
Ark nr.: /L45/ _
Reg.nr.:BS012775.6 0/SR 7

ADAMTAMR

B 0 s D U 4 bravids
138/2141 Byggesak Fer

FERDIG-ATTEST

Ved ferdigbefaring den 15/06/00 er byggearbeidet pé
tilbygg/pabygg

G.nr.138 B.nr.2141 og 2048, byggeadresse Dronningens
gt. 9a og 9b, Elektro Eiendom AS og Sundem Eiendom og

Invest AS funnet & vare lovlig utfert i samsvar med

byggetillatelse av 19/02/98.
Ferdigattest er gitt under henvisning til bygningslovens § 99.

Oppmerksomheten henledes pa at bygningslovens § 93 bestemmer:
Tillatelse av bygningsradet ma ogsa innhentes for bygning
eller del av bygning blir brukt til annet formal enn forutsatt
i den tillatelse som er gitt, eller til annet formal enn

bygningen eller vedkommende del av den tidligere har tjent.

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:081-35240 Fax:081-35206



BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET

BYGGESAKSSEKSJONEN
Elektro Eiendom AS
Nordstrandveien €9
8012 BOD@ Dato: 01/03/99
Vir ref.;: Arkiv: L,//f Deres ref.:
BS004276.699/SR /L42/

97/1875

oM ¢

GODKJENNING MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE. GNR. 138/2141 OG 2069
- DRONNINGENS GT. 9A OG B.

Riging Poer T sl TR

B0OSDD <&

bravida

Byggherre: Elektro Eiendom as
138/2141 Byggesak Bru

Dato sluttkontroll: 01/03/99

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil
eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen.

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 nr. 3 gis
midlertidig brukstillatelse for:

Eiendom/adresse: Dronningens gt. 9A og B.
gnr. 138 bnr. 2141 og 2069
tiltakets/byggets art: Bolig/forretningsbygg

Tillatelsen gjelder for leilighetene med tilherende boder.
Vedtaket er gjort i medhold av kommunelovens § 23 nr. 4 og
Bode bystyres vedtak om delegasjon

Felgende mangler ble registrert:

1. Alle derer fra forretning/kjeller mot trapperom skal vare
selvlukkende.

En del branntettinger for gjennomferinger til sjakt og
skillevegg mot boder i kjeller manglet.

Bettekott skal vare egen branncelle.

Handleper pa vegg i trapp manglet.

Parkeringsplasser var ikke klargjort.

"Som bygget"-tegninger er ikke innlevert.

Det er ikke gjort rede for hvordan manglende
parkeringsplasser er tenkt ordnet, jf. byggetillatelsen
pkt. 9

W8]

Nk Ww

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:75 53 52 40 Fax:75 53 52 06
S L




BOD@ KOMMUNE
TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET
BYGGESAKSSEKSJONEN

Frist for retting av mangler:

- pkt. 1 og 2 fer innflytting.
- pkt. 3,4,5,6 og 7 innen 15/03/99.

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen. Dette gjelder ogsa
eventuelle forbehold i vedtaket. Det vises for evrig til

./. vedlagte orientering.

-7
e &%
seksjonsleder,/byggesak Cﬂs : QQFQSZ\H

Stein Resten
avd.ing.

Kopi: Boarch akitekter as, Sjegt. 21, 8006 Bode
Sundem Eiendm og Invest as, Hoffsveien 21-23, 0212 Oslo
NCC Eeg Henriksen Bygg as, Pb. 4068 Jensvoll, 8017 Bode

Herredshuset, postboks 543, 8001 Bode * TIf:75 53 52 40 Fax:75 53 52 06
o i




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bode kommune: Seksjon 1804-138/2141/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 03.04.2025 13:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.06.2004 Arealmerknader
Oppdatert dato 31.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 54/1188 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 02.06.2004 138/2141, 138/2141/0/2
Seksjonering
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
THOMASSEN MARIE JENSEN Fester (F) Jensvollia 23 Bosatt (B)
FO50791***** 11 8073 8073 BODQ
BODY KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 319
S972418013 11 8001 8001 BODG
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Dronningens gate 9A H0301 138/2141/0/2 48 2 1 1 Kjokken
Vegadresse: Dronningens gate 9 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 8006 BODY Kirkesogn 10010101 Bode Domkirke
Grunnkrets 102 Sentrum 1 Tettsted 7501 Bodo
Valgkrets 1 Sentrum
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19554805 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatt i bruk (TB) 01.03.1999

1: Bygning 19554805: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk 01.03.1999

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bodg kommune: Seksjon 1804-138/2141/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 03.04.2025 13:27

Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 868
Sefrakminne Nei BRA Annet 483
Kulturminne Nei BRA Totalt 1351
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 11
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 19.02.1998 (15.12.1998
Igangsettingstillatelse 10.05.1998 |16.12.1998
Tatt i bruk 01.03.1999 |13.04.1999
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Dronningens gate 9A H0301 138/2141/0/2 48 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 3 158 0 158 0 0 0
HO4 3 173 0 173 0 0 0
HO3 3 173 0 173 0 0 0
Ho2 2 353 0 353 0 0 0
HO1 0 0 181 181 0 0 0
K01 0 11 302 313 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 138/2141
Bruksnavn DRONNINGENSG.9A Beregnet areal 420.9
Etablert dato 04.01.1945 Historisk oppgitt areal 426
Oppdatert dato 31.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ _|Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7463099.65 473267.31 0 Ja 420.9
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2 av 2



L

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7

d Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODY
Telefon: 75557427

Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 03.04.2025

Kilde: Salten Brann IKS

Kommunentr.

1804

Gardsnr.

138

Bruksnr.

2141

Festenr.

Seksjonsnr. 2

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomskart for eiendom 1804 - 138/2141//2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av oppl)

Eiand S iadat

1e i dette dok

————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

lite noyaktig >=500

P

neyaktig <= 10
uviss neyaktighet

. Grensepunkt lite neyaktig

noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig

@ Grensepunkt neyaktig

Utskriftsdato: 03.04.2025

A

. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer

. G punkt - hjelpepunkt/annet

. Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7463098,61 473258,5
2 7463084,2 473266,91
3 7463092,9 473280,95
4 7463109,07 473271,01
5 746311475 473267,99
6 7463107,77 473254,13

420,90 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

50 cm

50 cm

10 cm

10 cm

50 cm

50 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7463099,65
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97)

Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

@st  473267,31

Grenselinjer (m)

Lengde
10,15
16,68
16,52
18,98

6,43

15,52

Radius



Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 03.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2141 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Dronningens gate 9A, 8006 BODQ

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Takst 1 628 000,00 kr
Skatt 4 058,00 kr
Bunnfradrag 125 000,00 kr

Antall boenheter

1

Dato vedtatt

24.08.2016

Eiendomsstype

Blokk,Leiligheter

Promillesats

4 %o

Fritak

Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplyshingene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 138/2141/0/2
Adresse:  Dronningens gate 9A
Dato: 03.04.2025
Bode kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant

W w ws Hjelpelinje veikant

W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.04.2025
Bodg kommune

Adresse: Postboks 319, 8001 BODJ
Telefon: 75 55 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2141 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Dronningens gate 9A, 8006 BODQ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024

Eiendomsskatt 4 058,00 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N

Eiendom: 138/2141/0/2
Adresse:  Dronningens gate 9A
Dato: 03.04.2025

Bodg kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33

\38/4283

Mnr mangler

138/2059)
N 7463000

]

(/

>3
930

/iz 2382226

138/2221

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Boda kommune

Ledningskart

UTM-33

= Vannledning

Spillvannsledning

Eiendom: 138/2141/0/2

Adresse:  Dronningens gate 9A

Dato: 03.04.2025

Malestokk: 1:500
—— Overvannsledning O  Kum #  Hydrant
-_ - .- Avlgp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2025

138/2141

138/2074,

Det tas forbehold om a det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger ma oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.04.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODQ
Telefon: 75 55 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bode kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2141 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Dronningens gate 9A, 8006 BODJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPA2022 (http: 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl p\anark\v.aspx°p\anid:KPA2022)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2022

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Delarealer Delareal 418 m?
Arealbruk  Sentrumsformal,Navaerende
Omradenavn SF
Delareal 3m?
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/15905/1804_KPA2022_Kp_Kommuneplanen_planbest_03072024.pdf

Id KPA2022 (hltp' 'webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv asprp\anid:KPAZOZZ)

Navn Kommuneplanens Arealdel 2022-2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1210 (nttp:/webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1210)
Navn Kvartal 20

Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.1996

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/582/1210_Best_2.pdf

Delarealer Delareal 197 m?
Formal Bolig/Forretning

Delareal 3 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 144 m?
Formal Felles gangareal
Felthavn Kv.20

Delareal 75 m?

Formal Annet fellesareal

Felthavh T1

Utdyp. FOTGJENGERPASSASJE

Delareal 2 m?
Formal Annet kombinert formal
Utdyp. BOLIGER/FORRETNING/TRAFIKK

Side2 av 2


http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=KPA2022
http://webhotel3.gisline.no/Webplan_1804/gl_planarkiv.aspx?planid=1210
https://www.arealplaner.no/1804/dokumenter/582/1210_Best_2.pdf

Reguleringsplankart

Eiendom: 138/2141/0/2
Adresse:  Dronningens gate 9A
Dato: 03.04.2025

Bodg kommune Malestokk: 1:1000

138/2077 B
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




17210 PEST 1

TEKNISK AVDELING - PLANKONTORET
Reg.nr.BP006743.696/RE

Ark. /L12/
Jnr. 93/1083

REGULERINGSPLAN FOR KVARTAL 20

BESTEMMELSER

§ 1

De ulike byggeomradene kan bebygges fullt ut, dvs. til )
formdlsgrense mot tilstetende omrade. Maksimalt etasjetall ér
pafert planen. I omrader for blandet formdl inkl. boliger kan

loft innredes uten & vare i strid med planen.

§ 2

Bebyggelsen skal som hovedregel ha saltak med takvinkel ca.30°
og skifer tekking. Unntatt er eksisterende bebyggelse med
flatt tak. Ved stor bygningsdybde kan det tillates at takene
har et flatt parti i midtsonen der taket ellers kunne blitt

uforholdsmessig heyt.

Arker, takopplett o.l1. mot gate skal ikke dominere takflaten.
For Dr.gt.9 B tillates det et markant takoppbygg / ark som en

del av loftsetasjen.

g 3

Storgata 16 og Torvgata 6 har fasader som er viktige elementer
i bybebyggelsen. Fasadene - herunder tilstetende takflater -
kan ikke endres uten etter tillatelsce fra Bodo lommune og
etter samrdd med fylkeskonservatoren.

§ 4

T 2 er avsatt som fellesareal for eiendommene i planomrddet,
og skal benyttes til varetransport, publikumsadkomst og
parkering. T 2 kan organiseres i en estre og en vestre del.
T 1 er primert en fotgjengerpassasje for felles bruk.

Trafikk til og fra T 2 skal kunne benytte Dr.gt.9 B og
passasjen mellom Dr.gt.11 C og Torvgt.6.

Det tillates at det bygges et betongdekke i T 2 i niva med
Dronningens gate for de ovenfor nevnte formdlene. Dersom
dekket gis en rasjonell utnyttelse, tillates det at
underetasje-planet 1 1 T 2 (i forhold til Dr.gt.) utnyttes som
felles serviceareal for tilstetende forretninger, eller tjener
som ekspansjonsareal for tilstetende forretninger.
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§ 5

Hey estetisk kvalitet skal tilstrebes i arkitektur og svrigé
anlegg. Savidt mulig skal bebyggelsens 50-talls preg i ytre
form og materialbruk videreferes ved utbygging og nybygg.
Planutvalget kan forlange at bebyggelsen i kvartalet far et
enhetlig og harmonisk uttrykk.

Skilt og reklameinnretninger skal innordne seg bygningenes
arkitektur. Sterre skilt o.l.(over 1 m2 i flatemidl) skal

byggeanmeldes.

§ 6

Byggeseknad vedr. Dronningens gate 9 B kan ferst saksbehandles
nidr det forellgger en avtale vis a vis Dr.gt. 11 A og B mht.
adkomst. Som et minimum skal rampe og dekke stilles bruksmes—

sig til disposisjon. -

§ 7

Det skal utarbeides modell som viser hvordan planlagte
uvtbyggingstiltak innpasses i kvartalets evrige bebyggelse.
Modellen skal ogsa vise gater og motstdende bebyggelse.

Planutvalget kan forlange at det legges fram fasade- og
verspektivtegninger der ogsd nabobebyggelse framgdr.

Det skal som vedlegg til byggeseknaden felge en detaljert

situasjonsplan som viser

-~ bygningens plassering
eksisterende og/eller regulert nabobebyggelse
- heydeangivelse av bygninger og utomhusanlegg
- kjereadkomst

- parkering
varetransport inkl. manevreringsareal for aktuelle

kjereteytyper etter Vegdirektoratets normer

- fotgjengerareal
- markbelegg

Plankontoret 26.03.96
Rev. 18.04.9%

Vecl‘t”a.#' 25.06 .96
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Utskriftsdato: 03.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 138/2141// A

-

-
Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg

st # Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg 78
»* Fylkesveg tunnel

"\, kommunalveg
/ Kommunalveg

N »° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel

- skogsbilveg

Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje

o / Ferje
Gang - og sykkeleger
/" Gang- og sykkelveg
Annet gangareal

/" Annet gangareal \
o vemr N

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

ne/OpenStreetMap/NASA, Meti




Utskriftsdato: 03.04.2025
Bodg kommune
Adresse: Postboks 319, 8001 BODY
Telefon: 75 55 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bodg kommune
Kommunenr. 1804 Gardsnr. 138 Bruksnr. 2141 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Dronningens gate 9A, 8006 BODQ

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
2266070005 14763 05.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1238
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Requleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

LT

Regulerings- og bebygaetsesplan - arealbruksomrade
Omrade for boliger med tilharende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

Garsjer i boligomrader

Omrade for forretning

Omrade for kontor

Omrade for industrilager

Omrade for fritidsbebyggelse

Omrade for offentiige bygninger (stat fylkeskommune kommung)
Offentiig bamehage

Offentlig undervisning (zkole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus,aldershjen, sykehjem mv.)
Offentiig kirke

Offentiig forsamlingslokale (kino,teater mv.)

Offentiig administrasjon

Omrade for s®rskilt angitt almennyttig formal
Almennyttig bamehage

Almennyttig undervisning (skole, universitet mv.)
Almennytiig insfitusjon (sykehus aldershjem sykehjem mv.)
Almennyttig kirke

Almennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Omrader for herberger og bevertningsteder

Heotell med tilherende anlegg

Garasjeanlegg

QL

i

Bensinstasjon

Annet byggeomrade
Landbruksomrader

Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for jord- og skogbruk
Omrade for parsellhager
Annet landbruksomrade
Offentiige trafikkomrader
Kjeraveg

Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg

Sykkelveg

Gangveg

Gatetun

Targ

Rasteplass

Parkeringsplass
Kolektivaniegg
Bussheldeplass
Dirosjehcldeplass

Jembane

Flyplassitaxebane
Havneomrade (landdelen)
Kai

Smabéatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sje og vassdrag
Skipsled

Havneomrade i sje

Annet trafikkomrade i sjelvassdrag
Annet trafikkomrade (pa land)
Friomrader

Park

Turveg

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport
Leirplass

Annet fiomréde

Friomrade i sje og vassdrag

B

el

Smabéthavn
Annet friomrade i sja/vassdrag
Privat veg

[

gl ) IS N

Parkbelte i industristrak
Friluftsomrade (pa land)

isjeog 0]
Idretisaniegg som ikke er offentlig tilgjengslig
Golfbane

Grav- og umelund

Privat smabathavn (land)

Privat smabdthavn (sja)

Omrade for anlegg i grunnen

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
Vann- og aviepsanlegg

Omrade for bygging og drift av fiemvarmeanlegg

Anlegg for telekommunikasjon

@vingsomrade med tilherende anlegg for forsvaretisivilforsvaret
Omrade og anlegg for drift av radicnavigasjonshjelpemidier
Andre omrader for anlegg | vassdrag eller i sjsen
Maturvemomrade (pa land)

MNaturvemomrade i sj@ og vassdrag

Andre omrader for vesentiige terrenginnarep
Handelsgartneri

omrade for ssrskilte anlegg

Annet spesialomrade

Fellesomréder

Felles avkjersel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal for bam

Felles gardsplass

Fellesareal for garasjer

Felles grentaniegg

Annet felk
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/Kontor

Bolig/Offentlig

Fometning/ontor
Fometning/Kontorindustr
Fometning/Industri
Fometning/KontoriOffentlig
Fomretning/Offentlig
Kontor/industri

KontoriOffentlig
Kontor/Bensinstasjon
OffentiiglAlmennyttig

Annet kombinert formal
Unyansert formal (kun for eldre planer)

| for flere ei wer

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje, transformatorstasjon koblingsstasjon)
lidfarlig opplag og andre innretninger som kan vaere farlig for allmenheten

Omrade med annen sarekilt angitt fare
Grense for restriksjonsomrade
Frisiktzone ved veg

Grense for bevaringsomrade
Bevaring av bygninger og anlegg
Bevaring av bygningsr

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Grense for fomyelsesomrade
Fomyelsesomrader

Grense for rekkefalgeomrade
Rekkefelgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde



TEGNFORKLARING REGULERINGSPLANKART

Reguleringsplan PBL 2008

i

AR e

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Angitthensyngrenss
Gjennomfaringgrense
Bandlzgginggrense navarende
Bestemmelsegrense

Regulertheyde

Bolighebyggelse

Bolighebyggelse - fritiggends smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Bolighebyggelse - blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Relgionutavelse

Forsamlingsickale

Administrasjon

Annen fenesteyting
Maringsbebyggelse

Kontor

Hatedl

Industri

Lager

Annen naering

Idrett

Idretisstadion

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

‘Vann- og aviepsanlegg
Vannforsyningsanlegg

Aviepsanlegg

Renovasjonsanlegg

Phvrige kemmunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegq i sje og vassdrag
Uthus/naustibadehus

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsarsal

Lekeplass

Gardsplass

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Boligiforretning

Boligiforretning/kontor
Boligijenesteyting

Bolig/kontor

Fometning/kontor
Formretning/kontorfindustri
Fometning/kontorfjenssteyting
Fometning/jenesteyting
Maeringftjienesteyting

Industriflager

Kontorfindustri

Kontorfjenesteyting

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Samferdselsanlegg og teknigk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Targ

Gatetun

Ganglsykkehveg
Gangveg/gangarsaligégats

Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Holdeplass/plattfiorm
Leskur/plattformtak

Teknisks bygg/konstruksjoner
Annen bansgrunn - grentareal

Havn

Kai

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivanlegg
Kollektivholdeplass
Parkering

AR
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Parkeringsplasser med bestemmelser

Parkeringshus/-anlegg

Energinett

Avlepsnett

Kombinerts tekniske infrastrukiurtraseer
Grannstrukiur

Naturomrade

Turveq
Friomrade
Park

egetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift
LMNFR-areal for nedvendige filtak for LNFR

I

Landbruksformal

Jordbruk

Naturvermn

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
Ferdsel

i

Havneomrade i sjg
Smiabathavn

Naturomrade i sje og vassdrag
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sjo og vassdrag

Smabatanlegg i sje og vassdrag

Badeomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Medslagsfelt drikkevann

Sikringsone - Byggeforbud rundt veg bane og flyplass
Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Infrastrukiursone - Krav vedrerende infrastruktur
Infrastruktursone - Rekkefelgekrav infrastruktur
Gjennomferingsone - Krav om felles planelegging

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Angitthensynsone - Hensyn grennstruktur

Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmilje
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilje
Bandlegging for regulering etter PBL
Bandlegging etter lov om kulturminner
Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Friluftsomrade i sje og vassdrag med filherende sirandsone



Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008 Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

LA A LE Gang-'sykkelveg - nédvarende —— — Planens begrensning

“aa s Gang-'sykkelveg tunne! - néverende 00 —-—-— Faresonegrense

-mm-- Bangveg - ndvasrende _— Formalsgrense

-——— Turvegfturdrag - ndvasrende Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
EEEmmEm Turvegfturdrag tunnel - ndvaerende — Regulert tomtegrense

I————— Jernbane - ndvaerende == - Eiendomsgrense som skal oppheves
Regu|ering5p|an PEL 2008 — Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
————— - Byggearense
—————————— Byggelinje

————— — Planlagt bebyggelse

————— — Bebyggelse som inngdr i planen
——————————— Bebyggelse som forutsettes flemet
e Regulert senterlinje
——————— Friikislinje
——" Regulert kant kjerebane
———————— Regulert kjerefalt
————————— Regulert parkeringsfelt
————— Regulert fotgjengerfelt
T Regulert stayskjerm
L Regulert stattemur
e Sikringsgjerde
E— Bru
mmmmmmmeee Tuninel
Mélelinje/Avstandsiinje
i| ‘Vegstegning / fysisk spemrs
|| Stenging av avkjersel
- Avkjersel
- Innkjering
- Uikjering
I Brukar
] Tunneldpning
Eksisterende tre: som skal bevares
Regulert nytt fre
— Regulert menersining
Abc Paskrift felinawn
Paskrift requleringsformal/arealformal
Paskrift areal
Paskrift utnytting
Péskrift bredde
Paskrift radius
Paskrift kotehayde
Péaskrift plantilbehar
Regulerings- og bebygaelsesplan - paskrift
Andre planobjekter
- - Grense for midlertidig bygge- og deleforbud
El Omrade for midlertidig bygge- og deleforbud



