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Tilstandsrapport

@E Leilighet
@ Mosseveien 16 C, 1610 FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 300, bnr. 790, snr. 16

N1

Norsk takst

Markedsverdi
5300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m2? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 19.03.2025 Rapportdato: 27.03.2025

Oppdragsnr.: 16649-1656 Referansenummer: 0L4233

Autorisert foretak: Takstco AS Sertifisert Takstingenigr: Jonny Eliassen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstco A.S

Rapportansvarlig
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Jonny Eliassen
Uavhengig Takstingenigr
jonny@takstco.no

906 56 342

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Mosseveien 16 C, 1610 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 790
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Beskrivelse av eiendommen

Takstco AS
Bratliveien 12
1605 FREDRIKSTAD

N1

Norsk takst

Boligen ligger i hgy 1 etg i et kombinert bolig og nzeringsbygg.
Bygget er oppfert med baerende konstruksjoner i betong,
utvendig kledd med fasadeplater og sto-puss. Saltak med papp.
Vinduer i tre med alu utside.

Det er ikke utfgrt endringer i boligen siden byggear. Boligen
fremstar som pen med god standard.

Leilighet - Byggear: 2021

UTVENDIG Ga til side
Vinduer i tre med aluminiumsbekledning utvendig. Utvendig screen
pa stort stuevindu.

Hvit ytterdgr og terrassedgr i tre. Dgrene ser bra ut visuelt sett og
har normal slitasje.

Overbygget veranda pa ca 5,5 kvm. Delvis glasset inn.

INNVENDIG

Gulv er belagt med parkett, malte gipsplater pa vegger og i
himlinger.

Bygget er oppfgrt med betong i etasjeskillere. Det er registrert
mindre skjevheter i gulv fra 6-10 mm.

Bygget er oppfgrt med radonduk basert pa byggearets krav. Sameiet
har dokumentasjon pa dette.

Malte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM G4 til side
Bad

Sameiet har dokumentasjon pa utfgrelse og materialvalg.

Vegger er flislagt og taket er av malte plater.

Gulvet er flislagt og har ca 15 mm fall mot sluk. Det er etablert
varme i gulv.

Det er etablert et sluk i pvc. Sameiet har dokumentasjon pa
produkter og utfgrelse.

Badet er innredet med : innredning med servant, veggtoalett, dus;j
pa gulv/vegger med glassdgrer.

Badet er tilkoblet ventilasjonsanlegget.

Hulltaking er foretatt fra kjgkken mot bad, det ble kontrollert med
fuktmaler og det ble ikke registrert unormal fukt i veggen eller i svill.
Malt fukt var ca 9 % noe som er @ anse som normalt.

Vaskerom

Rommet er fra byggear. Sameiet har dokumentasjon pa utfgrelsen
og produkter.

Vegger og himling er av malte gipsplater.

Gulvet er flislagt og har ca 30 mm fall mot sluk. Det er etablert
varme i gulv.

Det er etablert et sluk i pvc. Sameiet har dokumentasjon pa
utfgrelsen og produkter.

Opplegg til vaskemaskin.

Rommet er tilkoblet ventilasjonsanlegget.

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vaskerom, det ble kontrollert
med fuktmaler og det ble ikke registrert unormal fukt i veggen eller i
svill. Malt fukt var ca 9 % noe som er a anse som normalt.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 16649-1656

Befaringsdato:

Hvit innredning med laminat benkeplater, oppvaskmaskin, komfyr,
plate-topp, kjgl og frys. Aquastopp + komfyrvakt.
Det er etablert en kjpkkenventilator med avtrekk ut i det fri.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Ror i rgr opplegg er fra byggear. Rgr-skap er besiktiget.
Avlgpsrgr er av pvc.

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon som var krav pa
oppfgringstidspunktet.

Varmtvann kommer fra felles opplegg via vannbaren varme.

Det er vannbaren varme i gulv i boligen. Opplegget er ikke
kontrollert av takstmann pga manglende kompetanse.

Boligen har 40 A hovedsikringer med automater. Takstmann har
begrenset erfaring med el-anlegg og det kan vaere feil og mangler
som ikke er registrert.

Boligen har pulverapparat og rgkvarsler. Bygget er sprinklet.

TOMTEFORHOLD Ga tl side
Tomten er flat og det meste er bebygget.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 85 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 85 m?
Totalpris 5300 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5300 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke forelagt tegninger pa bygget for takstmann.
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Sammendrag av boligens tilstand

] ) () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
30 tettesjikt
25 0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétil side
tettesjikt
20
15
10
5
=
€
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det anbefales pa det sterkeste at oppdragsgiver/eier/selger
leser igjennom rapporten for a sjekke om det kan veere feil eller
mangler som ma rettes opp fgr eiendommen legges ut for salg.
Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres visuelt, uten inngrep i konstruksjoner
bortsett fra hulltaking mot bad og vegger under terreng. Alder
er et symptom pa svikt i seg selv og byggeforskriftene fra den
gang bygget ble oppfgrt. Varme og lydisolering er hovedsakelig
ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a vaere i henhold til
byggearets byggeforskrifter/lovverk.

Markedsverdien som er satt pa eiendommen er pa takserings
dagen og det er tatt hensyn til beliggenhet, alder, standard,
stgrrelse, vedlikehold, utidsmessige avvik, osv. Det meste av
datagrunnlaget fra denne rapporten kommer fra Statens
kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det
statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon. Opplysningen
kan veere ufullstendige, ikke ajour, eller det kan forekomme feil.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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Tilstandsrapport
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 Iflg kommunens opplysninger.
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard
Boligen innehar en bra standard.

Vedlikehold
Boligen er bra vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med aluminiumsbekledning utvendig. Utvendig screen pa
stort stuevindu.

Dgrer

Hvit ytterdg@r og terrassedgr i tre. Dgrene ser bra ut visuelt sett og har
normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget veranda pa ca 5,5 kvm. Delvis glasset inn.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er belagt med parkett, malte gipsplater pa vegger og i himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget er oppfgrt med betong i etasjeskillere. Det er registrert mindre
skjevheter i gulv fra 6-10 mm.

@ Radon

Bygget er oppfart med radonduk basert pa byggearets krav. Sameiet har

dokumentasjon pa dette.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato:

Malte innvendige dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Sameiet har dokumentasjon pa utfgrelse og materialvalg.

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er flislagt og taket er av malte plater.

1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har ca 15 mm fall mot sluk. Det er etablert varme i
gulv.

1 ETASIE > BAD

&+~

U hierly  Sluk, membran og tettesjikt

Det er etablert et sluk i pvc. Sameiet har dokumentasjon pa produkter
og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Slukrist ligger ikke sentrisk over sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tg 2 er satt pga av at slukrist ikke ligger sentrisk over sluket og noen av
skruene til klemring ikke er tilgjengelige.

Viser sluk. (ikke sentrisk under slukrist) -
1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

19.03.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Badet er innredet med : innredning med servant, veggtoalett, dusj pa 1 ETASJE > VASKEROM

gulv/vegger med glassdgrer.
Generell

Rommet er fra byggear. Sameiet har dokumentasjon pa utfgrelsen og
produkter.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger og himling er av malte gipsplater.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Viser bad.
Gulvet er flislagt og har ca 30 mm fall mot sluk. Det er etablert varme i
gulv.
1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er etablert et sluk i pvc. Sameiet har dokumentasjon pa utfgrelsen
og produkter.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Viser bad. Slukrist ligger ikke sentrisk over sluket.

1 ETASJE > BAD Konsekvens/tiltak

Ventilasjon * Tiltak:
Slukrist ligger ikke sentrisk over sluket og flere skruer i klemring er ikke
Badet er tilkoblet ventilasjonsanlegget. tilgjengelig.

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjskken mot bad, det ble kontrollert med
fuktmaler og det ble ikke registrert unormal fukt i veggen eller i svill.
Malt fukt var ca 9 % noe som er a anse som normalt.

.
Viser sluk. (ikke sentrisk under slukrist)
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg til vaskemaskin.

Viser hulltaking
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Tilstandsrapport

) )
Viser vaskerom. Viser kjgkken.
1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Rommet er tilkoblet ventilasjonsanlegget.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vaskerom, det ble kontrollert
med fuktmaler og det ble ikke registrert unormal fukt i veggen eller i
svill. Malt fukt var ca 9 % noe som er & anse som normalt.

Viser kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er etablert en kjpkkenventilator med avtrekk ut i det fri.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ror i rgr opplegg er fra byggear. Rgr-skap er besiktiget.

Viser hulltaking
KJOKKEN

1 ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Hvit innredning med laminat benkeplater, oppvaskmaskin, komfyr, plate-
topp, kjgl og frys. Aquastopp + komfyrvakt.

Viser rgr-skap.

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er av pvc.
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Ventilasjon

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon som var krav pa
oppfgringstidspunktet.

Viser ventilasjonskap.

Varmtvannstank

Varmtvann kommer fra felles opplegg via vannbaren varme.

Vannbaren varme

Det er vannbaren varme i gulv i boligen. Opplegget er ikke kontrollert av
takstmann pga manglende kompetanse.

Viser skap til vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 16649-1656

Befaringsdato: 19.03.2025

Boligen har 40 A hovedsikringer med automater. Takstmann har
begrenset erfaring med el-anlegg og det kan veere feil og mangler som
ikke er registrert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 Nytt bygg i 2021.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier har ikke utfgrt noen installasjoner i sin eietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Iflg eiers opplysninger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Ingen rapporter er forelagt takstmann.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei Iflg eier er det ingen kurser som Igses ut ved normalt bruk av
strgm.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Iflg eier er det ikke registrert overnevnte.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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Norsk takst

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget 3.
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

4.

Generell kommentar

Anlegget er sapass nytt at det ikke skal vaere behov for kontroll enda.

Viser el-skap.

Viser kurs-oversikt

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har pulverapparat og rgkvarsler. Bygget er sprinklet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Ingen mangler er registrert.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Ingen synlige skader og apparatet er under 10 ar gammelt.

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato: 19.03.2025

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er ikke registrert mangler pa dette.

Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ingen synlige skader er registrert.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
85 m?%/85 m?

Leilighet: Gang, Bad, Stue, Kjgkken, Vaskerom, 2
Soverom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 5300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5300 000

Konklusjon markedsverdi 5300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 16649-1656

Befaringsdato:
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Mosseveien 16 C, 1610 FREDRIKSTAD Takstco AS l I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Mosseveien 16C,1610 FREDRIKSTAD
2 25-10-2023 4 600 000 4 600 000 4 600 000 65714
70m 2020 2 sov
Mosseveien 16D ,1610 FREDRIKSTAD
2 2 18-03-2024 4 600 000 4 600 000 4 600 000 65714
70m 2020 2 sov
Mosseveien 16B,1610 FREDRIKSTAD
3 2 23-05-2024 4 650 000 4 600 000 4 600 000 65714
70 m 2020 2 sov
Mosseveien 16D ,1610 FREDRIKSTAD
4 2 19-06-2024 5100 000 5250 000 5250000 63 253
83 m 2020 2 sov
Gamle Stadion 31,1610 FREDRIKSTAD
5 2 15-11-2023 4 465 000 4 400 000 4 400 000 61111
72 m 2020 2 sov
Seierstensgata 21B ,1608 FREDRIKSTAD
6 2 29-06-2023 3 600 000 3525 000 3525000 47 000
75 m 2012 3 sov
Teglverksveien 15A ,1610 FREDRIKSTAD
2 29-02-2024 2 400 000 2400 000 143 000 2543 000 41 689
61m 1982 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 13 av 20
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 550 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2 490 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2 800 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den star pa befaringsdagen. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det aktuelle
omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur pa
tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5300 000

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato:  19.03.2025 Side: 14 av 20
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 85
SUM 85
SUM BRA 85

Romfordeling
Internt bruksareal

Etas;j
sl (BRA-i) (BRA-¢)
. Gang, Bad, Stue, Kjgkken, Vaskerom,
1 Etasje
Soverom, Soverom 2
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke forelagt tegninger pa bygget for takstmann.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Det er ikke registrert avvik pa dette.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

85 5

sumMm

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei
[Jia Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 85

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato:  19.03.2025

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2025 Jonny Eliassen Takstingenigr

Rene Valentin Flandorfer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 300 790 16 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Mosseveien 16 C

Hjemmelshaver
Flandorfer Rene Valentin

Kommentar
Felles tomt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt og fint til i et boligsameie ved Mosseveien Fjeldberg sentralt i Fredrikstad. Det er gangavstand til barneskole og
barnehage samt til bathavn og Fredrikstad sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett via private stikkledninger.
Regulering

Boligen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er flat og det meste er bebygget. Utearealer mellom byggene.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold.

Bebyggelsen

Objektet er en leilighet som ligger i hgy 1 etg. Nettingbod + egen p-plass i kjeller. Det er heis i bygget.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi
Kommentar

Felles forsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringen stemmer bra med mine

Egenerkleering 27.03.2025 observasjoner, ingen stgrre avvik er Gjennomgatt Nei
registrert.

Eiendomsverdi.no 26.03.2025 Gjennomgatt Nei

Eier 19.03.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 27.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16649-1656 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OL4233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Mosseveien 16 C, 1610 FREDRIKSTAD 14 Jan 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Mosseveien 16 C Mosseveien 16 C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
25.01.2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1 &r. Deretter utleid frajuli 2023.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Flandorfer, Rene Vaentin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 45034734
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Vestsiden Fjeldberg Sameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 925 076 481

woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Vestsiden Fjeldberg Sameie
[ ® ] SOLIBO
Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 925 076 481

woker boligselskapets verdier

Til elere i Vestsiden Fjeldberg Sameie

INNKALLING TIL ORDINZERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 17.04.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Fredrikstad Roklubb, Mosseveien 17,

Fredrikstad

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

6.1. Sak fra styret: Forslag til vedtektsendringer
6.2. Sak fra Jan Karlsen: Lassystem Blokk D

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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Vestsiden Fjeldberg Sameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 925 076 481

woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Pal Espen Agerup Bunes P3a valg: 2025
Styremedlem Lindis Eilertsen P3a valg: 2024
Styremedlem Bjorn Bjgrke Pa valg: 2024
Styremedlem Joar Finsbraten P3a valg: 2025
Varamedlem Trygve Skgien Pa valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:
https://home.solibo.no/hp/vestsidenfieldberg/oppslagstavle

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS, Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring

Forsikringsselskap: KLP Skadeforsikring

Polisenummer: 80514646

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 925 076 481

woker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Vestsiden Fjeldberg Sameie

Org.nr.: 925 076 481

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2 1 920 957 1704 357 1 924 929 2 069 249
Ekstraordinaer innkreving felleskostn. 2 (0] 169 200 0] [0)
Sum inntekter 1 920 957 1 873 557 1 924 929 2 069 249
Driftskostnader
Styrehonorar 3 37 000 37 000 37 000 65 000
Personalkostnader 3 5217 5217 5217 9 165
Vann og avigp 240 499 153 856 169 400 266 800
Renovasjon 69 930 56 448 62 150 73 700
Fjernvarme 418 761 569 926 575 000 500 000
Strem 54 817 76 249 67 500 67 500
Matteleie 29 984 23 857 24 500 31 400
Inventar/utstyr 15 008 27 918 25 000 25 000
Driftsmateriale 20 699 19 603 50 000 21 800
Avsetning til vedlikehold 50 000 0] 50 000 50 000
Drift og vedlikehold - bolig 18 750 3463 40 000 50 000
Drift og vedlikehold - bolig/naering [0} (0] 10 000 [0}
Vaktmestertjeneste 109 690 144 253 115 500 115 600
Drift og vedlikehold brannvern (0] [¢] 33 000 (0]
Brannalarm bolig og naering 52 549 76 652 31 763 60 000
Drift og vedlikehold utstyr 63 392 47 618 50 500 70 500
Drift og vedlikehold garasje 5 322 147 615 61 200 61 200
Drift og vedlikehold heis 80 111 77 315 71 450 90 000
Drift og vedlikehold uteomrader 3116 [¢] 15 000 15 000
Revisjonshonorar 8 000 8 000 8 000 10 600
Forretningsfererhonorar 81 251 81 252 81 250 86 400
Styreportal 11 547 10 749 10 850 (o]
Mgotekostnader 7 400 1 500 10 000 10 000
TV og internett 176 586 149 187 165 900 186 100
Porto, rekvisita og kopiering 20 725 23 039 17 500 (0]
Forsikringspremie 106 373 99 542 109 500 117 000
Bank og kortgebyr 2723 2 588 2 750 [0}
Andre kostnader 5 939 6 403 25 000 82 700
Sum driftskostnader 1 695 387 1 849 250 1 924 929 2 065 465
Driftsresultat 225 570 24 307 0 3784
Finansinntekter 13778 3 336 (0} [0}
Resultat av finansposter 13 778 3 336 o 0
Arsresultat 239 347 27 643 )] 3784
Overforinger
Overfert til annen egenkapital 4 239 347 27 643
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Balanse 2023

Noter 2023 2022
EIENDELER
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 436 093 356 389
Restanser felleskostnader 0 47 621
Sum fordringer 436 093 404 010
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 506 123 218 695
Sum bankinnskudd og kontanter 506 123 218 695
Sum eiendeler 942 216 622 705
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 4 558 913 319 566
Sum opptjent egenkapital 558 913 319 566
Sum egenkapital 558 913 319 566
Gjeld
Langsiktiq gjeld
Avsetning til vedlikehold 100 000 50 000
Sum langsiktig gjeld 100 000 50 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 245 4025
Leverandgrgjeld 269 785 239 690
Annen kortsiktig gjeld 5273 9425
Sum kortsiktig gjeld 283 303 253 139
Sum egenkapital og gjeld 942 216 622 705

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 14. mars 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 7 av 16




Vestsiden Fjeldberg Sameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 925 076 481

woker boligselskapets verdier

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfarees etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Note nr. 2 -Innkrevde felleskostnader 2023 2022
Innkrevde felleskostnader 1924 881 1690 705
Avregning neeringsseksjon/for mye innbet. -3 924 13 652
Sum innkrevde felleskostnader 1920 957 1704 357

Note nr. 3 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelse m.v.

Lennskostnader 2023 2022
Styrehonorar 37 000 37 000
Arbeidsgiveravgift 5217 5217
Sum lennskostnader, godtgjorelse 42 217 42 217

Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Egenkapital 2023 2022

Vestsiden Fjeldberg Sameie bestar av 36 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon

Disponible midler pr. 01.01. 369 566 341 920
Endringer:

Arets resultat 239 347 27 646
Belastet vedlikeholdsfond 0 0
Avsetning til vedlikeholdsfond 50 000 0
Disponible midler pr. 31.12. 658 913 369 566
Annen egenkapital 01.01. 319 566 291 920
Arets resultat 239 347 27 646
Sum egenkapital pr. 31.12. 558 913 319 566
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SOLHQI REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert re grskaps-
forerselskap

Registrerti Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www sclhol.no

Til &rsmgtet i Vestsiden Fjeldberg Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Vestsiden Fjeldberg Sameie som viser et overskudd pd NOK 239 347.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

f Solhei Revision AS - Hundskinnveien 28 1711 Sarpsborg - E-post: post@sclhoine - TIf +47 62 1383 33

Dette dokumentet er=ignert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures ) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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/— SOLHQI REVISION AS
7
Side 2

revisjon utf@grt i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skj@gnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

¢. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 14. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures ) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 65.000,- Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
P3al Bunes trekker seg som styreleder og det skal velges styreleder for
perioden fram til ordinaert arsmgte i 2025.

Pa forhand har fglgende kandidat meldt seg:
Bjorn Bjgrke stiller til valg som styreleder for 1ar

5.2 Valg av 2 stk. styremedlemmer
Lindis Eilertsen gjenveles som styremedlem for 2 ar
Lisbeth Mgrch stiller til valg som styremedlem for 2 ar

5.3 Valg av 1 stk. varamediem
Trygve Skgien ble valgt som varamedlem for 2 ar pa arsmgte i 2023.
Trygve trer ut av styret da han har solgt sin leilighet i Vestsiden

Bernt Gulliksen stiller til valg som varamedlem for 1ar
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6. INNMELDTE SAKER

6.1 Forslag til vedtektsendringer

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Forslag til nye vedtekter fglger vedlagt innkallingen merket med
Vedlegg 1. For ordens skyld fglger ogsa dagens gjeldende vedtekter for
sameiet — Vedlegg 2.

Endring er merket med rgd skrift i vedlegg 1.

| hht. eierseksjonslovens § 24 disponerer seksjonseier fritt over sin egen
seksjon, herunder utleie. Styret skal til en hver tid ha oversikt over hvem
som bebor i sameiet og dessverre viser det seg at det er svaert mange
seksjonseiere som ikke varsler styret om utleieforholdene. Styret ser seg
ngdt til & innfgre regler pa hvordan utleie skal rapporteres i sameiet. Inn-
og utflytting av leietakere medfgrer store slitasjeskader pa fellesarealene
og styret gnsker a innfgre et leietakergebyr som skal dekke belastningen
styret og sameiet har med inn- og utflytting av leietakere.

| tillegg er det behov for tydeligere regler ifm. dyrehold.

Endring av sameiets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemnmer pa
arsmgtet, jf. eierseksjonsloven § 27 annet ledd. Det er i forslaget til nye
vedtekter ikke lagt opp til endringer som eventuelt krever tilslutning eller
strengere flertallskrav fra seksjonseiernes side.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslaget til nye vedtekter for sameiet godkjennes i sin helhet som
fremlagt.
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6.2 Lassystem Blokk D

Forslagsstiller:

Jan Karlsen - leilighet C 404

Forslagsstillers saksfremstilling:

Til styret i samelet

Sak som @nsket behandlet p& drsmate

Lassystem Blokk D

Vi ber om at dette lassystemet endres tilbake slik det var ved innflytting. Det gjelder dar til heis Og
trappegang pa plan 2 i blokk D. Lgsning med brikke fjernes.

Denne inngangen er hovedinngangen til sameiet, og syketransport og alle som ikke er kjent i sameiet,
vil benytte denne inngangen bade inn og ut.

Vi har konferert med ansatte i helsetjenesten og de sier ogsa at dette bgr endres, slik at det er tilgang

til heis og trapp uten brikke. | en kritisk situasjon, f.eks. ved syketransport, kan dette skape uheldige
situasjoner.

Besgkende har ogsa problemer med dagens system og spesielt ved sn@rike vintere.

Med dette ber jeg om at dette tas opp til vurdering pa neste drsmgpte.

14.02.24

Jan Karlsen
Leilighet C 404,
Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:

Styret informerer om sitt syn pa saken under mgtet.
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NOTATER:
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FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE |
VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE

Mgtedato: onsdag, 17. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Fredrikstad Roklubb, Mosseveien 17, Fredrikstad

Forretningsfgrer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Grete Stensvag Bunes fores|att.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
3154 seksjonseiere
70 fullmakter
Totalt 3224 stemmer
21 seksjonseiere deltok pa mgte og 1seksjon var representer ved fullmakt.
Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt a8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent ved at sak 6.1.: Forslag til vedtektsendringene ble fijernet
fra dagsorden. Forslag til vedtektsendring vil bli fremmmet pa ekstraordinaert
arsmgte.




2.

Arsra pport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 65.000 for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5.

Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saersKkilt.
Bjorn Bjgrke ble valgt som styreleder for 1ar ved akklamasjon.

5.2. Valg av styremedlemmer
Lindis Eilertsen ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.
Lisbeth Mgrch ble valgt som styremedlem for 2 ar ved akklamasjon.

5.3. Valg av varamedlemmer
Bernt Gulliksen ble valgt som varamedlem for 1 ar ved akklamasjon.



Etter valget har styret falgende sammensetting:

. . P34 valg:
Styreleder Bjorn Bjgrke 5025
e P34 valg:
Styremedlem: Lindis Eilertsen 5026
Cos Pa valg:
Styremedlem: Lisbeth Mgrch 5026
) . . Pa valg:
Styremedlem: Joar Finsbraten 5025
) . P34 valg:
Varamedlem: Bernt Gulliksen 5025

Vedtak: Godkjent

6. Innmeldte saker

6.1 Forslag til vedtektsendringer

Forslagstiller:
Styret

Styrets saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Forslaget til nye vedtekter for sameiet godkjennes i sin helhet som fremlagt.

Endringsforslag/ benkeforslag:
Sak utgar da vedlegg 1 0g 2 - Nye og gamle vedtekter - mangletiinnkalling ved
utsendelse.

Vedtak:
Endringsforslag ble enstemmig godkjent.



6.2 Lassystem Blokk D

Forslagstiller:
Jan Karlsen - leilighet C404

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:
Styret informerte om sitt syn pa saken under mgtet.

Endringsforslag/ benkeforslag:
Styret foreslar at sameiet gar over til en prgveordning med kodelas for oppgang i
blokk D

Vedtak:
Godkjent med 3069 stemmer for og 155 stemmer mot. O blanke stemmer.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Kjersti B. Hauge /s/ Grete Stensvag Bunaes /s/



o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligseiskapets verdier

Partners Fredrikstad Solibo AS
E-post: karimette.wernersen@partners.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Vestsiden Fjeldberg Sameie

Megleropplysninger

03.04.2025

Vi viser til forespgrsel av 03.04.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Vestsiden Fjeldberg Sameie

925 076 481

300/ 790

Rene Valentin Flandorfer

16

Mosseveien 16C, 1610 Fredrikstad

home.solibo.no/hp/vestsidenfijeldberg/
home.solibo.no/hp/vestsidenfjeldberg/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
KLP Skadeforsikring AS, avtalenr. 80514646

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer parkeringsplass.



Lanekostnader: Ingen felles 13n

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.741,— pr. md.
Parkering kr 150,— pr. md.
Bod kr  50,— pr. md.
TV/Internett kr  444,—pr. md.
Oppvarming kr 1.313,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.698,— pr. md.

Felleskostnadene inkl:

Fjernvarme, TV/Internett, bygningsforsikring, vaktmestertjenester, renovasjon, serviceavtaler
heis og andre tekniske installasjoner, forretningsfgrer, revisjon, styrehonorar og andre drift-
og vedlikeholdskostnader, samt avsetning til fremtidig vedlikehold.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 28 383 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjdr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS/Fram Forvaltning



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ekstraordinaart arsmgte

Vestsiden Fjeldberg
11. juni 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




SOLI BO Vestsiden Fjeldberg Sameie — org.nr. 925 076 481

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom darsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebazerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til 3 stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pd mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt sternmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE
For a gi alle eiere anledning til & kommentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https.//home.solibo.no/hp/vestsidenfjeldberg/oppslagstavie
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SOLI BO Vestsiden Fjeldberg Sameie — org.nr. 925 076 481

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

HVORDAN STEMMER DU?
Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det apnes opp for avstemnming over
sakene.

Avstemmingen over sakene foregar pa to alternative mater:

Stem digitalt
Du kan stemme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes.

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)

Stemmeseddel pa papir sendes til dem hvor det ikke finnes e-postadresse
tilknyttet seksjonen/andelen eller for de som har reservert seg mot elektronisk
kommunikasjon nar avstemmingsperioden dpner.

Fristen for a avgi din skriftlige stemme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per seksjon.

Sett deg godt inn i innkallingen fgr du stemnmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal vaere enkelt & stemme for, mot eller avstdende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 04.06.24
Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om a avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.
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[ o ] So LI BO Vestsiden Fjeldberg Sameie — org.nr. 925 076 481
Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere i Vestsiden Fjeldberg Sameie

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART
ARSMOTE

Arsmgte gjennomfgres ved skriftlig avstemming

Horingsperiode (frist for a komme med alternative forslag til vedtak i
sakene): 05.06.2024 kl.12.00 til og med 07.06.2024 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 11.06.2024 kl. 12.00 til og med 11.06.2024 kI.
23.30

Trykk her for & avgi din stemme
_eller benytt QR-kode

Ekstraordinaert arsmete 11. juni
2024 - VESTSIDEN FJELDBERG
SAMEIE

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ENDRING AV VEDTEKTER
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas Kjersti B. Hauge (forretningsfgrer)

1.2 Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Kjersti B. Hauge (forretningsfarer).
Som protokollvitne foreslas Pal Bunes.

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4  Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslads a godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.

2. ENDRING AV VEDTEKTER

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Vedlagt fglger forslaget til nye vedtekter for sameiet (vedlegg 1). For ordens skyld
fglger ogsa dagens gjeldende vedtekter for sameiet vedlagt (vedlegg 2). Pa denne
maten kan man lett sammenligne dagens vedtekter og de konkrete forslagene til
endringer.

Endring er merket med rgd skrift i vedlegg 1.

| hht. eierseksjonslovens § 24 disponerer seksjonseier fritt over sin egen seksjon,
herunder utleie. Styret skal til en hver tid ha oversikt over hvem som bebor i
sameiet og dessverre viser det seg at det er sveert mange seksjonseiere som ikke
varsler styret om utleieforholdene. Styret ser seg ngdt til & innfgre regler pa
hvordan utleie skal rapporteres i sameiet. Inn- og utflytting av leietakere medfgrer
store slitasjeskader pa fellesarealene og styret gnsker a innfgre et leietakergebyr
som skal dekke belastningen styret og sameiet har med inn- og utflytting av
leietakere.

| tillegg er det behov for tydeligere regler ifm. dyrehold.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Endring av vedtektene krever 2/3 flertall pa arsmgtet:

Endring av sameiets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pa
arsmgtet (tidligere kjent som sameiermgtet), jf. eierseksjonsloven § 27 annet ledd.
Det er i forslaget til nye vedtekter ikke lagt opp til endringer som eventuelt krever
tilslutning eller strengere flertallskrav fra seksjonseiernes side.

VEDLEGG 1- Forslag til nye vedtekter — ekstraordinaert arsmgte 11.06.2024
VEDLEGG 2 - Vedtekter vedtatt 29.10.2020
Styrets forslag til endring av vedtekter:

§ 2-1 Rettslig disposisjonsrett forslag fra styret er tillegg av tekst merket rgdt i 3.
avsnitt og nytt 6. avsnitt:

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon, men med de begrensninger som er beskrevet i dette punkt.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner, dog med unntak i Lov om eierseksjoner §24-
4.avsnitt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet. Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal
godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve seksjoner.

Det samme gjelder institusjoner eller ss mmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Ved innflytting av leietakere palgper det et innflyttingsgebyr palydende fire ganger rettsgebyret som
skal dekke bruksslitasje pa fellesarealene. Gebyret faktureres seksjonseier og innbetales til sameiets
driftskonto.
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SOLI BO Vestsiden Fjeldberg Sameie — org.nr. 925 076 481

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

§ 3-1 Rett til bruk forslag fra styret er tillegg av nytt punkt 3-3 Dyrehold, tekst
merket rgdt.

3-3 Dyrehold

Det er tillatt med hund i sameiet, men maks en hund pr. seksjon. Det er ikke tillatt med katt, men
innekatt kan godkjennes av styret. Andre type dyr ma godkjennes av styret.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslaget til nye vedtekter for sameiet godkjennes i sin helhet som fremlagt.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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VEDLEGG 1:

VEDTEKTER
for

VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE
925 076 481

Vedtektene er vedtatt 27.5.2020 og sist endret 1 ekstraordinzrt arsmete 29.10.2020
1. Navn

1-1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Vestsiden Fjeldberg Sameie.

Sameiets forretningskontor er 1 Sarpsborg kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes interesser og administrasjon av eiendommen,
som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 1 naringsseksjon og 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 300, bnr. 790 1
Fredrikstad kommune.

Eierseksjon/seksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. Den enkelte bruksenhet bestir av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Sameierbreken er fastsatt
etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte utvendige boder, parkeringsplasser (i
garasjekjeller eller utenders), private uteplasser eller annet.

De deler av eiendommen som ikke inngér 1 de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon, men med de begrensninger som er beskrevet i dette punkt.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner, dog med unntak i Lov om eierseksjoner §24-
4.avsnitt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet. Erverver av seksjon eller
leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn

Ingen kan kjope eller p4 annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve seksjoner.



Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Ved innflytting av leietakere paloper det et innflyttingsgebyr palydende fire ganger rettsgebyret
som skal dekke bruksslitasje pé fellesarealene. Gebyret faktureres seksjonseier og innbetales til
sameiets driftskonto.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Sameiet kan fastsette regler for bruk av fellesarealene.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/berorer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmotet.

Alle installasjoner/utstyr pa fellesarealer, inkludert fasader, krever forhandseknad og samtykke
fra styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol/vindavskjerming,
utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod eller lignende.

Nearingsseksjonenes tilleggsdel — utearealet- kan benyttes til naeringsformal, for eksempel betalt
parkering og utvendig salgsareal. Naringsseksjonene har rett til & oppfere mindre bygninger,
som for eksempel boder, sykkelparkering, skur mv pa utearealet.

Nearingsseksjonene har rett til & sette opp reklameskilt, pa fasadeband over glassfasaden i
samsvar med skiltregler som gjelder for kommunen. Naringsseksjonene har ogsa rett til &
montere belysning pa undersiden av de tre utkragningene pa boligdelen.

Endelig har naeringsseksjonen rett til & montere fremtidig avtrekk pa fasaden som vist pa bilag 2
til vedtektene.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som nidverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, jfr. forrige avsnitt, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhorer.

3-2 Ordensregler
Styret eller sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler.

3-3 Dyrehold
Det er tillatt med hund i sameiet, men maks en hund pr. seksjon. Det er ikke tillatt med katt, men
innekatt kan godkjennes av styret. Andre type dyr mé godkjennes av styret.



4. Parkering

4-1. Parkering
Sameiet har garasjeanlegg i to plan og utvendig parkering i tilknytning til neringsarealene.

Hver boligseksjon, unntatt seksjon 13 og 25, har bruksrett til en parkeringsplass. Alle
boligseksjoner har rett til sportsbod. Boligseksjoner har blitt tildelt garasjeplass og sportsbod av
utbygger ved kjop/ overtagelse av sin eierseksjon. Parkeringsplass har brutto bredde pa min 2,5
meter. Sgyler mm kan medfere at p-plass har mindre lysmél enn 2,5 meter.

Bruksrett til parkeringsplass folger boligseksjonen ved salg, og ev. leieforhold oppherer/ skal
avvikles dersom ikke annet avtales. Garasjeplasser og sportsboder er a anse som fellesareal, og
er ikke tinglyst som tilleggsdeler.

Garasjeanlegget har ikke oppvarming.

Utleie av parkeringsplasser innenfor sameiet kan skje ved samtykke fra styret. Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt. Sameiet kan lage egne regler for utleie av p-plasser.

Neringsseksjonen har utvendige p-plasser pa bakkeplan, disse er seksjonert som tilleggsdel til
naringsseksjonen.

4-2 Ladepunkt for el-bil.

En boligseksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som
1 vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsé vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, vatrom m/ sluk, sikringsskapet og elektriske
ledninger for/i bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder. For boligseksjoner omfatter ogsé vedlikeholdsplikten innvendige
flater av eventuell balkong. For boligseksjoner med hage/ uteareal omfatter ogsa
vedlikeholdsplikten disse arealer.



Neringsseksjonen skal besorge og bekoste drift og vedlikehold av bruksenhetens utvendige
tilleggsdel, utvendig parkering. Herunder skal naeringsseksjonen beserge og bekoste drift og
vedlikehold av felles kjorefelt, som er fellesareal, frem til rampene til innvendig parkering. 1/19
av kostnadene videre faktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom
boligseksjonene etter sameierbroken. Neringsseksjonen skal besorge og bekoste broyting og
stroing av utvendig fellesareal til og med rampene til innvendig parkering. 1/20 av kostnadene
viderefaktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameierbroken.

Boligseksjonene skal besarge og bekoste andre driftsutgifter og vedlikehold av nedgravde
avfallscontainere, samt areal rundt disse, overbygd areal 1 1. etg ved hovedinngang, kjereramper,
gangvei og naturlige tilherende arealer rundt denne. Grenser for vedlikeholdsansvar
fremkommer av bilag 1, markert med blétt.

Neringsseksjonen skal besorge og bekoste alt utvendig vedlikehold av sine tre fasader til og med
beslaget over fasaden. Det samme gjelder undersiden av utkragingene med belysning.

Annet vedlikehold av tomten, fellesarealene og anlegg beserges og bekostes av sameiet, og
fordeles mellom sameierne som beskrevet i punkt 6. Styret er ansvarlig for at nodvendig
vedlikehold blir gjennomfort.

Grensesnittet mellom naringsseksjonen og utvendig fellesareal pa dekke over gér midt i
etasjeskillet. Membranen som ligger i etasjeskillet, er et fellesanliggende. Grensesnittet mellom
neringsseksjonen og innvendig parkering pa plan 1 og mesaninplan gér midt 1 vegg.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk

Oppdager seksjonseieren skade 1 bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning 1 henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet

skulle veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.



Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebroken, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor. Sameiebreken fremgér av seksjonsbegjaeringen.

Folgende kostnader skal fordeles mellom sameierne med lik del pa hver sameier:

Kabel TV (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene

Breband (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene

Forretningsforsel/revisjon

Drift, vedlikehold, inkl serviceavtale fjernvarme

Styrehonorar

For vedlikehold av garasjeanlegg betaler boligseksjonseier p.t. kr. 150,- pr. mnd. for hver
garasjeplass, samt 50,- pr mnd for hver sportsbod.

VVVVVYY

Folgende kostnader skal belastes den enkelte sameier med belop svarende til krav fremsatt fra
kommunen:

» Eiendomsskatt
Kommunale avgifter, vann, kloakk og renovasjon fordeles slik:

» Forbruket pa egen méler for boligseksjonene fordeles mellom dem etter sameierbreken.

» Forbruket pd egen méler for neringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler
inngas.

» Renovasjonsutgifter vedrerende boligseksjonene fordeles mellom dem etter
sameierbroken.

» Renovasjonsutgifter vedrerende naringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler.

Det etableres ett anlegg for fjernvarme og to anlegg for sprinkler — ett for naring- og ett for
boligseksjonene. Kostnader til forbruk av fjernvarme avregnes pa separate malere og
vedlikehold av varmesentral fordeles etter sameierbreken. Samme forhold gjelder for
sprinkleranlegg inkl sprinklesentral.

Kostnader til drift og vedlikehold av utvendig fellesareal pd plan 2, utearealet over
naringsseksjonen, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbroken.

Kostnader til drift og vedlikehold av innvendig fellesareal for parkering pé plan 1 og
mesaninplan, skal fordeles mellom boligseksjonene etter hvor mange plasser hver boligseksjon
disponerer.

Kostnader til drift og vedlikehold av bygning/anlegg hvor boligene har sine boder, skal fordeles
mellom boligseksjonene med like deler.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealer og installasjoner som naturlig tilherer
boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbrgken. Dette gjelder bl.a.
heis, heissjakt, trappehus, brannalarmanlegg, varmesentral, sprinklesentral, ventilasjon av
parkeringsanlegg mm.

Kostnader til vedlikehold av fasader (som ikke skal besarges og bekostes av neringsseksjonen,
jfr punkt 5) og takflater, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbreken.

Ovrige felleskostnader, herunder nye felleskostnader, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebreoken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelop fastsatt av styret
eller seksjonseierne pd arsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet skal
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, padkostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vert betalt etter at det er
kommet inne en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse
Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal besté av 1 leder og 2 — 3 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Eier av naringsseksjonen har rett til & vaere representert 1 styret, og har rett til & utpeke sitt
styremedlem. Eierne av n@ringsseksjonene mé enes om ett styremedlem dersom det er flere
naringsseksjoner. Styremedlemmet velges fritt av drsmetet dersom eierne av n&ringsseksjoner
ikke kommer til enighet om sitt styremedlem.

Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to &r hvis ikke arsmeotet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av arsmeotet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmotet velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeoter
Styrelederen skal serge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremetet velge en meoteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pd arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

8-6 Representasjon og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet pd arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsé gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmetet

9-1 Myndighet
Arsmetet har den gverste myndighet i sameiet.

Et flertall pd &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmetet



Ordinart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som egnskes
behandlet..

Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmete

Sameiermotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere
varsel, men varselet kan ikke vere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsforeren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt 1 innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet 1 det ordinare arsmotet, skal nevnes 1 innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2, 1. avsnitt.

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt 1 innkallingen, skal det ordinere arsmotet:
- konstituering
- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer
- Dbehandle vederlag til styret

Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i
arsmetet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert &rsmete, kan drsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning 1 saker som ikke stér 1 innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt arsmete for
a avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta pa arsmotet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og uttale seg.



Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre det
er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pd drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Meteledelse og protokoll.
Styrelederen leder drsmotet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Moteleder behaver
ikke vere seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst en seksjonseier som utpekes av drsmetet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa iarsmetet.

I sameiet stemmer hver seksjonseier i forhold til sameiebreken. Flertallet avgjores etter
sameiebreken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmeotet.

Beslutninger pa rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt 1 eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pd forhdnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for 4 ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formélet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formadl eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som géar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, kreves det
et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmeotet.
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Huvis tiltakene etter forrige avsnitt forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som Kkrever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere ma, enten péd arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av punkt 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller en nerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstdende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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VEDLEGG 2:

VEDTEKTER
for

VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE
925076 481

Vedtektene er vedtatt 27.5.2020 og sist endret i ekstraordinzrt arsmgte 29.10.2020
1. Navn

1-1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Vestsiden Fjeldberg Sameie.

Sameiets forretningskontor er i Sarpsborg kommune.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes interesser og administrasjon av eiendommen,
som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 1 nzringsseksjon og 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 300, bnr. 790 i
Fredrikstad kommune.

Eierseksjon/seksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. Den enkelte bruksenhet bestar av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Sameierbreken er fastsatt
etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte utvendige boder, parkeringsplasser (i
garasjekjeller eller utendars), private uteplasser eller annet.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon, men med de begrensninger som er beskrevet i dette punkt.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner, dog med unntak i Lov om eierseksjoner §24-
4.avsnitt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve seksjoner.

Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Sameiet kan fastsette regler for bruk av fellesarealene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmatet.

Alle installasjoner/utstyr pa fellesarealer, inkludert fasader, krever forhandsgknad og samtykke
fra styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol/vindavskjerming,
utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod eller lignende.

Nzringsseksjonenes tilleggsdel — utearealet- kan benyttes til neringsformal, for eksempel betalt
parkering og utvendig salgsareal. Naringsseksjonene har rett til a oppfgre mindre bygninger,
som for eksempel boder, sykkelparkering, skur mv pa utearealet.

Nzringsseksjonene har rett til & sette opp reklameskilt, pa fasadeband over glassfasaden i
samsvar med skiltregler som gjelder for kommunen. Neringsseksjonene har ogsa rett til
montere belysning pa undersiden av de tre utkragningene pa boligdelen.

Endelig har naeringsseksjonen rett til & montere fremtidig avtrekk pa fasaden som vist pa bilag 2
til vedtektene.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, jfr. forrige avsnitt, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
Styret eller sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Parkering

4-1. Parkering
Sameiet har garasjeanlegg i to plan og utvendig parkering i tilknytning til nringsarealene.

Hver boligseksjon, unntatt seksjon 13 og 25, har bruksrett til en parkeringsplass. Alle
boligseksjoner har rett til sportsbod. Boligseksjoner har blitt tildelt garasjeplass og sportsbod av
utbygger ved kjap/ overtagelse av sin eierseksjon. Parkeringsplass har brutto bredde pa min 2,5
meter. Sgyler mm kan medfare at p-plass har mindre lysmal enn 2,5 meter.



Bruksrett til parkeringsplass falger boligseksjonen ved salg, og ev. leieforhold opphgrer/ skal
avvikles dersom ikke annet avtales. Garasjeplasser og sportsboder er & anse som fellesareal, og
er ikke tinglyst som tilleggsdeler.

Garasjeanlegget har ikke oppvarming.

Utleie av parkeringsplasser innenfor sameiet kan skje ved samtykke fra styret. Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt. Sameiet kan lage egne regler for utleie av p-plasser.

Neringsseksjonen har utvendige p-plasser pa bakkeplan, disse er seksjonert som tilleggsdel til
naeringsseksjonen.

4-2 Ladepunkt for el-bil.

En boligseksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som
I vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, vatrom m/ sluk, sikringsskapet og elektriske
ledninger for/i bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsdar. For boligseksjoner omfatter ogsa vedlikeholdsplikten innvendige
flater av eventuell balkong. For boligseksjoner med hage/ uteareal omfatter ogsa
vedlikeholdsplikten disse arealer.

Neringsseksjonen skal besgrge og bekoste drift og vedlikehold av bruksenhetens utvendige
tilleggsdel, utvendig parkering. Herunder skal naringsseksjonen besgrge og bekoste drift og
vedlikehold av felles kjarefelt, som er fellesareal, frem til rampene til innvendig parkering. 1/19
av kostnadene videre faktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom
boligseksjonene etter sameierbrgken. Naringsseksjonen skal besgrge og bekoste brgyting og
strging av utvendig fellesareal til og med rampene til innvendig parkering. 1/20 av kostnadene
viderefaktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameierbrgken.

Boligseksjonene skal besgrge og bekoste andre driftsutgifter og vedlikehold av nedgravde
avfallscontainere, samt areal rundt disse, overbygd areal i 1. etg ved hovedinngang, kjgreramper,



gangvei og naturlige tilhgrende arealer rundt denne. Grenser for vedlikeholdsansvar
fremkommer av bilag 1, markert med blatt.

Neringsseksjonen skal besgrge og bekoste alt utvendig vedlikehold av sine tre fasader til og med
beslaget over fasaden. Det samme gjelder undersiden av utkragingene med belysning.

Annet vedlikehold av tomten, fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet, og
fordeles mellom sameierne som beskrevet i punkt 6. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir gjennomfart.

Grensesnittet mellom naringsseksjonen og utvendig fellesareal pa dekke over gar midt i
etasjeskillet. Membranen som ligger i etasjeskillet, er et fellesanliggende. Grensesnittet mellom
naringsseksjonen og innvendig parkering pa plan 1 og mesaninplan gar midt i vegg.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet
skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven 834.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgken, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor. Sameiebrgken fremgar av seksjonsbegjeringen.

Falgende kostnader skal fordeles mellom sameierne med lik del pa hver sameier:

Kabel TV (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene
Breband (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene
Forretningsfarsel/revisjon

Drift, vedlikehold, inkl serviceavtale fjernvarme
Styrehonorar
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> For vedlikehold av garasjeanlegg betaler boligseksjonseier p.t. kr. 150,- pr. mnd. for hver
garasjeplass, samt 50,- pr mnd for hver sportsbod.

Folgende kostnader skal belastes den enkelte sameier med belgp svarende til krav fremsatt fra
kommunen:

> Eiendomsskatt
Kommunale avgifter, vann, kloakk og renovasjon fordeles slik:

> Forbruket pa egen maler for boligseksjonene fordeles mellom dem etter sameierbrgken.

> Forbruket pa egen maler for nzringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler
inngas.

» Renovasjonsutgifter vedrgrende boligseksjonene fordeles mellom dem etter
sameierbroken.

» Renovasjonsutgifter vedrgrende naringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler.

Det etableres ett anlegg for fjernvarme og to anlegg for sprinkler — ett for naring- og ett for
boligseksjonene. Kostnader til forbruk av fjernvarme avregnes pa separate malere og
vedlikehold av varmesentral fordeles etter sameierbrgken. Samme forhold gjelder for
sprinkleranlegg inkl sprinklesentral.

Kostnader til drift og vedlikehold av utvendig fellesareal pa plan 2, utearealet over
nearingsseksjonen, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbraken.

Kostnader til drift og vedlikehold av innvendig fellesareal for parkering pa plan 1 og
mesaninplan, skal fordeles mellom boligseksjonene etter hvor mange plasser hver boligseksjon
disponerer.

Kostnader til drift og vedlikehold av bygning/anlegg hvor boligene har sine boder, skal fordeles
mellom boligseksjonene med like deler.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealer og installasjoner som naturlig tilhgrer
boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbrgken. Dette gjelder bl.a.
heis, heissjakt, trappehus, brannalarmanlegg, varmesentral, sprinklesentral, ventilasjon av
parkeringsanlegg mm.

Kostnader til vedlikehold av fasader (som ikke skal besgrges og bekostes av naringsseksjonen,
jfr punkt 5) og takflater, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbrgken.

@vrige felleskostnader, herunder nye felleskostnader, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret
eller seksjonseierne pa arsmetet, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet skal
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for



hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er
kommet inne en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 leder og 2 — 3 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Eier av naeringsseksjonen har rett til & vere representert i styret, og har rett til & utpeke sitt
styremedlem. Eierne av naeringsseksjonene ma enes om ett styremedlem dersom det er flere
naringsseksjoner. Styremedlemmet velges fritt av arsmgatet dersom eierne av naeringsseksjoner
ikke kommer til enighet om sitt styremedlem.

Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke arsmgtet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av &rsmgtet med vanlig flertall av de avgitte semmene. Arsmatet velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremgtet velge en mgteleder.



Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjare mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fare protokoll fra styrematene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

8-6 Representasjon og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfare beslutninger
truffet pa arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Myndighet
Arsmgtet har den gverste myndighet i sameiet.

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgatet

Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet..

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete



Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan ikke vere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsfareren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2, 1. avsnitt.

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmatet:
- konstituering
- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret

Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig i
arsmatet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmgte for
a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta pa arsmgtet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veare til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Mateledelse og protokoll.
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mgteleder. Mgateleder behgver
ikke veere seksjonseier.



Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet.

| sameiet stemmer hver seksjonseier i forhold til sameiebrgken. Flertallet avgjeres etter
sameiebrgken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 820 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Huvis tiltakene etter forrige avsnitt farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen

pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a)
b)

c)

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

innfgring av vedtektshestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som falger av punkt 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a)
b)

c)
d)

et seksmal mot en selv eller ens nerstaende

ens eget eller en naerstdendes ansvar overfor sameiet

et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

palegg eller krav etter eierseksjonslovens §838 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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Fasade nord-ast
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Skissen viser hvordan avtrekk kan monteres etter vedtektene
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Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
274 Trosvikberget 661 - Bevaring av bygninger desember 19, 1988
526 Ny RV 108 - Parsell Mosseveien - Borggata 110 - Boliger mars 31, 2005
1028 Mosseveien 16 - 20 319 - Annen veigrunn mai 3, 2012

330 - Gatetun

601 - Privat vei

710 - Felles avkjgrsel

1802 - Bolig, forretning, kontor
661 - Bevaring av bygninger
110 - Boliger

319 - Annen veigrunn

330 - Gatetun

601 - Privat vei

710 - Felles avkjgrsel

1802 - Bolig, forretning, kontor
661 - Bevaring av bygninger
110 - Boliger

319 - Annen veigrunn

330 - Gatetun

601 - Privat vei

710 - Felles avkjgrsel

1802 - Bolig, forretning, kontor

Reguleringsbestemmelser:

Regbest1028_130.pdf
Regbest526_130.pdf
Regbest274 130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
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Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfare
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 27.05.2024



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/790/0/0
Eierrepresentant: Vestsiden Fjeldberg Sameie

Regningsmottaker: Vestsiden Fjeldberg Sameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn MOSSEVEIEN 18 B Grunnforurensing Ja

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 790 Oppgitt areal 219 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 3036,6 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 4)

Adresse Mosseveien 16B Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Torsvikberget Valgkrets Sentrum

Adresse Mosseveien 16C Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Torsvikberget Valgkrets Sentrum

Adresse Mosseveien 16D Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Torsvikberget Valgkrets Sentrum

Adresse Mosseveien 16A Tilleggsnavn Kirkesogn  Fredrikstad Domkirke
1610 FREDRIKSTAD Grunnkrets Torsvikberget Valgkrets Sentrum

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1157 Andel UAS pr. boenhet 36,00 stk kr1778,00 01.07.2024 11 0 kr 80 010,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 36,00 Boenh. kr1 932,00 01.07.2024 11 0 kr 86 940,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 36,00 Boenh. kr 1 208,00 01.07.2024 171 0 kr 54 360,00
350 AKONTO AVL@GP 2617,00 M3 kr 28,23 01.07.2024 11 0 kr 92 347,00
250 AKONTO VANN 2 617,00 M3 kr 14,22 01.07.2024 11 0 kr 46 517,00

kr 360 174,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
49341956 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 9.10.2023 2023 1303 3993
49355038 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 9.10.2023 2023 1445 4991
49354758 -100 -100 Arsavlesning - Ekstern kilde 12.10.2023 2023 238 552
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDIN/ZART ARSM@TE |
VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE

Mgtedato: tirsdag, 11. juni 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 12:00-23:30
Mgtested: Skriftlig avstemming

Forretnigsfgrer Solibo AS var representert ved Kjersti B. Hauge

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kjersti B. Hauge foreslatt.
Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foresl|att.
Til & underskrive protokollen ble Pal Bunes foresl|att.
Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer

1457 stemmer - tilsvarende 19 boligseksjoner. Naeringsseksjonen var ikke
representer

O fullmakter
Totalt 1457 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt &8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent




2. Endring av vedtektene

2 a) Endring av vedtekter - § 2-1, 3. avsnitt - ny tekst legges til

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslag til ny tekst §2-1, 3. avsnitt godkjennes som fremlagt:

Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre.
Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn Forslaget til nye
vedtekter for sameiet godkjennes i sin helhet som fremlagt.

Endring av sameiets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pd
darsmgtet - dvs. vedtaket krever 972 stemmer for G oppnd krav om 2/3 flertall.

Vedtak:
Vedtatt med 1247 stemmmer for og 210 stemmer mot. O blanke stemmer.

2 b) Endring av vedtekter - § 2-1, nytt 6. avsnitt

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslag til ny tekst §2-1, 6. avsnitt godkjennes som fremlagt:

Ved innflytting av leietakere palgper det et innflyttingsgebyr palydende fire
ganger rettsgebyret som

skal dekke bruksslitasje pa fellesarealene. Gebyret faktureres seksjonseier og
innbetales til sameiets

driftskonto

Endring av sameiets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pd
arsmgtet - dvs. vedtaket krever 972 stemmer for @ oppnd krav om 2/3 flertall.

Vedtak:
Vedtatt med 1241 stemmer for og 216 stemmer mot. O blanke stemmer.



2 c¢) Endring av vedtekter - nytt punk legges til i § 3-1, 3-3 Dyrehold

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Forslag til nytt punkt 3-3 Dyrehold:

Det er tillatt med hund i sameiet, men maks en hund pr. seksjon. Det er ikke tillatt
med katt, men innekatt kan godkjennes av styret. Andre type dyr ma godkjennes
av styret.

Endring av sameiets vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer pd
arsmgatet - dvs. vedtaket krever 972 stemmer for @ oppnd krav om 2/3 flertall.

Endringsforslag/ benkeforslag:

Forslag til omformulering av styrets forslag;

3-3 Dyrehold

Det er tillatt med hund og det tillatt med inne katt i sameie. Andre typer dyr ma
godkjennes av styret

Styret var enig i endringsforslag og trakk sitt opprinnelig forslag.

Vedtak:
Vedtatt med 1317 stemmer for og 140 stemmer mot. O blanke stemmer.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Kjersti B. Hauge /s/ Pal Bunes /s/



VEDTEKTER
for

VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE
925 076 481

Vedtektene er vedtatt 27.5.2020 og sist endret 1 ekstraordinzrt arsmete 11.06.2024
1. Navn

1-1 Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Vestsiden Fjeldberg Sameie.

Sameiets forretningskontor er 1 Sarpsborg kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes interesser og administrasjon av eiendommen,
som seksjonseierne benytter i fellesskap og som ikke er knyttet til den enkelte eierseksjon eller
kun benyttes av den enkelte seksjonseier.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 1 naringsseksjon og 36 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 300, bnr. 790 1
Fredrikstad kommune.

Eierseksjon/seksjon og bruksenhet brukes synonymt nedenfor. Den enkelte bruksenhet bestir av
en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Sameierbraken er fastsatt
etter hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive balkonger/terrasser og utvendige boder.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler kan omfatte utvendige boder, parkeringsplasser (i
garasjekjeller eller utenders), private uteplasser eller annet.

De deler av eiendommen som ikke inngér 1 de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon, men med de begrensninger som er beskrevet i dette punkt.

Juridiske personer kan ikke erverve seksjoner, dog med unntak i Lov om eierseksjoner §24-
4.avsnitt.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet. Erverver av seksjon eller
leier av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes dersom det
foreligger saklig grunn

Ingen kan kjope eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie. Begrensningen gjelder ikke kjop og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arve eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en
fordring som er sikret med pant i seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve seksjoner.



Det samme gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Ved innflytting av leietakere péleper det et innflyttingsgebyr palydende fire ganger rettsgebyret
som skal dekke bruksslitasje pa fellesarealene. Gebyret faktureres seksjonseier og innbetales til
sameiets driftskonto.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Sameiet kan fastsette regler for bruk av fellesarealene.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores skade eller
ulempe pé en urimelig eller unedvendig mate.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bererer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmotet.

Alle installasjoner/utstyr pa fellesarealer, inkludert fasader, krever forhandseknad og samtykke
fra styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, sol/vindavskjerming,
utvidelse av terrasse, innglassing, oppsetting/endring av utvendig skillevegg mellom terrasser,
oppsetting av utvendig bod eller lignende.

Nearingsseksjonenes tilleggsdel — utearealet- kan benyttes til naeringsformal, for eksempel betalt
parkering og utvendig salgsareal. Naringsseksjonene har rett til & oppfere mindre bygninger,
som for eksempel boder, sykkelparkering, skur mv pa utearealet.

Neringsseksjonene har rett til & sette opp reklameskilt, pa fasadeband over glassfasaden 1
samsvar med skiltregler som gjelder for kommunen. Naringsseksjonene har ogsa rett til &
montere belysning pa undersiden av de tre utkragningene pa boligdelen.

Endelig har naeringsseksjonen rett til & montere fremtidig avtrekk pa fasaden som vist pa bilag 2
til vedtektene.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som niverende eller tidligere
seksjonseiere har montert, jfr. forrige avsnitt, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhorer.

3-2 Ordensregler
Styret eller sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler.

3-3 Dyrehold
Det er tillatt med hund og det tillatt med inne katt i sameie. Andre typer dyr ma godkjennes av styret



4. Parkering

4-1. Parkering
Sameiet har garasjeanlegg i to plan og utvendig parkering i tilknytning til neringsarealene.

Hver boligseksjon, unntatt seksjon 13 og 25, har bruksrett til en parkeringsplass. Alle
boligseksjoner har rett til sportsbod. Boligseksjoner har blitt tildelt garasjeplass og sportsbod av
utbygger ved kjop/ overtagelse av sin eierseksjon. Parkeringsplass har brutto bredde pa min 2,5
meter. Sgyler mm kan medfere at p-plass har mindre lysmél enn 2,5 meter.

Bruksrett til parkeringsplass folger boligseksjonen ved salg, og ev. leieforhold oppherer/ skal
avvikles dersom ikke annet avtales. Garasjeplasser og sportsboder er a anse som fellesareal, og
er ikke tinglyst som tilleggsdeler.

Garasjeanlegget har ikke oppvarming.

Utleie av parkeringsplasser innenfor sameiet kan skje ved samtykke fra styret. Utleie til personer
eller selskaper utenfor sameiet er ikke tillatt. Sameiet kan lage egne regler for utleie av p-plasser.

Neringsseksjonen har utvendige p-plasser pa bakkeplan, disse er seksjonert som tilleggsdel til
naringsseksjonen.

4-2 Ladepunkt for el-bil.

En boligseksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som
1 vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten.
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pad hovedledningsnettet, vatrom m/ sluk, sikringsskapet og elektriske
ledninger for/i bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder. For boligseksjoner omfatter ogsé vedlikeholdsplikten innvendige
flater av eventuell balkong. For boligseksjoner med hage/ uteareal omfatter ogsa
vedlikeholdsplikten disse arealer.



Neringsseksjonen skal besorge og bekoste drift og vedlikehold av bruksenhetens utvendige
tilleggsdel, utvendig parkering. Herunder skal naeringsseksjonen beserge og bekoste drift og
vedlikehold av felles kjorefelt, som er fellesareal, frem til rampene til innvendig parkering. 1/19
av kostnadene videre faktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom
boligseksjonene etter sameierbroken. Neringsseksjonen skal besorge og bekoste broyting og
stroing av utvendig fellesareal til og med rampene til innvendig parkering. 1/20 av kostnadene
viderefaktureres sameiet som felleskostnad, og skal fordeles mellom boligseksjonene etter
sameierbroken.

Boligseksjonene skal besarge og bekoste andre driftsutgifter og vedlikehold av nedgravde
avfallscontainere, samt areal rundt disse, overbygd areal 1 1. etg ved hovedinngang, kjereramper,
gangvei og naturlige tilherende arealer rundt denne. Grenser for vedlikeholdsansvar
fremkommer av bilag 1, markert med blétt.

Neringsseksjonen skal besorge og bekoste alt utvendig vedlikehold av sine tre fasader til og med
beslaget over fasaden. Det samme gjelder undersiden av utkragingene med belysning.

Annet vedlikehold av tomten, fellesarealene og anlegg beserges og bekostes av sameiet, og
fordeles mellom sameierne som beskrevet i punkt 6. Styret er ansvarlig for at nodvendig
vedlikehold blir gjennomfort.

Grensesnittet mellom naringsseksjonen og utvendig fellesareal pa dekke over gér midt i
etasjeskillet. Membranen som ligger i etasjeskillet, er et fellesanliggende. Grensesnittet mellom
neringsseksjonen og innvendig parkering pa plan 1 og mesaninplan gér midt 1 vegg.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk

Oppdager seksjonseieren skade 1 bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning 1 henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet

skulle veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven §34.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven §35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.



Fellesutgifter skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebroken, dog med de
unntak som er nevnt nedenfor. Sameiebreken fremgér av seksjonsbegjaeringen.

Folgende kostnader skal fordeles mellom sameierne med lik del pa hver sameier:

Kabel TV (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene

Breband (Grunnpakke) — gjelder kun boligseksjonene

Forretningsforsel/revisjon

Drift, vedlikehold, inkl serviceavtale fjernvarme

Styrehonorar

For vedlikehold av garasjeanlegg betaler boligseksjonseier p.t. kr. 150,- pr. mnd. for hver
garasjeplass, samt 50,- pr mnd for hver sportsbod.

VVVVYVYY

Folgende kostnader skal belastes den enkelte sameier med belop svarende til krav fremsatt fra
kommunen:

» Eiendomsskatt
Kommunale avgifter, vann, kloakk og renovasjon fordeles slik:

» Forbruket pa egen maler for boligseksjonene fordeles mellom dem etter sameierbreken.

» Forbruket pa egen maler for naeringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler
inngas.

» Renovasjonsutgifter vedrerende boligseksjonene fordeles mellom dem etter
sameierbroken.

» Renovasjonsutgifter vedrerende neringsseksjonen fordeles mellom dem. Egne avtaler.

Det etableres ett anlegg for fjernvarme og to anlegg for sprinkler — ett for naring- og ett for
boligseksjonene. Kostnader til forbruk av fjernvarme avregnes pa separate malere og
vedlikehold av varmesentral fordeles etter sameierbraken. Samme forhold gjelder for
sprinkleranlegg inkl sprinklesentral.

Kostnader til drift og vedlikehold av utvendig fellesareal pd plan 2, utearealet over
naringsseksjonen, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbroken.

Kostnader til drift og vedlikehold av innvendig fellesareal for parkering pé plan 1 og
mesaninplan, skal fordeles mellom boligseksjonene etter hvor mange plasser hver boligseksjon
disponerer.

Kostnader til drift og vedlikehold av bygning/anlegg hvor boligene har sine boder, skal fordeles
mellom boligseksjonene med like deler.

Kostnader til drift og vedlikehold av arealer og installasjoner som naturlig tilherer
boligseksjonene skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbreken. Dette gjelder bl.a.
heis, heissjakt, trappehus, brannalarmanlegg, varmesentral, sprinklesentral, ventilasjon av
parkeringsanlegg mm.

Kostnader til vedlikehold av fasader (som ikke skal besarges og bekostes av neringsseksjonen,
jfr punkt 5) og takflater, skal fordeles mellom boligseksjonene etter sameierbreken.

Ovrige felleskostnader, herunder nye felleskostnader, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebreoken med mindre sarlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale et akontobelop fastsatt av styret
eller seksjonseierne pd arsmetet, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet skal
ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, padkostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vert betalt etter at det er
kommet inne en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.

7. Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Fravikelse
Medferer seksjonseierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens

ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
Sameiet skal ha et styre som skal besté av 1 leder og 2 — 3 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Eier av naringsseksjonen har rett til & vaere representert 1 styret, og har rett til & utpeke sitt
styremedlem. Eierne av n@ringsseksjonene mé enes om ett styremedlem dersom det er flere
naringsseksjoner. Styremedlemmet velges fritt av drsmetet dersom eierne av naringsseksjoner
ikke kommer til enighet om sitt styremedlem.

Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke arsmeotet bestemmer noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av rsmeotet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmotet velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremeoter
Styrelederen skal serge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styremotet velge en meoteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pd arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som medlemmet
selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i.

8-6 Representasjon og fullmakt
Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere beslutninger
truffet pd arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom. Styret kan ogsé gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmetet

9-1 Myndighet
Arsmetet har den gverste myndighet i sameiet.

Et flertall pd &rsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmetet



Ordinart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet..

Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til Arsmete

Sameiermotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere
varsel, men varselet kan ikke vere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsforeren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmetet skal behandle. Skal drsmetet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt 1 innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet 1 det ordinare arsmotet, skal nevnes 1 innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2, 1. avsnitt.

9-4 Saker arsmotet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt 1 innkallingen, skal det ordinere arsmotet:
- konstituering
- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret

Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmete
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i
arsmetet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinert drsmete, kan drsmetet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmetet og
stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutning 1 saker som ikke stér 1 innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt arsmete for
a avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta pa arsmotet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pd arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og uttale seg.



Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede pa
arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til & vere til stede med mindre det
er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pd drsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

9-6 Meteledelse og protokoll.
Styrelederen leder drsmotet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Moteleder behaver
ikke vere seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst en seksjonseier som utpekes av drsmeotet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet.

I sameiet stemmer hver seksjonseier i forhold til sameiebraken. Flertallet avgjores etter
sameiebreken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet.

Beslutninger pa rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt 1 eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmetet pd forhdnd
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for 4 ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér utover
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formélet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formadl eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven §20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljetiltak.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som géar ut
over vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa drsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmeotet.
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Huvis tiltakene etter forrige avsnitt forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg
enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere.
Alle seksjonseiere ma, enten péd arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av punkt 5.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller en nerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstdende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.
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Skissen viser hvordan avtrekk kan monteres etter vedtektene




ORDENSREGLER
FOR
VESTSIDEN FJELDBERG SAMEIE FREDRIKSTAD

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse 8 anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2300-0600. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pa annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

- at avtrekksvifte med bryter i teknisk rom i leiligheten alltid skal st& p& minimum
trinn 1. Dette for @ unngd kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Seksjonseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkong og fellesrom/trapperom/gang ikke benyttes som lagringsplass for
sgppel, mgbler eller lignende.

- at gass eller andre brannfarlige veesker ikke oppbevares i garasjeanlegg eller i
sportsbod i kjeller

Beboerne skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
ma plasseres pa egnet sted, og slik at adkomst via trapper/remningsveier ikke hindres.

Mat/foring til dyr/fugler skal ikke legges ut pd sameiets omrade, da dette lett kan
tiltrekke rotter og mus.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.

5. Kjogring og parkering
Parkering skal skje i parkeringsanlegg. Kjgring til pa gangvei opp til husene er ikke tillatt.
Dekket over parkering og butikk er ikke dimensjonert for trafikklaster. Gjesteparkering
henvises til tilliggende gater og plasser.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at dyreholdet ikke er til sjenanse
for gvrige beboere i sameiet. Beboere som holder dyr skal sgrge for at disse ikke
etterlater seg ekskrementer pd sameiets omrade.
Styret kan lage egne regler for dyrehold.

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt, men den som griller m3 ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at andre
beboere ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd p& ordensreglene er @ anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner. Det
henvises til Lov om eierseksjoner §37 og §38.



Fredrikstad Kommune

Postboks 1405, 1602 Fredrikstad Unntatt offentlighet:
postmottak@fredrikstad.kommune.no Eigedomsskattelova §29 2.ledd
Telefon: 69306000 jf. skatteforvaltningsloven §3-1

Flandorfer Rene Valentin
Hellerveien 3
1675 KRAKER@Y Var ref: 36759

MELDING OM TAKST OG SKATT 2025

Fredrikstad kommune har vedtatt & skrive ut eiendomsskatt pa alle faste eiendommer i kommunen etter lov om
eiendomsskatt av 06.06.1975 § 3. Etter samme lovs § 8-A.2 skal verdien av eiendommer som hovedregel settes
til omsetningsverdien (hva eiendommen kan selges for ved et fritt salg i et apent marked).

For boliger og fritidsboliger skal skattegrunnlaget settes til salgsverdien multiplisert med 0,7.

Bystyret har vedtatt at skattesatsen for 2025 settes til 3,20 promille for bolig- og fritidseiendom og 6,4 promille for
naeringseiendom. Det gis et bunnfradrag pa 1 000 000 kroner pr. godkjent boenhet i matrikkelen for
boligeiendommer, og 1 000 000 kroner pr. godkjent selvstendig bruksenhet for fritidseiendommer med
hyttenummer og egen adresse.

Takst og opplysninger om eiendomsskatt for 2025

Eiendom: 3107 -300/790/0/16 Eiendommens adresse: Mosseveien 16 C

Eierrepresentant: Flandorfer Rene Valentin

Regningsmottaker:  Flandorfer Rene Valentin

Fritak: Nei

Type eiendom: Bolig

Antall boenheter: 1

Takst (kr): 5277 000

x Skatteniva (70%) (kr): 3693 900
- Bunnfradrag (kr): 1000 000
= Skattegrunnlag (kr): 2693 900
x Skattesats: 3,2%o0
= Arlig beregnet skatt (kr): 8 620

Eieren kan klage pa taksten som danner grunnlag for eiendomsskatt. Klagen (begjaering om overtakst) ma
fremsettes skriftlig innen 12.april 2025. Klagen skal inneholde en naermere begrunnelse for hvorfor du mener den
fastsatte taksten er feil og det kan ikke ha vaert klaget med samme grunnlag tidligere. Klagen ma undertegnes og
ma sendes pa e-post til postmottak@fredrikstad.kommune.no.

| felge eiendomsskatteloven kan overtakst resultere i lik, lavere eller hgyere takst enn den taksten som var
opprinnelig fastsatt. Vi gjer oppmerksom pa at Klageutvalget for eiendomsskatt sitt vedtak i saken er endelig jfr.
Eiendomsskattelovens § 20. Skatteyter kan ikke etter dette fa overprevd taksten uten & reise sgksmal.

Eiendomsskatten ma betales med fastsatt sum, til fastsatt tid selv om utskrivingsvedtaket er paklaget, jfr.
Eiendomsskattelovens § 25, 3 ledd. Eventuell etterbetaling vil bli foretatt etter at saken er ferdig behandlet i
Klageutvalget.

Mvh
Eiendomsskattekontoret

Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 25.02.2025
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gjiennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgate er oppfylt. Systemene mad sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordineer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Til eiere i VestsidenFjeldberg Sameie

INNKALLING TIL ORDINZAERT ARSM@TE

Arsmgotet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgate: 09.04.2025
Tidspunkt: 18:00
Sted: Roklubben Fredrikstad, Mosseveien 17,

Fredrikstad

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2024

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER
6.1 Sak fra Tore Blomberg: Fjerning av benk ved inngang til
blokk D
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1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Bjgrn Bjgrke Pa valg: 2025
Styremedlem Lindis Eilertsen P3a valg: 2026
Styremedlem Lisbeth Mgrch Pa valg: 2026
Styremedlem Joar Finsbraten P3a valg: 2025
Varamedlem Bernt Gulliksen P3a valg: 2025
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:

https://home.solibo.no/hp/vestsidenfieldberg/oppslagstavle

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer
Navn: Solibo Fredrikstad AS
Jens Wilhelmsens gate 3, 1671 Krakergy
Revisor
Navn: Solhgi Revisjon AS
Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg
Forsikring
Forsikringsselskap: KLP Skadeforsikring
Polisenummer: 80514646

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden gjennomfgrt styremgter ved behov, jobbet med drift
og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Vi har som det ble bestemt pa forrige arsmgte byttet laser i heis rom.

Det har blitt satt inn laser pa sgppelkasser og plast-rommmet, da uvedkommende
brukte vares sgppelkasser.

Det har blitt rengjort garasje med hovedvask og maskinfeid i hele vinter.
Det har blitt strgdd av oss og Gaardservice i vinter.

Det har blitt montert brannavstillere i 23 av 36 leiligheter.

Det har blitt avholdt juletre-tenning med peppekaker og glggg.

Det har blitt montert terskel heving til heis i blokk C.

Betongbygg har reparert glassrekkverk, som ser veldig bra ut.

Vi venter fortsatt pa glassdunk, da det er lang leveringstid.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Vestsiden Fjeldberg Sameie

Resultatregnskap 2024
Noter  Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 2 2071 367 1920 957 2 069 249 2 318 066
Sum inntekter 2071 367 1920 957 2 069 249 2 318 066

Driftskostnader

Styrehonorar 3 65 000 37 000 65 000 65 000
Personalkostnader 3 9 165 5217 9 165 9165
Vann og avigp 300 223 240 499 266 800 326 400
Renovasjon 80 010 69 930 73700 93 250
Fjernvarme 418 255 418 761 500 000 500 000
Stram 44 696 54 817 67 500 55 000
Matteleie 31473 29984 31400 32500
Nyanskaffelser 2708 15 008 25 000 0
Driftsmateriale 20812 20699 21800 22 000
Avsetning til vedlikehold 50 000 50 000 50 000 50 000
Drift og vedlikehold - bolig 27 488 18 750 50 000 90 000
Uforutsett utgifter/dugnad bolig 0 0 0 129 600
Vaktmestertjeneste 109 953 109 690 115 600 117 500
Drift og vedlikehold brannvern 26 211 0 0 0
Brannalarm bolig og neering 53 061 52 549 60 000 65 000
Drift og vedlikehold utstyr 112 045 63 392 70 500 75 000
Drift og vedlikehold garasje 4973 5322 61 200 61 200
Drift og vedlikehold heis 87 206 80111 90 000 105 000
Drift og vedlikehold annet 15625 0 0 0
Drift og vedlikehold uteomrader 2700 3116 15 000 15 000
Revisjonshonorar 9008 8 000 10 600 9505
Forretningsfarerhonorar 86 369 81 251 86 400 89 395
Konsulenthonorar 0 0 0 50 000
Styreportal 7 580 11547 0 0
Matekostnader 2500 7 400 10 000 0
TV og internett 185172 176 586 186 100 192 000
Porto, rekvisita og kopiering 17 438 20725 0 0
Forsikringspremie 118 644 106 373 117 000 130550
Bank og kortgebyr 3672 2723 0 0
Andre kostnader 19 241 5939 82 700 50 000
Sum driftskostnader 1911 229 1695 387 2 065 465 2 333066
Driftsresultat 160 138 225570 3784 -15 000
Finansinntekter 21929 13778 0 15 000
Resultat av finansposter 21929 13778 0 15 000
Arsresultat 182 067 239 347 3784 0

Overfgringer

Overfert til annen egenkapital 4 182 067 239 347
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Vestsiden Fjeldberg Sameie
Balanse 2024

Noter 2024 2023
EIENDELER
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 448 312 436 093
Restanser felleskostnader 22 792 0
Sum fordringer 471 104 436 093
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 754 522 506 123
Sum bankinnskudd og kontanter 754 522 506 123
Sum eiendeler 1225 626 942 216
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 4 740 980 558 913
Sum opptjent egenkapital 740 980 558 913
Sum egenkapital 740 980 558 913
Gjeld
Langsiktig gjeld
Avsetning til vedlikehold 150 000 100 000
Sum langsiktig gjeld 150 000 100 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 29 731 8 245
Leverandgrgjeld 226 397 269 785
Annen kortsiktig gjeld 78 518 5273
Sum kortsiktig gjeld 334 646 283 303
Sum gjeld 484 646 383 303
Sum egenkapital og gjeld 1225 626 942 216

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 04.03.2025
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Vestsiden Fjeldberg Sameie
Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfarees etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Vestsiden Fjeldberg Sameie bestar av 36 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon

Note nr. 2 - Innkrevde felleskostnader 2024 2023
Innkrevde felleskostnader 2 069 592 1924 881
Avregning naeringsseksjon 1775 -3924
Sum innkrevde felleskostnader 2 071 367 1920 957

Note nr. 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjarelse m.v.

Lgnnskostnader 2024 2023
Styrehonorar 65 000 37 000
Arbeidsgiveravgift 9165 5217
Sum lgnnskostnader, godtgjgrelse 74 165 42 217

Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 4 - Disponible midler og egenkapital 2024 2023
Disponible midler pr. 01.01. 658 913 369 566
Endringer:

Arets resultat 182 067 239 347
Avsetning til vedlikeholdsfond 50 000 50 000
Disponible midler pr. 31.12. 890 980 658 913
Annen egenkapital 01.01. 558 913 319 566
Arets resultat 182 067 239 347
Sum egenkapital pr. 31.12. 740 980 558 913
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SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
forerselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhoi.no

Til &rsmgtet i Vestsiden Fjeldberg Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestsiden Fjeldberg Sameie som viser et overskudd pa NOK 182 067.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av grsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer {ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

f Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98 1711 Sarpsborg  + E-post: post@solhoi.no - TIf: +47 69 13 83 33
E!

Dette dokurnentet erstgnert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av

dlegg mot endringer etter signering
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f SOLH@I REVISJON AS

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

)

Side 2

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

o evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Sarpsborg, 10. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Solhgi Revisjon AS - Hundskinnveien 98 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 1383 33

/_l

er/gignert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 10 av 16




SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

4. GODTGI@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfart styreperiode pa
kr. 65.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

S. VALG AV TILLITSVALGTE

Pa forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Bjorn Bjorke stiller til gjenvalg som styreleder for 2 ar

5.2 Valg av 1 styremedlem (fra naeringsseksjon) for 2 ar
Joar Finsbraten stiller til gjenvalg som styremedlem for 2 &r

5.3 Valg av varamedlem for 1 ar
Jon Eilertsen stiller til valg som varamedlem for 1a&r
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6. INNMELDTE SAKER

6.1 Fjerning av benk ved inngang til blokk D

Forslagsstiller:

Tore Blomberg

Forslagsstillers saksfremstilling:

Fjerning av benk gnskes pa grunn av at det er andre enn beboerne som
bruker benken og kaster papir, sigarettstumper og annet der. Benken
gnskes satt i fellesomradet. Den store blomsten kan settes ved inngangen.
Dette er gnske fra meg.

Forslagsstillers forslag til vedtak:

Flytting av benk til fellesomrade og blomst settes ved inngangen.

Styrets vurdering:

Styret er enige i at flytting kan hindre uvedkommende til 3 oppholde seg
pa omradet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte godkjenner flytting av benk og blomst til inngangen
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NOTATER:
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FULLMAKTSSKIJEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **|_eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Adresse: Mosseveien 16D, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/790/0/33 Leveransedato: 2024-05-15
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
‘\3(\
?\o’a‘le /
\ 210/1383~~_
I AY = Nl
210/10/180 { {
210/10/81 210/10/80 . 300713479
210/10/84 '%‘/21071’0786 . .
> <
N 2 x< /\’f
N [/Z30001856 \ 30041345
\ 7 %
\
N
\ \ I
A\
\Y
N % 13007245
N 7
X 1
\ -~
N WS
i}
300/246
210/1266
\/
B 300/1355
PR \ 6 10
P A N i =
e N \ ;
- A
A ! 300/135’4{
A
AN
2 - _
N\ %, 3001750 166 5 /1| 2A
-
300/786 N 0%;. e 37 300/102F
8, 164 R
\ 300/1353 ~
\ i) 20
N\ @
()]
N x
\ § 300/1340
N 300/1349 <
168 = A
B AN
) \/300/1338
O ,_/\) 300/1584 \ 18
’ A z / 31 \ /
13 \ 5 o 300/1336
‘ 300/1489 Q =
S \ 30071348
25
f @ » 300/1633 300/»1'346E
300/781
=]-)- =
= (
9A 2170 A
& 7
1
30077343~/
, I " 300/1331
N = U
/ . 300/4,33/7\300/19 R
Jad/komfmune, Gelomatikk
h i T




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Mosseveien 16D, 1610 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/790/0/33 Leveransedato: 2024-05-15
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 15.5.2024

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

3036.8 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6565990.23172

6565991.49734

6565997.43649

6566001.8577

6566006.39392

6566006.62799

6566086.52374

6566099.9961

6566104.2846

6566112.1915

6566109.97266

6566112.03028

6566117.36008

6566119.37975

6566108.67426

6566105.58151

6566088.73998

6566089.57362

6566062.90974

6566061.56804

6566051.84674

6566053.76694

Dst

609718.146268

609717.269362

609719.473084

609726.430095

609726.432193

609714.569235

609659.450047

609678.074356

609674.997851

609685.995685

609687.430279

609690.325479

609686.221706

609689.030011

609696.840279

609692.482997

609704.359403

609705.368002

609723.720544

609721.975027

609728.903675

609731.610569

Grensemerke nedsatt i

Annen terrengdetal;

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

1.55

6.34

8.25

4.53

11.87

97.11

23

5.28

13.55

2.64

3.56

6.73

3.46

13.26

5.35

20.62

1.31

32.38

221

11.94

3.32

5.99

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Asfaltspiker

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Teodolitt med méaleband

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Ngyaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

14

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 15.5.2024



23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
a1
42
43
a4
45
46

a7

side: 3

6566058.73338

6566059.23336

6566049.36874

6566034.47496

6566024.40765

6566019.50213

6566017.91766

6566002.43033

6565998.62024

6565998.81734

6566001.72466

6566002.23103

6566002.07129

6566000.80675

6566000.70817

6565998.01591

6565994.82071

6565992.81386

6566028.8373

6566034.10789

6566085.53728

6566104.91267

6566088.17069

6566072.71975

6566030.80422

609728.26214

609728.909468

609736.362858

609747.581788

609755.013326

609753.810193

609753.822717

609754.016063

609757.500989

609755.01448

609752.423893

609740.686892

609734.57968

609732.465923

609732.374464

609727.228379

609723.181402

609721.51598

609713.689001

609699.25406

609663.753956

609691.298958

609703.166381

609681.188139

609712.798986

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Fjell

Jord

Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

0.82

12.37

18.65

12.52

5.06

1.58

15.5

5.16

25

3.89

11.75

6.12

2.46

0.14

5.8

5.16

261

4.25

15.38

62.52

33.7

20.53

26.88

54.63

9.71

Grensepunktrapport

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Ukjent

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Beregnet

Beregnet

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Terrengmalt

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

Beregnet

10

10

10

10

14

14

14

14

14

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Rapportdato : 15.5.2024



48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

72

side: 4

6566038.79804

6566039.8043

6566038.10399

6566040.99913

6566041.59845

6566039.89693

6566042.90271

6566043.50308

6566041.89835

6566046.10254

6566036.99601

6566033.69762

6566031.90249

6566054.09861

6566061.3963

6566064.40215

6566063.29867

6566067.19903

6566068.70435

6566067.5005

6566071.50228

6566074.30111

6566067.19629

6566064.29694

6566060.10417

609707.300734

609709.999783

609711.397618

609714.89965

609717.203898

609717.698652

609722.204281

609724.29769

609726.198708

609730.194772

609736.596275

609724.399787

609717.296114

609696.697401

609691.603173

609695.998404

609698.004721

609700.302103

609702.303812

609704.19876

609706.396672

609710.499487

609715.395673

609711.402283

609705.19739

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

2.88

22

4.55

2.38

1.77

5.41

2.19

2.49

5.8

11.13

12.64

7.33

4.63

891

5.33

2.28

4.53

25

2.25

4.57

4.97

8.63

4.94

7.49

10.41

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

Beregnet

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Rapportdato : 15.5.2024



73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96

97

side: 5

6566010.59556

6566010.60015

6566010.59607

6566010.70051

6566010.70263

6566013.00105

6566015.19691

6566015.30397

6566013.20384

6566015.20196

6566015.09722

6566013.19984

6566015.1961

6566015.4036

6566013.39582

6566017.59734

6566019.60421

6566017.89978

6566010.52906

6566010.53897

6566028.28568

6566026.00152

6566019.95522

6566016.62341

6566016.55103

609749.30518

609736.900942

609729.404826

609721.999272

609718.797771

609718.801102

609722.004963

609724.303456

609725.496521

609729.400637

609731.798527

609732.903047

609736.897651

609739.197115

609740.301562

609745.602479

609748.602615

609749.398695

609718.542477

609715.872152

609703.572867

609710.733562

609714.570819

609714.570423

609718.661385

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

12.41

7.5

7.4

3.2

2.3

3.89

2.3

2.42

4.39

2.4

22

4.47

231

2.28

6.77

3.61

1.88

7.3

2.67

21.61

7.52

7.16

3.34

4.09

6.02

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet
Beregnet

Beregnet

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/790/0/33

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/790/0/33

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 31.03.2020 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 15.05.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn

|:| Bestaende Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

GERD RINGNES NORDGARD Hjemmelshaver B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

SE - Seksjonering 24.02.2020 24.02.2020 19/22143

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato

03 - Pavist pavirkning og

11752 Mosseveien 16 - 20 behov for fysiske tiltak 04 - Kommune 11.08.2018
. 03 - Pavist pavirkning og
15041 Mosseveien 16-20 behov for fysiske tiltak 04 - Kommune 19.08.2020
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
300676105 0 145 - Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.  FA - Ferdigattest

15.05.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/790/0/33

Bygning 300676105: 145 - Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 12

Antall etasjer 4

Avigp 1 - Offentlig kloakk
Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

905.0
1636.0

2541.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 01.03.2018 28.03.2018

IG - Ilgangsettingstillatelse 28.10.2019 30.10.2019

FA - Ferdigattest 24.06.2021 10.07.2021

EB - Endre bygningsdata 25.01.2023 25.01.2023
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0401 78.8 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 4 320.0 0.0 320.0 0.0

HO02 4 265.0 0.0 265.0 0.0

HO1 0 0.0 1636.0 1636.0 0.0

HO3 4 320.0 0.0 320.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Mosseveien 16D 1610 FREDRIKSTAD
15.05.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Mosseveien 16C
Postnummer 1610 >
=
[}
Sted FREDRIKSTAD E »
=
@
Kommunenavn Fredrikstad i B
S
Gardsnummer 300 & .
x
Bruksnummer 790 ©
s D
Seksjonsnummer 16 k)
s WD
Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 300676107 i)
[
c
@
Bruksenhetsnummer H0204 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-92682 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

= Bruk varmtvann fornuftig - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og degrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradligst.Leverandegr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Mosseveien 16C
Nabolaget Holmen - vurdert av 67 lokalkjente
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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