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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Radalslia 11
1664 ROLVSQ@Y
Gnr./Bnr.: 726/265
Seksjonsnr. : 96
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 139 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 139 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 04.04.2025 :

Signatur inspektgr:  Magnus Langvik
Mobil: 48276107
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 04.04.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15070154 Gatelvei adresse Réadalslia 11
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-25-0060 Postnummer/sted 1664 ROLVS@Y
Hjemmelshaver/selger E:Pgs Petter Berg/Mette Irene Aldar Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Magnus Langvik Gnr./Bnr.: 726/265

Tilstede pa befaringen Hans Petter Berg. Seksjonsnr. 96

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 4179 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 10.04.2025 15:09

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2023 | ‘

Byggemate

Leilighet tilherende Radalsasen Boligsameie, beliggende pa Rolvsey i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 97 seksjoner. Felles tomt for
sameiet opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser og internveier, lekeapparater, benker, gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over fire etasjer samt to underetasjer. Gulv av betong mot grunn. Grunnmur, baerende elementer og skillende dekker i hovedsak av
betong og stalkonstruksjoner. Kileformet takkonstruksjon, utvendig tekket med takpapp/membran. Leiligheten har slett entréder med brannklasse
EI30, lydklasse 38 dB og kikkehull. Balkongdgrer og vinduer med tre-lags glass fra byggear. Oppvarming med elektrisitet. Leiligheten er tilknyttet

felles varmtvann.

Leilighet beliggende i byggets fierde etasje. Adkomst via felles trapperom eller heis. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten bestar av entré,
vaskerom, to bad, stue med apen kjgkkenlgsning og to soverom. Utgang fra stue/kjgkken til nordvendt innglasset balkong. Utgang fra stue, soverom
1 og innglasset balkong til nordgst og nordvestvendt balkong.

| tillegg disponerer leiligheten en bod beliggende i etasje U1, samt to biloppstillingsplasser og en elbillader i parkeringsanlegg. Felles sykkelbod i

parkeringsanlegg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
@vrige rom O Overflater gulv 10
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Kommentar til areal

Leiligheten inneholder 102 m2 P-ROM og 20 m2 S-ROM. S-ROM omfatter innglasset balkong.

Sjakter mot omsluttende vegger er medregnet i boligens bruksareal.

EIENDOM | 15070154, Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
4. etg. 102 20 122 58
Entré, to bad, Innglasset Balkong.
vaskerom, stue balkong.
med apen
kjgkkenlgsning og
to soverom.
U1 17 17
Bod.
SUM 102 17 20 139 58
Total bruksareal: 139 m?
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Rapport

Vatrom - Bad 1.

Baderom fra byggear.
Flislagt gulv med varme.
Flislagte vegger.
Himling i malt, slett flate.
Innfelte downlights.

Servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Nedsenket dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet handdus;.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrgr av typen plastror.

Avlgpsrgr av plast.

O 1G1

& TGIu

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgéende installasjoner

Fallforhold (gulv)

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 31 mm. Dusjsonen er nedsenket i dusjsonen med ca. 13 mm. Lokalfall til
sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 9 mm over en avstand pa 36 cm. Dette er vurdert til
a veere tilfredsstillende.

Det ble forsgkt utfgrt hulltaking fra tilstatende rom til vatsone (kjgkken). Dette ble ikke

gjennomfart grunnet veggens oppbygning.
Det ble derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument (Protimeter MMS2)
i dusjsonen. Fuktsgket indikerte ikke unormale forhold.
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Vatrom - Bad 2.

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med slette fronter.
Servant med ett-greps armatur.

Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Nedsenket dusjhjerne med innfellbare glassderer.
Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.
Vannrgr av typen plastrar.

Avlgpsrgr av plast.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/giennomgéende installasjoner - Fukt i
tiliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det ble utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS), i eksisterende

konstruksjoner apning i vegg i tilstatende rom til vatsone (kjgkken). Det ble ikke registrert forhgyede
verdier eller andre avvik. Maling av relativ luftfuktighet viste falgende: RF 23,1 %,
temperatur 20,2 grader C og duggpunkt -1,4 grader C. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 26 mm. Dusjsonen er nedsenket i dusjsonen med ca. 11 mm. Lokalfall til
sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 5 mm over en avstand pa 40 cm. Dette er vurdert til

a veere tilfredsstillende.

Vatrom - Vaskerom.

Vaskerom fra byggear.

Gulvflate belagt med fliser.

Vegger og himling i malte, slette flater.

Opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjonsaggregat og sikringsskap plassert i rommet.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling.

Vannrgr av typen plastror.

Avlgpsrar av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende.

Rommet har ingen direkte vannpakjenning pa gulv eller vegg. Det er derfor ikke utfart

G TGIU Fukt i tilliggende
hulltaking/fuktmaling.

konstruksjoner
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Kjokken

Innredning med slette fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedsenket oppvaskkum av komposittmateriale.

Ett-greps armatur.

Oppvaskmaskin, kjale/fryseskap, mikrobglgeovn, stekeovn og platetopp.
Komfyrvakt og ventilator med kullfilter over platetopp.

Vannrgr av typen plastror.

Avlgpsrgr av plast.

Automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Ventilasjon og avtrekk Kjokkenventilator med kullfilter i tillegg til separat avtrekksventil i rommet.

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett.
Gulvvarme i stue/kjokken og entré.
Vegger og himlinger i malte, slette flater.
Innfelte downlights i entré.

Slette innerdearer.

Balansert ventilasjon.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Det er registrert en apen skjat i gulv i stue. Dette er i folge opplysninger fra eier en
reklamasjonsak som skal utbedres.

Etasjeskiller - 4. etg.

Etasjeskille av betongkonstruksjon.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre skjevheter i leiligheten. Forskjellen mellom hgyeste og
laveste punkt pa 2,0 meter er pa tilfeldig sted malt til ca. 2 mm i soverom 1 og ca. 6
mm i stue/kjokken.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen plastrar.

Avlgpsrgr av plast.

Fordelerskap for vannrgr med stoppekraner plassert i soverom 1.
Ventilasjonsaggregat plassert i vaskerom.

Oppvarming med elektrisitet.

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Ventilasjon

ﬁ Ventilasjon ‘ | folge opplysninger fra eier ble det byttet filter i ventilasjonsaggregatet hagst 2024.

G TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Beskrivelse av El-anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i vaskerom.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserkleeringer for det elekiriske anlegget og det er ikke
elektriske anlegget registrert feil eller mangler ved denne inspeksjonen.
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Darer og vinduer

Slett entréder med brannklasse EI30, lydklasse 38 dB og kikkehull. Balkongderer og vinduer med tre-lags glass fra byggear.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

G TGIU Annet Eier informerer om at enkelte glass i vinduer og derer er skiftet i forbindelse med en
reklamasjonssak, men at det fortsatt er riper i enkelte glass. Ansvarlige for utbedring
har vurdert at gjenvaerende riper er innenfor toleransegrensen.

Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til innglasset balkong vendt mot nord. Balkongen er belagt med laminatgulv. Balkongvarmere, stikkontakter og belysning pa vegg.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue, soverom 1 og innglasset balkong til nordgstvendt og nordvestvendt balkong. Balkongen er belagt med terrassebord og har rekkverk
av metall og glass. Rekkverkshayden er malt til ca. 124 cm.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

0 TGIU Terrasser/inntrukket Tettesjiktet er skjult og ikke inspisert.
balkong over innvendige
rom

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Fremlagt FDV-dokumentasjon for brannslukningsutstyr og
sprinkleranlegg.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Ja.

Leiligheten har brannvarslingsanlegg med alarmstopper pa vaskerom.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt mellom 2,24 og 2,49 meter takhgyde.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Fremlagt plantegning for leiligheten.

Fremlagt FDV-dokumentasjon fra byggear.

Det er fremlagt samsvarserklzering for installasjon av det elektriske anlegget.

Fremlagt samsvarserklaering for mindre endringer, datert 09.04.2025.

Det er i falge opplysninger fra eier ikke utfert el-tilsyn i boligen.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192250060
Adresse Radalslia 11

Postnr. 1664 Sted ROLVS@Y
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2023 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Mette Etternavn Irene Aldar Berg

Selger 2 Fornavn Etternavn Petter Berg

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Right Bygg

Redegjor for hva som  Tatt ned en vegg mellom stue og soverom/kontor.
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[J Nei J Ja Kommentar pet vil jeg tro. Vi tok ned en vegg og fijernet noen kontakter .

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen
17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig ocpphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommen



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 726 Bnr.: 265 Fnr.: Snr.: 96

Adresse(r):

Gateadresse: Radalslia 11
Gatenr: 81089
Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1664 ROLVSOY
Registreringsenhet:

Oppdatert per:01.04.2025 kl.

Statens Kartverk 2299

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/410805-1/200 21.04.2023 HJEMMEL TIL

21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 7 400 000
Omsetningstype: Fritt salg
BERG HANS PETTER
F.NR: IDEELL: 1/2
BERG METTE IRENE ALDAR
F.NR: IDEELL: 1/2
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

OPPRETTELSE AV
Andel i realsameie: REALSAMEIE
2023/989000-1/200 12.09.2023 DENNE
21:00 MATRIKKELENHETEN HAR
ANDEL I:
KNR: 3107 GNR: 726 BNR: 273
IDEELL: 1/114

PENGEHEFTELSER



Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfoert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2022/333621-1/200 25.03.2022 BESTEMMELSE OM

21:00 NETTSTASJON
Rettighetshaver: NORGESNETT
AS
ORG.NR: 980 234 088
Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

g(l):203(;410835-1/200 21.04.2023 PANTEDOKUMENT
Belop: NOK Panthaver:
SPAREBANK 1
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387
Panthaver: SPAREBANK 1
OSTFOLD AKERSHUS
ORG.NR: 837 884 942
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:
1974/304361-1/86 26.09.1974 BESTEMMELSE OM VEG



1990/3163-1/86 19.03.1990

1993/253-1/86 13.01.1993

1999/2497-1/86 16.03.1999

2005/2722-5/86 01.03.2005

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3004 GNR: 726 BNR: 107
Bestemmelse om
vann/kloakkledning
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver:
FREDRIKSTAD ELVERK
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett
Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
ENERGIVERK

Med flere bestemmelser
Bestemmelse om
trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 726 BNR: 213
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
0106 GNR: 726 BNR: 251



RETTIGHETSHAVER: KNR:
0106 GNR: 726 BNR: 252
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 733 BNR: 71
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

2022/333274-1/200 25.03.2022 BESTEMMELSE OM

21:00 VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541
Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
726 BNR: 265

GRUNNDATA

;(1):202(;427964—1/200 22.04.2022 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 96
Formél: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 99/6887

2024/96131-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 726 BNR: 265
FNR: 0 SNR: 96

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025
Var referanse: 3718037/26100884

Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 126

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
427964 200 22.4.2022 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 265 0 0

D{ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no ; i
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Sgknad om seksjonering

Side 5 av 30

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Fredrikstad kommune

Kommunens adresse

Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

Kontaktperson

Anita Skarer

1.

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fodselsnr./Org.nr. E-pastadresse

Advokatfirmaet Ytterbgl & Co. AS v/ adv. Martinsen 971 605 480 olej@ytterbol.com

Adresse Post P d Telefonnummer
Postboks 273 1601 Fredrikstad 69 36 60 00
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0106 Fredrikstad 726 265

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn

923378 871

Rédalen Eien(i'oms';t\}ikling AS

Eierandel (oppgis

som brok)
1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersam ei anskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fartsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligsek (omf; ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kalonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbaoliger) skriver du nevneren, som vil vazre summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- §S.nr | For- | Brak Tilleggs- §S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
1|8 93 B J13| B 36 25( B | 41 B 37| B 69 B |49| B | 47 B
2 | B 36 B |i4| B 62 26| B| 74 B 38| 8B 74 50| B | 87 B
3|8 36 B |i5| B 71 27(B | 72 B 39| 8B 88 511 B | 74 B
4 | B 62 B |16| B | 102 28| B 86 40| B 96 52| B 64 B
51|8B 69 B |17| B 36 29| B 36 41| B 36 53| B 78 B
6 | B 93 18| B 62 30| B | 69 B |42 B | 69 B |54 8B 75
7 |B 36 19{ B 71 31| B 69 B 43| B 69 B |55( B 87
8 | B 36 20( B | 107 B |32(8B 74 4| B 74 56| B 74
9 | B 62 21| B 57 B |33|8B 76 45| B 88 57| B 51
10| B 71 22| B 94 B |34|B 96 46| B | 118 B |58 B 92
11| B 93 23| B 36 B |35( 8B 36 47| B 54 B |59( B 75
12| B 36 24| B 41 B |36|B| 69 |/B 48| B | 99 B |60| B 87
Sum tellere] 6887 Nevner =} 6887 4
/
Dato l Innsenderens underskrift
7.2.2022 D £ ADVOKATFIRMAET
\ ! SE
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift B S NN
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Ole-jacob Miardnsen Side1ava

Advokat
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som folger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendam, eller at kammunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

=
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g)

X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer sam etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift
7.2.2022 7/1 A ADVOKATFIRMAET

) N7 "T‘»’- P € /%
vL Itte P& ¢
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskri C"G-_,'Z:ch IV Y=
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering ’

Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiend: som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs

tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at baligseksjoner appfyller kravene til & vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningslaven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kI, ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

leh

gl Dersom det er flere hi e til eiend 1 som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
I vedlegges. |

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Fredrikstad, 7.2.2022 For Radalen Eiendomsutvikling AS
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift R Gjenta navn med blokkbokstaver T
o i Kim Johansen
fehedlton, /222 Kion Tiobwmnen -
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
' Sted og dato Hjemmelshavers underskrift ; Gﬁé}ika‘ﬁ}'\;RE&J%KEBE}ET’"'"'" Pl
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) I:] Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

Atal q

er sendt til i

b) m Brev med orientering om en (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr, | Kommunens nava Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
ool TREDRIKSTAD b | g

Dato | Underskrift Stempel

18.03 22 4 Qi /

/SN
. PRVER e, .

/
Dato Innsenderens underskrift ] / .
7.2.2022 1
L

T UleJaceb Wz
Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift Advoket
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fartsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seks]ons- | Seksjonens forma! Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
B =8Bolj jon (omf: ogsd Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolannen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameieL, G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsfarretning)
SB =samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN =samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Bragk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- { S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal
61| B 74 85| B 69 |3 FUL 133 157
62| B | 51 86| B 73 110 134 158
63| B 92 87| B 90 111 135 159
64| B 67 B |88| B 97 112 136 160
65| B 94 89| B 45 113 137 161
E6:+8 35 091 8 89 B ks 553 252
67| B 51 91| B | 69 B s 139 163
68| B | 92 92| B 73 116 140 164
69| B | 133 B 93| B 90 117 141 165
70| B | 102 B |94]| B | 138 B |us 142 166
71| B 96 B 95| B 54 B |us 143 167
72| B | 45 B |96| B a9 B 120 144 168
73| B 41 B |97| N 1 B j1 145 169
74| B | 46 B |98 122 146 170
75| B 73 B |99 123 147 m
76| B 75 B |0 124 148 mn
77| B 87 101 125 149 173
78| B 45 102 126 150 174
79| B 138 103 127 151 175
80| B 73 104 128 152 176
81| B 78 105 129 153 177
82| B 97 106 130 I\ 154 178
83| B | 45 107 131 / \ 155 179
84| B 69 B 108 132 180
Sum tellere] 6887 Nevner=| 6887
Dato | Innsenderens underskrift
7.2.2022
Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
Sidedav4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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[X Dokumentet folger vedlagt.
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gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no N A

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hagnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Sidelav3

=g S Attestert kopi av dok.nr. 2022/333621/200
rover
B Kartverket i entet 2025-04-02 12:00
13
Erklzaering om rettighet i fast eiendom’
Innsenders navn (rekvirent) 2
Advokatfirmaet Ytterbel & Co AS
Adresse
Postboks 273
Postnummer | Poststed
iks 3621 Tinglyst:
1001 Jea il STATENs RaRTvERic o yst: 25.03.2022
Fedselsnr./Org.nr. (119 siffer) Refanr.
971 605 480 Sak nr 4581
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn TFadseisnrJOrg.nr. (11/9 siffer)
Radalen Eiendomsutvikling AS 923 378 871
2. Eiendom (avgivers) 3
Kommunenr. l Kommunenavn I Gnr. I Bar. I Festenr. Seksjonsnr.
3004 Fredrikstad 726 100
3004 Fredrikstad 726 265
3004 Fredrikstad 726 268
3004 Fredrikstad 726 269
3004 Fredrikstad 726 270
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Gnr. Bnr. Festenr. l Seksjonsnr.

Kommunenr. ' Kommunenavn

A
Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse)
Navn l Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Norgesnett AS 980 234 088

B

Dato l H;emmelshavers (avglvers) unders
21.3.2022 .,L QZWN_\

)
/]
/

ADVOKATFIRM A:T

(37’, ,'\ ~ \"} 'S |
SF-0230 RETT KOPI EEKREFTES d’ ?bb Mu:u: ilfi;\ak? v




Attestert kopi av dok.nr. 2022/333621/200 Side 2 av 3

B Kartverket i ontet 2025-04-02 12:00

4. Beskrivelse av rettigheten 6

Norgesnett AS har rett til 4 anlegge og ha liggende nettstasjon og tilherende kabel-ledningsanlegg pa gnr 726 bnr
100, 265, 268, 269 og 270 i Fredrikstad kommune. Nettstasjonen og kabel- og ledningsanlegget er tegnet inn pd
vedlagte situasjonsplan.

Rettigheten er evigvarende og vederlagsfri. Rettigheten omfatter ogsa rett til for egen regning, fremtidig drift og
vedlikehold, utskifininger og nedvendig arbeid som stér i naturlig sammenheng med & ha anlegget liggende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. g Ja D Nei
(NB: Viktig dersom rettigheten er knyttet lil en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7
Narmere avtale om vilkar og betingelser mellom netteier og grunneier folger av avtale mellom partene datert
16.12.2020.

6. Underskrifter
Sted og dato l Hjemmelshavers (avgivers) underskrift 8

Fredrikstad, 21.3.2022 FOR RADELEN EIENDOMSUTVIKLING AS

N (O

Noter:

1) Delte skjiemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett
og lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to
eksemplarer og sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene
eksemplaret arkiveres hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og
faktura for tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor reltigheten ligger.

4) Relligheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4
annet ledd bokstav d.

5) Formmalet med denne underskrifen er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Reltigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jf. linglysingsloven § 8, jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form).
Dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller
skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere
hjemmelshavere til eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmak! fra den eller de som ikke
undertegner.

SF-0230 Side2av2
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FREDRIKSTAD KOMMUNE | Bian nr.:01061100

Detaljregulering for Radalen sst

XS] Annet usopphakdsareal (1530}

2 Samferdselsarfegg o5 tekrsk nfrasinicur (§ 125 nr.2)

Endrng i plan ..
Tegnforklaring: UNJESYMBOLER
AREALFORMAL (PBL § 125 o RpGrurse
1. Bebyggelsa og arfegg (§ 125 1) RpFormalGrense
e RpSikrngGrense

(5553) Konsentren smahusbebyggetse (1113) i RoFareGranse
(5553] mokkbetyggeine (1113 Ejendomsgrenss som
EEE Eremanieggistg | T T skal oppheves (1204)
B Rerovasersaniegz iy 00000 | m—— — = Byggegrenze (1211)
(D vesppreicsarmal (157 —— —— ——  Regulent senterioa (1221)
J O Friskane (1222)

Regulert kant ksretano (1223)

3 veg oty Regulert statterncr (1223)
] Kereves 2011) —y Male og avstanduine (1259)
CEE] Fortaw 012)
5] Gatetun 2014)
EZSTI Annen veggranntekmak anlegz 2018)
(] Anen veggrunngrectarel Q019
Parkereg 2050 PUNKTSTMOOLER
3. GRONNSTRUKTUR (§ 12.5.m.3) / > Avijorsal (1242}
50 vunveg o)
(5] Fromace 0040
Kartopplysninger
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PBL§ 126 HENSYNSSONE W' """'""'um zmnnu 2
a.1) RpSigingScne B-I'ﬁ':ﬂum‘:ldm 24022017
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T Frvke 140y geadet NORD
2.3) RpFareSone
ZEE] Herpennngsartey 0070) L] 2 1) [
11000 1A2)
|Revisioner.
A Revidert etter oltentiig ettersyn 22032019
B Revidert etter bystyrets vedtak __ 24 062019
1708 2017
Oftentig henng __ 25.082017.09.102017
1906 2018
3 Dato: [Korr

r\osplnn vigk St v
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025

Var referanse: 3718035/26100874
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 122

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
333274 200 25.3.2022 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 100 0 0

[XI Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/333274/200
Uthentet 2025-04-02 12:01
Erklzering om rettighet i fast eiendom’
Innsenders navn (rekvirent) 2
Advokatfirmaet Ytterbel & Co AS
Adresse
Postboks 273
Postnummer | Poststed inglyst: 25.03.
1601 Fredrikstad ST ENs AR TvEman oY 2022
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Ref.nr.
971 605 480 Sak nr 4581
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn ] Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Rédalen Eiendomsutvikling AS 923 378 871
2. Eiendom (avgivers) 3
Kommunenr. | Kommunenavn Tenr. [?nr. | Festenr. | Seksjonsar.
3004 Fredrikstad 726 100
3004 Fredrikstad 726 265
3004 Fredrikstad 726 268
3004 Fredrikstad 726 269
3004 Fredrikstad 726 270
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. l Kommunenavn Gnr. I Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
A
Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse)
Navn ] Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Fredrikstad kommune 940 039 541
B
Dato [ Hiemmelshavers (avgivers) underskritt 5
2132022 <Ko, o~
- /-\DVOKATFIPMAET
RETT KOPI BEKREFTES Vterbal&Co
. o “‘ il ‘SIHE# awrz'

SF-0230

Ole-Jacob Max tinsen
Advokat
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B Kartverket o ntet 2025-04-02 12:01

D
e

4. Beskrivelse av rettigheten ©
Fredrikstad kommune har rett til & anlegge & ha liggende anlegg for vann og avlep over gnr 726 bnr 100, 268,
269 og 270 i Fredrikstad kommune. Anlegget er tegnet inn pa vedlagte situasjonsplan.

Rettigheten er evigvarende og vederlagsfri. Rettigheten omfatter ogsa rett til for egen regning, fremtidig drift og
vedlikehold, utskifininger og nedvendig arbeid som stér i naturlig sammenheng med & ha anlegget liggende.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(NB: Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen) i m
=
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7 @j CS
Narmere avtale om vilkér og betingelser mellom kommunen og grunneier folger av utbyggingsavtale og _) :
tilherende avklaringer og tilleggsavtaler mellom partene. =\
< S
b~ v
.\ﬁ
3)
Q-

6. Underskrifter
Sted og dato I Hjemmelshavers (avgivers) undersknft 8

Fredrikstad, 21.3.2022 FOR RADELEN EIENDOMSUTVIKLING AS

X KWV} 7(/[,%“/_\

efbet QU 1

i

”
'~

OMHaLHe
B

*

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjopsrett
og lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for linglysing reguleres av linglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to
eksemplarer og sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene
eksemplaret arkiveres hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for linglysing. Denne vil fa det ferdig tinglysle dokumentet lilsendt, og
faktura for tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Reltigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4
annet ledd bokstav d.

5) Formalet med denne underskrifen er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Reltigheten ma gis en noyaklig lekstlig beskrivelse, jf. tinglysingsloven § 8, jf. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form).
Dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller
skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere
hjemmelshavere til eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke
undertegner.

SF-0230 Side2av 2



Side3 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2022/333274/200

Uthentet 2025-04-02 12:01

= Kartverket

-

wny

SY OO W NISANIAS

—.H_(Zx_A.zS_.l‘.uZ.m

Looeit,
o NYIdSONINGTN
=i 1S@ NIVaYH DOFINV-VAA
. me
0003 4-2¥ SV ONITHIALNSIWOANIIZ N3VaYY
s [ owg | .Q!.H. Ty
| 1
1 | ]
OHd = -nuonn
N
TONIEVIIYOINOIL




Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025

Var referanse: 3718034/26100869
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 123

Kopi av dokument fra vart arkiv '

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

2722 86 1.3.2005 BESTEMMELSE OM VEG
NYE VILKAR
PANTEFRAFALL

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kaur. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 726 251 0 0

[)(} Dokumentet folger vedlagt.

[1] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket  \ttestert kopi av dok.nr. 2005/2722/86

Sidelavl
Uthentet 2025-04-02 12:01
| TIN
H} C(GIQ N F’L'V'L/v\o\ct Hm+ GLYST
L, MARS 2005
FREDRIKSTAD TINGRETT

DAGBOKNR: 2722
FOR TINGLYSING PA GNR. 726, BNR. 99 OG 100 I
FREDRIKSTAD.

Gnr. 726, bnr. 99 har avgitt 350,7 m2 til gnr. 726, bnr. 252, og
festekontrakten over gnr. 726, bnr. 99 kvitteres til slettelse hva
gjelder dette areal.

Gnr. 726, bar. 100 har avgitt 2607,3 m2 til gnr. 726, bnr. 251, og
festekontrakten over gnr. 726, bnr. 100 kvitteres til slettelse hva
gjelder dette areal.

HOLM
INA

H

Eventuelle forkjopsrettigheter over gnr. 726, bnr. 251 og 252
kvitteres ogsa til slettelse.

X {
S8 s
i
e LR
e AT

E Ny festeavgift for gnr. 726, bnr. 100 utgjer etter dette

kr. 66.469.-. Dette i verdi pr. 07.02.1991. Festeavgiften kan
reguleres etter festekontraktens bestemmelser, og utgjor pr.
’ 15.10.2004 kr. 88.625.-.

Ny festeavgift for gnr. 726, bnr. 99 utgjer etter dette

kr. 125,70. Dette er verdi pr. 01.11.1964. Festeavgiften kan
‘ reguleres etter festekontraktens bestemmelser, og utgjer pr.
15.10.2004 kr. 1.038.-.

Gnr. 726, bnr. 251 og 252 har rett til & benytte den del av
Bergfruevele som er beliggende pd gnr. 726, bnr. 99 og 100.

Rolvsay, ® QL 2004 Oslo, 2004

Som grunneier: Som fest '/
/)/ /f’/'/ '/// _;t’/ﬁ,’._/

J e Sazwg m/c}/L //.MZ:_-_.‘

IR AR

Jens Saxegé Selvangbyge AS S st
. For. 131225 Org. nr. 935 499 (514

@ ~ ARRARCRAMIM

Doknr: 2722 Tinglyst: 01.03.2005 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Staviund 192250060 02.04.2025

Var referanse: 3718033/26100864
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 121

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2497 86 16.3.1999 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 100 0 0

D(i Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon péa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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. ReeEhEs TlNGLYST

‘ 1 6 MARS 1999 NSS!
ERKLARING FHEDRIKSTAD BYRETT
DAGBOKNR:

AS Selvaagbygg, foretaksnr. NO 935 499 151, fester av eiendommen 726/100, erklarer med
dette at del av eiendommen som skal tjene som adkomstvei til eiendommen 726/213 og
eiendommier skilt ut fra denne, tillates benyttet til dette formal.

Osl 1999,
}vmcmc
/ L ?’

o ‘z’/é’
& AS Selvaagbygg

’ AR

Doknr: 2497 Tinglyst: 16.03.199
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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ERKLARING

Undertegnede, Jens Saxegérd, fedt den 13.1 l.l{'grunneier av eiendommen 726/100, som er
festet av AS Selvaagbygg, erklerer med dette at del av eiendommen som skal tjene som
adkomstvei til eiendommen 726/213 og eiendommer skilt ut fra denne, tillates benyttet til
dette formal.

T

TINGLYST
ZJ/US -& w?c:»wé 1 & MARS 1989

ens Saxegérd FREDRIKS iAW BY RETT
DAGBOKNR: e

Rolvsay, 1. mars 1999.




Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025

Vér referanse: 3718032/26100859
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 125

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
253 86 13.1.1993 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 100 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no L R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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B Kartverket o ntet 2025-04-02 12:02

1

WU ... [ oSt

Doknr: 253 Tinglyst: 13 1 3 ‘!!‘N 1993 H)))
STATENS KARTVERK FAST E|ENDOM FR r'DRtKSTA D BYRETT
| DAGBCKNR

Mellom SELVAAGBYGG A/S

og FREDRIKSTAD ENERGIVERK, nedenfor kalt FEV

1. SELVAAGBYGG A/S gir herved FEV stedsevarende bruksrett
til tomt, 30 m2 (5 m x 6 m) for montering av nett-
stasjon p& sin eiendom gnr. 126, bnr. 100 i Rolvspy.

~—Borsc=kommune=-

2. Som ulempeerstatning betales kr. 0,00 og bruks-
retten er stedsevarende si lenge tomten benyttes til
nettstasjon. Dersom FEV fjerner nettstasjonen, opphgrer
bruksretten automatisk. Nettstasjonen skal ikke vare
. til hinder for framtidig utnyttelse av eiendommen.

3 Grunneieren m& til enhver tid sgrge for uhindret til-
komst til nettstasjonen ved at gjenstander ikke ma
plasseres inn til denne slik at inspeksjon og drift
hindres.

‘ b, FEV har pd samme méte rett til traseé for kabel over
eiendommen fram til nettstasjonen. Kabelen m& ved
eventuell feil til enhver tid vere tilgjengelig for
reparasjon. FEV plikter & utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

‘ B Dersom bygninger eller andre innretninger skal

plasseres i nzrheten av tomten eller kabeltraséen, mé
FEV varsles i god tid fgr arbeid med forannevnte settes
i gang.

‘ 6. Avtalen utstedes i tre -3- eksemplarer, en til hver av
partene og en til tinglysing.
Fredrikstad, 23. september 1992

FREDRH( NERGIVERK :
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FREDRIKSTAD ENERGIVERK GRUNNEIER
Per Kristian Olsen PERSONNR.: 3 -5 »og
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025

Var referanse: 3718031/26100854
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 117

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3163 86 19.3.1990 ERKLZARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 100 0 0

[)ﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1990/3163/86
Uthentet 2025-04-02 11:59
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Sidelavil

** - FREDRIKSTAD BYRETT
Mellom SELVAAGBYGG A/S...........ceeeuunnnn ooy e e e ae e ee e

FREDRIKSTAD ELVERK, nedenfor kalt FE

SELVAAGBYGG A/S gir herved FE stedsevarende

bruksrett til tomt, ..30.. m2 ( 5m x 6 m) for
montering av nettstasjon pa sin eiendom
gnr ..126.., bnr ..100.. 1 ...Rolvsoy kommune....

Som ulempeerstatning betales kr ...0,00... og bruks-
retten er stedsevarende sa lenge tomten benvttes til
nettstasjon. Dersom FE fjerner nettstasjonen, opphorer
bruksretten automatisk. Nettstasjonen skal ikke vare
til hinder for framtidig utnyttelse av eiendonmen.

Grunneieren ma til enhver tid serge for uhindret til-
komst til nettstasjonen ved at gjenstander ikke ma
plasseres inn til denne slik at inspeksjon og drift
hindres.

FE har pa samme mate rett til trasé for kabel over
eiendommen fram til nettstasjonen. Kabelen ma ved
eventuell feil til enhver tid vare tilgjengelig for
reparasjon. FE plikter 2 utbedre, eventuelt erstatte,
alle skader ved slike inngrep.

Dersom bygninger eller andre innretninger skal
plasseres i narheten av tomten eller kabeltraséen, ma
FE varsles i1 god tid for arbeid med forannevnte settes
i gang.

Avtalen utstedes 1 tre -3- eksemplarer, en til hver av
partene og en til tinglysing.

Fredrikstad, 22. februar 1990

KSTAD ELVERK

i b 2
FREDRIKSTAD ELVERK @07 GRUNNEIER™ & 1Y
Bj. Movik / P
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Gunnar Olai Stavlund 192250060 02.04.2025

Viér referanse: 3718030/26100849
Bestilling: C3 2025-04-02 (7) 120

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
304361 86 26.9.1974 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 726 100 0 0

[)q Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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SKJOTE,

Undertegnede Nils Saxegaard, fedt 13. juli 1890,
skjoter og overdrar hermed til

Radalen og Hauge Sendagsskoler,

min faste eiendom, som i henhold til kart- oppmidlings-
og skylddelingsforretning av

har f£att

e, 120, bnr, 107, "Klippen” i Rolvsey.

Kjopesummnen er kr, &.855,90 ~ kronerattetusenattehundreog—~
Temtitre oo/loo, og den er betalt.

111 parsellen hegrer Ifri bilvei, samt rett til & fremfore
vann- og kloakkledninger for tilkobling til det kommunale

vann- og kloalkknett i Lianneaveien.

R&édalen, 2. april 1974,

Nils Saxegaard (s)

Nils Saxegaard.
Som selgerens hustru samtykker jeg i1 overdragelsen.

Réddalen, 2. april 1974,

Thora Saxegaard (s)

Thora Saxegaard.
Vi bekrefter at Nils Saxegaard og Thora Saxegaard har unde

gamle,
Radaleny 2. april 1974.

N Haak hansen (s
Sverre Mathisen (s) aakon Johansen (s)

fedt: 50.12.1934, fedt: 7.12.05.

adresse: bLvje Rolvsoy. Adresse: Haugesveil 48, Rolvsoy.

Sidelav?2

#tegnet

dette skjetet i vart overver, og at de begge er over 20. ar
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Attestert kopi av dok.nr. 1974/304361/86
Uthentet 2025-04-02 12:00

Dette skjote zodkjennes forsavidt

av 17. desember 1964,

Pr.stad 5.
A/3 Borsber
Kaare Forsbers (s

Vi Lilly Forsbers og

bekrefter at
n

underskrevet nmrverende skjete i va

er over 20.

Turi Forsberg (s)

anzar overenskomst

gs Stenindustri
) Tilly Forsbers (s

=
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 726 Bnr: 265 Fnr: 0 Snr: 96 v
Adresse: Radalslia 11 v

Areal: ca.4179.3 m2* |Area|et gjelder for hele eiendommen

Antall boenheter: 1

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.

OBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Formal/Hensynssone:

1001 - Bebyggelse og anlegg

Godkjent/vedtatt:

juni 15, 2023

Reguleringsplan, navn:

1100 Detaljregulering for Radalen @st

Formal/Hensynssone:

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1600 - Uteoppholdsareal

Godkjent/vedtatt:

Funi 20, 2019

Reguleringsbestemmelser:

Regbest1100.pdf

*For matrikkelenhet:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 02.04.2025




Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVSQY Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01 A
Planident: 1100 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Detaljregulering for Radalen gst

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR RADALEN @ST
Plan-ID 01061100

Asplan Viak 15.06.2017
Sist revidert 29.03.2019

Vedtatt i Fredrikstad kommunestyre 20.06.2019

§1 AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Planomradet inneholder fglgende formal i hht pbl §12-5 SOSI:

- PBL § 12-5 nr. 1: Bebyggelse og anleqgqg
Konsentrert smahusbebyggelse (KS) 1112
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB) 1113
Energianlegg (E) 1510
Renovasjonsanlegg (RE) 1550
Uteoppholdsareal (UT) 1600
Lekeplass (LEK) 1610
Annet uteoppholdsareal AU 1690

- PBL § 12-5 nr. 2: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (V) 2010
Kjegreveg (KV) 2011
Fortau (F) 2012
Gatetun (GT) 2014
Annen veggrunn — teknisk anlegg (AVT) 2018
Annen veggrunn — grgntareal (AVG) 2019
Parkering (PA) 2080

- PBL § 12-5 nr. 3: Grgnnstruktur
Turvei (T) 2031
Friomrade (GF) 3040

Planomradet inneholder falgende hensynssoner ihht pbl §§ 12-6 og 11-8:
- PBL § 11-8 a) Sikrings- stey- og faresoner
Sikringssone — Frisikt (H140)
Faresoner — hgyspenningsanlegg (H370)

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§2 REKKEFQGLGEKRAYV (pbl 12-7 nr. 10)

§2.1 Tekniske planer
Tekniske planer og utomhusplaner skal veere godkjent av Fredrikstad kommune fgr aktuelle

tiltak kan igangsettes. Utbygging skal ikke medfgre gkt spissavrenning av overvann enn dagens
situasjon.

§2.2 Krav til hele feltet
Flomveier skal veere utarbeidet og ferdigstilt far igangsettelse av boligbebyggelse kan ta til.

Midlertidige lasninger kan benyttes under byggefasen, men endelig Iasning ma ferdigstilles for
hele omradet i lapet av forste byggetrinn.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse til boliger i feltet skal det vaere
tilfredsstillende skolevei til Rekustad skole. Dette innebeerer at den anbefalte skoleveien skal
vaere med belegg grus eller asfalt, belyst, og tilrettelagt for vintervedlikehold.

For det gis brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse skal det etableres en enkel turvei i
forlengelsen av f_KV2 til turvei i dalen. Maks stigning skal vaere 1:15, bredde min. 1,8 meter.
Turveien skal ha stabilt og jevnt grusdekke.

§2.3 Krav for de enkelte delfelt
Ved gradvis utbygging av planomradet skal lekeplasser, grentomrader, fellesomrader og

renovasjonsanlegg ferdigstilles fgr brukstillatelse etter falgende tabell:

Felt BB1 BB2 BB3 KS1 KS2 KS3
o_GF3 X X X X

f UT1 X X

f UT2 X X

f UT3 X X

f UT4 X X

f_LEK1 X X X X X X
f LEK2 X X X
O_RE X X X X X X
o T X X X

For det gis ferdigattest innen det enkelte delfelt, skal falgende ferdigstilles:

e Adkomstveg og gangforbindelse til delfeltet, med tilstgtende annen veigrunn (AVG)
¢ Felles parkeringsanlegg og parkering pa egen tomt

| anleggsfasen skal beboerne ha sikker adkomst til parkeringsplass, lekeplass, friomrade og
renovasjonsanlegg. Beboerne skal sikres trygg skolevei ut av omradet.

Beboere i naeromradet skal sikres trygg skolevei forbi omradet i anleggsfasen.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§2.4 Rammetillatelse
Ved sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges:

o Estetisk redegjorelse, jfr. § 3.1
e Dokumentasjon pa stgyskjermingstiltak, jf. § 3.5.
e Utomhusplan, jf. § 4.2.

§3 FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Utforming og estetiske krav (pbl 12-7 nr. 1)
Det skal legges vekt pa god arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering, farge- og materialbruk

for bebyggelse og utomhusanlegg i seg selv og sett i sammenheng med omkringliggende
omrader.

Estetisk redegjorelse skal vedlegges sgknad om rammetillatelse. Denne skal inneholde
perspektivillustrasjoner og redegjgrelse for farge- og materialbruk, hgyder, solforhold og forholdet
til omkringliggende landskap og bebyggelse. Forstatningsmurer, synlige skjeeringer og fyllinger
skal beskrives for a sikre god funksjonalitet og arkitektonisk/estetisk utforming.

§3.2 Terrengbehandling (pbl 12-7 nr.1)
Forstgtningsmurer og synlige skjseringer skal opparbeides slik at de ikke virker skjemmende.

Skjeeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig bearbeiding slik at virkningen av inngrepene
blir minst mulig.

Maks tillatte hgyde for mur er 5m. Hgydeforskjell over 5m lgses som terrassering eller med
skraning med maks helning 1:2. Regulerte murer kan ogsa opparbeides som skjaering, hvis dette
er hensiktsmessig i forhold til grunnforhold og terreng. De kan ogsa oppferes i en kombinasjon
mellom skjaering og mur. Omradene kan ogsa terrasseres for & skape mykere overganger i
terrenget. Omradene med terrassering og/eller mur ber ogsa beplantes der dette er
hensiktsmessig, for & innby til lek og opphold og forsterke bomiljget. Eventuelle gjerder/levegger
pa murene skal ikke veere tette hvis dette kan unngas.

Regulerte forstatningsmurer skal hovedsakelig oppferes i naturstein, med mindre innslag av
betong. Regulerte murer kan flyttes for best mulig terrengtilpasning og arealbruk.

Skraning mer enn 1:3 regnes ikke med som lekeareal iht. norm, med mindre de har integrert som
terrengrutsjebaner eller tilsvarende.

§3.3 Kriminalitetsforebyggende tiltak (pbl 12-7 nr. 4)
Belysning og beplantning méa gjennomferes slik at det sikres innsyn og lys til oppholdssoner og

gangforbindelser.

§3.4 Tekniske installasjoner (pbl 12-7 nr. 1)
Det tillates etablering av VA-ledninger og annen teknisk infrastruktur innenfor hele planomradet.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§3.5 Stoy (pbl § 12-7 nr. 3)
Alle boenheter skal ha tilgang til stille side, hvor stgygrensene i tabell 3 i Klima- og

miljgdepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanleggingen, (T-1442/2016)
tilfredsstilles.

For hver boenhet skal minimum 50% av oppholdsrom, inkludert minimum ett soverom, ha
vindusfasade hvor stagygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Nedvendige stayskjermingstiltak skal gis en god estetisk utforming tilpasset bebyggelse og
landskap.

§3.6 Kulturminner (pbl § 12-7 nr. 6)
Dersom det under anleggsarbeider treffer pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form

av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein e.l., skal
arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8, 2.
ledd.

§3.7 Parkering (pbl § 12-7 nr. 2 0og 7)
Minimumskrav til bil- og sykkelparkering fremgar av tabellen under:

Omrade | Bilparkering Sykkelparkering | Tilleggsbestemmelser

BB1-BB3 | 1 P/boenhet under 2 P/boenhet 10 % av bil p-plassene skal veere tilrettelagt
100m2 BRA og for bevegelseshemmede
2 P/boenhet over 100m2 5 % av bil p-plassene skal veere tilrettelagt
BRA for lading av elbil.
+ 0,2 P/gjest pr boenhet Gjesteparkering skal etableres innenfor

f_PA.
BKS 1-3 | 2 P/boenhet inkl. gjest 2 P/boenhet Bil og sykkelparkering l@ses pa egen tomt

Sykkelparkeringsplasser skal plasseres neer inngang. Overbygde sykkelparkeringsplasser skal
ikke medregnes ved utregning av tillatt BRA/BYA.

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, nr. 1)

§4.1 Fellesbestemmelser
Min 50 % av privat uteareal skal vaere solbelyst ved varjevndggn kl. 15.00.

Overgang mellom private hager og offentlige grentomrader eller gangveg, skal markeres med
beplantning eller gjerder, og gjerder skal ikke overstige 1,5m i hgyde. Det skal tilrettelegges for
en apen overgang mellom privat og offentlig areal.

Under BB1, BB2, BB3, f UT3 og f_UT4 tillates parkeringskjeller. Parkeringskjeller regnes ikke
med i BYA.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§4.2 Utomhusplan (Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1)
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan og terrengsnitt i hensiktsmessig

malestokk. Jf. pbl §12-7, 1 ledd nr. 1 og 4.
Av utomhusplan skal falgende minimum framga:

e Plassering av bebyggelse og anlegg

e Terrengopparbeiding inkludert fyllinger, skjeeringer og stattemurer

e Utvendig trapp/rampe

e Bil og sykkelparkering

e Materialbruk pa overflater/dekker

e Beplantning

e Leke- og uteoppholdsareal

o Evt. stgyskjermingstiltak.

e Tekniske installasjoner til stram-/varmeforsyningsanlegg samt overvannshandtering
¢ Renovasjonslgsning

Beliggenhet av parkeringskjeller under BB1-3 og f_UT3-4 og tilpasning til landskap i skraningen
skal vises. Terrengsnitt skal vaere kotesatt og vise eksisterende og fremtidige terrenglinjer.

Hvis det sokes om store forandringer fra landskapsplanen, som er vedlagt vedtatt
reguleringsplan, ma det falge med utomhusplan for hele planomradet ved sgknad om
rammetillatelse. Det skal uansett vedlegges utomhusplan for delomradet som omsgkes og
denne skal inneholde punktene som fremgar i denne bestemmelsen.

§4.3 Konsentrert smahusbebyggelse — KS1 — KS3
Bebyggelsen skal etableres med saltak eller pulttak med minimum 15° vinkel. Takform skal veere

lik i hvert delomrade.

Hagearealer mot vest skal terrasseres med min. to nivaer. Terrassering og materialbruk skal
samordnes i hvert delfelt.

Bil- og sykkelparkering og utebod skal legges pa niva med vegen f_KV2. Det tillates oppfering av
bod pa maks 10 m2 i tilknytning til bolig/carport/garasje/levegg. Carport/garasje/bod/levegg
tillates etablert utenfor byggegrenser, og i tomtegrense.

Levegger skal ha ens utforming for alle boliger. Levegger skal harmonere med uttrykket pa bolig
bade i materialitet og fargebruk. Leveggers maksimale hgyde er 1,8 m og maksimale lengde er
3m fra fasadeliv, og skal beskrives ved byggemelding. Levegg kan tilknyttes eventuelle terrasser
eller boder.

Bestemmelser KS 1 KS 2 KS 3
Antall boenheter 5 6 7
Maks tillatte BYA 700 840 980

Maks kotehgyde for gesims mot gst er 4,5 meter over tilstgtende vei

Maks kotehgyde for gesims mot vest er 6,5 meter over tilstgtende vei

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§4.4 Blokkbebyggelse — BB1-BB3

BB1 BB2 BB3
Maks tillatte BYA 700 700 1400
Maks tillatte gesims (G) og mgnehgyde (M) G: kote 68,5 G: kote 68,5 G: kote 68

M: kote 70,5 M: kote 70,5 M: kote 70

Oppgitt BYA gjelder hovedkonstruksjon med trapperom, balkonger og svalganger. Felles leskur
ol. pa bakkeplan kan etableres i tillegg til oppgitt BYA. All bebyggelse skal ha saltak eller pulttak,
med mgneretning vinkelrett pa f_GT. Det skal veere min. 2 mgner (hgyeste gesims ved pulttak)
pa BB1 og BB2, min. 3 mgner pa BB3.

Trappetarn skal ha samme takvinkel som tilstgtende tak, og kan etableres inntil 1m over
tilstgtende tak. For mindre bygg kan andre takformer tillates dersom dette kan argumenteres for
i enhetlig vurdering i en estetisk redegjgrelse.

Alle leiligheter skal ha fasade mot vest.
Det skal veere forskyvning i fasadelivet mot gst og vest , etti BB1 og BB2, to i BB3

Parkeringsetasjen skal ha universell utformet adkomst til f LEK1

§4.5 Energianlegg
| omrade o_E tillates etablert trafostasjon

§4.6 Renovasjon
Innenfor omrade o_RE skal det etableres nedgravde avfallscontainere. Det tillates ogsa oppsatt

bod for plastavfall, emballasje og lignende.

§4.7 Uteoppholdsareal
Alle uteoppholdsareal er felles

Faste installasjoner som bord, benker, grill 0.I. som innbyr til rekreasjon og opphold tillates.
Omradene skal fremsta sa naturlig og grenne som mulig.

f_UT1: Innenfor omradet skal det etableres trappeforbindelse mellom f_LEK1 og o GF2
f_UT2: Innenfor omradet skal det etableres trappeforbindelse mellom f_ LEK2 og o GF2
f UT3 og f_UT4: Omradene skal ha universell tilgjengelighet via bygningene.

Innen f UT4 skal det etableres en smabarnslek for de minste barna pa min. 100 m2, og
gangforbindelse med trappelgsning mellom f_GT og f_LEK1.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§4.8 Lekeplass
Alle lekeplassene er felles for hele omradet og alle beboerne har adgang til alle lekeplassene.

Innenfor f LEK1 skal det etableres et amfi med tilsvarende gangforbindelser i henhold til
planforslagets landskapsplan. Innenfor f_LEK1 skal det ogsa opparbeides en smabarnslek for de
minste barna.

Innen f_LEK1 skal det tilrettelegges for adkomst for redningsbil/stigebil, samt oppstillingsplasser
for disse.

f_LEKZ2 skal ved utforming sees i sammenheng med f_UT2.

§4.9 Annet uteoppholdsareal
Omrade f_AU1 og f_AU2 skal beplantes. Det skal veere innslag av hgye treer.

§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl §12-5, nr. 2)

§5.1 Fellesbestemmelse
Alle kjgreveger, fortau, gangveger og parkering kan justeres inntil +/- 1,5 m hgyde for best mulig

terrengtilpasning, sa fremt stigningsforhold for terreng ikke blir forverret og universell utforming
for uteomradene blir opprettholdt. Boliger justeres i henhold til krav om universelle utearealer og
tilgjengelige boenheter. Det skal utarbeides tekniske planer for veianlegg iht. kommunal
vegnorm. De tekniske planene skal godkjennes av Fredrikstad kommune.

§5.2 Kjorevei
Fartsdempende tiltak pa f_KV2 skal etableres. Dette kan Igses bl.a. ved endret dekke

(belegningsstein, brostein), innsnevring av kjgrefelt eller med fartshindrende innretninger.

§5.3 Gatetun
Innenfor omradet skal det etableres gangvei frem til inngangspartiene til BB1-BB3.

Gangforbindelsen kan knyttes pa gangforbindelse i o _GF3. Sykkelparkering og mindre
bebyggelse i forbindelse med sykkelparkering tillates. Omradet skal ha fast dekke, og skal veere
overkjgrbart og fremkommelig for utrykningskjgretay langs bebyggelsen.

§5.4 Annen veggrunn grgntanlegg
Innenfor omradet tillates terrengbearbeiding og beplantning som ikke hindrer fri sikt eller

snglagring pa vinteren.

o_AVG 1: Innenfor omradet skal det etableres mur, og et grent plantebelte langs mur og/eller
skjaering. Det skal tilstrebes en grenn sone med enkeltstdende hgye treer der dette er mulig.
Konstruksjoner for sykkelparkering og felles boder kan integreres i og langs muren.

f_AVG 5: Innenfor omradet skal det etableres en snuhammer med hardt dekke, i form av f.eks
armert gress eller annet dekke som passer formalet.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



§6 GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5 nr. 3)

Alle omradene skal fremsta mest mulig naturlig, og overgang mellom private hager og offentlige
grentomrader eller gangveg, skal markeres med beplantning eller gjerder, og gjerder skal ikke
overstige 1m i hgyde. Det skal tilstrebes en apen overgang mellom privat, felles og offentlig areal.

§6.1 Turveg
Turveien skal ha belysning og opparbeides med grusdekke.

§6.2 Friomrade
Innenfor omrade o_GF3 skal det etableres en offentlig gangvei som skal sikre tilgjengelighet fra

Rakollveien og til f_KV2. Gangveien skal opparbeides i 2-3m bredde, men kan ha varierende
bredde der terrenget tillater det. Gangveien kan besta av trappelgsninger og veere opparbeidet
med grus.

§ 7 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

§7.1 Frisikt
| frisiktsoner skal det veere fri sikt i en hayde mellom 0,5 m til 4 m over tilstatende veiers niva.

§7.2 Faresone — hogyspent
Ingen bebyggelse, lekeplasser eller andre omrader for varig opphold tillates innenfor denne
sonen.

PLAN 01061100 Reguleringsplan for Radalen @st, Fredrikstad kommune



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan W
N
Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:5000

Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 726/265/0/96
Eierrepresentant: Berg Hans Petter

Regningsmottaker: Berg Hans Petter

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 726 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 265 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0 m2
Seksjonsnr 96
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
301014116 Stort frittliggende boligbygg pa 5  Ferdigattest Bolig 99
etg. el. mer
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BERG HANS PETTER Réadalslia 11 1664 ROLVS@Y 12 Hjemmelshaver
BERG METTE IRENE ALDAR Radalslia 11 1664 ROLVS@Y 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
60 ESkatt Bolig 4 168 800,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 17 0 kr 13 340,00
kr 13 340,00

'KOMTEK 02.04.2025 Side 1 av 1



Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000 [

Grunnkart med ortofoto

Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk : 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01 A




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Radalslia 11, 1664 ROLVS@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 726/265/0/96 Leveransedato: 2025-04-01
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ad kommune, Geomatikk




Grensepunktrapport Rapportdato : 1.4.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

4179.4 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1



Grensepunkt/Grenselinje

Legpenr

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

side: 2

Nord

6570704.90048

6570709.15446

6570705.98775

6570704.07927

6570704.74865

6570706.45947

6570707.36508

6570708.94241

6570711.37972

6570742.05714

6570776.60861

6570795.78556

6570827.04985

6570831.1933

6570869.53939

6570865.27786

6570826.97884

6570819.9909

6570814.27246

6570782.97381

6570772.70716

6570767.6568

Dst

613724.061287

613718.378314

613716.095025

613705.960507

613704.926599

613702.644547

613701.559206

613700.021823

613698.005368

613721.77061

613736.75599

613748.633311

613770.227999

613771.991564

613779.31821

613801.480749

613794.119742

613792.863873

613788.884071

613767.2423

613760.461635

613757.545534

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

7.1

3.9

11.37

1.23

2.86

1.41

22

3.16

38.82

37.68

22.57

38.01

4.5

39.06

22.58

39.02

7.11

6.97

38.07

12.3

5.83

40.54

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 1.4.2025



Grensepunktrapport Rapportdato : 1.4.2025

23 6570730.49263 613741.411075 Ikke spesifisert 30.93 Umerket GPS Fasemaling RTK 10 0

side: 3



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 3107-726/265/0/96

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-726/265/0/96

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 22.04.2022 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
METTE IRENE ALDAR BERG Hjemmelshaver B - Bosatt 12
HANS PETTER BERG H.' B - Bosatt 12
Hjemmelshaver
Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
SE - Seksjonering 15.03.2022 15.03.2022 Sak 2022/4389

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

01.04.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-726/265/0/96

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Teiger

Hovedteig :i\él:Lart Tv

[=] L1 [

Bygninger

Bygningsnr Lnr

301014116 0

Bygning 301014116:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el.

mer

Fort dato
Gjelder
ist Izzl:ﬁ:ztgat' f’l%%gs.ameie Datafangstdato  Ber.areal
Type Status

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

143 - Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

V - Vanlig registrering
26
5

1 - Offentlig kloakk

[

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

2586.7

0.0

2586.7

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 12.03.2020 13.02.2022

EB - Endre bygningsdata 15.03.2022 15.03.2022

IG - Igangsettingstillatelse 23.05.2022 29.03.2023

EB - Endre bygningsdata 09.06.2022 09.06.2022

MB - Midlertidig brukstillatelse 27.03.2023 29.03.2023

FA - Ferdigattest 04.06.2024 05.06.2024
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
01.04.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport

Seksjon 3107-726/265/0/96

B - Bolig

H0402 99.0 2 1 - Kjgkken

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 3 346.7 0.0 346.7 0.0

HO02 6 577.4 0.0 577.4 0.0

HO1 5) 577.4 0.0 577.4 0.0

HO3 6 515.8 0.0 515.8 0.0

uo1 6 569.4 0.0 569.4 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Radalslia 11 1664 ROLVS@Y

01.04.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

MAKE ARKITEKTER AS

Maridalsveien 10
0178 OSLO

Deres referanse Var referanse Dato
2020/1799-239 (KMAG) 04.06.2024

Ferdigattest og oppheving av vedtak av 23.05.2024 - Radalslia 1, 3,
57,9, 11

Delegert vedtak
Behandlet av Utvalgssaksnummer
Planutvalget - delegerte 41/24

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
sist mottatt 27.05.2024 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Radalslia 1, 3, 5,7, 9, 11
Gnr. 726 Bnr. 265, 273, 272

Arbeidets art: 4 boligblokker med tilherende boder, parkeringskjeller,
parkeringsplasser, sykkelplasser, renovasjon, internveier og fellesomrader

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten erstatter ferdigattest gitt 23.05.2024 som oppheves som ugyldig, jf.
Forvaltningsloven § 35.

Din rett til a klage

Du kan klage pa vedtaket innen tre uker fra du mottok det. Du sender klagen til den
instansen som fattet vedtaket, i dette tilfellet Fredrikstad kommune. | klagen ma du skrive
hva du klager pa og begrunne hvorfor. Det er viktig at du signerer klagen. Dersom vi ikke tar
klagen din til fglge, vil vi sende den videre til Statsforvalteren.

Med hilsen

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Snorre Huseby Kariann Magnussen
avdelingsleder byggesak overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad
Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no

Org.nr: 940 039 541 Bank: 5122 05 77000 Telefon: 69 30 60 00
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Stavlund AS
E-post: gunnar@stavlund.no

o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
ogker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Radalsasen Boligsameie

Megleropplysninger

16.04.2025

Vi viser til forespgrsel av 01.04.2025

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):
Seksjonsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

Radalsasen Boligsameie

929 366 816

726 / 265

Hans Petter Berg / Mette Irene Aldar Berg
96

Radalslia 11, 1664 Rolvsgy

home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/
home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Protector Forsikring ASA, avtalenr. 3548367

M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer to parkeringsplasser.



Lanekostnader: Ingen felles 1an

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 4.268,— pr. md.
Parkering a kr 150,- pr. stk kr 300,— pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.568,— pr. md.

Felleskostnadene inkl:

Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, vann/avlgp/renovasjon, strem til oppvarming og ventilasjon
vaktmester/renhold, bygningsforsikring, heiser og alarmoverfgring, generelt vedlikehold,
avsetning til fremtidig vedlikehold, brann/alarmoverfgringer, serviceavtaler tekniske anlegg.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 21964 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjdr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaert arsmgte

Radalsasen Boligsameie
24. april 2024

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy




Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfares.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og md vaere sd lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie
[ ® ] SOLIBO
Forenkier styrets hverdag og Org.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

Til eiere i Radalsasen Boligsameie

INNKALLING TIL ORDINZERT ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 24.04.2024
Tidspunkt: 18:00
Sted: Kantina hos Solibo/FRAM Forvaltning,

Jens Wilhelmsens gt. 3, Krakergy

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. ARSRAPPORT FOR 2023

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Sak fra Odd Leif Olsen: Ombygging av lassylindere
for ytterdorer

6.2. Sak fra Ellen Lise Hauge: Innstallering av
vannmalere

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemnmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Morten Ove Vissas P34 valg: 2025
Styremedlem Marit Westgaard P34 valg: 2024
Styremedlem Lasse Christian Baardseth P3a valg: 2025
Styremedlem Dag Bergwitz-Larsen P34 valg: 2025
Styremedlem Sigrid Baeverfjord P34 valg: 2024
Kontaktinformasjon

Sameiets hjemmeside:

https://home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/oppslagstavie

Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: Solhgi Revisjon AS, Hundskinnveien 98, Sarpsborg
Forsikring

Forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer: 8732800

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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https://home.solibo.no/hp/radalsasen-boligsameie/oppslagstavle

Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i Igpet av perioden gjennomfgrt manedlige styremgter, jobbet med
drift og vedlikehold av sameiets eiendom, samt fulgt opp beboere og
leverandgrer i samarbeid med forretningsfgrer Solibo.

Styret jobber kontinuerlig med a sikre sunn gkonomi i sameiet. Dermed har
gjennomgang av kontrakter og driftsavtaler vaert drgftet hyppig pa vare
styremgter.

| et nyetablert sameie vil det vaere mange spgrsmal bade for seksjonseiere og for
medlemmer i styret. Styret opplever at kormmunikasjonen med beboere via
styreportalen har fungert bra.

Styret vil beremme var fantastiske dugnadsgjeng.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

3. ARSREGNSKAP FOR 2023

Radalsasen Boligsameie
Resultatregnskap 2023

Noter Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
01.07.-31.12.22

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader inkl. garasje 1 3329716 707 386 3787 963 3 964 786
Elbil-lading 1 82126 0 0 100 000
Oppstartskapital 357 930 324 460 0 0
Sum inntekter 3769772 1031 846 3787 963 4064 786
Driftskostnader

Styrehonorar 2 0 0 0 120 000
Personalkostnader 2 0 0 0 17 000
Revisjonshonorar 10 000 0 10 000 11 260
Forretningsfgrerhonorar 162 720 37 440 184 320 195 900
Styreportal / hiemmeside 0 175 30 295 0
Felleskostnader Radalsparken 154 500 31050 172 800 172 800
Avsetning til vedlikehold 125 000 30 000 125 000 125 000
Drift og vedlikehold 29 991 1575 125 000 250 000
Serviceavtaler teknisk anlegg 65 347 0 200 000 0
Raykventilasjon 0 0 15100 0
Brann / ngdlys / alarm 37 369 18 421 27 500 44 800
Vaktmester / renhold 461 811 113 114 506 000 350 000
Drift og vedlikehold heis 28 262 0 100 000 105 600
Matteleie fellesarealer 50 833 8 446 0 0
Stram til oppvarming vann og ventilasjon 668 683 245574 552 000 624 000
TV /data 404 628 42635 459 648 484 500
Vann- og avlgp / renovasjon 831028 119791 709 500 1125700
Forsikringspremie 239 163 63 072 264 000 263 000
Andre driftskostnader 55815 18 759 125 000 100 200
Sum driftskostnader 3325150 730 052 3 606 163 3989 760
Driftsresultat 444 622 301794 181 800 75 026
Finansinntekter 27 682 3047 0 0
Finanskostnader 0 0 0 0
Resultat av finansposter 27 682 3 047 0 0
Arsresultat 472 304 304 842 181 800 75 026

Overferinger

Overfert til annen egenkapital 3 472 304 304 842

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Balanse 2023

EIENDELER

Fordringer

Andre fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Restanser felleskostnader
Sum fordringer

Bankinnskudd ogq kontanter
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd og kontanter

Sum eiendeler

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktiq gjeld
Avsetning til vedlikehold
Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandergjeld

Annen palgpt kostnad

Sum kortsiktig gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Radalsasen Boligsameie

Org.nr.: 929 366 816

Noter 2023 2022
63 657 13 800
241 663 32 155
11 305 44 870
316 625 90 825
984 074 411 046
984 074 411 046
1 300 699 501 871
3 777 145 304 842
777 145 304 842
777 145 304 842
155 000 30 000
155 000 30 000
31275 39 337
250 855 77 514
86 424 50 178
368 554 167 029
1 300 699 501 871

Arsregnskapet er elektronisk signert av styret den 17. mars 2024
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Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper

Regnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfares etter hvert
som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter
balansedagen.

Sameiet har veert under oppfaring i 2022 og 2023. 48 av 97 seksjoner ble overtatt 1 2022.
De resterende 49 seksjonene er overtatt i 2023. 22 av seksjonene bestar av et borettslag.

Note nr. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, Ian til ansatte m.v.

Det er ikke utbetalt Ignn eller honorar til styrets medlemmer.
Sameiet har ingen ansatte.

Note nr. 3 - Egenkapital 2023 2022
Annen egenkapital 01.01. 304 842 0
Arets resultat 472 304 304 842
Sum egenkapital pr. 31.12. 777 145 304 842
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SOLHQI REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert re grskaps-
forerselskap

Registrerti Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hjemmeside: www sclhol.no

Til &rsmgtet i Radalsdsen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Radalsasen Boligsameie som viser et overskudd pd NOK 472 304. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

i.  oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
ii.  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen
Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
Arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting a rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

f Solhei Revision AS - Hundskinnveien 28 1711 Sarpsborg - E-post: post@sclhoine - TIf +47 62 1383 33

Dette dokumentet er=ignert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures ) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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/— SOLHQI REVISION AS
7
Side 2

revisjon utf@grt i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skj@gnn og utviser profesjonell skepsis
giennom hele revisjonen. | tillegg:

a. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

b. opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

¢. evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

d. konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke kan
fortsette driften.

e. evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gijennom
revisjonen.

Sarpsborg, 25. mars 2024
Solhgi Revisjon AS

Lars M Snopestad
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures ) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

Forslag til vedtak:
Arsreg nskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr.120.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

5.1 Valg av 2 styremedlemmer
Marit Westgaard stiller til valg som styremedlem for1ar
Sigrid Baeverfjord stiller til valg som styremedlem for 2 ar

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay

Side 11 av 16




Radalsasen Boligsameie

SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og (0] rg.nr.: 929 366 816

woker boligselskapets verdier

6. INNMELDTE SAKER

6.1 Ombygging av lassylinder for ytterdorer

Forslagsstiller:

Odd Leif Olsen

Forslagsstillers saksfremstilling:

Foreslar at hver leilighet far en «ngdngkkel» til sin disposisjon. Dersom
strgmstans og alle system svikter vil ikke ngkkelbrikkene fungere for
apning av ytterdgr.

Lassylinderne ma bygges om for & kunne bestille fysisk ngkler til hver
oppgang. Vi bgr ha en backup-lgsning ved strsmbrudd om brikkesystem
ikke skulle fungere.

Forslagsstillers forslag til vedtak:
Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:

Styret har innhentet tilbud og pris for ombygging og ngkler er stipulert til
kr.70.000,- inkl. mva. (Ombygging sylindere ca. kr. 20.000,- + ca. 50.000,-
for ngkler til seksjonseiere og evnt. ngkler til vaktmester, renhold og andre
leverandgrer av serviceavtaler til sameiet.)

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar ombygging av lassylinder pa ytterdgrene samt bestilling av
ngkkel til alle seksjonene.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktay
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6.2 Installering av vannmalere

Forslagsstiller:

Ellen Lise Hauge

Forslagsstillers saksfremstilling:

Ellen Lise Hauge har innhentet tilbud fra rgrlegger pa installering av
vannmalere i hver boligseksjon. Se tilbud.

TILBUD PA LEVERING AV VVS-UTSTYR

Vi takker for Deres forsparsel og kan tilby levering av VVS-utstyr til falgende priser.

Beskrivelse Mengde Enh Enh.pris Belep
Apator Ultrimis elektroniske vannmélere varmt og RS 768 434,00 768 434,00
kaldtvann i 97 leilighater a 3,961 ,- pr maler ferdig

rmontert.

Levering av nedvendig utstyr for avlesning, eks RS 39 826,00 A9 826,00
oppsett og monlasje

Sum 808 260,00
Merverdiavgift 25.0% 202 065,00
Taotalt ink. mva 1010 325,00

Alternative mélere, analoge som ma leses av manuelt: 1.915,- pr stk, totalt 371.510,- eks mva. Denne prisen er oppgitt for at
vi skal veere sammenlignbare med andre som evt vil levere dette, Vi vil alikevel frardde en slik Igsning da det vil bli
utfardringer med avlesninger | fremtiden, da man ma fysisk inn i 97 leiligheter for & lese av dette, Dette baserer seg pa
erfaring fra tilsvarende boligsameier som har valgt denne lgsningen.

Leveringsbetingelser:
- Leveringstid: Etter avtale
- Betalingsbetingelser: Netto pr. 15 dager

Forbehold:

Falgende forhold gjelder og er ikke medtatt | prisen:

- Bygningsmessige- og elekiriske arbeider, spikerslag for innfestinger
- Prisstigning i hht. til gjeldende indeks for rerleggerarbeider

Prisene forutsetter at rer i rerskap er utformet slik som i leilighet vi befarte dere det var avsatt plass til vannmaler,
uten at det mé gjeres ombygginger. Evt ombygginger av rarskap avregnes.

Tilbudet er gyldig | 60 dager
Vi haper tilbudet er tilfredstillende, og herer gjeme fra Dem.

Med venpligtilse Y

I

’

prer Thorbjorm el Z.', : 1711 Sarpsborg
TI. 69 13 90 00 Fax. 68 14 14 14

_ jangen
Ingard Langsholdt AS

Maob. nr; 99575637
E-post: claus@langsholdt.no
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Forslagsstillers forslag til vedtak:

Ingen forslag til vedtak

Styrets vurdering:

Styret gnsker at saken blir diskutert pa arsmgte for 8 kunne sondere hvor
stor interesse det er blant seksjonseierne for installasjon av vannmalere i
hver leilighet, slik at hver seksjon kun betaler for eget forbruk av vann og
avlgp. Kostnad til vann og avlgp fordeles pr. i dag i forhold til stgrrelsen pa
boligen — dvs. eierbrgken.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar at styret utreder konsekvenser ved innstallering av
vannmalere, og at saken blir behandlet pa et ekstraordinaert eller ordinaert
arsmgte nar styret har fattet vedtak i saken.
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NOTATER:
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FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE |
RADALSASEN BOLIGSAMEIE

Mgtedato: onsdag, 24. april 2024

Mgtetidspunkt: Klokken 18:00

Mgtested: Solibo" s lokaler, Jens Wilhelmsens gate 3, Krakergy
Til stede fra Solibo: Linda Landgraff

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Linda Landgraff fores|att.

Vedtak: godkjent

1.2. Valg av protokolifgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Marit Westgaard foresl|att.
Til 3 underskrive protokollen ble Odd-Leif Olsen foreslatt.

Vedtak: godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
Fra blokk A 7 seksjonseiere
Fra blokk B 13 seksjonseiere
Fra blokk C 22 seksjonseiere
Fra blokk D 14 seksjonseiere
2 fullmakter foruten fra blokk C

Totalt 58 stemmer

Vedtak: godkjent



1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt @ godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: godkjent

Arsra pport for 2023

Styrets arsrapport ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: godkjent

Arsreg nskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat pa
kr. 472.304,- overfgres til egenkapitalen.

Vedtak: godjent

Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 120.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: godkjent

Valg av tillitsvalgte
5.1. Valg av 2 stk. styremedlemmer

Marit Westgaard ble gjenvalgt som styremedlem for1 ar

Sigrid Baeverfjort ble gjenvalgt som styremedlem for 2 ar



Etter valget har styret falgende sammensetting:

Styreleder: Morten Ove Vissas - blokk D Pa valg 2025
Styremedlem: Lasse C. Baardseth - blokk B P3a valg 2025
Styremedlem: Dag Bergwitz-Larsen -blokk C P3 valg 2025
Styremedlem: Marit Westgaard -blokk A Pa valg 2025
Styremedlem: Sigrid Baeverfjord blokk D Pa valg 2026

6. Innkomne forslag

6.1 Ombygging av lassylindere for ytterdgrer

Forslagstiller:
Odd Leif Olsen

Saksgrunnlag:
Foreslar at hver bolig far «<ngdngkkel» til disposisjon og at lassylinderne bygges
om for & kunne bestille fysik ngkkel - Se saksfremlegg i innkallingen til mgtet

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Det vedtas ombygging av lassylinder pa ytterdgrene samt bestilling av ngkkel til
alle seksjonene.

Endringsvedtak/ benkeforslag:

Saken ble trukket da styret informerte om at det eksisterer ngkkelbokser og at
alle styrets medlemmer har tilgang til dem — dette kan benyttes dersom det
skulle bli stremstans og ngkkbrikkene ikke skulle fungere.

Vedtak:
Saken ble trukket og det ble ingen endring i forhold til dagens system.



6.1 Installering av vannmalere

Forslagstiller:
Ellen Lise Hauge

Saksgrunnlag:
Forslagsstiller har innhentet tiloud pa montering av vannmalere - Se innkallingen
til mgtet

Styrets vurdering:
Styre gnsker saken diskutert pa arsmgtet for a sondere interessen blant
seksjonseierne.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar at styret utreder konsekvenser ved installering av vannmalere og
at saket blir behandlet pa et ekstraordinaert eller ordinasert arsmgte nar styret har
fattet vedtak i saken.

Endringsvedtak/ benkeforslag:

Vedtak:

Styret far i oppdrag a utrede konsekvensene og legge dette fram for behandling i
ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:

Mgteleder: Protokollvitne:
Linda Landgraff /s Odd Leif Olsen /s

Protokolifgrer:
Marit Westgaard /s



Innkalling til

EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING

for Radalsasen Boligsameie

Mandag 1. juli ki 18.00

Oppmgte: parkeringsplassen pa «barnehagen»

Sak til avstemming:

Vedtektsendring vedrgrende mulighet for innglassing for
etasje U], 1, 2 og 3 samt etasje 4 uten overdekning.

Ved fravaer kan fullmakt brukes. Se vedlagt skjema.

Vel mott!

Med vennlig hilsen

Morten, Marit, Lasse, Dag og Sigrid i styret.

FULLMAKTSSKIEMA
EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING
RADALSASEN BOLIGSAMEIE



o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av sighaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke falges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra
seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

“Fylles ut kun dersom aktuelt.
“*Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir fglgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato




PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINZAR

GENERALFORSAMLING | RADALSASEN BOLIGSAMEIE.

Mgtedato: mandag 1.juli 2024
Matetidspunt: klokken 1800
Mgtested: P-plass ved barnehagen ved siden av Blokk D.

Til stede fra styret: Morten Vissas, Sigrid Beeverfjord, Dag B-Larsen og Marit Westgaard

Konstituering
Valg av mgteleder
Som meteleder ble Morten Vissas foreslatt

Vedtak: Godkjent

Valg av protokollfgrer og protokotlvitne
Som protokollfarer ble Marit Westgaard foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Tom Haslie forslatt.

Vedtak: Godkjent

Registrering av stemmeberettigede stemmer
30 seksjoner fra blokk A, B og D

22 seksjoner fra blokk C

4 fullmakter foruten fra blokk C

Totalt 56 stemmer

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av innkalling

Vedtak: Godkjent

UTEMILJG AS SKAL VAERE UTEDESIGN AS. Se nedenfor.

t 06-07-2024 16:36:14 UT(

Oneflow 1D 7947117



OBS! Utemiljg AS skal selvsagt erstattes med Utedesign AS.

e Detble redegjort litt hva dagsorden gikk ut pa da noen seksjonseiere ikke helt
hadde forstatt helt hva vi faktisk skulle stemme over.

e Mpteleder foreslo at representant fra Utemiljg AS skulle ha en generell
informasjon om innglassingsprosessen fgr selve avstemmingen. Dette ble avvist
av en eller flere seksjonseiere. Dermed ble det avstemming fgr presentasjon fra
Utemiljg AS. Her ble det 4 stemmer imot at det tillates innglassing.

e Vedtak: Alle seksjonseiere gis mulighet for innglassing av egen veranda etter
sameiets retningslinjer.

¢ Styret eri kontakt med en erfaren arkitekt som har god kjennskap til vare blokker
og til selve spknadsprosessen. Av praktiske arsaker gnsker han & forholde seg til
kun 1 leverandgr, og har da meget god erfaring med Utemiljg AS.

e Utemiljg lover prismatch pa tilsvarende kvalitet/produkt. Videre god
kvantumsrabatt.

e Arkitekt/spknadprosess, estimert kostnad opptil kr 100000,-. Dette betales i sin
helhet avde som skal glasse inn sin veranda. Fordelingnakkel skal utarbeides.
Godkjenning pa seknad gjelder for 3 ar. Etter 3 &r ma sekjsonseier organisere og
finansiere dette selv.

o Forsikring, vask, vedlikehold mm pa innglassingen er seksjonseier sitt ansvar.

e Styret vil etter hvert komme med generelle retningslinjer med tanke pa
screening/persienner tilhgrende innglassing. Regler som eksisterer pr. i dag blir

viderefgrt. Fasaden er viktig for oss alle. Neermere detaljer rundt dette blir opplyst
i god tid for innglassing finner sted.

e Fellesvask blir diskutert pa neste styremate.

Mgteleder Morten Vissas

Protokollvitne Tom Haslie Protokollfgrer Marit Westgaard



Deltakere

SOLIBO AS 920800572 Norge

Pavirker

Elisabeth Farstad Seeveras

elisabethdsolibo.no
Leveransekanal: E-post

Pavirker

Linda Landgraff

linda@solibo.no
Leveransekanal: E-post

RADALSASEN BOLIGSAMEIE 929366816 Norge

Signert med E-signere 06-07-2024 16:36:14 UTC

Morten Ove Vissas Dato
Styremediem

moviss@frisurf.no

+4790944709
Leveransekanal: E-post
iP-adiesse: 51.175.21.23
Signert med E-signere 04-07-2024 12:47:02 UTC
Marit Westgaard Dato

Styremedlem

maritwestgagmail.com

+4747863458
Leveransekanai: E-post
IP-adresse: 193.215.47.18
Signert med E-signere 04-07-2024 12:19:39 UTC
Tom Haslie Dato

tom.hasliectoutiook.com

+4790074333
Leveransekanal: E-posi
IP-adresse: 79.160.90.38

v Signert 06-07-2024 16:36:14 UTC Oneflow ID 7947117  Side 3/3



HUSORDENSREGLER FOR RADALSASEN BOLIGSAMEIE

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre beboerne trivsel og hygge.
Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter & gjare
leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det ma ikke luftes gjennom entrédar og ut i oppgangen.

Det er forbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa
fellesomradet.

Fellesarealer og trappeoppganger skal ikke brukes til oppbevaring av private eiendeler.

2. Stay

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom kl. 2300
og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller gijennomfagres andre hgylytte aktiviteter.

All ungdig stay i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.

3. Skader og forsikring

Alle rom ma i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.

Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks stenges, og rarlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sgrg for & hode luftekanaler &pne for & unngé fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker blant
annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man forpliktet til &
begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

4. Bruk av balkonger

Eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Tarkestativ og snorer skal ikke vaere hgyere enn balkongens rekkverk.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.
Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.
Mating av fugler er forbudt.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder
eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller trappeoppganger).
Alle seksjoner mé ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk & teste og a skifte batteri i
brannvarslere arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.



e Ring brannvesen med en gang dersom brannalarmen utlgses. Da hindrer vi utrykning som seksjoneier selv ma
st til ansvar for.

6. Sappel
Sappel skal sorteres slik:

Papp, glass/metall og restavfall plasseres i nedgravde beholdere.

Plast kastes i egnede poser i avfallshuset.

Farlig avfall kastes i rgde beholdere i avfallshuset.

Ingenting annet skal kastes i avfallshuset!

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper, oljet
avfall, samt avfall gjennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige veesker.

7. Plenklipp og parkomrader

Dette utfgres av engasjert vaktmestertjeneste.

8. Dyrehold

e Dyrehold er tillatt s lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret.
e Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjer fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fijernes med det samme).

9. Parkering og garasje

e Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil. Dette
gjelder ogséa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedgren alltid er lukket.

e Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.

o Biler skal ikke plasseres ved inngangene. Dette omradet skal kun benyttes som av og pé stigning (maks 10 min).
Brudd pa dette kan medfere borttauing for bileiers regning.
Bilvask er ikke tillatt inne i garasjen.
Kjar forsiktig og sakte!

e Allrgking forbudt i garasjeanlegg og boder!

10. Brudd péa ordensreglene
Brudd péa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfare misligholdsbefgyelser.
11. Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.

September 2023
Styret i Radalsasen boligsameie
Styrets e-post adresse: radalsasen-boligsameie@home.solibo.no



VEDTEKTER FOR RADALSASEN BOLIGSAMEIE

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
1-1 Navn og formal:
(1) Sameiets navn er Radalsasen boligsameie.

(2) Sameiets formél er & ivareta seksjonseierens fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 726, bnr 265 i Fredrikstad kommune.

1-2 Forretningskontor:

(1) Forretningskontoret er i Fredrikstad kommune.
2. EIENDOMMEN

2-1 Sameiet:

(1) Sameierne eier bebyggelsen og eiendommen til gnr 726, bnr 265 i Fredrikstad kommune
i felleskap.

(2) Sameiet bestar av 96 boligseksjoner, oppfert som blokker, og en naeringsseksjon -
parkeringskjeller.

Den enkelte bruksenhets avgrensning med hoveddel, tilleggsdeler, formal og sameiebrak
fremgar av seksjoneringsbegjaering og eventuelle senere reseksjoneringsbegjeeringer. | disse
vedtektene brukes «bruksenhet» og «seksjon» som uttrykk for det samme.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang. Ved seksjonering er parkeringskjelleren beliggende i en egen naeringsseksjon,
mens boder er beliggende pa fellesareal med eksklusiv bruksrett for den enkelte seksjon,
etter eierseksjonsloven § 25 (5).

(3) For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.
Sameiebreken er fastsatt med utgangspunkt i hoveddelens bruksareal (BRA), eksklusive
balkonger/terrasser og utvendige boder. Dog gjelder at sameiebraken for naeringsseksjonen

har en teller pa 1. Se ellers punkt 9 om at naeringsseksjonen ikke skal tilordnes andel av
felleskostnader.

2-2 Fellesareal:
(1) Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av

bruksenheter med eventuelle tilleggsdeler med enerett til bruk, er fellesarealer.
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3. RETTSLIG RADERETT
3-1 Begrensninger i muligheten til a kjope boligseksjoner:

(1) Ingen kan kjape eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Begrensningen gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving
eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i seksjon.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formél som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3-2 Omsetning, pantsettelse, utleie m.v:

(1) Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og
leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av helé boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(3) Parkeringsplasser i naeringsseksjonen kan fritt omsettes blant boligeiere innenfor hele
reguleringsplanens omrade (Radalsasen). Tilsvarende for utleie.

3-3 Eierskiftegebyr - meldeplikt ved overdragelse og utleie

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser. Ved eierskifter betales et
eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(2) Seksjonseier plikter & underrette sameiet skriftlig om utleie. Leiers navn ma oppgis.
Seksjonseier plikter & pase at leier forplikter seg til & falge sameiets vedtekter, ordensregler,
vedtak fattet av arsmgter og av styret.

4. FAKTISK RADERETT
4-1 Rett til bruk:

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseier har ogsa
rett til & bruke fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.



(2) Seksjonseier skal behandle bruksenheten og andre rom og annet areal tilliggende
seksjonen med tilbarlig aktsomhet. Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke paen
urimelig eller unadvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Eierne av boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til hver sin bod merket med
leilighetsnummer pé plantegning inntatt som vedlegg til vedtektene her, jfr.
eierseksjonsloven 8 25 (5).

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra arsmatet (styret). Adgangen til og vilkar
ved utfarelse av slike arbeider er naermere regulert i vedtektenes pkt 7 og 8.

(5) Bruksenheten mé bare nyttes i samsvar med formalet. Endring av bruken fra boligformal
til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven §

21.

(6) Sameiermatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. PARKERING - KJ@RING PA FELLESAREALENE

5-1 Parkeringsplasser:

(1) Sameiets parkeringsplasser er lokalisert i sameiets parkeringskjeller, som utgjer en egen
naringsseksjon. Gjesteparkeringsplasser er plassert pa utomhusomrade omtalt i punkt 5-6.

(2) Naeringsseksjon som eies i sameie mellom de sameierne som har kjgpet bruksrett til
parkeringsplass. Parkeringskjelleren bestar av totalt 103 parkeringsplasser fordelt pa én stor
sammenhengende naeringsseksjon under bygg A, B, Cog D.

(3) De sameierne som har kjept bruksrett til parkeringsplass vil fa overskjgtet til seg ideell
andel av naeringsseksjonen lik det antall bruksretter til parkeringsplasser som er ervervet.
Eierandelen i naringsseksjonen / parkeringskjelleren gir eksklusiv bruksrett til angitt
parkeringsplass angitt pa plantegning inntatt som vedlegg 1.

(4) Naeringsseksjonen betjener ogsé fellesfunksjoner for sameiet, slik som blant annet
adkomstarealer, tekniske felleslgsninger. Drift og vedlikehold av parkeringskjelleren
administreres av sameiet ved styret pa vanlig mate. Naringsseksjonen inneholder ogsa
tekniske felleslgsninger av enhver art, og administreres av sameiet ved styret pa vanlig
mate.

(5) Ideelle andeler til naeringsseksjonen kan fritt omsettes til eiere av boliger pa eiendommer
fradelt fra 726/100 i Fredrikstad kommune (tilsvarer reguleringsomrade for Radalsasen.



5-2 Generell regulering av kjering og parkering:

(1) Trafikk og parkering skal foregd hensynsfullt og med forsiktighet, slik at det ikke oppstar
fare eller ungdvendig forstyrrelser.

(2) Parkering kan kun foretas pd oppmerkede og tilviste plasser som er avsatt til dette
formal.

(3) Parkering ma kun skje i medhold av den fordeling og den rett som falger av 5-3.

5-3 Organisering av felles parkering og boder:

(1) Sameiet har sportsboder plassert i fellesareal.

(2) Sportsbodene organisert med eksklusiv bruksrett til eierseksjonene.

(3) Eventuelle felles gjesteparkeringsplasser skal kun brukes til gjesteparkering.

5-4 Kostnader og vedlikehold av naringsseksjonen:

(1) Det er sameiet som har ansvaret for vedlikehold og drift av naeringsseksjonen.

(2) Kostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne som eier ideell andel av
naeringsseksjonen med lik del pr andel, 1/103 pr andel (tilsvarer det samlede antall plasser i
hele kjelleren. Eier av parkeringsplassene betaler kr. 150,- i manedlige felleskostnader pr. pr
andel / per plass. Belgpene ligger inkludert i eierseksjonens totale manedlige
felleskostnader. Belspene kan ndr som helst endres av styret, som for felleskostnader ellers,
og lik de faktiske kostnader som medgér til drift og vedlikehold av neeringsseksjonen.

5-5 Parkering for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier
uten behov for en tilrettelagt plass, men som likevel disponerer en slik plass, a bytte
parkeringsplass.

(2) Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass.

(3) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(4) Neermere bestemmelser om sgknad, dokumentasjon m.v. er eventuelt fastsatt i
sameiets ordensregler.



5-6 Felles uteoppholdsarealer/realsameie:

(1) Sameiet inngar i reguleringsplan for Radalen @st. Omgivelsene rundt sameiets eiendom
utgjer et felles utomhusomrade/uteoppholdsareal med felles funksjoner som felles
adkomst, parkering, omréder for lek og opphold, gatetun renovasjon, friomrader med
tilgang for allmennheten mm.

(2) Omradet er organisert som realsameie mellom utbyggingseiendommene i
reguleringsplanene. Arealet omtales som «Radalsparken».

(3) Parken betjener sameiets eiendom og omkringliggende eiendommer. Det er utarbeidet
en egen sameieavtale/vedtekter som regulerer sameiets (og andre utbyggingseiendommer
innenfor reguleringsplanen) rettigheter og plikter. Kostnadene til drift og vediikehold av
Radalsparken som hvert &r belastes sameiet, fordels mellom sameierne slik det er regulerti
punkt 9.

6. VEDLIKEHOLD
6-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten:

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter slikt som:

a) inventar

b) apparater, f.eks. brannslukningsapparat

c) utstyr som vannkiosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring etter  inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskifting av
isolerglass

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.



(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forérsaket av uveer, innbrudd eller haarverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selvom

vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven 834.

6-2 Naermere om grensesnitt - fellesinstallasjoner:
(1) Felgende grensesnitt er avtalt som fellesanlegg i sameiet.

a) Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenheter.

b) ledninger for elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap.
c) tele/datanett fram til farste tilknytningspunkt for bruksenheten.
Det samme gjelder andre innretninger og installasjoner som skal tjene felles behov.

(2) | parkeringskjelleren er grensesnittet fastsatt slik at sameiet har ansvaret for alle
baerende konstruksjoner som vegger, sgyler, baeringer, fundamentering, dekker og
drenering. Seksjonseier er ansvarlig for renhold av egen garasjeplass og egen sportsbod.

6-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer:

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jfr. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter felles installasjoner som gér giennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skalper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Sameiet vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inni
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven § 35.

6-4 Sameiets rett til adkomst for utforelse av vedlikehold, kontroll mv:

(1) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for  vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i 6-3. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

6-5 Egenandel ved bruk av sameiets forsikring:

(1) | den grad sameiets forsikring kan benyttes til utbedring av skade som seksjonseieren har
ansvaret for & utbedre (seksjonseierens vedlikeholdsansvar), jfr. seerlig ovenfor punkt 6-1,
skal seksjonseieren betale egenandelen.

7. MODERNISERINGSTILTAK | BOLIG OG DENS TILHORENDE ROM

7.1 Seksjonseiers rett til & giennomfere endringer (moderniseringstiltak) i selve
boligen - hoveddelen:

(1) Seksjonseier har rett til 3 foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer i
hoveddelen, dersom (pa vilkar av at):

a) tiltaket ikke pafarer andre seksjoner/seksjonseiere skade eller ulempe pa urimelige eller
ungdig mate.

b) alt arbeid utferes forskriftsmessig og pa en handverksmessig forsvarlig mate.
c) tiltaket ikke svekker den bygningsmessige konstruksjon
d) tiltaket ikke medfare endringer pé eller pdeleggelse av felles ventilasjon, rer, ledninger

eller andre lignende fellesinstallasjoner eller hindrer fremtidig vedlikehold eller utskiftning
av slike jfr. punkt 6 eller hindrer fremtidig fremfering av nye fellesinstallasjoner, jfr. punkt 6.



e) ngdvendige offentlige tillatelser er gitt.

(2) Retten til & foreta bygningsmessige ominnredninger og endringer av hoveddelen
omfatter ikke rett til 3 foreta endringer pa bygningsdeler som sameiet har
vedlikeholdsansvaret for.

7-2 Seksjonseiers rett til & gjennomfere endringer (moderniseringstiltak) av tilherende
rom og annet areal som herer til bruksenheten (terrasser, balkonger, boder, uteareal,
parkeringsplasser mv).

(1) Seksjonseier kan ikke ombygge eller pd annen mate endre bruksenhetens boder i kjeller
og/eller pé loft, balkonger, terrasser, utvendige boder o.l. (uterom bygget og ment a veere
rom uten varig opphold), uten sameiets skriftlige forhandsamtykke.

Forbudet gjelder ogsa endringer pd en bruksenhetens eventuelle innvendige tilleggsarealer.
(2) Forbudet omfatter ogsa innlemmelse av slikt areal som en del av boligens areal.

(3) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter punkt 6-1 omfatter plikt til & vedlikeholde
bruksenhetens tilhgrende rom og annet areal som hgrer bruksenheten til i opprinnelig
stand.

(4) Om samtykke til & giennomfgre moderniseringstak gis, skal det fastsettes vilkar.
Det vil blant annet normalt bli stilt vilkdr om

a) at moderniseringstiltak ikke hindrer, vanskeliggjor, eller fordyrer sameiets fremtidige
vedlikehold etter punkt 6-3.

b) at fordelingsnekkel og eventuell sameiebrek endres om en seksjon far anledning til a gke
storrelse pa boligens areal, jfr. punkt 2-1 (3) og 9.

8. Endringer av bygning eller tomt (moderniseringstiltak)
8-1 Endringer:

(1) En seksjonseier har ikke rett til 8 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate
endre bebyggelsen eller tomten uten sameiets skriftlige forhandsamtykke, jfr.
eierseksjonsloven § 49. Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller
eiendommen forevrig inkludert fasader, s som sol/vindavskjerming, oppsetting/endring av
utvendig skillevegg mellom terrasser, oppsetting av utvendig bod, beplantning etc.



Alle produkter, installasjoner og lzsninger som utbygger skriftlig har tilbudt a levere

som tilvalg i forbindelse med sin leveranse til seksjonseierne, er & regne som godkjente
lsninger. Seksjonseierne som etter overtagelse/innflytting ensker & gjennomfere endringer
for & dekke behovet utbyggers tilvalg dekket, ma velge de samme produkter, installasjoner
og lasninger. Alle slike endringer skal allikevel meldes til styret.

Det er forbudt med innglassing av balkonger, verandaer og markterrasser, og montering av
paraboler, antenner og varmepumper. Det er videre forbudt a utvide terrasse pa mark.

(2) Forbudet gjelder ogsa endringer pa en seksjons eventuell utvendige tilleggsarealer.

(3) Samtykke til & gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av arsmetet,
jfr. lov om eierseksjoner § 49, med mindre drsmetet i eget vedtak har gitt sameierne en
generell tillatelse til tiltaket pa narmere fastsatte vilkar eller ndr styret har fatt en begrenset
fullmakt til 4 gi slike tillatelser.

(4) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet en
seksjonseiers nedsatte funksjonsevne jfr. eierseksjonsloven 26, se punkt 8-4 nedenfor.

8-2 Vilkar:
(1) Samtykke til & giennomfare slike endringer gis i tilfelle pa falgende vilkar:

(i) Sameiet er, med mindre annet er seerlig avtalt, & betrakte som eier av tilbygg, innretninger
o.l (heretter kalt tiltaket) som seksjonseier etter samtykke har fatt satt opp pa sameiets
eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(i) N&r en seksjonseier har fatt samtykke ved eget vedtak eller ved generelt samtykke far
seksjonseier fullmakt fra sameiet til pa egen kostnad og sgke om eventuelle ngdvendige
offentlige tillatelser. Ngdvendige tillatelser ma foreligge for arbeid igangsettes.

| den grad seksjonseier eller sameiet mottar palegg fra offentlige myndigheter, eller enhver
annen, i anledning utferte arbeider, ma seksjonseier rette seg etter disse ogsa om dette
innebzerer at bygningen ma tilbakeferes i opprinnelig stand.

(iii) Seksjonseier skal selv eller ved innleid hjelp, kontrahere og felge opp byggearbeidet, og
er overfor sameiet ansvarlig for at arbeidet er faglig godt og korrekt utfert. Seksjonseier har i
forhold til sameiet prosjekteringsansvaret. Arbeidet skal vaere utfert i overensstemmelse
med eventuelle offentligrettslige krav.

(iv) Seksjonseier forplikter seg til selv, eller ved innleid hjelp, a serge for kontroll av
prosjektering og utfart arbeid.

(v) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.



(vi) Arbeidene betales av seksjonseier.
(vii) Alle direkte utgifter som sameiet far som et resultat av arbeidet, betales av seksjonseier.

(viii) Med mindre annet er saerlig avtalt, forplikter seksjonseier seg til pé egen kostnad &
sgrge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv reparasjon og utskiftning av tiltaket.

(ix) Seksjonseier ma erstatte all skade, herunder skade pd sameiets bygninger, som har
oppstatt under eller som faige av arbeid utfert av seksjonseier, dennes husstand, leier,
handverkere eller andre seksjonseier har gitt adgang til sameiet.

Seksjonseier har videre ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
under eller som senere matte oppstad som felge av arbeidene.

(x) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygningen samt
etablering av ladepunkt for el-bil er midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er

seerlig avtalt.

Seksjonseier er kjent med at &rsmatet til enhver tid kan endre sitt vedtak saledes at det ikke
lenger blir tillatt 3 benytte sameiets fellesareal, inklusive arealer med midlertidig bruksrett
for slike tiltak som samtykket omfatter eller ved at vilkarene for oppsett av slike tiltak
endres.

Seksjonseier plikter til enhver tid & rette seg etter de vedtak som fattes av arsmatet og om
nedvendig og pa egen kostnad fjerne tiltaket.

(2) Om samtykke til ombygninger og pabygninger av selve bruksenheten medferer at en
seksjon far anledning til 4 eke sterrelsen pa boligens areal skal som hovedregel
fordelingsnakkel og eventuell sameiebrek endres jfr. punkt 2-1 (3) 0g 9.

(3) Arsmetet kan fastsette ytterligere og andre vilkar i sitt vedtak om tillatelse.

8-3 Gjennomforte forandringer:

(1) Alle forandringer som seksjonseier eller tidligere seksjonseier har latt giennomfere pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten sameiets samtykke, er utfart pa

seksjonseiers ansvar og risiko. Alt slikt arbeid skal vaere utfert forskriftsmessig og
handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfaringen av slike arbeider har seksjonseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og nadvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeidene.

(3) For gvrig gjelder vilkar fastsatt i 6-2 ovenfor.



8-4 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne:

(1) En seksjonseier som gnsker a gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er nadvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmers nedsatte funksjonsevne ma sgke
styret om tillatelse for oppfering av tiltaket.

(2) Arsmatet har gitt styret fullmakt til & godkjenne slike pa de vilkér som falger av punkt 6-2
med falgende tilleggsvilkar:

(i) Tiltaket skal gjennomferes pa en méate som er minst mulig sjenerende for gvrige eiere.

(ii) Tiltaket skal fiernes av seksjonseier for dennes kostnad om behovet oppherer med
mindre annet er szerskilt avtalt.

(iii) Tiltaket skal fiernes av seksjonseier for dennes kostnad nar seksjonen overdras til ny eier
med mindre annet er seerskilt avtalt.

8-5 Ladepunkt for el-bil:

Seksjonseierne mé selv bekoste ngdvendig utstyr for a knytte seg til anlegget for lading av
el-bil. Kostnader til energi fordeles mellom seksjonseierne basert pa maling.

9. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

9-1 Felleskostnader:

(1) Kostnader som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

(2) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameierbrokene, dog med de unntak som er
beskrevet i disse vedtekter

Naeringsseksjonen skal ikke belastes felleskostnader. Kostnader til drift og vedlikehold av
naeringsseksjonen er omtalt i punkt 5-4.

Falgende kostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med lik del pa hver seksjonseier:

- Kabel TV, grunnpakke

- Breband, grunnpakken

- Forretningsfersel/revisjon

- Kostnadene sameiet blir belastet til drift og vedlikehold av Radalsparken. Jfr. pkt 5-6.

(3) Kostnader til energi for lading av el-bil fordeles basert pa maling, jfr. punkt 8-5.



(4) Felgende kostnader er ikke en del av felleskostnadene, og betales av den enkelte
seksjonseier:

- Eiendomsskatt
- Stremforbruk i egen seksjon
- Kabel-TV og bredband utover grunnpakke

9-2 Betaling av felleskostnader:

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelap fastsatt av
styret eller seksjonseierne péa drsmatet, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

9-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse:

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle veert betalt etter at det er kommet inne en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

9-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelse utad:

(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.
10. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

10-1 Mislighold:

(1) Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

10-2 Palegg om salg:

(1) Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.



10-3 Fravikelse:

(1) Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 39 og tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

11. Styret og dets vedtak
11-1 Styret - sammensetning;:

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av styreleder og 4 styremedlemmer. Det skal
velges ett styremedlem fra hvert bygg. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmene er to ar hvis ikke arsmetet
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmeotet med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmgtet
velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene. Arsmatet kan vedta at
styret selv bestemmer fordelingen av vederlaget.

Vederlag utbetales etterskuddsvis.
11-2 Styremeoter:

(1) Styrelederen skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styremgtet velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal faere protokoll fra styremstene. Protokollen skal underskrives av de frammaotte
styremedlemmene.



11-3 Styrets oppgaver:

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmeotet.

11-4 Styrets beslutningsmyndighet:

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med vanlig flertall pa drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

11-5 Inhabilitet:

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
saerinteresse i.

11-6 Representasjon og fullmakt:

(1) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet pa &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot

utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremediemmer i fellesskap.
12. Arsmotet

12-1 Myndighet:

(1) Arsmatet har den everste myndighet i sameiet.

(2) Et flertall p& drsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforst3ende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



12-2 Tidspunkt for arsmetet:

(1) Ordinzert arsmeate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmete skal holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12-3 Innkalling til arsmote:

(1) Arsmetet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere p& minst atte og
heyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere
varsel, men varselet kan ikke vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
varsel til forretningsfereren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmetet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 12-2, 1.
avsnitt.

12-4 Saker arsmotet skal behandle:
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

- behandle styrets arsberetning
- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar

- velge styremedlemmer
- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten

veere tilgjengelig i arsmatet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmete, kan drsmeotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa drsmetet og stemmer for det, kan &rsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

12-5 Hvem kan delta pa arsmetet:

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til

a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til
stede p& drsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til a veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tiloakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

12-6 Moteledelse og protokoll:

(1) Styrelederen leder arsmegtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder.
Mgteleder behgver ikke vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pd drsmetet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

12-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmetet:

(1) | &rsmatet har hver boligseksjon en (1) stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning. Naeringsseksjonene har ikke stemmerett.

12-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet:

(1) Beslutninger pa drsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmatet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé drsmotet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

¢) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

d) Samtykke til at formalet for en (1) eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 8§20 annet ledd annet
punktum.

f} endring av vedtektene.
12-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak:

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- og eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmotet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene

pa arsmeotet.
(2) Hvis tiltakene etter forrige avsnitt ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg

for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.
12-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplesning av sameiet,



) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

12-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder:
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike,

b) innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen,

C) innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av punkt 5.

12-12 Inhabilitet:

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et seksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet
) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse

i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser.

d) palegg eller krav etter eierseksjonslovens 88 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
13. UTBYGGING OVER FLERE BYGGETRINN

Fredrikstad kommune har godkjent utbygger Radalen Eiendomsutvikling AS sin oppfaring av
bygg A, B, C og D. Byggene oppfares over flere byggetrinn. Bygg C og D ferdigstilles sist, og
bestar av bruksenhetene med seksjonsnummer 49 til og med 96 med tilhgrende
fellesarealer i henhold til tinglyst seksjoneringsbegjaering for sameiet. Radalen
Eiendomsutvikling AS eier bygg C og D og har ogsa tinglyst hjemmel til alle seksjonene i de
siste byggetrinnene. Sameierne er enige om at inntil det er gitt ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse for de gjenstdende boligseksjonene i henholdsvis bygg C og D, skal de samme
boligseksjonene ikke belastes med felleskostnader.



Sameierbrekens nevner skal frem til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
boligseksjonene utgjere summen av telleren for de 48 seksjonene som inngar i byggetrinn 1.
Utbygger skal alene baere alle kostnader knyttet til utbygging av de ikke fullferte
boligseksjonene med tilhgrende fellesarealer utvendig og innvendig.

Tilsvarende gjelder for utvendige fellesomrader som skal inngd i Sameiet Radalsparken. Ved
overlevering av boligene i bygg A og B ferdigstilles felles uteomrader som forutsatt i
utbyggingsavtale / rammetillatelse / faseplan med Fredrikstad kommune. Uteomradet i
faseplan for bygg C og D (nordre del av Radalsparken) ferdigstilles av utbygger for utbyggers
regning og overleveres sammen med seksjonene i bygg C og D.

Utbygger Rédalen Eiendomsutvikling AS star fritt til & benytte felles uteomrader,
parkeringskjeller og annet sa lenge prosjektet pagar.

Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra Rddalen Eiendomsutvikling AS.
13. Forholdet til eierseksjonsloven:

For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.06.2017 nr.65.



Radalsasen Boligsameie
Styringsdokument for utovelse av vedtektenes 88 7-2 og 8-1

Arsmagte i Radalsasen boligsameie har utarbeidet og vedtatt fglgende plan for behandling av
de enkelte sameiernes eventuelle sgknad om a etablere tiltak knyttet til bruksenhetens eller
sameiets utearealer, jfr. vedtektens 88 7-2 og 8-1:

Prosedyre:

Alle tiltak skal som omfattes av 88 7-2 og 8-1 skal seksjonseier sgke styre om pa
forhand

Styret skal gi skriftlig svar pa seknaden, og ingen tiltak skal iverksettes for skriftlig
samtykke foreligger

Solskjerming:

Som solskjerming aksepteres sqreens (zip-sqreen) med mark duk. Skinner og
kassetter i samme farge som beslag, dvs. RAL 7021 eller tilsvarende

Leiligheter med takterrasse uten overdekking ber fa mulighet for markise (i tillegg til
sqreen om gnskelig ) i samme farge / utfgrelse som sqreen

Leiligheter med balkonger uten overdekking ber fa mulighet for markise (i tillegg til
sgreen om gnskelig ) i samme farge og utfgrelse som sqreen

P4 takterrasser (der etasjeplanet er trukket inn dvs. 4 og 5 etasje) kan det tillates
sommerstue/vinterhage i glass med farge pa beslag tilsvarende som for sqreen

Pa balkonger/terrasser kan det sgkes om uttrekkbar sidemarkise som skjerming mot
vind og innsyn ved bruk av uteplass. Materiell i samme farge som sqreen og beslag

En sgknad om innglassing (sommerstue/vinterhage) pa terrasse bar
vurderes/behandles/tegnes/sgkes hos Make arkitekter AS v/Kai Gundersen.
Arkitektens anbefaling, utredning og forslag skal deretter sgkes og godkjennes i
sameiets styre for arkitekt sgker Fredrikstad kommune om godkjennelse dersom det
er pakrevd. Arkitektens forslag og utredning er gnskelig for a ivareta bebyggelsens
estetikk, bruk og bygningsmessige kvalitet

Ethvert vedlikehold av solskjerming pa balkonger og terrasser samt innglassede
sommerstue/vinterhage pa terrasser skal hvile pa den enkelte seksjonseier.
Rengjering av glassfasader ma finne sted fra egen bolig/terrasse
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Radalsasen Boligsameie
Styringsdokument for utovelse av vedtektenes 88 7-2 og 8-1

Bruk av grill pa uteomrader / terrasser, balkonger mv:

10) Enhver bruk av kullgrill / balpanne eller lignende i sameiet er forbudt. Bruk av
gassgrill / elektrisk grill tillates uten forutgdende sgknad. Gassbeholdere og
tilhgrende utstyr skal driftes og oppbevares forskriftsmessig
Annet:

11) Listen over tiltak er ikke uttammende

12) Styrets vurdering av sgknader skal alltid sammenholdes med vedtektenes 88 7-2 og
8-1

8. mai 2022



VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

1, Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for Realsameiet Radalsparken ("Sameiet"). Sameiets
eiendom er gnr. 726 bnr. 273 i Fredrikstad kommune ("Eiendommen").

Eiendommen er felles tomtearealer for reguleringsplanomréadet Radalen @st. Eiendommens antatte
avgrensning fremgar av bilag 1. Eiendommen vil fa sine endelige grenser nar grunneiendommene
som skal utbygges med boliger er fradelt 726/100 som illustrert pa bilag 1, og nr det er avklart med
kommunen hvilke arealer kommunen skal overta.

Sameierne er de eierseksjonssameier som er etablert pa grunneiendommer fradelt fra 726/100.
Disse eierseksjonssameiene har rett og plikt til 8 veere sameiere. Eiendommen ligger i realsameie
mellom eierseksjonssameienes eiendommer. Det som her er regulert gjelder selv om det av
tinglysingen fremgar at det er den enkelte seksjon i eierseksjonssameie som fremstar som sameier i
Eiendommen.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brgk, ("Sameiebrgken"). Det er den
avtalte Sameiebrgken som gjelder mellom partene. Den eierandel som métte fremga av det som er
tinglyst andel i realsameiet gjelder ikke. Sameiebrgkens teller er lik antallet bruksenheter/boliger
som inngar i det enkelte eierseksjonssameie. Nevneren er summen av alle bruksenheter som
bebygges pa grunneiendommene fradelt fra 726/100.

2. Bruk av Eiendommen

Hver sameier og brukere av boligene hos hver sameier, skal ha rett til bruk av Eiendommen til det
den er ment brukt til innenfor de regler som Sameiet til enhver tid setter, og det som fglger av
reguleringsplanen.

Eiendommens hovedforméal er adkomst, gjesteparkering, utendgrs opphold, lek og rekreasjon for
sameiernes beboere, utplassering av renovasjonsanlegg mm, alt i trad med arealformalene i
reguleringsplanen.

Ved plassering av transformatorstasjon pa Eiendommen skal dem som i den forbindelse trenger
adkomst til denne har rett tif slik adkomst.

3. Vedlikehold mv.

Forvalting, drift og vedlikehold av Eiendommen skal besgrges og bekostes av Sameiet.

Sameiet skal i tillegg drifte og organisere felles uteoppholdsarealer som ligger innenfor de enkelte
eierseksjonssameiers grunneiendom, og hvor det falger av reguleringsplanen eller av tinglyste
dokumenter at arealene skal tienes som fellesomrader for utbyggingen/boligene i
reguleringsplanomradet.

Sameiet skal ogsa drifte og vedlikeholde noen arealer innenfor BB3 som tjener som adkomst til
gatetunet, og/eller som er opparbeidet som en del av gatetunet.

Sameiet skal ogsa tilby & foresta alt vedlikehold av utomhusomrader for sameierne for a sgke a
oppna stordriftsfordeler og enhetlig vedlikehold. Dette inkluderer spesielt sng, strg, fei, klipp og rak
men kan ogsa omfatte rydding, reparasjon og vedlikehold, og annet.
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

4, Rettslig radighet

En sameier rader ikke over og kan ikke overdra og pantsette serskilt sin ideelle sameieandel.
Overlatelse av bruksrett til andre er det ingen anledning til.

5. Fordeling av Sameiets kostnader og inntekter (til sammen kalt felleskostnader)

Sameiets inntekter og kostnader skal fordeles mellom sameierne etter Sameiebrgken.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelpp fastsatt av sameierne pa sameiermetet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pé Eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

6.  Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
7. Sameiermgtet

7.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

7.2 Flertaliskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter Sameiebrgken. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som falger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken av styrets leder.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermptet for vedtak om:
1. Endring av Eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene (nar ikke vedtektene stiller strengere krav)
4. Fravalg av forretningsfgrer

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilsiutning fra samtlige sameiere.

7.3 Mote

Alle sameiere har rett til § delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Den enkelte
sameier mgter med sin styreleder eller det styremedlem som det enkelte styret har utpekt. Den
enkelte sameier kan ikke mgte med fullmektig.

Sameieren har rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
til matet dersom sameiermstet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

Ordinzert sameiermgte skal avholdes innen utgangen av juni hvert ar. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermpte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

@nsker behandlet.
7.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 8 og hayst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
vaere pa minst 3 dager.

I tilfelle det ikke innkalles til sameiermgte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermgote, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermgte.

Innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere

angitt i innkallingen.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermetet, skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det fer fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mptet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
b) velge styreleder.

c) velge revisor

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordineert sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) til c), kan sameiermgptet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mptet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermegte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

7.6 Megteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a vaere sameier. ’
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

8. Styret

De enkelte sameieres styreledere utgjgr til sammen Sameiets styre.

8.1 Valg av styre

Sameiermgpte velger ikke styre, men styrets leder — av og blant styrets medlemmer

Inntil hele Radalsparken er ferdig utbygget utpeker Radalen Eiendomsutvikling AS tre
styremedlemmer pa fritt grunnlag.

Den som er umyndig, kan ikke vaere styremedlem. Bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem.

8.2 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal underskrives av de
frammdtte styremedlemmene.

8.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, det som fgliger av punkt 3 og ellers sgrge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.
Styret kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

8.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9. Forretningsforer

sameiermgtet kan med 2/3 flertall av de avgitte stemmer vedta at Sameiet ikke skal ha en
forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret 4 engasjere forretningsfgrer, gi instruks, fastsette vederlag, fgre tilsyn
med at han oppfyller sine plikter, samt & si ham opp.
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

10. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Et styremedlem eller forretningsfereren mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spprsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk

saerinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte Sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Med tilslutning fra alle sameierne kan det fastsettes i vedtektene at sameierne forpliktes ved
underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

12. Mindretallsvern

Sameiermptet, styret eller andre som representerer Sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til § gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinzert sameiermgte.

Regnskapet skal fares og drsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

14, Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor velges av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til
4 vaere til stede i sameiermgte og til 3 uttale seg.

15. Oppl@sning

sameiet kan ikke opplpses med mindre alle sameierne gir sin tilslutning til opplgsningen, utbyggingen
av Radalsasen gnr 726/100 i Fredrikstad kommune er sluttfert, og Eiendommen avhendes eller ikke
lenger skal besta som egen grunneiendom. Alle vilkdr md veere tilstede for at opplgsning skal kunne
vedtas og sluttfgres. Beslutning om opplgsning treffes pa sameiermgtet med tilslutning fra alle
sameiere.

16. Div bestemmelser

Arsmgtet kan bestemme at felleskostnadene til drift og vedlikehold av Radalsparken skal innkalles
gjennom felleskostnadene i boligsameiene som til sammen danner realsameiet Radalsparken.
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VEDTEKTER/SAMEIEAVTALE FOR REALSAMEIET RADALSPARKEN

17. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Nabolagsprofil

Radalslia 11 - Nabolaget Rakollen/Hauge - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Reinroseveien
Linje 8

& Lisleby fergeleie

Linje 804
+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer
& Sentrum fergeleie
Linje 805
® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20
Skoler

Steinerskolen i Fredrikstad (1-10 kl.)
176 elever, 12 klasser

Hauge skole (1-7 kl.)
200 elever, 12 klasser

Rekustad skole (1-7 kl.)
256 elever, 15 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)
446 elever, 26 klasser

Seiersborg videregdende skole
52 elever

Glemmen vgs - Lisleby

4 min A&
0.4 km

7 min &
4.2 km

11 min &
6.5 km

12 min &
6.9 km

13 min &
7.2 km

9 min A
0.8 km

13 min 4
1.2 km

14 min %
1.2 km

17 min %
1.6 km

5 min &
2.2 km

6 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 79/100

Naboskapet
R Heflige 65/100

Aldersfordeling
x®
~
=
° X e <:
e ¥ Qo=
oy NAN
QM 2R R A
= -Ma
I - .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

391 %
38.9 %

X

g e
N';N‘g
-®

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
Il Rakollen/Hauge 1964
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819
Norge 5425 412
Barnehager

Veslefrikk Steinerbarnehagen (0-5 ar)

32 barn

Rolvsay barnehage (1-5 ar)
107 barn

Trollklubben bhg - Rolsvay (0-5 ar)
92 barn

Dagligvare

Meny Qstfoldhallene

Rema 1000 Dikeveien
Post i butikk

Husholdninger
1006

55660
2 654586

9min %
0.8 km

14 min 4
1.2 km

14 min 4
1.2 km

15 min 4

16 min 4
1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

Q‘ 2.Buss

’)i'l Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 92/100

s Steynivaet
<" Lite steyniva 90/100

? Gateparkering
et 86/100

Sport

@ Rekustad skole
Ballspill

@ Hauge skole
Aktivitetshall, ballspill

&  MUDO Gym Fredrikstad
& Sporty24 Fredrikstad
Boligmasse

B 14% blokk

14 min 4
1.2 km

13 min &
1.2 km

14 min 4

6 min &

B 86% enebolig

Varer/Tjenester

@stfoldhallene

@  Apotek 1 Qstfoldhallen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

16 min 4

16 min 4

B 23%ibarnehagealder
B 39%6-12ar

18% 13-15 ar
W 20%16-18 ar

Flerfamilier

(@]

%

B Rakollen/Hauge
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

31%

48%

14%

8%

50%

Norge

33%
54%
9%

4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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